PROSTORNI PLAN ISTARSKE ŽUPANIJE

Izvadak dijelova koji se odnose na golf

Obveze iz prostornog programa uređenja Države

Turizam neprijeporno predstavlja jednu od glavnih gospodarskih okosnica Države, pa je njegov ukupni razvitak, uključujući i prostorni, potrebno pratiti i ocjenjivati kroz sve njegove direktne i indirektne učinke na pojedine djelatnosti i gospodarstvo u cjelini.

Strateški resurs hrvatskog turizma treba ostati do sada očuvani visokovrijedni prostor, koji će dugoročno sve više dobivati na značaju. Unutar takvog određenja posebnu pozornost treba usmjeriti regionalnim osobitostima i prostornim vrijednostima.

Ukupne turističke potencijale Hrvatske treba revalorizirati i usmjeriti njihovo korištenje prema kvaliteti i pravilnom korištenju atraktivnosti prostora, osobito prirodne i kulturne baštine. Interes je da se ravnopravno uz klasične oblike turističke ponude razvijaju i specifični oblici, a osobito oni vezani uz znanstvene, edukativne i slične programe sa snažnom ekološkom orijentacijom.

Motiviranjem lokalne zajednice treba stvoriti uvjete za poboljšanje ukupnog životnog ambijenta te time osigurati potreban standard i turizmu i stanovništvu. Stoga će se poticati oblici ponude integrirani u ukupnu strukturu prostora-naselja (manje obiteljske jedinice), a samo iznimno formirati izdvojene komplekse.

Prostorni razmještaj i kapaciteti ponude temeljit će se na smjernicama Strategije prostornog uređenja, uvažavajući gospodarske i ekološke kriterije. Osobit utjecaj na prostor imaju:

· razmještaj i dimenzioniranje marina usaglašeno s ostalim aspektima korištenja prostora, zaštitom vrijednih djelova obale i potrebama stanovništva,

· novi sadržaji osobito športa i rekreacije računajući i na golf igrališta koja treba pripremati istraživanjem najpovoljnijih lokacija na manje kvalitetnom poljoprivrednom zemljištu,

· aktiviranje kulturne i prirodne baštine u funkciji turizma.

Novu izgradnju kapaciteta u turizmu treba usmjeriti na izgradnju kvalitetnih dopuna postojeće ponude. Isto tako treba prilikom investiranja u postojeće ili nove hotele stimulirati izgradnju samo viših i visokih kategorija. Prioriteti razvoja s gledišta uređenja prostora su :

· dati prednost rekonstrukciji postojećih objekata na razini europske potražnje (u svih tržišnim i turistički poželjnim oblicima, veće sobe, bolja oprema sobe),

· dati prednost poboljšanju unutarnje i vanjske infrastrukture i ekološke zaštite,

· dati prednost revitalizaciji zapuštenih objekata i čitavih naselja, stavljajući ih u turističku funkciju, posebice ponude kvalitetne izvansezonske potrošnje,

· ukoliko se grade novi objekti, dati prednost gradnji na područjima gdje je potrebna sanacija terena svake vrste, a ne na atraktivnim lokacijama,

· kod izgradnje nautičkih centara ne bi se smjelo dozvoliti veće promjene obalne linije nasipavanjem i otkopavanjem obale, osim na njenim izrazito degradiranim djelovima,

· nautičke centre prvenstveno planirati i graditi uz i unutar gradskog područja i naselja gradskog karaktera s već izgrađenom lukom,

· nužno je odmah u okviru analize turističke izgrađenosti republičkog prostora, započeti s izradom cjelovite studije i programske osnove nautičkog turizma,

· u svrhu oblikovanja kvalitetnije i bogatije turističke ponude treba izraditi program razvitka i izgradnje golf-igrališta kao poseban segment ponude od posebne važnosti za Državu. Ovaj program treba izraditi na temelju kriterija i postupaka izrađenih od nadležnih Ministarstava a temeljem zaključka Vlade Republike Hrvatske.

Za procjenu veličine TRP-ova (Turističkih razvojnih područja) potrebno je uzeti u obzir standarde za određivanje veličine područja naselja koji su detaljno razrađeni u okviru sustava naselja Prostornog plana Istarske županije, te u odnosu na njih je poželjno utvrditi slijedeće standarde za TRP-ove:

1. gustoća korištenja se može kretati između 50 i 120 postelja/ha

2. izuzetno, za kapacitete vila uz golf igrališta, najmanja gustoća korištenja može biti 33 postelja/ha, s time da zone izgradnje unutar obuhvata igrališta ne prelaze 15% obuhvata

3. izuzetno, kod turističkih zona u korištenju ili u izgradnji s dostignutom gustoćom većom od 120 postelja/ha, gustoća može biti jednaka zatečenoj

4. obveza je jedinica lokalne samouprave da u prostornim planovima uređenja gradova i općina točno utvrde turističke zone u kojima će gustoća biti manja od 50, odnosno veća od 120 postelja/ha

Ukupno se Planom predviđa da cca 50 – 60 % svih obradivih površina u Istarskoj županiji bude pod nekim od sustava navodnjavanja, kao i cca 2.400 ha pod potencijalnim i planiranim golf igralištima.

Građevine od važnosti za RH

Ovim Planom određuju se prostorni uvjeti za sljedeće građevine i zahvate od važnosti za RH:

Sportske građevine su: a/ Golf igrališta 

· "Crveni Vrh" kod Savudrije (novo)

· "Vrnjak" kod Grožnjana (novo: 2x18 rupa)
· "Prašćarija" kod Novigrada (novo)
· "Markocija" kod Umaga (novo) 

· "Matelići" kod Umaga (novo)
· "Fratarska šuma" kod Karigadora (novo)
· "Tar - Stancija Špin" kod Tara (potencijalno)
· "Zelena laguna" kod Poreča (potencijalno)
· "Kloštar" kod Sv.Lovreča (potencijalno)
· "Stancija Grande" kod Vrsara (potencijalno)
· "San Marko" kod Rovinja (potencijalno)
· “Kolone” kod Bala (potencijalno)
· "Brijuni" na otoku Veliki Brijun (rekonstrukcija povijesnog igrališta)
· "Loborika" kod Loborike (potencijalno)
· "Marlera" kod Ližnjana (novo)
· "Dubrova" kod Labina (potencijalno)
· "Jakomići" kod Pićna (potencijalno)

· "Kožljak" kod Kršana (potencijalno)

· "Brkač" kod Motovuna (potencijalno)
· "Barbariga" kod Peroja (novo)

· "Larun" kod Červara (potencijalno)

s 18 (max. 27) rupa.

Ugostiteljstvo i turizam


Kriterije za raspored, vrstu, kapacitet i veličinu, i ostale pokazatelje ugostiteljsko-turističkih područja, mora se provoditi u skladu s kvalitativnim značajkama prostora a osobito:

· ponudu na turističkom tržištu je nužno prilagoditi globalnoj strategiji razvoja Županije, posebno vodeći računa o demografskim ograničenjima

· izgradnju novih kapaciteta u turizmu usmjeriti u većim dijelu na izgradnju kvalitetnih dopuna postojeće turističke ponude

· prilikom investiranja u postojeće ili nove objekte stimulirati izgradnju  viših i visokih kategorija 

· dati prednost poboljšanju unutarnje i vanjske infrastrukture i zaštiti okoliša,

· gradnju novih građevina ostvariti na prirodno manje vrijednim područjima, i uklapati ih u oblike gradnje lokalnog ambijenta, a izgradnju u dosad neizgrađenim dijelovima obalnog područja (posebno istočna obala) usmjeravati u dubinu prostora, 

· osigurati prethodnu sanaciju bespravnih oblika izgradnje i korištenja u obalnom području kroz prenamjenu prostora u stanovanje (građevine sa stečenim pravima) ili uklanjanjem bespravno izgrađenih građevina s povratom u prijašnje stanje

· osigurati prostore za nove i atraktivne sadržaje, kao npr. golf igrališta, reprezentativni turističko-rekreacijski sadržaj za visoki turizam, (ronjenje, jedrenje, rafting, jahanje) i sl.

Izuzetno od  stavka 1., bruto gustoća korištenja može biti:

· najmanje 33 postelja/ha za kapacitete vila uz golf igrališta, s time da površina zona vila unutar obuhvata golf igrališta ne mogu prelaziti 15% obuhvata

· prema zatečenoj gustoći kod turističkih zona u korištenju ili u izgradnji ako dostignuta bruto gustoća veća od 120 postelja/ha

NAČELNE VELIČINE PROSTORA ZA PLANIRANJE REKREATIVNIH KAPACITETA

	
	Kopneni dio  (ha)
	Akvatorij  (ha)

	Zatvoreni prostor
	1.362,0
	0

	Poluotvoreni prostor
	2887,5
	6737,5

	Otvoreni prostor
	3151,5
	7353,5

	UKUPNO
	7401,5
	14.091,0

	
	Postotni udio (%)
	Površina  (ha)

	Tenis
	40
	545,0

	Odbojka, odbojka na pijesku
	20
	272,0

	Košarka, mali nogomet
	10
	136,0

	Kuglanje, boćanje
	5
	68,0

	Ostalo
	25
	341,0

	
	100
	1.362,0

	
	Postotni udio (%)
	Površina  (ha)

	Golf
	25
	2.406,2

	Plivanje, rekreativno veslanje
	20
	1.925,0

	Rekreativno trčanje, bike, koturaljke, konjički sport
	15
	1.443,8



	Yacht izletišta i sidrišta,

aquasport
	40
	3.850,0

	
	100
	9625,0

	
	Postotni udio (%)
	Površina  (ha)

	Yachting, sportski ribolov
	70
	7354,0

	Slobodno kretanje, planinarenje
	10
	1051,0

	Biciklizam
	10
	1051,0

	Sportsko letenje
	9
	945,0

	Rafting, kanu - kajak, ribolov na vodotocima
	1
	104,0

	
	100
	10.505,0

	UKUPNO
	
	21.492,0


Golf igrališta veća od 40 ha (u naravi igrališta s 18 ili 27 rupa) lokacijski su određena ovim Planom, a detaljno lociranje, određivanje obuhvata, veličine smještajnih kapaciteta te uvjeta infrastrukturnog priključenja i opskrbe, kao i detaljnih uvjeta zaštite prostora utvrđuje se prostornim planovima uređenja gradova i općina temeljem slijedećih kriterija:

· obuhvat golf igrališta s 18 rupa kretati će se između 70 i 120 ha, ovisno o prirodnim uvjetima lokacije, a igrališta s 27 rupa između 100 i 160 ha, također ovisno o prirodnim uvjetima lokacije

· potrebno je u najvećoj mogućoj mjeri izbjegavati utvrđivanje obuhvata golf igrališta na prostorima za koje se ovim Planom predviđa zaštita prirode, a posebno na području parka prirode i posebnog rezervata, dok se na području zaštićenog krajolika mogu djelomično utvrđivati, ali samo pod posebnim uvjetima koje određuje nadležno tijelo državne uprave i uz poštivanje temeljnog fenomena krajolika

· na potencijalnim lokacijama golf igrališta koje se nalaze u neposrednoj blizini (neposrednom kontaktnom prostoru) II. vodozaštitnih zona izvorišta utvrđenih ovim Planom, uz vodotoke I. kategorije kakvoće voda ili uz samu morsku obalu, moraju se provesti posebne mjere zaštite nadzemnih i/ili podzemnih voda i priobalnog mora, a obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje drenažnih voda kao i ponovna uporaba i pročišćavanje drenažnih voda

· na lokacijama koje nemaju mogućnost korištenja dostupnih površinskih ili podzemnih voda obvezna je izgradnja zatvorenog sustava pročišćavanja i odvodnje otpadnih voda kompleksa pratećih smještajnih turističkih sadržaja te ponovna uporaba istih voda radi navodnjavanja

· kvalitetni elementi krajobraza (visoke šume listača ili vazdazelene šume, terasaste kulture, suhozidi i kažuni, posebno vrijedni otvoreni vodotoci - krške lokve, bare i slapovi, veći kompleksi vinograda ili maslinika i dr.) moraju se uklopiti u obuhvat i koncepciju golf igrališta bez bitnih i radikalnih izmjena tih elemenata

· izbjegavati detaljno lociranje golf igrališta na utvrđenim staništima kvalitetne visoke lovne divljači (jelena, veprova, srndaća) kao i na utvrđenim migratornim putevima visoke divljači, a ako to nije moguće u potpunosti izbjeći, osigurati uvjete za nesmetan prolaz divljači

· ukoliko se utvrđivanjem obuhvata golf igrališta na pretežito poljoprivrednom zemljištu mijenjaju uvjeti prometovanja domicilnog stanovništva pri obradi zemlje, osigurati najviši mogući kvalitet zamjenskih poljskih puteva i bez radikalnog povećanja prosječnog putovanja do poljoprivrednih površina koje ostaju u obradi

· voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se koristiti u normalnim uvjetima održavanja golf igrališta, osim u izvanrednim uvjetima dugotrajnih suša, i to samo u kratkim vremenskim periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stanovništva (noćni režim korištenja).

