STUDIO ZA KRAJOBRAZNU
ARHITEKTURU, PROSTORNO
PLANIRANJE, OKOLIS d.o.o.

MAISTRA d.d.

STUDIJA O UTJECAJU ZAHVATA NA OKOLIS:
GOLF IGRALISTE “STANCIJA GRANDE” KOD VRSARA

S

STUDIJA

N\

ROVINJ 2017

NARUCITELJ IZRADE: MAISTRA d.d.




SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara

STUDIJA O UTJECAJU NA OKOLIS

GOLF IGRALISTE
«STANCIJA GRANDE» KOD VRSARA

Direktor:

Marko Sosi¢, mag.gis.

Ozujak, 2017.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara

Nositelj zahvata: MAISTRA d.d.

Izvrsitelj: Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okolis, d.o.o. Rovinj

Predmet: STUDIJA O UTJECAJU NA OKOLIS

GOLF IGRALISTE
«STANCIJA GRANDE» KOD VRSARA

Voditelj: Katja Sosi¢, mag.pp.u.po.

Autori: Marko Sosi¢, mag. gis.
Andrea Puorro, mag.ing.kraj.arh.
Dr.sc. Lido SoSi¢,krajobrazni arhitekt.
Sanja Bibuli¢, mag.ing.kraj.arh.
Dr.sc. Bartolo Ozreti¢, dipl. biol.
Luka Matticchio, dipl. inz. arh.
Davor Matticchio, dipl. inZ. arh.
Christian Gallo, dipl. inz. Sum.
Damir Cizmek, inz.

Direktor:

Marko Sosi¢, mag.gis.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara

NOSIOCI POJEDINIH PODRUCJA RADA

Katja Sosi¢, mag.prost. planiranja, urbanizma i planiranja okolisa: Koordinator i voditelj studije.

1. OPIS ZAHVATA: 1.1. Idejno rjeienje zahvata, 1.1.5. Golf igraliste, 1.2. Opis fizickih obiljeZja realizacije zahvata, 1.2.2. Golf igraliéte - komponente,
1.3. Opis glavnih obiljezja tehnoloskog procesa - u fazi koristenja, 1.3.2. Golf igraliste, 1.4. Popis vrsta i koli¢ina tvari koje ulaze u tehnoloski proces,
1.4.1. Potreba za vodom, 1.4.2. Dobava vode, 1.5. Popis vrsta i koli¢ina tvari koje ostaju nakon tehnoloskog procesa te emisija u okolis, 1.5.1. Biljni
otpad, 1.6. Popis drugih aktivnosti koje mogu biti potrebne za realizaciju zahvata, 1.6.1. Prometnice.

2.VARIJANTNA RJESENJA ZAHVATA
3. PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU: 3.1. Prostorno planska dokumentacija, 3.1.3. Analiza odnosa zahvata prema

postojec¢im i planiranim zahvatima, 3.1.4. Analiza odnosa zahvata prema zasti¢enim i podru¢jima ekoloske mreze, 3.3. Kulturne znacajke prostora, 3.4.
Stanje objekata infrastrukture u podrucju obuhvata, 3.5. Prikupljeni podaci i provedena mjerenja na lokaciji zahvata.

4. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TIJEKOM GRADENJA | KORISTENJA ZAHVATA.

5. PRIJEDLOG MJERA ZASTITE OKOLISA | PROGRAMA PRACENJA STANJA OKOLISA, TIJEKOM GRABENJA | KORISTENIA
ZAHVATA. g o=
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Marko Sosi¢, mag. gis.

1. OPIS ZAHVATA: 1.1. Idejno rjedenje zahvata, 1.1.5. Golf igraliste, 1.1.10. Komunalna infrastruktura, 1.2. Opis fizi¢kih obiljezja realizacije zahvata,
1.2.2. Golf igraliste - komponente,1.3. Opis glavnih obiljezja tehnoloskog procesa - u fazi koristenja, 1.3.2. Golf igraliste, 1.4. Popis vrsta i koli¢ina tvari
koje ulaze u tehnoloski proces, 1.4.5. Potreba za energentima, 1.5. Popis vrsta i kolicina tvari koje ostaju nakon tehnoloskog procesa te emisija u okolis,
1.5.2. Komunalni otpad 1.6. Popis drugih aktivnosti koje mogu biti potrebne za realizaciju zahvata, 1.6.2. Vodoopskrba, 1.6.3. Elektroenergetika.

3. PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU: 3.1. Prostorno planska dokumentacija, 3.1.1. Podaci iz PP Istarske 2upanje
vrsar (SluZzbene novine Istarske Zupanije br. 10/08), 3.1.2. Podaci iz PPUO Vrsar («Sluzbeni glasnik grada Poreca» br. 15/06), , 3.4. Stanje objekata
infrastrukture u podru¢ju obuhvata.
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4. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TIJEKOM GRADENJA | KORISTENJA ZAHVATA.

GIS aplikacija modela vrednovanija, redakcija teksta.

Andrea Puorro, mag. prost. planiranja, urbanizma i planiranja okolisa.

1. OPIS ZAHVATA: 1.1. Idejno rjedenje zahvata, 1.1.5. Golf igraliste, 1.1.10. Komunalna infrastruktura, 1.2. Opis fizi¢kih obiljezja realizacije zahvata,
1.2.2. Golf igraliste - komponente, 1.3. Opis glavnih obiljezja tehnoloskog procesa - u fazi koristenja, 1.3.2. Golf igraliste, 1.4. Popis vrsta i koli¢ina tvari
koje ulaze u tehnoloski proces, 1.4.3. Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda,1.5. Popis vrsta i kolicina tvari koje ostaju nakon tehnoloskog procesa te
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Dr. sc. Lido Sosi¢, dipl. inz. kraj. arh

1. OPIS ZAHVATA: 1.1. Idejno rjedenje zahvata,1.1.5. Golf igraliite, 1.1.8. Uredeni krajobraz, 1.1.9. Prirodni krajobraz, 1.2. Opis fizi¢kih obiljeZja

realizacije zahvata, 1.2.2. Golf igraliste, 1.3. Opis glavnih obiljeZja tehnoloskog procesa - u fazi koristenja, 1.3.2. Golf igrglaliése.
A Lol

3. PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU: 3.2. Ekologke prilike, 3.2.1. Geolotke; hidfogeolotke i geomorfologke
karakteristike podru¢ja, 3.2.2. Zone sanitarne zastite izvorista, 3.2.3. Seizmoloske znacajke, 3.2.5. Tlo, 3.2.8. Krajobrazna raznolikost, 3.3. Kulturne
znacajke prostora. F .
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5. PRIJEDLOG MJERA ZASTITE OKOLISA | PROGRAMA PRACENJA STANJA OKOLISA, TIJEKOM GRADENJA | KORISTENJA
ZAHVATA.
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4. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TIJEKOM GRADENJA | KORISTENJA ZAHVATA.

Sanja Bibuli¢, mag.ing.kraj.arh.

1. OPIS ZAHVATA: 1.1. Idejno rjesenje zahvata,1.1.7. Ujezerene povriine, 1.1.8. Uredeni krajobraz, 1.1.9. Prirodni krajobraz, 1.2. Opis fizi¢kih
obiljezja realizacije zahvata, 1.2.2. Golf igraliste, 1.3. Opis glavnih obiljezja tehnoloskog procesa - u fazi koristenja, 1.3.2. Golf igraliste, 1.4. Popis vrsta
i kolicina tvari koje ulaze u tehnoloski proces, 1.4.4. Mjere njege travnjaka tijekom koristenja.
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3.PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU: 3.2. Ekologke prilike, 3.2.2. Zone sanitarne zaétite izvorista, 3.2.3. Seizmoloske

znacajke, 3.2.5.Tlo, 3.2.8. Krajobrazna raznolikost.

4. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TIJEKOM GRADENJA | KORISTENJA ZAHVATA.

Dr.sc. Bartolo Ozreti¢, dipl. biol.
3. PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU: 3.2. Ekologke prilike, 3.2.4. Osnovna klimatska obiljezja, 3.2.7. Fauna, lov,

3.2.9. Zasticena podrug¢ja prirode, 3.2.10. Nacionalna ekoloska mreza, 3.2.11. Stani$ta u uzem i Sirem obuhvatu zahvata.

4. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TIJEKOM GRADENJA | KORISTENJA ZAHVATA: 4.2.11. Opis utjecaja zahvata na ekolosku

mrezu i mjere zastite. F i {. J
Christian Gallo, dipl. inz. Sum.

3. PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU: 3.2. Ekolozke prilike, 3.2.6. Vegetacijski pokrov s posebnim asvrtom na $ume.

Davor Matticchio, dipl. inz. arh.

1. OPIS ZAHVATA: 1.1.dejno rjeienje zahvata, 1.1.2. Hotel, 1.1.3. Stancija grande - klupska kuca, 1.1.4. Galerija“murti¢”, 1.2. Opis fizi¢kih obiljezja
realizacije zahvata, 1.2.1. Osnovne gradevine - komponente.

Luka Matticchio, dipl. inz. arh.
1. OPIS ZAHVATA: 1.1.1dejno rjesenje zahvata, 1.1.1. Ulaz, prometnice i parking povriine, 1.1.6. Servisni centar, 1.2. Opis fizickih obiljeZja realizacije

zahvata, 1.2.1. Osnovne gradevine - komponente, 1.3. Opis glavnih obiljezja tehnoloskog procesa - u fazi koristenja, 1.3.2. Osnovne gradevine -
komponente.

Damir Cizmek

1. OPIS ZAHVATA: Projekcija potrebe vode za zalijevanje golf igralista.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MIMISTARSTVO ZASTITE OKOLISA
| PRIRODE
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14
Tel: 017 3717 111 fax: 01/ 3717 135

KLASA: UP/1 351-02/14-08/65
URBROJ: 517-06-2-1-1-14-2
Zagreb, 4. srpnja 2014.

Ministarstvo zastite okolida i prirode na temelju odredbe ¢lanka 40. stavka 5. i u svezi s
odredbom ¢lanka 271. Zakona o zastiti okolida (,,Narodne novine®, brojevi 80/13 1 153/13) te
Clanka 22, stavka 1. Pravilnika o uvjetima za izdavanje suglasnosti pravnim osobama za
obavljanje struénih poslova zastite okolisa (,,Narodne novine®“, broj 57/10), povodom zahtjeva
Studija za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okoli d.o.o, sa sjediftem u
Rovinju, Centener 40, zastupanog po osobi ovlaStenoj za zastupanje sukladno zakonu, radi
izdavanja suglasnosti za obavljanje struénih poslova zastite okolida, donosi

RIJIESENJE
I Studiju za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okolis d.o.0, sa sjedistem u
Rovinju, Centener 40, daje se suglasnost za obavljanje stru¢nih poslova zatite
okolisa:
1. Izrada studija o znadajnom utjecaju strategije, plana ili programa na okolis (u daljnjem

tekstu: stratefka studija) ukljucujudi i dokumentaciju potrebnu za ocjenu o potrebi
strateike procjene te dokumentaciju za odredivanje sadrZaja strateike studije;

2. Izrada studija o utjecaju zahvata na okoli3, ukljudujuci 1 dokumentaciju za provedbu
postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ te dokumentacije za
odredivanje sadrZaja studije o utjecaju na okolis;

Izrada programa zastite okolisa;

4, Izrada izvijeSéa o stanju okolisa;
Izrada elaborata o zadtiti okolifa koji se odnose na zahvate za koje nije propisana
obveza procjene utjecaja na okolis.

IL. Suglasnost iz tocke I ove izreke prestaje vaZiti u roku od godine dana od dana
stupanja na snagu propisa iz ¢lanka 40. stavka 12. Zakona o zastiti okolia.

III. Ovo rjeSenje upisuje se u oéevidnik izdanih suglasnosti za obavljanje strucnih poslova
zastite okolisa koji vodi Ministarstvo zastite okolisa i prirode.

IV. Uz ovo rjedenje prileZzi popis zaposlenika ovlastenika: voditelja struénih poslova u
zaktiti okoliSa i struénjaka slijedom kojih su ispunjeni propisani uvjeti glede zaposlenih
struénjaka za izdavanje suglasnosti iz tocke I. ove izreke.

Stranica | od 3
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ObrazloZenje

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okolis d.o.0. iz Rovinja (u daljnjem
tekstu: ovlastenik) podnio je 10. travnja 2014. godine ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje
suglasnosti za obavljanje struénih poslova zaitite okoli3a: Izrada studija o znadajnom utjecaju
strategije, plana ili programa na okolid (u daljnjem tekstu: strateSka studija) ukljucujuéi i
dokumentaciju potrebnu za ocjenu o potrebi stratelke procjene te dokumentaciju za
odredivanje sadrZaja strateike studije; Izrada studija o utjecaju zahvata na okolis, ukljuéujuéi i
dokumentaciju za provedbu postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis te
dokumentacije za odredivanje sadrZaja studije o utjecaju na okoli§; Izrada programa zastite
okolifa; lzrada izvijei¢a o stanju okoli3a; lzrada izvjeica o sigurnosti; lzrada elaborata o
zaStiti okolia koji se odnose na zahvate za koje nije propisana obveza procjene utjecaja na
okoli§; Izrada sanacijskih elaborata, programa i sanacijskih izvjeica.

Ovladtenik je uz zahtjev za izdavanje suglasnosti priloZio odgovaraju¢e dokaze prema
zahtjevima propisanim odredbama ¢lanka 5. i 20. Pravilnika o uvjetima za izdavanje
suglasnosti pravnim osobama za obavljanje struénih poslova zaStite okolia (u daljnjem
tekstu: Pravilnik), koji je donesen temeljem Zakona o zajtiti okolisa (,,Narodne novine®, broj
110/07), a odgovarajuce se primjenjuje u predmetnom postupku slijedom odredbe ¢lanka 271.
stavka 2. todke 21. Zakona o za$titi okolisa (,,Narodne novine®, brojevi 80/13 i 153/13) kojom
je ostavljen na snazi u dijelu u kojem nije suprotan tom Zakonu.

Ovlastenik je naveo ¢injenice i podnio dokaze na podlozi kojih se moglo utvrditi pravo stanje
stvari a takoder i iz razloga jer su sve injenice bitne za donoZenje odluke o zahtjevu
ovlaitenika poznate ovom tijelu.

U postupku je obavljen uvid u zahtjev i priloZenu dokumentaciju te je utvrdeno da su
ispunjeni propisani uvijeti i da je zahtjev osnovan.

Slijedom naprijed navedenog, zbog odgovarajuée primjene Pravilnika, ovu suglasnost
potrebno je uskladiti s odredbama propisa iz ¢lanka 40. stavka 3. Zakona o zaStiti okolisa,
nakon njegova donosenja. Stoga se suglasnost izdaje s rokom vaZnosti kako stoji u tocei II.
izreke ovoga rje3enja. Tocka IIL izreke ovoga rjedenja utemeljena je na odredbi ¢lanka 40,
stavka 9. Zakona o zaStiti okolisa. Tocka IV. izreke ovoga rjedenja temelji se na naprijed
izloZenim utvrdenom ¢injeni¢nom stanju.

Temeljem svega naprijed navedenoga valjalo je rijesiti kao u izreci ovoga rjeSenja.

UPUTA O PRAYNOM LIJEKU:

Ovo rjedenje je izvrno u upravnom postupku i protiv njega se ne moZe izjaviti Zalba, ali se
moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor pokreée se tuZbom Upravnom sudu u Rijeci,
Bar¢ic¢eva 3, u roku 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. TuZzba se predaje navedenom
upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom,
adnosno dostavlja elektroniéki.

Upravna pristojba za zahtjev i ovo RjeSenje propisno je naplaéena drZavnim biljezima u
ukupnom iznosu od 70,00 kuna prema Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi, Zakona o
upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, brojevi 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,
145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 49/11, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13 1 40/14).
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POPIS

zaposlenika ovlaStenika: Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okoli§ d.o.0., Centener 40,
Rovinj, slijedom kojih je ovlaStenik ispunio propisane uvjete za izdavanje suglasnosti
za obavljanje struc¢nih poslova zastite okolisa sukladno rjeSenju Ministarstva
KLASA: UP/I 351-02/14-08/65; URBROJ: 517-06-2-1-1-14-2 od 4. srpnja 2014.

STRUCNI POSLOVI ZASTITE OKOLISA

VODITELJI STRUCNIH
POSLOVA

ZAPOSLENI STRUCNJACI

1. Izrada studija o znadajnom utjecaju strategije,
plana ili programa na okoli§ (u daljnjem tekstu:
strateska studija) ukljuéujudi i dokumentaciju
potrebnu za ocjenu o potrebi strateske procjene te
dokumentaciju za odredivanje sadrZaja strateske
studije

dr.sc. Lido Sosi¢, dipl.ing.kraj.arh.
Katja Soié¢, mag.pp.u.po.
Marko Sosi¢, mag.gis.

Sanja Bibuli¢, mag.ing.kraj.arh.
Andrea Puorro, mag.pp.u.po.

2. Izrada studija o utjecaju zahvata na okolis,
ukljudujuéi i dokumentaciju za provedbu postupka
ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§
te dokumentacije za odredivanje sadrzaja studije o
utjecaju na okoli§

voditelji navedeni pod tockom 1.

stru¢njaci navedeni pod tockom 1.

3. Izrada programa zatite okoli$a

voditelji navedeni pod tockom 1.

struénjaci navedeni pod to¢kom 1.

4. Izrada izvije$¢a o stanju okolisa

voditelji navedeni pod to¢kom 1.

stru¢njaci navedeni pod to¢kom 1.

5. Izrada elaborata o zastiti okoliSa koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza procjene
utjecaja na okoli3

voditelji navedeni pod toc¢kom 1.

struénjaci navedeni pod tockom 1.
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UuvoD

Namjeravani zahvat u okoli$u je izgradnja golf igrali$ta Stancija Grande, u op¢ini Vrsar u Istarskoj Zupaniji.
Nositelj zahvata je Maistra d.d.

Svrha zahvata je izgradnja golf igralista otvorenog tipa s 27 rupa, povrsine 100,345 ha, te pratecih sadrzaja: hotel, klupska
kuéa, golf akademija, zasebni objekt isklju¢ivo kulturnog sadrZaja i servisni centar s rasadnikom. Siri cilj realizacije zahvata
je doprinos diversifikaciji turisticke ponude, unapredenje turisticke destinacije i poboljsanje kvalitete turisticke usluge
opcine Vrsar i Istarske Zupanije, a i $ireg obalnog podrugja.

Predmet procjene utjecaja na okolis, tj. golf igraliste Stancija Grande, ve¢ je bio predmet studije izradene 2009. g. Tada
je namjeravani zahvat ocijenjen prihvatljivim za okolis rjeSenjem Ministarstva Zastite Okolisa i Prirode, Klasa: UP/I
351-03/09-02/17, Ur.broj: 531-14-1-1-06-09-11, Zagreb, 20.srpnja 2009. (prilog 10.1.). Medutim, zbog prestanka vazenja
rjeSenja, iako zahvat ostaje isti, potrebna je ponovna provedba postupka procjene utjecaja zahvata na okolis. Stoga ova
studija predstavlja nadopunjenu i nesto izmijenjenu verziju prethodne.
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1. OPIS ZAHVATA

Golf igraliste «Stancija Grande» nalazi se nedaleko gradskog naselja Vrsar, udaljeno 20 m od groblja i 95 m od morske
obale tik uz samu drzavnu cestu D75. Golf igraliste Stancija Grande ¢e svojim uredenim povrSinama koje nalikuju parku
krajobraznog stila, stvoriti kvalitetno uredeno i atraktivno susjedstvo gradskoj zoni. Pogledati kartografski prilog: «Sira
zona lokacije golf igralista «Stancija Grande kraj Vrsara». Golf igraliste planira se kao igraliste otvorenog (javnog) tipa.

Cilj realizacije ovog projekta je da se od Vrsara i Sireg podrucja stvori prepoznatljivo turisticko odrediste posebnih
dozivljaja i tako u cjelini preoblikuje turisticki proizvod ovog prostora koji se do danas oslanjao samo na prodaji sunca i
mora odnosno na prodaji iskljucivo smjestaja srednjeg standarda bez pruzanja posebnih, atraktivnih usluga.

Ovim se projektom zeli implementirati diversificirana turisticka, rekreativna i kulturna ponuda usmjerena pazljivo
odabranim skupinama gostiju. S tom ¢e se ponudom jasno profilirati jedinstveni lokalni identitet sustava vrijednosti i
posebnost mediteranskog podrudja u spletu s golf odredistem, ekspresivnim percepcijskim i rekreacijskim potencijalima
te kulturnim i eno-gastronomskim sadrzajima uzegq i Sireg podrucja.

Posebnost prostora golf igralista «Stancija Grande» u susjedstvu povijesne jezgre Vrsara i obale mora ima takve kvalitete
da moze promovirati ovo golf igraliste u sam vrh kvalitete na nacionalnoj razini. Zbog toga je bilo neophodno oblikovati
i prezentirati promisljeni identitet golf igralista, hotela, klupske kuce i ostalih sadrzaja kojim se definira karakter prostora
i stvara prepoznatljiv golf simbol hotelijerske ku¢e Maistra.

Naime, projekt golfa ¢e generirati multiplikativne efekte neposrednim turistickim kapacitetima i osnaziti gospodarstvo
kraja umrezavanjem usluga, proizvoda i ponude hotela, naselja, ugostiteljskih objekata, grada Vrsara i Sire okolice uz
produZenje turisticke sezone.

Stancija Grande s natjecateljskim igralistem (Championship Golf Course) od 27 polja s potpisom svjetski poznatog
igraca i dizajnera golfskih igralita Jose Maria Olazabala ne pripada klasi¢nim ,turistickim” igralistima kakve
susre¢emo u vedcini golfskih odredista juzne Europe. Krajobraz, igraliste, hotel, klupska kuca i prateci sadrzaji
dizajnirani su tako da omogucuju odrzavanje najzahtjevnijih profesionalnih golfskih natjecanja u organizaciji
European PGA Tour-a, $to ¢e Stanciju Grande svrstati u Top 100 svjetskih igralista.

Gosti koji ¢e odsjedati u hotelu na igralistu ili u nekom drugom hotelu dobit e cjelovitu uslugu s 5*. To su uglavnom
golferi u manjim skupinama (tri do cetiri), individualni igraci pojedinci ili u paru, te skupine vrhunskih amaterskih igraca
svih selekcija koji ¢e dolaziti na pripreme. U hotelu ¢e povremeno biti smjestene i obitelji igraca (supruge, djeca). Za
ocekivati je da ¢e mnogi golferi zeljeti iz znatizelje i respekta spram Olazabala, odigrati ovo igraliste iako nece biti gosti
hotela.

Posjetitelji ovog prostora su golferi koji prosje¢no imaju 40 — 70 godina. Dolaze sami ili u grupi od 2-3 muske osobe i
ostaju 5 — 7 dana (60%). Brac¢ni parovi (35% - grupe dva bracna para po 7 dana). Obitelji s djecom (5%). Pratiocima je
namjenjeno nekoliko rekreativnih dozivljaja u krajobraznom prostoru.

Golf igraliste «Stancija Grande»

Graficki prilog 1: Sira zona obuhvata.
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1.1. IDEJNO RJESENJE ZAHVATA

OSNOVE PROSTORNOG RAZMJESTAJA

Golf igraliste «Stancija Grande» smjesteno je u ambijentu mediteranskog poljoprivrednog krajolika i prirodnih Sumskih
povrsina. Na najvisoj dominantnoj tocci podruéja zahvata u okvirima ocuvane tradicionalne stancije (Stancija Grande)
planiran je klupski prostor a hotelski je smjestaj visoke kategorije predviden u neposrednoj blizini na zapadnim nizim
padinama brezuljka. Oblikovanje golf igralista planirano je na nizim i blazim povrsinama u tradicionalnom agrikulturnom
ambijentu u alternaciji s manjim pacetvorinama Sumskih sastojina.

Graficki prilog 2: Konceptna osnova golf igralista «Stancija Grande» kod Vrsara.

Sveukupno zahvat u okviru zone golf igralista ima 106,801 ha i sastoji se od:

® povrsina sportsko-rekreacijske namjene za igraliste za golf (R1) i pratecih sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene
(R). Unutar tog podrug¢ja planiraju se: golf igraliste, golf vjezbaliste, uredenje ostalih otvorenih povrsina u funkciji
golf igralista, klupska ku¢a, pomocne gradevine i komunalni objekti, zasebni objekt kulturnog sadrzaja i servisni
centar (s rasadnikom)

® povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), gdje se planira hotel-T1 i golf akademija
® zelene povrsine

® javne prometne povrsine

® infrastrukturna povrsina (vodosprema)

® vodne povrsine - retencije za prikupljanje vode

Idejnim rjesenjem golf kompleksa data su skladna rjeSenja novih prostornih struktura gradevina hotela, servisne zgrade,
golfigralistai prometnica koje su pazljivo integrirane u tradicionalni poljoprivredni krajolik i mozai¢ne Sumske komplekse.

Tako se po namjeni i prostornom razmjestaju mogu razluciti naredne prostorne cjeline:

® Ulaz s glavnim parkiralistem golf kompleksa u neposrednoj blizini stancije i hotela.

® Gradevna Cestica za klupsku kucu i pratece sadrZaje i zasebni objekt kulturnog sadrzaja i gradevinska Cestica
hotela T1locirani su u sredisnjem dijelu golf igralidta, na njegovim juznim granicama. Nalazeci se na najvisim
to¢kama grebenastog platoa i padini brezuljka imaju dominantni prostorni poloZaj s kojeg se lepezasto prostire
pogled na citavo golf igraliSte i Sire panoramske vizure.
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Polja golf igralista, golf akademija i vjezbaliSte se isprepli¢u s tradicionalnim poljoprivrednim povriinama i
mozaicima Sumskih povrsina na nizem blago valovitom terenu. Vodne povrsine su utkane u sustav golf igralista
povecavajuci percepcijsku atraktivnost prostora, ekolosku raznolikost i zanimljivost igre a sluZe i za pri¢uvu vode.

Servisni centar s (rasadnikom) je lociran u srediSnjem dijelu sjevernog ruba golf igralista, na mjestu gdje se
servisne aktivnosti najmanje krizaju s trasama golf polja i s putevima igraca. Lokacija ima prikladno mjesto za
odrzavanje povrsina s obzirom na uravnotezenu dostupnost do svih polja golfa. Rasadnik s travnim tepisima i
ostalim biljem je smjesten nedaleko servisne zgrade.

Krajobrazne povrsine koje nisu predmet strukture golf polja ureduju se prema datoj namjeni - parkovni nasadi i
prirodno zelenilo. To je uredeni krajobraz u funkciji zelenih kulisa izmedu polja golfa i u obliku tematskih parkova
ras¢lanjujuci tako prostor u lepezu slika kulturnog krajolika koji se nastavlja i izvan podru¢ja obuhvata. S druge
pak strane na strmijim padinama ostaje oc¢uvani Sumski sustav kao kontrast uredenom dijelu povezujuéi ga s
prirodnim krajolikom koji se mozai¢no pojavljuje po brezuljcima u okruzenju.

KOMPONENTE ZAHVATA

Prostorni obuhvat zone golf igralista «Stancija Grande» zauzima povrsinu od 106,801 ha i ¢ine ga sljededi osnovni
strukturni sadrzaji:

Ulaz, prometne povrsine i parkiralista
Gradevna Cestica hotela T-1

Stancija Grande - klupska kuc¢a.
Zasebni objekt kulturnog sadrzaja.
Servisni centar (s rasadnikom).

Golf igraliste s 27 polja, golf akademija i vjezbaliste.

Uredeni krajobraz (parkovni nasadi)

Prirodni krajobraz.

1.1.1.ULAZ, PROMETNE POVRSINE | PARKIRALISTA

Za pristup koristit ¢e se javne prometne povrsine i to:

pristupna prometnica golf igralistu od drzavne ceste (D75) na juznom dijelu (Glavna pristupna prometnica -
juzna priklju¢na prometnica)

pristupna prometnica prema servisnom centru na zapadnom dijelu ( Servisna cesta - zapadna priklju¢na
prometnica).

Glavna pristupna prometnica - juzna priklju¢na prometnica koja vodi do glavnog ulaza prikljucit ¢e se na drzavnu cestu
na nacin definiran posebnim projektom, a sve prema odredbama UPU-a.

Od glavnog ulaza se prema hotelu i klupskoj ku¢i promet automobilima i autobusima odvija preko internih prometnica.
Interni promet unutar povrsine ugostiteljsko - turisticke i sportsko - rekreacijske namjene ostvaruje se jednosmjenim i
dvosmjernim prometnicama, sve prema odredbama definiranim UPU-om.

Glavno parkiraliste ¢itavog kompleksa nalazi se na samom ulazu s isto¢ne strane glavne pristupne ceste, s kapacitetom
od 230 parkirnih mjesta za automobile i 5 mjesta za autobuse, ukupne povrsine 4.470 m?2. Parkiraliste e biti od pristupne
prometnice odijeljeno percepcijski ugodnim zelenim kulisama strukturiranih s modeliranjem reljefa — zemljani brezuljci
(tumulusi) i vegetacijskom komponentom.

Kod glavnog ulaza u zonu golf igralista te pristup klupskoj kudi i hotelu treba obnoviti markantni drvored ¢empresa kao
kontinuitet kulturnog uzorka krajobraza uz glavnu prometnicu.
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Ostala parking mjesta osigurat ¢e se na: gradevnoj Cestici za klupsku kucu i pratece sadrzaje i zasebni objekt iskljucivo
kulturnog sadrzaja, na gradevnoj cestici za servisne gradevine i na gradevnoj Cestici hotela T1, sve sukladno odredbama
UPU-a. Dio ukupno potrebnih parkirnih mjesta na gradevinskoj cestici hotela T1 rjesit ¢e se u sklopu planirane podzemne
garaze.

Servisna cesta - zapadna priklju¢na prometnica spaja se od drzavne ceste (D 75) pored vrsarskog groblja na poljski put
duzine 640 m koji ¢e se prosiriti na 6,0 m., te ¢e se u istom profilu produziti novoizgradenom cestom koja ide unujtrasnjim
rubom golf igralista do zgrade servisnog centra duzine 378 m. Obrada te ceste biti ¢e makadamske strukture. Na taj nacin
servisni promet se ne mijesa s prometovanjem gostiju golf igralista. U sklopu servisnog centra planira se 20 parkiralista.

PARKIRALIZTE broj parkiral.itéta broj parkira!iéta
automobili autobusi

Glavno parkiraliste 230 5 4.470,50

Klupska kuca 20 0 180,00

Hotel - garaza 54 0 405,00

Zasebni objekt kulturnog sadrzaja 10 0 82,50

Servisna zgrada 20 0 165,00

UKUPNO 334 5 5.303,00

Tablica 1: Raspored parkiralista i kapaciteti.

PROMETNICA duzina m?

Glavna pristupna prometnica - juzna
priklju¢na prometnica i interna prometnica 990,45 5.447,50
do hotela i klupske kuce

Servisna cesta - zapadna priklju¢na

prometnica 378,5 2.081,75

UKUPNO 1.368,95 7.529,25

Tablica 2: Prometnice:duzine i povrsine.

Po prostoru golf igralista koristiti ¢e se malo golfersko vozilo na elektri¢ni pogon. Staze su siroke 1,2-1,5m a strukturirane
su od rizle ili asfalta a sluZe kako za vozila tako i za igrace i ostale posjetioce. Ove se unutrasnje komunikacije ne ubrajaju
u prometnice.

1.1.2. GRADEVNA CESTICA HOTELA - T1

U sredisnjem juznom dijelu zone golf igralista planirana je izgradnja Hotela ktg. 5%, velicine 300 postelja na gradevnoj
Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene povrsine 6,381ha.

Hotel e se izvesti tek nakon izgradnje golf igralista, buduéi se UPU-om “Golf igraliSte Stancija Grande” ne dopusta
izgradnja smjestajnih kapaciteta kao prve faze izgradnje zone igralista za golf.

Planirani hotel-s prate¢im sadrzajima je primarno u funkciji visoke kvalitete i raznovrsnosti ponude zone golf igralista i
predstavlja integralnu cjelinu s golf igralistem. Dominantan prostorni poloZaj hotela i njegova vizualna izloZzenost utjecao
je ina nacin njegovog integriranja s okoliSem posredstvom suvremenih arhitektonskih formi na nacin da se veliki objekt
terasasto ras¢lanio a dobrim je dijelom ugraden u teren i pokriven krovnim vrtovima.
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Kapacitet hotela: 300 postelja.

Kategorija: 5*.

Tlocrtna projekcija gradevina: 8.074,00 m? / 0,76 % zone obuhvata.

Bruto razvijena povrsina gradevina: 15.000,00 m2.
Neto povrsina: 12.000,00 m?.

Katnost gradevina: je pretezno prizemlje i dva kata (P+2) i djelomi¢no prizemlje i tri kata (P+3).

Programski ciljevi:
® Hotel treba biti orijentiran na aktivni odmor prilagoden zabavi, sportu i brizi o zdravlju (sport, health & fitness).

® Zbog eksponiranog polozaja, rjesenje gabarita hotela usmjeriti na terasasto rasclanjenje po visini i stranama
svijeta a dijelom i ugradivanje u teren i pokrivanje krovnim vrtovima, sto ide u smjeru diskretnog stapanja s
topografijom terena, okolnim prirodnim i kultiviranim krajolikom.

® Oblikovanje hotela rjesavati uzduznim nalijeganjem na padine brezuljka, pratedi izohipse, s ¢ime se oblikuju
Jtrakasti sustavi” koji slijede topografiju terena uspostavom terasaste strukture hotela.

® Odmak hotela koji ima veci volumen i suvremene karakteristike od tradicionalne arhitekture i gabarita stancije
uciniti pomocu snazne cezure s pojasom vegetacijskog pokrova koji prostorno i percepcijski razdvaja hotel na
nizim padinama od stancije na viSim kotama grebenastog platoa.

Graficki prilog 3: Situacija hotela i Stancije Grande - Presjeci.
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Sadrzaj hotela:

Dvokrevetne sobe i suites.
Recepcija, lobby, ulazni hall, lounge.
Barovi i restorani.

Poslovni centar sa polivalentnom dvoranom za kongrese, seminare i javne skupove te s dvije manje dvorane za
poslovne susrete. Dvorana bi bila djeljiva na vise manjih cjelina (clubroom, banquet room) i opremljena svim
potrebnim sadrZajima i tehnologijom za velike i male poslovne susrete.

Bazeni u zatvorenom grijanom prostoru (bazen za odrasle, bazen za djecu), otvoreni tematski bazeni : plivanje,
vodena masaza, bazen sa valovima, whirpool, jacuzzi, glazba pod vodom itd.

Wellnes, fitness i beauty centar sa solarijem, talosoterapijom i balneoterapijom, razlicitim tipovima sauna (finska,
biljna sauna, turska sauna, aroma sauna i sli¢no), alternativnim masazama i biljnim kupkama.

Uprava.
Gospodarski prostori i prostori osoblja.
Garaza za goste.

Osnovna karakteristika: visenamjenski moderan hotel vrhunskog dizajna, skladan zahtjevima golfera, poslovnih ljudi s
obitelji i cjelogodisnjem odmoru.

1.1.3.STANCIJA GRANDE - KLUPSKA KUCA

Prepoznatljiv i upecatljiv prostor stancije, sredisnji je stambeno-gospodarski objekt tradicionalne poljoprivredne
aktivnosti s elementima ladanjske vile koji se preureduje u klupsku kuc¢u golferskih aktivnosti.

Kompleks stancije je devastiran Cestim i neadekvatnim namjenama te spontanim, neprimjerenim dogradnjama i
dugotrajnim neodrzavanjem. Neovisno o devastaciji, srediSnja zgrada stancije zadrzala bi prepoznatljive elemente
ladanjske vile, te se primjerenom namjenom, uklanjanjem suvisnih elemenata, kvalitetnom obnovom i dogradnjama
uspostavila bi se ponovna simetrija po tipu klasi¢ne simetri¢ne tlocrtne osnove stancije. Takva izgradnja moZe ovaj
heterogeni sklop zgrada ponovo uzdi¢i do razine svoje tipi¢ne povijesne supstance.

Tlocrtna projekcija gradevina: 1.048,00 m? / 0,1% zone obuhvata.
Bruto razvijena povrsina gradevina: 2.680,00 m=.
Katnost gradevina: pretezno prizemlje i dva kata (P+2) .

Korta — unutrasnji vrt: 1500,00 m2.

Ovakvim konceptom obnove stancije u klupsku kucu, unutar turistickog kompleksa s golf igralistem i golf hotelom,
omoguceno je planiranje primjerenog programa razvoja kompleksa stancije. Klupska kuca ce se projektirati u skladu s
odredbama UPU-a.

Programski ciljevi:

Novom namjenom osigurati uspostavljanje ladanjskog karaktera stancije i zadovoljiti sve potrebe klupske kuce.

Korta — unutrasnji vrt treba biti u funkciji produzenog dnevnog boravka na otvorenom za korisnike klupske kuce
kao vrijedna supstanca za socijalni prostor. Ona je prozeta suvremenim sadrzajima poput lobby-a, snack bar-a,
restorana, klupskog prostora, koji se iz unutrasnjih dijelova zgrada Sire i integriraju s vanjskim prostorom. Sadrzaj,
mijerilo i struktura daju posebnost atmosferi prostora i osjecaj intimnosti, a javni prostor zapravo postaje osobni
prostor.

Stancija se uz pomo¢ cezure s Sirokim Sumskim pojasom pri vrhu breZuljka distancira od suvremenih oblika
hotelske zgrade smjeStene na nizim padinama brezuljka, te uzdiZze i artikulira kao izdvojena «akropolna»
posebnost.
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Sadrzaj klupske kuce:

Recepcija, lobby, snack bar, restoran, garderobe, toaleti, proshop, dvorana za sastanke, klupski prostor.

uredski prostor, prostor za osoblje, video nadzor igralista, tehnicki prostor, skladista, caddie room, smjestaj golf
vozila, gospodarsko dvoriste, interne komunikacije.

To je mjesto koje omogucuje raznoliku i bogatu dokolicu u i oko objekta te osigurava aktivnu zastitu naslijedenog
gradevinskog sklopa uvazavanjem urbane situacije unutar nove turisti¢cke namjene.

Kvalitetna pozicija stancije s pogledima na prostranu morsku pucinu, tradicionalni mediteranski krajolik i o¢uvani Sumski
sustav okruzivsiiintegrirajuci golf igralista s vodenim motivacijama u podnozju brezuljka, pruza visoki stupanj emotivnih
dozivljaja.

1.1.4.ZASEBNI OBJEKT KULTURNOG SADRZAJA

U sklopu obuhvata zahvata objekt kulturnog sadrzaja planiran je kao zasebni objekt koji se planira kao galerija posvecena
stvaralastvu akademskog slikara Ede Murtica. Njegova djela ¢e biti izlozena u samoj zgradi galerije i prostirati ¢e se u
vanjski uredeni prostor parka posebnim postavom, integrirajudi se tako u Siri okolis.

Tlocrtna povrsina gradevine: 600,00 m?/ 0,06% zone obuhvata.

Bruto razvijena povrsina gradevine: 600,00 m>.

Neto povrsina: 480,00 m2

Katnost gradevine: Prizemlje (P).

Programski ciljevi:

Oblikovne karakteristike zgrade galerije trebaju eksponirati suvremenost - identitet likovnog stvaraoca. Interijer
i galerijski postav trebaju dati snaznu poruku o slikarskom stvaralastvu velikana hrvatskog kista.

Prosirenje postava u park te integriranje u krajobraz stvara se prostorna posebnost i povezanost umjetnika s
prirodom kao njegovom vaznom inspiracijom.

Dozivljaj suvremenog krajobraznog uredenja parka koji ¢e integrirati potrebe vanjskog postava s dva chipping
green-a i reprezentativnim dijelom pored ulaza u stanciju te se povezati s znacajnijim karakteristikama postojeceg
krajobraza.

Sadrzaj:

U zatvorenom: Recepcija, galerijski prostor, garderoba, toaleti, proshop.

U otvorenom: Park s postavom.

1.1.5.GOLF IGRALISTE

Stancija Grande s natjecateljskim igraliStem (Championship Golf Course) od 27 polja je strukturiran na sljedeci nacin:

Golf igraliste s 18 rupa standarda turnirskog igralista po USGA normama.
Golf igraliste sa 9 rupa standarda turnirskog igralista po USGA normama.
Golf vjezbaliste.

Golf akademija.

GOLF IGRALISTE | VJEZBALISTE

Strategija oblikovanja golf terena s 18 i s 9 polja se oslanja na respektiranju postojeceg karaktera krajobraznog prostora
i graditeljskog naslijeda stvarajuci skladno, atraktivno i zanimljivo golf igralista koje artikulira njihove znacajke, obiljezja
i mogucnosti.
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Programski ciljevi:
Karakteristike golf igralista trebaju izraZavati ciljeve, misiju i temeljne vrijednosti golf kompleksa «Stancija Grande».

® Definirati fizionomsku prepoznatljivost golf igralista «Stancija Grande».

® Idealni golf teren je onaj koji predstavlja test za svakodnevne rekreativne golfere i prvoklasne igrace. Planirati
teren koji je prijatan, nezaboravan i izazovan za sve nivoe golferskih vjestina.

® Oblikovanje golf terena i pruzanje polja treba vrsiti tako da se odrazava, ¢uva i postuje priroda naslijedenog
mediteranskog krajobraza, naglasavaju obiljezja i obrasci lokalnog terena s ¢ime se implementira autohtona
dimenzija kvalitete.

® Golf teren je potrebno razvijati kao harmonicno prosirenje izvornog krajobraza. Vrijedni krajobrazno - prostorni
atributi poput reljefnih struktura, vegetacije, terasa i suhozidova, vodenih tokova i sl. trebaju biti ugradeni u
oblikovanje svake golf staze sto treba harmonic¢no uskladiti s tijekom i karakterom postojeceg terena, njegovih
prirodnih i kulturnih znacajki u prostoru obuhvata koriste¢i ih uz ostalo i za dozZivljavanje zanimljivosti igre.

Elementi golf igralista s 27 polja i vjezbaliste

Golf igraliste s 27 polja

Tee (Pocetno podrucje) 8.570,94
Green (Zavrsno podrudje) 15.116,18
Fairway (Staza) 206.408,18
Semirough (Poluvisoko ili nekoseno podrucje) 178.811,18
Bunker (Pjes¢ani hazardi) 21.129,98
Drugi hazardi 3.137,25
UKUPNO 433.173,71
Driving range 38.354,35
Putting/chipping green (Kratko igraliste) 1.838,10
UKUPNO 40.192,45

SVEUKUPNO 473.366,15

Tablica 3: Struktura golf igralista i prostorni zahtjevi.

golf igraliste s 27 polja ima 473.366,15 m? predstavlja 40,56 % sveukupne povrsine obuhvata.
I S ————

Sadrzaj golf igralista:

GREEN (ZAVRSNO PODRUCIJE)

Green je travna povrsina na kojoj se odvija zavrsni dio igre. Na svakom polju nalazi se jedan green. Velicina i oblik green-a
mjenja se s obzirom na duzinu i oblik rupe kojoj pripada. Njihov polozaj nagnutost i reljefna razvedenost ovise o duzini i
lokaciji rupe u odnosu na cijelo igraliste.

Veli¢ina povrsine green-ova ide od 350 m? od 700 m?, standardni modeli golf igralista sa 18 polja imaju sveukupno 1 ha
green-ova, ukljucujuci i one na vjezbalistu.

Predvidena velicina povrsina pojedinih green-ova na predmetnom igralistu je izmedu 369 728 m?2 Green-ovi predstavljaju
1,42% ukupne povrsine zahvata golf igralista «Stancija Grande».

Sveukupna povrsina green-ova je 15,116,18 m2.
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TEE (POCETNO PODRUCIJE)

Tee, pocetno podrucje. Broj i pozicija pocetnih podru¢ja i njihova povrsina ovise o tipologiji igralista, kompleksnosti i
duzine (PAR) pojedine rupe. Svako polje ima najmanje 3 a najvise 5 pocetna podrucja (tee), za svaku specifi¢nu kategoriju
igraca’. Planirane veli¢ine pocetnog podruc¢ja su 100, 150, 200, 300 m?2. Standardni modeli golf igralista imaju sveukupno
1 - 1,2 ha tee-va, ukljucujuci i one na vjezbalistu.

U ovom slucaju za golf igraliste «Stancija Grande» imat ¢e i do Sest pocetnih podrugja.

Predvidena veli¢ina povrsina pojedinih tee-eva je izmedu 245 i 640 m? Tee-evi predstavljaju 0,80% ukupne povrsine golf
igralista «Stancija Grande».

Sveukupna povrsina tee-eva je 8.570,94 m?.

FAIRWAY (STAZA)

Fairway (staza) je zatravnjena povrsina na kojoj se odvija igra izmedu tee-a i green-a. Oblik i duzina ovisi o duzini pojedine
rupe, irina ide od 35 do 65 m. Igraliste golfa s 18 polja u prosjeku ima sveukupnu veli¢inu staza (fairway-a) cca 150.000,00
m2.

Oblikovanje staza ¢e se moci dobro prilagoditi prirodnoj konfiguraciji terena zato Sto lokacija Stancija Grande,
s tradicijonalno uredenim poljoprivrednim povrsinama plosne strukture, blago valovitim terenima za potrebe
poljoprivredne proizvodnje, posjeduje kvalitetne topografske karakteristike za igru golfa.

U ovom slucaju za golf igraliste «Stancija Grande» staze su uze od obicajenih dimenzija, a sve to zbog visoke razine
standarda natjecateljskog igralita, uZe staze zahtjevaju preciznije udarce. Sirina staza na ovom golfu kreta se od 28 do
46 m.

Fairway-i predstavljaju 19,33% ukupne povrsine golf igralista «Stancija Grande».

Sveukupna povrsina fairway-a je 206.408,18 m>.

SEMI ROUGH (POLUVISOKO ILI NEKOSENO PODRUCJE)

Semi rough, koji je zapravo usko travnato podrugje Sirine od 1 do 5 m, koje dijeli stazu od rough-a.

Planirana povrsina semi rough-a na golf igralistu «Stancija Grande» je 178.811,18 m? koja predstavlja 16,74% ukupne
povrsine igralista.

Sveukupna povrsina semi rough-a je 178.811,18 m?.

ROUGH (VISOKO ILI NEKOSENO PODRUCJE)

Rough je podru¢je izmedu semi rough-a i oznaka izvan granica igralista. Ovo je podrucje pokriveno prirodnom travom i
niskom vegetacijom. Ne izvode se znacajniji zemljani radovi. U ovoj je zoni dozvoljeno igranje ali uz oteZzane uvjete.

PJESCANI HAZARDI

Pjescani hazardi (bunkeri) su artificijelne udubine - prepreke ispunjene pijeskom. Oni sluZe za otezavanje karaktera igre i
kao prepreka/zastita od gubitka loptice. Pjes¢ani hazardi koji se nalaze kraj staze, plici su i iri, dok su u blizini green-a uzi
i dublji.

S obzirom na reljefne karakteristike i standard igralista na igralistu je predvideno oko 90 pjes¢anih hazarda.

Planirana povrsina za bunker-e na golf igralistu «Stancija Grande» je 17.517,53 m? koja predstavlja 1,64 % ukupne povrsine

igralista.
Sveukupna povrsina bunker-a je 17.517,53 m2.

1 Forward tee (prednje pocetno podrugje): to je podrucje najblize stazi i koriste ga gospode i juniori u amaterskoj konkurenciji. Main tee
(srednje pocetno podrucje): to je podrucje s kojeg igraju gospode u profesionalnoj konkurenciji i gospoda u amaterskoj konkurenciji. Back tee (straznje
pocetno podrudje): to je podrucje s kojeg igraju profesionalni igraci i amateri najviseg ranga natjecanja.
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WASTE AREA (PREPREKE)

Waste area (prepreke) su artificijelne udubine - prepreke ispunjene zemljom i kamenjem. One sluze za otezavanje
karaktera igre i kao prepreka/zastita od gubitka loptice. Planirana povrsina za waste area-e na golf igralistu «Stancija
Grande» je 3.137,25 m? koja predstavlja 0,29% ukupne povrsine igralista.

Sveukupna povrsina waste area-e je 3.137,25 m2.

GOLF AKADEMIJA

Tlocrtna projekcija gradevine: 275,00 m?/ 0,03 % zone obuhvata
Bruto razvijena povrsina gradevine: 275,00 m?
Neto povrsina: 220,00 m?

Katnost gradevine: prizemlje (P).

Sadrzaj golf akademije:

® 5 PRO prostorija.

® Soba za sastanke.

Toaleti.

Dnevni boravak.
® Ured.

Golfigraliste je planirano po bogatim tragovima ruralne tradicije, otkrivajuci kulturu mediteranske poljoprivrede obradenih
polja, terasa, suhozidova, voénjaka, i sl. u kontrastu s Sumskim povrSinama a sve u savezu s vodenim motivacijama i
panoramskim pogledima na more.

Graficki prilog 8: Simulacija uredenja golf igralista.
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1.1.6.SERVISNI CENTAR (S RASADNIKOM)

Lokacija servisnog centra na rubu golf kompleksa u okvirima postojece Sumom obrasle povriine omogucava njegovo
integriranje u 3iri prostor golf igralista bez vecih percepcijskih poremedcaja i bez utjecaja na skladnost nizanja golf polja.

Servisni centar (s rasadnikom) obuhvaca:
gradevinu za smjestaj i skladistenje opreme i uredaja (spremiste i garaza),
gradevinu za smjestaj i skladistenje materijala (skladiste pijeska i humusa) za odrzavanje golf igralista
smjestaj, servisiranje i pranje golf vozila
uredske i pratece prostore za boravak i rad zaposlenika za odrzavanje golf igralista.

prostori za skladistenje sredstava za zastitu bilja i hranjiva. Prostor za skladiStenje sredstava za zastitu bilja se
izvodi na nacin da zadovoljavaju uvjete sukladno Pravilniku o uspostavi akcijskog okvira za postizanje odrzive
uporabe pesticida (NN 142/12)

Tlocrtna projekcija gradevine: 200,00 m?/ 0,02 % zone obuhvata.
Bruto razvijena povrsina gradevine: 250,00 m?2.

Neto povrsina servisnog centra: 200,00 m2.

Katnost gradevine: prizemlje i djelimic¢no prizemlje i kat (P+1).

Povrsina operativnog dvorista: 4.000,00 m?2.

Programski ciljevi uredenja:

Oblikovanje gradevine treba biti po arhitektonskom obrascu gospodarskog objekta stancije i i tipoloski slijedi
njene strukturne elemente.

Gospodarsko dvoriste servisnog centra ima funkciju manipulativne povrsine za vozila, dopremu, skladistenje i
distribuciju materijala potrebnog za odrzavanje golf igralista te dio prostora za smjestaj vozila i strojeva te za
parkiranje automobila osoblja servisnog centra.

Ocuvanim dijelovima postojece vegetacije a potom i zahvatima dodatne sadnje servisni centar se treba opasati
s konzistentnim vegetacijskim sklopom u funkciji percepcijske zavjese.

Sredisnja rubna lokacija omogucava racionalno odrzavanje golf igralista, nesmetani i brz pristup za osoblje koje odrzava
igralista bez ulaZzenja u prostore klupske kuce ili stancije. Vanjski dio prostora sastavljen je od pristupnog puta i parkiralista
za osoblje

Rasadnik - uzgajaliste travnog tepiha planiran je na povrsini od 5.415,21 m? a lociran je u neposrednoj blizini servisnog
centra.

1.1.7.VODNE POVRSINE

Vodne povriine (retencije) projektirane kao jezerca imaju temeljnu funkciju u percepcijskoj slici krajobraza te prostornoj
i ekoloskoj ras¢lanjenosti i atraktivnosti golf igre. Svijet vode s proto¢nim jezercima, malim slapistima, zvukovima vode.
Polja golfa se preplicu s organski razvijenim vodotocima a travne se plohe harmoni¢no izmjenjuju s vodenim plosnim
ogledalima jezerca.

Programski ciljevi:

Obogatiti krajobrazni prostor s vodenim potencijalima za rekreaciju. Narocito skladno povezati golf staze i splet
vodenih povrsina s prate¢im reljefnim i vegetacijskim strukturama.

Razviti i rasclaniti linijske i plosne vodene formacije u funkciji snaznije karakterizacije vodenog svijeta i bogacenja
vizualnih kvaliteta. Vodene plohe i linijski sustavi vodotoka su najvitalnije prostorne strukture za percepcijsku
atraktivnost krajobrazne slike.
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® Ekoloska i krajobrazno - tvorna funkcija vodenih struktura treba biti utkana u oblikovna prostorna rjesenja
tako da stvara posebne, bogate kopnene i vodene vegetacijske sustave, niSe za pernatu i vodenu faunu te
mikroklimatske pogodnosti za igru golfa i dokolicu.

® Koristiti jezerca i u funkciji stvaranje retencija za pricuvu vode za zalijevanje golf igralista.
Sadrzaj:

U planiranom zahvatu izgradnje golfigralista projektirano je Cetiri retencije za prikupljanje reciklirane vode - akumulacijska
jezera s vodonepropusnim membranama.

Jezerca ce se puniti prikupljenim i procis¢enim oborinskim, sanitarnim, tehnoloskim i drenaznim vodama te iz podzemnih
izvora. Ona imaju jos funkciju i strateske tezine igre te povecanja percepcijskih i ekoloskih kvaliteta prostora.

Ukupno ¢e biti izvedeno cCetiri jezerca s maksimalnom dubinom do 6,00 m. Za potrebe navodnjavanja koristiti ¢e se
volumen vode do -2m. dubine samo u kriti¢nim situacijama dugotrajnih susa.

Jezero Ujezerene povrsine / m?

1 16.548,50
J2 9.765,39
J3 11.423,53
J4 6.625,81
UKUPNO 44.363,23

Tablica 4: Povrsina akumulacijskih jezera.

U jezercima se planira Zuborenje vode (aeracija), te u kombinaciji s djelomi¢no kamenim rubom za fragmentaciju valova
doprinijeti ¢e prevenciji protiv razmnozavanja komaraca.

1.1.8.UREDENI KRAJOBRAZ (PARKOVNI NASADI)

Oblikovanje prostora cijele zone golf igralista se temelji na stvaranju karakterizacije vlastitog identiteta i sadrzajne
ras¢lanjenosti oblikujuci bogate prostorne, rekreativne i percepcijske krajobrazne sustave:

Ukupna povrsina ujezerenih povrsina:

SREDISNJI REPREZENTATIVNI PARK

Park ima reprezentativnu funkciju na ulazu u zonu golf igralista. Dijelom je predviden i kao uredeno mjesto s visokom
kulturnom porukom:

Programski ciljevi uredenja:

® Iznimnost i posebnost u oblikovanju, simbolni znacaj, reprezentativnost.
® Integriranje u golf igraliste i prirodni Sumski okoli$ na koji se park nadovezuje.

® Ulaz u zonu golf igralista markantno naznaciti rekonstrukcijom drvoreda ¢empresa.

22.300,00 m?

Sadrzaj: mjesto susreta, reprezentativni uzorci uredenja tipa landform, s reljefnim artikulacijama, vodenim motivacijama,
vegetacijskom gradom, s elementima pergole, Setnice, mjesta za meditiranje, velike travne plohe, ocuvani stari hrastovi,
cvjetnice i sl. Rekonstrukcija drvoreda ¢empresa kao simbolno povezivanje s tradicijom i artikulacija znacaja prilaza

Stanciji Grande, sredisnjem mjestu golf igralista.
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UREDENE POVRSINE OKOLISA GRADEVNE CESTICE HOTELA - T1

Uredeni krajobraz u uzem okolisu hotela po sadrzaju i formi slijedi njegove funkcionalne potrebe po kojima se on dodatno
rasclanjuje. Ostvariti treba interese po percepcijski ugodnim scenerijama, ekolosko skladnim i rekreativno zahtjevnim
povrSinama.

Integracija hotela u postojecu krajobraznu sliku je nuzna, pri ¢emu je vazna uskladenost s tektonikom prostora koju
grade reljefne i vegetacijske strukture.

Pritom se s jedne strane artikuliraju percepcijske posebnosti i krajobrazna integracija dok se s druge strane maskiraju oni
eksponirani dijelovi novih gradenih struktura koje strse u slici krajobrazne scenerije.

Programski ciljevi uredenja prostora:

Zelene povrsine u uzem dijelu objekta oblikovati u funkciji skladnog povezivanja s postoje¢im vegetacijskim
sklopovima posebice pomocu zelenih kulisa visokih stablasica, pergola, razvijenog cvjetnog grmlja, mirisavki,
travnih plohaisl.

Podignuti zelenu zavjesu u funkciji cezure prema tockama najvece vizualne eksponiranosti gradevine.

Postaviti manje zelene zavjese za zastitu privatnosti susjedstva i zastite od servisnih aktivnosti hotela u
operativhom dvoristu.

Krovne vrtove urediti kao krajobrazne strukture u funkciji mimikrije gradevine - percepcijske integracije s
okolisem te mjesta odmora i rekreacije.

Zelene povrsine u Sirem okoliSu objekta tretirati kao pojas zelenila koji harmonizira novo i staro s manjim
intenzitetom zahvata. Prevladavaju uredeni travnjaci, u manjoj kolicini velike stablasice i grmlje.

Tragove potpornih zidova treba ¢uvati, obnoviti i integrirati.

43.000,00 m?

Sadrzaj krajobraznih struktura:

Trgovi, atriji, ugostiteljske terase, simbolne tocke (skulpture, reljefi i sl.), vidikovci, Setalista, odmorista, pergole, plosne
travne strukture, travna suncalista, vodene motivacije, vodena ogledala (fontane, slapista, bazeni, manji vodeni biotopi
i sl.), drvoredi, zelene zavjese i kulise s grmljem te linearnim, to¢kastim i grupimi¢nim sustavom stablasica, cvijetne i
suncalisne terase s kamenim potpornim zidovima, reljefna rasclanjenost, i sl. Rasvjeta, i urbana oprema su dodatne
strukture koje obogacuju neposredni okolis hotela.

TEMATSKI PARKOVI

Tematski park Sv. Andrije - po tragovima predaka vrijedan arhitektonsko - gradevinski sklop koji ukazuje na tragove
srednjovjekovne kulture ovog prostora. Reafirmacija tradicije i kulture kao poticaj za realizaciju atraktivhog parkovnog
prostora. Rekonstrukcija gradevine crkve Sv. Andrija i uredenje parka s izlozbenim (arheoloskim) prostorom na otvorenom
koji bi trebao okruziti sredisnji prostor crkve. Dominantna travna ploha, ¢empresi i Sumski rub.

Tematski park - Vodeni svijet istarskih lokvi - Sacuvati postojecu lokvu Fabijan te izvrsiti prosirenje (rekonstruirati) u
veci park vodenog svijeta koji daje presjek tradicionalnih istarskih lokvi . To je povrsina posebnih vodenih motivacija koja
obogacuje krajobrazne raznolikosti s prijelaznim vlaznim stanistima od mo¢varnih (vodeni) biotopa u nizim dijelovima
do povremeno vlaznih u visim dijelovima. Sadrzaj je usmjeren na rekonstrukciju obalne lokve s prikazom sloZenosti
biotopske strukture. Zamocvarena povrsina na najnizoj koti terena u prostoru obuhvata treba imati funkciju sigurnosne
retencije u prilikama mogucih velikih oborinskih voda. Uredenje i oblikovanje ovakvog moévarnog biotopa treba biti uz
ostalo harmonizirano s krajobraznim okruzanjam s kojim ¢ini jedinstvenu cjelinu.

Tematski park - mediteranski okusi vrsarskih polja - Na ve¢im povrsinama u prostoru izmedu polja golf igralista
planirano je mozai¢no prepletanje kulturnog poljoprivrednog krajolika s voc¢njacima, maslinama, vinogradima,
mediteranskim mirisavkama i cvjetnicama. Tradicionalne mediteranske kulture kao kulturno naslijede markantno
¢e naznaciti uredenost, geometrijski likovni red i prepoznatljivost mediteranske slike tradicionalnog vrsarskog
poljoprivrednog krajobraza u golf igralistu.
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Tematski parkovi m?
Sv. Andrija 1.000,00
Vodeni svijet istarskih lokvi 16.429,00
Mediteranski okusi vrsarskih polja 6.854,00
UKUPNO 24.283,00

Tablica 5: Tipovi i povrsina tematskih parkova.

UREDENI KRAJOBRAZ UZ GOLF IGRALISTE

Golf igraliste se proteze po bogatom i raznovrsnom krajobrazu tradicionalne poljoprivrede i rubnim pojasevima Suma
koji odlucujuce utjecu na uredenje, protezanje i oblikovanje svakog polja golf igralista i na krajobraz neposredno pored
i izmedu polja golfa.

Programski ciljevi:

® Izmedu polja golfigralista planirano je mozai¢no preplitanje tradicionalnog kulturnog krajolika i Sumske povrsine
zbog estetskih, strateskih i sigurnosnih razloga.

® Tradicionalne mediteranske kulture kao kulturno naslijede snazno ¢e naznaciti uredenost, geometrijskilikovnired
i prepoznatljivost mediteranske slike krajobraza u golf igralistu koje ¢e se povezati s uredenim poljoprivrednim
povriinama Sireg prostora.

® Obnova Sumskih krajobraznih struktura domacih i udomacenih vrsta, unijet ¢e organski likovni red i prirodnost u
igraliste golfa s poveznicom na Siri Sumski sustav u okolini.

200.639,00 m?

Igraca golfa prilikom igre okruzuju razliciti tipovi mediteranskog krajobraza i scenerije s bogatim potencijalima za
rekreaciju; od kulturnog krajolika s uredenim pacetvorinama maslinika i vinograda i njihovih prijelaza prema prirodnom
Sumskom sustavu s domacim i udomacenim vrstama do vodenih tokova i ujezerenih povrsina. To je prostor koji se koristi
i za dokolicu pratioca golfera sa stazama, odmoristima, pergolama, informativnim tablamaii sl.

1.1.9. PRIRODNI KRAJOBRAZ

Na rubovima golf igralista nalaze se povrsine koje ostaju u svojim prirodnim stanjima uredenosti slozenog autohtonog
Sumskog biotopa. To se odnosi na Sumske povrsine koje se iz zone golf igralista nastavno nadovezuju na vece sastojine
Sire zone.

Sadrzaj:

Programski ciljevi:
® Ocuvanje i stimulacija razvoja u zrele, produktivne i stabilne Sumske sastojine.

® Strukturni elementi za koridore raznolike faune i niSe za njihovo obitavanje i razmnozavanje.

378.400,00 m?

® Cuvati i razvijati Sumski rub.

Sadrzaj:

® Prirodni Sumski sustavi.
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1.1.10. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

VODA

U zoni golf igralista «Stancija Grande» planira se dvojni vodoopskrbni sustav.
Potrebe:

Voda za sanitarne potrebe hotela, klupske kuée, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i servisnog centra s
(rasadnikom). Potreba vode za sanitarno namjene u prosje¢noj koli¢ini od 96,24 m3/dan ili 24.294,00 m3/god.

Voda za tehnoloske potrebe odnosi se na potrebe zalijevanja golf igralista (green-ovi, tee-evi, fairway - staze i
vjezbaliste) i uredenog okolisa objekata. Potreba vode za tehnoloske namjene (zalijevanje golf igralista i okolisa
gradevina) u prosjeku 807,00 m3/dan ili 294.550,00 m3/god.

Opskrba:

Voda sanitarno potrosne namjene opskrbljivati ¢e se iz vodovoda u potrebnoj prosje¢noj koli¢ini od 140 m3/dan.
Vodosprema se nalazi u okviru zone golf igralista kuda prolazi i magistralni vodooskrbni cjevovod za Vrsar.

Voda za tehnoloske potrebe u prosjecnoj koli¢ini od 294.550,00 m3/god. opskrbljivati ce se iz:

akumuliranih oborina u jezerima iz njihovog uredenog neposrednog slivhog podruc¢ja putem drenaza |

sakupljenih i procis¢enih otpadnih voda - iz mreze internog sustava odvodnje oborinske vode, tehnoloske i
sanitarne vode- otpadne vode u kolic¢ini od 498,00 m3/god.

podzemnih izvora, u kolic¢ini od 124.361,00 m3/god, u toj koli¢ini vode uracunati su i gubici u visini od 15%.

dohrane iz vodoopskrbnog sustava u kolicini od 106.518,00 m3/god.

ODVODNJA

Odvodnja kompleksa golf igralista Stancija Grande rijeSena je na nacin da se sva voda koja se upotrijebi ili padne unutar
planiranog zahvata sakuplja i odvodi prema pojedinim recipijentima (jezerca) i ponovno koristi.

Vode koje se sakupljaju jesu:
sanitarne otpadne vode iz svih objekata,
sanitarne otpadne vode iz bazena hotela (1x godisnje - praznjenje)
oborinske vode s krovova i terasa svih objekata,
oborinske vode s internih prometnica,
oborinska voda s povrsina golf polja, uredenih travnih i ostalih povrsina,
drenazna odvodnja s dijelova golf polja i drugih uredenih povrsina.

Odvodnja otpadnih voda golf igralista Stancija Grande - Vrsar sastoji se od nekoliko zasebnih sustava:

sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda iz objekata hotela, golf kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i
servisnog centra (s rasadnikom) te bazena

sustav odvodnje oborinskih voda (krovovi, terase, interne prometnice)
sustav odvodnje povrsinskih voda (s fairway-a te uredenih travnih povrsina)
sustav odvodnje drenaznih otpadnih voda (green i tee) te ostalih drenaznih voda izvan polja golfa

Sustav odvodnije rjeSava se kao razdjelni sustav:

1. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda iz objekata hotela, golf kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i
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servisnog centra (s rasadnikom) (uz obvezni predtretman odredenih dijelova tih otpadnih voda) prikupljati ¢e se i
odvoditi zajednickim kolektorom do vlastitog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda. Podruc¢je namijenjeno instalaciji

terena u odnosu na objekte, sto omogucava gravitacijski sustav skupljanja otpadnih voda iz mreZe internog sustava
odvodnje otpadnih voda. One se prociscavaju do stupnja kakvoce vode za navodnjavanje u skladu sa higijensko-
tehnic¢kim uvjetima, te kao takve vracaju u sustav akumulacijskih jezera i dalje koriste za zalijevanje golf igralista.

2. Za prikupljanje oborina izvode se dva kolektora:
Za prikupljanje oborinske vode sa krovova i za odvodnju vode iz bazena.

Odvodnja oborinskih voda s parkiralista i prometnica. Ta se voda planira upustati putem slivnika i resetki u «drugi»
oborinski kolektor, te ¢e se njime voditi do separatora ulja i masti iz kojeg bi se tako procis¢ena dalje odvodila u jezerca.

3. Za sakupljanje vode sa zelenih povrsina planira se dva podsustava:

Povrsinski podsustav odnosi se na povriinsko sakupljanje oborinske vode planiranjem usmjerenih nagiba terena te
putem slivnika i uredenih (ozelenjenih) jaraka smjestenih na najnizim i za to pogodnim toc¢kama i linijama terena. Cijevi
koje se upotrebljavaju za te potrebe nisu perforirane, pa se sakupljena voda odvodi u glavni kolektor i potom u vodne
povrsine.

Podzemni podsustav sakupljanja vode - Drenaza.

Postavlja se na green-evima, tee-evima i pjes¢anim hazardima te ima funkciju odvodnje viska vode sa zelenih povrsina, a
u svrhu omogucavanja igre nakon pljuska.

Sustav drenaznih cijevi koje se nalaze ispod tih objekata su perforirane, poloZene svaka u svome jarku koji je oblozen
Sljunkom i geotekstilom, a sakupljena voda se odvodi u glavni kolektor. Na mjestima gdje nije moguce odvesti drenazne
vode do kolektora potrebno je iste ispustiti u najblize povrsinske vodne povrsine (retencije) — jezerca. Drenazne i
povrsinske vode se ne ispustaju u podzemlje.
Preljevanje viSka vode iz vodnih povrsina
Prelijevanje viska vode se mora vrsiti u sloZzene i uredene mocvarne biotope koji se nalaze u dijelovima prostora s najnizim

kotama planiranog terena. Imaju funkciju sigurnosnih retencija u prilikama mogucih izuzetno velikih oborina. Takvi
biotopi moraju imati vodonepropusne zemljane slojeve radi sprecavanja infiltracije nutrienata u podzemlje. a:

ENERGETIKA (ELEKTROENERGETIKA I PLIN)

Vidi poglavlje 1.4.5. POTREBA ZA ENERGENTIMA.
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1.2. OPIS FIZICKIH OBILJEZJA REALIZACIJE ZAHVATA

1.2.1.OSNOVNE GRADEVINE - KOMPONENTE
HOTEL

Smjestajne jedinice, recepcija, lobby, ulazni hall, barovi i restorani, poslovni centar sa polivalentnom dvoranom za
kongrese, bazeni u zatvorenom, otvoreni tematski bazeni, wellnes, fitness i beauty centar, uprava, gospodarski prostori i
prostori osoblja, garaza za goste.

Gradevine i uredene povrsine koje su povezane s funkcioniranjem osnovnog objekta hotela: interne prometnice, parking,
komunalna infrastruktura (voda, odvodnja, elektroenergetika, plin), uredeni okolis.

KLUPSKA KUCA

Recepcija, lobby, snack bar, restoran, garderobe, toaleti, proshop, dvorana za sastanke, klupski prostor, uredski prostor,
prostorza osoblje, video nadzorigralista, tehnicki prostor, skladista, caddie room, smjestaj golf vozila, interne komunikacije.

Gradevine i uredene povrsine koje su povezane s funkcioniranjem osnovnog objekta — hotela: parking povrsine,
komunalna infrastruktura, korta, gospodarsko dvoriste, uredeni okolis.

ZASEBNI OBJEKT KULTURNOG SADRZAJA

Recepcija i ulazni prostor, galerijski prostori, garderoba, toaleti, proshop.

Gradevine i uredene povrsine koje su povezane s funkcioniranjem osnovnog objekta: parkiraliste, komunalna
infrastruktura, uredeni okolis.

GOLF AKADEMUJA
Zgrada s 5 PRO prostorija, soba za sastanke, toaleti, dnevni boravak, ured.
SERVISNI CENTAR (S RASADNIKOM)

Uprava, prostori osoblja, radionice, skladista za materijal, garaza i servisne radionice i smjestaj za strojeve i vozila,
nadstresnica za smjestaj kvarcnog pijeska.

Gradevine i uredene povrsine koje su povezane s funkcioniranjem osnovnog objekta: operativno dvoriste, ureden okolis,
parkiraliSte, servisna cesta, komunalna infrastruktura.

ZAHVATI U FAZI IZGRADNJE GRADEVINA
Pripremni radovi.
Zemljani radovi.
Zidanje gradevina te gradnja prometnica i infrastrukturnih linijskih sustava.
Uredenje i opremanje objekata.

Uredenje okolisa.

PRIPREMNI RADOVI

Odstranjivanje vegetacijskog pokrova na svim povrsinama gdje dolazi do izgradnje osnovnih objekata i pratecih sustava
kao sto su to gradevine, prometnice, parkiralista, komunalna infrastruktura. Zahvat ¢is¢enja i pripreme gradilista zahvaca
osim tlocrta samih zgrada jo$ i pojas 8 — 12 m oko visokih objekata te 2 - 3 m pojas od linijskih sustava prometne i
komunalne infrastrukture. Kod izuzetnih mjera zastite mogu se ocuvati posebni primjerci ili skupine stablasica i blize
objektima, do 2 m od fasade. Priprema lokacija za deponiju gradevinskog materijala - skladistenje i za deponiranje
gradevinskog materijala iz iskopa.

Formiranje gradilista, iskol¢enje gradevinskih objekata, izrada gradilisnih prometnica, formiranje baze gradilista
s kontejnerima gdje treba osigurati povrsinu od 1.000 - 1.500 m? s 12 - 14 kontejnera za kancelarije i prehranu te
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organizirano privremeno parkiraliste. Nekoliko priviemenih (kemijskih) WC-a. Ogradivanje gradilista.
ZEMLJANI RADOVI

Zemljani radovi se prije svega odvijaju za radove na osnovnim gradevinama, prometnicama i osnovnoj komunalnoj
infrastrukturi Sto je povezano s velikim prometom vozila te radom strojeva i ljudi. Privremene gradiliSne prometnice su
od zemlje ili makadama. Osnovne radnje su iskopi i nasipavanja, privremeno skladistenje materijala iz iskopa, djelomi¢na
obrada i ponovno koristenje te odvoz ostatka materijala iz iskopa na deponiju gradevinskog otpada.

Siroki iskopi, gradiliste, manipulativne povriine i gradiliéne prometnice. Promet vorzila i rad strojeva. Siroki iskopi oko
hotela dosezu pojas do 8 - 12 m od tlocrta objekta dok kod manjih objekata 6 - 8 m od tlocrta objekata, te kod prometnica
i komunalne infrastrukture pojas od 2 - 3 m od ruba trase.

Za zajednicke kanale komunalne infrastrukture ukupna operativna 3irina trase je oko 5 m zbog rada jakih strojeva i
njihove manipulativne povrsine i dostup vozila za odvoz viska iskopanog zemljanog materijala, dok je sam kanal Sirok
1-1,5midubineod 1-1,5m.

Duboki iskopi za gradevinu hotela su veliki zbog zahtjevnosti vec¢ih povrsina u odnosu na strmine terena, te su dubine
proporcionalne strminama. Na strmon terenu kao 3to je to u datom prostoru, iskopi - zasjeci u padinu brezuljka mogu
dosedi i 4-8 m visine u zavisnosti o rjeSenju objekta, organizaciji i prostranosti prizemlja i I. kata, slaganju katova, te
njegovom protezanju i terasiranju.

Nasipavanja i terasiranja za otvoreni prostor mogu biti visine 1-3 m s potpornim zidovima ili pak uredenim zatravljenim
Skarpama. Privremeni depoi materijala iz iskopa su vecih volumena i to od 30.000 - 50.000 m? koji se permanentno
odvoze ili pak obraduju u manje korisne frakcije jalovine i materijal ponovno upotrebljava na gradilistu (75-80 % kolicine).
Kamen iz iskopa se ponovno moze i to kvalitetno ugradivati u potporne zidove (500 - 1000 m?3). Povrsine za skladistenje
gradevinskog materijala zauzimaju povrsinu od 1000 - 2000 m2

Gradiliste u ovoj fazi rada karakterizira veliki rad i promet vozila, strojeva i rad ljudi s velikim reljefnim promjenama.
ZIDANJE GRADEVINA TE GRADNJA PROMETNICA | INFRASTRUKTURNIH LINIJSKIH SUSTAVA

Kod gradevina visokogradnje: Betonski i armirano betonski radovi, temeljenje objekata, zidanje objekata, fasaderski
radovi, skele, dizalice. Operativna povrsina za rad ljudi i strojeva te privremena deponiranja gradevinskog materijala oko
zgrada u tijeku izgradnje je 12-15m.

Kod gradevina niskogradnje: Potporni zidovi, asfalterski radovi za prometnice i parkiralista, polaganje infrastrukturnih
vodova (voda, odvodnja, elektroenergetika s trafostanicom, plin, pumpna stanica), Sahtovi, upojne jame, zatrpavanje
kanala.

U ovoj fazi rada karakterizira povedi rad i promet vozila, strojeva i rad ljudi. Gradiliste infrastrukture i prometnica dovrsava
se skoro istovremeno s uredenjem okolisa.

UREDENJE | OPREMANJE OBJEKATA

Uredenje i opremanje unutrasnjih dijelova objekata, interijerski radovi te rad i aktivhost komunikacija u uskom pojasu
oko objekta. Promet vozila je povecan a rad ljudi u vanjskom prostoru je smanjen.

UREDENJE OKOLISA

Uredenje okolisa, iskopi i nasipi (planiranje terena) na vecem dijelu zahvadenog prostora za nove travne povriine
(nedirnuti ostaju rubni pojasevi prirodnih Suma), izgradnju 3etnica, vidikovaca, odmorista, vodenih motivacija - jezerca
u parkovima, rasvjete i sl. Iskop jama za sadnju stablasica i grmlja, sadnja stablasica, grmlja i sijanje trave, protuerozijski
sustavi, drenaze, dovoz i ugradba rahle plodne zemlje i raslinja. Izvedba sustava navodnjavanja. Veliki promet vozila i rad
strojevai ljudi.
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1.2.2.GOLF IGRALISTE - KOMPONENTE

Golf igraliste je sastavljeno iz sljedec¢ih komponenata:
TEE (pocetno podrucje).
GREEN (zavrsni dio igre).
FAIRWAY (staza).
SEMI ROUGH (grani¢ni uski pojas travnog pokrivaca uz igraliste).
BUNKER (pjeSc¢ani hazardi).
DRIVING RANGE (vjezbaliste).
PUTTING/CHIPPING GREEN (vjezbaliste).

UJEZERENE POVRSINE.

ZAHVATI U FAZI IZGRADNJE GOLF IGRALISTA
Pripremni radovi.
Zemljani radovi.
Izvedba drenaze.
Izvedba ujezerenih povrsina.
Izvedba sustava za navodnjavanje.
Osnivanje travnog pokrova na poljima golf terena.

Sadnja vegetacijskog pokrivaca oko golf polja.

PRIPREMNI RADOVI

Izgradnja privremenih komunikacija za dostavu materijala i rad na terenu.

Priprema lokacija za deponiju selektiranje i skladiStenje materijala (vegetacijskog porijekla, plodnog gornjeg sloj humusa
koji se priviemeno pohranjuje i materijala iziskopa dubljih slojeva pomijesanog s raznim frakcijama i odnosima zemljanog
i stijenovitog materijala.

Iskol¢enje golf polja i vjezbalista.

Radovi ¢is¢enja od vegetacijskog pokrivaca (drvece i grmlje) vrsi se na onim povrSinama na kojima su planirana polja za
igru, te ¢iS¢enje terena od stjenovitog materijala i ostataka raznog vegetacijskog porijekla (Zilje - panjevi, granjevine, i sl.).

Privremeno deponiranje otpadnog materijala.
ZEMLJANI RADOVI

Uklanjanje povrsinskog (gornjeg) sloja zemlje koji je bogat humusom (deponira se na privremenoj deponiji i koristi
kasnije kao podloga za sjetvu). Ostali zemljani materijal s primjesama stjenovitih struktura se probire i razvrstava po
stupnju prisutnosti stijenskog materijala u zemlji te deponira na poseban privremeni deponij za ponovnu upotrebu
kod nasipa i grubog modeliranja terena. On se dalje moze obradivati u zemljani materijal, jalovinu Zeljenih frakcija i
mjesavine. To se obraduje na licu mjesta i upotrebljava kod finijeg dijela oblikovanja reljefa ili pak deponira na gradskom
depou gradevinskog otpada te se vraca na gradiliste za ponovnu upotrebu ili se pak prodaje trec¢im licima.

Prirodno tlo u zonama izmedu golf polja maksimalno se ¢uva.
Za ujezerene povrsine se izvode duboki iskopi u prosjeku 6m.

Druga faza radova je grubo oblikovanje terena. U ovoj se fazi definiraju grubi obrisi buduceg golf igralista. Zemljani
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materijal koji se koristi za realizaciju brezuljka, i svih uzdignutih struktura kao $to su green-ovi i tee-vi, mora biti homogen
i u svojoj strukturi nesmije imati veliko kamenje, korijenje, grane i drugih predmeta ¢iji promjer prijelazi 15 cm.

U slu¢aju kada se moraju realizirati nasipi koji prelaze 1,5 metar visine, nasipava se u slojevima od 50 cm koji se dobro
zbijaju. Svaki takav sloj mora biti homogen i jednoli¢an, jednak ostalim slojevima tvoreci jedinstvenu zemljanu strukturu.

Visak zemlje iz iskopa iskoristit ¢e se na lokaciji fairway-a modeliranjem terena na natin da se
skladnu integrira s postoje¢im krajobrazom s kojim mora tvoriti jedinstvenu sliku 3$to prirodnijeg
izgleda. U ovoj fazi formiraju se i prepreke (bunkeri na koti +/- 1 m od postojeCeg stanja terena.
Tijekom izgradnje nesmiju se izvesti posve ravni tereni bez nagiba i bez prirodne drenaze, na kojima se mogu stvarati
vlazna podrugja.

Sve Skarpe i nagibi u oblikovanju brezuljaka, green-a, tee-eva i bunkera nesmiju imati pad veci od 25% zbog mogucnosti
odrzavanja.

Sve novo oblikovane staze golfa biti ¢e povezane s postoje¢im terenom blagim nagibima na nacin da se ¢im skladnije
povezu s reljefom prirodnog terena.

Posebna se paznja pridaje modeliranju terena, posebice uvala - depresija, brezuljka, tee-eva i green-ova. U ovoj fazi
realizacije teren koji se detaljno oblikuje za te posebne dijelove golf igralita nesmije propasti vise od 10% u odnosu na
planirane kote. Polozaj, nagnutost i reljefna razvedenost greena ovisu o duzini i lokaciji rupe u odnosu na cijelo igraliste.

Pocetno podrucje izvodit ¢e se kao zatravljeni zemljani plato te u obliku navodnjavane i drenirane povrsine, podignute
iznad okolnog terena za 0,5 - 1,0 m. Tee-evi mogu biti lagano nagnuti do 5% u smjeru udarca, a pokosi maksimalno
u smjeru udarca do 1:3, na straznjoj starani. Ovo se podrudje golf igralista vrlo intenzivno zalijeva i njeguje. Kosi se na
visinu od 6 do 13 mm, a zbog intenzivnog koristenja zahtjeva biljne vrste koje su izdrZivlje na gazenje i imaju veliku mo¢
obnavljanja.

Na poslijetku se izvodi fino oblikovanje i odnosi se na pripremu i razastiranje posljednjeg sloja zemlje, na kojemu se sije
trava.

Zemljani radovi se izvode strojno (bageri) i kamionima koji odvoze i dovoze zemlju.

UKUPNO ZEMLJANI RADOVI ZA CITAV KOMPLEKS GOLF-IGRALISTA (KLUPSKA KUCA, HOTEL, DRUGE PRATECE |
SERVISNE ZGRADE, PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA TE GOLF IGRALISTA S VODNIM POVRSINAMA)

Zemljanim se radovima izvode plitki i duboki iskopi za potrebe izgradnje hotela, klupske kuc¢e i drugih pratecih i servisnih
zgrada, prometne i komunalne infrastrukture i sl. te golf igralista s ujezerenim povrsinama. On se dalje moZze obradivati u
zemljani materijal, jalovinu Zeljenih frakcija i mjesavine te koristiti na licu mjesta. Ostatak se selektira i odlaZe te se s njima
vrsi reljefno oblikovanje terena ili predaje za kona¢nu oporabu/zbrinjavanje posredstvom ovlastene tvrtke.

Iskopi = 174.375,0m3
Nasipi = 105.250,0m3
Razlika iskopi/nasipi = 69.125,0m?

Reljefno oblikovanje terena i/ili zbrinjavanja (m?) =0 - 69.125,0m?

IZRADA DRENAZE | OSIGURANJE VODONEPROPUSNOSTI

Prije svega vaZzno je da se sva oborinska voda i voda za zalijevanje koja se pojavljuje kao visak na terenu ocuva (cijenjeni
resurs), odnosno onemogucdi njen gubitak povrSinskim i podzemnim otjecanjem te da se ona pohrani u jezerca za
ponovnu upotrebu.

Kod tee-a i green-a, gdje se intenzivno zalijeva i prihranjuje izvodi se nepropusna prirodna membrana (glineni sloj od min.
20 cm) iiznad nje sustav drenaze. Kod fairway-a koji ima slabiji reZim navodnjavanja i prihrane podloga se izvodi isto tako
od vodonepropusne glinene posteljice iznad koje se izvodi drenaza.

Sustav drenaZze ima cilj skupljanja viska vode koje se pojavljuju u depresijama i uvalama (reljefno oblikovanje terena golf
polja), nakon vecih oborinskih voda i navodnjavanja, te se odvode rubno pored staza golfa u akumulacijska jezera. Radovi
na izvedbi kanalizacije za odvodnju meteorske vode iz kompluvija green-a, bunkera i sl. se isto tako odvode mrezom
drenaze u akumulacijska jezera.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu

Da bi se tijekom cijele godine imalo kvalitetan teren za igru vazne su drenaze, narocito na podrudju green-a, tee-eva i
bunker-a. Drenazne cijevi nesmiju imati pad manji od 0, 5%.

Dubina pripreme zemljista za zahtijevnije dijelova golf polja (green i tee) ukljucujuci zemljiSne supstrate u prosjeku iznosi
30-40 cm.

Oko green-a, tee-a i bunkera, po njihovom rubu, gradi se kanal u koji se postavljaju drenazne cijevi, a iskopi moraju biti
minimalne visine i Sirine 30 cm.

Iskopi kanala moraju imati pad prema upojnim bunarima. Uobicajeno se cijevi za drenazu polazu u rovovima dubokim
3 puta promjer drenazne cijevi a Sirina rova je dva puta veca od promijera iste cijevi. Profili drenaznih perforiranih i
fleksibilnih cijevi se dimenzioniraju prema problemskom zadatku iz uvjetima terena.

VODNE POVRSINE

Stranice retencija za prikupljanje reciklirane vode - jezera rade se u razli¢itim nagibima, od posve blagih 5:1 do strmih
1:1. Dno je u prosjeku ravno. Jezero se ureduje s nepropusnim membranama. Dno se prekriva plasti¢nim folijama na
pripremljenu glinenu podlogu. Strane jezera se obraduju plasti¢nim folijama i prekrivaju zemljanim materijalom,
betoniranjem i oblaganjem kamenim materijalom. U situaciji poremecaja uzrokovanog manjkom vode u jezercima i
visine vidljivog dijela obale do kote najniZe planirane razine vode kada se ona maksimalno crpi, primijenjeni materijal te
oblikovanje ruba i pokosa se obraduju tako da se nesklad primjenom adekvatnog materijala i oblikovanjem percepcijski
ublazi. Dno jezera se prekriva Sljunkom ili frakcijom tampona kamena vapnenca. Vidljivi pokosi jezera su ozelenjeni ili
obzidani / obloZeni kamenom.

IZVEDBA SUSTAVA ZA NAVODNJAVANJE

Na golf poljima se ugraduje automatski sustav za navodnjavanje s mrezom alkaten cijevi koje se postavljaju na dubinu od
30 - 40 cm. Glavna pumpna stanica postavlja se pored vodne povrsine u sredi$nji prostor igralista.

OSNIVANJE TRAVNOG POKROVA NA POLJIMA GOLF TERENA

Ova faza odnosi se na radove pripremu sjetve trava na svim povrsinama za igru.

Na green-ovima se priprema posebna podloga za sjetvu koja se sastavlja od kvarcnog pijeska i $ljunka sitnije frakcije zbog
stvaranja optimalne drenaze. Na svim drugim djelovima sije se po postojecoj zemlji koju potom treba frezati i nivelirati

prije sjetve. Svi dijelovi na kojima se nisu izveli zemljani radovi ostaje postojedi travni pokrov.

Vrste trava koje ce se koristiti na golf terenu su vrste koje trpe gazenje, situacije s malim kolicinama vode i visokim
temperaturama.

SADNJA OKO GOLF POLJA

U ovoj fazi rada koriste se sadnice stablasica i grmlja izmedu golf polja, zbog estetskih, strateskih i sigurnosnih razloga.
U dijelovima golfa gdje prevladava poljoprivredni krajobraz koristit ¢e se prvenstveno tipi¢ne kulture za taj kraj kao
stablasice badema, ljesnjaka, maslina, i sl., a kao grmlje prvenstveno aromatsko bilje iz mediteranskog podnebilja.

U dijelovima golfa gdje prevladava Sumski krajobraz koristit ¢e se autohtono i udomac¢enom Sumsko raslinje.
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1.3. OPIS GLAVNIH OBILJEZJA TEHNOLOSKOG PROCESA - U FAZI
KORISTENJA

1.3.1.OSNOVNE GRADEVINE - KOMPONENTE

HOTEL

Funkcija: Gradevina u kojoj se nalaze funkcionalno povezani sadrzaji za pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica i
napitka te aktivnog odmora prilagodenog zabavi, sportu i brizi o zdravlju (sport, health & fitness).

Sadrzaj: Smjestajne jedinice, recepcija, lobby, ulazni hall, barovi i restorani, poslovni centar sa polivalentnom dvoranom
za kongrese, bazeni u zatvorenom, otvoreni tematski bazeni, wellnes, fitness i beauty centar, uprava, gospodarski prostori
i prostori osoblja, garaza za goste.

Uredeni okolis, pristupne prometnice, parking, komunalna infrastruktura (voda, odvodnija, elektroenergetika, plin).

KLUPSKA KUCA

Funkcija: Sredisnji objekt za golfere. Mjesto u koje se najprije dolazi i s kojeg se na kraju odlazi. To je zapravo dnevni
boravak i recepcija golfera sa svim informacijama i uslugama koje trebaju golferu i interesentima za igru golfa. Klupska
kuca je gradevina u kojoj se nalaze funkcionalno povezani sadrzaji.

Sadrzaj: Recepcija, lobby, snack bar, restoran, garderobe, toaleti, proshop, dvorana za sastanke, klupski prostor, uredski
prostor, prostor za osoblje, video nadzor igralista, tehnicki prostor, skladista, caddie room, smjestaj golf vozila, Korta
(unutrasnje dvoriste u funkciji dnevnog boravka), gospodarsko dvoriste, interne komunikacije, uredeni okolis, parking
povrsine, komunalna infrastruktura.

ZASEBNI OBJEKT KULTURNOG SADRZAJA

Funkcija: Prostor za predstavljanje Zivotnog opusa likovnog umjetnika Ede Murtica.
Sadrzaj: Recepcija i ulazni prostor, galerijski prostori, garderoba, toaleti, proshop.

Uredeni okolis, parkiraliste, komunalna infrastruktura.

GOLF AKADEMUJA

Funkcija: Golf akademija je mjesto za stru¢no poducavanje, usavrsavanje tehnike igre, ucenje pravila glofa i etike.

Sadrzaj: 5 PRO prostorija, soba za sastanke, toaleti, dnevni boravak, ured.

SERVISNI CENTAR(S RASADNIKOM)

Funkcija: To je osnovni objekt koji sluzi za pogonsko odrzavanje i servisiranje golf igralista da moze nesmetano
funkcionirati.

Sadrzaj: Uprava, prostori osoblja, radionice, skladista za materijal, garaza i servisne radionice i smjestaj za strojeve i vozila,
nadstresnica za smjestaj kvarcnog pijeska.

Operativno dvoriste, ureden okolis, parkiraliste, prometnica, komunalna infrastruktura.

1.3.2.GOLF IGRALISTE

GREEN (ZAVRSNO PODRUCJE)

Green je travna povrsina na kojoj se odvija zavrsni dio igre. Na svakom polju nalazi se jedan green. Ovo podru¢je golf
igralista vrlo se intenzivno zalijeva i njeguje. Kosi se na visinu od 4 do 5 mm, $to zahtjeva smjesu vrsta trava koje su
otporne na Cestu i nisku koSnju.

Sveukupna povrsina green-ova je 15.116,18 m2.
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TEE (POCETNO PODRUCJE)

Tee - pocetno podrucje. Broj i pozicija pocetnih podrudja i njihova povrsina ovise o tipologiji igralista, kompleksnosti i
duzine (PAR) pojedine rupe. Svako polje ima najmanje 3 a najvise 5 pocetna podrucja (tee), za svaku specifi¢nu kategoriju
igraca.

Pocetno podrucje je zatravljeni zemljani plato u obliku navodnjavane i drenirane povrsine. Ovo se podruc¢je golf igralista
vrlo intenzivno zalijeva i njeguje. Kosi se na visinu od 6 do 13 mm, a zbog intenzivnog koristenja zahtjeva biljne vrste koje
su izdrzZivlje na gaZzenje i imaju veliku mo¢ obnavljanja.

U ovom slucaju za golf igraliste «Stancija Grande» imat ¢e i do Sest pocetnih podrugja.

Predvidena veli¢ina povrsina pojedinih tee-eva je izmedu 245 i 640 m2. Tee-evi predstavljaju 0,80% ukupne povrsine golf
igralista «Stancija Grande».

Sveukupna povrsina green-ova je 8.570,94 m2.

FAIRWAY (STAZA)

Fairway (staza) je zatravnjena povr$ina na kojoj se odvija igra izmedu tee-a i green-a, Sirina ide od 35 do 65 m.
Ovaj prostor se njeguje i zalijeva srednje intenzivno, a kosi se na vecoj visini (manji broj ko3nji).
Sirina staza na ovom golfu kreta se od 28 do 46 m.

Fairway-i predstavljaju 19,33% ukupne povrsine golf igralista «Stancija Grande». Sveukupna povrsina fairway-a je
206.408,18 m2.

SEMI ROUGH (POLUVISOKO ILI NEKOSENO PODRUCJE)

Semi rough, koji je zapravo usko travnato podrugje Sirine od 1 do 5 m, koje dijeli stazu od rough-a. Srednje intenzivno se
kosi ali na vecoj visini radi usporavanja kotrljanja loptice prema rough-u ili hazard-u.

Planirana povrsina semi rough-a na golf igralistu «Stancija Grande» je 178.811,18 m? koja predstavlja 16,74% ukupne
povrsine igralista.

ROUGH (VISOKO ILI NEKOSENO PODRUCIJE)

Rough je podrucje izmedu semi rough-a i oznaka izvan granica igralista. Ovo je podrucje pokriveno prirodnom travom i
niskom vegetacijom. To se podrugje kosi i podrezuje 1 — 2 puta godisnje, a trava se odrzava do visine od 20 — 50 cm.

BUNKERI (PJESCANI HAZARDI)

Pjescani hazardi (bunkeri) su artificijelne udubine — prepreke ispunjene kvarcnim pijeskom. Oni sluze za otezavanje
karaktera igre i kao prepreka/zastita od gubit

ka loptice. Pjes¢ani hazardi koji se nalaze kraj staze, plici su i Siri, dok su u blizini green-a uzi i dublji.

Planirana povrsina za bunker-e na golf igralistu «Stancija Grande» je 21.129,98 m? koja predstavlja 1,98% ukupne povriine
igralista.

WASTE AREA (PREPREKE)
Waste area (prepreke) su artificijelne udubine — prepreke ispunjene zemljom i kamenjem. One sluze za otezavanje

karaktera igre i kao prepreka/zastita od gubitka loptice. Planirana povrsina za waste area-e na golf igralistu «Stancija
Grande» je 3.137,25 m? koja predstavlja 0,29% ukupne povrsine igralista.

golf igraliste s 27 polja predstavlja 40,56 % sveukupne povrsine obuhvata
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1.4. POPIS VRSTA | KOLICINA TVARI KOJE ULAZE U TEHNOLOSKI
PROCES

1.4.1.POTREBA ZAVODOM

Voda je temeljni resurs u procesu realizacije i upravljanja golf igralistem, zato $to je ona mogudi limitirajuci faktor razvoja
ovog sporta.

Prilikom upravljanja golf igralistem, sve se vise pojavljuje potreba velike paznje gospodarenja vodom koja je usmjerena
prema potrosniji, reciklazi i njenoj pohrani.

U Golf kompleksu «Stancija Grande» planira se dvojni vodoopskrbni sustav:

® Voda za sanitarne-potrebe.

® Voda za tehnoloske potrebe.

VODA ZA SANITARNE POTREBE

Voda za sanitarne potrebe koristiti e se za potrebe hotela, klupske kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i servisnog
centra (s rasadnikom).

Korisnici Potrosnja m3/ korisnik m?/ dan ukupno

Hotel 5* 200 turista 04 80,00
Hotel 5* 80 uposlenika 0,10 8,00
Serwsm servisnog centra (s 22 uposlenika 0,2 4,40
rasadnikom).

Klupska kuca 12 uposlenika 0,3 3,60
Zasevbr)l objekt kulturnog 3 uposlenika 0,08 0,24
sadrzaja

SVEUKUPNO 96,24

Tablica 6: Procjena maksimalne planirane potrosnje vode za sanitarno-potrosne namjene.

maksimalna planirana potrosnja vode za sanitarno-potrosne namjene: 96,24 m?/ dan.

VODA ZA TEHNOLOSKE POTREBE

Voda za tehnoloske potrebe - navodnjavanje golf terena: dijeli se na potrebe zalijevanja golf igralista (green-ovi, tee-evi,
fairway i vjezbaliste) i uredenih zelenih povrsina oko hotela.

Potreba navodnjavanja golf igralista ukupne povriine 473.366,15 m? temeljena je na procjeni prosje¢nog dnevnog
obroka navodnjavanja za karakteristi¢ne povrsine golf igralista, prema veli¢inama usvojenim u stru¢noj praksi za golf
igralista u mediteranskom podrug¢ju.

Procjena potrebnih koli¢ina vode za zalijevanje trave:

Elementi golf igralista s e ek
18+9 polja i Vjezbaliste (IV-X)
mm/m?
Tee 6
Green 7
Fairway 5
Vjezbaliste 6

Tablica 7: Procjena potrebnih koli¢ina vode za zalijevanje trave.
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Izra¢un potrebe golf igralista vodom proveden je na temelju preliminarnog odabira i rasporeda uredaja za navodnjavanje
za koji je izradena analiza sustava. Nacin apliciranja vode na navodnjavane povrsine uvjetovan je odabirom dometa i
protoka uredaja, a uniformnost navodnjavanja medusobnim rasporedom uredaja za navodnjavanje.

Izra¢un potrebe navodnjavanja okolisa temeljen je na vrijednosti potencijalne evapotranspiracije za podrucje Rovinja u
srpnju, uz pretpostavku vrlo visoke ravnomjernosti sustava za navodnjavanje. Izracun za vodu vrien je uzimajudi u obzir i
specificne smjese trava koje se koriste na golf igralistima a koje su uskladene s zahtjevima naseg podneblja.

Za projekciju godiSnje potrebe vode za navodnjavanje procijenjen je broj dana navodnjavanja u mjesecu i obrok
navodnjavanja kao postotak od maksimalnog dnevnog obroka u susnom periodu. Mjese¢ni obroci navodnjavanja su
proizvoljna procjena temeljena na stru¢noj praksi, uz pretpostavku pojave susnog razdoblja u svim godiSnjim periodima.

Maksimalne dnevne

potrebe (%) Broj dana navodnjavanja Potrosnja (m3)
Sije¢anj 20 2 828
Veljeca 30 5 3.105
Ozujak 50 15 15.524
Travanj 70 15 21.734
Svibanj 80 20 33.119
Lipanj 100 25 51.748
Srpanj 100 28 57.938
Kolovoz 100 25 51.748
Rujan 80 20 33.119
Listopad 70 15 21.734
Studeni 30 5 3.105
Prosinac 20 2 828
UKUPNO GODISNJE 294.550

Tablica 8: Projekcija godisnje potrebe vode za navodnjavanje.

Izratun minimalnih potreba vode za navodnjavanje iz podzemnih busotina i javnog sustava vodoopskrbe zasnovan je
na grubim procjenama iskoristivog volumena za navodnjavanje u jezerima, uz pretpostavku maksimalnog pada vodnog
licaod 2 m2

® Povrsina vodnih povrsina: 44,363 m?

® Volumen rezerve (zaliha u vodnim povrsinama): 62.109 m?

® Slivno podrucje: 266.179 m?

Mogucénost akumuliranja oborine u jezerima takoder je zaznovana na gruboj procjeni slivnog podrucja svakog od
jezera, pri cemu je povrsina prosjecnog slivnog podrucja jezera procijenjena kao 6 puta povrsina jezera. Obzirom da se u
oblozZena jezera prihvaca samo manji dio oborine iz slivnog podrucja (povrsinsko otjecanje i voda s dreniranih povrsina)
za izraCun je procijenjena mogucnost prihvata oko 25% mjesecne oborine.

Ova projekcija potreba vode za navodnjavanje stoga predstavlja orijentacijeke vrijednosti za potrebe donosenja
odgovarajucih odluka u pogledu osiguranja potrebnih koli¢ina vode u fazi planiranja projekta i izrade koncepcije
vodoopskrbe i odvodnje golf igralista s prate¢im sadrzajima.

Planirana potro$nja vode za zalijevanje travnih povrsina golf igralista je:
|

I 807,00 m3/ dan. I

2 PROJEKCIJA POTREBE VODE ZA NAVODNJAVANJE GOLF IGRALISTE STANZIA GRANDE - VRSAR, Damir Cizmek, In-Aqua d.o.o. Zagreb,
25.01.2009.
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U slucaju suse i pomanjkanja vode definirat ce se prioritetne zone zalijevanja koje ¢e se odrediti po kolic¢ini dostupne
vode. U kriti¢nim situacijama djelovi golf igralista koji se moraju konstantno zalijevati da bi se omogucila igra, su:

Green-ovi (zavrsno polje) ukupne povrsine 15.116,18 m? sto predstavlja 1,42 % cijelog golf kompleksa.
Tee-evi (pocetno polje), ukupne povrsine 8.579,94 m?ili 0,8 % povrsine.
VijeZbaliste koje ima 40.192,45 m?ili 3,76 % povrsine.
Zone koje se zalijevaju s manjim intenzitetom (reZim povremenog zalijevanja) su:
Fairway - staze koje ima 206.408,18 m?ili 19,33 % golf kompleksa.

Sveukupno svi dijelovi koji se trebaju konstantno zalijevati imaju 63.888,57 m? i predstavljaju 5,98 % cijelokupnog
prostora golf igralista «Stancija Grande».

Ostali djelovi igralista i zelenih povrsina golf kompleksa pustaju se prirodnom rezimu kisa i susa u vrijeme restrikcija vode.

Temeljem svega navedenog, mozemo s velikom sigurnosc¢u pretpostaviti slijedece ukupne potrebne koli¢ine sanitarnei
tehnoloske vode za golf kompleks «Stancija Grande»:

Ukupna prosjecna dnevna koli¢ina vode za zalijevanje 873,55 m’

Maksimalna dnevna koli¢ina 2166,24 m®

Prosje¢na godisnja koli¢ina 318.844,00 m*
1.4.2.DOBAVA VODE

VODA ZA SANITARNE-POTREBE

Voda za sanitarne potrebe u prosje¢noj koli¢ini od 66,55 m*/ dan ili 24.294 m3/god dobavljati ¢e se iz
vodoopskrbnog sustava.

TEHNOLOSKA VODA

Tehnoloska voda koja je potrebna za zalijevanje golf igralista, u prosje¢noj koli¢ini od 807 m3/dan, 294.550 m3/
god, dobavljati ¢e se iz: akumulacijskih jezera/retencija, podzemnih izvora i dopuna iz vodovoda.

U vodnim povrsinama (retencijama za prikupljanje reciklirane vode) ¢e se skupljati procis¢ena voda lll.stupnja iz

procis¢ene vode prema kriterijima americke agencije EPA® za uporabu za navodnjavanje polja golf igralista.

Vode koje se tako sakupljaju dolaze iz mreZe internog sustava odvodnje oborinske vode, drenaznog sustava, tehnoloskog
procesa i sanitarno potrosnog sustava - otpadne vode; nadalje u jezerima ¢e se skuplati jos vode iz podzemnih izvora te

dohrana iz vodoopskrbnog sustava.

Akumulirane oborine u vodnim povrsinama, iz njihovog uredenog neposrednog slivnog podru¢ja (golf tereni i
uze okolno podrugje jezera) u ukupnoj kolic¢ini od 80.665,00m3/god.

Podzemni izvori: S obzirom na hidrogeoloske istrazne radove i rezultate postojeceg vodonosnika prema
dosadasnjim istraznim hidrogeoloskim radovima, iz izvje$¢a GEO 5. d.o.o. Rovinj, «<Hidro-geoloski istrazni radovi
na lokaciji golf igralista Stancija Grande u Vrsaru», GEO 382/2007, studeni 2007. na str. 26. zakljucuje se sljedece:

3 Wetlands. http://water.epa.gov/grants_funding/wetlands/golf.cfm.

Naime, kako u Republici Hrvatskoj, a niti na razini Europske unije ne postoje parametri koje procis¢ene otpadne vode koje se upotrebljavaju za zalijevanje
povrsina predvidenih za rekreaciju trebaju zadovoljavati, mogu se kao referentne uzeti smjernice americke agencije za zastitu okolisa (EPA): Guidelines
for Water Reuse EPA/625/R-04/108. Tim smjernicama su navedeni kriteriji za kakvo¢om procis¢ene otpadne vode za navodnjavanje za razlicite tipove
koristenja (podrucja koja su u kontaktu s javnosti i podrucja s ogranic¢enim ili bez kontakta javnosti). Bududi da golf igralista pripadaju u podrucja s
kontaktom javnosti, navedenim smjernicama americ¢ke agencije EPA propisana je kakvoca upotrijebljenih otpadnih voda koja se moze koristiti za
navodnjavanje javnih povrsina (parkovi, golf igralista, druga podrucja s javnim pristupom, groblja).
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Iz dosadasnjih pet budotina, osigurati ¢e se priblizno 450 m* vode / dan. Prilikom izrade projektne dokumentacije
izradit ¢e se hidrotehnicki projekt kojim ¢e se detaljno definirati crpljenje voda iz busotina i punjenje vodnih
povrsina istima. Koncesija za crpljenje voda iz podzemnih izvora ¢e se traziti od nadleznog Ministarstva za vodno
gospodarstvo, nakon ishodovanja misljenja o izvrdenim istraznim radovima.

® Dohrana iz vodoopskrbnog sustava: Voda koja ¢e se dobavljati iz vodovoda biti ¢e u prosjecnim koli¢cinama od
106.518 m* / god. Voda iz vodoopskrbnog sustava koristiti ¢e se u izvanrednim uvjetima dugotrajnih susa, u
kratkim vremenskim periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stanovnistva u no¢nom rezimu koristenja
uz dopustenje distributera vode. Vrina potrosnja vode u ovom podrucju prema podacima Istarskog Vodovoda
je 30 dana u turistickoj sezoni (od 15. srpnja do 15. kolovoza) kada su eventualno moguce povremene restrikcije
vodom.

KVALITETA VODE 1Z DRENAZE:

40-50% kemikalija koje dospijevaju u tlo, ukljucujuci pesticide i ostale opasne spojeve, ostaje u tlu vezano za humus i time
ne mogu uci u biljku ni u podzemne vode. Biljke imaju dodatnu ucinkovitost bioloskog procis¢avanja voda: Suspendirane
Cestice (97%), fosfori (35-65%), dusik (33-66%), bakar (36-93%), olovo (24-99%), cink (31-99%), ulja i masti (99%),

molekule ili elemente*.

1.4.3.UREPAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA

Podru¢je namijenjeno zgradnji vlastitog uredaja za procis¢avanje treceg (lll) stupnja procis¢avanja otpadnih voda
planirano je na najnizoj visinskoj koti golf kompleksa, sto omogucava gravitacijski sistem skupljanja otpadnih voda
iz mreze internog sustava odvodnje oborinske vode, drenaznog sustava, tehnolo$kog procesa i sanitarno potrosnog
sustava - otpadne vode. Procis¢ene vode vracati ¢e se crpnom stanicom u sustav akumulacijskih jezera i dalje koristiti za
zalijevanje golf igralista.

Naime, kako u Republici Hrvatskoj, a niti na razini Europske unije ne postoje parametri koje procis¢ene otpadne vode koje
se upotrebljavaju za zalijevanje povrsina predvidenih za rekreaciju trebaju zadovoljavati, mogu se kao referentne uzeti
smjernice americke agencije za zastitu okolisa (EPA): Guidelines for Water Reuse EPA/625/R-04/108. Tim smjernicama su
navedeni kriteriji za kakvo¢om prociS¢ene otpadne vode za navodnjavanje za razlicite tipove koristenja (podru¢ja koja
su u kontaktu s javnosti i podrucja s ogranic¢enim ili bez kontakta javnosti). Bududi da golf igralista pripadaju u podrugja
s kontaktom javnosti, navedenim smjernicama americke agencije EPA propisana je kakvoca upotrijebljenih otpadnih
voda koja se moze koristiti za navodnjavanje javnih povrsina (parkovi, golf igralista, druga podru¢ja s javnim pristupom,
groblja).

Pokazatelj Referentne vrijednosti

pH 6-9

BPK5 10 mg/I
Mutnoca 2NTU
Fekalni koliformi 0/100 ml
Patogeni 0/100 ml
Slobodni klor 1 mg/I (minimalno)

Tablica 9: Referentne vrijednosti kakvoce vode za navodnjavanje javnih

povrsina prema EPA Guidelines for Water Reuse EPA/600/R-12/618

Za postizanja kakvoce efluenta prikazanoj u gornjoj tablici predlaze se primjena MBR tehnologije (ili druge tehnologije,
ali zahtjevi za kakvo¢om efluenta moraju biti isti ili veci), koja ukljucuje i sekundarnu biolosku obradu i filtraciju, u cilju
postizanja trazenog stupnja procis¢avanja. S obzirom da ce se procis¢ena voda akumulirati, uredaj treba ukljucivati i
procese uklanjanja dusikovih i fosfornih spojeva (lll stupanj procis¢avanja) u cilju onemogucavanja bilo kakve bioloske
aktivnosti u procis¢enoj otpadnoj vodi - sprje¢avanja rasta algi na povrsini akumulacije i umjetnih jezera.

Glavni dijelovi uredaja za prociscavanje su:

4 Green Infrastructure . http://water.epa.gov/infrastructure/greeninfrastructure /index.cfm.
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mehanicka obrada: kompaktna kombinirana predtretmanska stanica (KPS) za uklanjanje pijeska, ulja, masti i
grubih necistoca sa zastitnom reSetkom 6-10 mm, sa sustavom ispiranja sita, te mikrositom na kojem se uklanjaju
necistoce >0,5-1 mm, takoder sa sustavom ispiranja sita. Za ispiranje se koristi proci$¢ena voda.

retencija: ukopani zatvoreni armirano betonski bazen, sluzi ujednacavanju sastava otpadne vode i kao retencija
u slucaju kvara na uredaju za procis¢avanje.

bioloska obrada: dva bioaeracijska bazena opremljena sustavom aeracije, mije$anja, punjenja i praznjenja, s
izdvojenom anoksi¢cnom zonom, sustavom recirkulacije, s mogu¢nos¢u da u funkciji bude samo jedan ili oba
bazena.

filtracija: kompozitni membranski modul sastavljen od jedini¢nih modulskih ispuna smjesten izvan bioaeracijskih
bazena, u zasebnom bazenu, s prate¢om opremom (pumpe za recirkulaciju, pumpe za protustrujno pranje,
sustav za aeraciju/¢is¢enje i dr.). Modul se moze instalirati fazno.

dozator sredstva za uklanjanje fosfora

jedinica za konac¢nu dezinfekciju klorom

automatski analizator efluenta

mjerac protoka

biofilter za procis¢avanje otpadnog zraka

spremnik mulja zapremnine opremljen mijesalicom

spiralna presa za ugus¢ivanje mulja s jedinicom za doziranje polielektrolita

Uredaj ¢e biti smjesten u zatvorenom objektu (izvan objekta biti ¢e smjesteni jedino retencijski bazen i eventualno
biofilter), na nacin da su bioaeracijski bazeni i spremnik mulja ukopani u zemlju, dok se izdvojena elektrostrojarska
oprema smjesta nadzemno. Zbog smanjenja potrebnog kapaciteta biofiltera, oprema ¢e unutar objekta biti smjestena
u zasebnim odjeljcima. Izvan objekta biti ¢e smjesteni samo pristupni putevi uredaju. Kompletan prostor unutar objekta
biti ¢e priklju¢en na uredaj za procis¢avanje otpadnog zraka (biofilter) u cilju sprjec¢avanja sirenja neugodnih mirisa.

Dezinfekcija efluenta predvida se kloriranjem nakon procisc¢avanja i neophodna je u cilju zadrzavanja odsustva
patogenih mikroorganizama, bez obzira sto se i samom membranskom filtracijom moze osigurati odsustvo patogenih
mikroorganizama. Minimalna koncentracija aktivhog klora mora biti 1 mg/li kroz sustav kontrole klora u vodi navedenom
treba teziti. Vece koncentracije su povoljnije u cilju suzbijanja pojave patogenih mikroorganizama, ali mogu negativno
utjecati na rast biljaka i mogu dugorocno uzrokovati zaslanjenje tla.

Mulj iz bioloskog dijela uredaja se odvodnjava na spiralnoj presi s pumpom za elektrolit i mijesalicom u spremniku
elektrolita.

servis (ugovorom o zbrinjavanju otpadnog mulja) i deponirati na gradskoj sanirtarnoj deponiji. Reziduum s golf polja u
normalnim uvjetima upravljanja ne moze dodi u procis¢ivac. To se moze desiti samo u ekstremnim slucajevima naglih
velikih pljuskova (maksimum u kolic¢ini od 5% hranjiva tog dana). O tome brine osoba za upravljanje vodom i hranidbom
jer se nece prihranjivati pred pojavom nevremena niti zalijevati preko mjere (ustede).

1.4.4. MJERE NJEGE TRAVNJAKA TIJEKOM KORISTENJA

Ciklus rasta i razvoja te mirovanja travnog pokrivaca s jedne te potrebe koristenja za igru golfa s druge strane povezane
su s nuznim adekvatnim mjerama njege.

Rast trava, u zavisnosti o klimatskim prilikama pocinje u ozZujku s najsnaznijim rastom u svibnju mjesecu te potom se
intenzitet rasta smanjuje do konca kolovoza kada ona skoro posve miruje, nakon ¢ega dolazi do ponovnog manjeg
“budenja” u rujnu da bi se rast trava smanjivao od kraja rujna do konca listopada s prelaskom u zimsko mirovanje, sto
opet zavisi o klimatskim prilikama.

Osnovne se mjere njege mogu svesti na sljedece aktivnosti:

Prihranjivanje upotrebom gnojiva.

Primjena mikrobioloskih preparata.
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® Aeracija.

® (isc¢enje suhih/trulih dijelova trava (slicing).
® Upotreba sredstava za zastitu bilja.

® Kosnja travnjaka.

® Navodnjavanje (obradeno u poglavlju 2.4.1.).

PRIHRANJIVANJE - UPOTREBA GNOJIVA

Svaki element golf igralista ima odredenu ulogu i funkciju u igri golfa, gdje je stanje kvalitete travnog pokrivaca veoma
vazna Cinjenica, a $to je usko povezano sa svojstvima tla, njegove fizikalne i kemijske strukture i potom mjere prihrane
$to se usmjerava potrebama. Vrsta, koli¢ina, nacin primjene i broj prihrana zavisi o tipu elementa golf igralista, potrebi za
kvalitetom travnog pokrivaca i stanju tla te o koristenju vrste hranjiva sa brzim ili sporim djelovanjem.

Dijelovi

igralista pod Povrsina (ha)  Dusikkg/god  P205 kg/god K20 kg/god
tretmanom

Za njegu travnog pokrova
green-a, koji ima najzahtjevnije
potrebe primjenjuju se gnojiva
s

dugotrajnim (sporodjeluju¢im)
djelovanjem: 3-5primjena.
Gnojiva s kratkotrajnim
(brzodjeluju¢im) djelovanjem:
do 10 primjena

Green 1,52 273-334 121-152 182-228

Za prihranu tee-a koji

imaju zahtjevnije potrebe
primjenjivati

e se gnojiva s dugotrajnim
djelovanjem: 3-5primjena.
Gnojiva s kratkotrajnim
djelovanjem: do 8 primjena

Tee 0,86 86-129 50-86 86-103

Kod fairwaya se u prosjeku
primjenjuju gnojiva s
dugotrajnim djelovanjem: 2
Fairway 20,64 1238 - 2064 825-1238 1238 - 1651 primjene.

Gnojiva s kratkotrajnim
djelovanjem: do 4primjene

SVEUKUPNO 23,02 1597 - 2527 996 - 1476 1506 - 1982

Tablica 10: Godisnji prosjek Cistih hranjivih tvari po hektaru u kilogramima.

Danas se na vecini europskih golf igralista koriste sporo topiva gnojiva s dugotrajnim djelovanjem jer su ispiranja nitrata
u podzemne vode puno niza. Preporuca se primjena biotehnoloskih enzimskih preparata koji se danas uvelike koriste u
Europi, a koji povecavaju vitalnost travne strukture i smanjuju potrebnu koli¢inu gnojiva za oko 30% (npr. na green-u).

U praksi, osoba zvana superintendant izraduje godisnji plan gnojidbe (odnosno odredivanje koli¢ine i nabavke hranjiva),
a koji se odvija u rokovima od 9. do 37. tjedna, uzimajudi u obzir kako stanje travnog pokrivaca tako i fizikalne i kemijske
analize tla golf terena.

MIKROBIOLOSKI PREPARATI

Primjena mikrobioloskih preparata sa zemljisnim bakterijama koji poti¢u mikrobioloski Zivot u tlu (primjerice Bactofil A10
i B10), poboljsava sposobnost apsorpcije hranjiva te osigurava stalnu opskrbljenost biljaka hranjivima u pravo vrijeme iu
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potrebnim koli¢inama. Oni su prirodni stimulatori rasta travnog pokrivaca.

Godisnje vezuju i do 80 kg dusika / 1ha povrsine iz atmosfere $to zamijenjuje upotrebu dusi¢nih gnojiva u toj kolicini.
Mobiliziraju inace netopive fosfatne i kalijeve minerale u zemlji pretvarajuci ih u biljkama prihvatljive spojeve (oko
35 kg/ha fosfora i oko 40 kg/ha kalija iz tla). Istovremeno aktiviraju mikroelemente iz tla i ¢ine ih dostupnim biljkama.
Sintetiziraju fitohormone s ¢ime se povecava i jaca Zilni sustav, snaZi otpornost na bolesti i optimizira rast biljaka. Osim
toga vrse i odredenu “dezinfekciju” tla od patogenih bakterija. Ovi preparati brzo razgraduju organske ostatke uvenulog
dijela starijih listova travnog pokrivaca stvarajudi vise humusa.

Osim ovakvog tretmana tla, za poboljsanje njegove produktivne moci koriste se i agrotehnicki zahvati aeracije i
odstranjivanja natalozenih suhih i trulih dijelova trave.

AERACLA

Tehnickim zahvatom aeracije smanjuje se zbijenost tla, povecava se vodno-zracni kapacitet, poboljsava se tekstura tla i
uvjeti djelovanja mikroorganizama, stvaraju se bolji uvjeti za rast i razvoj korijenovog sustava te otpornost na bolesti i
mikroklimatske uvjete.

Prozracivanje tla (rahljanje) se provodi injektorima, utiskivanjem vode i zraka u sloj korjena travnjaka. Uz to primjenjuje
se i postupak strojnog “vadenja ¢epova” (“coring”); s unosom manjih koli¢ina smjese pijeska i siemenja s ¢ime se smanjuju
rizici od truljenja dijelova korjenovog sustava zbog manjka kisika. To se postize i tehnikom “slicing-a” sa zasjecanjem
travnjaka nozevima na valjku pri ¢emu se tlo aerira.

CISCENJE SUHIH/ TRULIH DJELOVA TRAVA (SLICING)

U prostoru bokorenja travnog busena tijekom rasta i razvoja trave nastaju slojevi odumrle - suhe i trule trave. U tom
se prostoru stvaraju uvjeti koji pogoduju razvoju bolesti i nametnika trava sa smanjenjem kvalitete travnog pokrivaca.
Strojnim radom (Verticuter) se travnjak zasjeca u dubinu od 2-5 cm i uklanja odumrli dio trava te se dodatno rahlja
povrsinski sloj tla. Povremenim nanosenjem sloja pijeska organskih tvari, mikrobioloskih preparata i hranjiva poboljsava
se razgradnja organske tvari u tlu. Takav postupak poboljsanja fizicke, kemijske te mikrobioloske strukture tla naziva se
“Topdresing”i jedan je od uobicajenih tehnika odrzavanja kvalitete tla za $to bolji rast i razvoj travnjaka.

UPOTREBA SREDSTVA ZA ZASTITU BILJA

Za potrebe normalnog funkcioniranja i koristenja golf igralista, vazan je preduvjet i kvalitetno odrzavanje travnjaka od
stetnih kukaca, patogenih gljivica i korova, gdje se za njihovo suzbijanje koriste sredstava za zastitu bilja (pesticidi).

Izborom i strukturiranjem kvalitetne zemljane podloge, dobre drenaze, pravilne njege travnjaka (navodnjavanje, kosnja,
prihrana, aeracija, primjena mikrobioloskih preparata u tlu s visestrukim djelovanjem u spektru zastite i boljeg koristenja
hranjiva iz tla te u razgradnji zastitnih sredstava i sl.), travnjaci bivaju rezistentniji, a njihov okoli§ manje opterecen
Stetnicima pa se koli¢ina primijenjenih sredstava za zastitu bilja tako svodi na znatno manje razine.

To dakle podrazumijeva primjenu skupa mjera kojima se kontroliraju Stetnici travnjaka - uspostavljanje sustava
integriranog pristupa tretiranju Stetnika (Integreted Pest Management - IPM). Pritom se predvida koriStenje prije svega
bioloskih i biotehnickih sredstava te potom kemijskih sredstava za zastitu bilja ukoliko prve dvije mjere nisu dovoljne za
suzbijanje pojave Steta na travnjacima.

Sredstva za zastitu bilja koriste se na golf igralistu s izuzetnom paZnjom. Upotrebljavaju se najmanje koli¢ine koje su
neophodne za suzbijanje bolesti kao $to su snijezna plijesan, trulez, ophiobolus, rhizoctonia, marasmius, oreades i
odredena oboljenja listova, kao i za suzbijanje stetocina npr. licinke livadskih musica, komaraca i dr. U slu¢aju kombinacije
uzrokovane ve¢im brojem uzro¢nika bolesti, primjenjuje se dopustena mjesavina pesticida.

Godisnja potrosnja herbicida, fungicida i insekticida (I/god) za odrzavanje povrsine 23,02 ha travnih ploha golf igralista
“Stancija Grande” koje ima 27 polja prikazana je u narednoj tablici:

Dijelovi igralista Povréina (ha) Herbicidi Insekticidi Fungicidi
pod tretmanom I/god I/god I/god
Green 1,52 3,3 0,5 3,2
Tee 0,86 1,87 0,18 1,87
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Fairway 20,64 45,4 6,14 43,3

SVEUKUPNO 23,02 50,57 6,82 48,37

Uporabu sredstvava za zastitu bilja provodit ¢e se u skladu s Pravilnikom o uspostavi akcijskog okvira za postizanje
odrzive uporabe pesticida (NN 142/12), kojim se potice smanjenje rizika i u¢inaka od uporabe pesticida na zdravlje ljudi
i na okolis, te potice integrirana zastita bilja i primjena alternativnih metoda ili postupaka poput nekemijskih alternativa
pesticidima.

Podru¢je Opcine Vrsar na temelju Odluke o odredivanju ranjivih podrucja u Republici Hrvatskoj (NN130/12) a sukladno
Uredbi o nitratima (Nitratna direktiva 91/676/ECC), proglaseno je ranjivim podru¢jem za koje osim primjenjivanja
Nacela dobre poljoprivredne prakse(CGAP) stoji obveza primjenjivanja Akcijskog programa zastite voda od onecisc¢enja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla (NN15/13, 22/15).

KOSNJA TRAVNOG POKRIVACA

Ko3nja travnog pokrivaca je najvaznija mjera njege. Ucestalost i visina ko3nje travnjaka zavisi o ulozi i funkciji u okvirima
igre golfa, vrstama trava i njhovom omjeru u primjenjenoj smjesi, intenzitetu rasta i godisnjem dobu.

Najveci opseg rada na odrzavanju golf igralista predstavlja upravo kosnja trava. Ona je podijeljena na sedam kategorija
koje se dijele po zahtjevnosti - ucestalosti same kosnje (visina trave, gusto¢a busena):

| kategorija predstavlja ko3nju green-a. Kosi se svaki dan za obi¢nu igru na 4 - 5 mm, dok za najzahtjevnije turnire
na3,5-3,7 mm.

Il. kategorija je ko3nja “collar-a - ovratnika” (prsten trave oko putting green-a). Njena visina je izmedu one na
green-u i fairwayu ; Kosi se svaki drugi dan na visini od 8 - 12 mm.

Ill. kategoriju predstavlja ko3nja tee-va, koji se kose triput tjedno na visinu 10 - 15 mm.

IV. kategorija je ko3nja staza (fairway-a), koje predstavljaju najvedi dio cijele povrsine i kose se triput tjedno na
visinu 15-19 mm.

V. kategorija je ko3nja semi rough-a odnosno povrsine oko staza za igranje i kosi se 2 - 3 puta tjedno na visinu
30-50 mm.

VI. kategorija, rough povrsine ne zahtijevaju tako intenzivnu kosnju kao ostali dijelovi golf polja i kose se 1-2 puta
godisnje, a visina trave iznosi 20 - 50 cm.

VII. kategorija je relativno nezahtjevna po pitanju kosnje i odnosi se na slobodne zelene povrsine koje zauzimaju
prostor izmedu polja za igru i kosi se 3 - 4 puta u sezoni, Sto zavisi o Zeljenom koristenju i dojmu o uredenosti
krajobraza. Ti travnjaci mogu biti i cvjetni travnjaci pa se kosnja moze ograniciti i na dva puta godisnje.

Vrijeme za ko3nju je u pravilu onda kada trava nije vlazna ve¢ suha, dakle u drugom dijelu dana ili pak kada puse suhi
vjetar iz sjevernog kvadranta. Prekomjerna vlaznost trave prilikom koSnje pogoduje razvoju biljnih bolesti, posebice vrste
plijesni, sto utjece na potrebu primjene vecih koli¢ina zastitnih sredstava. Poko3ena se trava moze koristiti kao mal¢
(mullch) i prihrana kod semi rougha i rougha te eventualno fairway-a. Nikada se pokosena trava ne ostavlja na licu mjesta
kao mal¢ (pojava plijesni), ve¢ se ona, malo osusena, prenese na odredena mjesta za malciranje ili se pak odnosi na
kompostanu u okvirima odlagalista gradskog komunalnog otpada.

1.4.5.POTREBA ZA ENERGENTIMA

Uzimajudi u obzir da se radi o specifichnom segmentu turizma s narocitim zahtjevima za kvalitetom okolisa, prilikom
izbora energenta pazilo se na njihov izbor i distribuciju. Izbor je bio samo plin i struja. Tako je raspodjela energetske
bilanse izvriena na slijededi nacin:

STRUJA

Struja ce se koristiti za potrebe hotela, klupske kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzajai servisnog centra (s rasadnikom)
te vanjskog osvjetljenja.
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Planiraju se dvije trafostanice 20(10) kV.

Lokacija jedne TS je planirana u okvirima gradevine hotela, dok je druga planirana u okvirima servisne zgrade.

PLIN

Plin ¢e se kao energent koristiti u dijelu hotelskog kompleksa i eventualno za potrebe servisnog objekta. Potrebno je
ugraditi podzemne UNP spremnike - 3x 4850 (do 15 m?3) osiguran prostor 12 x 12m i 2x 4850 | (do 10 m3), osiguran prostor
11x9m.

ZAHVATI ZA USTEDU NEOBNOVLJIVE ENERGIJE

Prilikom gradenja objekata, uz propisane mjere, provesti ¢e se i svi moguci tehnicki zahvati te primjena materijala s kojima
se osigurava kvalitetna energetska ucinkovitost. Ukoliko budu prilike omogucavale, koristiti ¢e se reduciranje potrosnje
energije i alternativni izvori energije kao $to su to: kvalitetna toplinska izolacija objekta, dobava svjezeg zraka u prostore
uz Sto vece iskoriStenje topline/hladnoce otpadnog zraka, niskotemperaturni mediji, termoenergetski potencijal vode za
zalijevanje golf igralista i podzemne vode za rad toplinskih crpki voda-voda, i sl.
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1.5. POPIS VRSTA | KOLICINA TVARI KOJE OSTAJU NAKON
TEHNOLOSKOG PROCESA TE EMISIJA U OKOLIS

1.5.1.BILJNI OTPAD
Od kosnje svih povrsina golf igralista (18+9 polja) s vjezbalistem i okolisem objekata sveukupne povrsine za ko3nju:

Povrsina golf igralista s driwing range i putting — chipping green koji se kose 3-5 puta tjedno = 270.287,75 m2,
Semi rough = 178.811,18 m? kosi se na vecoj visini 1x tjedno.

Ostali travnjaci (cca 22.000 m?) kose se na 30 cm visine — 2 x godisnje.

Travnjaci uredenih okolisa objekata (cca 35.000 m?) se kose 1 x tjedno.

Godisnja koli¢ina u zelenom stanju:

75.000 - 100.000 kg/god

1.5.2. KOMUNALNI OTPAD

Od hotela, klupske kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i servisnog centra (s rasadnikom) u punom pogonu ukupno
se nakupi komunalnog otpada u kolicini od:

319 kg/dnevno

1.5.3. TEKUCI | KRUTI OTPAD (NAFTNI DERIVATI) S PROMETNICA

Tekudi i kruti otpad koji nastaje prilikom odvajanja krutih i/ili tekucih tvari, uglavhom naftnih derivata s prometnica i
parkiraliSnih mjesta®. Taj se otpad povremeno vadi te zbrinjava putem ovlastenog sakupljaca. Sukladno zakonskoj
regulativi klasificira se kao opasni otpad.

1.5.4.MULJ OD PROCISCIVACA

Mulj od sakupljenih i procis¢enih otpadnih voda iz mreZe internog sustava odvodnje oborinske vode, drenaznog sustava,
tehnoloskog procesa i sanitarno potrosnog sustava - otpadne vode prema prosjecnoj koli¢ini od 140 m3/dan je:

65,7 kg/dnevno

1.5.5.0TPADNA AMBALAZA

Otpadna ambalaZza u kojoj su dopremljena sredstva za zastitu bilja i slicne opasne tvari, posebice kod servisnog objekta u
okvirima njegove aktivnosti. Takav otpad predstavlja opasni otpad i treba ga zbrinuti na propisani nacin putem ovlastene
tvrtke za tu vrstu djelatnosti. Koli¢ine ovog otpadnog materijala u ovoj fazi nisu utvrdene i biti ¢e predmet rada u visoj
fazi izrade projektne dokumentacije.

5 “Oborinske onecis¢ene vode su otpadne vode koje nastaju ispiranjem oborinama s povrsina prometnica, parkiralista ili drugih manipulativnih
povrsina, postupno otapajuci onecis¢enja na navedenim povrsinama te otjecu u sustave javne odvodnje ili izravno u povrsinske vode”. Zakon o vodama,
,Narodne novine” br. 153/09i 130/11, 56/13, 14/14); Cl. 3, to¢ka 47.
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1.6. POPIS DRUGIH AKTIVNOSTI KOJE MOGU BITI POTREBNE ZA
REALIZACIJU ZAHVATA

U ovom ce se poglavlju prikazati zahvati koji se nalaze u sklopu zahvata ali i izvan zahvata, a koji su u funkciji zahvata.

1.6.1.PROMETNICE

Glavna pristupna prometnica - juzna priklju¢na prometnica: Prosirenje postojeceg prilaznog puta s 4 na 8,0 m do golf
kompleksa ukupne duzine 355 m.

Servisna cesta - zapadna priklju¢na prometnica: Prosirenje poljskog puta s 3 na 6,0 m prema servisnom centru ukupne
duZine 640 m te izgradnja dijela novog puta s unutradnje strane golf igralista do servisnog centra u duzini od 378 m.

Juzna i zapadna priklju¢na prometnica obveza je jedinice lokalne samouprave. Iste ¢e se rjesavati lokacijskom dozvolom
temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Vrsar, odnosno Urbanistickog plana uredenja “Golf igraliste Stancija Grande”
Vrsar.

1.6.2. VODOOPSKRBA

Za priklju¢enje golf kompleksa ,Stancija Grande” na javnu vodoopskrbnu mrezu Istarskog vodovoda d.o.o. - Buzet ,
potrebno je izgraditi:

vodospremu u predjelu Veli vrhi na koti viSoj od 100 m.n.v.

dovodni cjevovod od magistralnog cjevovoda do planirane vodospreme u duZzini od 800 m te opskrbni cjevovod
do zone golf kompleksa u duzini od 500 m. U zastithom koridoru od 6m za opskrbni te 10m za magistralni
cjevovod ne smiju se graditi ¢vrsti objekti, a vodoopsrbnu infrastrukturu uz drzavnu cestu D75 treba smjestiti
unutar zastitnog pojasa ceste. Postojeci cjevovodi su neadekvatnog materijala (AC) te ih je potrebno zamijeniti
kvalitetnim materijalima profila prema hidraulickom prorac¢unu sto ¢e se odrediti glavnim projektom.

Izgradnja vodospreme i cjevovoda obveza je nadleZznog javnopravnog tijela:

1.6.3.ELEKTROENERGETIKA

Kabliranje dalekovoda visokog napona koji prelaze posred golf igralista Stancija Grande na propisanu dubinu po uvjetima
elektro-distributera, u ukupnoj duzini od 600 m.

Ispod zra¢nog 35 kV dalekovoda (TS 35/10 kV Porec 2 - TS 35/10 kV Vrsar) koji se proteze iznad polja golfa, nastaje potreba
za kabliranjem tog dijela zra¢nog dalekovoda. Temeljem istog HEP-Operator distribucijskog sustava izraditi ¢e projektni
zadatak za kabliranje dijela 35 kV dalekovoda kroz golf igraliste. Predmetna gradevina u prostoru ne tvori vlastitu
gradevinsku parcelu. Kabelski vod koji ¢e biti predmet projektiranja iznosi cca 1500 m. Potreban koridor za izgradnju
utvrden je u Sirini 2 m. Objekti ovog naponskog nivoa ne utjecu na okoli$ pa se ne predvidaju nikakve posebne mjere
za njegovu zastitu. Pristup gradevini osigurati ¢e se osnivanjem prava-sluznosti s vlasnicima-korisnicima zemljista preko
kojih ¢e ista trasa prolaziti. Krizanja i priblizavanje s drugim objektima biti ¢e uskladeno Posebnim uvjetima izdanim od
vlasnika objekata, Pravilnicima i preporukama Hrvatske elektroprivrede.

Srednjenaponski kabelski vod 35 kV: Kabliranje dijela zra¢nog dalekovoda predvideno je polaganjem 3 jednozZilna 35
kV kabela, tip EHE 49A 1x150/25 35 kV «ELKA» Zagreb. Kabel se polaze u kabelsku kanalizaciju, poloZen u kabelski rov
normalan dubine od 1 m, a na mjestima krizanja s drugim instalacijama prema uvjetima vlasnika infrastrukturnih objekata.

1.6.4.PLINOOPSKRBA

Podru¢jem obuhvata Plana prolazi magistralni plinovod Vodnjan - Umag DN300/500, na koji se mogu spojiti sve gradevine
u sklopu zahvata. Projekt spoja na postojeci plinovod izvesti u sklopu izrade cjelokupne projektne dokumentacije golf
igralista te ce biti sastavni dio dokumentacije za ishodovanje lokacijske dozvole. U zastitnom koridoru 30m lijevo i desno
od osi magistralnog plinovoda nesmiju se graditi ¢vrsti objekti, a plinovodnu infrastrukturu uz drzavnu cestu potrebno je
smjestiti unutar zastitnog pojasa ceste.

1.6.5.0STALO

Izvan zone obuhvata, na podru¢ju neposredno uz planiranu vodospremu nalazi se napusteno eksploatacijsko polje
(kamenolom) koji je danas u funkciji divljeg odlagalista otpada te kao takav neprimjeren kako stanju danas, tako i
planiranom zahvatu. Nositelj zahvata sanirat ¢e i krajobrazno urediti odnosno integrirati u postojeci krajobraz u sklopu
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uredenja golf igralista.

Neposredno uz samu granicu zahvata na juznom dijelu utvrdeno je postojanje nelegalno izgradene gradevine - benzinske
postaje na k.¢. 273/2 k.o. Vrsar, u vlasniStvu Opcine Vrsar. Dio te Cestice (ali ne sama gradevina) ulazi u obuhvat zahvata.
Za ostatke postojece benzinske postaje a koja nije u funkciji, UPU-om nisu definirane nikakve odredbe te se ista planira
ukloniti u toku izgradnje zahvata golf igralista. U toku javne rasprave dana je primjedba da ta nelegalna gradevina nije
obradena UPU-om. Ista se primjedba nije prihvatila, uz sljedece obrazloZenje: “Podnositelj primjedbe nije dokazao pravni
interes. Prema posjedovnom listu i zemljisnoj knjizi vlasnik navedene katastarske Cestice je Opcina Vrsar, a koji se slaze sa
prijedlogom Plana.”
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Graficki prilog 29: Postojedi i planirani zahvati od utjecaja na planirani zahvat, M1:10 000
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Preliminary routing plan - idejno rjesenje golf igralista, Olazabal Design. Design: Jose Maria Olazabal, Lead architect: Jose Luis Bastarreche, Execution: Anton Ortner.
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Osneve masterplana i krajobraznog uredenja, Studio KAPPO d.o.o.
rajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj

Idejno rjeSenje hotela, servisnog centra i klupske kuce, A.D: Arhitektura i Dizajn d.o.o.
Studio za #
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2. VARIJANTNA RJESENJA ZAHVATA

Varijante rije$enja zahvata nisu izradene te nisu niti obradene ovom studijom.
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3. PODACI I OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU

3.17. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

3.1.1.PROSTORNI PLAN UREDENJA ISTARSKE ZUPANLJE /“Sluzbene novine
Istarske zupanije” br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 - procisc¢eni tekst, 10/08,07/10,
16/11 - procisceni tekst,13/12,9/16)

Zahvat je planiran u skladu s Prostornim Planom Istarske Zupanije (PPIZ).
ANALIZA USKLADENOSTI ZAHVATA

® U ¢lanku 37. PPIZ odreduje se za golf igraliste “Stancija Grande” kod Vrsara (s 27 rupa) da je gradevina od vaznosti
za RH.

® Zahvat ne predvida gradenje vila te maksimalna izgradenost nije prekoracena (¢lanak 57).
® Zona zahvata planiranog golfa (27 polja) ima povrsinu 100,345 ha i ne nalazi se na prostorima sa statusom

»zasticena podrucja” u ovom planu. Golf polja se ne nalaze u pojasu od 25 m od obale, a planirani objekti (servisna
zgrada, klupska kuca, itd.) ne nalaze se u pojasu od 100 m od obale (¢lanak 93).
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ODREDBE ZA PROVODENJE

Odredbe za provodenje plana koje se odnose na golf igralista opcenito te konkretno na golf igraliste «Stancija Grande»
kod Vrsara a od vaznosti su za procjenu utjecaja na okolis, nalaze se u narednim ¢lancima:

1.3. Uvjeti razgranicenja prostora prema namjeni
Clanak 12.

Ovim se Planom prostor prema namjeni razgranicuje na:
- povrsine naselja,

- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,

- poljoprivredne, Sumske i rekreacijske povrsine,

- povrsine voda i mora.

Razgranicenje prostora prema namjeni prikazano je shematski u kartografskom prikazu 1. ovoga Plana.

Prostornim planom uredenja opcine i grada provodi se detaljnije razgranicenje prostora prema namjeni, sukladno ovom Planu.

1.3.2. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 15.

Izdvojene namjene su specificne funkcije koje se svojom veli¢inom, strukturom i nacinom koristenja razlikuju od naselja te koje funkcioniraju u
prostoru kao autonomne prostorne cjeline.

Izdvojene namjene za koje se odreduje gradevinsko podrucje odnose se na groblja, sportsku namjenu, gospodarenje otpadom i gospodarsku
namjenu: proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsko-turisticku namjenu.

U povrsinama izvan naselja za izdvojene namjene ne moZe se planirati nova stambena namjena.

U prostornim planovima lokalne razine odreduje se detaljnije razgranicenje povrsina za sljedece izdvojene namjene:
a) proizvodnu namjenu: na pretezito industrijsku (1), preteZito zanatsku (12) i sl.,

b) poslovnu namjenu: na pretezito usluznu (K1), pretezito trgovacku (K2), komunalno servisnu namjenu (K3) i sl.,

¢) ugostiteljsko-turisticku namjenu: na vrstu: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3),

d) sportsku namjenu: na tenis, golf viezbaliste, nogomet i sl.,

e) zabavne centre: na znanstveno-edukativne, sportsko-ugostiteljske i sl.,

f) rekreacijske povrsine: na kopnene (planinarenje i alpinizam, rafting i drugi sportovi na brzim vodama, paragliding i sl.) i maritimne (yachting,
ronjenje, kupanje, sportovi na vodi i sl.)

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu
Clanak 37.

Ovim Planom odreduju se sljedece gradevine, zahvati i povrsine od vaznosti za Drzavu:

2. Sportske gradevine su:

a) Golfigralista

smax 27 polja (18+9):

- “Stancija Grande” (Op¢ina Vrsar)

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH SADRZAJA U PROSTORU
3.3. Ugostiteljsko-turisticke djelatnosti

Clanak 54.
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Ugostiteljsko-turisticka namjena moZe se planirati u gradevinskim podrucdjima naselja, u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke i sportske namjene — golf igralista i sportski centri odredeni ovim Planom.

Kriteriji za planiranje ugostiteljsko-turistickih podrucja, moraju se provoditi u skladu s kvalitativnim znacajkama prostora, a osobito sa sljede¢im:

- ponudu na turistickom trzZistu nuzno je prilagoditi Strategiji razvoja turizma RH i Master planu razvoja turizma Istarske Zupanije, posebno vodeci
racuna o demografskim ogranicenjima;

- daljnji razvoj turizma usmjeriti u vecem dijelu na izgradnju kvalitetnih dopuna postojece turisticke ponude atraktivnim kulturnim, izletnickim i
rekreacijskim sadrZajima, kao $to su golf igralista, ronjenje, jedrenje, rafting, jahanje, biciklizam i sl.;

- prilikom investiranja u postojece ili nove gradevine poticati izgradnju visih i visokih kategorija;
- dati prednost poboljsanju infrastrukture i dugorocnoj zastiti prostora (zastita prirode, kulturne bastine i ekoloska odrZivost) ;
- gradnju novih gradevina ostvariti na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti i uklapati ih u oblike gradnje lokalnog ambijenta, radi

ocuvanja vrijednosti i identiteta prostora, a izgradnju u dosad neizgradenim dijelovima obalnog podrucja (posebno isto¢na obala) usmjeravati u
dubinu prostora, odnosno u unutrasnjost Zupanije.

Turisticka zona (TZ) - je dio gradevinskog podrucja naselja ili dio gradevinskog podrucja golf igralista namijenjen ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti.
Unutar TZ-a se u prostornim planovima lokalne razine odreduju povrsine za izgradnju smjestajnih gradevina, povrsine za izgradnju pratecih
ugostiteljsko-turistickih sadrZaja, povrsine za izgradnju servisnih i opskrbnih sadrZaja u funkciji turizma, kao i povrsine namijenjene infrastrukturnim
gradevinama, a sve unutar jedinstvene prostorno-funkcionalne cjeline sa jedinstvenim upravijanjem.

Clanak 56.

Unutar TRP-ova, TP-ova i TZ-ova mogu se planirati ugostiteljsko-turisticke povrsine za:

a) smjestajne gradevine - Hotel (T1),

b) smjestajne gradevine - Turisticko naselje (T2),

¢) smjestajne gradevine - Kamp i autokamp (T3), u kojem smjestajne jedinice nisu povezane sa tlom na cvrsti nacin,

d) privez plovila unutar pripadajuceg gradevinskog podrucja (broj vezova najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica, duzina plovila do 8 m),
e) pratece sadrZaje: sportske, rekreacijske, ugostiteljske, usluzne, zabavneisl.,

f) uredene morske plaze

Clanak 57.

Ovim se Planom odreduju osnovni uvjeti za planiranje TZ-ova unutar golf igralista, a to su:

-ukupna povrsina svih Turistickih zona (TZ) unutar obuhvata golf igralista u ZOP-u moze iznositi najvise 10% povrsine obuhvata golfigralista, a izvan
ZOP-a moze iznositi najvise 15% povrsine obuhvata golf igralista;

- unutar jednog golf igralista mogu se planirati najvise dvije Turisticke zone smjestene na udaljenosti vecoj od 100 m od obalne crte. Iznimno se
omogucuje dislociranje i/ili povecanje broja Turistickih zona unutar obuhvata golf igralista, sukladno posebnim zahtjevima nadleznih tijela, radi
zastite arheoloskih lokaliteta, prirodne i kulturne bastine i krajobraznih vrijednosti;

- gustoca koristenja Turisticke zone moZe iznositi najvise 90 postelja/ha;

- koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) ne smije biti ve¢i od 0,3, a koeficijent
iskoristivosti ne smije biti veci od 0,8;

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem;

- turisticki smjestaj moZe se planirati samo za golf igralista povrsine vece od 60 ha, s najmanje 18 polja, ako udovoljavaju svim kriterijima standardnog
golfigralista, iskljucivo iz skupine hoteli, sukladno posebnom propisu;

- smjestajni kapaciteti i javne povrsine unutar golf igralista planiraju se na nacin da se njihova gradnja odredi razmjerno svakoj fazi gradenja
sportskog dijela golf igralista ili tek nakon izgradnje sportskog dijela golf igralista;

- razgranicenje povrsina Turistickih zona unutar golf igralista odreduje se prostornim planovima lokalne razine.

5. UVJETI ODREDIVANJA GRADEVINSKIH PODRUCJA | KORISTENJA IZGRADENOG | NEIZGRADENOG DIJELA PODRUCJA

5.2. Uvjeti odredivanja izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
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5.2.2. Uvjeti odredivanja gradevinskih podrucja sportske namjene
Clanak 93.

Gradevine sportske namjene se u pravilu grade u naselju. Iznimno, mogu se graditi i izvan naselja, kada su na jednom mjestu koncentrirane sportske
aktivnosti koje iziskuju velike povrsine ili kada se grade sportske gradevine za sportove vezane uz prirodno okruZenje.

Golfigralista

Pod osnovnim pojmom golf igralista podrazumijeva se igraliste (teren za igru) na kojem se moZe odigrati partija golf igre sukladno pravilima R&A-a,
svjetske organizacije koja propisuje sva pravila u golfu. Osim terena za igru, pripadajuci elementi golf igralista su: golf vjezbaliste, parkovni nasadi
i prirodno zelenilo povrsine najmanje 60% obuhvata gradevinskog podrucja golf igralista, golf kuca, servisne gradevine, potrebna infrastruktura te
eventualne povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu, koje se planiraju u skladu s clankom 57. ovog Plana.

Ukupna velicina golf igralista sa 18 polja moZe iznositi najvise 120 ha (ukljucivo i sve pratece sadrZaje).
Ukupna velicina golf igralista sa 27 polja (18+9) moze iznositi najvise 160 ha (ukljucivo i sve pratece sadrzaje).

Golf igralista su lokacijski odredena ovim Planom, a detaljno odredivanje obuhvata golf igralista, poloZaja, vrste i velicine eventualnih smjestajnih
kapaciteta, uvjeta infrastrukturnog prikljucenja i opskrbe, nacina navodnjavanja, kao i detaljnih uvjeta zastite prostora utvrduje se prostornim
planovima lokalne razine temeljem sljedecih uvjeta:

- obuhvat golfigralista ovisi o prirodnim uvjetima lokacije;

- golf igraliste u ZOP-u planira se na nacin da je udaljeno od obalne crte najmanje 25 m, a ugostiteljsko-turisticke gradevine (hoteli, klubovi i ostali
prateci sadrzaji) u sklopu golf igralista ne mogu se planirati u pojasu najmanje 100 m od obalne crte, a preporuca se njihov smjestaj u dubinu
obuhvata;

- ukupna tlocrtna bruto povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar golf igraliste moze iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i
sadrzaja;

- ukupna tlocrtna bruto povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina u funkciji sporta (klupske kuce, spremista, servisi i sl.) moZe iznositi najvise
2 ha;

- potrebno je u najvecoj mogucoj mjeriizbjegavati utvrdivanje obuhvata golf igralista na prostorima za koje se ovim Planom predvida zastita prirode;

- na lokacijama golf igralista koje se nalaze u neposrednoj blizini (neposrednom kontaktnom prostoru) Il. vodozastitne zone izvorista utvrdenih ovim
Planom, uz vodotoke I. kategorije kakvoce voda ili uz samu morsku obalu, moraju se provesti posebne mjere zastite nadzemnih i/ili podzemnih voda
i priobalnog mora, a obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje drenaZnih voda, kao i ponovna uporaba i procis¢avanje drenaznih voda;

- golf igralista se ne mogu planirati na osobito vrijednom obradivom tlu, a gdje god je to moguce izbjegavati njihovo planiranje i na vrijednom
obradivom tlu;

- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume listaca ili vazdazelene Sume, terasaste kulture, suhozidi i kazuni, posebno vrijedni otvoreni vodotoci -
krske lokve, bare i slapovi, ve¢i kompleksi vinograda ili maslinika i dr.) moraju se uklopiti u obuhvatii idejno rjesenje golfigralista bez bitnih i radikalnih
izmjena tih elemenata;

- na podrucjima evidentiranih i zasticenih arheoloskih lokaliteta i kulturnog krajolika, golf igralista se planiraju pod
posebnim  uvjetima nadleznog tijela drZzavne uprave za zastitu kulturne bastine, uz stroge mjere ocuvanja koje se
temelje na postivanju znacaja i neraskidivih veza arheoloskih lokaliteta s kultiviranim (kulturnim krajolikom). U tom slucaju, prije pokretanja
postupka izrade prostornog plana lokalne razine, potrebno je izraditi konzervatorski elaborat koji ce sadrZavati detaljnu evidenciju svih gradevina
kulturne bastine i njihovu valorizaciju za ocjenu utjecaja zahvata na ocuvanje kulturne bastine;

- prilikom planiranja sadrzaja i utvrdivanja uvjeta gradnje za golf igralista smjestenih u neposrednoj blizini zasticenih i evidentiranih podrucja kulturne
bastine (gradevina, graditeljskih sklopova, kulturno-povijesnih cjelina, fortifikacijskih gradevina, arheoloskih lokaliteta), polozaj i oblikovanje
planiranih gradevina ne smije narusiti karakteristicne vizure i cjelovitost zasticenih arhitektonskih sklopova i arheoloskih lokaliteta;

-izbjegavatilociranje golfigralista na utvrdenim stanistima kvalitetne visoke lovne divljaci (jelena, veprova, srndaca), kao i na utvrdenim migratornim
putovima visoke divljaci, a ako to nije moguce u potpunosti izbjeci, osigurati uvjete za nesmetan prolaz divljaci;

- ukoliko se utvrdivanjem obuhvata golf igralista na pretezito poljoprivrednom zemljistu mijenjaju uvjeti prometovanja domicilnog stanovnistva pri
obradi zemlje, osigurati najvisu mogucu kvalitetu zamjenskih poljskih putova i bez radikalnog povecanja prosjecne udaljenosti do poljoprivrednih
povrsina koje se obraduju;

- za odrzavanje golfigralista prvenstveno se mora koristiti procis¢ena otpadna voda te voda dobivena postupkom desalinizacije morske vode, a voda

iz vodoopskrbnog sustava moZe se koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (“Hrvatskih voda” i javnih isporucitelja vodne usluge), vodeci racuna
o prioritetu koristenja vode u vodoopskrbne svrhe;
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3.1.2.PODACI IZ PPUO VRSAR («Sluzbeni glasnik Grada Poreca» br. 15/06,
«Sluzbeni glasnik Opcine Vrsara» br. 6/2014)

Odredbe za provodenje plana koje se odnose na golf igraliste «Stancija Grande» kraj Vrsara a od vaznosti su za procjenu
utjecaja na okolis, nalaze se u narednim ¢lancima:

Golf igraliste «Stancija Grande» prema ¢l.13 PPUO - a Vrsara je u popisu gradevina od vaznosti za Drzavu.
U élanku 83. definirani su uvjeti gradnje golf igralista Stancija Grande:

“ (1) Planira se gradevinsko podrucje za golfigraliste s do 27 rupa, obuhvata 110 ha.

(2) U granicama planiranoga gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene za golf igraliste trebaju se smjestiti:
a) «golf kuca» (klub),

b) zgrade za pratece i servisne potrebe — gospodarske zgrade;

¢) gradevine uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i druga infrastruktura.

(3) Visina zgrada iz stavka 2. ovoga ¢lanka:

a) ad. alineja a) i ¢) - smije biti najvise PO+P+Pks odnosno podrum, prizemlje i potkrovlje s nadozidom do propisane visine;
b) ad. alineja b) - smije biti najvise PO+P, odnosno podrum i prizemlje;

Preporuca se da se dio ovih zgrada i ostale nuZne intervencije u terenu smjeste u zoni danas postojecih zgrada «Stancije Grande» te predlaZe da se u
ukupno krajobrazno uredenje (uz stroge uvjete zastite kulturnih dobara) ukljuci i lokalitet «stare kave».

(4) U okviru «zone golf-igralista» (ukupne povrsine sportsko-rekreacijske namjene) predvida se izgradnja smjestajnih kapaciteta tipa hotel (T1), Cije je
razgranicenje kao gradevinskog podrucja za ugostiteljsko-turisticku namjenu prikazano na kartografskom prikazu br. 4a-6 u mjerilu 1:5000.

Planirani hotel s prate¢im sadrZajima je primarno u funkciji visoke kvalitete i raznovrsnosti ponude zone golf-igralista i ne predstavlja autonomnu
¢jelinu. Ne dopusta se izgradnja smjestajnih kapaciteta kao prve faze izgradnje zone golf igralista.

(5) Oblikovanje svih zgrada mora u osnovnim elementima biti uskladeno s tradicijskom arhitekturom kraja, odnosno predstavljati njenu suvremenu
interpretaciju.

(6) Zapadna granica zone golf-igralista definirana je postojecom trasom Z-5002. Od ruba postojeceg koridora Z-5002 odreden je pojas od 70m
(oznacen na kartografskom prikazu u mj. 1:5000) koji ukljucuje i lokvu Fabjan, unutar kojeg je moguce iskljucivo hortikulturno uredenje uz osiguranje
prostora za korekciju (prosirenje) trase Z-5002. ”

Ovim planom u Clanku 112. utvrduje se «obveza provedbe postupka procjene utjecaja na okolis za zonu golfigralista Stancija
Grande”.

PPUO Vrsara propisuje obvezu izrade Urbanistickog plana uredenja za zonu golf igralista Stancija Grande (¢l. 118).
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3.1.3.PODACI IZ UPU “GOLF IGRALISTE STANCIJA GRANDE” (“Sluzbene novine
Opcine Vrsar, br.09/16")

1. Uvjeti odredivanja i razgranic¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 4

Na prostoru obuhvata Plana odredene su povrsine slijedecih namjena:

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R)
Clanak 5
(1) Planom su predvidene slijedece povrsine sportsko- rekreacijske namjene (R):
(R1) - igraliste za golf,
(R) - prateci sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene.
(2) Povrsina sportsko-rekreacijske namjene (R1) iz prethodnog stavka predvidena je za uredenje igralista za golf, sto ukljucuje:
golfigraliste s 18 rupa,
golfigraliste s 9 rupa,
golfvjezbaliste,
uredenje ostalih otvorenih povrsina u funkciji golf igralista, ukljucivo i putove,
gradnju jedne pratece gradevine, gradnju pomocnih gradevina i komunalnih objekata i uredaja.
(3)Predvidaju se dvije povrsine sportsko-rekreacijske namjene za smjestaj servisnih, pomocnih i pratecih gradevina (R):
povrsina za smjestaj klupske kuce, pratecih sadrzaja i kulturnih sadrZaja (Ra),
servisni centar (s rasadnikom) (Rb).

(4) Na povrsini za smjestaj klupske kuce (Ra) iz stavka (3) ovog c¢lanka dozvoljena je gradnja klupske kuce sa pratecim sadrzajima, izdvojenog dijela
klupske kuce kao zasebnog objekta iskljucivo kulturnog sadrzaja te glavnog parkiralista za posjetitelje.

(5) Na povrsini za smjestaj servisnog centra (Rb) iz stavka (3) ovog ¢lanka dozvoljena je gradnja gospodarskih gradevina - servisnog centra i
komunalnih objekata i uredaja.

(6) Uvjeti i nacin gradnje na povrsinama iz stavka 1. ovog ¢lanka definirani su poglavijem 3. ovih Odredbi te kartografskim prikazom 4. “Nacin i uvjeti
gradnje”.

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1)
Clanak 6

(1) Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) namijenjena je gradnji smjestajnih kapaciteta tipa hotela s prate¢im sadrzajima i gradnji pratecih
gradevina golfa.

(2) Unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) moguca je gradnja:
hotela kategorije 5* s pratec¢im sadrZajima,

natjecateljskog lobby-a za potrebe golf igralista,

golf akademije.

(3) Uvjeti i nacin gradnje na povrsinama iz stavka 1. ovog ¢lanka definirani su poglavijem 2. ovih Odredbi te kartografskim prikazom 4. “Nacin i uvjeti
gradnje”.

Zelene povrsine (ZiZ1)
Clanak 7
(1) Zelene povrsine unutar obuhvata Plana planirane su kao zastitne zelene povrsine (Z) i povrsine pejzaznog zelenila (Z1).

(2) Zastitne zelene povrsine (Z) iz prethodnog stavka ovog clanka predstavljaju zonu zastite izmedu igralista za golf i povrsina druge namjene uz
granicu obuhvata.

(3) Povrsine pejzaznog zelenila (Z1) iz stavka (1) ovog clanka predstavljaju uredene povrsine pejzaznog zelenila uz vrijedne dijelove prirodne i
graditeljske bastine te uredene povrsine pejzaznog zelenila rubnog podrucja golf igralista prema drZavnoj cesti.

(4) Uvjeti uredenja zelenih povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka definirani su poglavijem 5. ovih Odredbi te kartografskim prikazom 4. “Nacin i uvjeti
gradnje”.
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Javne prometne povrsine
Clanak 8

(1)Javne prometne povrsine obuhvacaju povrsinu pristupne prometnice golf igralistu od drZzavne ceste D75 na juznom dijelu i pristupnu prometnicu
na zapadnom dijelu obuhvata Plana prema servisnom dijelu.

(2)Povrsine prometnica namjenjuju se i vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu opremanja povrsina unutar obuhvata Plana.
Clanak 9
(1) Unutar i uz povrsine pristupne prometnice na juznom dijelu prema igralistu za golf mogu se uredivati pjesacke, biciklisticke i zelene povrsine.

(2) Zelene povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka ureduju se sadnjom i odrZavanjem visokog i niskog zelenila, koristenjem autohtonih vrsta te onim biljnim
materijalom koji odgovara mikroklimatskim i pedoloskim uvjetima i koji se lako odrzava.

Infrastrukturna povrsina (IS)
Clanak 10
(1) Infrastrukturne povrsine obuhvacaju povrsinu infrastrukturnih objekata vodoopskrbe i to postojecu i planiranu vodospremu (1S).
(2) Povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se uredivat sadnjom niskog i visokog zelenila te ukrasnog grmlja.
2. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (T1)
Clanak 11

(1) Smjestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene moguc je u sklopu povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) odredene na kartografskom
prikazu 1. “Koristenje i namjena povrsina’.

(2) Uvjeti i nacin gradnje graficki su prikazani na kartografskom prikazu 4. “Nacin i uvjeti gradnje”

Clanak 12

(1) Dozvoljava se formiranje gradevne Cestice tako da povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) ujedno predstavlja i jednu gradevnu Cesticu.
(2) Parkiralisna mjesta moraju se rijesiti na odnosnoj Cestici gradevine prema normativima propisanim ovim Planom.

(3) Dio propisanih parkiralisnih mjesta hotela rjeSava se u podzemnoj etaZi hotela.

(4) Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti opremljene u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09, 63/13, 33/14i92/14).

(5) Ne dopusta se izgradnja smjestajnih kapaciteta kao prve faze izgradnje zone igralista za golf.

Namjena gradevina
Clanak 13
(1) Gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene obuhvaca jednu ili vise cjelovitih gradevina kao sloZene gradevine osnovne djelatnosti koje
¢ine funkcionalnu i sadrZajnu cjelinu na gradevnoj Cestici: hotel sa prate¢im sadrZajima, gradevinu sportsko-rekreacijske namjene (natjecateljski
lobby), gradevinu golf akademije, glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje prometa, parkiralisni prostor zaposlenih, posjetitelja, sve infrastrukturne

prikljucke i gradevine, povrsine pratecih sadrzaja te povrsine zelenila.

(2) Uz osnovne gradevine, u sklopu gradevne Cestice mogu se graditi i ostale gradevine: nadstresnice i trijemovi, prostori za manipulaciju, potporni
zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i parkiralista, povrsine za sport i rekreaciju te bazeni.

(3) Ukupni kapacitet hotela moze iznositi najvise 300 postelja.
Veli¢ina i povrsina gradevina
Clanak 14
(1) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3.
(2) Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 0,8.

(3) Dozvoljena je gradnja otvorenog i/ili zatvorenog bazena s tim da se povrsina bazena obracunava u ukupni koeficijent izgradenosti i koeficijent
iskoristenosti gradevne Cestice.

Clanak 15

(1)Najveca dozvoljena gradevinska bruto povrsina svih gradevina koje se grade na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), kada ujedno
predstavlja i jednu gradevnu Cesticu, iznosi 18.800 m2.

(2)Najveci broj etaza za:
- glavnu zgradu hotela iznosi 4 (etiri) nadzemne etaZe,

- ostale smjestajne zgrade (depandanse) iznosi 4 (Cetiri) nadzemne etaZe, od kojih je zadnja potkrovije,
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- natjecateljski lobby iznosi 2 (dvije) nadzemne etaze,

- golf akademiju iznosi 1 (jednu) nadzemnu etaZe,

- pratece i pomocne zgrade iznosi 2 (dvije) nadzemne etaZe, od kojih je zadnja potkrovije.

(3) Najveca dopustena visina gradevine za:

- glavnu zgradu hotela iznosi 12,5 metara,

- ostale smjestajne zgrade (depandanse) iznosi 11 metara,

- natjecateljski lobby iznosi 7,0 metara,

- golf akademiju iznosi 6,0 metara,

- pratece i pomocne zgrade iznosi 4 metara.

(4) Za sve vrste gradevina dozvoljena je gradnja podzemnih etaza.

Clanak 16

(1) Ukoliko se hotel sa prate¢im sadrzajima gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici uz uvjete iz ¢lanka 15. moraju se postivati i sljedeci uvjeti:
najmanja dopustena velicina gradevne Cestice za hotel sa prate¢im sadrzajima iznosi 10.000 m2,

najveca dopustena gradevinska bruto povrsina iznosi 16.500 m2,

parkiralisno-garazna mjesta moraju se rijesiti na odnosnoj cestici prema normativima propisanim ovim Planom.

(2) Ukoliko se natjecateljski lobby za potrebe golf igralista gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici uz uvjete iz ¢lanka 15. moraju se postivati i sljedeci
uvjeti:

najmanja dopustena velicina gradevne Cestice za natjecateljski lobby iznosi 6500 m2,
najveca dopustena gradevinska bruto povrsina iznosi 2.000 m2,
parkiraliSsna mjesta moraju se rijesiti na odnosnoj Cestici prema normativima propisanim ovim Planom.
(3) Ukoliko se golf akademija gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici uz uvjete iz ¢lanka 15. moraju se postivati i sljedeci uvjeti:
najmanja dopustena velic¢ina gradevne Cestice za golf akademiju iznosi 1000 m2,
najveca dopustena gradevinska bruto povrsina iznosi 300 m2,
parkiralisna mjesta moraju se rijesiti na odnosnoj Cestici prema normativima propisanim ovim Planom.
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Clanak 17

(1) Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene gradi se unutar povrsine koja je oznacena na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje” kao povrsina unutar koje je dozvoljena gradnja - gradivi dio.

(2) Gradevina osnovne namjene, pomocne i pratece gradevine, natjecateljski lobby i golf akademija i mogu se graditi unutar povrsine iz prethodnog
stavka ovog c¢lanka.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati prostori za manipulaciju, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i parkiraliste te otvoreni sadrZaji za sport i rekreaciju.

(4) Ukoliko se formira vise gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene, povrsina unutar koje je dozvoljena gradnja - gradivi dio oznacena je na
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”:

- oznakom D za hotel sa pratecim sadrzajima,
- oznakom E za natjecateljski lobby i

- oznakom F za golf akademiju.

Clanak 18

(1) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici mora, ovisno o namjeni gradevine omoguciti nesmetan kolni pristup i manevriranje vozila i organizaciju
protupoZarnih pristupa.

(2) Minimalnu udaljenost gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene od granice gradevne Cestice predstavijaju granice gradivog dijela na
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje’; a one iznose:

- sa sjevero-istocne strane najmanje 5,0 m,
- sa juZne strane (od regulacijske linije) najmanje 9,0 m,

- sa jugo-istocne strane najmanje 33,0 m,
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(3) Ukoliko se golf akademija gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, uz udaljenosti iz prethodnog stavka, mora se postivati i udaljenost gradevine od
gradevne Cestice hotela sa prate¢im sadrzajima najmanje 5,0 m.

(3) Ukoliko se natjecateljski lobby gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, uz udaljenosti iz prethodnog stavka, mora se postivati i udaljenost gradevine
od gradevne Cestice hotela sa prate¢im sadrzajima najmanje 5,0 m.

Oblikovanje gradevina
Clanak 19

(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene i sportsko-rekreacijske namjene (natjecateljski lobby i golf akademija) treba projektirati i oblikovati
sukladno svojoj namjeni, u skladu s funkcionalnim zahtjevima gradevine uz upotrebu kvalitetnih i postojanih materijala.

(2) Nova gradnja treba biti oblikovana suvremenim arhitektonskim izrazom i materijalima uz primjenu visokih standarda oblikovanja i kolorita, na
nacin da se visinom, oblikovanjem i koristenim materijalima postigne uklapanje u okolni krajolik.

(3) Percepcijski odmak hotela od stancije uciniti zelenom cezurom koriste(i visinsku razliku od minimalno 10 m izmedu najvise kote krovista hotela i
najnizeg dijela prizemlja terase stancije.

(4) Krovista se, u pravilu, izvode ravna, a na pojedinim dijelovima krovista moze se oblikovati krovni vrt.
(5) Ukoliko se krovista izvode kosa, ona moraju biti dvostresna i s nagibom 18 do 25°.

Uredenje gradevne Cestice
Clanak 20

(1) Izgradnja na gradevnim cesticama mora, osim gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene (osnovnih i ostalih gradevina) i sportsko-
rekreacijske namjene, obuhvatiti i uredenje okolisa na gradevnoj Cestici.

(2) Uredenje prostora i izgradnju unutar zone (T1) potrebno je koncipirati na nacin da se uspostavi harmonican odnos sa okolnim prostorom, ali i
medu samom novoplaniranom izgradnjom. Gradnju unutar zone (T1) potrebno je koncipirati na nacin da hotel i depadanse tvore prostornu cjelinu.

(3) Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namjenjuju se uredenju prometnih, parkirnih i manipulativnih prostora, zelenih i drugih povrsina.
(4) Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koristenja susjednih gradevnih Cestica i javnih prometnih povrsina.

(5) Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je urediti kao parkovne ili zelene povrsine, u pravilu,
travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

(6) Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim &esticama treba u Sto vecoj mjeri sacuvati i ugraditi u novo uredenje zelenih povrsina na
gradevnoj Cestici.

(7) Zelene povrsine na gradevnoj estici moguce je opremiti odgovarajucim elementima urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, kosevima za
otpatke i drugim elementima i urediti djecje igraliste.

(8) Interni promet unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene ostvaruje se prometnicama minimalne Sirine 5,5 m za dvosmjerne i 3,5 za
jednosmjerne prometnice.

(9) Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je prilagoditi niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

(10) Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene treba omoguciti internom kolnom prometnicom dimenzioniranom za
interventna vozila, prema vaZe¢im zakonima i propisima.

Prikljucenje gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Clanak 21

(1) Gradevna cestica mora imati kolni i pjesacki pristup na javnu prometnu povrsinu ukupne minimalne Sirine 5,5 m. Iznimno, kod formiranja vise
Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevnoj Cestici pristup na javnu prometnu povrsnu dozvoljen je preko povrsina u viasnistvu vlasnika
gradevne Cestice, odnosno interne prometnice unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene ili povrsine na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

(2) Gradevinska Cestica mora biti prikljucena na javni sustav elektroopskrbe i vodoopskrbe. Odvodnja sanitarnih, tehnoloskih otpadnih voda i
oborinskih voda rjesava se sukladno odredbama ovog Plana.

(3) Na kartografskom prikazu 4. “Nacin i uvjeti gradnje” nacelno je prikazana pozicija prikljucka na javnu prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu. Jedna gradevinska estica moze imati vise kolnih priklju¢aka.

3. Uvjeti uredenja povrsina sportsko- rekreacijske namjene
3.1. Uvjeti uredenja povrsine sportsko-rekreacijske namjene (golf igraliste - R1)
Clanak 22

(1) Na sportsko-rekreacijskoj povrsini (R1) namijenjenoj za uredenje igralista za golf smiju se izvoditi radovi i gradevine koji su nuzni za normalno
funkcioniranje igralista (putovi, staze, nasipi, usjeci umjetnih jezera i sl.), hortikulturno uredenje i tematski parkovi, kao i gradnja komunalnih uredaja
(uredaj za procis¢avanje otpadnih voda i crpne stanice).

(2) Osim radova i gradevina iz prethodnog stavka unutar sportsko-rekreacijske povrsine (R1) moguce je smjestiti pratece gradevine nuzne za
normalno funkcioniranje igralista i to:
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jedan ilivise paviljona pojedinacne tlocrtne povrsine maksimalno 30 m2 kao prizemnih objekata maksimalne visine do 6,0 m,
jedno ili vise spremista ukupne tlocrtne povrsine maksimalno do 600 m2 i maksimalne visine do 6,0 m,
portirnicu maksimalne tlocrtne povrsine do 50 m2 i maksimalne visine do 6,0 m.
(3) Uvjeti i nacin gradnje graficki su prikazani na kartografskom prikazu 4. “Nacin i uvjeti gradnje”
Clanak 23
Unutar zone (R1), koja predstavlja ujedno i uredenje parkovnih nasada i prirodnog zelenila, uredenje se mora izvesti na nacin da se:
u najvecoj mogucoj mjeri uvazi fizionomija krajobraza i zadrze karakteristike mediteranskog tradicionalnog krajobraza,
oblikovanje golf polja izvede tako da u najvecoj mogucoj mjeri uvazavaju prirodna obiljeZja terena i prate reljefne karakteristike terena,

napodrudjima gdje se ne odvija igra, gdje je to moguce, zadrzi prirodna Sumska vegetacija ili, gdje to nije moguce, urede nove sumske ili poljoprivredne
povrsine. Minimalna povrsina parkovnih nasada i prirodne vegetacije mora iznositi 60% od ukupne povrsine (R1) zone.

3.2. Uvjeti uredenja povrsine sportsko-rekreacijske namjene (prateci sadrZaji - R)
Clanak 24

(1) Smjestaj klupske kuce, pratecih sadrzaja sportsko-rekereacijske namjene i gradevine kulturnog sadrzaja moguc je u sklopu povrsine sportsko-
rekreacijske namjene odredene oznakom (Ra) na kartografskom prikazu 1. “Koristenje i namjena povrsina’.

(2) Smjestaj servisnih gradevina moguc je u sklopu povrsine sportsko-rekreacijske namjene odredene oznakom (Rb) na kartografskom prikazu 1.
“Koristenje i namjena povrsina’”.

(3) Uvjeti i nacin gradnje graficki su prikazani na kartografskom prikazu 4. “Nacin i uvjeti gradnje”
Clanak 25

(1) Klupska kuca sa prate¢im sadrzajima i izdvojeni dio klupske kuce kao zasebni objekt iskljucivo kulturnog sadrZaja grade se na istoj gradevnoj
Cestici.

(2) Gradevna Cestica za gradevine iz prethodnog stavka formira se tako da povrsina sportsko-rekreacijske namjene (Ra) ujedno predstavija i jednu
gradevnu Cesticu.

(3) Gradevna cestica obuhvaca jednuiilivise cjelovitih gradevina kao sloZene gradevine osnovne djelatnosti, glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje
prometa, glavno parkiraliste za posjetitelje, parkiralisni prostor zaposlenih, sve infrastrukturne prikljucke i gradevine te povrsine zelenila.

(4) Parkiralisna mjesta moraju se rijesiti na odnosnoj Cestici za svaku gradevinu prema normativima propisanim ovim Planom.
(5) Za potrebe posjetitelja igralista za golf potrebno je osigurati 100 parkiralisnih mjesta za osobne automobile i 4 parkiraliSna mjesta za autobuse.
Clanak 26

(1) Najmanja velicina gradevne Cestice za servisne gospodarske gradevine iznosi 1000 m2, a najveca dopustena velic¢ina gradevne Cestice za servisne
gospodarske gradevine jednaka je povrsini sportsko-rekreacijske namjene (Rb).

(2) Gradevna Cestica obuhvaca jednu ili vise gradevina kao sloZene gradevine osnovne djelatnosti, glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje prometa,
parkiralisni prostor zaposlenih, sve infrastrukturne prikljucke i gradevine te povrsine zelenila.

(3) Parkiralisna mjesta moraju se rijesiti na odnosnoj estici prema normativima propisanim ovim Planom.
Namjena gradevina
Clanak 27

(1) Na povrsini (Ra) moguca je izgradnja klupske kuce sa pratecim gradevinama i izdvojenog dijela klupske kuce kao zasebnog objekta iskljucivo
kulturnog sadrzaja.

(2) Na povrsini (Rb) moguca je izgradnja servisnih gospodarskih gradevina.

(3) Uz osnovne gradevine, u sklopu gradevne Cestice mogu se graditi i ostale gradevine: nadstresnice i trjemovi, prostori za manipulaciju, potporni
zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i parkiralista te povrsine za sport i rekreaciju.

(4) Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene (Ra) i (Rb) nije dozvoljena izgradnja gradevina smjestajnih kapaciteta.
Veli¢ina i povrsina gradevina

Clanak 28

Unutar zone (Ra) gradevine se grade prema sljede¢im uvjetima:

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,15,

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,45,

najveca dozvoljena gradevinska bruto povrsina svih gradevina unutar povrsine sportsko-rekreacijske namjene (Ra) iznosi 4.500 m2,
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dozvoljena visina za klupsku kucu iznosi 6 metara,
dozvoljena ukupna visina za izdvojeni dio klupske kuce kulturnog sadrzaja iznosi 10 metara,
dozvoljena visina za pomocne gradevine klupske kuce iznosi 4 metara,
minimalna povrsina prirodnog ili parkovnog zelenila iznosi 40%,
ukoliko se krovista izvode kosa, ona moraju biti dvostresna i s nagibom 18 do 25°.
Clanak 29

Unutar zone (Rb) gradevine se grade prema sljede¢im uvjetima:
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,15,
maksimalni koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,45,
najveca dopustena gradevinska bruto povrsina iznosi GBP = 1.000 m2,
- najveci broj etaZza iznosi 2 (dvije) nadzemne etaze, od kojih je zadnja potkrovlje,
- dozvoljena je gradnja 1 (jedne) podzemne etaZe,
najveca dopustena visina gradevine iznosi 4 metara.

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Clanak 30

(1) Na gradevnoj Cestici sportsko-rekreacijske namjene rekonstruira se i gradi unutar gradivog dijela (povrsine unutar koje je dozvoljena rekonstrukcija
i gradnja), oznacenom na kartografskom prikazu 4.,,Nacin i uvjeti gradnje”:

- oznakom A za klupsku kucu sa pratec¢im sadrZajima,

- oznakom B za izdvojeni dio kulturnog sadrZaja i

- 0znakom C za servisne gradevine.

(2) Gradevina osnovne namjene, pomocne i ostale gradevine mogu se graditi unutar povrsine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati prostori za manipulaciju, komunalne gradevine i uredaji
te prometne gradevine i parkiraliste te otvoreni sadrZaji za sport i rekreaciju.

Clanak 31

(1) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici mora, ovisno o namjeni gradevine omoguciti nesmetan kolni pristup i manevriranje vozila i
organizaciju protupoZarnih pristupa prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94.i 142/03).

2) Minimalne udaljenosti gradevina od granice gradevne Cestice predstavijaju granice gradivog dijela oznacene na kartografskom
prikazu 4.,,Nacin i uvjeti gradnje’; a one iznose za:

- klupsku kucu sa prate¢im sadrzajima najmanje 5,0 m,
- izdvojeni dio kulturnog sadrZaja najmanje 1,0 m,
odnosno od regulacijske linije najmanje 3,0 m,
- servisne gradevine najmanje 3,0 m.
Oblikovanje gradevina
Clanak 32

(1) Pratece gradevine sportsko-rekreacijske namjene trebaju oblikovno u osnovnim elementima biti uskladene s tradicijskom arhitekturom kraja,
odnosno predstavljati njenu suvremenu interpretaciju.

(2) Stanciju Grande kao klupsku kucu treba rekonstruirati prema uvjetima ovog Plana i uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Krovista se mogu izvoditi kao ravna ili kao kosa. Ukoliko se krovista izvode kosa, ona moraju biti dvostresna i s nagibom 18° do 25°.
Uredenje gradevne Cestice

Clanak 33

(1) Izgradnja na gradevnim cesticama mora, osim gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene (osnovnih i ostalih gradevina), obuhvatiti i
uredenje okolisa na gradevnoj Cestici.

(2) Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namjenjuju se uredenju prometnih, parkirnih i manipulativnih prostora, uredenju trgova i vecih pjesackih,
zelenih i drugih povrsina te uz servisni dio uredenju rasadnika.

(3) Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koristenja susjednih gradevnih Cestica i javnih prometnih povrsina.
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(4) Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene potrebno je urediti kao parkovne ili zelene povrsine, u pravilu, travnjacima
s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

(5) Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim Cesticama treba u Sto vecoj mjeri sacuvati i ugraditi u novo uredenje zelenih povrsina na
gradevnoj Cestici.

(6) Zelene povrsine na gradevnoj cestici moguce je opremiti odgovarajucim elementima urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, kosevima za
otpatke i drugim elementima, urediti trg sa skulpturama i drugo.

(7) Interni promet unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene se ostvaruje prometnicama minimalne Sirine 5,5 m za dvosmjerne i 3,5 za
jednosmjerne prometnice.

(8) Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama sportsko-rekreacijske namjene treba omoguciti internom kolnom prometnicom dimenzioniranom za
interventna vozila, prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94i 142/03).

Prikljucenje gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Clanak 34
(1) Gradevna cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu ukupne minimalne sirine 5,5 m.

(2) Gradevinska Cestica mora biti prikljucena na javni sustav elektroopskrbe i vodoopskrbe. Odvodnja sanitarnih, tehnoloskih otpadnih voda i
oborinskih voda rjesava se sukladno odredbama ovog Plana.

(3) Na kartografskom prikazu 4. “Nacin i uvjeti gradnje” nacelno je prikazana pozicija prikljucka na javnu prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu. Jedna gradevinska estica moze imati vise kolnih priklju¢aka.

4. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadaju¢im
objektima i povrsinama
Clanak 35

(1) Na podrucju obuhvata Plana odredene su povrsine za gradnju i rekonstrukciju javnih prometnih povrsina prikazane na kartografskom prikazu br.
2.A “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i elektronicke komunikacije”.

(2) Javne prometne povrsine, oznake njihovih karakteristicnih poprecnih presjeka, nacelni karakteristicni poprecni profili i ostali tehnicki elementi
odredeni su na kartografskom prikazu 2.A “Prometna i ulicna infrastrukturna mreza - Promet i elektronicke komunikacije”.

(3) Prilaz igralistu za golf Stancija Grande vrsit Ce se sa drZzavne ceste D75 i to preko:
- zapadne priklju¢ne prometnice, koja ce se riesavat lokacijskom dozvolom temeljem ovog Plana i
-juzne priklju¢ne prometnice, koja ce se rjesavat lokacijskom dozvolom temeljem plana viseg reda, odnosno Prostornog plana uredenja Opcine Vrsar.

(4) Osim prikazanih javnih prometnih povrsina dozvoljava se graditi prometne povrsine (interne prometnice) unutar pojedinih gradevnih Cestica i
unutar samog golf igralista.

4.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe
Clanak 36
(1) Minimalni tehnicki elementi za gradnju i rekonstrukciju postojecih trasiranih putova - glavnih priklju¢nih prometnica zone:
Glavna pristupna prometnica - juzna priklju¢na prometnica:
infrastrukturni koridor: 8 m,
minimalna sirina prometnice je dvije prometne trake,
minimalna sirina prometnog traka 3,0 m,
minimalna Sirina nogostupa 1,6 m,
maksimalni uzduzni nagib: 8 %,
poprecni nagib: 2,5 (u pravcu) - 7,0% (u krivini),
visina prometnog profila: 4,5 m,
potrebno rjesenje odvodnje,
potrebno opremanje horizontalnom i vertikalnom signalizacijom,
potrebna javna rasvjeta.
Servisna cesta - zapadna priklju¢na prometnica:
minimalna sirina prometnice je dvije kolne trake,
minimalna sirina prometnog traka 3,0 m,

maksimalni uzduzni nagib: 10 %,
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poprecni nagib: 2,5 (u pravcu) - 7,0% (u krivini),
visina prometnog profila: 4,5 m,

potrebno rjeSenje odvodnje,

potrebno rjesenje javne rasvjete na krizanju.

(2) Prometno-tehnicki elementi prometnica rjeSavaju se detaljnom tehnickom dokumentacijom, na temelju koje je moguce “ulaZenje” u zone druge
namjene.

(3) Spojevi na drzavnu cestu izvode se na temelju prethodnog odobrenja Hrvatskih cesta u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema Pravilniku
o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), vazecom normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj
razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti
prometa (NN 110/01), ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja, projektiranja.

(4) Konacna lokacija i tip prometnog prikljucka juzne prikljucne ceste na drzavnu cestu, a koji se nalaziizvan obuhvata Plana, definirat ¢e se posebnim
projektima.

(5) Zastitni pojas drzavne ceste prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.A “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet i
elektronicke komunikacije” Unutar zastitnog pojasa zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja
javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti stetu javnoj cesti, kao i ugroZavati ili ometati promet na njoj te povecati troskove odrzavanja
javne ceste, a sve u skladu s odredbama Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13i 92/14).

Clanak 37

(1) Interni promet unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene i sportsko-rekreacijske namjene ostvaruje se prometnicama minimailne Sirine 5,5
m za dvosmjerne i 3,5 za jednosmjerne prometnice.

(2) Interne prometnice unutar svake pojedine namjene moraju imati rijesenu odvodnju na isti nacin kao i javne prometnice, odnosno oborinske vode
prije upustanja u sustav oborinske odvodnje tretiraju se na separatoru ulja kako bi se odvojile krute tvari i mineralna ulja.

Parkiralista i garaze
Clanak 38

Parkiralisne povrsine za zaposlenike, posjetitelje, goste i servisni objekt se moraju rjeSavati na gradevnim cesticama ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1) - zona golfigralista i sportsko — rekreacijske namjene (Ra i Rb).

Clanak 39

Broj parkiralisnih mjesta utvrduje se temeljem namjene objekta prema povrsini korisnog prostora, te prema broju smjestajnih jedinica za hotelski
objekt kako slijedi u tablici:

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Hotel 1 smjestajna jedinica - soba 0,75

Natjecateljski lobby 100 m?korisnog prostora 1,5

Klupska kuca 100 m? korisnog prostora 1,5

Golf akademija 100 m? korisnog prostora 1,5

Kultura 100 m? korisnog prostora 0,5

Servisni centar 100 m? korisnog prostora 1,0

Clanak 40

(1) Minimalna povrsina parkiralisnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 metara.
(2) Na parkiralistu se mora osigurati dovoljan broj (min. 5% od ukupnog broja parkiralisnih mjesta) mjesta za osobe s teSkocama u kretanju. Ova
parkiralisna mjesta moraju biti minimalnih veli¢ine 3,70 x 5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a smjestavaju se na

parkiralisna mjesta najbliza pjesackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.

(3) Potrebno je osigurati i 4 parkiraliSna mjesta za autobuse na glavnom parkiralistu unutar sportsko-rekreacijske povrsine (Ra), dimenzija 12,00 x
3,50m.

(4) Na parkiralistu servisnog objekta se mora osigurati dovoljan broj mjesta za dostavna vozila. Ova parkiralisna mjesta moraju biti minimalne
veli¢ine 3,50 x 8,00 m.

Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Clanak 41
(1) Pjesacke povrsine mogu se izvoditi unutar svake Cestice i unutar prometnih povrsina.
(2) Pjesacke staze unutar prometne povrsine na gradevnoj Cestici moraju imati sirinu od najmanje 1,60 m.
(3) Na pjesackim povrsinama treba rijesiti povrsinsku odvodnju oborinskih voda.

(4) Sve pjesacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrsnu obradu hodne povrsine.
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(5) Sve pjesacke povrsine trebaju biti osvijetljene javnom rasvjetom.

(6) Na mjestima predvidenim za prijelaz kolnika za pjesake i za osobe s poteskocama u kretanju potrebno je izvesti spusteni rubnjak radi lakseg
kretanja.

(7) Vece pjesacke povrsine i trgovi mogu se izvoditi unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) i sportsko-rekreacijske namjene (Ra) kao
uredenje neizgradenog dijela gradevne Cestice.

Biciklisticka infrastruktura
Clanak 42

Uz glavnu pristupnu i alternativnu prometnicu dozvoljava se izgradnja biciklisticke staze ili trake prema Pravilniku o biciklistickoj infrasturkturi (NN
28/16).

4.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 43

(1) Rjesenje glavnih vodova telekomunikacije unutar zone obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu br. 2.A “Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreZa - Promet i elektronicke komunikacije”.

(2) Predvida se izgradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije koja ce se graditi od PVC i PEHD cijevi koja ce se prikljuciti na postojecu
telekomunikacijsku mrezu.

(3) Osnovnu TK mrezu izvesti podzemnim TK kabelima koji se polazu uz prometne povrsine, sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim uvjetima i
uvjetima uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN 88/01).

(4) Na mjestima jakog skretanja trase, racvanja i mjestima prikljucenja na telekomunikacijsku mrezu ugradivat e se kabelski zdenci.
(5) Predvideno je polaganje PEHD cijevi do objekata odnosno do razvodnih ormari¢a smjestenim u objektima.
(6) Prilikom paralelnog vodenja i krizanja DTK sa ostalim instalacijama treba se pridrZavati propisanih minimalnih udaljenosti.

(7) Dozvoljena je postava eventualno potrebnih vanjskih kabineta i ormarica za potrebe uvodenja novih tehnologija odnosno operatora unutar
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) i sportsko-rekreacijske namjene (R).

(8) Sva eventualna odstupanja u vodenju trasa telekomunikacijskih vodova u odnosu na ovaj Plan dozvoljena su ukoliko su obrazloZena projektnom
dokumentacijom.

(9) Osim vodova prikazanih ovim Planom mogu se graditi interni vodovi unutar pojedine gradevne Cestice.
(10) Telekomunikacijsku infrastrukturu uz drzavnu cestu potrebno je smjestavati unutar zastitnog pojasa drzavne ceste.
Clanak 44

(1) Na podrucju obuhvata Plana moguce je postavljanje baznih stanica (osnovnih postaja) pokretnih komunikacija smjestanjem na samostojeci stup
unutar podrucja servisnog centra i na krovne prihvate.

(2) Prilikom izgradnje baznih stanica pokretnih komunikacija potrebno je postivati odredbe Zakona o zastiti od neionizirajucih zracenja (NN 91/10),
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12, 55/12), Zakona o elektronickim komunikacijama (73/08, 90/11,
133/12,80/13i71/14), kao i ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina.

(3) Za eventualno postavijanje mikro baznih stanica na evidentiranim/registriranim kulturnim dobrima potrebno je zatraziti uvjete Ministarstva
kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine. Izgradnja baznih stanica nije moguca na lokacijama evidentiranih arheoloskih lokaliteta i na lokaciji
Stancija Grande.

4.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Vodoopskrba
Clanak 45

(1) Osiguratipriklju¢ak na postojecivodoopskrbni cjevovodina planiranu vodospremu Velivrh izvan granica obuhvata Plana sukladno kartografskom
prikazu 2.B,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Komunalna infrastrukturna mreza*

(2) Prije prikljucenja potrebna je gradnja vodospreme na predjelu Veli vrh na koti visoj od 100 m.n.m., dovodni cjevovod od magistralnog cjevovoda
do planirane vodospreme u duzini od I=800 m te opskrbni cjevovod do igralista za golf sukladno prostornim planovima i vazecoj zakonskoj regulativi.

(3) Uz postojecu vodospremu ovim Planom predvida se nova vodosprema unutar obuhvata Plana. Priizgradnji nove vodospreme predlaZe se iskoristiti
polozaj postojece vodospreme na predjelu Veli Vrh ili uz minimalan otklon od postojece vodospreme, kako bi se izbjegla devastacija evidentiranih i do
sada ocuvanih ostataka arheoloskih struktura. Velicina gradevne Cestice za planiranu vodospremu iznosi 400 m2.

(4) Profile cjevovoda te kapacitete vodosprema potrebno je definirati prema hidraulickom proracunu.

(5) Nije dozvoljena gradnja ¢vrstih objekata u zastitnom koridoru od 6 m za opskrbne te 10 m za magistralni cjevovod.

(6) Postojeci dovodni i opskrbni cjevovodi unutar zone su neadekvatnog materijala (AC) pa je potrebna njihova zamjena i rekonstrukcija kvalitetnim
materijalima profila prema hidrauli¢ckom proracunu.

(7) Navodnjavanje povrsina golf igralista primarno je predvideno vodom iz podzemnih izvora, vodom iz umjetnih jezera te procis¢enom otpadnom
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vodom, a u izvandrednim uvjetima dugotrajnih susa i to samo u kratkim vremenskim periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stanovnistva
(nocni rezim koristenja) dohranom iz vodoopskrbnog sustava.

(8) U svakom umjetnom jezeru potrebno je instalirati crpnu stanicu te na taj nacin omoguciti koristenje voda iz umjetnih jezera za navodnjavanje
golfigralista.

(9) Rasprsivace (sprinklere) postaviti na adekvatnoj udaljenosti da se pokrije cijela povrsina koju je potrebno zalijevati u krugu 180 stupnjeva.

(10) Hidrante za protupozarnu zastitu spojiti na vod lokalne mreze uz obaveznu izvedbu zasuna. Udaljenost bilo koje vanjske tocke gradevine ili neke
tocke sticenog prostora i najblizeg hidranta uskladiti sa Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

(11) Planom predloZene nacelne lokacije i trase gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava biti ¢e tocno utvrdene temeljem lokacijske dozvole na
osnovu projektne dokumentacije.

(12) Unutar zona evidentiranih arheoloskih lokaliteta trase planiranog cjevovoda podlozna su promjeni, odnosno ovise o rezultatima arheoloskih
istraZivanja, te je stoga potrebno ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela tijekom izrade projektne dokumentacije i ishodenja dozvola
za izgradnju komunalne infrastrukturne mreze.
(13) Osim vodova prikazanih ovim Planom mogu se graditi interni vodovi unutar pojedine gradevne Cestice.
(14) Vodoopskrbnu infrastrukturu uz drzavnu cestu potrebno je smjestavati unutar zastitnog pojasa drzavne ceste.

Odvodnja
Clanak 46

(1) Rjesenje odvodnje otpadnih voda, unutar zone obuhvata Plana, prikazano je na kartografskom prikazu 2.B “Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - Komunalna infrastrukturna mreza”

(2) Odvodnja otpadnih voda rjesava se autonomnim, odnosno zatvorenim, sustavom odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana na nacin
da se izgradi vlastiti uredaj za procis¢avanje otpadnih voda unutar obuhvata Plana i da se procis¢ena voda upotrebljava za potrebe navodnjavanja
u skladu sa higijensko-tehnickim uvjetima.

(3) Za autonomni, odnosno zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda uvjete izdaju Hrvatske vode Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje
primorsko istarskih slivova Rijeka i Sanitarna inspekcija.

(4) Sustav odvodnje na podrucju obuhvata Plana rjesava se kao razdjelni sustav. Posebnim kanalizacijskim sustavom se odvode sanitarno-potrosne
vode i oborinske vode.

(5) Za prihvat oborinske vode grade se umjetna jezera u skladu sa kartografskim prikazom 2.B “Prometna, uli¢cna i komunalna infrastrukturna mreza
- Komunalna infrastrukturna mreZa” navodnjavanje povrsina golf terena.

(6) Sve oborinske vode sa parkiralista prije upustanja u sustav oborinske odvodnje tretiraju se na separatoru ulja kako bi se odvojile krute tvari i
mineralna ulja.

(7) Krute tvari iz separatora ulja kao i mulj sa vlastitog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda zbrinjavat ce se pod kontrolom nadleznog javnog
komunalnog drustva.

(8) Planom predlozene nacelne lokacije i trase gradevina i uredaja sustava odvodnje biti ce tocno utvrdene temeljem lokacijske dozvole na osnovu
projektne dokumentacije.

(9) Osim vodova prikazanih ovim Planom mogu se graditi interni vodovi unutar pojedine gradevne Cestice.
(10) Infrastrukturu odvodnje uz drZzavnu cestu potrebno je smjestavati unutar zastitnog pojasa drZzavne ceste.
Clanak 47

(1) Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od sStetnog djelovanja voda,
gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozija i bujica te melioracijsku odvodnju, provodi se neposrednim provodenjem ovog Plana.

) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana, ovisno o namjeni gradevine,
investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, u skladu s odredbama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge
odredene odredbama Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata.

Elektroopskrba
Clanak 48

(1) Rjiesenje sustava elektroopskrbe unutar obuhvata Plana, prikazano je na kartografskom prikazu 2.B “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza - Komunalna infrastrukturna mreZa’.

(2) Odredene su nacelne lokacije dviju planiranih trafostanica, jedna na podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene, a druga na podrudju sportsko-
rekreacijske namjene (Rb), a koje ce se tocnije odrediti projektnom dokumentacijom.

(3) Planirane trafostanice iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici koja iznosi najmanje 6,0x6,0 metara.
(4) Pristup gradevini osigurat ce se osnivanjem prava sluznosti s vlasnicima - korisnicima zemljista preko kojih ce ista trasa prolaziti.
(5) Planirano je ukidanje dalekovoda visokog napona koji prolaze posred golf igralista Stancija Grande.

(6) Krizanja i priblizavanje s drugim objektima biti ce uskladeno s Posebnim uvjetima izdanim od vlasnika objekata, Pravilnicima i preporukama
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Hrvatske elektroprivrede.

(7) Kabel se polaze u kabelsku kanalizaciju, poloZen u kabelski rov normalan dubine od 1 m, a na mjestima krizanja s drugim instalacijama prema
uvjetima vlasnika infrastrukturnih gradevina.

(8) Detaljno rjesenje rasvjete unutar obuhvata Plana rjesit ¢e se projektnom dokumentacijom koja ce do kraja definirati njeno napajanje i upravijanje,
odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i traZeni nivo osvjetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

(9) Sva eventualna odstupanja u vodenju trasa elektroenergetskih vodova u odnosu na ovaj Plan dozvoljena su ukoliko su obrazloZena projektnom
dokumentacijom.

(10) Osim vodova prikazanih ovim Planom mogu se graditi interni vodovi unutar pojedine gradevne Cestice.
(11) Elektroopskrbnu infrastrukturu uz drzavnu cestu potrebno je smjestavati unutar zastitnog pojasa drzavne ceste.
Plinoopskrba
Clanak 49
(1) Podrucjem obuhvata Plana prolazi magistralni plinovod Vodnjan - Umag DN 300/50.
(2) Sukladno Pravilniku o tehnic¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i
plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport (Sl. list, br. 26/85), zastitni koridor magistralnog plinovoda iznosi 30 m lijevo i
desno od osi plinovoda unutar kojeg je zabranjena gradnja cvrstih objekata.
(3) Osim vodova prikazanih ovim Planom mogu se graditi i drugi vodovi, cije trase ce se projektnom dokumentacijom.
(4) Sve gradevine unutar obuhvata Plana mogu se spojiti na plinoopskrbni sustav.
(5) Plinovodnu infrastrukturu uz drZavnu cestu potrebno je smjestiti unutar zastitnog pojasa drZavne ceste.
5. Uvjeti uredenja zelenih povrsina
Clanak 50
(1) Pri uredenju zastitnih zelenih povrsina potrebno je postivati sljedece uvjete:
- postojece sumske povrsine zadrZati u Sto prirodnijem obliku sa svim elementima autohtonih Sumskih zajednica i ocuvanjem svih slojeva vegetacije,

- na povrsinama gdje nije razvijena prirodna sumska vegetacija sadnja se vrsi autohtonim drvenastim vrstama, a dozvoljeno je i izvodenje novih
lokvi, a sa svrhom stvaranja tematskog parka.

(2) Pri uredenju povrsina pejzaznog zelenila moraju se postivati sliedeci uvjeti:
dozvoljena je sadnja autohtonih drvenastih ili zeljastih vrsta ili poljoprivrednih kultura ovisno o stanisnim uvjetima,
obvezno je ocuvanje postojece lokve Fabjan s mogucnoscu hortikulturnog uredenja i odrzavanja,

dozvoljeno je izvodenje staza.

6. Mijere zastite krajobraznih, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 51
(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina odredene su ovim Planom te posebnim
zakonima i propisima.
) Podrucja primjene posebnih mjera zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina prikazana su na kartografskom prikazu br.

3. “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina’.
6.1. Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 52

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja prirodne bastine prema Zakonu o zastiti prirode niti prirodne vrijednosti evidentirane i
predloZene za zastitu dokumentima prostornog uredenja viseg reda.

(2) Podrucje obuhvata plana koje spada pod kategoriju krajobrazna cjelina Istarsko priobalje tretira se kao podrucje s posebnim ogranicenjima u
koristenju, a koje je utvrdeno kombinacijom kriterija nadmorske visine (50 m.n.v.) i udaljenosti od obalne linije (2000 m).

(3) Ovim Planom odredeni su slijedeci uvjeti i mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti:
- priplaniranju igralista za golf u potpunosti treba u prirodnom stanju sacuvati lokve i okolnu vegetaciju kao ekoloski vrijedna podrucja,
- lokve se ne smiju pretvarati u akumulacije za potrebe igralista za golf,

- pri planiranju igralista za golf treba u potpunosti uvaZavati fizionomiju krajobraza i igraliste za golf uklopiti u krajobraz, uz uvazavanje prirodnih
obiljezja terena i pracenje reljefnih karakteristika terena te na nacin da se sacuva postojeca vegetacija,

- u cilju o¢uvanja krajobraznih vrijednosti potrebno je graditi pratece gradevine igralista za golf na nacin da se ne narusi fizionomija krajobraza,
gradnja se ne smije vrsiti na osobito vrijednim panoramskim tockama,
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- u najvecoj mogucoj mjeri potrebno je sacuvati postojece suhozide ili ih izmjestiti na nacin da predstavljaju ogradu izmedu razli¢itih namjena,

- pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu
vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti mjere zastite od unistenja, ostecenja ili krade,

- ucilju o¢uvanja sumske vegetacije potrebno je graditi pratece gradevine igralista za golf na dijelovima koji nisu obrasli Sumskom vegetacijom, dok
je sumske povrsine potrebno sto je vise moguce uklopiti u izgled igralista za golf na nacin da se izbjegne sjeca,

- potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri sacuvati niz cempresa uz prilaznu prometnicu.
6.2. Mjere ocuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
A/OPCA NACELA ZASTITE

Clanak 53

(1) Povijesni naseobinski, graditeljski i arheoloski lokaliteti kao i povijesni elementi kultiviranog krajobraza sa fizickim i vizualnim okolisem, moraju
biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni u projekt Golf igralista Stancija Grande.

(2) Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) ocuvanje i zastitu prepoznatljivih elemenata kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora;

b) zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih putova) implementacijom istih u projekt izvedbe golf igralista;
¢) ocuvanje i obnovu povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

d) ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa lokaliteta, naslijedenih vrijednosti krajobraza i slikovitih pogleda (vizura);

e) ocuvanje prirodnih znacajki predjela kao sto su prirodne Sume, lokve, povijesni elementi kultiviranog krajobraza - gromace - buduci da pripadaju
ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

B/OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI KULTURNO-POVIJESNE BASTINE
Clanak 54

(1) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, drugim pravnim propisima, ovim Planom
i Konzervatorskom podlogom i suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela koje su prilog ovom Planu. Za nadzor provodenja propisanih mjera
nadlezan je Konzervatorski odjel u Pull.

na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo -
Konzervatorski odjel u Puli.

C/PREGLED | MJERE ZASTITE KULTURNO POVIJESNE BASTINE
Clanak 55

(1) Pregled evidentirane i registrirane kulturno-povijesne bastine te granice zona zastite na podrucju obuhvata Plana prikazan je na kartografskom
prikazu br. 3. “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina”.

(2) Unutar obuhvata Plana preventivno je zasticeno kulturno dobro — arheoloski lokalitet Monte Ricco sa prikazanom granicom podrucja na
kartografskom prikazu iz stavka (1) te se na njega primjenjuje Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara. Na podrucju obuhvata Plana nema
povijesnih gradevina koje su, kao pojedinacne gradevine zasti¢ena kao kulturna dobra.

(3) Planom, a u skladu s konzervatorskom podlogom (Stancija Velika kod Vrsara — Konzervatorska podloga za UPU/DPU, Modus d.o.o., Pula, BR.EL.
13/2010 iz prosinca 2010.g.) i Prostornim planom uredenja Opcine Vrsar utvrdeno je, na temelju Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
pokretanje postupka za stavljanje pod zastitu:

a) na drZavnoj razini (PZ-D), Rjesenjem Ministarstva kulture, arheolo$ki lokalitet 02 (antika) rimska cisterna, villa rustica - gradina ,Monte Ricco
(Gavanov vrh)

b) na lokalnoj razini (PZ-L), odlukom Opcine, sukladno ¢l. 17. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, 04 crkva sv Andrije Apostola iz 19.st.

(4) Planom, a u skladu s konzervatorskom podlogom (Stancija Velika kod Vrsara — Konzervatorska podloga za UPU/DPU, Modus d.o.o., Pula, BR.EL.
13/2010 iz prosinca 2010.g.) i Prostornim planom uredenja Opcine Vrsar evidentirana su (EP) kulturna dobra koja se u sklopu ovlasti lokalnih organa
uprave stite mjerama Prostornoga plana ZP), na razini Opcine putem cjelovitog provodenja ovog Plana uz obvezu daljnjeg ocuvanja i stru¢nog
odrZavanja kulturne bastine: 01 Prapovijesna gradina Monte Ricco (Gavanov Vrh); 03 Kamenolom Monte rico (Gavanov vrh); 05 Stambeno
gospodarski kompleks Stancija Grande; 06 Ostaci naselja Casa Vecchia; 07; 08 i 09 Pokretni arheoloski nalazi; 10 Gromace; 11 Rudnik kamenog
pijeska:

Za svu arheolosku bastinu tablicnog prikaza obvezno je provodenje arheoloskih istraZivanja (nastavka sustavnog arheoloskog istraZivanja zapocetog
2014. godine od strane Centra za interdisciplinarna istraZivanja krajolika pri Sveucilistu Jurja Dobrile u Puli).

(5) Za stambeno gospodarski kompleks Stancija Grande, ident. br. 05, su konzervatorskom podlogom dani detaljni uvjeti za tretman pojedinih
zgrada/objekata.
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(6) Istrazivanje lokaliteta i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrsenih
istraZivanja i iskapanja stru¢no konzerviraju, a pokretni nalazi predaju na cuvanje nadleznom muzeju.

(7) Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrZavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje
odredi nadlezno tijelo.

(8) Nakon uklanjanja raslinja potrebno je izvrsiti arheoloski pregled podrucja u dijelu golf igralista koji je bio pod raslinjem radi kompletiranja
arheoloskog rekognisciranja.

7.Postupanje s otpadom
Clanak 56
(1) Postupanje otpadom mora se obavljati u skladu s odredbama Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom i provedbenim podzakonskim aktima,

podrudja.

(2) Nastali rezidbeni organski materijal (trava, sezonsko cvijece, lisce, granjevine i sl.) zbrinjavati u suradnji s ovlastenim poduze¢em (komunalnim
servisom) i usmjeriti u kompostanu na obradu i daljnje koristenje komposta.

(3) Otpad iz uredaja za prociséavanje sanitarno potrosnih i oborinskih voda zbrinjavati u suradnji s ovlastenim poduzecem (komunalnim servisom)
na temelju rezultata analiza provedenih sukladno zakonskoj regulativi.

(4) Uspostaviti odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz komunalnog otpada te ugovoriti odvoz i konacnu oporabu/zbrinjavanje putem
ovlastene tvrtke.

(5) Zbrinjavanje ostatnog dijela mijeSanog komunalnog otpada ugovoriti sa pruzateljem javne usluge prikupljanjem mijeSanog komunalnog otpada
koji uslugu pruZa na sSirem podrucju.

(6) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to odgovarajuce dostupno i zasticeno mjesto.

(7) Potrebno je osigurati prostor za skladistenje opasnih tvari koji je potrebno izvesti na nacin da onemoguci otjecanje u okolis tj. izvesti nepropusni
spremnik.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 57
(1) Tijekom izvodenja i koristenja golf igralista potrebno je primijeniti sve mjere zastite okoliSa kao i provoditi program pracenja stanja okolisa,
sukladno Rjesenju Ministarstva zastite okolisa i prirode nakon postupka procjene utjecaja na okolis zahvata: golf igraliste ,Stancija Grande” kod
Vrsara.

Mjere zastite tla
Clanak 58

(1) Na osnovu pedofizikalnih i pedokemijskih parametara osigurati racionalno gospodarenje tlom za potrebe golf igralista.

(2) Daljnjom razradom projektne dokumentacije, na temelju pokusnih ploha, to¢no definirati sredstva koja Ce se koristiti za zastitu bilja. Sredstva koja
Ce se koristiti moraju biti u skladu s zakonskim propisima.

(3) Iskopani zemljani materijal pravilno deponirati na mjesto koje nece biti u zahvatu aktivnosti gradilista u svrhu ocuvanja granularne strukture i
ponovnog koristenja za uredenje golf igralista.

(4) Sprecavati pojavu erozije.
Mjere zastite voda
Clanak 59
(1) Izgraditi gradevine za odvodnju otpadnih voda i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.
(2) Usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa.
(3) Izraditi projektu dokumentaciju tretmana i procis¢avanja otpadnih voda sukladno Zakonu (Uredba o klasifikaciji voda, NN 77/98).
(4) Izraditi Idejni projekt tretmana oborinskih voda s parkiralista i prometnica na podrudju zahvata do kvalitete vode za navodnjavanje travnjaka,
prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN br. 94/08), s upustanjem u jezerca — rezervoare vode u
podrudju zahvata.
(5) Ogranicavatiispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u vodama.
(6) Kontrolirati odlaganje otpada.
(7) Otpadna motorna ulja i masti moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne kontejnere koje treba obiljeziti vidljivim natpisima.

(8) Izgraditi drenazni sabirni sustav sa green-ova, tee-ova i pjes¢anih hazarda s odgovarajuc¢im prihvatnim kapacitetom. Te vode provesti do jezerca
koja su vodonepropusna.

(9) Tehnoloske otpadne vode (praonice i ugostiteljski objekti) obavezno tretirati preko separatora ulja i masti prije upustanja u fekalnu kanalizaciju.
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(10) Oborinsku vodu sakupljenu s prometnih povrsina sakupiti i procistiti pjeskolovom i mastolovom prije ispustanja u jezero.
Mjere zastite faune

Clanak 60

(1) Izraditi program pracenja stanja faune u suradnji s nadleznom ustanovom.

(2) Ne podizati zastitnu ogradu oko igralista, zbog omogucavanja migracija Zivotinja.

(3) Osigurati vise koridora, sirine 5 m, za migraciju krupnih Zivotinja i divljaci.
Mjere zastite vegetacije

Clanak 61

(1) Ocuvati vrednije autohtono raslinje te koristiti autohtone vrste i udomacene kulture stablasica i grmlja prilikom projektiranja, uredenja i oblikovanja
krajobraza.

(2) Vrijednije grupe i solitere stablasica uz objekte i uz prometnice, a na dohvatu mogucih stecenja od mehanizacije i rada ljudi, treba zastititi Zicanom
ogradom visine 1T m na udaljenosti od 2 m od debla stablasica.

(3) Sumske povrsine potrebno je $to je moguce vise uklopiti u izgled igralista za golf na nacin da se izbjegne njihova sjeca.
Zastita i poboljSanje kakvoce zraka
Clanak 62
(1) Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak oneciscujuce tvari) onecisc¢enja zraka moraju biti proizvedeni,
opremljeni, rabljeni i odrZavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim
vrijednostima emisije onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
(2) Koristiti noviju mehanizaciju koja je prosla test na dopustene kolicine emisije.
(3) Prekrivati rasute terete tijekom prijevoza do gradilista, te prskati teren s ciliem sprjecavanja Sirenja i raznosenja prasine.
Zastita od prekomjerne buke

Clanak 63

(1) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13 i 153/13) i provedbenim propisima koji se donose
temeljem Zakona.

(2) Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije, osigurati sto manju emisiju zvuka.
8.1. Posebne mjere zastite
Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 64

(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri cemu je organizacija i namjena prostora
planirana integralno s planiranjem zastite, sto se posebno istice odredenim nacinom gradnje, gustocom izgradenosti i gustoc¢om koristenja.

(2) Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjestanjem korisnika zone, prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za
funkciju sklanjanja ljudi.

(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili akusticne izolacije ne moZe osigurati dovoljna cujnost
znakova javnog sustava za uzbunjivanje, obavezni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunivanja i obavjescivanja gradana te osigurati
prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.
(4) U postupku provodenja plana potrebno je postivati Zakon o sustavu civilne zastite (82/15), Zakon o policiji (NN 34/11, 130/12, 89/14, 151/14i 33/15),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) te
Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06 i110/11).

Mjere zastite od poZara
Clanak 65

(1) Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara.

(2) Projektiranje s aspekta zastite od poZara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz
podrudja zastite od poZara, te pravilima struke.

(3) U cilju zastite od poZara potrebno je:
- osigurati vatrogasne prilaze i povrsine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima,

- osigurati potrebne kolicine vode za gasenje poZara u skladu s posebnim propisima, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreZe potrebno je
planirati vanjsku hidrantsku mrezu,

- u svrhu sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili moraju biti odvojene
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od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.
Mjere zastite od potresa
Clanak 66

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu
seizmicku zonu (7° MCS). S tim u svezi, kod gradnje gradevina potrebno je voditi racuna o izboru materijala.

9.Mjere provedbe plana
Clanak 67
(1) Postupak izdavanja lokacijske dozvole za golf igraliste moZe se zapoceti po izdavanju Rjesenja o prihvatljivosti zahvata za okolis.
(2) Za golfigraliste moZe se izdati jedinstvena lokacijska dozvola, kojom je moguce definirati faznost, ali na nacin da I. faza obavezno bude izgradnja
golfigralista sa klupskom kuc¢om, prate¢im sadrzajima za odrzavanje golfigralista i jezerima u funkciji golfa, a tek potom mogui slijediti faze izgradnje
smjestajnih kapaciteta.
10. Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 68

Postojeca gradevina, definirana prema posebnom zakonskom propisu, moZe se rekonstruirati unutar gradivog dijela Cestice, oznacenog na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, u okvirima najvecih dozvoljenih parametara odredenih u tocki 3.2.

Zaklju¢ak

Zahvat golf igralista “Stancija Grande” kod Vrsara je u skladu sa dokumentima prostornog uredenja.
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3.1.4.ANALIZA ODNOSA ZAHVATA PREMA POSTOJECIM | PLANIRANIM
ZAHVATIMA

Golf igraliste “Stancija Grande”

Graficki prilog 10: Analiza odnosa zahvata prema postojecim i planiranim zahvatima.

Turizam i ugostiteljstvo predstavljaju najvazniju gospodarsku granu u op¢ini Vrsar prema podacima Drzavnog zavoda za
statistiku 30,37 % aktivnog stanovnistva je zaposleno u toj grani. Dominantna ponuda Vrsara su autokampovi i turisticka
naselja nize kvalitete. Glavni cilj PPO Vrsar je unapredenje kategorizacije Vrsara kao destinacije.

Obzirom na veliku gospodarsku vaznost ugostiteljsko-turisticke privrede u ukupnoj gospodarskoj strukturi Opcine
Vrsar, prema PPO Vrsar “ daljnji razvoj ove gospodarske grane predstavlja prioritetni zadatak i mora biti usmjeren kreiranju i
osmisljavanju prepoznatljivog turistickog proizvoda Op¢ine".

Smijernice razvoja ove gospodarske grane prema PPO Vrsar su u obra¢anju paznje na:

® Izgradniju turistickih kapaciteta u suglasju s novim kriterijima, zahtjevima i standardima (kako onih vezanih uz
kategorizaciju, tako i u skladu s ¢lancima 48, 49, 50, 51, 52, i 53 Zakona o prostornom uredenju i gradnji NN br.,
76/07).

® Obnovu starih tradicijskih napustenih stambenih i naseobinskih struktura i njihovo uklju¢ivanje u suvremena
kretanja u turizmu, Sportu i rekreaciji (golf i «Stancija Grande»).

® Razvoj privatnih manjih turisti¢kih gospodarstava - obiteljskih pansiona i manjih obiteljskih hotela (do 80 lezajeva
u GPN).

® Razvoj izletni¢kog turizma primarno prema unutrasnjosti Istre.

Sve u krajobrazno o¢uvanom, ekoloski ¢istom ambijentu.

Sukladno re¢enom, planirani razvoj gospodarskih djelatnosti Opcine polazi prvenstveno od utvrdene Cinjenice da
prirodni resursi pruzaju velike moguénosti za razvoj turistickog gospodarstva Opcine.

Unutar granica Opcine Vrsar utvrdene su dvije Turisticke zone:
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TZ “ Koversada” ukupne je veli¢cine 124.710 ha. Unutar ove zone prisutne su sljedece turisticke namjene: T1
hotel, T2 turisticko naselje, T3 kamp i P priveziste. Kapacitet u ¢vrstim objektima je 1850 leZaja a u autokampu
8500 lezaja to daje ukupno 10350 leZaja. Prema PPO Vrsar maksimalni broj leZaja (postojece i planirano) za ovu
turisticku zonu je 12000. Planirano povecanje je 1650 lezaja u ovoj turisti¢koj zoni i unapredenje kategorizacije.

TZ"Valkanela” ukupne je veli¢ine 45.135 ha. Unutar ove zone prisutne su sljedece turisticke namjene: T3 kamp i P
priveziste. Smjestajnih kapaciteta u ¢vrstim objektima nema a u autokampu je kapacitet 6000 lezaja. U PPO Vrsar
se ne planira povecanje smjestajnih kapaciteta ve¢ unapredenje kvalitete kategorizacijom na 4* te razvoj prema
«odmoristu na otvorenoms s cjelovitom zabavnom i rekreacijskom ponudom: bazeni, uredene plaze, igraonice i
raznovrsne druge mogucnosti sportsko rekreacijskih aktivnosti na kopnu i moru te pratecih trgovackih sadrzaja
za potrebe TZ. U sklopu TZ nalazi se i postojece priveziste za koje je UPU-om moguce preispitati te planirati
povecanje povrsine i kapaciteta do najvise 120 vezova standarda 12m u moru.

Izvan granica Opcine Vrsar unutar granica Opcine Funtana ali u blizini planiranog zahvata golf igralista «Stancija Grande»
nalazi se turisticka zona “Funtana”

TZ “Funtana” je ukupne veli¢ine 67.169 ha. Unutar ove zone prisutne su sljedece turisticke namjene T1 hotel, T2
turisticko naselje, T3 kamp, P priveziste i LN luka nautickog turizma Zupanijskog znacaja. Kapacitet u ¢vrstim
objektima je 1850 lezaja a u autokampu 2500 lezaja, Sto Cini ukupno 4350 lezaja, dok povecanje broja lezaja nije
planirano.

Prema Strategiji razvoja Opcine Vrsar od 2015. do 2020.godine, jedan od strateskih ciljeva je razvoj gospodarstva, a glavni
pokretac toga je upravo turizam te je stavljen fokus na njegovo unaprijedenje. To se prvenstveno planira kroz povecanje
kvalitete smjestaja. Golf igraliSte doprinijet ¢e tome. Gospodarski razvoj planira se podrzati optimalnom infrastrukturom.
Tako se primjerice planira poboljsanje cestovnog prometa i komunalne infrastrukture ( do 2018.godine planira se
rekonstruirati drzavna cesta D75 koja vodi do golf igralista; do 2018.godine planirano je prosirenje vodospreme Sv.Martin
za 1300m? i sl.). Modernizacija Aerodroma Vrsar planirana je s ciliem podizanja kvalitete, a $to moze biti konkurentna
prednost destinacije. Brojni drugi planirani projekti u obostranoj su sinergiji sa planiranim golf igralistem i kaon takvi
prilika su za cjelokupni razvoj (razvoj sportsko-rekreacijskog centra, obnova i podizanje kvaliteta postojecih hotela unutar
Opcine, razvoj biciklizma, projekti o¢uvanja prirodne i kulturne bastine i sl.).

Planirani zahvat golf igralista“Stancija Grande”je u sinergiji sa drugim postojec¢im i planiranim zahvatima na tom podrudju,
daje veliki doprinos unapredenju kategorizacije Vrsara s hotelom od 5* kao turisticke destinacije i stimulira kvalitetnu
gradnju i obnovu postojecih turistickih objekata prema visim kategorijama 4-5*.

Obzirom na vaznost ugostiteljsko turisticke djelatnosti u Op¢ini Vrsar planirani e zahvat golf igralista «Stancija Grande»
generirati multiplikativne efekte neposrednim turistickim kapacitetima i osnaziti gospodarstvo kraja, koje je snaznog
turistickog opredijeljenja, umreZavanjem usluga, proizvoda i ponude hotela, naselja, ugostiteljskih objekata, grada Vrsara
i Sire okolice uz produZenje turisticke sezone.

3.1.5.ANALIZA ODNOSA ZAHVATA PREMA ZASTICENIM PODRUCJIMA

Granice obuhvata golf igralista niti jednim svojim dijelom ne ulaze u zasti¢ena podrucja prirode prema Zakonu o zastiti
prirode ( NN 80/13). Juzno od zahvata, na udaljenosti od cca. 2,5 km nalazi se zasti¢eno podru¢je Limskog kanala koji
spada u kategoriju zastite znacajnog krajobraza i poseban rezervat u moru Limski zaljev.

Granice obuhvata golf igralista niti jednim svojim dijelom ne ulaze u Ekolosku mrezu Natura 2000. Na zapadnom,
grani¢nom dijelu planiranog zahvata Golf igralista “Stancija Grande” identificirana su slijede¢a podrucja ekoloske mreze:

HR1000032 - Akvatorij zapadne Istre: podrucja vazna za ptice te ostale svojte i stanista, medunarodnog znacaja.
HR3000003 - Vrsarski otoci, vazna podru¢ja za divlje svojte i stanisne tipove.
HR5000032 - Akvatorij zapadne Istre: divlje svojte.
Ministarstvo zastite okolisa i prirode RH je povodom zahtjeva nositelja zahvata Maistra d.d. iz Rovinja, Obala V. Nazora
6., za Prethodnu ocjenu prihvatljivosti za zahvat Golf igralista Stancija grande kod Vrsara, nakon provedenog postupka

donijela RJESENJE (Klasa UP/I 612-07/16-60/22, Ur.br. 517-07-1-1-2-16-4, od 31 oZujka 2016.) da je predmetni zahvat
prihvatljiv za ekolosku mrezu (prilog 10.2.)
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3.2. EKOLOSKE PRILIKE

Opseg i dubina inventure i analize stanja u okoliSu gdje se planira zahvat igralista golfa s hotelom usmjerena je na bolje
poznavanje onih osnovnih prostornih parametara koji daju informacije o skladnosti s potrebama planirane aktivnosti te
o mogucim konfliktnim stanjima i procesima prilikom njegove izgradnje i koristenja.

3.2.1.GEOLOSKE, HIDROGEOLOSKE | GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE
PODRUCJA

Geoloske, hidrogeoloske i geomorfoloske karakteristike prostora koje su analizirane, usmjerene su na bolje poznavanje
njihovih temeljnih meduzavisnih odnosa u podrudju Stancija Grande u njihovu relevantnu vaznost zbog potreba
planiranog zahvata i mogucih utjecaja, te mogucnosti i ograni¢enja zahvata vode iz podzemlja. Istrazni su radovi i opisi
usmjereni na one geoloske i hidrogeloske karakteristike koje ¢ine prostor osjetljivim/otpornim na negativne posljedice
prilikom izgradnje golf igralista i njegovog koristenja. Utvrdene su nadalje one karakteristike geoloske podloge koje
odlucujuce utjeCu na genezu tala, njihovih osnovnih fizickih i kemijskih karakteristika te geomorfoloske znacajke, na
povrsini i neposredno ispod tla koje pokazuju potencijal ekoloske raznolikosti i pridonose kompleksnosti prirodnih

faktora u krajobraznom prostoru, vizualnim kvalitetama, vizualnoj izlozenosti a predmet su moguceg utjecaja.

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE®

Golf igraliste «Stancija Grande» leZi na karbonatnoj podlozi tjemena zapadnoistarske antiklinale, najvece geoloske
strukture ne samo u Istri ve¢ i na cijelom podrucju vanjskih Dinarida (Adriatika).

Stratigrafski karbonati pripadaju mezozojskim vapnencima gornje jure.Vapnene naslage ove starosti prisutne su u pojasu
koji se proteze od Rovinja, sijece Limski kanal, pa preko Dracevca i Zbandaja ide do morske obale kod Poreca. Najstarije
naslage izgradene su od vapnenaca kimerida (J,%) sastoje se od debelo uslojenog vapnenca koji je najceSce bijele i
zuckaste boje. Debljina slojeva iznosi pretezito 1 m, ali nisu rijetki i znatno deblji slojevi. U pravilu je nejasno uslojen i
masivan i obiluje brojnim kolonijama koralja, sto mu daje izrazito grebensko obiljezje. Vapnenac te serije najveéim djelo
je porozanilako se trosi, a mjestimi¢no je sasvim sipak i drobljiv. U donjem dijelu serije vapnenac je kompaktniji, pretezno
makrozrnate strukture. U svom vrSnom dijelu uz transgresivnu granicu sa titonom vapnenac katkada pokazuje brecastu
strukturu.

Stijenska masa je dobro propusna i voda ponire u podzemlje gdje prihranjuje krski vodonosnik. Razina podzemne vode
u tom podrucju moze se ocekivati od 0 m n.m.do 10 m n.m.

Mlade naslage titona (J,*) leZe tranzgresivno na gore opisanim vapnencima kimerida. Njihov pojas se proteZe od Rovinja
preko Limskog kanala i Zbandaja do Pore¢a. Osim u ovom glavnom pojasu, naslage titona javljaju se kao niz izoliranih
vecih ili manjih krpica, koje predstavljau erozione zaostatke, $to poput kapa leze na starijim naslagama (Vrsar i okolica,
podru¢je juzno od Funtane, otok Sv.Juraj i dr.).Znacajne koli¢ine glinovitog boksita vezane uz diskordanciju izmedu
kimerida i titona ukazuju na stratigrafsku prazninu koja najvjerojatnije obuhvaca najveci dio donjeg titona.

Najvedi dio ove serije sastavljen je od prili¢cno jednoli¢nog vapnenca koji je odli¢no uslojen. Debljina slojeva najcesce
iznosi 1 do 2 m, a rjede je tanje uslojen, obi¢no u donjem dijelu naslaga.

Vapnenac je gotovo uvijek bijele i svjetlosive boje, a takoder i boje voska ili slonove kosti. Stijena je gusta, jedra, aloma je
nepravilnog ili iverastog. Struktura je naj¢es¢e mikrozrnata, a rjede pseudooliti¢na.

Znacajno obiljezje vapnenca su brojne tla¢ne figure (stiloliti). Mezozojski vapnenci gornje jure dobro su propusni i
akumulatori su podzemne vode. Jace su porozni Supljikavi vapnenci gornjeg kimerida a manje uslojeni vapnenci titona.
Odredene podzemne barijere predstavljaju lezista glinovitog boksita koja su po svojim hidrogeoloskim osobinama
nepropusna.Voda se uvapnencima akumulira te se disperzivno drenira prema moru gdje se pojavljuje u obliku zaslanjenih
izvora i vruljaka.

Lokacija planiranog golf igralista «Stancija Grande» kod Vrsara izvan je zona sanitarne zastite izvorista vode za pice u
Istarskoj zupaniji.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA?
Podrucje odredeno PPO Vrsar predvideno za golf igraliste nepravilnog je oblika izduzenog u pravcu istok-zapad priblizne

Sirine cca 600 m. i priblizne duzine cca 1500 m. Srediste golf terena nalazi se 1500 m. sjeveroisto¢no od sredista Vrsara.
Teren se od mora, gdje je nadmorska visina 5 m lagano diZze do maksimalne visine od 80 m. Vise kote se nalaze na rubnim

6 GEO 5. d.o.o. Rovinj, <Hidro-geoloski istrazni radovi na lokaciji golf igralista Stancija Grande u Vrsaru», GEO 382/2007, studeni 2007.
7 GEO 5. d.o.o0. Rovinj, «<Hidro-geoloski istrazni radovi na lokaciji golf igralita Stancija Grande u Vrsaru», GEO 382/2007, studeni 2007.
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podrucjima (brezuljci Sv.Andrija, Montesalvadigo i Monteriko). Sredinom terena prostire se plitka dolina koja od mora ide
prema istoku, a visina raste od 5 do 45 m n.m.

U podrugju plitke doline teren je pokriven naslagama gline-zemlje crvenice, dok su okolni brezuljci i uzvisenja slabo
pokriveni glinom s mnogobrojnim izdancima osnovne stijene vapnenca. Plitke doline pokrivene zemljom crvenicom
obraduju se kao oranice ili vinogradi i zauzimaju ukupnu povrsinu od cca 50 ha unutar zone predvidene za golf igraliste.

Brezuljci i uzvisenja izvan obradivih povrsina danas su obrasli gustom makijom preteZito grabrovom i hrastovom Sumom
(crnikom). Na juznom rubu podru¢ja predvidenog za golf (izvan podrucja zahvata SUO), na breZuljku Monteriko nalazi
se napusteni kamenolom titonskog vapnenca (kirmenjaka) znacajan po eksploataciji kamena za vrijeme srednjeg vijeka.

Posebna pozornost priistrazivanju posvecena je sondiranju u udolinama i poljima u kojima je natalozena zemlja crvenica.
Mrezom sondiranja u rasteru 10 x 10 m ispitana je debljina glinenog pokrova do dubine od 3 m i utvrdene su znacajne
koli¢ine tera rose. Strojnim busenjem s kontinuiranim uzorkovanjem gline izradene su dvije sonde (B-5 i B-6) kako bi se
utvrdila debljina glinenog pokrova i fizicko-mehanicke karakteristike zemlje crvenice. U zapadnom dijelu golf igralista
gdje su obradiva polja Kamaljer i Buveda utvrdena je ukupna koli¢ina od 85 000 m? gline zemlje crvenice. U isto¢nom
dijelu golf igralista u poljima podno uzvisenja Monteriko (polje Lavile) utvrdena je ukupna koli¢ina od 155 000 m? gline-
zemlje crvenice. Na samoj povrsini je zemlja crvenica rahla, dok je u dubini zemlja crvenica /glina tesko ili vrlo tesko
gnjecive konsistencije.

Iz gore navedenih pokazatelja vidljivo je da se na podrucju predvidenom za izgradnju golf igralita «Stancija Grande»
na poljima Kamaljeri, Budeva i Lavile nalazi oko 240 000 m3 gline zemlje crvenice koja po svojim fizicko mehanickim
karakteristikama spada u anorgansku glinu srednje plasti¢nosti (Cl), vrijednostima od k(cm/s) 1.41 - 10 ® do k (cm/s) 8,03
- 10 "% spada u prakticki nepropusne gline.

Zemlja crvenica navedenih karakteristika vrlo je pogodan materijal za brtvljenje vodenih akumulacija kao i za uredenje
zelenih povrsina.

HIDRO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA®

Gof igraliste «Stancija Grande» ima pribliznu povrsinu 1.2 km2. Prospekcijskim geoloskim kartiranjem kao i sondiranjem
terena na podrucju gdje nema primarnih izdanaka stijene od kojih je izgradena podloga, utvrdeno je da se plitko pri
povrsini ili na samoj povrsini nalaze masivni bijeli kompaktni vapnenci gornje jure (kimerid), takozvani facijes muca,
karakteristican po visokoj primarnoj poroznosti. Obzirom da je nastao u grebenskom facijesu bioklasti¢nih karbonata,
te ooidnih i onkoidnih pekstona Supljikave strukture, te karakteristike stijenske mase pretpostavljaju vrlo dobre
akumulatorske sposobnosti karbonatnog vodonosnika.

Istraznim radovima utvrdena je geoloska grada podrucja, koje je izgradeno od karbonatnih stijena gornje jure. Karbonatni
stijenski kompleks izgraden je od propusnih sedimenata kroz koje oborinske vode prodiru u podzemlje i na odredenoj
dubini formiraju vodno lice krskog vodonosnika.

Vodonosnik je otvoren prema moru koje je udaljeno od 50 do 1500 m od najblizeg odnosno najdaljeg ruba golf igralista.
Obilaskom priobalja od Vrsara na jugu do autokampa Valkanela na sjeveru, utvrdene su pojave vise malih bocatih
priobalnih izvora i vruljaka u uvali pored vrsarskog groblja, te zaljevu Valkanela gdje zavrSava drenazni kanal iz podrugja
polja Mugrasili.

Uzvisenje Monteriko na kome je smjeStena Stancija Grande, po kojoj je buduci golf teren dobio ime, i na kome se nalazi
stari kamenolom izgradeno je od kompaktnog, jedrog, mikriksog vapnenca gornje jure (titona) takozvanog kirmenjaka.
Ponegdje taj vapnenac pokazuje brecoliku strukturu. Titonske karakteristike vapnenca su slabija propusnost i manja
mogucnost akumulacija vode. Povrsine izgradene od titonskog vapnenca zauzimaju manju rasprostranjenost na samom
brezuljku Monteriko. Titonski vapnenac lezi diskordantno na masivnim ali poroznim bijelim vapnencima kimerida.

Na osnovu geoloskih ispitivanja terena utvrdena je znacajna hidro-geoloska perspektivnost podruéja te je odreden
raspored istraznih hidro-geoloskih busotina. Dubina busenja odredena je na osnovu pretpostavljenih dubina pojave
podzemne vode, kao i procjena debljine slatkovodne lec¢e u priobalnom vodonosniku.

Pracenjem kolebanja razine podzemne vode na busotinama B-1, B-2, B-3, B-4 i B-5 i ostalim busotinama 3ireg podrugja,
utvrdeno je da podrucje predvideno za golf igraliSte «Stancija Grande» pripada jedinstvenom krskom priobalnom
vodonosniku jugozapadne Istre, koji se prihranjuje iz oborina s tog podrucja i pritjecanjem podzemnih voda iz kopnenog
zaleda.

Probnim crpljenjem u 5 busotina utvrdene su kolicine vode kako slijedi: B-1 = 1.1 I/sek, B-2 = 0.35 I/sek, B-3 = 1.4 |/sek,
B-4=1.21/sek, B-5 =0.5 I/sek

8 GEO 5. d.o.0. Rovinj, <Hidro-geoloski istrazni radovi na lokaciji golf igralista Stancija Grande u Vrsaru», GEO 382/2007, studeni 2007.
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Ukupna potencijalna izdasnost je 4.55 I/sek $to pri crpljenju od 24 sata daje 390 m3/dan vode.

Koli¢ine vode koje se mogu dobiti iz podzemlja podrucja golf igralista «Stancija Grande» potencijalno su vece i sa
sigurnos¢u se moze planirati izdasnost na tom prostoru u koli¢ini od 450 m?*/dan vode. No u daljnjim radovima treba
pristupiti oprezno kako se ne bi poremetila ravnoteza slatke vode u vodonosniku i morske vode.

Potrebno je nastaviti s periodi¢nim osmatranjem razine podzemne vode u busotinama, te vrsiti dugotrajna probna
crpljenja. Ako se potvrdi stabilnost vodonosnika i u tim uvjetima moze se pristupiti izradi novih eksploatacijskih busotina
kako bi se povecala ukupna izdasnost.
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3.2.2.ZONE SANITARNE ZASTITE IZVORISTA

(Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji, SI. Novine IZ br. 12/2005, od 1. kolovoza 2005.)

Temeljem PPIZ-a, kartografskog priloga «Zone sanitarne zastite izvorista pitke vode Istarske Zupanije» (izradio: Upravni odjel
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, ozujak, 2005.), planirani zahvat golf igraliste «Stancija Grande» nije
na podruéju zona sanitarne zastite temeljem Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji,
SI. Novine IZ br. 12/2005.

3.2.3.SEIZMOLOSKE ZNACAJKE

Istarski poluotok, a pogotovo njegov juzni dio je aseizmican $to znaci da na ovom prostoru nisu zabiljeZzeni epicentri
potresa. Najbliza epicentralna podrugja su:

Rijecko-crikveni¢ko na sjeveroistoku.
Ljubljansko na sjeveru.
Friulsko na sjeveru-sjeverozapadu.

U odnosu na navedena epicentralna podrucja i potrese vezane uz njih, golf igraliste Tancija Grande kraj Vrsara se nalazi
na podrucju 7° ja¢ine MCS za povratni period 500 godina (stupanj seizmic¢nosti) te je u tom kontekstu potrebno poduzeti
mjere zastite od potresa.

3.2.4.0SNOVNA KLIMATSKA OBILJEZJA

Golf igraliste se nalazi na teritoriju opcine Vrsar, na podruc¢ju umjerene mediteranske klime koju karakterizira umjereno
topla ljeta s kra¢im susnim razdobljima. Klimatoloski spada u kategoriju mediteranske subaridne klime. Srednja godisnja
temperatura zraka iznosi 14,5°C. Prosjecna temperatura u najhladnijem sije¢nju iznosi 6,5°C, a u najtoplijem srpnju
23,9°C. Od sredine lipnja do sredine rujna srednja temperatura zraka visa je od 20°C. Takav raspored temperature zraka
iznad kopna treba najvecim dijelom zahvaliti utjecaju temperature odnosno topline na povrsini mora, koja u veljaci iznosi
8-9°C, a od konca srpnja do sredine kolovoza srednja temperatura mora iznosi 24-25°C. Naime teritorij centralnog dijela
duz zapadne obale Istre nalazi se u prostoru gdje prevladavaju uvjeti etezijske klime umjerenih geografskih Sirina, pod
neposrednim utjecajem ciklogenetickih djelovanja sjevernog Jadrana. U tom sustavu ljeti dominiraju suha anticiklonalna
gibanja porijeklom s podrucja centralnog Atlantika (tzv. azorska anticiklona) i sjeverne Afrike, a tijekom ranog proljeca,
kasne jeseni i zimi uspostavlja se vlazno ciklonalno gibanje porijeklom sa sjevernog Atlantika.

Godisnje osuncavanje za to podrucje iznosi priblizno 2400 sati, a od sredine svibnja do sredine rujna prosje¢no dnevno
osuncanje traje duze od 8 sati. Godisnje padaline u prosjeku iznose 800 - 900 mm, a godidnji prosjek relativne vlage iznosi
72%.

Prema Képpenovoj klasifikaciji klime, gornji dio zapadno istarskog priobalja spada u podrucje Cfsax” s prijelaznim
obiljezima Cfwa tipa klime, tj. umjereno tople (C), lietno suhe odnosno subaridne (fs ili fw) klime, s vruc¢im ljetom (a) i s
rano proljetnim i jesensko-zimskim kisnim (x”) razdobljem. Vezano za klimatska obiljezja, fitocenoloski promatrano, radi
se o najsjevernijim sklopovima priobalne eumediteranske zone, zimzelene vegetacije, odnosno asocijacije Sume crnike i
crnog jasena (Fraxino orni - Quercetum ilicis Hi¢), koja se prema unutrasnjosti nastavlja sa submediteranskom asocijacijom
listopadne Sume hrasta medunca i bijelog graba (Querco-carpinetum orientalis Hi¢), koje predstavljaju klimazonalnu
vegetaciju za to podrugje.

Glavna mijerila za odredivanje klimatskih obiljezja dobivaju se dugoro¢nim mjerenjem i motrenjem temperature zraka,
relativne vlaZznosti, oborinskog i vietrovnog rezima, evaporacije i drugih izvedenih meteoroloskih parametara. Na najbliZoj
klimatoloskoj postaji u Rovinju (¢ - 45.06" N; A - 13.38'E; h - 20m) izmjereni su dugi nizovi meteoroloskih parametara
za razdoblje od 1957. do 1990. god., kada je postaja bila ugasena. Na temelju do tada sakupljenih podataka, moguce
je saciniti vjerodostojnu analizu meteoroloskih obiljezja za rovinjsko podrucje. Prikazani meteorolodki podaci potjecu
od Drzavnog hidrometeoroloskog zavoda Hrvatske (DHMZ - Hr) i najve¢im dijelom odnose se na rovinjsku postaju za
razdoblje 1961-1990.
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TEMPERATURA ZRAKA

Godisnji hod temperature zraka izraZen je nizom od 12 srednjih mjesecnih vrijednosti zabiljezenih u dnevnim standardnim
klimatoloskim terminima u 7., 14.i 21. satu. Na Grafickom prilogu 11 prikazan je srednji godisnji hod temperature zraka,
koji pokazuje da najhladnije doba nastupa u sije¢nju (4.8°C) a najtoplije razdoblje u srpnju (22.4°C). Na istoj slici prikazane
su i srednje maksimalne i srednje minimalne vrijednosti temperature zraka. Najniza srednja temperatura zraka u sije¢nju
iznosi 1.4°C a najvisa 8.0°C, dok u srpnju najniza srednja temperatura iznosi 20.9°C, a najvisa 25.0°C. Srednja godisnja
temperatura zraka u Rovinju iznosi 13.2°C, dok srednja najniza i najvisa temperatura iznosi 12.2°C, odnosno 14.2°C. Zbog
blizine mora, odnosno zbog termicke inertnosti morske vode, jesen je toplija od proljeca i stoga krivulja godisnjeg hoda
temperature zraka nije simetri¢na.
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Na Grafickom prilogu 12 prikazani su apsolutni ekstremi, tj. najvise i najnize izmjerene temperature u pojedinim
mjesecima. Apsolutna najvisa maksimalna temperatura za razdoblje 1961. do 1990. god. izmjerena je u srpnju 1988. i
kolovozu 1990.,, i iznosila je 34.8°C. Apsolutna najniza temperatura zraka od -14.8°C izmjerena je u sijenju 1985. Stoga
maksimalni raspon izmedu izmjerene maksimalne i minimalne temperature tijekom navedenog razdoblja iznosi 49.6°C.
Maksimalne godiSnje vrijednosti temperature najucestalije su u kolovozu (63%), zatim u srpnju (30%) i u lipnju (7%).
Najnize temperature naj¢escée su izmjerene u prosincu (36%) i veljaci (36%), zatim u sijecnju (21%) a najmanje u ozujku
(7%). Najvedi rasponi razlike temperatura mogu se ocekivati u oZujku i to do 32.2°C, a najmaniji u prosincu 24.1°C (Graficki
prilog 13.).

Natemeljuizmjerenih apsolutnih maksimalnihiminimalnih godisnjih temperatura urazdobljuod 1961.-1990. procijenjena
je vjerojatnost postizavanja maksimalnih temperatura tijekom najtoplijeg dijela ljeta i minimalnih temperatura tijekom
najhladnijih zima s povratnim periodom od 0, 10, 20, 50 i 100 godina. Rezultati su prikazani na Tablici +3-14. Prema toj
procjeni maksimalna temperatura zraka od 34,8°C, koja je izmjerena u promatranom razdoblju izmjerena jedva puta, a
moze se javiti s povratnim periodom od 36 godina, dok se apsolutno izmjereni minimum od -14,8°C moZze se ocekivati s
povratnim periodom od 67 godina.
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Graficki prilog 12: Apsolutne mjesecne maksimalne i minimalne temperature zraka izmjerenih u Rovinju za razdoblje 1961-1990.
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Graficki prilog 13: Godisnji hod najvecih amplituda (razlika) izmedu najviSih i najnize izmjerenih temperatura zraka po

mjesecima.
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Povratni period

Maksimalne temperature 32,4 34,1 34,5 39,4 35,3

Minimalne temperature

-15,6 ‘

Tablica 12: Procjena ekstremnih vrijednosti temperature zraka prema Jenkinsonovoj razdiobi za povratni period od 10, 20, 50 i

100 godina.

Na kraju analizirana je i u¢estalost pojave «hladnih dana», tj. broj dana kada dnevna najniza temperatura zraka padne
ispod 0°C. U Rovinju prosje¢no godisnje ima 39 hladnih dana (sa standardnom devijacijom +15.9 dana), i zabiljezeni
su od listopada do travnja (Grafi¢ki prilog 14). Znatno je manji broj «<studenih dana», kada se tijekom cijelog dana
maksimalna temperatura ne dize iznad 0°C. U 30-godiSnjem razdoblju zabiljezeno je ukupno svega 9 studenih dana, u
sije¢nju 1963. i veljaci 1985. godine (Graficki prilog 14).
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Graficki prilog 14: Srednji mjesecni broj hladnih dana, koji se mogu ocekivati tijekom godine i broj studenih dana zabiljeZeni u

Rovinju za razdoblje 1961-1990.

OBORINE

Oborine su kako po obimu, trajanju, sezonskom rasporedu i kakvoci (kisa, rosulja, rosa, snijeg, ledena tuca, mraziinje)
najpromjenjiviji klimatski elementi i znacajno odstupaju od statisticki ocekivanih vrijednosti od godine do godine.
Srednje, maksimalne i minimalne vrijednosti izmjerenih kolic¢ina oborina na rovinjskoj postaji prikazani su na grafickom
prilogu 15. U prosjeku na podru¢ju Rovinja godisnje koli¢ine oborina iznose 856.8 mm. Najvise zabiljezene godisnje
koli¢ine oborina iznosile su 1143 mm, a najnize svega 510 mm. Oborinski rezim karakteristi¢an je za priobalna podrugja,
gdje najvece koli¢ine oborina (53%) padaju tijekom hladnijeg dijela godine, u razdoblju od listopada do oZujka. Najvece
srednje mjesec¢ne koli¢ine oborina (100 mm) padaju u studenom i listopadu (90 mm), a najmanje u srpnju (48 mm).
Mjesecna varijabilnost koli¢ine oborina je vrlo izrazena, a koeficijent varijacije (c ) varira od 36.6% u ozujku do 91.9%
u listopadu. Npr. u listopadu 1966. zabiljeZena je maksimalna koli¢ina oborina od 297 mm, $to je vise od tri puta veca
koli¢ina od prosjeka u tom mjesecu, dok u listopadu 1965. nije bilo oborina. Vrijedno je spomenuti da u unutrasnjosti,
npr. na teritoriju Zminjtine, 20tak km od morske obale na nadmorskoj visini od 300 m, godisnje koli¢ine oborina su za
200 do 300 mm vise od Rovinjstine. Ta razlika se ostvaruje tijekom susnih ljetnih mjeseci, kada svega desetak kilometara
od obale u popodnevim satima dolazi do akumulacije popodnevnih oblaka i do oborina, dok obalni pojas ostaje bez
kapi kise.

Na istoj slici prikazana je analiza ekstremnih koli¢ina oborina. Te vrijednosti mogu biti od znacaja za potrebe
projektiranja objekata, koji ovise o oborinskom rezimu i moraju biti u stanju podnijeti statisticki ocekivane ekstremne
dnevne koli¢ine oborina. Maksimalne dnevne koli¢ine oborina najucestalije su tijekom jeseni od rujna do studenog.
Najveca dnevna koli¢ina od 105 mm oborina tijekom promatranog razdoblja, zabiljezena je u rujnu 1986. godine, sto
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znacajno premasuje srednju mjesec¢nu vrijednost za isti mjesec.
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Graficki prilog 15: Godisnji hod srednjih, maksimalnih i minimalnih mjesec¢nih koli¢ina oborina i maksimalne dnevne oborine

izmjerene u Rovinju za razdoblje 1961-1990.

Ovisno o intenzitetu dnevnih oborina, broj oborinskih dana svrstan je u tri kategorije s koli¢cinama od =10, 20 i 50 mm
dnevno. Prosje¢no se na podrucju Rovinja mogu ocekivati priblizno 29 dana s koli¢inom oborina =10 mm, i to najvise
u rujnu, listopadu i studenom, a maksimalno mogu dosegnuti do 44 dana. Tijekom godine moze se prosjecno ocekivati
12 dana s koli¢cinom oborina =20 mm a najvise je zabiljeZeno 17 dana. Najvedi broj dana s =20 mm dnevno zabiljeZzeno
je u studenom 1962. god. Rijetki su dani s koli¢cinom oborina =50 mm, a vjerojatnost takve pojave ne prelaze jedan dan
godisnje, maksimalno po 3 dana.

Za projektiranje i za potrebe ispravnog koristenja sustava za golf terene od znacaja mogu biti i procjene godisnjih
intenziteta oborina. Odgovaraju¢om statistickom analizom i obradom pluviometrijskih rezultata i izvedenih parametara
moguce je izracunati vrijednosti maksimalnih intenziteta oborina (hl sec ha™' — odnosno 100 | po sekundi po hektaru)
u trajanju od 10 do 120 minuta, s povratnim periodom od 2, 5, 10, 20, 50 i 100 godina. Za analizu koristeni su podaci
sakupljeni na ombrografu na meteoroloskoj postaji u Puli za razdoblje 1957-2002. dobivene vrijednosti mogu biti
relevantne i za podruc¢je planiranog golf terena. Rezultati su prikazani na Tablici +4-15.

Trajanje Povratni period - godine
minute 10 20
10 242 3.02 3.31 3.52 373 3.85
20 1.69 213 2.36 2.55 2.75 2.87
30 1.33 1.75 1.98 2.19 2.41 2.56
60 0.81 1.09 1.26 142 1.61 1.75
120 0.46 0.64 0.77 0.90 1.08 1.23

Tablica 13: Godisnji intenzitet oborina (hl sec™ ha) izracunati iz procijenjenih vrijednosti maksimalnih kratkotrajnih koli¢ina oborina

izmjerenih na podru¢ju Pule, za razdoblje 1957-2002. god.
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VLAZNOST ZRAKA, MAGLA | DRUGE POJAVE

Srednja relativna vlaznost zraka na istarskom priobalju je tijekom svih sezona vrlo ujednacena i iznosi 76%. Apsolutni
minimumi izmjereni su u veljaci 9% do 26% u kolovozu.

Magla je rijetka pojava i uobicajeno ne prelazi 10 dana godisnje. Snijeg je isto rijetka pojava, pada gotovo svake godine
pri kraju sijecnja, veljace ili ponekad i u oZujku, kada su temperature zraka najnize, ali ne uspijeva se zadrzati na tlo.

EVAPOTRANSPIRACLJA

Evapotranspiracija (ET) je gubitak vode putem izravnog isparavanja iz tla (evaporacija) i preko biljaka (transpiracija).
Isparavanje ovisi o temperaturi, strujanju i vlaznosti zraka, a na temelju tih parametara moze se izracunati potencijalna
evapotranspiracija (PET). Medutim u stvarnosti efektivna evapotranspiracija je redovno manja od potencijalne, a moze
biti jednaka ili se pribliziti u uvjetima dovoljnih odnosno viska oborina. To se dogada za vrijeme vlaznog dijela godine od
listopada do travnja. Stvarna evapotranspiracija tijekom suhih ljetnih mjeseci (svibanj, srpanj i kolovoz) vrlo je visoka, ali
je znacajno manja od potencijalne evapotranspiracije. U tim uvjetima isparavanje vode se odvija na racun zalihe vode u
tlu i tako nastupaju susni dani. Nasuprot, kada je tlo zasi¢eno vodom i ne moze upijati oborine (P), voda pocinje otjecati
(RO), stvaraju se bujice, a na reguliranim terenima voda moze se skupljati u zato pripremljenim kanalima, lokvamaili u
retencijama (Graficki prilog 16).
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Graficki prilog 16: Godisnji hod kolic¢ine oborina (P), evapotranspiracije (EP), potencijalne evapotranspiracije (PET) i otjecanje vode

(RO) u mm za Rovinj, razdoblje 1961-1990.

VJETROVNA KLIMA

Gibanje, odnosno horizontalno strujanje zraka posljedica je varijabilnosti mnogobrojnih meteoroloskih ¢imbenika od
kojih su najznacajniji horizontalna razlika u atmosferskom tlaku ili gradijentu gustoce zraka kao posljedica nejednakih
temperaturnih polja. Sto su razlike gustoce atmosfere vece to je i brzina vjetra veca. Na brzinu pa ¢ak i na lokalni smjer
vjetra znatno utjece i reljefna struktura teritorija, a u prvom redu glavnu ulogu igra polozaj i udaljenost kopna u odnosu na
priobalno more. Brzina vjetra utjece na brzinu isparavanja, na eroziju tla, na relativni osjet topline i tako djeluje na gotovo
sve ljudske aktivnosti, na vegetaciju, na ponasanje faune i na promet. Promjena smjera vjetra uobic¢ajeno najavljuje i
promjenu vremena, a ucestalost vjetra iz specifi¢nih smjerova oznacava tip vremena i odreduje model klime.
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Najbliza klimatoloska postaja u odnosu na Vrsar nalazi se u Rovinju, na kojoj su prikupljeni podaci za razdoblje 1951-2000.
U Tablici 15. analiti¢ki su prikazane srednje godi$nje ucestalosti i jacina vjetra iz pojedinih pravaca na spomenutoj postaji.

Jacina vjetra - Beaufors (Bf)

4 5 6 7

N 25,5 13,4 4,1 1,1 0,2 0,1 0,0 44,3
NNE 15,3 14,9 4,9 2,0 0,38 0,2 0,0 38,1
NE 72,2 48,9 12,9 59 1,9 0,5 0,0 0,0 142,2
ENE 26,2 39,7 11,4 4,3 1,8 0,6 0,1 84,0
E 19,6 17,5 4,8 1,6 0,8 0,1 0,1 44,4
ESE 10,0 20,4 56 2,0 0,4 0,1 0,0 38,5
SE 51,7 39,3 25,9 8,4 2,2 0,5 0,2 0,1 0,0 128,2
SSE 12,1 13,2 10,7 4,3 1,0 0,2 0,0 414
S 52 50 4,9 1,9 0,8 0,3 0,0 18,1
SSW 38 8,3 9,1 3,7 0,6 0,1 0,0 25,5
SW 93 16,7 13,2 4,0 1,2 0,2 0,1 0,0 44,6
WSW 2,3 10,4 13,7 52 09 0,2 0,1 0,0 32,8
W 3,6 7,0 6,6 1,7 0,3 0,0 19,1
WNW 6,2 89 9,1 32 0,3 0,0 27,8
NwW 34,2 33,7 23,4 3,5 0,4 0,1 0,0 95,3
NNW 9,4 9,4 57 1,6 0,2 0,0 0,0 26,3
C 149,4 149,4
z 149,4 306,5 306,7 165,9 54,3 13,4 3,0 0,6 02 | 00 0,0 0,0 0,0 1000

Tablica 14: Prosjecna godisnja ucestalost vjetra (%o) po jacini i smjerovima izmjerenih na meteoroloskoj postaji Rovinj, za razdoblje

1951-2000.

U Rovinju najucestaliji su smjerovi od bure (142%o) i juga (128%o0). Ucestalost vjetra iz svih pravaca snage of 1-3 Bf jest
767%o, od 4-5 Bf 68%o a vjetrovi od 6 Bf i jaci imaju ucestalost od svega 4%o (Tablica 16). Razdobilja tisine su zastupljena
u ukupnom trajanju od 149%o. Najvise trenutac¢ne jacine vjetra po osnovnim kvadrantima mogu iznositi 8 i do 10 Bf.
Najduze trajanje olujnog vjetra iz smjera SW na rovinjskom podrucju zabiljezeno je 20.08.1958. godine u trajanju od 6
sati i 45 minuta.

Prevladavaju smjerovi iz | kvadranta (NNE - NE - ENE) odnosno iz smjera bure/grego-levanta, gdje za Rovinj iznosi 264%o
(96 dana).

Prema rovinjskom podrucju, zbog brezuljkaste konfiguracije srednje istarske ploce i zbog vece udaljenosti od planinskih
sustava U¢ke i Ci¢arije u¢estalost i snaga bure se smanjuje i kod Rovinja iznosi 60-70%so ili 22-26 dana, ali od toga olujna
bura puse najvise do 5%o ili svega 2 dana.

Ucestalost smjerova iz Il kvadranta (ESE — SE - SSE) odnosno iz juga/jugo-levanta iznosi 208%o odnosno 76 dana.
Iz lll kvadranta (SSW - SW - WSW) odnosno iz smjera grbin/lebi¢a ucestalost u prosjeku iznosi 103%o (38 dana).
Ucestalost vjetrova iz IV kvadranta (WNW — NW - NNW) iz pravca ponenta i maestrala iznosi 159%o (58 dana).

Kada analiziramo pojavu jakog (4-5 Bf) i olujnog vjetra (6->7 Bf) iz svih smjerova dobivamo da srednja godisnja ucestalost
snaznih vjetrova u Rovinju iznosi priblizno 613 sati, odnosno ukupno 25.6 dana ili prerac¢unato manje od 70%eo. Daljnja
analiza o trajanju svih vjetrova pokazuje da najduze moze trajati puhanje jake bure ili jakog juga. Medutim iz kriti¢nih
smjerova, WSW olujni grbin/lebi¢ moze kontinuirano trajati jedan do najvise dva dana a najopasniji ponenat (W) traje
svega nekoliko sati, koliko zapravo traju i sezonske nevere na tom podrug¢ju.

Jugo i bura su najucestaliji tijekom jeseni i zimi. Ljeti, pod utjecajem stabilne azorske anticiklone, kada nad sjevernim
Mediteranom nastupa etezijsko visinsko strujanje iz smjera NW najucestaliji vjetar je dnevni maestral iz istog smjera, koji
donosi ugodno osvjezenje s mora, a po nodi, kada se kopno ohladi, prevladava strujanje s kopna odnosno iz smjera burin/
levanta.

Na temelju sakupljenih podataka tijekom proteklog 30-godisnjem razdoblju jaki vjetar >6 do 7 Bf na podrucju Rovinja
prosjecno se javlja 5 dana u godini. Najvedi je broj dana s jakim vjetrom zabiljezen je 1971 kada je ukupno bilo evidentirano
14 dana. Olujni vjetar puse vrlo rijetko, a u istom razdoblju zabiljezeno je samo 10 dana, a najvise dana evidentirano je
1969 1986 s po 2 dana s olujnim vjetrom.
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Najveca zabiljeZzena ucestalost tisine iznosi 149%o. godisnje.

Na grafickom prilogu 17 prikazane su analize ruze vjetrova za Rovinj u odnosu na sve jacine vjetra, te na ucestalost jakog
i olujnog vjetra.

Kako se opcina Vrsar nalazi u neposrednoj blizini meteoroloske stanice Rovinj, moZe se ocekivati da ¢e meteoroloske
prilike na lokaciji golf igralista odgovarati prikazanim uvjetima. Izabrani tereni za golf igraliste kod Vrsara smjesteni
su na podru¢ju mediteranske klime koju karakterizira umjereno Zarka ljeta i znatno krace susno razdoblje od tipi¢nog
mediteranskog podneblja, jer su ukupna godisnja koli¢ina padalina i vlaznost zraka znatno vece. Tijekom ljetnih mjeseci
moguce su pojave iznenadnih lokalnih oluja odnosno nevera. Ve¢inom su to nagli, ali kratkotrajni naleti vjetra, praceni
jakom kisom, grmljavinom i tu¢om, ponekad olujne jacine, a brzine vjetra mogu prelaziti 40 ¢v. (200 cm sec’ odnosno
70-80 km h™"). Zimi je pojava sijega redovita, ali kratkotrajna pojava.

WNW

A. Srednja godiSnja ruza vjetrova izmjerena na
klimatoloskoj postaji Rovinj (1951. - 2000.). Prikazana je

w ucestalost (%) vjetra iz svih pravaca i svih jacina (1 - 8
Bf). Tisina iznosi 14.9%.
WSW
S
N
WNW
W
WSW
S S
B. Ucestalost (%) jakog vjetra (>4 — 5 Bf) C. Ucestalost (%) olujnog vjetra (6 - >7 Bf)

Graficki prilog 17: Apsolutne mjese¢ne maksimalne i minimalne temperature zraka izmjerenih u Rovinju za razdoblje 1961-1990.

U slijede¢im tablicama prikazane su vrijednosti nekih meteoroloskih pojava zabiljezene u Porecu, koje ukazuju na
specifi¢ne klimatske prilike tog podrucja.
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Mieseci Godina
| Il 1]l v Vv Vi VI Vil IX X Xl Xl

Srednja mjese¢na i godiSnja temperatura zraka
65 | 66 | 89 |131 |175 |212 [239 |236 [201 | 147 |104 | 80 | 145
Srednji broj hladnih dana (minimalna temperatura =0° C)
52 | 53 | 20 | | | | | | | 02 | 14 | 141
Srednji broj studenih dana (minimalna temperatura < 0°C)
2 Jor | | | | | [ [ [ [ [ [ o
Srednji broj ledenih dana (minimalna temperatura <0 - 10° C)

(0 N N B
Srednji broj dana s mrazom
14 | 03 | 05 | | | | | | | 09 | 18 | 49
Srednji broj toplih dana (maksimalna temperatura do +25° C)

| | | 06 | 50 [172 |272 | 276 |122 | 04 | | | 902
Srednji broj vru¢ih dana (maksimalna temperatura +25 - >30° C)

| | | | 02 | 24 | 98 | 77 | 16 | | | 217
Srednja mjesecna i godisnja koli¢ina padalina (mm)
82 62 69 92 70 67 16 23 72 75 82 76 786.0

Tablica 15: Osnovni klimatski pokazatelji zabiljezeni u Porecu (prikazane vrijednosti su vjerojatno sakupljene s meteoroloske postaje

poljoprivredne $kole u Porecu.)

3.25.TLO¢

Kod obrade kompleksa problematike o tlu, od bitne je vaznosti bilo u ovom dijelu studije izvrsiti inventarizaciju stanja
tala na nacin da se mogu dobiti odgovori na pitanja o njihovom potencijalu za proizvodnju biomase ( Suma, pasnjaka,
poljoprivrenih kultura, travnjaka i dr.), o vodopropusnosti, osjetljivosti na posljedice zemljanih radova i rada gradilista, i sl.
S ekoloskog stajalista u sredistu zanimanja je tlo kao nezamjenjiv i uvjetno obnovljiv resurs, a izlozen razli¢itim izvorima i
vrstama promjena te mogucim ostecenjima i onecis¢enjima.

Inventarizacija i opis tala oslanja se na pouzdane izvore i interpretaciju kartografskih podataka («<Pedoloske karta Istre»
Skori¢, A. et al., 1983.), orto-foto snimke i terenske obilaske (okularni pregled), pa se na ovom se podrué¢ju mogu razluéiti
slijededi tipovi tala:

® SMEDE TLO NA VAPNENCU plitko.

® CRVENICA tipi¢na plitka.

® CRVENICA lesivirana srednje duboka.

® CRVENICA lesivirana, antropogeniziorana, duboka (djelomi¢no boksitna).

Iz navedenih podataka vidljivo je da su u prostoru obuhvata mozai¢no rasporedena tri sustava tala. Pregledom terena
utvrdeno je da se jedna trecina prostora koristila za poljoprivrednu proizvodnju. Veci dio prostora zauzima Sikarasto
obrasla Sumska vegetacija bjelobjelograbicaihrasta medunca s cerom te pasnjaci, i pasnjaci obrasli Sumskom vegetacijom.
Karbonatna podloga koja pokriva ovo podru¢je osnovni je pedogenetski ¢imbenik koji je uz toplu mediteransku klimu
definirao nastanak prisutnih tipova tala.

U podrucju zahvata je detaljnijim pregledom utvrdeno sljedece stanje pokrovnosti tala:

SMEDE TLO NA VAPNENCU - PLITKO. Grada ovog tipa zemlje je A-(B)rz. Plitko smede tlo na vapnencu se razvija na ¢istim
i ¢vrstim vapnencima pa se u njegovoj genezi zrcale i sve specifi¢ne znacajke stijene. Razvoj ovakvog tipa tla je spor pri
¢emu se stvara reziduum vapnenca koji se vremenom transformira u glinasti ostatak (oglinjavanje). (B)rz horizont nastaje
rezidualnom akumulacijom pri rastvaranju karbonatnih stijena (vapnenci i dolomiti). Mineralni je dio na padinama

9 Terenski rad autora uz interpretaciju Pedolo3ke karte Istre: Skori¢, A. et al.1983.
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brezuljka obrastenim Sumskim pokrovom dozivio premjestanja i mijesanja te stvaranje tanjeg humusnog sloja iznad (B)
rz horizonta. Solum je nekarbonatan, reakcija tla u vodi je obi¢no veca od 5,5. Karakteristican je ilovast ili tezi mehanicki
sastav.

Kod A-(B)rz tipa tla, humusni akumulativni horizont - A je tamnosmede boje, dok je (B)rz crvenkasto-smede boje,
ponekad s komadima skeleta u plitkom tlu. Grnica zemljiSnog horizonta i stijene neravnomjerna je i s pukotinama,
dzepovima i klinovima te dubina tla varira na malim distancama.

Po fizikalnim svojstvima to su glinasto-ilovasta do glinasta tla, dakle teza tla. Svojstva tla tezeg mehanickog
sastava je poboljsana fizickom strukturnom gradum humusnog horizonta i (B) rz horizonta pa su to propusna
tla dobre prirodne drenaze, dakle aerirana i dobrih toplinskih svojstava. Osnovne su poteskoce s takvim tlom u
maloj i varijabilnoj dubini, erozija na padinama, i problem konzervacije vode.

CRVENICATIPICNA PLITKA. Grade je A-(B)rz-C. Tlo s pli¢éim humusnim horizontom koji lezi na kambi¢nom horizontu (B)rz
koji zapravo nastaje preteZito rezidualnom akumulacijom pri rastvaranju karbonatnih stijena. Dubina ovog tla je manja
od 40 cm. s mjestimi¢nim pojavljivanjem matic¢ne stijene na povrsini i s ve¢im varijacijama dubine skrapovitog oblika. U
ovim uvjetima dolazi do spiranja i premjestanja zemlje po povrsini i krSkom — dubinskom erozijom u pukotine, dZzepove
i Skrape pa je u dubljim dijelovima - narocito u udubinama ona koluvijalnog porijekla. S obzirom na to da je ovaj tip tala
pod Sikarasto obraslom Sumom bjelograbica s hrastom meduncem i cerom stvara se veoma mali organski dio tvari koja se
skoro sva razgradi i mineralizira i ostaje veoma siromasan sloj humusa. Problem je u plitkom i po dubini neujedna¢enom
Skrtom tlu s manjkom vode.

CRVENICA TIPICNA SREDNJE DUBOKA, njena grada je isto tako A-(B)rz-C. Tlo s pli¢im humusnim horizontom koji leZi na
kambi¢nom horizontu (B)rz. Visina ovog tipa tla krece se od 0 — 70 cm. Ovdje se na manjim razmacima izmjenjuju stijene,
pukotine, dzepovi i uvjetuju velike i ucestale varijacije dubine zemlje. Crvenice su nehomogene dubine i nisu sposobne
da konzerviraju dovoljnu koli¢inu vode. Veliko kolebanje dubine i plitko¢a profila najveci je nedostatak za ujednaceno
gospodarenje tla vodom. One imaju veliki kapacitet za vodu, dobrih su vodno-zracnih svojstva. Nedostatak dusika i
fosfora u crvenici je mogucée nadoknaditi gnojidbom, ali opskrba vodom je glavni problem plodnosti i produktivnosti
ovih tala. Ostali su problemi vezani za procese erozije i vece koli¢ina frakcije gline koja veze «inertnu» vodu u tlu.

CRVENICA LESIVIRANA, ANTROPOGENIZIRANA-DUBOKA. Iste je grade i sli¢nih svojstava kao kod gornjeg opisa. Dubina
ovog tla je preko 70 cm. Na ovom je tlu obrada zemlje stara vise tisucljeca gdje je ¢ovjek bio vazan faktor u njenom
razvoju i svojstvima. Na tim je zemljistima izdvajan skelet (stjenoviti dio — vadilo se kamenje), nanasana je zemlja, vrsila
se gnojidba. Ovaj je tip tla zbog antropogenog utjecaja podlozan eroziji sto smanjuje ili onemogucuje stvaranje sloja
humusa a erozija stvara na drugim mjestima nakupnine koluvija. U dubljim se slojevima formira zona eluvijacije i dalji
razvoj zavrsava lesiviranim tlima. Problemati¢nost obrade ovog tipa tla je sli¢na gornjem opisu gdje je najveci problem
plodnosti i produktivnosti te opskrba vodom.

Iz pedoloskog izvije$¢a'® koje detaljnije obraduje ovaj tip tala dolazi se do sveobuhvatnijih kvalitativnih opisa. Posredstvom
rezultata obavljenih terenskih i laboratorijskih istrazivanja, na poljoprivrednim (obradivim) povrsinama istrazivanog
podrucja utvrdene su dvije pedosistematske jedinice:

Posmedena crvenica, lesivirana, glinasta.
Posmedena crvenica, slabo oglejena, glinasta.

Posmedena crvenica, lesivirana, glinasta dominira veli¢cinom na obradivim poljoprivrednim povrsinama te se prostire na
oko 58 ha. Stratigrafsku gradu ove pedosistematske jedinice mozemo prikazati u obliku slijedec¢ih horizonata: Ap-E-(B)
rz-(B)rzG.

Posmedena crvenica, slabo oglejena, glinasta se prostire na oko 11 ha obradivih poljoprivrednih povrsina. Nesto
jednostavniju stratigrafsku gradu (u odnosu na prethodnu) ove pedosistematske jedinice moguce je prikazati slijedec¢im
rasporedom pedohorizonata: Ap-Eg/(B)rz-(B)rz.

Geoloskim i hidrogeoloskim istraznim radovima se procjenjuje da u zoni obuhvata ima rezerve zemlje crvenice u kolicini
od cca 200 000 m3sraslog sedimenta koji se posebice moze uspjesno koristiti kao vodonepropusna posteljica golf igralista.

Prema “PROGRAM RASPOLAGANJA POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU DRZAVE NA PODRUCJU OPCINE
VRSAR"", poljoprivredne povrsine namijenjene za “OSTALO” su sport i rekreacija - golf.

10 PedoloSko izvjesce ( Golf igraliSte “Stancija Grande” - Vrsar), Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, Zagreb rujan 2008.

1 PROGRAM RASPOLAGANJA POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU DRZAVE NA PODRUCJU OPCINE VRSAR, Sluzbene novine op¢ine
Vrsar br. 1/2007. str. 5.
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Citat:

“Clanak 9.

Za potrebe raspolaganja povrsina odredenih za nepoljoprivredne namjene u dokumentima prostornog uredenja kojima raspolaZe Vlada Republike
Hrvatske sukladno ¢lanku 10, Zakona 0 Vladi RH (<<Narodne novin>> broj 101/98, 15/00i 117/01) i Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(<<Narodne novine>> broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00 i 114/0 I), povrsine odredene za potrebe sporta i rekreacije u svrhu razvoja golfa,

odreduju se kako slijedi:

Tablica 6.
Oranice Vinogradi Voénjaci Livade Pasnjaci Ukupno m?
K.O. Vrsar 136003 203188 0 0 53931 393122
Ukupno Op¢ina Vrsar 136003 203188 0 0 53931 393122

Golf odrediste Velika stancija od interesa je za Opcinu Vrsar, Istarsku Zupaniju i Republiku Hrvatsku.

Vlada Republike Hrvatske je Uredbom o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku (“Narodne novine” broj 6/2000) u ¢lanku 2. tocci
7. utvrdila da je golf igraliste s prate¢im sadrZajima povrsine 40 ha i vise, Sportska gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku za koju lokacijsku
dozvolu izdaje Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i zastite okolisa.

Vlada Republike Hrvatske na sjednici odrzanoj 6. studenog 2003. godine donijela je Zaklju¢ak, Klasa:361-01/03-02/02, Urbroj: 5030114-03-4, kojim
se program razvitka golfa, u okviru razvojne politike i strategije hrvatskog turizma kao bitnog elementa cjelokupne gospodarske politike, ocjenjuje i
potvrduje kao nuZan, vazan i prioritetan.

Istim zakljuckom u tocci 3. zaduzuju se Ministarstvo turizma, Ministarstvo prostomog uredenja i Ministarstvo poljoprivrede i sumarstva da u suradnji s
jedinicama lokalne samouprave i javnim poduzecima, poduzmu sve potrebne radnje i osiguraju sve potrebne uvjete za tehnicku realizaciju Programa.

Sukladno tome u Prostornom planu Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske zupanije” broj 2/02, 1/05, 4/05) pod tockom 2.1. Gradevine od
vaznosti za RH u ¢lanku 33. predvidena je lokacija za golf igraliste “Stancija Grande” u Vrsaru.

Pri koncu je dovrsenje izrade Prostornog plana Opcine Vrsar, kojim se sukladno Prostornom planu Istarske Zupanije i interesima Opcine Vrsar
predvidjeti lokacija za golf odrediste Velika stancija.

Navedeni projekt od velikog je znacaja za Opcinu Vrsar, jer bi njegova realizacija znacila podizanje kvalitete turistickog proizvoda na visu razinu, te
privukla kvalitetniju turisticku klijentelu. "
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Legenda

. TLA ISTARSKE PLOGE-ZAPADNA ISTRA
SCNLE OF THE ISTRTAN TABLF-WESTERN I5TRIA

SMEBE NA VAPNENCD plitks, CRVENICA tigicna pitks |
IIIIIwwmemun1mma

CALCOCAMBISOL. shaliow; TERRA ROSSA rypical, shallow and
@ 3-4 e deep (70300

CRVENICA lesivirana, antropogenizirana, dubska (delomicne huhsllul)i RGO~
LARD i errenice, CRYERICA lipiEna srednje dwboka i plilka (50:30:20)
TERRA ROSSA, luvie, anthropogenizad, deep f(parnly faralicl;
RIGOSOL, from terra rossa; TERRA ROSSA, typical medium de-
ra-1 1-2 ep and shallow (50-30.20)

RIGOLAND iz crvenice
RIGOSOL from errd Fssa

o -2

Graficki prilog 18: Pedoloska karta Istre (1:100.000).
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<4 Bonitetna karta opéine Vrsar
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3.2.6. VEGETACIJSKI POKROV S POSEBNIM OSVRTOM NA SUME

SUMSKE ZAJEDNICE

Podru¢je obuhvaceno Studijom pripada mediteranskoj regiji, mediteransko-litoralnom vegetacijskom pojasu,
submediteranskoj vegetacijskoj zoni i to Sumi medunca i bijeloga graba (Querco-Carpinetum orientalis H-i¢ 1939). Prema
Karti Sumskih zajednica Republike Hrvatske (autori: Trinajstic I., Rau$ D., Vukeli¢ J. i Medvedovi¢ J.) na podrudju obuhvata
nije izlu¢ena zajednica Sume crnike i crnog jasena (Fraxino orni-Quercetum ilicis H-i¢ 1956/1958), no kako se podrucje
od interesa nalazi u neposrednoj blizini mora, dolazi do mijesanja elemenata iz spomenute zajednice koja pripada
eumediteranskoj vegetacijskoj zoni. Stoga slijedi prikaz obje Sumske zajednice.

Suma hrasta medunca i bijelog graba najznacajnija je klimatskozonska sumska zajednica veceg dijela vapnenacke Istre.
Pretezno se radi o povrsinama razlic¢itih degradacijskih stadija (panjace razlicite kvalitete i Sikare), za $to razloge treba
traziti u stoljetnom iskoristavanju Suma za ogrijev, ali i za ispasu. Danas su ti negativni utjecaji na Sumu znatno reducirani,
stoga se najveci dio tih Suma nalazi u progresiji.

Vrste koje ¢ine ovu Sumsku zajednicu jesu:

U sloju drveca: medunac (Quercus pubescens), bijeli grab (Carpinus orientalis), crni jasen (Fraxinus ornus), maklen
(Acer monspessulanum), cer (Quercus cerris), oskorusa (Sorbus domestica).

U sloju grmlja: Sibika (Coronilla emeroides), rujevina (Cotinus coggygria), draca (Paliurus aculeatus), pucalina
(Colutea arborescens), raseljka (Prunus mahaleb), drijen (Cornus mas), crni trn (Prunus spinosa), pavit (Clematis
vitalba), kupina (Rubus ulmifolius).

U sloju prizemnog ras¢a: Sparozina (Asparagus acutifolius), bodljikava veprina (Ruscus aculeatus), jasenak
(Dictamnus albus), Cestoslavica (Veronica spicata), jesenska Sasika (Sesleria autumnalis), bljust (Tamus communis),
medenika (Melittis melissophyllum), krvavac (Geranium sanguineum), ljubicica (Viola hirta), brsljan (Hedera helix).

Suma hrasta crnike i crnog jasena najprosirenija je klimatogena $umska zajednica mediteransko-litoralnog vegetacijskog
pojasa. U Istri se prostire u njenom zapadnom i jugozapadnom dijelu, te u vrlo maloj mjeri u isto¢nom dijelu. U podru¢ju
rasprostiranja ove zajednice temperatura i koli¢ina oborina omogucuju da se uz vazdazelene vrste iz reda Quercetalialilicis
poput crnike (Quercus ilex), lemprike (Viburnum tinus), velikog vrijesa (Erica arborea), planike (Arbutus unedo), zelenike
(Phillyrea media i Phillyrea latifolia), mirte (Mirtus communis), brocike (Rubia peregrina), kozokrvine (Lonicera implexa
i Lonicera etrusca), lovora (Laurus nobilis) uspijevaju i listopadne vrste pretezno iz reda Quercetalia pubescentis, medu
kojima su najznacajnije crni jasen (Fraxinus ornus), Sibika (Coronilla emeroides), kupina (Rubus ulmifolius), draca (Paliurus
aculeatus), hrast medunac (Quercus pubescens), bijeli grab (Carpinus orientalis). Sloj grmlja i prizemnog rasca ¢ine jos
skrobut (Clematis flammula), tetivika (Smilax aspera), $parozina (Asparagus acutifolius), ciklama (Cyclamen repandum),
dvornik (Dorycnium hirsutum), kostrika (Brachypodium ramosum), zutilovka (Genista sp.).

Vrlo je malo sastojina ove zajednice u odnosu na nekadasnje povrsine koje su danas u strukturi i izgledu visoke Sume.
Vecina ih pripada nekom degradacijskom obliku. Smjer degradacije za ovu zajednicu je Suma crnike i crnog jasena -
makija - garig - kamenjara. Makija je stadij u kojem nije izraZzena slojevitost, osobito drveca. Makija je visoka nekoliko
metara i u njoj prevladavaju grmoliki oblici crnike, planike, zelenike, lemprike i drugih vrsta. Po sastavu se ne razlikuje
od crnikine Sume, ve¢ po vrijednosti, izgledu i strukturi. Garig nastaje ¢estim sje¢ama makije ili pak pasarenjem u njoj.
Garizi nisu gusti kao makije, ¢esto su rastrgani i dijelom bez tla. Krajnji degradacijski stadij, kamenjara, nije suvislo obrasla
vegetacijom, vec preostaju samo one najotpornije vrste poput kadulje (Salvia officinalis), smilja (Helichrysum italicum),
Cubra (Satureia montana) i busina (Cistus villosus, Cistus salviifolius, Cistus monspeliensis) koje nastanjuju pukotine.

Razlozi degradacije ovih Suma su stalne sjece u proslosti i pozari, bilo spontani bilo namjerno izazvani.

OPIS POKROVNOSTI POVRSINE OBUHVATA (KLASE)

PANJACA MEDUNCA | BIJELOG GRABA

Ovu klasu ¢ini 41,5 % ukupne povrsine zahvata. Opcenito se moze reci da se radi o raznodobnim panja¢ama, koje se
razlikuju po elementima strukture sastojine - sklopu, obrastu i drvnoj zalihi, ali i po u¢e$¢u crnike i cera uz glavne vrste
medunca i bijelog graba.

1a. Ova izlu¢ena panja¢a medunca razvila se na blago nagnutom terenu pretezno zapadne ekspozicije. Nije jednoli¢nog
izgleda, nalazimo vrlo guste i gotovo neprohodne dijelove, ali i vrlo rijetke, samo grmljem (brnistra, crni trn, svib) obrasle
dijelove (krajnji sjeverni dio i krajnji jugoisto¢ni dio). Na malim povriinama unutar sastojine vriene su sjece, te se na
tim mjestima bujno razvio bjelograbic i zelenika. Ima i podmlatka medunca i crnike. Uz medunac i bijeli grab pojavljuju
se stabla crnike, brijesta i crnog jasena, koja mjestimi¢no cine glavnu etazu s meduncem. Briljan je vrlo ¢est na visSim
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stablima. Mjestimi¢no se prizemno vrlo bujno javlja bodljikava veprina. Visina stabala glavne etaZe varira, ve¢inom oko
8-10 m u sjevernom dijelu, dok je u juznom dijelu manja. Poneka stabla dosezu visinu i do 14 metara.

1b. Panjaca na ovoj izlu¢enoj povrsini najlosije je kakvoée u odnosu na sve okolne. Najmanjeg je obrasta i progaljenog
je sklopa, razvijena na vrlo blago nagnutom terenu jugozapadne ekspozicije. Mjestimi¢no nalazimo i manje travnate
povrsine s pokojim grmi¢em medunca, brnistre i sviba. Kroz ovu povrsinu prolaze trase vodovoda i dalekovoda koje
uvecavaju neobraslu povrsinu. U sjeverozapadnom kutu izlu¢ene povrsine nalazi se jedna skupina meduncevih stabala
bolje kvalitete.

1c. Panjaca se razvila na breZuljku visinske razlike od 13 m, dakle na vrlo blago nagnutom terenu, raznih ekspozicija.
Ova je panjaca takoder nejednoli¢nog izgleda, izmedu rijetko rasporedenih medunaca ¢as je razvijena vrlo gusta Sikara
bjelograbica, ¢as rijetka stabalca crnog jasena, bijelog graba i razne vrste grmlja. Vrlo su rijetka medunceva stabla koja
prelaze visinu od 8 m. Crnika se javlja pojedina¢no, na mjestima je uocen i crnikin pomladak.U jugoisto¢nom dijelu ove
izlu¢ene povrsine nalazi se grupa bagremovih stabala, Cije je sjeme naplodilo omanju livadu.

1d. Ova se panja¢a medunca prostire na sjevernoj i sjeverozapadnoj strani brezuljka (visine od 20 m do 65 m) na kojem
se nalazi Stancija. Sklop ove panjace je potpun. Uz medunac u ovoj se panjaci u glavnoj etazi javljaju cer i crnika, te
pojedinacna brijestova stabla. Cera je najviSe na sjevernim ekspozicijama, gdje je redovito manjih prsnih promjera, a
vecih visina od medunca, dok se crnika najvise javlja na sjeverozapadnoj strani i to u visem dijelu povrsine. U tim se
dijelovima javlja i crni jasen. Bodljikava veprina je naj¢es¢a u prizemnom sloju rasca. Visina panjace je najveca u dijelu
cerovih stabala (visa su jedino pojedina rubna stabla), prosje¢no 8- 10 m, dok je najmanja u dijelu gdje ima vise crnike.
Tamo visina rijetko prelazi 8 m.

1e. Ova je mala povrsina izlu¢ena neposredno uz Stanciju. Razlog izdvajanju ovako male povrsine jest kvaliteta
meduncevih i cerovih stabala. Jedan dio stabala je iz sjemena, pa je rije¢ o sastojini srednjeg uzgojnog oblika. Prsni
promjeri su mahom preko 30 cm, a vedi dio stabala je visine oko 12 m. Medunceva i cerova stabala ¢ine glavnu etazu,
dok podstojnu etazu pretezno Cini bijeli grab. Sastojina je bolje kvalitete od svih okolnih jer se nalazi uz Stanciju te je
vjerojatno postedena od sjeca iz estetskih razloga.

PANJACA CRNIKE | CRNOG JASENA

Ovu klasu ¢ini 12 % planirane povrsine zahvata. Izdvojene su dvije povrsine, zapadna od 10,3 haiisto¢na od 2,7 ha.

2a. Zapadna se povrsina, prosje¢ne udaljenosti Cetiristotinjak metara od mora, prostire na omanjem brezuljku, na
nadmorskoj visini od 5 do 32 metara. Ve¢ tako blaga strana brezuljka sa zapadnom, juznom i isto¢nom ekspozicijom
uvjetovala je odredenu raznolikost u vegetaciji. Dvije glavne vrste na ovoj povrsini su crnika i medunac, dok su dvije
pratece vrste bijeli grab i crni jasen. Prizemno je najées¢a vrsta bodljikava veprina. Gotovo je jednaka brojnost crnike i
medunca, stoga je ova povriina mogla biti i svrstana pod panjacu meduncai bijelog graba, no zbog blizine mora svrstana
je u panjacu crnike. | u svim ostalim izdvojenim klasama panjace medunca i bijelog graba nalazimo crniku u veé¢em ili
manjem broju, no nigdje toliko kao na ovoj povrsini. Citava je povrsina vrlo gusto obrasla vegetacijom. Vrlo je ¢est brsljan
oko meduncevih stabala. U sjevernom dijelu uz rusevinu crkvice prolazi staza kroz panjacu koja vodi u nize dijelove
gdje na rubnim dijelovima vegetacija postaje rjeda, te je mjestimi¢no ¢ine samo grmovi poput brnistre, sviba i kupine.
U isto¢nom dijelu povrsine nalaze se pojedinacni alepski borovi, dok po cijeloj povr3ini pojedinacno rastu i brijestova
stabla. Visine stabala su ve¢inom manje od 8 metara.

2b. Druga se povrsina odredena kao panjaca crnike prostire na sjeverozapadnoj i sjevernoj strani brezuljka podno
vodoprivrednog objekta i oko rubnih dijelova kamenoloma. Uz crniku na ovoj povrsini jos rastu medunac, i u velikom
broju, ali s minimalnim prsnim promjerima bijeli grab i crni jasen. Visine stabala se naj¢es¢e krecu do 6 m. Prizemno
prevladava bodljikava veprina. U pojasu oko kamenoloma naj¢es¢i su grmovi poput brnistre, zelenike, drace, smrdljike.

POLJOPRIVREDNI KOMPLEKSI

Ovu klasu ¢ini 35 % planirane povrsine zahvata. Unutar granice obuhvata izdvojena su dva velika poljoprivredna
kompleksa, jedan u zapadnom dijelu, drugi u isto¢nom dijelu. Zapadni kompleks ima 21,6 ha a isto¢ni 16,4 ha. U
zapadnom dijelu, unutar kompleksa nalazimo pojas vegetacije 3irine oko 15 m, duzine oko 280 m. Cine ga mnoge biljne
vrste poput medunca, cera, crnike, crnog jasena, brijesta, klena, lijeske, kaline, sviba, gloga, paviti, briljana, Sparozine.
Takav je pojas od iznimne vaznosti za ornitoloski svijet. Malo podalje od ovog uskog pojasa stabala i grmlja nalazi se
jedno staro soliterno stablo duda slabe vitalnosti.

Za istoc¢ni poljoprivredni kompleks bitno je napomenuti da stanje na terenu vise ne odgovara onome na digitalnom
ortofotu iz 2004. godine jer je u meduvremenu ovaj dio terena priveden poljoprivrednoj namjeni.
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NAPUSTENI VINOGRAD

Ovu klasu ¢ini 3 % planirane povrsine zahvata. Na povrsini od 3,4 ha u sjevernom dijelu obuhvata nalazi se zapusteni
vinograd zarastao u korovsku vegetaciju

MANJE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Ovu klasu €ini 5 % planirane povriine zahvata. Cini je sedam manjih poljoprivrednih parcela ukupne povriine 5,1 ha
(najmanja povrsina 0,2 ha najveca povrsina 2,0 ha). Na tim se povrSinama nalazi vise kultura: zasadene su razne vocke
(smokve, tresnje, breskve), masline, vinograd, a na dijelovima pojedinih parcela zasadeno je razli¢ito povrée. Osim
najistocnije parcele sve su ogradene, na pojedinim se nalaze improvizirane barake, a na najvec¢oj ¢ak i plastenik.

VODENA POVRSINA - LOKVA

Lokva zauzima povrsinu od (0,4 ha), ali s obzirom na bogatu vegetaciju i na faunu, predstavlja znacajnu ekolosku cjelinu
i krajobraznu komponentu u sustavu buduceg golf igralista a nastala je na mjestu nekadasnje slatine. Na tom podru¢ju
su se u geoloskim vremenima «viskovi» oborinskih voda s gornjih, breZuljkastih terena, Suma i njiva slijevali u pravcu
mora i pri tome su te vode ispiranjem tla nosile znatne koli¢ine terigenog mulja koji se naslagao u debelim slojevima u
zoni plime i oseke, koje sacinjavaju tzv. priobalne slatine i na njima karakteristi¢na je halofitna vegetacija. Medutim, jos
za vrijeme izgradnje lokalne ceste, prirodni tok oborinskih voda je prekinut, i sada cesta djeluje kao brana ispred koje se
za vrijeme kisnih sezona skupljaju znatne koli¢ine vode. Ispod ceste ostavljen je propust koji omogucava odtok «viska»
pluvijalnih voda do mora. Od ceste prema obali je slatina zatrpana gradevinskim otpadnim materijalom, a od prvobitne
slatine ostalo je uz sam rub do mora samo par kanala. Tu se zadrzao dobar dio izvorne vegetacije, a pored bogatog naselja
velike mreZice (Limonium vulgare) i omake (Salicornia fruticosa) na rubovima nalazimo i pelin (Arthemisia absinthium).

Na rubovima lokve je razvijeno nekoliko snaznih sklopova vrba (Salix sp.) a prisutni su i gusto razvijeni buseni sitova
(Juncus effusus). Ovu klasu ¢ini 0,5 % planirane povrsine zahvata. Uz samu prometnicu Vrsar — Pore¢ na zapadnoj granici
obuhvata nalazi se manja vodena povrsina povezana morem kanalom duzine osamdesetak metara. Vjerojatno se radi o
kraju uvalice koja je davno prekinuta izgradnjom spomenute prometnice.

VODOSPREMA

Na najviSoj koti unutar granice obuhvata (80,2 m) unutar pravilne ogradene povriine dimenzija 20 m x 20 m nalazi se
vodosprema. Uz njegov jugoistocni rub, zaraslo u gustoj vegetaciji, nalazi se potencijalno arheolosko nalaziste, kojeg cini
veca udubina u tlu, dijelom nadsvodena pravilnim svodom.

STAMBENO PODRUCJE - STANCIJA

Ovu klasu ¢ini 3 % planirane povrsine zahvata. Ovo izdvojeno stambeno podrucje povrsine 3,4 ha ¢ini izvorisna Stancija
Grande - Velika Stancija. U neposrednoj blizini kamenih kuca sagradena su u drugoj polovici proslog stoljeca Cetiri veca
objekta za potrebe mehanizacije i stoke tadasnjeg kombinata. Tada je takoder za mehanizaciju sagradena jedna mala
crpka za gorivo. Danasnji korisnici su na ovom prostoru jos sagradili nekoliko improviziranih neuglednih objekata. Osim
objekata ovo podrucje ¢ine makadamski putovi, travnate povrsine, kratka aleja ¢empresa (od kojih se neki suse) i vise
soliternih hrastova medunaca.

BONITET STANISTA

Bonitet staniSta sastojine predstavlja potencijalnu proizvodnost drvne tvari s obzirom na glavnu vrstu drveda, koja je
odredena u odgovarajucim prirasno-prihodnim tablicama. Bonitet stanisSta sastojine izrazava se rimskim brojem I-V (vedi
broj za losiji bonitet). U jednodobnim se sastojinama odreduje na osnovi starosti sastojine i visine srednjeg plosnog
stabla, dok se u prebornim i raznodobnim sastojinama odreduje prema srednjoj visini i promjeru dominantnih stabala.

Prema Programu za gospodarenje Sumama g.j. «Lim» stanista sastojina unutar granice obuhvata pripadaju lll. bonitetnom
razredu. Razlog da ovo podrugje pripada lll. bonitetnom razredu jest tlo kojeg ovdje Cini plitka (do 40 cm) i srednje duboka
(40 do 70 cm) crvenica, mjestimic¢no izmijeSana sa smedim tlom na vapnencu. Vedi dio poljoprivrednih povrsina ini
duboka, antropogenizirana crvenica.

Na temelju vegetacijskih, pedoloskih i Sumsko-gospodarskih istrazivanja 1973. godine Cestar i suradnici definirali su
ekolosko-gospodarske tipove Suma. Prema spomenutim istrazivanjima ovo je podrug¢je svrstano u ekolosko-gospodarske
tipove Ill-K-10a, llI-K-10b i Il-L-10 (u Programu gospodarenja lll-K-10a za odsjeke 17d,17e, 18ai 18c i lll-K-10b za odsjeke
7b, 7e, 7f i 7g). Podtip llI-K-10a karakterizira tipi¢na Suma bijelog graba (sa smrdljikom), podtip IlI-K-10b Suma bijelog
graba sa zelenikom te tip Ill-L-10 karakterizira Suma crnike.

S obzirom da je od gore navedenih istrazivanja proslo vec vise od 35 godina, dio fitocenoloske nomenklature vise nije
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u skladu s vazecom, a i tadasnja tendencija poSumljavanja ¢etinjacama (alepski, brucijski, crni i obi¢ni bor) vise nije
aktualna. Opseznija istrazivanja novijeg datuma ne postoje.

ZDRAVSTVENO STANJE

Zdravstveno stanje Suma koje se nalaze na podrucju obuhvacenim studijom stabilno je. Znacajne Stete od biotskih i
abiotskih faktora nisu zabiljezene. Najve¢u opasnost za ove Sume predstavlja Sumski pozar, o cemu je rije¢ u poglavlju
ugrozenosti Suma od pozara. Entomofauna i biljne bolesti u manjoj su mjeri stalno prisutne, povremeno moze doci do
znacajnih Steta. Od Stetnih vrsta kukaca za ovo podrucje karakteristi¢ni su hrastov savija¢ (Tortrixviridana), gubar (Lymantria
dispar) i hrastov prstenar (Coraebus florentinus) dok se od biljnih bolesti u prvom redu javlja pepelnica (Microsphaera
alphitoides), te u manjoj mjeri na crniki pjegavost lis¢a (Phyllosticta quercus-ilicis). Gusjenice hrastovog savija¢a u manjoj
mjeri izgrizaju lisne pupove u vrijeme otvaranja, ali zato u jaoj mjeri skeletiraju i izgrizaju mlado lis¢e. Gusjenice gubara
se takoder hrane lisnim pupovima ili mladim, mekanim lis¢em. Li¢inke hrastovog prstenara dvije se godine razvijaju u
potpuno zdravim crnikinim granama izgrizajuci pritom prstenasti hodnik kojim prekidaju kolanje sokova te tako uzrokuju
susenje pojedina¢nih grana. Stete ovog kukca su prvenstveno estetske prirode. Hrastova pepelnica razvija micelij na
hrastovom lis¢u te tako pokriva asimilacijsku povrsinu sto uzrokuje fiziolosko slabljenje te stvaranje povoljnih preduvjeta
za napad drugih Stetnika. Gljiva koja uzrokuje pjegavost lis¢a crnike, najprije razvija pjege na gornjoj strani lis¢a, i u
napretku bolesti pjega probije i na donju stranu lis¢a. Stetnost gljive je prvenstveno estetske prirode, kod ja¢eg napada
crnika fizioloski slabi, no susenja cijelih crnika nisu zabiljezena.

U posljednje vrijeme potencijalnu opasnost za hrast medunac, cer i crniku predstavljaju gljivi¢ne bolesti (Biscogniauxia
mediterranea, Dothiorella iberica i Coryneum depressum), koje uzrokuju odumiranje kore, odnosno vrinih izbojaka.

OPCEKORISNE FUNKCIJE SUMA

U ¢lanku 3. Zakona o Sumama (NN 140/2005, 82/2006, 129/2008, 80/2010, 124/2010, 25/2012, 94/2014) opcekorisne
funkcije Suma nabrojane su kako slijedi: zastita tla od erozije vodom i vjetrom, uravnotezenje vodnih odnosa u krajobrazu
te sprecavanije bujica i visokih vodnih valova, procis¢avanje voda procjedivanjem kroz Sumsko tlo te opskrba podzemnih
tokova i izvorista pitkom vodom, povoljni utjecaj na klimu i poljodjelsku djelatnost, procis¢avanje onecis¢enog zraka,
utjecaj na ljepotu krajobraza, stvaranje povoljnih uvjeta za ljudsko zdravlje, osiguranje prostora za odmor i rekreaciju,
uvjetovanje razvoja ekoloskog, lovnog i seoskog turizma, o¢uvanje genofonda Sumskog drveca i ostalih vrsta Sumske
biocenoze, ocuvanje bioloske raznolikosti genofonda, vrsta, ekosustava i krajobraza, podrzavanje opce i posebne zastite
prirode Sumovitog krajobraza, ublazavanje ucinka ,staklenika atmosfere” vezivanjem ugljika te obogacivanje okolisa
kisikom, opca zastita i unapredivanje ¢ovjekova okolisa postojanjem Sumskih ekosustava kao bioloskog kapitala velike
vrijednosti te znacenje u obrani zemlje i razvoju lokalnih zajednica.

Prema Pravilniku o uredivanju Suma (NN 79/15) ocjenama se vrednuje osam opcekorisnih funkcija: zastita tla, prometnica
i drugih objekata od erozije, bujica i poplava (ocjena 1-5); utjecaj na vodni rezim i hidroenergetski sustav (ocjena 1-4);
utjecaj na plodnosttlaipoljodjelsku proizvodnju (ocjena 1-4); utjecaj na klimu (ocjena 1-4); zastita i unapredenje Covjekova
okolisa (ocjena 0-3); stvaranje kisika i procis¢avanje atmosfere (ocjena 1-4); rekreativna, turisti¢ka i zdravstvena funkcija
(ocjena 1-4); utjecaj na faunu i lov (ocjena 1-5). Zastitne Sume i Sume s posebnom namjenom dodatno se ocjenjuju s
ocjenom 3, 8, 9ili 10. U Pravilniku o utvrdivanju naknade za prenesena i ograni¢ena prava na sumi i Sumskom zemljistu
(NN 105/2009, 98/11) definiran je broj bodova po hektaru shodno zbroju ocjena opéekorisnih funkcija (min. zbroj ocjena
4 =34 000 bodova/ha, max. zbroj ocjena 41 = 580 000 bodova/ha). Definirana je i vrijednost boda u kunama, te se tako
moze izraCunati vrijednost opéekorisnih funkcija Suma u kunama.

Slijedi tablica u kojoj su izra¢unate opcekorisne funkcije Suma za izlu¢ene klase.
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7 b 9,06 1 3 3 3 3 4 4 3 8 32
7 e 8,64 1 3 3 3 3 4 4 3 8 32
7 f 6,89 1 3 3 3 3 4 4 3 8 32
7 g 13,01 1 3 3 3 3 4 4 3 8 32
17 d 2,36 1 3 3 3 3 4 3 3 8 31
17 e 6,84 1 3 3 3 3 4 3 3 8 31
18 a 59,39 1 3 3 3 3 4 3 3 8 31
18 C 10,00 1 1 1 1 2 1 3 3 0 13

Tablica 16: Opcekorisne funkcije Suma

7 b 9,06 32 430.000 430.000,00
7 e 8,64 32 430.000 430.000,00
7 f 6,89 32 430.000 430.000,00
7 g 13,01 32 430.000 430.000,00
17 d 2,36 31 420.000 420.000,00
17 e 6,84 31 420.000 420.000,00
18 a 59,39 31 420.000 420.000,00
18 C 10,00 13 75.000 75.000,00

Tablica 17: Bodovna i novéana vrijednost OKFS
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GJ. "LIM" unutar granice obuhvata

Legenda
D Granica obuhvata
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UGROZENOST SUMA OD POZARA

Najveca opasnost za Sume mediteranske regije jesu pozari. Stoga i Zakon o Sumama (NN 140/2005, 82/2006, 129/2008,
80/2010,124/2010,25/2012,94/2014) posebno tretira problematiku Sumskih pozara (¢lanci5,10,28,38,40,43,53,67). Prema
¢lanku 38 spomenutog Zakona «Trgovacko drustvo te pravne osobe koje koriste Sume u vlasnistvu RH i Sumoposjednici
duzni su poduzimati mjere radi zastite Suma od poZzara...» Prema Odluci o uvjetima loZenja vatre na otvorenom prostoru
Skupstine Zupanije Istarske iz 1995. godine zabranjeno je u razdoblju od 01. lipnja do 31. listopada loZiti vatru i prilazenje
vatrom na otvorenom prostoru. Najveéa opasnost od nastanka Sumskog poZara je u proljece kada zapocinju poljodjelski
radovi te u ljetnom razdoblju koje karakterizira najmanja koli¢ina oborina i najvise temperature.

Sve Sume temeljem zbroja bodova prema Mjerilima za procjenu opasnosti od Sumskog pozara, koja su sastavni dio
Pravilnika o zastiti Suma od pozara (NN 33/14), svrstavaju se u Cetiri stupnja opasnosti od Sumskog pozara: vrlo velika
opasnost — |. stupanj, velika opasnost - Il. stupanj, umjerena opasnost - lll. stupanj i mala opasnost - IV stupanj. Parametri
po kojima se izracunava ugroZenost Suma od poZara jesu vegetacijski pokrov, antropogeni ¢imbenici, klima, staniste,
orografija i Sumski red.

Orografija

Povrsina (ha)
Staniste (tlo)
Sumski red
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Nad. visina

Ekspozicija
Stupanj opasnosti od pozara

Temperatura
Zrac¢na vlaga

7 b 9,06 160 60 30 20 20 60 10 15 5 10 390 Il
7 e 8,64 100 60 30 20 20 60 20 15 5 10 340 i
7 f 6,89 160 60 30 20 20 60 20 15 5 10 400 Il
7 g 13,01 100 60 30 20 20 60 10 15 5 10 330 i
17 d 2,36 160 60 30 20 20 60 20 15 5 10 400 I
17 e 6,84 160 60 30 20 20 60 20 15 5 10 400 I
18 a 59,39 100 60 30 20 20 60 20 15 5 10 340 i
18 C 10,00 80 60 30 20 20 60 20 15 5 10 320 i

Tablica 18: Stupanj opasnosti od pozara

Sume koje su obuhvaéene Programom za gospodarenje g.j.,Lim” (2015. - 2024.), a nalaze se u podru¢ju obuhvaéenim
Studijom svrstane su u Il lll stupanj opasnosti od pozara, kako slijedi:

® 7b,7f,17di17e ull. stupanj
® 7e,7g,18a, 18c u lll.stupanj

Glavnu opasnost za nastanak Sumskog poZzara ovim Sumama predstavljaju intenzivna poljoprivreda, posebice spaljivanje
korova u odredenom dijelu godine i prisutnost sve veceg broja Setaca i biciklista (unutar granice obuhvata oznacene su
biciklisticke staze).

CILJ GOSPODARENJA

Sume ove lokacije pripadaju Sumariji Pore¢, gospodarskoj jedinici ,Lim“ Program gospodarenja za g.j. ,Lim" izradio je
Odjel za uredivanje Suma Uprave Suma Podruznica Buzet za razdoblje 0d-2015. - 2024.

Program za gospodarenje sumama g.j. ,Lim” sadrzi cilj gospodarenja opcenito, na temelju kojeg je definiran i cilj
gospodarenja za pojedine uredajne razrede. Opcenito, prema Zakonu o Sumama, ciljevi gospodarenja Sumama i
sumskim zemljistem jesu odrzavanje bioloske raznolikosti i osiguranje gospodarenja na nacelima gospodarske odrzivosti,
socijalne odgovornosti i ekoloske prihvatljivosti. Propisani radovi u Programu usmjereni su k trajnom koristenju
opcekorisnih funkcija Suma, uspostavi normalnog razmjera dobnih razreda (normalnoj strukturi sastojina), zastiti tla kako
bi se popravile stanisne prilike i podrzao razvoj u progresivnom smjeru. Sume kr3a, u koje spadaju i sume obuhvacene
Studijom, generalno gledajudi spadaju u Sume s izrazenim opcekorisnim funkcijama. Stoga su svi planirani radovi tome
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i podredeni.

Odsjeci koji se nalaze u cijelosti ili djelomi¢no unutar granice obuhvata opisani su kao mjeSovita Suma medunca i bijelog
graba. Programom su zadani radovi bioloske obnove Suma: priprema stanista za prirodno pomladivanje (uredenje donje
etaze); popunjavanje, njegu i ¢is¢enje u prvom dobnom razredu jednodobnih sastojina te prebornim i raznodobnim
sastojinama, ¢uvanje Sume; odabiranje i obiljezavanje stabala za sjecu; izrada Sumskogospodarskih planova,; zastita od
Stetnih organizama i pozara; sanacija i obnova Suma kao posljedica susenja; projektiranje, izgradnja i odrzavanje Sumske
infrastrukture.
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Graficki prilog 19: Vegetacijski pokrov s posebnim osvrtom na Sume.
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3.2.7.FAUNA, LOV

FAUNA

Utvrdivanje prisutnosti i brojnost pojedinih Zivotinjskih vrsta (od evolucijski najvisih sisavaca do najnizih beskraljesnjaka)
na odredenom podrudjuianalizazastupljenosti pojedinih taksona, njihoviinteriintraspecijski odnosi,ima kao cilj upoznati
stanje ekoloskih odnosa i stupanj bioloske raznolikosti na odredenom podrucju. Temeljem takve procijene stanja zatim
je moguce predloziti potrebne mjere radi sveobuhvatne zastite staniSta na razmatranom prostoru, jer je stanje faune
usko povezano sa stanjem u okolisu. Mikroklimatski faktori, vegetacijski pokrov, reljef, povriinske vode, i antropogene
aktivnosti, narocito poljoprivredne kulture i sl. predstavljaju bitne ekoloske ¢imbenike, koji utjecu na prisutnost pojedinih
taksona, na njihov kvalitativni i kvantitativni sastav i naseljenost faune u prostoru.

lako za Sire istarsko i kvarnersko oto¢no podrucje raspolazemo sa znacajnim brojem podataka o stanju faune, potrebno
je naglasiti da za uze podru¢je planiranog zahvata kod Vrsara ne raspolazemo s izravnim podacima. Najvjerodostojni
faunisticki podaci potjecu iz analize stanja i na stalnom pracenju pojave pojedinih vrsta sisavaca, ptica i herpetofaune,
a manje na druge zivotinjske skupine, koje obitavaju «Zasticeni ornitoloski rezervat», podrucje Paluda i okolnih terena,
koji se nalazi juzno od Rovinja. Drugi izvori podataka o stanju faune mogu se dobiti analizom lovno gospodarske osnove
za zajednicko otvoreno loviste br XVIII/6, kojim gospodari «Lovacko drustvo LIM», koje pokriva i podrucje gdje se nalazi
planirani zahvat. Predio Stancija Grande, gdje je predvidena izgradnja golf terena, nalazi se na sjevero zapadnom rubu
lovista. Iz lovnogospodarske osnove preuzete su procjene o brojéanom stanju lovne divljaci Sireg kraja, kao predstavnici
krupne faune s karakteristikama dominantnih vrsta, a prikazan je i dinami¢ni plan srednjoro¢nog gospodarenja tim
lovnim resursima.

Ocuvanost i kakvoca izvornog stanista i ucinkovite mjere zastite su osnovni preduvjeti za prisutnost autohtonih vrsta, za
privremeno ili vremenski ogranic¢eno naseljavanje novih vrsta i za svekoliko preZivljavanje faune. Glavno obiljezje tom
podrucju daje izvorna asocijacija listopadne Sume hrasta medunca i bijelog graba (Querco-carpinetum orijentalis Hic),
koja je djelomi¢no isprekidana poljoprivredno proizvodnim plohama i manjim povrsinama namijenjenim ispasi. To su
zapravo mjesovita stanista u dubini priobalnog podrucja, sa Sumarcima, Zivicama i Sikarama, sve izmije$ano s travnjacima
i poljodjelskim povrsinama.

Cijelo podrugje je pod znacajnim utjecajem antropogenih aktivnosti, prvenstveno poljoprivrede, a na prostoru zapadne
granice planiranog zahvata, duz lokalne ceste Vrsar-Funtana-Pore¢, gdje se odvija se dosta intenzivni cjelodnevni
cestovni promet. Na tom podru¢ju granica golf terena priblizava se svega za nekoliko stotina metara do morske obale. Na
tom mjestu nalazi se jedna, za zapadnu obalu Istre specificna vodena povr3ina, lokva Fabijan, koja je nastala na mjestu
jedne slatine. Lokva zauzima povrsinu od svega 2538,82 mZ. Veci dio vodene povrsine pokriveno je Sirokolisnim rogozom
(Typha latifolia) a u sredisnjem dijelu raste bijeli lopoc¢ (Nymphaea alba) koji je najvjerojatnije doseljen od strane covjeka
kao $to su nasadeni i Sarani (Cyprinus carpio). U toj mocvarnoj sredini Zive i drugi predstavnici herpetofaune, vodozemaca,
a u odredenim sezonskim razmacima navracaju mocvarne i druge ptice.

Na temelju postojecih popisa sa Sireg priobalnog podrudja jugo zapadne Istre mozZe se pretpostaviti da na podrucju
planiranog golf igralista obitava 40-50 vrsta sisavaca, medu kojima, najbrojnija taksonomska skupina zastupljena je s
priblizno 23 vrste $idmisa (iz rodova Rhinolophus, Pipistrellus, Hypsugo, Nyctalus i Myotis). Druge brojnije skupine malih
sisavaca predstavljene su vecim brojem vrsta rovki (roda Crocidura i patuljaste rovke Suncus etruscus) , poljskih i Sumskih
miseva i poljska voluharica (roda Apodemus, Mys, Micromys i Microtus). Sismisi i rovke ve¢im djelom hrane se kukcima, koji
su Cesto zbog primjene pesticida subletalno zatrovani, i zbog toga mogu znacajno ugroziti njihove prirodne predatore,
npr. male rovke, koje dnevno mogu trositi velike koli¢ine kukaca i do 1.5 puta vecu od vlastite teZine i stoga mogu unositi
u sebe i znatne koli¢ine otrova. Pored navedenih sisavaca prisutna je i brojna populacija bjeloprsog jeza (Erinaceus
concolor), lisica (Vulpes vulpes), lasica i kuna (rodovi Mustela i Martes). Prisutan je i jazavac (Meles meles) te lovne vrste zeca
(Lepus europeus) i srne (Capreolus capreolus) a tijekom zadnjih desetljeca je sve veca pojava divljih svinja (Sus scrofa).

Medu pticama, na tom podrudju obitavaju vrste koje spadaju u tzv. zajednicu ptica mjesovitih stanista. Na podrucju
zapadne obale Istre zabiljezeno je stalno ili priviemeno prisustvo od preko dvijestotinjak vrsta, koje se mogu svrstati u
cjelogodisnje stanarice, u gnjezdarice selice, u preletnice i zimovalice ili u redovite ili slucajne lutalice. Medu njima mogu
se spomenuti ugroZene vrste na europskom i hrvatskom nivou kao kobac (Accipiter nisus), sivi sokol (Falco peregrinus),
Zuta pastirica (Motacilla flava), kukuvija (Tyto alba), velika usara (Bubo bubo) i druge vrste.

Prisutnost gmazova za vrsarsko podrucje je znacajna. Zabiljezeno je 15 do 20 vrsta, a evidentirani su predstavnici svih
glavnih skupina: kornjace (rodovi Emys i Testudo), gusteri (rodovi Anguis, Ophisaurus, Lacerta, i Podarcis) i zmije (rodovi
Coluber, Elaphe, Malpolon i Vipera). Svi su gmazovi na popisu zakonom strogo zasti¢enih vrsta, od znacaja za cijelu Europu.
Od posebne paznje su sve kornjace, zelembac¢, pa ¢ak i otrovne ridovke i poskoci, a u kategoriji strogo zasti¢enih zmija
navedene su veliki kravosas (najveéa europska zmija, lokalno nazvanu bubasera - Elaphe quatuorlineata sauromantes,
koja moze dostici i do 2.5 m) i znatno manja Sarena crvenkrpica ili misarica (Elaphe situla).

Zastupljenost vodozemaca je znatno smanjena jer u odnosu na njihove Zivotne potrebe jer je staniSte bitno promijenjeno
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i stoga je ugroZeno njihovo postojanje. To se prvenstveno odnosi na redukciju i nestanak vodenih povrsina, poljske lokve
i odvodni kanali, koji su zbog promijenjenih tehnologija u poljoprivredi gotovo u cijelosti zapusteni, dobrim dijelom
zarasli Sikarom a ne rijetko zatrpani otpadnim materijalima razli¢itog porijekla i sumnjivog sadrzaja. Naime svi vodozemci
(Zabe roda Bufo i Rana i vodenjaci Triturus) barem u prvim fazama zivotnog ciklusa: parenje i razvoj li¢inki, se bezuvjetno
odvijaju u vodii stoga zbog nestajanja tih povrsinskih vodenih tijela njihovo je opstojanje na tim podru¢jima je ugrozeno.

BeskraljeSnjaci istarskog podruéja iako nisu dovoljno istrazeni. Medu njima najbrojnija skupina su kukci a od njih
najugledniji su leptiri, ravnokrilci, kornjasi, dvokrilci i druge manje skupine. Evidentirano je prisustvo no¢nog paunceta
(Saturnia pavonia) i mnogobrojni drugi no¢ni leptiri. Medu velikim leptirima isticu se lastin rep i prugasto jedarce (Papilio
machaon i Iphicides podalirius) zatim od roda Vanessa nerijetko nalazimo na ljepokrilnog admirala (V. atalanta), na danje
paunce (V.io) i na malu ridu (V. urticae). Medutim broj drugih vrsta leptira je znatno veéi. Od mnogobrojnih kornjasa, ljeti u
hrastovim Sumarcima u predvecerju prelijecu veliki jelenci (Lucanus cervus), a poprili¢an je broj hrusteva, trékova, zlatnih
mara i skarabeja.

Od paukova, pored velike tarantule (Tarentula fasciventris) i pauka krstasa (Araneus diadema) na rubovima livada, u blizini
suhozidova, a nerijetko i pokraj ljudskih nastambi treba paziti na prisustvo za ¢ovjeka vrlo otrovnog crvenog pauka
(Latrodectes tredecimguttatus) Ciji otrovni ugriz, iako ne smrtonosan izaziva povracanje, visoku groznicu i vrlo jake bolove.

Vrlo su Cesti krpelji, uglavhom roda Ixodes, koji parazitiraju na sve toplokrvne, divlje i pitome Zivotinje, a mogu se prihvatiti
i na covjeka. lako mogu biti prijenosnici ozbiljnih oboljenja (zoonoze) na srecu u Istri do sada nisu zabiljezeni slucajevi
infekcije piroplazmozom, boreliozom ili encefalnog meningitisa, $to nije rijetka pojava u kontinentalnom djelu Hrvatske
odnosno Europe.

Uvidom na stanje na cijelom podrucju buduceg golf igralista, utvrdeno je da iako ljudske aktivnosti bitno utje¢u na
odredene strukturalne promjene prirodnog sustava, za sada sustinski ne ugrozavanju kakvocu izvornog stanista. Obilje
hrane, pristupa¢nost vodi na mnogobrojnim jezercima u sustavu golf igralista, raznovrsni vegetacijski pokrov, isprekidane
Sumske povrsine i Zivice duz prometnica, kao i zasikarena rubna podrucja i livade Cine zadovoljavaju¢u podlogu za
obitavanje, sklanjanje i zastitu, te za ishranu i za i reprodukciju dlakave i pernate krupne faune. Ti ekoloski uvjeti su isto
pogodni za opstanak i razvoj visebrojnih skupina manjih Zivotinja nizih taksonomskih razreda i raznih ekoloskih svojstava,
koje u kompleksnoj prehrambenoj piramidi zauzimaju vrlo znacajnu ulogu.

LOV

Otvoreno loviste — «LIM» (broj XVIII/6) prostire se na povrsini od 2 640 ha. Od toga Sume i Sumsko zemljiste zauzimaju 1
390 ha, a preostale povrsine od 1 250 ha namijenjene su poljoprivredi. Priblizno 89% teritorija spada u drzavno zemljiste
a preostalih 11% je privatno.

Povrsina planiranog zahvata golf igralista iznosi 106,8 ha, odnosno 4 % od ukupne povrsine lovista.

Loviste je namijenjeno uzgoju i zastiti divljaci, unapredenju lovnog turizma, razvoju lovne kinologije i streljastva u skladu
sa Zakonom o lovstvu. Jedan od temeljnih dokumenata koji sluzi za upravljanje lovnim aktivnostima je lovhogospodarska
osnova. Pored opisa opcih prirodnih znacajki stanista, hidrometeoroloskih i klimatskih prilika, klasifikacije geoloske
podloge, pedologijeibiocenoloskih obiljeZja, te natemelju postojecih infrastrukturnih elemenatai procjene antropogenih
utjecaja, lovnogospodarska osnova daje inventuru vrsta i broja krupne i sitne lovne divljaci s pratecim vrstama u lovistu, a
prikazuje i tehni¢ku opremljenost lovista.

Za uzgoj divljaci, najveci je limitirajuci faktor duze susno razdoblje u ljetnim mjesecima. Antropogeni utjecaji u lovistu se
ocituju poljodjelskom aktivnoscu, primjenom agrotehnike i agrokemikalija, $to znatno utjece na smanjenje fonda sitne
divljaci (prvenstveno trcke). Turisticka djelatnost i prisutnost izletnika i beraca Sumskih plodova, nije jako naglasena i
ne djeluje nepovoljno na mir u lovistu. Komunikacijska otvorenost lovista je dobra, medutim veoma razvijena mreza
seoskih, lokalnih i regionalnih cesta znacajno utjec¢e na smanjenje fonda zeca i srne.

Vrste i brojno stanje divljaci za izradu lovno gospodarske osnove utvrden je tijekom kolovoza 2005. god. i prikazan je na
slijedecoj Tablici 20. Brojno stanje krupne divljaci ustanovljeno je osmatranjem, pracenjem i procjenom, a brojno stanje
sitne divljaci brojenjem.
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Vrste divljaci Brojno stanje

Krupna divljac¢ °rna %0
Divlja svinja 36
Zec 300
Fazan 500
Sitna divlja¢ Treka 60
Prepelice puépure 400
Prepelice virdzinijske 150
Lisica 20
Kuna bjelica 15
Jazavac 20
Ostale vrste - Stanarice Tvor 20
Divlja macka -
Vrana siva 25
Svraka 20
Sojka 60
Selice gnjezdarice Golub grivnjas 40
Selice zimovalice Sumska $ljuka -

Tablica 19: Vrste i brojno stanje divljaci.

Od tehnicke opremljenosti u djelu lovista, koji je obuhvacen unutar golf igralista nalazimo slijedeci lovhogospodarski i
lovnotehnicki objekti: visoke samostalne ceke (1).

Bonitet stanista za divljac je ustanovljena na osnovi konfiguracije terena, kvalitete tla, vegetacije, hrane i vode, klimatskih
uvjeta, mira u lovistu, opce prikladnosti, i utvrdeno je da loviste «LIM» za pojedine vrste divljaci ima sljedeée bonitetne
razrede:

® Srnalll bonitetni razred.

® Divlja svinja | bonitetni razred.

® Zec, Il bonitetni razred.

® Fazan, Il bonitetni razred.

® Treka, IV bonitetni razred.

® Prepelica - bonitetni razred je povoljan.

Lovno produktivne povrsine za razne vrste divljaci se u pravilu poklapaju i zapravo svi dijelovi lovista zadovoljavaju
prirodne uvjete za opstanak i razmnozavanje svih navedenih vrsta divljaci.

Struktura golf kompleksa je tako koncipirana da se igrali§ta protezu po brezuljcima i poljanama, a najvedi dio ostalih
suvislo obraslih Sumskih povrsina u okruzenju ostaju nedirnute ovim zahvatom. Povrsina golf igralista nece biti ogradena,
vec Ce se vegetacijski sustav harmoni¢no povezati s okolnim Sumskim sastojinama i travnjacima. Na taj ¢e nacin, pojas
prirodnih Sumskih prostora i pasnjaka uz golf igralista, bez fizickih barijera, biti povezan linijskim sustavima vegetacije,
te soliterima stablasica i mnogobrojnim vodenim povriinama. Sve te strukture predstavljaju dobra sklonista, hranilista
i pojila za divljac¢ i za faunu u cijelosti. Ovo ¢e biti mirno i sigurno skloniste faune postedeno od uznemiravanja lovaca u
doba lova s obzirom na to da je fauna vazan cinitelj kvalitete svakog golf igralista kao pokazatelj harmoni¢nog odnosa
mira i prirode u prostoru. To doprinosi visoj kvaliteti golf destinacije, a prisustvo lovne divljaci i opcenito svih vrsta pratece
faune je vazan indikator vrijednosti golf odredista.

Naime mir i tiSina su socioloske potrebe i zahtjev za kvalitetne prostore za igru golfa, sto je predmet ponude u golf
kompleksu. Sto se tice sklonista za faunu, najmirniji ¢e dijelovi prostora biti upravo zaikareni Sumski pojasevi i padnjaci
kao i suvislo obrasle Sumske povrsine u ve¢im prostornim kompleksima oko golf odredista. U golf kompleksu ¢e se upravo

132

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okoli$ d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu 133

zbog potrebe mira i ¢uvanja bogatog vegetacijskog pokrova Suma, grmlja i pasnjaka s reljefnom razvedenosdu, stvarati
sigurni i zasti¢eni prostori za obitavanje i reprodukciju faune, posebno u rubnim kontaktnim pojasevima.

U golf igralistima razvijene Europe analize su pokazale da prirodni dijelovi krajolika mogu biti vazan ¢imbenik za stalni
boravak mnogobrojne divljaci kao i mjesta okupljalista i privremenog odmorista za vrijeme migracije ptica.

Prirodnidijelovi golf kompleksaimat ¢e vaznu ulogu kao skloniste za mladuncad krupne divljaci, gdje odrastaju i pronalaze
teritorij za svoj stalni ili preferencijalni boravak i zadrzavaju se na prirodnim dijelovima golf igralista, gdje nalaze potrebna
sklonista i adaptiraju se na nove Zivotne prilike.

3.2.8.KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST

Krajobrazni potencijal nekog prostora kao vrijednost utvrduje se s obzirom na dispoziciju prostornih datosti i njihovu
rasc¢lanjenost te ulogu i funkciju u gradi produktivnosti i stabilnosti ekosustava, gradi percepcijskih kvaliteta, vizualnoj
izlozenosti prostora, kulturnom krajoliku i sl.

U zoni obhvata analizirane su karakteristike koje opredjeljuju krajobraznu ras¢lanjenost, kao pokazatelja ekoloske
stabilnosti - negentropijskih procesa i dobrog skladistenja sunceve energije. To se manifestira naseljavanjem pionirskih
vrsta Sumskog pokrova na napustenim poljima, te s pojavom slozenijih slojeva Sumskog podrasta, visinom Sumskog
drveca i slozenim oblicima sastojina, kompleksnijeg sastava vegetacijskog pokrivaca uz rubove polja te uz suhozidove i u
sustavima gromaca, bolje zadrzavanje oborinske vode, posebice povezano sa tlom, te ve¢eg broja i raznovrsnije faune u
tako bogato isprepletenom okolisu.

Osim toga antropogeni je utjecaj u vise tisuclje¢a ostavio traga u ovim prostorima poput polja, voénjaka, suhozidova,
terasa, gromaca, poljskih puteva obzidanih suhozidovima, i sl., sto sve zajedno cini geomorfolosku ras¢lanjenost i
bogastvo u percepciji krajobrazne slike prostora.

Razvedeni reljef s brezuljcima Sv.Andrija, Montesalvadigo i Monteriko sjeverozapadnom i posebice na isto¢nom
i jugoisto¢nom rubu prostornog obuhvata daje dinaménu sliku tektonike reljefa s Stancijom Grande koja je vizualno
eksponirana pogledu prema moru.

Sva ta raznolikost krajobraznih karakteristika prostora, daje sliku njegove prostorne vrijednosti, $to pak sluzi za ocjenu
njegove vece/manje ranjivosti u odnosu na planirane aktivnosti. U prostoru obuhvata mozemo po krajobraznim
posebnostima razlikovati slijedece sustave:

Skupina stablasica, koje se po karakteristikama vecih visina, bujnije krosnje i gustog sklopa izdvaja od ostalog
vegetacijskog pokrivaca. To su skupine hrasta medunca(Quercus pubescens, Willd.), i cera (Quercus cerris, L.) u
sastavu vecih vegetacijskih sklopova a ponekad i kao manje samostojece skupine.

Sumski rub razvijenijeg dijela $umske sastojine, pokazatelj je otpornosti na ¢ovjekove aktivnosti i vazan ¢initelj
u strukturi obitavalista faune. On se pojavljuje uz puteve ili na rubovima pasnjaka i polja. Najrazvijeniji dijelovi
Sumskog ruba su u kontaktu s ve¢im poljima posto se taj rub njeguje u duzem vremenskom nizu.

Pojedinacna stabla - soliteri hrasta medunca (Quercus pubescens, Willd.), cera(Quercus cerris, L.), hrasta crnike
(Quecus ilex), smrikve (Juniperus oxycedrus),crnog jasena (Fraxinus ornus) i maklen (Acer monspessulanum) soliteri
na vecim travnim plohama, kao potencijal za daljnje rasprostranjenje vrste i obitavaliste faune se u prostoru
pojavljuje kao povremena datost.

Gromace, suhozidovi, potporni zidovi obrasli Sikarastom vegetacijom , koji se pojavljuju uz komunikacije, na
rubovima obradenih polja kao mrezna i linijska struktura, sloZeniji su prostorni sustav antropogenog porijekla
s bitnim utjecajem na negentropijske procese koji su vidljivi sa sve ve¢om pojavom vegetacijskog pokrivaca i
sirenja na rac¢un napustenih polja.

Tragovi obitavalista faune kao gnijezda ptica, rupa u zemlji izmedu stijena — skroviste jazavca, tragovi divlje
svinje, pokazatelji su da je ovaj prostor nastanjen krupnom faunom.

Lokva, vodena povrsina po krajobrazno-ekoloskoj i percepcijskoj komponenti artikulira posebnost u
krajobraznom prostoru.

Poljoprivredne povrsine s formalnim-geometrijskim rasc¢lanjenjem prostora na pacetvorine s tradicionalnim
mediteranskim nasadima vinograda i manje maslinika i drugih nasada, obogacuju krajobrazni potencijal prostora.
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3.2.9.ZASTICENA PODRUCJA PRIRODE

Granice obuhvata golf igralista niti jednim svojim dijelom ne ulaze u zasti¢ena podrucja prirode prema Zakonu o zastiti
prirode (NN 80/13).

Juzno od zahvata, na udaljenosti od cca. 2,5 km nalazi se zasti¢eno podrucje Limskog kanala koji spada u kategoriju
zastite znacajnog krajobraza i poseban rezervat u moru Limski zaljev.

3.2.10. EKOLOSKA MREZA NATURA 2000

Granice obuhvata golf igralista niti jednim svojim dijelom ne ulaze u Ekolosku mrezu NATURA 2000.

Na zapadnom, grani¢nom dijelu planiranog zahvata Golf igralista “Stancija Grande” identificirana su slijedec¢a podrugja
Nacionalne ekoloske mreze:

HR1000032 - Akvatorij zapadne Istre: podrucja vazna za ptice te ostale svojte i stanista, medunarodnog znacaja.
HR3000003 - Vrsarski otoci, vazna podrug¢ja za divlje svojte i staniSne tipove.
HR5000032 - Akvatorij zapadne Istre: divlje svojte.

Ministarstvo zastite okolisa i prirode RH je povodom zahtjeva nositelja zahvata Maistra d.d. iz Rovinja, Obala V. Nazora
6., za Prethodnu ocjenu prihvatljivosti za zahvat Golf igralista Stancija grande kod Vrsara, nakon provedenog postupka
donijela RJESENJE (Klasa UP/l 612-07/16-60/22, Ur.br. 517-07-1-1-2-16-4, od 31 oZujka 2016.) da je predmetni zahvat
prihvatljiv za ekolosku mrezu (prilog 10.2.)

3.2.11. STANISTA U UZEM | SIREM OBUHVATU ZAHVATA

Prema terenskom pregledu lokacije zahvata, izvodu iz karte stanista RH te nacionalnoj klasifikaciji stanista, ustanovljena
je zastupljenost i stanje nize navedenih stani$nih tipova.

UZI OBUHVAT
C 3.5./E 3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca

U ovom se podru¢ju nailazi na mozai¢no mjesovite tipove vegetacije iz reda submediteranskih i epimediteranskih suhih
travnjaka s u¢as¢em gariga u smjeni s Sumom i Sikarom hrasta medunca i bjelograba. Submediteranski i epimediteranski
suhi travnjaci (Red SCORZONERETALIA VILLOSAE H-i¢. 1975 (=SCORZONERO-CHRYSOPOGONETALIA H-i¢. et Ht. (1956)
1958 p.p.). Pripadaju razredu FESTUCO-BROMETEA Br.-Bl. et R. Tx. 1943. Ovi se tipovi travnjaka, njihovi edifikatori pojavljuju
narijetko u manjim krpama i na plitkom, skeletnom tlu.Vrste iz ovog reda se mozai¢no smjenjuju te vrie prijelaze s vrstama
iz asocijacije hrasta medunca i bjelograba koja se pojavljuje kako u oblicima gustih i visokih Sikara koje prevladavaju vece
krpe razvijenijih primjeraka stablasica sve uglavhom s potpunim sklopom.

E.3.5. Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca

U prostoru zahvata se nalazi autohtona Sumska zajednica hrasta medunca i bjelograba (Querco-carpinetum orientalis,
H-i¢). Ona se pojavljuje kao visoko uzrasla panjaca s gustim i zasikarenim slojem grmlja. Mjestimice se pojavljuje u
uredenim stanjima u obliku krpa i manjih skupina. Osnovne vrste ove Sumske asocijacije su: hrast medunac (Quercus
pubescens), bjelograb (Carpinus orientalis), crni jasen (Fraxinus ornus), klen (Acer campestris), hrast cer (Quercus cerris),
brekinja (Sorbus torminalis), maklen (Acer monspessulanum), ruj (Cotinus coggygria), smrikva (Juniperus oxycedrus),
$paroga (Asparagus acutifolius) i dr.

1.2.1. Mozaici kultiviranih povrsina

Mozaici kultiviranih povrs$ina su u konkretnom slucaju vece i dominantne plohe

kultura vinograda, te maniji dijelovi oranica, maslinika i vo¢njaka uz pojaseve njegovanih travnih povrsina koji se vezuju
na Sumske sastojine.

1.5.1., Voénjaci

Povrsine namijenjene uzgoju voca tradicionalnim ili intenzivnim nac¢inom, pojavljuju se u manjim krpama.
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I.5.3. Vinogradi
Povrsine namijenjene uzgoju vinove loze s tradicionalnim ili intenzivnim nac¢inom uzgoja.
J.2.3. Ostale urbane povrsine

Povrsine koje nemaju prvenstveno stambenu ve¢ im je namjena posebnog (vojni, turisticki, povijesni objekti) ili
privremenog tipa (gradilista). Definicija tipa na ovoj razini podrazumijeva prostorne komplekse u kojima se izmjenjuju
izgradene i zelene (najces¢e neproizvodne) povrsine.

SIRI OBUHVAT
C.3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci

U ovom se podru¢ju nailazi na mozai¢no mjesovite tipove vegetacije iz reda submediteranskih | epimediteranskih suhih
travnjaka (Red SCORZONERETALIA VILLOSAE H-i¢. 1975 (= SCORZONERO - CHRYSOPOGONETALIA H-i¢. Et Ht. (1956) 1958
p.p.). Pripadaju razredu FESTUCO-BROMETEA Br.-Bl. Et R.Tx. 1943, a pojavljuju se na plitkom, skeletnom tlu narijetko i u
manjim krpama.

C.3.5./D.3.1. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Dra¢ici

U ovom se podruc¢ju nailazi na mozai¢no mjesovite tipove vegetacije iz reda submediteranskih | epimediteranskih suhih
travnjaka (Red SCORZONERETALIA VILLOSAE H-i¢. 1975 (= SCORZONERO - CHRYSOPOGONETALIA H-i¢. Et Ht. (1956) 1958 p.p.).
Pripadaju razredu FESTUCO-BROMETEA Br.-Bl. Et R.Tx. 1943, a pojavljuju se na plitkom, skeletnom tlu narijetko i u manjim
krpama.

Dracici (sveza Rhamno-Paliurion Trinajsti¢ (1978) 1995) - Pripadaju redu PALIURETALIA Trinajsti¢ 1978 i razredu PALIURETEA
Trinajsti¢ 1978. Sikare, rjede Zivice primorskih krajeva, izgradene od izrazito bodljikavih, trnovitih ili aromati¢nih biljaka
nepodesnih za brst, u prvom redu koza. Dracici su vrlo rasprostranjeni skup stanista, razvijenih u sklopu submediteranske
vegetacijske zone kao jedan od degradacijskih stadija Suma medunca i bjelograba.

E.9.2. Nasadi Cetinjaca
Kulture Cetinjaca posadene s ciljem posumljavanja prostora
I.1.Povrsine obrasle korovnom i ruderalnom vegetacijom

Korovna i ruderalna vegetacija — Zajednice koje se razvijaju u blizini naselja na razmjerno toplim i suhim stanistima
bogatim dusikom

1.2.1./C.3.5./D.3.4. Mozaici kultiviranih povrsina / Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Busici

Busici (Razred ERICO-CISTETEA Trinajsti¢ 1985) — Navedeni skup predstavlja niske, vazdazelene Sikare koje se razvijaju
na bazi¢noj podlozi, kao jedan od degradacijskih stadija vazdazelene Sumske vegetacije. Izgradene su od polugrmova
koji uglavnom pripadaju porodicama Cistaceae (Cistus, Fumana), Ericaceae (Erica), Fabaceaae (Bonjeanea hirsuta, Coronilla
valentina, Ononis minutissima), Lamiaceae (Rosmarinus officinalis, Corydothymus capitatus, Phlomis fruticosa), a razvijaju se
kao jedan od oblika degradacijskih stadija vazdazelene Sumske vegetacije.

1.2.1./J.1.1./1.8.1. Mozaici kultiviranih povrsina / Aktivna seoska podrucja / Javne neproizvodne kultivirane
zelene povrsine

Aktivna seoska podrucja - Seoska podrucja na kojima se odrzao seoski nacin Zivota. Definicija tipa na ovoj razini
podrazumijeva prostorni kompleks.

Javne neproizvodne kultivirane zelene povrsine - Uredene zelene povrsine, ¢esto s mozai¢cnom izmjenom drveca,
grmlja, travnjaka i cvjetnjaka, razlicitog nac¢ina odrzavanja i prvenstveno estetske, edukativne i/ili rekreativhe namjene,
ukljucujuci i namjenske zelene povrsine za sport i rekreaciju.

1.3.1. Intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrsinama
Okrupnjene homogene parcele vecih povrsina s intenzivnom obradom (viSestruka obrada tla, gnojidba, biocidi, i dr.) s

cilijem masovne proizvodnje ratarskih jednogodisnjih i dvogodisnjih kultura. Cesto je prisustvo hidromelioracijske mreze,
koja obi¢no prati mede izmedu parcela.
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J.1.1. Aktivna seoska podrugja
Seoska podrucja na kojima se odrzao seoski nacin Zivota. Definicija tipa na ovoj razini podrazumijeva prostorni kompleks.
J.1.1./J.1.3. Aktivna seoska podrucja / Urbanizirana seoska podrucja

Urbanizirana seoska podrucja - Nekadasnja seoska podrucja u kojima se razvija obrt i trgovina, a poljoprivreda je
sekundarnog znacenja, ukljucujuci i seoske oblike stanovanja u gradovima ili na periferiji gradova. Definicija tipa na
ovoj razini podrazumijeva prostorni kompleks u kojemu se izmjenjuju izgradeni ruralni i urbani elementi s kultiviranim
zelenim povrsinama razli¢ite namjene.

J.2.2. Gradske stambene povrsine

Gradske stambene povrsine - Gradske povrsine za stanovanje koje ukljucuju i stambene blokove i privatne kuce.
Definicija tipa na ovoj razini podrazumijeva prostorni kompleks u kojemu se izmjenjuju izgradene i kultivirane (najcesce
neproizvodne) zelene povrsine.

A.2.2.1. Povremeni vodotok.

Povremeni vodotok Faraguda pojavljuje se s uredenim (utvrdenim) koritom i njegovim rubovima, a prolazi izvan
zahvacéenog prostora i ulijeva se u more.

StaniSta morske obale

F4/G.2.4.1./G.2.4.2. Stjenovita morska obala/Biocenoza gornjih stijena mediolitorala/Biocenoza donjih stijena
mediolitorala

F.4/F.5.1.2./G.2.4.1./G.2.4.2./G.2.5.2., Stjenovita morska obala/Zajednice morske obale na ¢vrstoj podlozi pod utjecajem
¢ovjeka/Biocenoza gornjih stijena mediolitorala/Biocenoza donjih stijena mediolitorala/Zajednice mediolitorala na
¢vrstoj podlozi pod utjecajem covjeka.

STANISTA MORA

G32, Infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje mulja

G36, Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene

Na ¢vrstoj podlozi hridinastih supralitoralnih struktura razvijene su biocenoze supralitoralnih stijena i/ili zajednice morskih
oseklina, nastanjene epilitskim i endolitskim algama pracene izopodnim raci¢ima (Ligia italica), brambuljcima (Chtamalus
stellatus) te puzic¢ima (Littorina neritoides) i druge sitne Zivotinjske svojte koje se hrane otpadnim tvarima bioloskog
porijekla. Na temelju nomenklature, koja se primjenjuje u Nacionalnoj Klasifikaciji Stanista na tim horizontima utvrdena
su staniStima supralitoralnih (F.4.2.1.) i mediolitoralnih (G.2.4.2.) zajednica na hridinastim podlogama. Sredisnji dio uvale
nalazi se u cijelosti u horizontima eulitorala i gornjeg infralitorala i samo manjim dijelom prostire se na ¢vrstoj hridinastoj
podlozi. Najveci dio uvale sastavljen od pjeskovite s postepenim prijelazom u pjeskovitu/muljevito podlogu. Tu spadaju
biocenoze zamuljenih pjesaka zasti¢enih obala (G.3.2.3.) gdje je razvijena zajednica livada morskih cvjetnica (Cymodocea
nodosa) u kojima Zzive trpovi (Holoturia sp.) perijska (Pinna nobilis) i drugi organizmi. Prema vanjskim rubovima uvale, ali
vec izvan zone planiranog zahvata, nalazimo zajednicu mediolitoralnih stijena (G.3.4.1.). Pored navedenih biocenoza na
podrucju pregledanog akvatorija prisutni su i razni tipovi Antropogeno degradiranih stanista (NKS F.5.1.,; G.2.5.1.; G.3.8.2.
i G.4.5.1.1.). Sve su to transformirana staniSta odnosno novo stvorene graditeljske strukture nastale na razini supralitorala,
mediolitorala i gornjeg infralitorala kao proizvod ljudske aktivnosti, namijenjene su raznim djelatnostima, a nerijetko su
vezane i za neke izvore onecis¢enja. Na promatranom podrucju prvenstveno se to odnosi na betonirane i poploc¢ene

plohe duz obalnog ruba.
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3.3. KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA

Kulturne znacajke prostora se mogu definirati one koje su ostvarene Covjekovim radom i imaju odredenu kulturnu
vrijednost zbog njihove posebnosti, iznimnosti, rijetkosti, znacaju lokalnog ili Sireg karaktera, te u tvorbi identiteta

prostoraii sl.

Za potrebe izrade projekta buduceg golf igralista, Arheoloski muzej Istre izvrsio je Arheolosko rekognosciranje podru¢ja
Stancija Grande kraj Vrsara.

Rekognosciranje podrucja obavljeno je temeljem pregleda arhiva Arheoloskog muzeja Istre i dostupnih zemljopisnih
karata i zra¢nih snimaka (ortofoto snimke 1:5000, topografske karte 1:5000 i 1:25000).

Elaborat je sastavljen temeljem pregledane arhive Arheoloskog muzeja Istre, terenskog rekognosciranja, dostavljene
dokumentacije, kao i relevantne arheoloske literature.

U narednom se tekstu vjerno citiraju obradeni dijelovi arheoloskog rekognosciranja koji se striktno odnose na podrucje
zahvata golf igraliSta «Stancija Grande» kraj Vrsara.

3.3.1.GRADITELJSKA BASTINA

CRKVICA SV. ANDRIJE APOSTOLA

Unutar podrucja buduceg golf igralista nalazi se crkvica svetog Andrije Apostola, desakralizirana vjerska gradevina iz 19.
st; u studenom 2010.g. potpuno je obnovljena vanjska opna gradevine, sa¢uvan je mali zvonik. U unutrasnjosti je vidljiva
Zbuka na zidovima, a na procelju su ostale ocuvane erodirane Zeljezne resetke na prozora, kao i drvena vrata. Crkvica je
obrasla u gustu vegetaciju, a u njenoj neposrednoj blizini pronaden je austrijski novci¢ iz 1885. godine.

Graficki prilog 20: Crkvica Sv. Andrije Apostola.

OSTACI VECEG URUSENOG GOSPODARSTVA ILI SELA -,,CASA VECCHIA”

Unutar buduce zone golf igralista zabiljeZzena je urusena kuca s vanjskim zidovima od kojih je samo jedan ostao ocuvan
u svojoj izvornoj visini s vidljivim ostacima Zbuke, dobro o€uvanom garmom i utorima za krovne grede. Kuca je obraslau
gustu vegetaciju. U blizini kuce zabiljezene su gromace kamenja koje u sebi sadrze crijepove, ostatke keramike i dijelove
zrnjeva, kao i zid Sirine oko 3 m temeljen na mati¢noj stijeni. Prema predaji lokalnog stanovnistva ovo podrucje nosi
toponim ,Casa vecchia” sto upucuje na to da je rijec ili o ostacima starog sela ili pak o ve¢em gospodarstvu s popratnim
objektima.

12 ARHEOLOSKO REKOGNOSCIRANJE PODRUCJA ,STANCIJA GRANDE* KOD VRSARA (prostor buduéeg golf igraliéta). Voditel]
rekognosciranja, ARHEOLOSKI MUZEJ ISTRE:ravnateljica AMI, mr. Sc. Kristina Dzin (vi$a kustosica), Darko Kom$o (vi§i kustos). Satav
ekipe: Darko Kom&o — vigi kustos, Maja Cuka — kustos, Sead Sabanovi¢ — vanjski suradnik, Nenad Kuzmanovié — vanjski suradnik (speleolog).
Pula, kolovoz 2008. godine.
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STANCIJA VERGOTTINI (STANCIJA GRANDE)

STANCIJAVERGOTTINI(STANCIJA GRANDE) - nalazi se na brdu Monte Ricco. Stancijaima nekoliko stambenihigospodarskih
zgrada od kojih je nuzno istaknuti ulaz sa natpisomiz 19. st., ku¢u sa nadvratnikom na kojem se nalazi goticki natpis te kucu
s preslicom na vrhu krova. Gradevine u sklopu Stancije Velike danas funkcioniraju kao stambeno-gospodarska cjelina, sto
je iizvorna namjena kompleksa. Gradevina br.1 je u potpunosti namijenjena stanovaniju, a isto tako i gradevina br.2, dok
je namjena gradevina br.5 mjesovita stambeno-gospodarska (takva je bila i u izvornom obliku). Namjena gradevine br.6
je izvorno gospodarska, da bi u drugoj polovici 20.st. bila djelomi¢no prenamijenjena u stambenu. Namjena svih ostalih

gradevina je isklju¢ivo gospodarska (proizvodne gospodarske gradevine i pomo¢ni objekti).

(Izvor: Bruno Nefat, dipl. inz. Arh.: Stancija Velika kod Vrsara, Konzervatorska podloga za UPU/DPU, Modus d.o.o. Pula,

prosinac, 2010. godine.)
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Graficki prilog 22: Stancija Grande, gradevni blok s identif. brojevima zgrada

STANCIJA GRANDE

GRADEVNI BLOK S IDENTIFIKACIJSHIM
BROJEVIMA ZGRADA

uprls 1500
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Graficki prilog 23: Stancija Vergottini (Stancija Grande).

3.3.2. ARHEOLOSKA NALAZISTA

PRAPOVIJESNA GRADINA MONTE RICCO

Na brezuljku Monte Ricco (u literaturi se spominje jo$ i kao Gavanov vrh), 1 km sjeverno od Vrsara, unutar podrudja
buduceg golf igralista, zabiljeZzeno je prapovijesno gradinsko nalaziste. Tijekom rekognosciranja zabiljeZeni su gradinski
bedemi te prikupljeni ulomci bron¢anodobne keramike. Gradina je bila kontinuirano naseljena od bron¢anog doba do
razdoblja antike, kada je na njenom poloZaju podignuta anticka villa rustica sto potvrduju i ulomci keramike pronadeni
prilikom istrazivanja s isto¢ne strane vrha brezuljka 1964. godine. Vadenjem kamenja s juZne strane brezZuljka u drugoj
polovici 19. i prvoj polovici 20. stolje¢a dijelom je uniStena Zeljeznodobna nekropola sa Zarnim ukopima, a izgradnjom
rezervoara vrsarskog vodovoda 1965. godine devastirano je samo gradinsko naselje.

Arheoloski lokalitet Monte Ricco Rjesenjem Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela Pula (KLASA: UP/I-612-08/16-05/0216, URBROJ: 532-04-02-10/9-16-01 izdano u Puli, 25.srpnja 2016.godine)
stavljeno je pod preventivnu zastitu, upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu preventivno
zasticenih dobara P-5413."

Granica obuhvata registracije oznacena je na karti: Kulturne i povijesne datosti.

Graficki prilog 24: Prapovijesna gradina Monte Ricco.

13 Rjesenje prilozeno u poglavlju 10. Ostali podaci i informacije.
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POKRETNI ARHEOLOSKI NALAZI

Na povrsini obradenog polja i vinograda sjeveroisto¢no od brda Monte Ricco, unutar zone buduceg golf terena, pronadeni
su ulomci kremena i kremenih alatki, opsidijana, moguce prapovijesne keramike, ulomci izrazito erodirane keramike koja
bi se po fakturi mogla datirati u razdoblje antike, ulomak keramicke lule s kraja 19. stolje¢a te ulomci novovjeke keramike.
Posto se polje nalazi u podnoZzju brda Monte Ricco anti¢ka keramika se moze dovesti u vezu s navedenom obliznjom
ruralnom aglomeracijom, a prapovijesna keramika sa spomenutom gradinom ozna¢enom. Ulomci kremena i opsidijana
se mogu okvirno datirati u razdoblje mezolitika i/ili neolitika.

Na obradenom polju sjeverozapadno od brda Monte Ricco zabiljeZeni su brojni ulomci anticke keramike i tegula koji su
razvuceni po cijelom polju. Nalazi se mogu dovesti u vezu sa navedenom obliznjom anti¢ckom ruralnom aglomeracijom,

a na polje su najvjerojatnije dospjeli erozijom i drugim postdepozicijskim procesima.

Na povrsini obradenog voc¢njaka unutar podrucja buduceg golf igralista pronadeni su ulomci kremena koji se okvirno
mogu datirati u razdoblje prapovijesti i keramike koja je izrazito erodirana i fragmentirana pa ju je nemoguce to¢no
datirati.

Graficki prilog 25: Pokretni Arheoloski nalazi.

GROMACE

Nema vidljivih arheoloskih nalaza, pa se vjerojatno radi o recentnim gromacama nastalim uslijed ¢is¢enja okolnih polja.

Pojedina od navednih kulturnih dobara evidentirana su i ucrtana su u Prostorni plan uredenja Opcine Vrasar kako bi se
provela zastita na drzavnoj i opcinskoj razini kao sto je prikazano u nastavku.

Kult. dobro/ Adresa/ o . o Prijedlog
T lokalitet Spom. status Raz. zastite Mjere zastite Kateg.
Arheol. Kamenolom
: lok. (prap.), ispod “Monte .
V-03 eljeznodobna | Ricca’, 1,5 km EP D Istraz. 3@
nekropola SI. od mjesta
Potenc.
Kamenolom
arheol. lok. ispod “Monte
V-04 (ant./srv.), p ” EP D Istraz. 5(E)
. Ricca’ 1,5 km
eljeznodobna :
SI. od mjesta
nekropola
Arheol. lok. M Gradlqa .
(ant), rim Monte Ricco
V-05 R (Gavanov E-MK D PZ-D 4(D)
cisterna, villa
. vrh), 1,8 km SI
rustica .
od mjesta
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Arheol. » Gradiqa "
lok. (prap.), Monte Ricco )
V-06 N (Gavanov EP Istraz. 4(D)
oncanodobna
gradina vrh), 1,§ km SI
od mjesta
Gradit. sklop: | Vela Stancija
Vela Stancija (Sv. Martin),
V-24 (Stancija ispod “Monte EP ZP 5(E)
Vergottini) Ricca” 1,5 km
(19/20 st.) Sl od mjesta
. U polju,
V-42 A”drt”f) 1 500msiod EP PZ-L 5(F)
st groblja

Tablica 20: Detaljna inventarizacija kulturnih dobara- Vrsar

Navedene oznake uz spomenicki status kulturnog dobra imaju sljedeée znacenije:
Prethodni postupak

[E-MK]- evidentirana KD - po podacima Konzervatorskog odjela u Puli (Porecu)
[EP]- evidentirana planom KD - dopunska evidencija u sklopu izrade PPUQ Vrsar
Razina zastite

[DI- drzavna razina zastite (rjeSenjem Ministarstva kulture)

[O]- opcinska, lokalna razina zastite (odlukom Opc¢ine Vrsar)

Mjere zastite [prijedlog planskih mjera]

[PZ-DI- prijedlog zastite na drZzavnoj razini (rjeSenjem Ministarstva kulture)

[PZ-L]- prijedlog zastite na lokalnoj razini (odlukom Op¢ine Vrsar- na temelju Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara
NN 69/99; ¢l.17.)

[ZP]- zastita mjerama i preporukama ovoga Plana (PPUO ...)

[istraz.]- provesti istraZivanje u svrhu definiranja statusa i mjera zastite

3.3.3.KULTURNI KRAJOBRAZ

Kulturni je krajolik po svojoj genezi antropogena datost i u mediteranskim je uvjetima tijesno vezan na tradicionalnu
poljoprivrednu aktivnost koja se odvijala na prostorima nekadasnjeg uredenog rimskog agera sve do danasnjih dana. Na
taj se nacin razvio znacajan i bogat kulturni krajobraz kojeg prepoznajemo kao mediteranski krajobraz.

U novijem razdoblju, formiranjem poljoprivrednih zadruga sredinom proslog stoljeca, dolazi do vecih zahvata reguliranja i
arondacije malih poljoprivrednih povrsina u veée cjeline. Eliminiraju se gromace, suhozidovi, kanali obrasteni vegetacijom
i stvaraju velike unificirane plosne povrsine prilagodene mehanickoj obradi s ¢ime se u ovom prostoru dobrim dijelom
osiromasuje dimenzija mediteranskog kulturnog krajolika i njegove karakteristike.

® U takvom se kultiviranom krajobrazu, s obzirom na tradicionalnu tehnologiju obrade poljoprivrednog zemljista,
posebno artikulira plo3na strukturiranost prostora na nacin rastera uglavnom na osnovama rimske centurijacije i
naseljenosti ovog prostora. Tragovi tradicionalne uredenosti s pacetvorinama poljoprivrednih povrsina (oranice,
vinogradi, vo¢njaci, maslinici) kao antropogenim elementima kulturnog karaktera daju sliku geometrijskog
likovnog reda prostora.

® Mozai¢na geometrijska struktura prostora u vec¢em dijelu prostora je mahom nestala usljed jacih zahvata
arondacije malih parcela e jedinstvene velike plohe koje su danas osiromasene od kulturne dimenzije uredenosti.

® Linearna strukturiranost proizlazi iz sustava drvoreda ¢empresa na ulazu u stanciju, potpornih zidova, suhozidova,
gromaca, odvodnih kanala, i poljskih puteva, i ta je linearna mreza racionalno postavljena u prostoru a temeljno
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proizlazi iz rimske centurijacije osim novovjekih promjena arondacije zemljista. Ovaj manjim dijelom preostao
mrezni sustav eksponira sliku kulturnog krajolika te ima snaznu likovno tvornu funkciju formalnog reda uredenja
prepoznatljivog mediteranskog ambijenta.

Tockaste su vrijednosti pokazuju u obliku starih soliternih stablasica na poljima i livadama, kao i vodene motivacije
- lokve, crkve, manje porusene zgrade, i sl. sto dodatno obogacuje kulturni prostor.
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3.4. VODNATLELA

3.4.1.STANJE VODNIH TIJELA

Na temelju Izvatka iz Registra vodnih tijela dobivenog od Hrvatskih voda (klasa: 008-02/16-02/877, ur.broj: 383-16-1,
Zagreb, 15.02.2017.), u nastavku ce biti prikazana vodna tijela na podrucju planiranog zahvata:

® Stanje tijela podzemne vode JKGN_02, Sredisnja Istra

te stanje vodnih tijela u zoni izvan obuhvata zahvata (buffer 1000m)

® Mala vodna tijela
® Vodno tijelo JKRN0124_001, Obuhvatni kanal Funtana

® Stanje priobalnog vodnog tijela Zapadna obala istarskog poluotoka 0412-Z0I

Stanje tijela podzemne vode JKGN_02, Sredisnja Istra

Planirani zahvat nalazi se unutar tijela podzemne vode “JKGN_02, Sredidnja Istra’, pukotinsko - kavernozne poroznosti,
ukupne povrsine 1.717 km? 771 *106 m3*/god obnovljivih zaliha podzemnih voda, po prirodnoj ranjivosti srednje (27,4%),
visoke (20,0%), vrlo visoke (19,3%).

Stanje tijela podzemne vode JKGN_02, Sredisnja Istra

STANJE PROCJENA STANJA
Kemijsko stanje Dobro
Koli¢insko stanje Dobro
Ukupno stanje Dobro

Tablica 21: Stanje tijela podzemne vode JKGN_02, Sredisnja Istra

Mala vodna tijela

Za potrebe Planova upravljanja vodnim podrucjima, provodi se nacelno delineacija i proglasavanje zasebnih vodnih tijela
povrsinskih voda na: tekuc¢icama s povrsinom sliva ve¢om od 10 km2, staja¢icama povrsine vece od 0.5 km2, prijelaznim
i priobalnim vodama bez obzira na veli¢inu.

Za vrlo mala vodna tijela na lokaciji zahvata koje se zbog velicine, a prema Zakonu o vodama odnosno Okvirnoj direktivi
o vodama, ne proglasavaju zasebnim vodnim tijelom primjenjuju se uvjeti zastite kako slijedi:

® Sve manje vode koje su povezane s vodnim tijelom koje je proglaseno Planom upravljanja vodnim podrucjima,
smatraju se njegovim dijelom i za njih vaZe isti uvjeti kao za to veée vodno tijelo.

® Zamanja vodna tijela koja nisu proglasena Planom upravljanja vodnim podrudjima i nisu sastavni dio veceg
vodnog tijela, vaze uvjeti kao za vodno tijelo iste kategorije (tekucica, stajacica, prijelazna voda ili priobalna
voda) najosjetljivijeg ekotipa iz pripadajuce ekoregije.

Vodno tijelo JKRNO124_001, Obuhvatni kanal Funtana

Opci podaci vodnog tijela JKRNO124_001

Sifra vodnog tijela: JKRNO124_001

Naziv vodnog tijela Obuhvatni kanal Funtana
Kategorija vodnog tijela Tekucica / River

Ekotip Povremene tekudice Istre (19)
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Duzina vodnog tijela

4.31 km + 0.793 km

Izmjenjenost Izmjenjeno (changed/altered)
Vodno podrugje: Jadransko

Podsliv: Kopno

Ekoregija: Dinaridska

Drzave Nacionalno (HR)

Obaveza izvjescivanja EU

Tjela podzemne vode JKGN-02

Zasticena podru¢ja

HRNVZ_41020107, HRCM_41031000, HROT_71005000

Tablica 22: Op¢i podaci vodnog tijela JKRNO124_001

Stanje vodnog tijela JKRNO124_001

UREDBA ANALIZA OPTERECENJA | UTJECAJA
Parametar NN ies | STANGE o NAKON POSTIZANJE CILJEVA
73/2013 : 2021, OKOLISA
Stanje, konacno umjereno umjereno umjereno umjereno procjena nije pouzdana
Ekolosko stanje umjereno umjereno umjereno umjereno procjena nije pouzdana
Kemijsko stanje dobro stanje | dobro stanje | dobrostanje | dobrostanje | postize ciljeve
Ekolosko stanje umjereno umjereno umjereno umjereno procjena nije pouzdana
Fizikalno kemijski pokazatelji umjereno umjereno umjereno umjereno procjena nije pouzdana
Specifi¢ne onecis¢ujuce tvari vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro postize ciljeve
Hidromorfoloski elementi dobro dobro dobro dobro procjena nije pouzdana

Bioloski elementi kakvoce

Fizikalno kemijski pokazatelji
BPK5
Ukupni dusik
Ukupni fosfor

Specifi¢ne onecis¢ujuce tvari
arsen
bakar
cink
krom
fluoridi
adsorbilni organski halogeni (AOX)
poliklorirani bifenili (PCB)

Hidromorfoloski elementi
Hidroloski rezim
Kontinuitet toka
Morfoloski uvjeti
Indeks koristenja (ikv)

Kemijsko stanje
Klorfenvinfos
Klorpirifos (klorpirifos-etil)
Diuron
Izoproturon

nema ocjene

umjereno
umjereno
dobro

umjereno

vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro

dobro
dobro
dobro
dobro
vrlo dobro

dobro stanje
dobro stanje
dobro stanje
dobro stanje
dobro stanje

nema ocjene

umjereno
umjereno
dobro

umjereno

vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro

dobro
dobro
dobro
dobro
vrlo dobro

dobro stanje
dobro stanje
dobro stanje
dobro stanje
dobro stanje

nema ocjene

umjereno
umjereno
dobro

umjereno

vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro

dobro
dobro
dobro
dobro
vrlo dobro

dobro stanje
nema ocjene
nema ocjene
nema ocjene
nema ocjene

nema ocjene

umjereno
umjereno
dobro

umjereno

vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro
vrlo dobro

dobro
dobro
dobro
dobro
vrlo dobro

dobro stanje
nema ocjene
nema ocjene
nema ocjene
nema ocjene

nema procjene

procjena nije pouzdana
procjena nije pouzdana
procjena nije pouzdana
procjena nije pouzdana

postize ciljeve
postize ciljeve
postize ciljeve
postize ciljeve
postize ciljeve
postize ciljeve
postize ciljeve
postize ciljeve

procjena nije pouzdana
procjena nije pouzdana
procjena nije pouzdana
procjena nije pouzdana
postize ciljeve

postize ciljeve

nema procjene
nema procjene
nema procjene
nema procjene
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NAPOMENA:

Odredeno kao izmjenjeno vodno tijelo prema analizi opterecenja i utjecaja - Nepouzdana ocjena hidromorfoloskih elemenata zbog
nedostatka referentnih uvjeta i klasifikacijskog sustava

NEMA OCJENE:  Bioloski elementi kakvoce,  Fitoplankton, Fitobentos, Makrofiti Makrozoobentos, Ribe, pH, KPK-Mn,
Amonij, Nitrati, Ortofosfati Pentabromdifenileter, C10-13 Kloroalkani, Tributilkositrovi spojevi,  Trifluralin

DOBRO STANJE:  Alaklor, Antracen, Atrazin, Benzen, Kadmijinjegovispojevi, Tetraklorugljik, Ciklodienski pesticidi,
DDT ukupni, para-para-DDT, 1,2-Dikloretan, Diklormetan, Di(2-etilheksil)ftalat (DEHP), Endosulfan, Fluoranten,
Heksaklorbenzen, Heksaklorbutadien, ~Heksaklorcikloheksan, Olovo i njegovispojevi, Zivainjezini spojevi, Naftalen, Nikal
injegovi spojevi, Nonilfenol, Oktilfenol, Pentaklorbenzen, Pentaklorfenol, Benzo(a)piren, Benzo(b)fluoranten; Benzo(k)
fluoranten, Benzo(g,h,i)perilen; Ideno(1,2,3-cd)piren, Simazin, Tetrakloretilen, Trikloretilen, Triklorbenzeni (sviizomeri),
Triklormetan

Tablica 23: Stanje vodnog tijela JKRN0124_001

Stanje priobalnog vodnog tijela Zapadna obala istarskog poluotoka 0412-ZOI

Dio zone od 1000m od granice obuhvata zahvata nalazi se unutar priobalnog tijela “Zapadna obala istarskog poluotoka
0412-Z0V". To je po tipu euhalino plitko priobalno more krupnozrnatog sedimenta, dubine <40m, srednjeg godisnjeg
saliniteta (PSU) s<36, ukupne povrsine 481,71Tkm2,

Stanje priobalnog vodnog tijela Zapadna obala istarskog poluotoka

150

Tablica 24: Stanje priobalnog vodnog tijela Zapadna obala istarskog poluotoka 0412-Z0I

0412-Z0I
Vodno tijelo 0412-Z0I
Prozirnost dobro stanje
Otopljeni kisik u povrsinskom sloju vrlo dobro stanje
Otopljeni kisik u pridnenom sloju vrlo dobro stanje
Ukupni anorganski dusik vrlo dobro stanje
Ortofosfati vrlo dobro stanje
Ukupni fosfor vrlo dobro stanje
Klorofil A vrlo dobro stanje
Fitoplankton dobro stanje
Makroalge dobro stanje
Benticki beskraljesnjaci vrlo dobro stanje
Morske cvjetnice -
Biolosko stanje dobro stanje
Hidromorfolosko stanje vrlo dobro stanje
Ekolosko stanje dobro stanje
Kemijsko stanje dobro stanje
Ukupno stanje dobro stanje

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okoli$ d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu 151

3.4.2.RIZIK OD POPLAVLJIVANJA | OPASNOSTI

Zahvat ve¢im dijelom spada u PPZRP (Podrucje proglaseno ,Podrucjem potencijalno znacajnih rizika od poplava”
sukladno Prethodnoj procjeni rizika od poplava, Hrvatske vode, 2013.).

Prema Planu upravljanja vodnim podru¢jima 2016.-2021., opasnosti od poplava po vjerojatnosti pojavljivanja, na
podrucju obuhvata postoji mala opasnost tek na manjoj povrsini u zapadnom dijelu oko lokve Fabjan, pri ¢emu su prema
sadasnjem koristenju ugrozeni dijelovi poljoprivrednih povrsina. Prema planiranom stanju to je zona u kojoj se planira
uredenje tematskog parka vodenog svijeta istarskih lokvi te se u fazi projektiranja mora uzeti u obzir mogu¢nost male
opasnosti od poplavljivanja.

U Siroj zoni zahvata (buffer 1000m) postoji mala - srednja opasnot od poplavljivanja oko obuhvatnog kanala Funtana, te
mala - velika opasnost uz samu obalnu liniju, a $to ne utjece izravno na sam zahvat.
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3.5. STANJE OBJEKATA INFRASTRUKTURE U PODRUCJU OBUHVATA

Podruc¢jem obuhvata protezu se sustavi komunalne infrastrukture koji imaju odredenu ulogu u izgardnji i opremanju
zahvacenog prostora. Trase sustava infrastrukturnih vodova (vodovod, zra¢ni dalekovod, magistralni plinovod Vodnjan-
Umag DN300/50) idu blizu, neposredno jedna uz drugu:

3.5.1.VODOOPSKRBA

Preko planiranog golf igralista Stancija Grande-prolazi magistralni vodoopskrbni cjevovod AC profila 300mm odnosno
150mm.

3.5.2. ELEKTROENERGETIKA

Zracni dalekovod, dionica 35kV Porec - Vrsar1 presjeca golf igraliSte u smjeru sjeverozapad - jugostok u visim dijelovima
podrucja. Osim dalekovoda nema drugih gradenih objekata elektrodistribucije. Lokacija trafostanice Vrsar, TS 35/10(20)
kV je nedaleko golf igralista Stancija Grande, na udaljenosti od 660 m. Trase elektroenergetskih koridora kojima se TS
110/20 kV Funtana povezuje s TS 35/10(20)kV Vrsar i dalje sa TS 35/10/20) kV Porec 2. presjecaju u dva smjera dio terena
golf igralista.

3.5.3.PLIN

“Magistralni plinovod Vodnjan - Umag DN 300/50 koji se jednim dijelom nalazi u obuhvatu predmetne SUO je izgraden
i u funkciji.

3.6. PRIKUPLJENI PODACI I PROVEDENA MJERENJA NA LOKACLI
ZAHVATA

Prilikom izrade studije su vrSena istrazivanja na terenu za razli¢ita podrucja od kojih je dio u nastavku teksta.

Dijelovi za tematike vegetacijski pokrov i Sume, krajobrazno - kulturne vrijednosti, fauna i lov, topografske
karakteristike, su obradene terenskim radom te tekstualni i graficki prilozi su dati u tekstu studije.

1. TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN MJ. 1:2500, KOLOVOZ 2007, GIS — SAT d.o.o. PULA.

2. SNIMAK POSTJECEG STANJA — GRADEVINA: STANCIJA GRANDE — VRSAR- SITUACIJA MJ.1:500. SRPANJ 2008. ANTON
INZENJERING | PROIZVODNJA d.o.0. POREC.

3. SNIMAK POSTJECEG STANJA — GRADEVINA: STANCIJA GRANDE — VRSAR- SITUACIJA MJ.1:200. SRPANJ 2008. ANTON
INZENJERING | PROIZVODNJA d.o.0. POREC.

4. SNIMAK POSTJECEG STANJA — GRADEVINA: STANCIJA GRANDE - VRSAR-

Za sve objekte izraden arhitektonski snimak:

Snimak procelja ( juzno, sjeverno, zapadno, isto¢no) mj. 1:100
Snimak tlocrta svih etaza mj. 1:100

Presjek objekta 1:100

Tlocrt krova 1:100

SRPANJ 2008. ANTON INZENJERING | PROIZVODNJA d.o.0. POREC.

5. ARHEOLOSKO REKOGNOSCIRANJE PODRUCJA ,STANCIJA GRANDE” KOD VRSARA (prostor buduceg golf igralista),
ARHEOLOSKI MUZEJ ISTRE, Pula, kolovoz 2008. godine

6. HIDRO-GEOLOSKI ISTRAZNI RADOVI NA LOKACIJI GOLF IGRALISTA STANCIJA GRANDE U VRSARU - GEO 382/2007,
GEO-5 d.o.o. ROVINJ

7. PEDOLOSKO IZVJESCE ( GOLF IGRALISTE “STANCIJA GRANDE” - VRSAR), AGRONOMSKI FAKULTET SVEUCILISTA U
ZAGREBU, ZAGREB RUJAN 2008.
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3.6.1. ARHEOLOSKO REKOGNOSCIRANJE PODRUCJA , STANCIJA GRANDE” KOD
VRSARA (prostor buduéeg golf igralista), ARHEOLOSKI MUZEJ ISTRE, Pula,
kolovoz 2008. godine

Temeljem pregleda arheoloske dokumentacije i obavljenog arheoloskog rekognosciranja podru¢ja buduceg golf terena
pod nazivom ,Stancija Grande” kod Vrsara, ustanovljeno je postojanje 3 sigurna arheoloska nalazista, i to gradina iz
bron¢anog doba, antic¢ka ruralna aglomeracija sa ostacima cisterne i crkvica Sv. Andrije Apostola (oznacene brojevima
01, 02i 03), kao i vise potencijalnih arheoloskih nalazista (nalazi arheoloskih pokretnih nalaza oznacenih brojevima 04,
05 i 06, gromace oznacene brojem 09). Uz navedene arheoloske lokalitete, zabiljeZeni su i etnografski ostaci (sruseni
gospodarski objekti, kuce, stancija s gotickim natpisom, rudnik kremenog pijeska i kamenolom oznaceni brojevima 07,
08, 10 i 11) i lokve (oznacene brojevima 12 i 13). Na cijelom pregledanom podruéju zabiljeZeni su brojni suhozidi, koji
takoder cine ostatke ljudske djelatnosti i podizu ambijentalnu vrijednost krajolika.

Veliki dio podru¢ja predvidenog za gradnju golf terena prekrivaju Sume i gusta sredozemna makija, uslijed ¢ega nije bilo
moguce obaviti detaljno arheolosko rekognosciranje.

3.6.2.STANCLJA GRANDE

Stancija Velika kod Vrsara, Konzervatorska podloga za UPU/DPU, Modus d.o.o. Pula, prosinac, 2010. godine.), autor: Bruno
Nefat, dipl. inz.arh.

3.6.3. HIDRO-GEOLOSKI ISTRAZNI RADOVI NA LOKACLIJI GOLF IGRALISTA

STANCIJA GRANDE U VRSARU - GEO 382/2007, GEO-5 d.o.o. ROVINJ
“5, HIDRO-GEOLOSKO ISTRAZNO BUSENJE

Na osnovu prethodnih geoloskih, hidro-geoloskih i geofizi¢kih istraznih radova, odredene su lokacije za izradu istraznih busotina.

Pozicije istraznih busotina prikazane su u prilogu br. 3 i 4.

5.1. HIDRO-GEOLOSKA ISTRAZNA BUSOTINA B-1

Nalazi se u isto¢nom dijelu buduceg golf igralista

Koordinate su slijedece:

y=5392909 x=5002649 z=38.00 mn.m. (od betoniranog poklopca)

Busotina je izradena u periodu od 26.06. do 03.07.2007.godine. Buseno je kontinuiranim jezgrovanjem s dvostrukom jezgrenom cijevi tip «Muhvi¢» s
dijamantnom krunom.

Profil busenja je 131 mm a dubina busenja 80 m.

Buseno je kroz bijele masivne, porozne vapnence gornje jure (kimerid).

Stijenska masa glede kvalitativne ocjene jezgre spada u pretezito umjereno raspucale do cjelovite i vrlo cjelovite strukture (RQD = 30% - 100%).
Razina podzemne vode utvrdena je na 32.0 m od uséa busotine, odnosno oko + 6 m n.m.

Busotina je do dna zasti¢ena plasti¢nim PHD cijevima atestiranim za pitke vode. DuZina pojedine cijevi je 3 m ,vanjski promjer 125 mm,debljina stijenke
5,4 mm,unutrasnji promjer 114,2 mm.

Konstrukcija obloznih plasti¢nih cijevi u busotini je od dna kako slijedi:

3 m puna cijev, 36 m filterske cijevi (12 kom), 41 m pune PHD cijevi.

5.2. PROBNO CRPLJENJE U BUSOTINI B-1

Dana 05.07.2007. zapoceto je s probnim crpljenjem, pumpom Grundfos SQ2-130 kapaciteta 1.15 I/sec, sa dubine od 60 m, snage 1.6 KW.
Pumpa je uronjena na 60 m odnosno priblizno —22 m n.m.

Iz busotine je crpljena voda ispustana u teren 150 m dugim cjevovodom promjera 5/4 cola, u obliznji vinograd.

Razina podzemne vode prije pocetka crpljenja bila je 31.80 m od us¢a busotine, odnosno +6.20 m n.m.

Iz prethodne tabele vidljivo je da je vrseno probno crpljenje na busotini B-1 od 05.07.2007. god. u 8.00 h do 06.07.2007. u 8.00 h odnosno kontinuirano
24 sati.

Nakon 5 hi30 minuta od pocetka crpljenja dinamicka razina podzemne vode stabilizirala se na -=1.00 m n.m.
Crpljenjem pumpom kapaciteta oko 1.1 I/sek staticka razina podzemne vode spustila ~ 7.2 m.

Voda je u pocetku bila mutna sa znac¢ajnom koli¢inom sitnih cestica gline (zemlje crvenice) i ¢estica vapnenca iz karbonatnog mulja nastalim busenjem.
Nakon 3 sata crpljenje voda se izbistrila.

Izdasnost budotine 1.1 I/sek.
Iz rezultata dobivenih probnim crpljenjem vidljivo je da je izdasnost na busotini B-1 najmanje 1.1 I/sek odnosno 95 m3/dan.

Elektrovodljivost je ustaljena oko 550 pS/cm $to govori da ne dolazi do povecane mineralizacije. Dinamicka razina pri izdasnosti od 1.1 I/sek
uspostavljena na -1 m n.m.

5.3. HIDRO-GEOLOSKA ISTRAZNA BUSOTINA B-2

Nalazi se u jugoistocnom dijelu buduceg golf igralista, podno brezuljka Monteriko.
Koordinatne pozicije busotina su slijedece:

y=5392454 x=5002484 z=32.50 mn.m. (od betoniranog poklopca)
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Busotina je izradena u periodu od 06.07. do 12.07.2007. Buseno je kontinuiranim jezgrovanjem s dvostrukom jezgrenom cijevi tip «Muhvi¢» s
dijamantnom krunom.

Profil busenja je 131 mm a dubina busenja 48 m.

Buseno je kroz brecoliki vapnenac gornje jure (titon) odnosno kroz glinoviti materijal koji je zapunio kavernu u intervalu od 13 m do 39 m. Dalje do 48.m
buseno je ponovno kroz brecoliki vapnenac gornje jure (titon).

Razina podzemne vode utvrdena je na 22.0 m od usca busotine, odnosno oko +10.5 m n.m.

Busotina je do 42 m zasticena plasticnim PHD cijevima atestiranim za pitke vode. Duzina pojedine cijevi je 3 m ,vanjski promjer 125 mm,debljina
stijenke 5,4 mm,unutrasnji promjer 114,2 mm.

Konstrukcija obloznih plasti¢nih cijevi u busotini je od dna kako slijedi:
5 m filterskih cijevi (1 kom), 37 m pune PHD cijevi

5.4. PROBNO CRPLJENJE U BUSOTINI B-2

Dana 13.07.2007. zapoceto je s probnim crpljenjem, pumpom Grundfos SQE 1-36 kapaciteta 0.35 I/sec, sa dubine od 36 m, snage 0.5 KW.
Pumpa je uronjena na 37 m odnosno priblizno —4.5 m n.m.

Iz busotine je crpljena voda ispustana u teren 150 m dugim cjevovodom.

Razina podzemne vode prije pocetka crpljenja bila je 22.0 m od usca busotine, odnosno

+10.5 m n.m.

Iz prethodne tabele vidljivo je da je vrieno probno crpljenje na busotini B-2 dana 13.07.2007. 8 sati.

Nakon 6 h i 30 minuta od pocetka crpljenja dinamicka razina podzemne vode stabilizirala se na 7.1 m n.m.

Crpljenjem pumpom kapaciteta oko 0.35 |/sek stati¢ka razina podzemne vode spustila

~35m.

Voda je izrazito mutna. Prakticki cijelo vrijeme crpljenja pumpana je kasasta masa sa znatnom kolicinom mulja i gline u vodi.

Obzirom na gradu busotine koja je skoro cijelom svojom duzinom u kaverni zapunjenom glinom i muljem za ocekivati je dugotrajno, visetjedno
ispiranje busotine i kaverne u podzemlju s nepredvidivim rezultataom koja bi mogla biti krajnja izdasnost busotine.

5.5. HIDRO-GEOLOSKA ISTRAZNA BUSOTINA B-3

Nalazi se u sjevernom dijelu buduceg golf igralista.

Koordinate polozaja busotine su slijedece:

y=5392237 x=5002934 z=37.00 m n.m. (od betoniranog poklopca)

Busotina je izradena u periodu od 16.07. do 28.08.2007. Buseno je kontinuiranim jezgrovanjem s dvostrukom jezgrenom cijevi tip «Muhvic¢» s
dijamantnom krunom.

Profil busenja je 131 mm a dubina busenja 78 m.

Buseno je kroz bijele masivne, porozne vapnence gornje jure (kimerid).

Stijenska masa glede kvalitativne ocjene jezgre spada u pretezito umjereno raspucale do cjelovite i vrlo cjelovite strukture (RQD = 30% - 100%).
Razina podzemne vode utvrdena je na 33.0 m od usca busotine, odnosno oko 4 m n.m.

Busotina je do dna zastic¢ena plasti¢nim PHD cijevima atestiranim za pitke vode. DuZina pojedine cijevi je 3 m ,vanjski promjer 125 mm,debljina stijenke
5,4 mm,unutrasnji promjer 114,2 mm.

Konstrukcija obloznih plasti¢nih cijevi u busotini je od dna kako slijedi:

3 m puna cijev, 33 m filterske cijevi (11 kom), 42 m pune PHD cijevi

5.6 PROBNO CRPLJENJE U BUSOTINI B-3

Dana 30.08.2007. zapoceto je s probnim crpljenjem, pumpom Grundfos SQ2-130 kapaciteta 1.30 I/sec, sa dubine od 55 m, snage 1.6 KW.
Pumpa je uronjena na 72 m odnosno priblizno -35 m n.m.

Iz busotine je crpljena voda ispustana u teren 150 m dugim cjevovodom promjera 5/4 cola, u obliznji vinograd.

Razina podzemne vode prije pocetka crpljenja bila je 33.10 m od usca busotine, odnosno +3.90 m n.m.

Iz prethodne tabele vidljivo je da je vrSeno probno crpljenje na busotini B-3 od 30.08.2007. god. u 8.00 h do 31.08.2007. u 8.00 h odnosno kontinuirano
24 sati.

Nakon 1 sata crpljenja dinamicka razina podzemne vode stabilizirala se na koti od

-10.60 m n.m.

Crpljenjem pumpom kapaciteta oko 1.4 I/sek staticka razina podzemne vode spustila

~14.5m.

Voda je u pocetku bila mutna sa znac¢ajnom kolicinom sitnih cestica gline (zemlje crvenice) i ¢estica vapnenca iz karbonatnog mulja nastalim busenjem.
Nakon 3 sata crpljenje voda se izbistrila.

Izdasnost busotine je 1.4 /sek.

Iz rezultata dobivenih probnim crpljenjem vidljivo je da je izdasnost na busotini B-1 najmanje 1.4 I/sek odnosno 120 m3/dan.

Elektrovodljivost je ustaljena oko 560 uS/cm s$to govori da ne dolazi do pove¢ane mineralizacije. Dinamicka razina pri izdasnosti od 1.4 I/sek
uspostavljena na -10.6 m n.m.

5.7. HIDRO-GEOLOSKA ISTRAZNA BUSOTINA B-4

Nalazi se u sredini buduceg golf igralista, podno brezuljka Monteriko.
Koordinatne pozicije busotina su slijedece:

y=5392013 x=5002684 z=26.00 m n.m. (od betoniranog poklopca)
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Busotina je izradena u periodu od 31.08. do 13.09.2007. Buseno je kontinuiranim jezgrovanjem s dvostrukom jezgrenom cijevi tip «Muhvi¢» s
dijamantnom krunom.

Profil busenja je 131 mm a dubina busenja 67 m.
Buseno je kroz vrlo raspucane do umjereno raspucane bijele vapnence gornje jure (kimerid) karakteristicne po visokoj primarnoj poroznosti.
Razina podzemne vode utvrdena je na 23.3 m od usca busotine, odnosno oko 2.7 m n.m.

Busotina je do 67 m zasticena plasticnim PHD cijevima atestiranim za pitke vode. Duzina pojedine cijevi je 3 m ,vanjski promjer 125 mm,debljina
stijenke 5,4 mm,unutrasnji promjer 114,2 mm.

Konstrukcija obloznih plasti¢nih cijevi u busotini je od dna kako slijedi:
15 m filterskih slotiranih cijevi, 15 m perforirane filterske cijevi, 36 m pune PHD cijevi.

5.8. PROBNO CRPLJENJE U BUSOTINI B-4

Dana 13.09.2007. zapoceto je s probnim crpljenjem, pumpom Grundfos SQE 3-80 kapaciteta
1.2 I/sec, sa dubine od 60 m, snage 1.5 KW.

Pumpa je uronjena na 62 m odnosno priblizno -36.0 m n.m.

Iz busotine je crpljena voda ispustana u teren 150 m dugim cjevovodom.

Razina podzemne vode prije pocetka crpljenja bila je 23.0 m od usca busotine, odnosno
+3.00 m n.m.

Iz prethodne tabele vidljivo je da je vrseno probno crpljenje na busotini B-4 od 13.09.2007. god. u 8.00 h do 14.09.2007. u 8.00 h odnosno kontinuirano
24 sati.

Nakon 2 sata od pocetka crpljenja dinamicka razina podzemne vode stabilizirala se na
-33.7mn.m.

Crpljenjem pumpom kapaciteta oko 1.2 I/sek staticka razina podzemne vode spustila
~36.7 m.

Voda je u pocetku bila mutna sa znacajnom koli¢inom sitnih Cestica vapnenca iz karbonatnog mulja nastalim busenjem.Nakon 20 minuta crpljenja
voda se izbistrila.

Izdasnost busotine 1.2 1/sek.
Iz rezultata dobivenih probnim crpljenjem vidljivo je da je izdasnost na busotini B-4 najmanje 1.2 I/sek odnosno 104 m3/dan.

Elektrovodljivost je ustaljena oko 550 uS/cm sto govori da ne dolazi do povec¢ane mineralizacije. Dinamicka razina pri izdasnosti od 1.2 I/sek
uspostavljena na -33.7 m n.m.

5.9. HIDRO-GEOLOSKA ISTRAZNA BUSOTINA B-5

Nalazi se u zapadnom dijelu buduceg golf igralista a od morske obale udaljena je 700 m.
Koordinatne pozicije busotina su slijedece:

y=5391786 x=5002400 z=15.00 mn.m. (od betoniranog poklopca)

Busotina je izradena u periodu od 19.09. do 24.09.2007. Buseno je kontinuiranim jezgrovanjem s dvostrukom jezgrenom cijevi tip «Muhvi¢» s
dijamantnom krunom.

Profil busenja je 131 mm a dubina busenja 50 m.

Buseno je kroz vrlo raspucane do umjereno raspucane bijele vapnence gornje jure (kimerid)
Karakteristi¢ne po visokoj primarnoj poroznosti.

Razina podzemne vode utvrdena je na 11.8 m od uséa busotine, odnosno oko 3.20 m n.m.

Busotina je do 50 m zasticena plasticnim PHD cijevima atestiranim za pitke vode. Duzina pojedine cijevi je 3 m ,vanjski promjer 125 mm,debljina
stijenke 5,4 mm,unutrasnji promjer 114,2 mm.

Konstrukcija obloZnih plasti¢nih cijevi u busotini je od dna kako slijedi:
5 m filterskih cijevi, 45 m pune PHD cijevi

5.10. PROBNO CRPLJENJE U BUSOTINI B-5

Dana 24.07.2007. zapoceto je s probnim crpljenjem, pumpom Grundfos SQ2 -40 kapaciteta 0.5 I/sec, sa dubine od 48 m, snage 1.0 KW.
Pumpa je uronjena na 48 m odnosno priblizno -31.0 m n.m.

Iz busotine je crpljena voda ispustana u teren 150 m dugim cjevovodom.

Razina podzemne vode prije pocetka crpljenja bila je 12.1 m od usca busotine, odnosno

+2.9mn.m.

Iz prethodne tabele vidljivo je da je vrSeno probno crpljenje na busotini B-5 od 24.09.2007. god. u 8.00 h do 25.09.2007. u 8.00 h odnosno kontinuirano
24 sati.

Nakon 6 hi 30 minuta od pocetka crpljenja dinamicka razina podzemne vode stabilizirala se na -28.00 m n.m.
Crpljenjem pumpom kapaciteta oko 0.5 I/sek staticka razina podzemne vode spustila se
~36.7 m.

Voda je u pocetku bila mutna sa znacajnom kolicinom sitnih Cestica vapnenca iz karbonatnog mulja nastalim busenjem.Nakon 1. sati 30 minuta
crpljenja voda se izbistrila.

Izdasnost busotine 0.5 I/sek.
Iz rezultata dobivenih probnim crpljenjem vidljivo je da je izdasnost na busotini B-5 najmanje 0.5 I/sek odnosno 40 m3/dan.

Elektrovodljivost je ustaljena oko 570 pS/cm S$to govori da ne dolazi do povecane mineralizacije. Dinamicka razina pri izdasnosti od 0.5 I/sek
uspostavljena na-28.0 m n.m.

6. PRACENJE ELEKTROVODLJIVOSTI, TEMPERATURE | RAZINE
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PODZEMNE VODE U BUSOTINAMA

U svim je busotinama izvrieno visekratno mjerenje elektrovodljivostii temperature vode u stupcu vode kao i razina podzemne vode. Mjerenje je vrseno
prije i nakon crpljenja.

Obzirom na blizinu obale ova mjerenja imaju veliki znacaj kako bi se dobili osnovni fizi¢ko kemijski parametri koji bi ukazivali na utjecaj mora.
U tabelama koje slijede prikazana su mjerenja razine, elektrovodljivosti i temperatura podzemne vode.
Iz tabele je vidljivo da nema povecanja elektrovodljivosti a samim time ni mineralizaciji vode nakon crpljenja ni u jednoj busotini.

To govori da pri crpljenju od 24 sata kapacitetom koji je naveden u izvjestaju nisu primjeceni ni tragovi eventualnog utjecaja morske vode.

7. PRIKAZ KAKVOCE VODE
U svim su busotinama nakon probnog crpljenja uzeti uzorci i izvrSsena kemijska i bakterioloska analiza vode.

Kakvoca vode odredena je organoleptickim, fizikalno-kemijskim i mikrobioloskim analizama a granic¢ne vrijednosti pojedinih sastojaka odredene su
“Pravilnikom o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice, (NN 180/04).

Fizikalno-kemijske i mikrobioloske analize uzorka vode izradene su u Zavodu za javno zdravstvo Zupanije Istarske Pula, standardnim metodama, a
dobiveni rezultati prikazani su u prilogu br. 21-25.

Fizikalno ispitivanje vode obuhvatilo je odredivanje temperature mutnoce, boje i okusa vode.

Temperatura vode izmjerena je u rasponu vrijednosti od 13.1°C do 15,8°C.

- Mutnoca je dobivena u vrijednosti od 6,5 do 148 NTU jedinice (nefelometrijske
turbidimetrijske jedinice). Mutnoca vode potjece od ¢vrstih organskih i anorganskih
Cestica ilovace, mulja, organskih suspenzija i dr.

- Boja vode - voda je od bezbojna do blago smedkasta. Boju, vodi daju otopljene i koloidne
organske i anorganske tvari.

- Miris i okus vode u svim analiziranim uzorcima je bez osobitosti.

- PH vrijednost — utvrdena je u vrijednosti od 7.21 do 7.38 $to je u granicama dozvoljenim
pravilnikom (6.5 -9.5).

-Amonijak- utvrden je u vrijednosti < 0.006 do 0.967 mg/L (NH4+) $to je znatno manje od
MDK po Pravilniku (0.50 mg/L)

- Nitrati- utvrdeni su u vrijednosti od 6.42 — 43.6 mg/L (NO3") $to je znatno manje od MDK
po Pravilniku (50 mg/L).

- Nitriti — utvrdeni su u vrijednostima < od 0.005 mg/L ((NO2") 5to je znatno manje od
MDK iz Pravilnika (0.1 mg/L).

- Oksidativnost (KMnO4) — utvrdena je u vrijednosti od 0.71 - 1.90 mgO2/L sto je u
granicama MDK vrijednosti Pravilnika (3 mgO2/l).

- Vrijednosti koncentracije mineralnih ulja, cinka i olova manje su od MDK iz Pravilnika.

- Mikrobioloska analiza ukljucila je odredivanje: ukupnih koliformnih bakterija,
fekalnih koliformnih bakterija i fekalnih streptokoka.

Fekalne koliformne bakterije nisu utvrdene u B-1, B-3 i B-5 dok su utvrdene u busotinama
B-2iB-4.

One su najbrojniji stanovnici debelog crijeva ljudi i homeotermnih Zivotinja, a njihovo prisustvo u vodi uzima se kao indikacija fekalnog oneciscenja
vode.

Fekalni streptokoki, indiciraju starije fekalno onecis¢enje vode. One spadaju u skupinu bakterija crijevne flore ljudi i Zivotinja. Utvrdene su u svim
busotinama.

Kloridi su utvrdeni u koli¢ini od 15,6 — 53,0 mg/L $to je vrlo niska koncentracija i isklju¢uje

mogucnost utjecaja mora. MDK za pitku vodu 250 mg/L.

Voda iz busotine B- 1, B-2, B-3, B-4 i B-5 spadala bi u | VRSTU vode po UREDBI O KLASIFIKACIJI VODA (N.N. br. 77/98).
Ona se nakon dezinfekcije potencijalno moze koristiti za pice i za

prehrambenu industriju te za sve ostale potrebe

8. ZAKLJUCAK
Temeljem ugovora A : Maistra 2007-91 zaklju¢enog izmedu ABILIA d.o.o0. Rovinj kao narucitelja i GEO-5 d.o.o0. Rovinj kao izvrsitelja, obavljeni su geoloski
i hidro-geoloski istrazni radovi i hidrogeolosko istrazno busenje kako bi se utvrdilo postojanje podzemnog vodonosnika i njegov vodni potencijal na

prostoru gdje je planirana izgradnja golf terena Stancija grande u Vrsaru.

Istraznim radovima utvrdena je geoloska grada podrudja, koje je izgradeno od karbonatnih stijena gornje jure. Karbonatni stijenski kompleks izgraden
je od propusnih sedimenata kroz koje oborinske vode prodiru u podzemlje i na odredenoj dubini formiraju vodno lice krskog vodonosnika.

Na podrucjima gdje je povrsinskim kartiranjem i ru¢nim sondiranjem utvrdena veca debljina pokrovnih naslaga zemlje crvenice vrseno je uzorkovanje
i ispitivanje fizicko mehanickih karakteristika gline.

Utvrdene su ukupne koli¢ine od 240 000 m* zemlje crvenice koja spada u anorganske gline srednje plasti¢nosti a po koeficijentu vodopropusnosti u
prakti¢ki nepropusne gline.

Zemlja crvenica navedenih karakteristika vrlo je pogodan prirodni materijal za brtvljenje vodenih akumulacija kao i za uredenje zelenih povrsina.

Izradene su istrazno eksploatacijske busotine B-1, B-2, B-3, B-4 i B-5 prosjecne dubine 66 m. Staticka razina podzemne vode utvrdena je na dubini od 2.3
m n.m. u B-5 do 6.2 m n.m u B-1. Elektrovodljivost je ustaljena Sto govori da pri crpljenju ne dolazi do povecanja mineralizacije (upliva mora).
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Pracenjem kolebanja razine podzemne vode na busotinama B-1, B-2, B-3, B-4 i B-5 i ostalim busotinama Sireg podruc¢ja, utvrdeno je da podrucje
predvideno za golf igraliste Stancija grande pripada jedinstvenom krskom priobalnom vodonosniku jugozapadne Istre, koji se prihranjuje iz oborina s
tog podrucja i pritiecanjem podzemnih voda iz kopnenog zaleda.

Kemijskom i bakterioloskom analizom utvrdeno je da voda iz busotina B-1, B-2, B-3, B-4,

B-5 spada u | VRSTU VODE PO UREDBI O KLASIFIKACIJI VODE (N.N. br.77/98).

Probnim crpljenjem u 5 bu3otina utvrdene su kolic¢ine vode kako slijedi:

B-1 = 1.1 I/sek
B-2 = 0.351/sek
B-3 =14 I/sek
B-4 = 1.2 I/sek
B-5 = 0.5 I/sek

Ukupna potencijalna izdasnost je 4.55 I/sek $to pri crpljenju od 24 sata daje 390 m3/dan vode.

Kolic¢ine vode koje se mogu dobiti iz podzemlja podru¢ja golf igralista «Stancija Grande» potencijalno su vece i sa sigurnoséu se moze planirati izdasnost
na tom prostoru u koli¢ini od 450 m3/dan vode. No u daljnjim radovima treba pristupiti oprezno kako se ne bi poremetila ravnoteza slatke vode u
vodonosniku i morske vode.

Potrebno je nastaviti s periodi¢nim osmatranjem razine podzemne vode u busotinama, te vrsiti dugotrajna probna crpljenja. Ako se potvrdi stabilnost
vodonosnika i u tim uvjetima moze se pristupiti izradi novih eksploatacijskih busotina kako bi se povecala ukupna izdasnost.”

3.6.4.PEDOLOSKO 1ZVJESCE ( GOLF IGRALISTE “STANCIJA GRANDE” - VRSAR),
AGRONOMSKI FAKULTET SVEUCILISTA U ZAGREBU, ZAGREB RUJAN 2008.

Terenska pedoloska istrazivanja su obavljena tijekom kolovoza 2008. godine, prilikom kojih su otvorena dva (2) pedoloska
profila te 3est (6) pedoloskih sondaznih busotina.

U otvorenim pedoloskim profilima utvrdena je stratigrafska grada, fizioloski aktivna dubina tla, dubina i vrsta mati¢nog
supstrata, nacin vlazenja te pedosistematska pripadnost tla. Iz genetskih horizonata (slojeva) uzeti su uzorci u porusenom
i neporusenom stanju kako bi se utvrdila odredena fizikalna, hidraulicka i kemijska svojstva istrazivanih tala.
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4. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TUEKOM
GRADENJA | KORISTENJA ZAHVATA

4.1. KRATKI OPIS METODA PREDVIDANJA UTJECAJA KOJE SU
KORISTENE U IZRADI STUDIJE

4.1.1.POLAZNA OSNOVA

Cilj: vrednovanje potencijalnih utjecaja zahvata na vrijednosne sustave u okolisu.
Zahvat: Priroda zahvata i njegovih komponenata odlucujuce utjecu na sustave vrijednosti u okolini.

Stanje u prostoru: Prostor je zapravo fizicka supstanca u kojem se desavaju promjene. On je strukturiran od niza sustava
prostornih vrijednosti. Izbor i stupanj vaznosti pojedinih sustava prostornih vrijednosti zavisi o drustvenom interesu i
potrebi da ocuva vise ili manje opredijeljene datosti.

4.1.2.VRIJEDNOSNE ANALIZE PROSTORA

METODA IZBORA SUSTAVA PROSTORNIH VRIJEDNOSTI

Prilikom izbora mogucih prostornih vrijednosti u ovom je radu prije svega posveéena paznja na one sustave koji su
analiticki dostupni i dovoljno znacajni za obradivano podrugje, sto je utvrdeno u stru¢noj podlozi za izdavanje uputa
o sadrzaju SUO gdje se koristila «Checklist» metoda, lista upozorenja za Prethodnu procjenu utjecaja’®. Pritom su bile
bitne one kvalitete okoli3a koje se nalaze u opsegu utjecaja zahvata, te one koje su od posebne vaznosti za drustvenu
zajednicu i koje se mogu prostorno opredijeliti. Zbog toga je u ovom radu obradivan sklop vrijednosti vezanih uz
tematiku mogucnosti realizacije golf kompleksa i posljedica koje bi mogle nastati u prostoru Stancije Grande te njihova
prihvatljivost u kontekstu Sire drustvene zajednice.

LISTA UPOZORENJA «CHECKLIST1» PRETHODNE PROCJENE
UTJECAJA

Pitanja uzeta u obzir Da li je utjecaj

Br. u prethodnoj DA/NE/? Opis / karakteristike znacajan?
procjeni utjecaja Zasto?

1. Hoce li ovaj zahvat tijekom gradnje i/ili koristenja uzrokovati promjene
fizickih karakteristika prostora ( reljef, namjena povrsina,vizualne kvalitete,
kulturne vrijednosti, povrsinski pokrov, prometne povrsine, itd.)

Reljef, povrsinski pokrov, DA, zbog intenzivnog

Trajne ili povremene promjene

namiena povréina. ukliucuiudi kulturne vrijednosti, koristenja zone
1.1. ) p o .J ) DA vizualne kvalitete, tlo. obuhvata novom
povecanje intenziteta L iy . . .
e ", Poljoprivredno zemljiste i namjenom povrsina i
koris¢enja povrsine? . T
sume aktivnoscu
Stvaranje mogucnosti za drugu Reljef, povrsinski pokro,
1.2. ) 9 9 DA kulturne vrijednosti, DA, u turizmu i rekreaciji

manjenu povrsina? . .
) P vizualne kvalitete, tlo.

Reljef, povrsinski pokrov,
1.3. Gradevinski radovi? DA kulturne vrijednosti,
vizualne kvalitete, tlo.

DA, zbog veli¢ine
zahvata

1.4. Rusenje gradevnih struktura? NE / /

14 Checklista predhodne procijene utjecaja prema uputama u separatu: European Commission — Environmental Resources Management ,
Guidance on EIA — Scoping, Luxemburg:Office for Official Publications of the European Communities, June 2001.
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2. Hoce li ovaj zahvat tijekom gradnje i/ili koristenja upotrebljavati prirodne resurse ?

Reljef, povrsinski pokrov,
kulturne vrijednosti,
vizualne kvalitete, tlo,
povremene povrsinske I
1.5. Zemljani - pripremni radovi? DA vode. DA, velicina zemljanih
- . . radova
Zemljani radovi vezani
za gradnju hotela i oni za
pripremu golf igralista.
- 5 -
16, Podzemni radqyl. (potkopi, NE / /
galerije)
1.7. Gradnja na morskoj obali? NE / /
1.8. Proizvodnja? NE / /
10, Strukture za skladistenje NE / /
dobara?
Reljef, tlo, povrsinski
1.10. Nove zgrade? DA pgkrov, kultur‘ne vrljgdnostl, DA, novih zgrada.
vizualne kvalitete, vizualna
eksponiranost.
Reljef, povrsinski pokrov, . .
1.11. Nove ceste? DA kulturne vrijednosti, DA, Gradnja 'T‘tem'h
. . prometnica
vizualne kvalitete.
. - . - DA, tijekom gradnje
1.12. Gu blt‘alf/p‘or‘e.m‘ecaj ‘ekot.opa DA Reljef, vegetacijski pokrov, (Gradevinski radovi,
Zivotinja i biljnih zajednica? tlo. o )
zemljani radovi.)
1.13. Gubltalf/po‘rem(.e'caj kuIt}Jrno DA Suhozidovi DA, Tijekom gradnje
povjesnih vrijednosti?
Gubitak/poremedaj Toooarafiia. terase DA, Smanjenje
1.14. krajobrazno kulturnih DA pogratya, te tradicionalnog ruralnog
.. . suhozidovi, .
vrijednosti? krajobraza

2.1. Poljoprivredno zemljiste? DA G(.)If |grallste > nala2|“r:\a DA
poljoprivrednom zemljistu.
2. Voda? DA ZaIJevanJve i sanitarno DA
potrosne vode
2.3. Minerali? NE / /
94, Sume? DA qursma golfigralista i DA
krajobraz unutar zahvata
. .
2.5. Energua.‘(vodenalenergua, DA Goriva, elektri¢na energija DA
kruta goriva, tekuca goriva)
2.6. Drugo? / / /
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3. Da li zahvat ukljucuje koristenje, transport, rukovanje, proizvodnju tvari ili materijala koji bi mogli biti stetni za

covjekovo zdravlje ili za okoli/ili postoje sumnje o riziku tih tvari/materijala?

Koristenje opasnih tvari/ Tho. NE - Ne nalazi se u
3.1. 1stenje op DA (Pesticidi, fungicidi, nikakvoj zoni sanitarne
materijala (flora, fauna, voda)? . S . vere s -
insekticidi, gnojiva.) zastite izvoriSta

39 Transport op.ésnlh tvari/ NE / /

materijala?
33, Proizvodnja oPasnlh tvari/ NE / /

materijala?

Promjene dobrobiti
3.4. stanovnista. Promjene uvjeta NE / /
Zivota?

3.5. Drugo? / / /

4. Hoce li ovaj zahvat proizvest otpadne tvari tijekom gradnje i/ili koristenja te sanacije?

5. Hoce li zahvat proizvesti emisije u zrak?

41. Opasan otpad? NE / /
4.2 Otpad iz rada zahvata? DA P(;I;ct)zvlaania ﬁ?g:&:fﬁi.iz NE
4.3. Otpad demoliranja gradevina? NE / /
W | owmews | o | Clsmmiwener
45. Drugo? / / /

Emisije od fosilnih goriva iz
>1- stalnih ili pokretnih izvora? NE / /
5.2. Emisije od procesa rada? NE / /
Emisije proizvedene od
5.3. skladistenja i transporta NE / /
materijala?
Prasina i neugidni mirisi
5.4, od materijala, otpada, ili NE / /
kanalizacije?
5.5. Druge emisije? NE / /

6.Hoce li zahvat proizvest buku, vibracije, svijetlosno onecis¢enje, elektro magnetsku radijaciju?

6.1.

Radom masina?

NE

6.2.

U procesu proizvodnje?

NE

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okoli$ d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu

164

7.Postoje li rizici nesreca kojih bi mogli ostetiti covjekovo zdravlje ili okolis?

6.3. Od eksplozija? NE
6.4. Od prometa? NE
6.5. Drugo? NE

Od eksplozije, pojave pozara,

71 izljevanja Stetnih tvari? NE
Prirodne nesrece koje bi mogle
7.2. ostetiti sustave kontrole zastite NE

okolisa (poplave, potresi, i dr.)

8.Dali ¢e zahvat proizvest drustvene promjene?

8.1.

Promjene u strukturi

stanovnistva? NE

8.2.

Otvaranje radnih mjesta u toku

pripreme, rada i sanacije? DA

Tablica 25: Detaljna inventarizacija kulturnih dobara- Vrsar

SUSTAVI PROSTORNIH VRIJEDNOSTI

Izbor sustava vrijednosti u prostoru obuhvata vaznih za ocjenu utjecaja aktivnosti na okolis ucinjen je posredstvom

«Checklist» metode, prethodnim radnjama, pri ¢emu je izbor sveden na sljedece sustave:

Reljef

Tlo

Vode

Vegetacija

Fauna

Krajobrazna raznolikost

Kulturne znacajke prostora, bastina
Vizualna izlozenost

Vizualne kvalitete

Ekoloska mreza (izvan podrucja obuhvata),

te utjecaj opterecenja okolisa otpadom.
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METODA «Overlay mapping»

Osnovna je metoda vrednovanja u ovom radu «Overlay mapping» koja je odabrana zbog toga $to daje mogucnosti
preklapanja planiranog zahvata s fizickim elementima u okolisu te kao rezultat daje jasnu sliku mogucih konfliktnih
situacija. Za realizaciju ove metode koristila se aplikacija GIS-a.

MODELI OSJETLJIVOSTI PROSTORA

To su simulacijske analize nekog sustava kojim se utvrduju vrijednosti, pa one sluze kao odgovarajuce gradivo za
vrednovanje razvojnih zahvata u prostoru.

Svaki sustav vrijednosti je opredijeljen izborom ciljanih prostornih datosti s karakteristikama koje sintezom opisuju sliku
date vrijednosti u svijetlu njihove ugrozenosti u odnosu na planirani zahvat. Na temelju tih nacela sastavljena je karta s
vrijednosnom artikulacijom utvrdenog sustava vrijednosti u kojoj je oznacena osjetljivost prostora u odnosu na planirani
zahvat.

Za svaki sustav vrijednosti napravljen je model u kojem je oznacena osjetljivost prostora.
Izbor ljestvice osjetljivosti:

Veoma velika (od 5 do 4,1)
Velika (od 4 do 3,1)
Srednje velika(od 3 do 2,1)
Mala (od 2do 1,1)

Veoma mala (od 1 do 0,1)

KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA

Kod opredjeljenja potencijalne ugroZenosti odnosno negativnog utjecaja neke djelatnosti na sustave u okolini, potrebno
je istovremeno opredijeliti i one komponente zahvata koji utje¢u na promjene i posljedice fizickog stanja prostora.

Za svaki je sustav vrijednosti sastavljena lista mogucih promjena u okolisu u odnosu na spoznaje kako utjece planirani
zahvat na njih. Na temelju tih nacela sastavljen je model u kojem su oznaceni kriteriji utjecaja svake komponente zahvata
tijekom gradnje i tijekom koristenja.
Za svaki sustav vrijednosti napravljena je model s kriterijima utjecaja zahvata:
Izbor ljestvice kriterija:
Negativni utjecaji
Veoma veliki utjecaj (-5)
Veliki utjecaj (-4)
Srednje veliki utjecaj (-3)
Mali utjecaj (-2)
Veoma mali utjecaj (-1)
Nema utjecaja (0)
Pozitivni utjecaji
Veoma mali utjecaj (1)

Mali utjecaj (2)

Srednje veliki utjecaj (3)
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Veliki utjecaj (4)

Veoma veliki utjecaj (5)

4.1.3.REZULTATI VREDNOVANJA

Preklapanjem vrijednosnog modela okoli3a (modela osjetljivosti) s modelom kriterija utjecaja planiranog zahvata
na okolis tijekom izgradnje i tijekom koristenja, predskazuju se potencijalni kompleksni utjecaji u prostoru obuhvata.
Svaka komponenta zahvata ima razli¢it utjecaj (dubinu i opseg) na opredijeljeni vrijednosni sustav okolisa. Simulacijski
model vrednovanja utjecaja prikazuje se u kartografskom i numeri¢ckom obliku. Srednja (numericka) vrijednost utjecaja
svih komponenta zahvata jednog modela daje ocjenu stupnja kompleksnog utjecaja na dati sustav vrijednosti. Izracun
utjecaja zahvata je i kartografski prikaz s prikazom opsega i dubine utjecaja na odredeni vrijednosni sustav okolisa u
svakom njegovom dijelu kao rezultat izracuna modela GIS aplikacijom.

MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA

Rezultat preklapanja modela osjetljivosti prostora i modela kriterija utjecaja zahvata je Model potencijalnih utjecaja
koji se obraduje za zahvat tijekom izgradnje i tijekom koristenja u odnosu na svaki utvrdeni sustav vrijednosti.

Ocjene mogucih utjecaja su slijedece:
Negativni utjecaji
Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1)
Veliki utjecaj (od -4 do -3,1)
Srednje veliki utjecaj (od -3 - 2,1)
Mali utjecaj (od -2 do -1,1)
Veoma mali utjecaj (od -1 do 0,1)
Nema utjecaja (0)
Pozitivni utjecaji
Veoma mali utjecaj (od 0,1 do 1)
Mali utjecaj (od 1,1 do 2)
Srednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)
Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)
Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)
Na kraju je izvrsen preklop svih modela potencijalnih utjecaja tijekom izgradnje i zasebno za situaciju tijekom koristenja
pri ¢emu je svakom sustavu vrijednosti data razlicita tezina u odnosu na njihovu vaznost u ljestvici vrijednosti drustvene

sredine u kojoj se promjena zbiva. Ona je postavljena nakon razgovora s predstavnicima lokalne samouprave, opcine
Vrsar te na temelju znanja i kulturnog zaleda stru¢ne radne grupe.

Rezultat su dva modela:

Kompozitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom gradnje.
Kompozitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom koristenja.

Rezultati ponderiranih preklopa potencijalnih utjecaja tijekom gradnje i tijekom koristenja omogucavaju videnje skupne
ocjene utjecaja zahvata na okoli$ u dva perioda nastanka promjena.
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CILJ: Vrednovanje potencijalnih utjecaja
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Graficki prilog 26: Hodogram metode predvidanja utjecaja na okolis.
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4.2. OPIS POTENCIJALNIH UTJECAJA ZAHVATA NA SUSTAVE VRIJEDNOSTI

4.2.1.RELJEF

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Sustav reljefa zemljanog povrsja, ukljucujudi i antropogene tvorevine, opredjeljuje se najc¢esce kao vrijednost radi njihove znacajne
krajobrazno tvorne funkcije, kao ¢initelj tektonske strukturiranosti krajobraza u tvorbi kulturne ili prirodne bastine, u funkciji
ekoloske raznolikosti ili radi zanimljive geomorfoloske grade prostora koja doprinosi kvaliteti krajobrazne slike i sl. Izradom analize
utjecaja na reljef uzima se u obzir skup svih pojavnih oblika na povrsini zemlje u okvirima zahvata, koji dozivljava promjene kao
posljedicu same prirode aktivnosti golf igralista s hotelom, ostalim gradevinama te prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Prilikom gradnje golf igralista, nastaju nove geomorfoloske pojave koje mijenjaju postojece strukture reljefa, unasajuci nove
oblikovne karakteristike. Drugi tip posljedica na topografsku rasc¢lanjenost proizlaziiz zemljanih radova koji se javljaju s gradevinskom
aktivnoscu prilikom gradnje objekata visokogradnje i niskogradnje. Te su promjene utoliko veée ukoliko su veci zahvati izgradnje i
znacajnije su ukoliko zahvacaju topografski izrazen ili topografski vrjedniji prostor.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA
® Planiranjem zemljista mijenjaju se sustavi vrijednosti postojecih reljefnih oblika.
® Promijene se povecavaju s povecavanjem nagiba terena.

® Kod vece razgibanosti mikroreljefa veci su zemljani zahvati koji uzrokuju i vece posljedice, primjerice kod strmog terena,
terasiranog zemljista, oborinskih kanala i lokvi, potpornih zidova, suhozidova, gromacaii sl.

® Tezina posljedica i potom sanacije vezana je uz funkciju oblika zahvata i geomorfoloskih te geoloskih sustava vrijednosti i
medusobnih odnosa.

® Vidljivost promjene je funkcija topografske izloZzenosti. Potencijalna ranjivost sustava vrijednosti reljefa je proporcionalna
njegovoj vizualnoj eksponiranosti ili vidljivosti.

Model osjetljivosti prostora: Reljef

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5do 4,1) Mala(od2do 1,1)
- Velika (od4do 3,1) Veomamala(od1do0,1)

Srednje velika (od3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM GRADNJE

Prilikom gradnje zgrade hotela, servisa, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja, golf akademije, parkiralista, prometnica, vodnih
povrsina te green-eva, tee-va, i bunker-a u okviru polja golfa posljedice zemljanih radova na reljefne vrijednosti imaju veliki negativni
utjecaj zbog intenziteta zahvata. Izgradnja retencija i obnova lokve Fabijan imati ce veliki negativan utjecaj, dok e golf igraliste s
fairway-om generirati srednje veliki negativni utjecaj. Prostor semi rough-a u sastavu golf igralista i uredenje parka imati ¢e veoma
mali negativni utjecaj na reljefne karakteristike u tijeku izgradnje.

Prekidanje kontinuiteta prirodne i/ili kulturne reljefne strukturiranosti, prilikom gradnje gradevina, trase cesta i komunalne
infrastrukture, smanjuje reljefne vrijednosti.

Kod organizacije i rada gradilista, skladista gradevinskog materijala, i dr. te izvedbe privremenih prometnica dolazi do
manijih promjena dijela prirodnih i kulturnih topografskih karakteristika i prekida njihovog kontinuiteta.

Graditeljska aktivnost, narocito kod gradevina hotela, servisne zgrade, cesta mijenja prirodne stjenovite forme - prirodnost
reljefa.

Prilikom terasiranja povrsina, nasipa, usjeka, konkavnih povrsina za vodene akumulacije, komunikacije, infrastrukturnih
kanala i sl. dolazi do bitnih promjena u dobrom dijelu geomorfoloske grade postojecih povrsinskih tokova oborinskih voda
koji ¢e u tijeku radova biti djelomi¢no obnovljeni i sanirani a dijelom povezani i integrirani u nova jezerca.

Geomorfoloske vrijednosti kulturnog karaktera, kao $to su to nalazi gradevina, suhozidovi, gromace i sl. se ve¢im dijelom
obnavljaju i integriraju u polja golfa.

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom izgradnje: Reljef

Legenda

Negativni utjecaji

Veoma veliki utjecaj (-5)
Veliki utjecaj (-4)

Sednije veliki utjecaj (-3)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Izvedbom vodnih povrsina, vodenih retencija, tematskih vodenih povrsina i lokvi te parka uz Stanciju Grande reljefna slika prostor
dobiti ¢e veoma veliki pozitivni utjecaj zbog slozene prirode i uloge vodenih povrsina u strukturi golf igralista. Kod tee-jeva, green-
ova i bunker-a pozitivan utjecaj na reljef je velik zbog izrazenijeg organskog oblikovanja tih elemenata. Ostali dijelovi golf igralista
¢e imati mali pozitivan utjecaj na reljefnu strukturiranost prostora zbog prilagodbe postoje¢em terenu. Zgrada hotela, servisa,
prometnica i parkiraliste imaju veoma velik do velik negativan utjecaj zbog potpunog nestanka i osiromasenja reljefa.

® Dio kultiviranog prostora velikih pacetvorina uredenih polja ras¢lanjuje se u vise organske strukture reljefa, blize prirodnom,
dok se dio prostora izvan polja golfa ureduje u manje pacetvorine mediteranskih kultura. Bogatije organsko i geometrijsko-
kulturno ras¢lanjenje reljefne strukturiranosti.

® Sve geomorfoloske posebnosti se ¢uvaju jer to ¢ini bogatstvo samog golf igralista.
® Topografska razvedenost se mijenja u podrucju golf igralista. U ve¢em obimu je to kod jezerca i drugih vodenih motiva, te
kod tee-va, green-eva i pjescanih hazarda (pojava konkavnih i konveksnih povrsina 0.5 - 1m visine) te drugih mikroreljefnih

prepreka poput odvodnih kanala koji obogacuju atraktivnost mikroreljefnih pojava.

® Kulturne krajobrazne vrijednosti su posebno vazne datosti za sam golf, pa se one ¢uvaju i obnavljaju. Golf igraliste u velikoj
mjeri harmonizira oblikovanje polja na postojece kvalitetne reljefne atribute u prostoru.

® Morfologija i dimenzije kultiviranih polja se mijenja. Svako ras¢lanjenje vecih poljoprivrednih povrsina povecava reljefni
potencijal i obratno.

® Povrsinska grada tokova oborinskih voda se ve¢im dijelom mijenja (obogacuje), tako da nova mreza povrsinske odvodnje
- drenaza pokriva vecu povrsinu zahvata i bolja je regulacija vode u prostoru.

® Povrsinske vode (jezerca) dodatno ras¢lanjaju i obogacuju reljefnu strukturu krajobraza, a osigurana je i mogucnost
ravnomijernije distribucije vode u prostoru.

® Utvrdivanje ugrozenosti reljefne slike u prostoru vrsi se s identifikacijom mjesta gdje je topografija izlozenija ili znacajna.

Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

- Veoma veliki utjecaj (-5) Veoma mali utjecaj (1)

Bl ik utiecaj (4) Mali utjecaj (2)

Legenda Veoma mali utjecaj (-1)
Granica Obuhvata

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom koristenja: Reljef

Sednje veliki utjecaj (3)
Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM IZGRADNJE

Model potencijalnih utjecaja
Tijekom izgradnje: Reljef

Negativni utjecaji

Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1)
Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)

Legenda Sednije veliki utjecaj (od -3 do-2,1)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (od -2 do-1,1)
Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na reljef biti ¢e:

Veoma mali negativan utjecaj (- 0,61)

Uzorci prirodne reljefne razvedenosti biti ce tijekom zemljanih radova (iskopa/nasipa) fragmentirani i pojednostavljeni u dijelovima
prostora s gradevinskom aktivno3¢u, posebno kod gradevine hotela s veoma negativnim utjecajem na jako maloj povrsini.

Prometnice s parkiralistem generiraju veliki do veoma veliki negativni utjecaj u malom ogranicenom opsegu polja golf igralista i to
kod onih dijelova kod kojih se trazi finije oblikovanje i veca aktivnost modeliranja reljefa ima mali utjecaj koji se prostire na velikom
dijelu golf igralista u obliku organskih izduzenih traka.

Najveci pak dijelovi golf igralista imaju prilikom izgradnje veoma mali negativan utjecaj na reljefne strukture prostora.

U svim dijelovima prostora gdje su planirani prirodni krajobraz, uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i
novim Sumskim povrsinama nema utjecaja na reljefnim strukturama.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja
Tijekom koristenja: Reljef

Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji
- Veliki utjecaj (od-4do-3,1) Veoma mali utjecaj(od 0,1do 1)
- Sednije veliki utjecaj (od -3 do-2,1) Mali utjecaj(od 1,1 do 2)

Legenda B maliutjecaj (od-2do-1,1)
Granica Obuhvata

Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)

Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1) Veliki utjecaj (od 3,1do 4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na reljef biti ce:
|

Mali pozitivni utjecaj (+ 1,36)

Veci dio zahvacenog prostora, posebice velike pacetvorine obradivih polja ¢e preoblikovanjem poprimiti organske, vise prirodne
karakteristike reljefa narocito oblikovanjem jezerca i potom polja golfa. Reljefne posebnosti kulturnog karaktera ¢e se obnoviti,
integrirati u nov krajobraz, ¢uvati i eksponirati.

U manjem dijelu prostora nestati ¢e prirodnost reljefa i to u dijelu gradevine hotela, servis(nog centra s rasadnikom, golf
akademije i zasebnog objekta kulturnog sadrzaja te prometnice i parkiralista.

U svim dijelovima prostora gdje su planirani prirodni krajobraz, uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i
novim Sumskim povrsinama nema utjecaja na reljefnim strukturama.

Planirani krajobraz ¢e u cjelini reljefne slike biti raznolikiji i kompleksniji, a vodene povrsine i dijelovi polja golfa ¢e dodatno
obogatiti razvedenost prostora.
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4.2.2.TLO

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Bioloska proizvodna sposobnost tla je ovisna o modi njegove kompleksne strukture i stanja okoline da akumulira energiju i pokrene
negentropijske procese u pravcu stabilne produkcije biodiverzitete i biomase.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Gubitak svakog dijela povrsine tla smatra se negativnim procesom jer se time smanjuje potencijal bioloske produktivnosti
prostora, posebno kada se radi o gubitku plodnog obradivog tla.

® Povrsinska erozija je potencijalno moguca u onim dijelovima prostora koji su siromasniji s vegetacijskim pokrivacem.
® Padavinski je faktor jednak za ¢itav prostor obuhvata. Razlike su u tipovima tala i njihovoj prostornoj dispoziciji.

® Narusavanje potpornih zidova, suhozidova, gromaca ili pak Zivica na nagnutim padinama stimulira pojavu erozije te
smanjenja koli¢ine tla i njegovog ravnomjernog rasporeda u prostoru.

® Odstranjivanje zemljista, gazenje ili ispiranje gornjeg plodnog humusnog sloja siromasi tlo organskom tvari i pogorsava
fizikalna svojstva tla. Duboka tla su produktivnija i stabilnija od plitkih tala te zato vrjednija.

® Svako mijesanje genetskih horizonata i gubitak prirodne uslojenosti tla te njegovo oneciscenje gradevinskim materijalom
je u biti negativan proces.

Model osjetljivosti prostora: Tlo

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5 do 4,1) Mala(od2do1,1)
- Velika (od4do3,1) Veomamala(od1do0,1)

- Srednje velika (od3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM GRADNJE

Velike promjene i zahvati u tlu tijekom gradnje pojaviti ¢e se kod izgradnje gradevina hotela, servisnog centra(s rasadnikom),
zasebnog objekta kulturnog sadrzaja, prometnica s parkiralistem i vodnih povrsina i tematskih vodenih povriina s veoma velikim
negativnim utjecajem jer se izvode intenzivni zemljani radovi. U Sirem opsegu ali manjeg intenziteta promjene ce se desiti i prilikom
izgradnje polja golfa s veoma malim i malim utjecajem dok su radovi na oblikovanju tee-a, green-a, fairway-a i bunker-a (prepreka)
u okviru polja golfa vise artikulirani $to s zahtjevnijim zemljanim radovima i drenazama generira srednje veliki negativni utjecaj.

Odstranjivanje vegetacijskog pokrivaca na gradilistu gradevinskih zona moze potaknuti povrsinsku eroziju tla.

U okviru gradilista ima pojava narusavanja i zbijanja strukture tla radom mehanizacije i duz prometnih koridora $to utjece
na smanjenje propusnosti tla za vodu i stvaranje barijera u oticanju povrsinske vode. Tu se zbiva i onecid¢enje krutim i
tekucim gradevinskim otpadom.

Kod dijelova golf igralista (tee, green, fairway) se vrse se iskopi/nasipi dakle skidanje ili pokrivanje slojeva postojeceg tla
i ureduju druga tla specifi¢nih struktura i slozene drenaze. Ostali veliki dio prostora ostaje uglavnhom u prirodnom obliku.

MijeSanje genetskih horizonata tla dolazi u dijelu gradilista hotela, servisne zgrade, prometnice i parkiralita te vodnih
povrsina prilikom Sirokog iskopa i deponiranja zemlje na hrpe. Manji obim restitucije deponiranog ali u biti mrsavog tla i
dovoz drugog bogatijeg i sloZenijeg tla vrsi se na novoformiranim zelenim povrsinama uz iste gradevine.

Na prostoru golf igraliSta vrsi se uspostava sasvim novog tipa tla sa specifi¢nim profilima i strukturom (viSekomponentna i
bogatija tla) i gradi se sustav drenaze.

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom izgradnje: Tlo

Legenda

Negativni utjecaji

Veoma veliki utjecaj (-5)

Veliki utjecaj (-4)

Sednje veliki utjecaj (-3)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Izgradnja tematskih parkova izmedu polja golf igralista ima veoma velik pozitivan utjecaj na tlo zbog poboljsanja fizicke i kemijske
strukture tla i stalne njege. Golf igraliste u cjelini ima srednje velik i velik pozitivan utjecaj na tlo gdje dijelovi za intenzivniju igru
imaju sloZenija tla s boljom drenazom, prihranom, navodnjavanjem i uopce paZljivijom njegom te je utjecaj tu velik pozitivan.
Rubovi golf polja (semi rough) su manje kultivirani i zato mali pozitivni utjecaj. Pokrivanje tla ¢vrstim strukturama gradevine hotela,
servisnog centra(s rasadnikom), zasebnog objekta kulturnog sadrzaja, golf akademije (u malom obimu), prometnica s parkiralistem
te vodne povrsine sa zalihama vode uzrokuje nestajanje i smanjenje koli¢ine produktivnog dijela tla s veoma velikim negativnim
utjecajem.

® Promjene rezima vode u tlu uspostavom drenaze i navodnjavanja su usmjerene na njen ravnomjerniji raspored u prostoru
(kontrolirano navodnjavanje i drenaza za viskove vode (pljuskovi), zbog njene bolje iskoristivosti/produktivnosti i $to
manjeg oneciséenja tla i podzemlja.

® Promijenjena struktura tla i prihranjivanje u zonama golf igralista usmjerena je na stimulaciju rasta i razvoja travnog i
drugog vegetacijskog pokrivaca.

® Tlo u prostoru obuhvata biti ¢e antropogeno, vise heterogeno, prilagodeno usmjerenim potrebama razvoja specifi¢ne
vegetacije (razni sastavi trava, cvijece, grmlje, stablasice).

® Kontrolirano prihranjivanje bit ¢e bolje harmonizirano potrebama i rasporedeno na ve¢im povrsinama terena nego sto je
to danas. Stvara se antropogeno tlo bogatijih produktivnih svojstava od zatecenog.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji
Tijekom koriStenja: Tlo Veoma veliki utjecaj (-5 ) Veoma mali utjecaj (1)
Veliki utjecaj (-4) Mali utjecaj (2)

Legenda Sednje veliki utjecaj (-3) Sednje veliki utjecaj (3)
Granica Obuhvata

Veoma mali utjecaj (-1) Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Tlo Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)
- Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1)

Legenda Mali utjecaj (od-2do-1,1)

Granica Obuhvata Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1)

Nema utjecaja (0)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na tlo biti c¢e:

Veoma mali negativan utjecaj (- 0,76)

U najvecem dijelu zahvata golf igralista i tematskih parkova utjecaj je veoma malo negativan a pojavljuje se u velikim krpama i
izduZenim organskim trakama.

Mali negativni utjecaj se pojavljuje u manjim prugastim pojasevima dijelova fairway-a te na green-ovima, tee-jevima i bunker-ima u
tockastim oblicima sve na mjestima postojecih oranica.

Zahvati izgradnje hotela i parkiralista pojavljuju se u obliku pacetvorina, malog opsega i s malim negativnim utjecajem jer se radi o
zadiranju u plitko i Skrto tlo a parkiraliste se gradi s travnim plo¢ama.

Veliki negativni utjecaj na tlo u toku izgradnje pojaviti ¢e se prilikom izgradnje vodnih povrsina golf igralista dok se kod vodene
retencije i lokve Fabijan na dnu golf kompleksa uzrokuje srednje velik negativan utjecaj. Po povrsini to su mali ograniceni zahvati s
velikim negativnim utjecajem vezani na duboke iskope postojecih oranica, ve¢ uredenog proizvodnog tla.

U vedini dijelovima prostora gdje su planirani prirodni krajobraz, uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i
novim Sumskim povrsinama nema utjecaja.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji
Tijekom koristenja: Tlo - Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1) Veoma mali utjecaj(od 0,1do 1)
- Veliki utjecaj (od -4 do-3,1) Mali utjecaj(od 1,1do 2)
Legenda - Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1) - Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)
Granica Obuhvata - Mali utjecaj (od -2 do-1,1) - Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)
Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1) - Veoma veliki utjecaj (od 4,1do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na tlo biti ce:

Mali pozitivni utjecaj (+ 1,39)

Uredeni prostor golf kompleksa ¢e u manjem dijelu u nepovrat izgubiti tlo kao produktivnu supstancu s veoma negativnim
utjecajem, i to ispod zgrada hotela, servisnog centra(s rasadnikom), zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i golf akademije.

Prometnice te dijelovi vodnih povrsina u obliku manjih rasprienih krpa ¢e zbog pokrivanja tla s asfaltom odnosno vodenom
povrsinom imati srednje velik negativan utjecaj. Isti utjecaj ¢e biti na plohama parkiralista koje ¢e biti pokrivene slozenom zemljom
i travnim plo¢ama s interpoliranim zelenilom a kod vodnih povrsina djelomi¢no u krpama se koristi glineni sloj zemlje za mozai¢ni
rast podvodne vegetacije.

Mali i veoma mali negativni utjecaj se odnosi na manje krpe vodnih povrsina i tockaste elemente igre golfa (bunker-i).

Velike plohe golf igralista i tematskih parkova na pli¢im tlima imaju veliki pozitivni utjecaj zbog poboljsanja produktivnosti plitkih i
skrtih tala dok je na dubljim tlima golf igralista i tematskih parkova utjecaj mali pozitivan.

U svim dijelovima prostora gdje je planirani prirodni krajobraz nema utjecaja.

Poboljsanastruktura te stalnai kontrolirana prihrana tla preduvjet je njegovih optimalnih fizickih i kemijskih svojstava za produktivnu
i usmjerenu biljnu proizvodnju - razni tipovi travnjaka, stablasice, grmlje, cvijece.
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4.2.3. VODE

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Vode su jedna od najbitnijih sustava vrijednosti u prostoru za planiranu aktivnost golf igralista te ima presudnu ulogu u njegovom
upravljanju i funkcioniranju gdje se afirmiraju vieslojne vrijednosne funkcije vode.U okvirima golf kompleksa voda je neophodna
za sanitarne i tehnoloske potrebe, te za navodnjavanje travnih i ostalih zelenih povrsina. U obliku vodnih povrsina (retencija za
prikupljanje reciklirane vode) - vodnih povrsina ima funkciju glavnog recipijenta za navodnjavanje, pridonosi obrani od visokih
voda te percepcijskim kvalitetama novoformiranog krajolika, bogatijoj ekoloskoj raznolikostii strateskoj teZiniigre. Sigurna pohrana
vode je neophodan uvjet stabilnog pogonskog odrzavanja golf igraliSta i spomenutih multiplikativnih efekata. Prilikom upravljanja
golf igralistem, pojavljuje se potreba za pazZljivom potrosnjom, reciklazom i sakupljanjem vode posto je to vazan resurs kojeg treba
racionalno koristiti.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Svaki zahvat koji vodi fizickom gubitku, smanjenju ili dugotrajnom onecis¢enju nadzemnih i podzemnih voda u prostoru
je negativan proces i obratno.

® Zahvati s kojima se pospjesuje povrsinsko i podzemno otjecanje vode s povrsja zemlje s posljedicama smanjenja koli¢ine
i neravnomjernog rasporeda vodene mase u prostoru smatra se negativnim procesom. Ranjivost fizickih karakteristika
prostora koje pohranjuju vodu je moguca prilikom odstranjivanja vegetacije, fizickih prepreka, zemljanih radova na plitkom
skeletnom tlu i narusavanjem uredenih odvodnih oborinskih kanala, dok su dublja tla manje osjetljiva.

® Svakizahvatili pak izgradnja fizi¢ke strukture u prostoru koji povecavaju mogucnosti pohrane povrsinske vode je pozitivan.

® Poremecaj kolic¢ine i rasporeda vlage u tlu koji vodi smanjenju proizvodnog potencijala biomase i slijedom toga pospjesuju
entropijske procese kod ekoloskog potencijala prostora je negativan proces i obratno.

® Vodene povrsine u prostoru omogucavaju formiranje kompleksnijih ekoloskih sustava i bogatije krajobrazne scenerije.

Model osjetljivosti prostora: Vode

Ly n
egenda Osjetljivost

Granica Obuhvata Bl \eomavelika(od5do4,1) Bl Vvoia(od2dot)
- Velika(od4do3,1) Veoma mala (od 1do0,1)
- Srednje velika (od 3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM GRADNJE

Prilikom izgradnje zgrade hotela i parkiralista te iskopa zemlje za vodne povrsine pojavljuju se veoma velike posljedice zahvata.
Istog intenziteta ali manje povrsine su servisna zgrada, golf akademija te strukture green-ova, tee-jeva i bunker-a. Srednje velikog
utjecaja su fairway-i, dok su semi rough-ovi, tematski parkovi i uredeni okolis objekata malog i veoma malog negativnog utjecaja
na vec¢im povrsinama.

® U okviru gradilista narusava se i zbija struktura tla radom teske mehanizacije narocito prilikom iskopa zgrade hotela, parking
povrsina i duz prometnih koridora Sto utje¢e na smanjenje propusnosti tla za vodu, brtvljenje i stvaranje barijera u oticanju
povrsinske vode.

® |skopima udubljenjaza vodne povrsine u dubokom glinovitom tlu moguce su velike akumulacije oborinske vode koje jako
otezavaju normalan tijek radova na gradilistu.

® Odredenaranjivostvecih povrsinapoljagolfa prilikomzemljanih radova je srednje velicine zbog povec¢anoginekontroliranog
prirodnog otjecanja vode i njenog hlapljenja. Bunker-i, green-ovi i tee-vi su malih povrsina ali s ve¢im efektima utjecaja na
rezim vode u tlu zbog zahvata zemljanih radova izvedbe drenaze.

® Prilikom zahvata u okolisu objekata i tematskih parkova laksa je prilagodba uredenja i oblikovanja s mozai¢nim ¢uvanjem
postojecih vegetacijskih sklopova i prirodnog reljefa u odnosu na prostorne prilike te manjeg intenziteta zemljanih radova.
Posljedica su manji negativni utjecaji po pitanju pohrane vode u prostoru.

® Kod gradnje vecih i znacajnijih objekata te u okvirima skladista (parking povrsina) vec¢e su moguc¢nosti havarija i onecisé¢enja
povrsinskih i podzemnih voda s gorivom, mazivima, uljima i sl.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji
Tijekom izgradnje: Vode

Veoma veliki utjecaj (-5)

Veliki utjecaj (-4)

Legenda

Sednje veliki utjecaj (-3)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Vedi zahvati izgradnje zgrade hotela, parkiralista i komunikacija te servisne zgrade, golf akademije i zasebnog objekta kulturnog
sadrzaja generiraju veoma velike negativne utjecaje na povrsinske vode. Veoma veliki pozitivni utjecaji imaju tematski parkovi i
uredena polja golfa.

® U okvirima tih povrsina se ne zadrZava oborinska voda koja se s krovista zbrinjava posebnim sustavom oborinske odvodnje.
Hotelska gradnja i komunikacije s parkiralistem su fizicka barijera povrsinskih voda i brtvljenje te zadrzavanje oborinske
vode je u tom pojasu povecano, sto se rjeava raznim oblicima drenaza i sustavom odvodnje oborinskih voda s prometnica
i ostalih otvorenih povrsina.

® U slucaju akcidentnih situacija u servisnom centru moze doci do izljevanja pesticida, gnojiva osnosno sredstava za
odrzavanje strojeva i vozila (nafta, ulje i sl.) $to moZe ostvariti negativni utjecaj na podzemne vode.

® U okvirima polja golfa promjene rezima vode u tlu su usmjerene na njen ravnhomjerniji raspored u prostoru (kontrolirano
navodnjavanje, vodopropusnost tla, drenovi i donji vodonepropusni sloj). Tako se koristenje vode kao vaznog razvojnog
resursa optimizira pa je kriterij za taj zahvat s veoma velikim pozitivnim utjecajem.

® Nesto manje pozitivnog predznaka su tee-evi i green-ovi koji se intenzivnije njeguju pa zbog povecanih koli¢ina hranjiva i

® Svaki fizicki zahvat u prostoru koji povecava mogucnosti stalne pohrane povrsinske vode kao $to su jezerca, tematske
vodene povrsine, retencije od velikih voda, lokve sve izgradene s vodonepropusnim slojem ima veoma pozitivan ucinak.

® Tematski parkovi s mediteranskim voénjacima oko polja golfa imaju manji pozitivan utjecaj posto su uredeni na nacin da
zadrzavaju povrsinsku vodu te se povremeno zalijevaju $to osigurava nuznu vodu i njen ravnomjeran raspored u tlu.

o

1:10.000
S —

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji
Tijekom koristenja: Vode Veoma veliki utjecaj (-5) Veoma mali utjecaj (1)
Veliki utjecaj (-4) Mali utjecaj (2)

Legenda Sednje veliki utjecaj (-3 ) Veliki utjecaj (4)

I
Granica Obuhvata -

Veoma mali utjecaj (-1) Veoma veliki utjecaj (5)

Nema utjecaja (0)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM IZGRADNJE

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Vode Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1)

Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)

Legenda Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1)

Granica Obuhvata

Mali utjecaj (od-2do-1,1)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vode biti ce:

Mali negativan utjecaj (- 1,47)

Hotelska gradnja, parkiraliste, prometnice i dijelom iskopi za vodne povrsine imaju veoma veliki negativni utjecaj koji je koncentriran
na manjim povrsinama.

Golf igraliste ima u manjim tockastim dijelovima srednje velik i velik utjecaj dok mali do veoma mali negativan utjecaj je prostorno
velik i mozai¢no rasporeden po ¢itavom prostoru.

U svim dijelovima prostora gdje su planirani prirodni krajobraz, uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i
novim Sumskim povrsinama nema utjecaja.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koristenja: Vode Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1) Veoma mali utjecaj (od 0,1do 1)
Veliki utjecaj (od 4 do-3,1) Mali utjecaj (od 1,1 do 2)
Legenda Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1) - Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (od -2 do-1,1) - Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)
Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1) - Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na vode biti ce:

Srednje veliki pozitivni utjecaj (+ 2,94)

___________________________________________________________|

Golf igraliste i tematski parkovi generiraju veoma veliki pozitivan utjecaj u ve¢em dijelu prostora zahvata na plitkom tlu jer se ono
znatno poboljsava po strukturi, vodno zra¢nom kapacitetu i debljini produktivnog sloja sto su preduvjeti dobre ekonomike vode
u tlu. Pojavni oblici su izduzenih organskih karakteristika. Rasprseni mali tockasti oblici (elementi igre), pojavljuju se po poljima
golfa s velikim i srednje velikim pozitivnim utjecajem. Veliki dijelovi golf igralista i tematskih parkova u obliku krpa s veoma malim
pozitivnim utjecajem do srednje velikim pozitivnim utjecajem nalaze se u prostorima velikih i dubokih obradivih polja. Maniji linijski
sustavi na tim plohama s veoma velikim pozitivnim utjecajem odnose se na obnovu i integriranje te poboljsanje odvodnih kanala
u prostoru. Teren koji je pokriven zgradama hotela, servisa i golf akademije je male povrsine u odnosu na cijeli zahvat ras¢lanjen
u nekoliko pacetvorina, s veoma velikim i velikim negativnim utjecajem. U svim dijelovima prostora gdje je planirani prirodni
krajobraz nema utjecaja.

Dobavom procis¢ene vode Il stupnja s dezinfekcijom posredstvom membranske tehnologije (MBR), omogucava se postizanje
potrebne kakvoce procis¢ene vode prema kriterijima americke agencije EPA™ za uporabu za navodnjavanje polja golf igralista.
Takoder se omogucava i zalijevanje parkovnih povrdina prema istim kriterijima. Osim toga 40-50% kemikalija koje dospijevaju u tlo,
uklju¢ujuci pesticide i ostale opasne spojeve, ostaje u tlu vezano za humus i time ne mogu udi u biljku ni u podzemne vode. Biljke
imaju dodatnu ucinkovitost bioloskog procis¢avanja voda: Suspendirane Cestice (97%), fosfori (35-65%), dusik (33-66%), bakar (36-
93%), olovo (24-99%), cink (31-99%), ulja i masti (99%), bakterije (70%). Procesi i mehanizmi koji vrie biolosko procid¢avanje su:

jednostavnije molekule ili elemente’.

15 Wetlands. http://water.epa.gov/grants_funding/wetlands/golf.cfm.

16 Green Infrastructure . http://water.epa.gov/infrastructure/greeninfrastructure/index.cfm.
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4.2.4.VEGETACIJA

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Krajobrazno tvorna funkcija vegetacije je od temeljnog znacaja. Ekolosku vrijednost vegetacije je moguce opredijeliti s vise
vidika, koji se zdruzuju u kompleksnu sliku njene kvalitete. Prirodno staniste vegetacije je vazan ¢initelj stabilnosti i produktivnosti
prirodnih sustava, pritom je vazna cinjenica potrebe zastite kvalitetnijih dijelova sastojina i staniSta kao osnovice za bolji rast i razvoj
postojecih vrijednih vegetacijskih sklopova u prostoru zahvata. Stanje oc¢uvane prvobitnosti vegetacije otkriva stupanj zrelosti
odnosno stupanj bliskosti / udaljenosti od njenog klimaksnog stanja. Vegetacija je vazan ¢initelj u strukturiranju stanista za faunu.
Ona je cinitelj ekoloske raznolikosti, pokazatelj kompleksnosti i bogatstva veza u ekosustavu. Znacaj je vegetacije i u strukturiranju
krajobrazne slike.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

Prirodna ocuvanost vegetacije i o¢uvanost staniSta u prostoru su znacajni za opc¢u ekolosku stabilnost krajobraznog
prostora.

Zrelije Sumske sastojine su pokazatelj produktivnosti i stabilnosti vegetacijske formacije u prostoru i dobra osnovica za
negentropijske procese.

Sumski rub kao vegetacijska karakteristika je u funkciji stabilnosti Sumskih ekosustava od vjetroizvala, vjetroloma i pozara,
te kao ekoloska nisa razli¢itim vrstama faune.

Na strmijem i plitkom tlu vegetacija je osjetljivija na covjekove aktivnosti nego na ravnom i dubokom.
Vegetacija, kao jedna od najvise izloZenih krajobraznih struktura, ima odlu¢uju¢u ulogu u strukturiranju krajobrazne slike.
Terase, gromace, suhozidovi obrasli Sumskom vegetacijom cine vaznu prostornu komponentu vegetacijske raznolikosti.

Poljoprivredne kulture su pokazatelji vece ili manje antropogenizacije prostora tradicionalnom poljoprivrednom aktivnoscu.

Model osjetljivosti prostora: Vegetacija

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5 do 4,1) - Mala (od2do 1,1)
Neutralno (0) - Velika(od4do 3,1) Veoma mala (od 1do0,1)

- Srednje velika (od3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM IZGRADNJE

Ciscenje vegetacijskog pokrova s veoma velikim negativnim posljedicama zbiva se na ve¢em dijelu izgradnje golf igralista, vodnih
povrsina, prostoru hotelske gradnje, servisa, parkiralista i prometnica jer se vegetacija na tim povrsinama mora u cjelosti eliminirati.
Veliki negativan utjecaj na vegetacijsku komponentu u okvirima golf polja je u podrucju semi rough-a. Tematski parkovi i uredeni
okolisi ¢uvaju vrijednje skupine i solitere stabladica te ih integriraju u nova krajobrazna uredenja pa je utjecaj opredijeljen kao
veoma malo negativan.

Odstranjivanje visoke i niske vegetacije u okvirima gradevinskih zahvata donosi koli¢cinsko smanjenje vegetacijskog
pokrivaca i smanjenje broja vrsta.

Sjeca cijelokupnog podrasta u Sumi te sjeca grana stablasica do 2 - 3 m visine dolazi u okvirima gradevinski zona, na njenim
rubovima te na dijelu golf igralista koji zadire u Sumski sklop. Povecava se provjetrenost a vlaznost tla i zraka se smanjuje.

Smanjenjuje se povrsina i osiromasuje sastav fitocenoza u manjem dijelu golf igralista.

Narusavaju se vegetacijski sustavi uz terase, suhozidove i gromace usljed masinskog rada kao slozeni lanci nisa za razli¢itu
faunu.

Ostecuje se vegetacija masinskim radom i pove¢anim prometom velikih vozila.
Tlo se gazi oko zilja stablasica i grmlja te se smanjuje vodno zra¢ni kapacitet.

Moguca pojava pozara uslijed ekoloske nesrece na gradilistu. Rizik je mali s obzirom na veliku prisutnost ljudi i mehanizacije
u prostoru zahvata i mogucnosti brze intervencije gasenja.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji
Tijekom izgradnje: Vegetacija

Legenda

Veoma veliki utjecaj (-5)

Veliki utjecaj (-4)

Sednje veliki utjecaj (-3)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Na svim onim povrsinama na kojima ¢e se izvoditi tematski parkovi te one povrsine koje se uzgojno usmjeravaju prema spontanom
prirodnom razvoju imati ¢e veoma veliki pozitivan utjecaj na rast i razvoj vegetacijskog pokrova. Dijelovi golf igralista (semi rough)
koji se ostavljaju u djelimi¢cnom prirodnom stanju i povremeno se kose imaju srednje velik pozitivan utjecaj, naime «golf igralista
su fleksibilna po obliku i velicini. Ova karakteristika pruZza mogucnost uvodenja prirodnih oblika koja se harmoniziraju s okolinom,
posebno se to odnosi na semi rough i na zone izvan igre'’». Na dijelovima golf igralista koja se intenzivnije koriste za igru (fairway) i
parkiraliSta s travnim plo¢ama bolje su i mjere njege ali intenzitet koSnje trave je vedi te je utjecaj na vegetaciju ocijenjen s malom
pozitivnom ocjenom. U prostorima tee-jeva i green-ova pozitivan utjecaj je veoma mali zbog jako intenzivnog koristenja tih dijelova
igre. Na povrsinama pod hotelom, prometnicama, servisnom zgradom, zasebnim objektom kulturnog sadrzaja i bunker-ima nema

vegetacije.

® U svim ¢e se Sumskim sastojinama osigurati ve¢a prohodnost zbog mjera uredivanja i njege.

® U dijelu prostora Sumski rub ¢e biti u manjem dijelu sastojina otvoren jer ¢e ga presijecati pojedini maniji dijelovi polja golf
igralista i infrastrukturni koridori.

® Racionalno gospodarenje prirodnim i uredenim krajobraznim povrsinama u ¢itavom prostoru obuhvata osigurati ¢e bolje
uvjete rasta i razvoja vegetacijskih formacija sto ce stimulirati bolji prirodni razvoj i sukcesije vegetacijskog pokrova.

® Zreliji i ravnomjernije rasporedeni sustavi stablasica i grmlja prostirati ¢e se u ¢itavom prostoru obuhvata.

® Unasanje veceg broja razlic¢itih vrsta flore autohtonog i alohtonog porijekla ve¢im dijelom u gradevinske zone te manjim
neznatnim dijelom u okvirima golf igralista obogatiti ¢e vegetacijsku raznolikost.

® Unasanje flore akvati¢nih ekosustava u vodne povrsine i povecati ¢e 3arolikost vegetacijskog sadrZaja i njenih struktura u

prostoru obuhvata.

Kriteriji utjecaja zahvata Pozitivni utjecaji
Tijekom koristenja: Vegetacija Veoma mali utjecaj (1)

Legenda

Mali utjecaj (2)

Sednje veliki utjecaj (3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)

17

An Environmental Strategy for golf in Europe, European golf Association Ecology Unit, 1995.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji
Tijekom izgradnje: Vegetacija Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1)
Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)

Legenda Sednije veliki utjecaj (od -3 do -2,1)

Granica Obuhvata

Mali utjecaj (od-2do-1,1)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od-1do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vegetaciju biti ce:

Mali negativan utjecaj (- 1,54)

Udijeluzahvatagolfigralista, hotelaiservisakojileze u Sumskim povrsinama utjecaj je veliki negativan a pojavljuje se u pacetvorinama
i izduzenim organskim oblicima. U djelovima golfa gdje se nalaze znacajne grupe stablasica pojavljuju se male pacetvorine veoma
velikog negativnog utjecaja. Veoma mali negativni utjecaj u obliku velikih krpa pojavljuje se u ve¢em dijelu zahvata golf igralista,
uredenog krajobraza tradicionalne mediteranske kulture i novih Sumskih povrsina.

Po povrsini to su ograniceni zahvati s velikim negativnim utjecajem na vegetacijske sklopove vezani na kréenje postojece vegetacije.

Utjecaja nema u svim onim dijelovima prostora gdje je planiran prirodni krajobraz koji se ¢uva.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Pozitivni utjecaji
Tijekom koristenja: Vegetacija Veoma mali utjecaj (od 0,1do 1)

Mali utjecaj (od 1,1 do 2)
Legenda Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na vegetaciju biti ce:

Mali pozitivni utjecaj (+ 1,77)

Snazni pozitivni efekti u odnosu na vegetacijski pokrov desava se na postoje¢im arondiranim oranicama. Na tim povrsinama,
veliki dijelovi planiranog uredenog krajobraza s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumskim povrsinama tematskih
parkova izmedu golf polja u obliku izduzenih organskih traka imaju veoma veliki pozitivni utjecaj. Dok golf igraliste ima srednje
veliki pozitivni i mali pozitivni utjecaj u obliku izduzenih organskih pojaseva. Rasprieni mali tockasti oblici (elementi igre), koji se
pojavljuju po poljima golfa imaju veoma mali pozitivni utjecaj.

Veliki dijelovi golfigralista i prirodnog krajobraza s dominantnim sumskim pokrovom u obliku velikih krpa s veoma malim pozitivnim
utjecajem prostiru se u dijelovima Sumske sastojine.

Zgrade hotela, servisa i golf akademije, prometnice i bunkeri nemaju utjecaja.
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4.2.5.FAUNA

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Ovdje se obraduju neka opce vaZzeca ekoloska nacela koja su prije svega vezana na raznolikost ekosustava, njegovu raznovrsnost
radi covjekovih djelatnosti a posebno se to odnosi na prvobitnost ekosustava, lance prehrane, obitavalista i mjesta reprodukcije.

Vrijednosna se analiza ugrozenosti faune uopcava, posto bi se nju moglo razlagati na nepregledni broj Zivotinjskih vrsta s veoma
razlicitim ekoloskim zahtjevima. Analiza stanja kopnene faune prepli¢e se s opredijeljenim analizama vegetacije s obzirom na
meduzavisnost kvalitete vegetacije i stanisnih datosti prostora, odnosno njihove moguce ugrozenosti kao stanista zivotinjskih vrsta.

Tako se ovom analizom otkriva problem odnosa zahvata i smanjenja / poboljsanja Zivotnog prostora faune. Oduzimanje prostora
kopnenoj fauni i/ili pak njegovo strukturno bogacenje kao promjena koja je toliko znacajnija koliko je taj prostor po novostvorenim
znacajkama vazan kao ekoloska nisa pojedinim vrstama.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Zahtjevi pojedinih vrsta Zivotinja po pitanji stani$ta su veoma razliciti i ova je analiza samo gruba slika stvarnih odnosa u
prostoru, prema spomenutim opce vazec¢im ekoloskim nacelima.

® Potencijalna ugroZenost faune moze se simulirati s otkrivanjem onih dijelova prostora koji ¢ine refugium, izvore prehrane i
mjesta za reprodukciju, zapravo njihov Zivotni prostor.

® Potencijalna ugrozenost stanista za zivotinje moze se manifestirati neposrednim unistavanjem povoljnih elemenata
strukturiranosti prostora (rub Sume, gromaca, pojedini soliteri, lokve, i/ili posredno onecis¢enjem zraka, tla, vode, lanca
prehrane (poljopivredne kulture, vo¢njaci, vinogradi), unosenjem buke prilikom boravka ljudi u datom prostorui sl.

Model osjetljivosti prostora: Fauna

Legenda

Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5 do 4,1) - Mala (od 2do 1,1)
Neutralno (0) - Velika(od4do3,1) Veoma mala (od 1do0,1)

- Srednje velika (od3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM GRADNJE

Tijekom gradnje desavaju se dva tipa utjecaja: neposredni gdje zbog rada operative, mnostva ljudi i mehanizacije i buke krupna
fauna bjezi s mjesta zahvata. Drugi tip utjecaja je posredni priliko ¢ega se mijenjaju, osiromasuju karakteristike stanista (obitavaliste,
hraniliste, pojiliste, mjesta za reprodukciju i sl.) za razlicitu faunu.

U prilikama gradilista skoro u svim dijelovima njegovim dijelovima i zahvatima do¢i ¢e do veoma negativnog utjecaja a to se odnosi
na golf igraliste u cjelini, vodenih povrsina, zgrada, prometnica s parkiraliste zbog eliminiranja vegetacijskog pokrova i zemljanih
radova. Park uz stanciju ¢e imati mali negativan utjecajna faunu u odnosu na postojece stanje. Povrsine tematskih parkovaiprirodnog
krajobraza imati ¢e veoma mali negativni utjecaj zbog ¢uvanja primarne vegetacije, razvijenijih skupina i solitera stablasica i manjih
uredivackih radova u tom prostoru.

® Rad mehanizacije i prisustvo ljudi te buka su neposredni Cinitelji uznemiravanja faune i njenog migriranja iz prosotora
zahvata u udaljenije mirnije dijelove.

® Prilikom rada gradilisnih prometnica, infrastrukturnih linijskih sustava, Setnica, polja golfigralista i sl. pojavljuje se povecanje
ispresjecanosti suvislo obrastenih vegetacijskih sklopova, prirodnih stanista u manje pacetvorine.

® Krcenjem vegetacije i zemljanim radovima nastaju promjene karakteristika u dijelovima stanista sto utjece na distribuciji
mjesta za obitavanje, reprodukciju i ishranu faune.

® Zahvatima na novom uredenju prostora nastaju promjene i poremecaji u koridorima kretanja faune u Sirem prostornom
okruzenju, smanjuje se broj vrsta faune i nestaje lovna divljac.

® Kod rada gradilista stvaraju se bariere, posebno u gradevinskim zonama s pojavama ograda, novih infrastrukturnih sustava,
cesta, idr.

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom izgradnje: Fauna

Negativni utjecaji

- Veoma veliki utjecaj (-5)
Mali utjecaj (-2)

Legenda Veoma mali utjecaj (-1)

Granica Obuhvata

Nema utjecaja (0)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Stanista za faunu se u okvirima golf kompleksa znacajno poboljsavaju. Prostor prirodnog krajobraza, uredenih mediteranskih
vrtova uz golf igralista i vodene povrsine s akvati¢cnom vegetacijom su mjesta s najbolje o¢uvanim, bogato ras¢lanjenim i uzgojenim
vegetacijskim sklopovima. To su mjesta produkcije hrane i pojilista, s najmanje prisutnosti ljudi i veoma velikim pozitivnim u¢incima
za faunu. Golf polja su igralista na kojima su najc¢es¢e danju prisutni igraci te su pokrivena travnim pokrivacem. U¢inak na dio
semi rough-a je srednje velik pozitivan zbog veceg prisustva vise vrsta trava i korova te sloZenijeg stanista, dok je fairway malog
pozitivnog utjecaja a tee-jevi, green-ovi i bunker-i imaju najmaniji pozitivni ucinak na faunu.

Zgrada hotela, servisa i prometnica ima veoma velik negativan ucinak na prisustvo faune dok parkiraliSte s travnom podlogom i
drvoredima stablasica ima veoma mali negativan ucinak.

® Sastav vrstaikoli¢ina faune koja ¢e povremeno ili stalno boraviti u ovim prostorima e se promijeniti. Biti ¢e vise migratorne
avifaune zbog povecanih vodenih povrsina jezerca.

® Pojaviti ¢e se nova i bogatija stanista za faunu uz vodu i u vodi novih jezerca.

® Uspostaviti ¢e se drugaciji oblici koristenja prostora koji ¢e se bolje ras¢laniti s vise zelenih koridora u meduprostorima golf
igralista kojih danas nema (velika polja) i s time stvoriti razli¢ita stanista za faunu.

® S obzirom da u prostoru golf igralista nece biti lovista, ovaj prostor ¢e zbog mira biti skloniste za odredene vrste krupne
faune.

® Povecdanom njegom prirodnog stanista stimulirati ¢e se obitavalista nekih vrsta faune, sto ¢ini bogatstvo golf odredista.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koriStenja: Fauna - Veoma veliki utjecaj (-5) Veoma mali utjecaj (1)
Mali utjecaj (-2) Mali utjecaj (2)

Legenda Veoma mali utjecaj (-1) Sednje veliki utjecaj (3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE
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Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Fauna Veoma veliki utjecaj (od -5 do-4,1)

Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)
Legenda Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1)

Granica Obuhvata

Mali utjecaj (od-2do-1,1)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na faunu biti ce:

Srednje veliki negativan utjecaj (-2,25)

Dijelovi golf igralista, vjezbaliste, zgrade hotela i zone servisa u obliku izduzenih organskih traka i malih krpa s velikim negativnim
utjecajem zalaze u cjelovite Sumske povrsine, nagriza se pritom Sumski rub, Zivice, oborinski kanali i vodene povrsine $to su vazni
elementi stanista faune.

Dijelovi golf igralista, tematski parkovi i uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumama koji
se planiraju na poljoprivrednim povrsinama te prirodni krajobraz imaju mali negativni i veoma mali negativni utjecaj u obliku
izduzenih organskih traka i ve¢ih ploha, gdje je prisustvo i slozenost stanisnih uvjeta za faunu mrsava, manje vrijedna po prirodi
stanja sadasnje poljoprivredne povrsine.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koristenja: Fauna Mali utjecaj (od -2 do-1,1) Veoma mali utjecaj(od 0,1do 1)
Veoma mali utjecaj ( od-1do-0,1) Mali utjecaj (od 1,1 do 2)

Legenda Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (od 4,1do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na faunu biti ce:

Mali pozitivni utjecaj (+ 2)

Jezeraiuredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumskim sklopovima koji se nalaze na poljoprivrednim
povriinama imaju veoma veliki pozitivni utjecaj i pojavljuju se u obliku izduZenih organskih traka. Oblikovanjem krajobraza
povecava se raznovrsnost, kompleksnost i potencijal stanista.

Dijelovi golf igralista, koji se nalaze na poljoprivrednim povrsinama imaju srednje veliki i mali pozitivni utjecaj u obliku izduzenih
organskih traka, rasprsenih malih tockastih oblika (elementi igre), pojavljuju se po poljima golfa s veoma malim pozitivnim
utjecajem. Oblikovanjem golf igralista mozai¢no se ras¢lanjuje prostor i povecava se raznovrsnost stanista.

Dijelovi golf igralidta i prirodni krajobraz koji se nalaze na Sumskim povrsinama imaju mali i veoma mali pozitivni utjecaj u obliku
izduzenih krpa i organskih traka, dok se rasprieni mali tockasti oblici (elementi igre), pojavljuju po poljima golfa s veoma malim
pozitivnim utjecajem.

Zgrade hotela, galerije, golf akademije, zona servisa, parking i prometnice imaju mali i veoma mali negativni utjecaj u obliku malih
krpa, a to zbog veceq prisustva ljudi, i kretanja automobila.
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4.2.6.KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Raznolikost krajobraznih karakteristika prostora daje sliku njegove prostorne vrijednosti, sto pak sluzi za ocjenu veée/manje
ranjivosti krajobraza u odnosu na planirane aktivnosti. Ova vrijednosna analiza daje op¢i pregled kvalitete prostora s obzirom na
njegovu krajobraznu kompleksnost u svjetlu potencijalne ugroZenosti od planiranih zahvata u prostoru. Vrijednost krajobrazne
raznolikosti se raspoznaje po njihovoj rasc¢lanjenosti te ulozi i funkciji u gradi produktivnosti i stabilnosti ekosustava, gradi
percepcijskih kvaliteta, vizualnoj izlozenosti prostora, kulturnom krajoliku i sl. Krajobrazna raznolikost kao vrijednost proizlazi isto
tako iz nekih opcih ekoloskih nacela, kao $to su raznolikost, produktivnost, stabilnost i o¢uvanost kao karakteristike kvalitete.

Sumom obrasle povrsine slozenih reljefnih i vegetacijskih odnosa, umski rubovi, te skupine i soliteri stablasica, lokve i dr., sve su to
vazni prostorni sustavi u gradi vrijednosti krajobraznog potencijala i zato veoma osjetljivi. Manja tradicionalna obradiva tla imaju
veliku vrijednost u gradi krajobrazne raznolikosti i zato veliku osjetljivost na zahvat golf igralista. Pasnjaci i napustene oranice si
srednje velike do male osjetljivosti, dok su velike povrsine oranica ogoljene i neras¢lanjene s veoma malim stupnjem vrijednosti.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Rasclanjenost prirodnih i kulturnih datosti prostora zapravo predstavlja karakteristike kompleksnih veza stanista i jedan je
od temeljenih pokazatelja produktivnosti i stabilnosti ekosustava, vizualnih kvaliteta, obitavalista faune i dr.

® Nepromjenjivost sustava na ¢ovjekove gospodarske djelatnosti ili njihovu prisutnost u prostoru su karakteristike koje
pokazuju stabilnije i zato vrjednije ekosustave koje treba ¢uvati.

® Ocuvanost prvobitnosti otkriva mjesta koja su najznacajnija za oc¢uvanje ekoloskih kvaliteta.

® Razlika izmedu zrelih ekosustava (razvijene Sumske sastojine) zato vrjednijih u odnosu na one u nastajanju i razvoju
(pasnjaci, Sikare i sl.).

Model osjetljivosti prostora: Krajobrazna raznolikost

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata Veoma velika (od 5 do 4,1) Mala(od2do1,1)
Velika (od4do3,1) Veomamala(od1do0,1)

Srednje velika (od3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM IZGRADNJE

Tijekom gradnje golfigralista i ostalih gradevina dolazi do promjena u onim dijelovima krajobraznog prostora gdje se zahvat aktivno
pojavljuje. to se prijesvega odnosi na izgradnju zgrada hotela, servisa, golf akademije, parkiralista prometnica i vodenih povrsina
s veoma velikim negativnim utjecajem jer se u fazi zemljanih radova i gradnje tih objekata do zavrsnih radova u cijelosti eliminira
sva krajobrazna grada u tlocrtu i pojasu od 8-12 m. od objekata. Veliki negativan utjecaj prouzrokuje gradnja tee-jeva, green-ova i
bunker-a na poljima golf igralista zbog zahtjevnijih zemljanih radova, modeliranja reljefa i gradnje drenaze pa dolazi do znatnijih
zadiranja u nosioce vrijednosti postojecée krajobrazne strukture. Prostor vjezbalista izaziva srednje velike negativne promjene dok
kod izgradnje fairway promjene su s malim negativnim utjecajem. Izgradnja uredenog krajobraza s tradicionalnim mediteranskim
kulturama i tematskim parkovima uzrokovati ¢e najblaze posljedice s veoma malim negativnim utjecajem. Ostali prirodni krajobraz
nije predmet rada gradevinske operative pa utjecaja nema.

® Zbog zemljanih radova i koristenjem teske mehanizacije te rada i prisustva ljudi slabiti ¢e karike stanisnih uvjeta
(mikroreljefne karakteristike, hidriloski odnosi, biotski ¢initelji poput vegetacije, njene pokrovnosti, zdruZenosti, Zivotnih
oblika i dr.).

® Radovima u vegetacijskim sklopovima, smanjuje se broj vrsta, koli¢ina, slojanje, starosna dob, mijenja dominacija,
ucestalost, njihov prostorni raspored i dr.

® Drobljenje stanisnih karakteristika u prostoru obuhvata je negativan proces koji smanjuje kompleksnost krajobrazne
raznolikosti i s tim u vezi slabi ekosustav s tendencijom siromasenja i nestajanja prirodnog uzorka (gradevinske zone).

® Kulturni uzorci krajobraza linearnog karaktera poput suhozidova, gromaca, poljskih puteva, zZivica te tockastih oblika kao
pojedinacna stabla, lokve, kaZzuni i druge male gradevine i sl. veoma su vrijedne strukture u krajobraznoj gradi prostora i
zato veoma osjetljive na gradevinsku operativu.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Krajobrazna raznolikost Veoma veliki utjecaj (-5)

Veliki utjecaj (-4)
Legenda Sednije veliki utjecaj (-3 )
Granica Obuhvata

Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Kod zgotovljenih i zrelih golf igralista s obzirom na to da se u biti radi o karakteristikama parka krajobraznog stila prirodni krajobraz
te uredeni krajobraz s vodenim povrSinama i tematskim parkovima generira veoma velike pozitivhe ucinke na krajobraznu
raznolikost. Uz to, velike i stalne mjere njege krajobraznog prostora pridonose veoma velikom pozitivnom utjecaju tih povrsina koje
su uz ostalo manije koristene od gostiju. Polja golf igralista, semi rough i park oko stancije imaju veliki pozitivan utjecaj na krajobraz
jer sumanje pod posebnim mjerama ciljanog odrzavanja za igru golfa. Fairway i viezbaliste imaju srednje velik pozitivan utjecaj dok
tee-jevii green-ovi i dvoriste servisa imaju mali pozitivan utjecaj a bunker-i veoma mali pozitivan utjecaj na krajobraznu raznolikost.

Veoma velik negativan utjecaj zbiva se u tlocrtnoj projekciji gradevine hotela, servisne zgrade i zgrade golf akademije jer u tom
prostoru nema prirodne krajobrazne osnove. Parkiraliste s travhom podlogom i zasebni objekt kulturnog sadrzaja, u okvirima
postojece zgrade, ima mali negativan utjecaj dok prometnica veoma mali negativan utjecaj zbog linijskog pruzanja s manjim
negativnim efektima.

® S razvojem glf igralista, biti ¢e bolja o¢uvanost prvobitnih ekosustava — autohtonih Sumskih sastojina te ¢e prevladavati
autohtoni ekosustavi u fazama progresivne sukcesije. Pojaviti ¢e se i ve¢a dobna slojevitost svih tipova ekosustava.

® U prostoru golf igralista ce biti potencijalno manji broj vrsta ali veca kolic¢ina individua unutar vrste'.

® U podru¢ju obuhvata stvoriti ¢e se ve¢a kompleksnost i bogatije veze medupovezanih karika ekosustava, bogatiji biotski
¢initelji, snazniji negentopijski procesi te bolja i sloZzenija produkcija biomase.

® Nastati ¢e i posve novi, akvati¢ni ekosustavi i prisustvo nove akvati¢ne faune.

® Razviti ¢e se sloZeniji splet kulturnih struktura s prirodnim Sto generira bogatiju krajobraznu gradu.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koriStenja: Krajobrazna raznolikost - Veoma veliki utjecaj (-5 ) Veoma mali utjecaj (1)

B vali utjecaj(-2) Mali utjecaj (2)

Legenda Veoma mali utjecaj (-1)
Granica Obuhvata

Sednje veliki utjecaj (3)
Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)

18 Ecological Approaches Towards Best Management Practice for Golf Courses. Seminar presentation notes: Golf course Ecology: Researching Golf Courses
as ecosystems, Dr Max Terman. EGA, November 1996.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Krajobrazna raznolikost Veoma veliki utjecaj (od -5 do-4,1)

Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)

Legenda Sednije veliki utjecaj (od -3 do -2,1)

Granica Obuhvata

Mali utjecaj (od-2do-1,1)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na krajobraznu raznolikost biti ce:

Mali negativan utjecaj (- 1,18)

Tijekom izgradnje, gradilista zgrade hotela, golf akademije,servisa, prometnice i lokve Fabijan pojavljuju se u obliku pacetvorina,
malog opsega i s potencijalno veoma velikim negativnim utjecajem.

Povrsine parkiralista i dijelovi golf igralista koji su smjesteni u suvislo obraslim Sumskim povrsinama imaju potencijalno srednje
veliki i mali negativni utjecaj u obliku izduzenih organskih traka. Rasprseni mali tockasti oblici (elementi igre) su mali ograniceni
zahvati i pojavljuju se po poljima golfa s velikim negativnim utjecajem. Krajobrazna raznolikost ¢e biti ve¢im dijelom osiromasena.

Dijelovi golf igralista, uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumskim sklopovima, koji su smjesteni
na velikim poljoprivrednim kompleksima u obliku tematskih parkova i kao zelene zavjese izmedu polja golfa imaju veoma mali

negativni utjecaj i pojavljuju se u obliku velikih krpa, jer je u tom dijelu prostora stanje krajobrazne raznolikosti siroma3no pa su i
negativni utjecaju manji.

U svim dijelovima prostora gdje se nalazi planirani prirodni krajobraz utjecaja nema.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koristenja: Krajobrazna raznolikost Mali utjecaj (od -2 do-1,1) Veoma mali utjecaj(od 0,1do 1)
Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1) Mali utjecaj(od 1,1do 2)

Legenda Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na krajobraznu raznolikost biti ce:

Mali pozitivni utjecaj (+ 2,06)

Tematski park-lokve, jezerca i uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumskim strukturama koje se
planiraju na poljoprivrednim povrsinama imaju veoma veliki pozitivni utjecaj u obliku izduzenih organskih ploha. Planirani krajobraz
ce u cjelini biti raznolikiji i kompleksniji, pogotovo veliku ulogu u obogacivanju krajobrazne raznolikosti imaju vodene povrsine.

Dijelovi golf igralista, koji se nalaze na poljoprivrednim povrsinama imaju veliki i srednje veliki pozitivni utjecaj u obliku ras¢lanjenih
izduzenih organskih traka s rasprsenim malim tockastim strukturama (elementi igre) koje se pojavljuju po poljima golfa s veoma
malim pozitivnim utjecajem. Oblikovanjem golf igralista dodatno e se obogatiti raznolikost krajobraza, narocito na danas velikim
i po ekoloskoj komponenti siromasnim oranicama.

Prirodni krajobraz, dijelovi golf igralidta i temastski parkovi koji se nalaze na Sumskim povrsinama imaju mali i veoma mali pozitivni
utjecaj u obliku velikih krpa.

Zgrade hotela, galerije, golf akademije,servisa, parking i prometnice generiraju posljedice s malim i veoma malim negativnim
utjecajem na krajobraznu raznolikost u obliku malih pacetvorina i u malom opsegu.
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4.2.7. KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA, BASTINA

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Golf igralista po oblikovnim karakteristikama pripadaju obitelji parkova krajobraznog stila, $to kao tipoloska karakteristika
uredenog krajolika nije strana nasoj krajobrazno kulturnoj bastini (Brioni, Maksimir). Karakteristike krajobraznog stila odlikuju se
oblikovnim dualizmom: geometrijsko-kulturni i organsko-prirodni koji se preplicu i zavisni su 0 namjeni povrsine / parka odnosno
tipa oblikovanja golf igralista, $to utjece na njihovu raznolikost. Kulturne znacajke u krajobraznom prostoru se uz kulturnu bastinu
koja predstavlja posebnu i iznimnu prostornu datost eksponiraju kao vrijednost koja je stvorena iskljucivo ljudskom djelatno3cu.
One se opredjeljuju kao posebna vrijednost radi kulturnog identiteta i njihove znac¢ajne krajobrazno tvorne funkcije koja doprinosi
kvaliteti krajobrazne slike i zanimljivosti igre i sl.

Izradom analize utjecaja na kulturne znacajke prostora i kulturnu bastinu uzima se u obzir skup svih njihovih pojavnih oblika u
okvirima zahvata, njihov stupanje (hijerarhiju) vrijednosti, koji potencijalno moze dozivjeti promjene kao posljedicu zahvata gradnje.
S obzirom na to da grada kulturnog karaktera predstavlja posebnu prostornu kvalitetu i vazan resurs u uredenju golf igralista kao
parka krajobraznog stila, prilikom gradnje golf igralista, sve kulturne datosti u odnosu na hijerarhiju njihove vrijednosti odnosno
vaznosti lokalnog, regionalnog do nacionalnog znacaja su prostorni potencijal koji se prema tome i ¢uva, obnavlja te harmoni¢no
integrira u golf igraliste i tematske parkove.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Sto je veca ouvanost postojecih struktura kulturne bastine, arheoloskih nalaza, crkvica, suhozidova, gromaca, lokve,
rusevina, pacetvorina vinograda i sl. predstavlja veci potencijal za realizaciju kvalitetnog golf igralista, pa je svako
narusavanje tih datosti u prostoru negativan proces.

® Linearni sustavi, grupe/krpe i soliteri/tocke su krajobrazne strukture antropogenog porijekla i vrijednosti kulturnog
karaktera te krajobrazni potencijal koji se ¢uva i integrira u cjelovitu sliku novog uredenog krajobraza.

® Svako smanjenje krajobraznih struktura formalnog likovnog reda i procesi prevladavanja prirodnog nad kulturnim i
kultiviranim (gubljenje znacajnih suhozidova i gromaca, pretvaranje plosnih kultura formalnog karaktera u organske
Sikare), predstavlja proces degradacije kulturnog uzorka uredenosti.

Krajobraznim se uredenjem moze harmoni¢no upravljati kulturnom slikom prostora i formalnom uredenosc¢u kulturnogikultiviranog
krajolika u odnosu na organski (prirodni) obrazac uredenosti.

Model osjetljivosti prostora: Kulturne znacajke prostora, bastina

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5do 4,1) Veomamala (od 1do0,1)
Neutralno (0) - Velika (od4do 3,1)

B vala(od2don1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM IZGRADNJE

U prostoru zahvata su tijekom izgradnje potencijalno ranjive sve prostorne strukture kulturnog karaktera usljed zemljanih i drugih
gradevinskih radova zbog toga je vazna pravovremena indentifikacija svih kulturnih vrijednosti u prostoru zahvata, stupanj
njihove vaznosti i rezima zastite. Svugdje tamo gdje se vrse duboki iskopi i veliki zemljani radovi za gradevinu hotela, servisa, golf
akademije, prometnica, parkiralista te vodenih povrsina negativni ¢e utjecaj biti veoma velik s moguéim nepovratnim posljedicama.
Kod polja golf igralista tee-jevi, green-ovi i bunker-i imaju veliki negativni utjecaj, zbog zahtjevnije gradnje, fairway-evi i viezbaliste
imaju srednje velik negativan utjecaj a semi rough i tematski parkovi uz golf igralista veoma mali utjecaj s obzirom na manje
zemljane radova oblikovanja terena. Povrsine prirodnog krajobraza nisu predmet zahvata tijekom izgradnje koje utjecu na kulturne
vrijednosti jer se odnose samo na uredivacke mjere u vegetacijskom pokrovu.

S povecdanjem opsega zemljanih radova potencijalno se povedava mogucnost ostecenja i nepovratnog unistenja kulturnih
artefakata u prostoru.

U cjelini gledano zemljani radovi kod iskopa nisu dublji od 40 — 50 cm., 3to je zapravo dubina oranja poljoprivrednih povrsina i plici
od iskopa za nasade vinograda, maslinika i drugih mediteranskih vocaka, pa je stupanj ranjivosti na tim povrsinama relativne tezine.

Postojece prostorne strukture kulturnog karaktera, arheoloski nalazi, ostaci gradevina, crkvice, suhozidova, gromaca, putevaidrugih
datosti antropogenog porijekla, te oni dijelovi polja koji imaju formalne karakteristike tradicionalne poljoprivredne aktivnosti su
izuzetno vrijedni atributi prostora u tkivu buduceg krajobraza golf igralista i zato ranjivi na planirane zahvate tijekom izgradnje.

Dolazi do promjena u tradicionalno uredeno i oblikovano prostorno tkivo polja, pasnjaka i Suma, osim kod ve¢ arondiranih velikih
kultiviranih poljoprivrednih povrsina koje su osiromasene od svega sto je kulturno.

Tijekom izgradnje vrse se i radovi obnove kulturnih i kultiviranih tipoloskih datosti u prostoru obuhvata.

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom izgradnje: Kulturne znacajke
prostora, bastina

Negativni utjecaji

Veoma veliki utjecaj (-5)
Veliki utjecaj (-4)

Legenda Sednje veliki utjecaj (-3)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Kulturne vrijednosti i graditeljske strukture nivoa bastine su veoma vrijedni atributi u prostoru golf igralista i njegovom okolisu s
kojima cini jedinstvenu krajobraznu sliku. Golf igraliSte u ovaj prostor unosi novi uzorak uredenja krajobraza kulturnog karaktera -
park krajobraznog stila. Tijekom koriStenja, kulturne strukture u prirodnom krajobrazu i u sklopu tematskih parkova ostaju o¢uvane
jer je svako njihovo uredenje i eksponiranje olaksano i zato je utjecaj veoma velik pozitivan. Kod golf igralista je u podrucju semi
rough-a veliki pozitivan utjecaj jer svako integriranje (obnova) kulturnih graditeljskih struktura povecava kvalitetu scenerije i
atraktivnost igre. Oblikovanje retencije vode po uzorku tradicionalnih lokvi u pojasu uz cestu do lokve Fabijan ima srednje velik
pozitivan utjecaj na obogacivanje kulturne slike prostora kao i fairway-i, viezbaliste i bunker-i zbog mogucnosti integriranja i
uredenja struktura kulturnih vrijednosti u sustav igre. Tee-jevi i green-evi te dvoriste servisa ocijenjeni s veoma malim pozitivnim
utjecajem. Veoma veliki negativni utjecaj imaju zgrade hotela i servisa koje gube sve karaktere kulturnih vrijednosti te vodne
povrsine koje imaju otezane moguénosti ¢uvanja i integriranja zatecenih kulturnih vrijednosti. Prometnice i parking povrsine imaju
mali negativan utjeca;.

® Cuvanje i obnova postojecih struktura kulturnih i graditeljskih vrijednosti suhozidova, gromaca, ostataka starih zgrada i sl.
podize vrijednost atraktivnost igre golf igralista.

® Planiranjem golf igralista i tematskih parkova u prostor se unosi mozacni raspored novih oblikovnih struktura organskog i
geometrijskog likovnog reda uredenja koji se isprepli¢u i harmoniziraju s postojec¢im krajobrazom tradicionalne strukture i
mjerila u uredenom mediteranskom prostoru i predstavlja pozitivan utjecaj.

® Unosenjem velikih travnih plo3nih struktura bolje se artikuliraju vidljive kulturne vrijednosti.

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom koriStenja: Kulturne znacajke
prostora, bastina

Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

- Veoma veliki utjecaj (-5) Veoma mali utjecaj (1)
- Mali utjecaj (-2) Mali utjecaj (2)

Sednje veliki utjecaj (3)

Legenda

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji
Tijekom izgradnje: Kulturne znacajke prostora, Veoma veliki utjecaj (od -5 do-4,1)
bastina Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)
Legenda Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (od-2do-1,1)
Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na kulturne znacajke prostora, bastinu biti ce:

Veoma mali negativan utjecaj (- 0,24)

Dijelovi golf igralista, jezera, planirani uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumskim sastojinama
koji se nalaze na velikim poljoprivrednim kompleksima imaju veoma mali negativni utjecaj na kulturne vrijednosti u obliku velikih
krpa s predpostavkom pokretnih arheoloskih nalaza jer se radovi svode na dubine dosadasnje obrade zemlje. U manjim dijelovima
su pacetvorine s velikim negativnim utjecajem s obzirom na iskope zemlje za ujezerene povrsine i dublje kopove, te na mjestima
gdje su utvrdeni dijelovi prostora na kojima je registrirana prisutnost pokretnih arheoloskih nalaza.

Na objektima Stancija Grande utvrden je mali negativni utjecaj zbog gradevinskih radova obnove.

Na cijelom prostoru pojavljaju se rasprieni mali tockasti i linearni oblici s velikim, srednje velikim, malim i veoma malim negativnim
utjecajem Sto se odnosi na dijelove gromaca i suhozidova koji se nalaze na budué¢em golf igralistu.

Na ve¢em dijelu prostora nema utjecaja.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji
Tijekom koriStenja: KUlvtl_"me znacajke prostora, Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1) Veoma mali utjecaj(od 0,1do 1)
bastina Veliki utjecaj (od-4do-3,1) Mali utjecaj(od 1,1 do 2)
Legenda Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1) - Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)
Granica Obuhvata Veoma mali utjecaj ( od-1 do-0,1) - Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)
Nema utjecaja (0) - Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na kulturne znacajke prostora, bastinu biti ¢e:

Veoma mali pozitivni utjecaj (+ 0,55)

U slici kulturne vrijednosti prostora znacajnu ulogu i funkciju imaju mali tockasti i linearni oblici s veoma velikim i velikim pozitivnim
utjecajem koji su rasprseni na cijelom prostoru. To su dijelovi gromaca i suhozidova koji se nalaze na budué¢em golf igralistu, fizicke
strukture antropogenog karaktera koje ¢e se ¢uvati, obnoviti, integrirati i harmonizirati sa strukturama golf igralista.

Obijekti Stancije Grande opredijeljeni su s veoma velikim pozitivnim utjecajem zbog obnove zgrada i o¢uvanja kulturnog identiteta.

Tematski parkovi koji se nalaze unutar postojecih tradicionalnih poljoprivredni povrsinaimaju veliki pozitivni utjecajjer rekonstruiraju
male mozai¢no rasporedene mediteranske vrtove u obliku manjih krpa.

Dijelovi golf igralista,uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumskim povrsinama, koji se nalaze na
velikim poljoprivrednim kompleksima imaju veoma mali pozitivni utjecaj u obliku velikih krpa jer ¢e to biti posve nov krajobraz
sloZenih kulturnih/prirodnih komponenata. Stvoriti ¢e se dijelovi novog uzorka kulturnog krajobraza, s karakteristikama autohtonih
elemenata, $to se narocito odnosi na uredenje mediteranskih vo¢njaka i vinograda u prostoru sadasnjih napustenih polja.

Dijelovi ujezerenih povrsina imaju srednje veliki i veoma mali negativan utjecaj.

Na vecem dijelu prostora obuhvata po sadasnjoj spoznaji stanja arheoloskih nalaza i stanja ostalih kulturnih datosti nema utjecaja.
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4.2.8. VIZUALNA IZLOZENOST
OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Ovom se analizom otkriva izloZzenost pojedinih dijelova prostora s vidika potencijalne promjene scenerijskog potencijala u prostoru
obuhvata, te ugrozenost prirodnih i/ili gradenih eksponiranih elemenata (prepoznatljivost, orientacija).

Uzeto je nacelo da ¢e hotelska izgradnja u okvirima planirane aktivnosti golf kompleksa, prilikom realizacije zahvata izazvati
promjene u strukturi i funkciji vidljivosti fizickih karakteristika prostora. Ovim se modelom pokazuje izloZzenost prostora, njegova
veca / manja perceptivnost s najprometnijih mjesta i mjesta gdje se najvise zadrzavaju ljudi.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Kada se promjena zbiva na uzvisenom dijelu prostora odnosno na eksponiranim dijelovima reljefa a vidljiva je i najvise
izlozena pogledu iz naseljene sredine ili onih dijelova prostora gdje se zadrZavaju posjetioci, promjena se tu najmarkantnije
odrazava i ta su mjesta najosjetljivija. Svaki zahvat na takvim mjestima biti ¢e uocljiv, mijenja se tradicionalna scenerija
vidljivog dijela prostora $to mijenja prepoznatljivost slike u svijesti mjestana.

Utvrdeno je da je prostor zahvata reljefno zatvoren prostor, plohe oranica okruzene visokim posumljenim brezuljcima.
Vidljivost planiranog zahvaza moguca je samo s drzavne ceste D75, s najnize tocke zahvata pored groblja i parkiralista.
Simuliran je najgori scenario s terenom bez vegetacije. Na dijelu ceste s koje je vidljiv zahvat hotela postavljeno je 10 tocaka
na visini ¢ovjekovog pogleda s kojih je simulirana vidljivost na zonu obuhvata. Ocjena vizualne izloZzenosti je podijeljena
na ljestvicu od 5 stupnjeva tako Sto je vidljivost zone sa svih 10 toc¢aka pogleda ocjenjena s veoma velikim znacajem
osjetljivosti, pogled s 8 tocaka ocijenjen je velikom osjetljivos¢u i tako redom, pogledi s 6,4,2 tocke, ocijenjeni su nizim
stupnjevima osjetljivosti, dok one zone koje nisu vidljive s tocke pogleda su neutralno ocjenjene. Rezultat simulacije je u
kartografskom prilogu «Model osjetljivosti prostora: Vizualna izloZzenost».

Model osjetljivosti prostora: Vizualna izlozenost

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5do 4,1) Mala(od2do 1,1)
Neutralno (0) - Velika (od4do3,1) Veomamala(od1do0,1)

Srednje velika (od3do 2,1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM GRADNJE

Prilikom utvrdivanja kriterija za model vizualne izloZzenosti uzeto je nacelo vidljivosti zahvata i njegovih dijelova tijekom izgradnje.
Otvoreno gradiliste s velikim zemljanim radovima, radom teske mehanizacije, prometom vozila i gradnjom objekata stvara sliku
neuredenosti prostora i negativnih dojmova. Pritom je bitno opredijeliti one zahvate ili dijelove zahvata koji su zbog svojih fizickih
karakteristika izgradnje (veli¢ina povrsine, volumen, visina) vise ili manje eksponirani pogledu, ne gledajuéi na to gdje ¢e se oni
desiti. Stupanj osjetljivosti datog zahvata je opredijeljena s njegovom ve¢omi ili manjom vidljivos¢u. Zgrade hotela, servisa, zasebnog
objekta kulturnog sadrzaja, golf akademije su zbog svojih volumena i visine opredijeljene kao potencijalno veoma negativan
utjecaj. Svi zahvati plosnog karaktera (golf igraliste, ujezerene povrsine, parkiraliste i prometnice te park uz stanciju s zemljanim
radovima i promjenama mikroreljefa imati ce veliki negativan utjecaj. Tematski parkovi i uredeni krajobraz uz golf igralista zbog
manjeg zadiranja u reljefne strukture i tlo imati ¢e veoma mali utjecaj, dok na prirodni krajobraz nece biti bitnih zahvata niti utjecaja.

® Svako eliminiranje Sumskog pokrova, otvara vec¢e mogucnost vidljivosti na zahvat u tijeku izgradnje.

® Zahvatom se prorijeduju i prekidaju prirodne vegetacijske zavjese, narocito u prostoru Sumskog ruba, Zivica, gromaca i sl.
i zahvat je vise eksponiran pogledu.

® Izvedba zahvata na uzvisenjima, vrhovima brezuljka, grebenima, visSim nadmorskim visinama, na vec¢im ravnim plohama
obradivih polja je vise eksponiran pogledu u toku gradnje nego na relejfno razgibanom terenu.

Kriteriji utjecaja zahvata
Tijekom izgradnje: Vizualna izlozenost

Negativni utjecaji
- Veoma veliki utjecaj (-5)
- Veliki utjecaj (-4)

Veoma mali utjecaj (-1)

Legenda

Granica Obuhvata

Nema utjecaja (0)

KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

U ovoj su analizi za kriterije vizualne izloZzenosti prostora koristena dva polazista:

® Vidljivost prostora, njegova izlozenost pogledu kao potencijalna mogucnost eksponiranja novih privremenih/stalnih
struktura koje mogu svojim dimenzijama, oblikovanjem i poloZajem izazvati negativne/pozitivne efekte gledajudi cijeli
prostorni obuhvat. S druge strane se pak pokazuje fizicku mo¢ prostora da s prirodnim strukturama skriva gradene fizicke
strukture koje mogu biti smetnja pogledu.

® Svaka nova vidljiva struktura u krajobrazu moze izazvati promjene u tradicionalnoj slici i prepoznatljivoj sceneriji krajobraza
ciji efekti mogu biti negativni/pozitivni. Ocijenjena je kao pogledu izlozen objekt koji potencijalno mijenja tradicionalnu
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prepoznatljivu sceneriju ¢itavog ili dijela prostora. Svaka izloZzena gradevina ne mora biti nuzno i neprihvatljiva (ruzna), ve¢
se upozorava na osjetljivost od negativnih posljedica mogucih neskladno oblikovanih struktura u prostoru.

Na tako postavljenim osnovama sav prirodni krajobraz, uredeni krajobraz uz golf igraliste i tematski parkovi imaju veoma veliki
pozitivan utjecaj zbog modi skrivenosti gradenih objekata. Golf igralista imaju srednje velik i mali pozitivan utjecaj, dok vodena
ogledala ujezerenih povrsina tee-jevi, green-ovi i bunker-i imaju veoma mali pozitivan utjecaj jer su to prirodne strukture s malom
reljefnom razgibanoscu te s neznatnom mocdi pokrivanja gradenih struktura. Gradevina hotela i servisa su gradeni objekti jako
eksponirani pogledu i zato potencijalno veoma negativnog utjecaja. Parkiraliste ima potencijalno mali a prometnica veoma mali
negativan utjeca;j.

® Zahvat stimulira rast visokog sumskog pokrova u prirodnom krajobrazu i stvaranje vecih suvislo obraslih sastojina kao
velikih zelenih pojaseva pogodnih za vizualnu zastitu gradenih objekata.

® Unosenjem polja golf igralista u prostor unose se velike izduzene reljefno razigrane travne plohe rasc¢lanjene zavjesama
stablasica i grmlje u meduprostorima polja golfa. Unosi se vidljivost u orijentiranim pravcima pogleda.

® Sve prirodne i kulturne datosti koje su prostorno eksponirane na rubovima travnih ploha i jezera, na vrhovima brezuljka i
grebenima su vrijednosti moci prostorne izlozenosti u odnosu na objekt koji se uocava. Posebice se to odnosi na kulturne
vrijednosti, pojedinac¢na stabla, znacajnije skupine, Sumski rub, vrijedne geomorfoloske pojave i sl.

® Staro revitalizirano naselje ¢e biti bolje vidljivo u prostoru.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji
Tijekom koristenja: Vizualna izlozenost - Sednje veliki utjecaj (-3) Veoma mali utjecaj (1)
- Mali utjecaj (-2) Mali utjecaj (2)

Veoma mali utjecaj (-1)

Legenda

Sednje veliki utjecaj (3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (5)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

Model potencijalnih utjecaja
Tijekom izgradnje: Vizualna izlozenost

Negativni utjecaji

Veoma veliki utjecaj (od -5 do -4,1)
Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)

Legenda Sednije veliki utjecaj (od -3 do -2,1)
Granica Obuhvata Mali utjecaj (od-2do-1,1)
Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od-1do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vizualnu izloZenost biti ¢e:

Veoma mali negativan utjecaj (- 0,58)

Gradiliste hotela s velikim zemljanim radovima, i krupnom mehanizacijom u ve¢em njegovom dijelu ¢e imati veoma veliki negativni
utjecaj u obliku pacetvorine posto se pogled na ranjiv krajolik u zonama gradilista na padinama brezuljka povecava.

Gradiliste hotela u manjem dijelu, prometnica tematskog parka s motivacijama lokve i manjeg dijela golf igralista posebice ujezerene
povrsine imaju veliki negativni utjecaj u obliku izduzenih organskih traka. Otvaraju se Sire vizure na krajolik golf igralista u izgradniji.

Maniji dijelovi gradilista golf igraliSta i uredenog krajobraza s tradicionalnim kulturama imati ¢e srednje veliki, mali i veoma mali
negativni utjecaj na rubovima pogleda.

Veci dio zone obuhvata nema utjecaja, jer nije vidljiv sa glavne prometnice, mjesta moguceg pogleda.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koristenja: Vizualna izloZzenost - Sednje veliki utjecaj (od -3 do -2,1) Veoma mali utjecaj (od 0,1do 1)
Mali utjecaj (od-2do-1,1) Mali utjecaj (od 1,1 do 2)
Legenda Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1) Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na vizualnu izlozenost biti ce:

Veoma mali pozitivni utjecaj (+ 0,84)

Zgrada hotela smjestena na najnizim dijelovima padine brezuljka ima potencijalno srednje veliki negativni utjecaj u obliku
ras¢lanjene pacetvorine.

Tematski park lokvi i prirodni krajobraz imaju veoma veliki pozitivni utjecaj u obliku pacetvorima. Sve prirodne i kulturne datosti
koje su prostorno eksponirane obogacuju krajobraz.

Maniji dijelovi golf igralista organskih oblika imaju veoma mali pozitivni utjecaj. Rasprdeni mali tockasti oblici (elementi igre),
pojavljuju se po poljima golfa s veoma malim pozitivnim utjecajem.

U ve¢em dijelu zone obuhvata nema utjecaja, jer prostor nije vidljiv sa glavne prometnice.
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SIMULACLUA VIDLJIVOSTI PROSTORA S VIDIKOVCA STANCIJA GRANDE

U PPO Vrsar, kartografskom prikazu 3c.: «Uvjeti koristenja i zastite prostora — posebna ogranicenja u koristenju», Stancija Grande je
uvrstena kao «vidikovac» s «potezima znacajnim za panoramske vrijednosti krajobraza». Uzimajudi to u obzir, uzeto je nacelo da bilo
koji novi zahvat u opredijeljenom prostoru obuhvata (u pojasu vrha Stancija Grande) ne smije pokriti panoramske poglede na more,
otoke i polja Sire okoline. Za te je potrebe obradena simulacija vidljivosti prostora - panoramskih vrijednosti s vidikovca Stancija
Grande u situaciji terena bez vegetacije.

® Prva simulacija vidljivosti s vidikovca Stancija Grande prikazuje postojece stanje u kakvom je sada, prije izgradnje uz
primjenu visine ¢ovjekovog mjerila. Vidljivost je skoro po cjelini prostora dok su u sjenci pogleda maniji dijelovi prostora.

® Druga pak simulacija vidljivosti prostora s vidikovca Stancija Grande prikazuje gradevinu hotela na nizim padinama
brezuljka s vizualnom sjenkom dijela prostora koji nije vidljiv s tocke pogleda na vidikovcu. Vidna sjena se pokazuje lokalno
u zaledu hotela prema moru i podnozju brezuljka veoma malih dimenzija.

Gradnjom zgrade hotela na predvidenoj lokaciji ne narusavaju se panoramske vizure s vidikovca Stancija Grande i zahvat je
prihvatljiv u odnosu na o¢uvanost njihovog integriteta.

Pojedini, pogledu eksponirani objekti, poput Stancije Grande na vrhu brezuljka koja ima odredeni percepcijski potencijal, mogu
biti ugroZeni novom gradnjom. Zbog smanjenja mogucih negativnih posljedica, nova gradnja moze primijeniti princip mimikrije
(integriranja, skrivanja u krajolik) ili pak princip kontrasta kojim se nova gradnja suvremenim oblicima eksponira kao nova markantna
percepcijska vrijednost u datom prostoru.

Simulacija vidljivosti prostora s vidikovca Stancija Grande: Postojece stanje

Legenda

Granica Obuhvata
Prostor vidljiv s vidikovca

- Prostor u sjeni pogleda s vidikovca
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Simulacija vidljivosti prostora s vidikovca Stancija Grande: S gradevinom hotela

Legenda

Granica Obuhvata
Prostor vidljiv s vidikovca

- Prostor u sjeni pogleda s vidikovca

ODNOS STANCIJA GRANDE | HOTELA U PRESJECIMA

Terasasto rasclanjene po visini i stranama svijeta a dijelom i ugradivanje u teren i pokrivanje krovnim vrtovima ide u smjeru
diskretnog stapanja s topografijom terena, okolnim prirodnim i kultiviranim krajolikom (mimikrija). Oblikovanje hotela usmjereno je
rjeSenjima s uzduznim nalijeganjem na padine brezuljka, prateci izohipse, s ¢cime se oblikuju ,trakasti sustavi” koji slijede topografiju
terena uspostavom terasaste strukture hotela. Odmak hotela koji ima vedi volumen i suvremene karakteristike od tradicionalne
arhitekture i gabarita stancije biti ¢e u¢injene pomocu snazne cezure s pojasom vegetacijskog pokrova koji prostorno i percepcijski
razdvaja hotel na nizim padinama od stancije na visim kotama grebenastog platoa. Ocuvan je integritet vidikovca Stancija Grande
s panoramskim pogledima na vrsarske otoke, pucinu i polja u Sirem krajoliku.

Prema Hanikson, M. (1999.) «Presjek kroz teren s planiranim objektom na odabranoj lokaciji je najefikasniji instrument koji daje jasnu
sliku dimenzije vizualne izloZenosti konkretnog objekta». |zvrSene su simulacije hotelskog objekta koji lezi na nizim dijelovima padina
brezuljka, ukopanog u teren s dva vremenska perioda gotovosti:

® Odmah po dovrsetku gradnje, opremanju i krajobraznom uredenju sa sadnjom vegetacijskog pokrova.

® U vremenu 10 godina od sadnje vegetacijskog pokrova gdje se vidi da uzrasla vegetacija svojom visinom moze pokriti
veci dio visine objekta. Prijesvega vrh krova planiranog objekta hotela je 14 m ispod kote terena na kojem lezi stancija.
Izmedu hotela i stancije je pojas Sumskog pokrova veli¢ine 110 m. Iz presjeka se vidi da ¢e Stancija Grande ocuvati svoju
dominantnu ulogu u slici krajobraza ovog prostora ukoliko se izaberu kriteriji mimikrije prilikom uvjeta oblikovanja objekta.
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. L

raficki prilog 27: Odnos stancija grande i hotela: po dovrsetku gradnje.

Graficki prilog 28: Odnos stancija grande i hotela: 10 godina od sadnje vegetacijskog pokrova.
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4.2.9.VIZUALNE KVALITETE

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Vizualne kvalitete prostora su scenerijski potencijal nekog krajobraza ili pojedinih njegovih djelova, $to je moguce opredijeliti kao
funkciju fizickih karakteristika krajobraznih struktura koje se uocavaju. Ovom se analizom otkrivaju kvalitetni atributi pojedinih
dijelova prostora koji su osjetljivi na zahvat i mogu se svrstati u dvije osnovne kategorije:

® Komponente krajobraza formalnog likovnog reda koje su u prostoru obuhvata posebice odnose na antropogene tvorevine
s tradicionalno uredenim kulturama koje generiraju geometrijske tvorevine tocaka, linija i pacetvorina.

® Komponente krajobraza organskog likovnog reda koje se odnose na ocuvanost prirodne prvobitnosti - prirodnost koja je
najvise nalik divljini.

Ova grada predstavlja vaznu kvalitetu i resurs u uredenju golf igraliSta kao parka krajobraznog stila. Sve se kulturne datosti u odnosu
na ljestvicu njihove vaznosti lokalnog, regionalnog do nacionalnog znacaja kao prostorni potencijal iznimno ¢uvaju, obnavljaju te
harmoni¢no integriraju u golf igraliste i tematske parkove. S druge pak strane sve prirodne datosti i pojave koje su znacajne u
strukturi slike krajolika, ¢uvaku se i integriraju u nova rjedenja.

MODEL OSJETLJIVOSTI PROSTORA

® Formalni oblici uredenja okolisa su pokazatelji geometrijskog likovnog reda koji proizlaze iz formalnog uredenja prostora
tradicionalne poljoprivredne aktivnosti, kao sto su to mali vo¢njaci, vinogradi, maslinici, suhozidovi, gromace, lokve, i sl.
Svaki poremecaj ovakve znacajne kulturne datosti, koja ima vizualno tvornu funkciju ima predznak negativnog utjecaja i
obratno.

® Atributi organske uredenosti prostora pokazuju se kod mo¢nih Sumskih rubova, autohtonih, raznodobnih i kompleksnih
vegetacijskih formacija, skupina i solitera te prirodnih geomorfoloskih pojava u mikroreljefu i ostalih ekoloskih posebnosti.
To su percepcijski nosioci organskih ili prirodnih karakteristika koje mogu biti ugrozene planiranom aktivnoscu a vrijedne
su u vizualnoj strukturi buduceg krajolika.

o)

1:10.000
P

Model osjetljivosti prostora: Vizualne kvalitete

Legenda
9 Osjetljivost
Granica Obuhvata - Veoma velika (od 5do 4,1) Veoma mala (od 1do0,1)
Neutralno (0) - Velika (od4do3,1)

B vola(od2do1)
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KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM GRADNJE

Ovi kriteriji pokazuju osjetljivost prostornih atributa s karakteristikama vizualnih kvaliteta organskog i/ili geometrijskog likovnog
reda od zahvata tijekom izgranje.

U okvirima gradilista tijekom velikih zemljanih radova gradevinske zone dolazi do znacajnog utjecaja na prirodne i kulturne-
antropogene karakteristike tradicionalno uredenog prostora. Gradnjom gradevinskih objekata hotela i servisne zgrade eliminira se
prirodni i kultivirani vegetacijski pokrov i vrie veliki zemljani iskopi i tu je artikuliran veoma veliki negativni utjecaj. U okvirima polja
golf terena i ujezerenih povrsina te parkiralista i prometnice dolazi do zemljanih radova drenaza i povrsinskog oblikovanja terena
pri ¢emu se eliminira sav vegetacijski pokrivac i vrse znatni zemljani radovi s potencijalno velikim negativnim utjecajem. Uredeni
krajobraz oko polja golfa i tematski parkovi s manjim intenzitetom radova na uredenju vegetacijskih sklopova i manjih zemljanih
radova mogu¢ negativni utjecaj je veoma mali. Prirodni se krajobrazni prostor ne dira pa utjecaja nema.

® Elementi prostornog reda se fragmentiraju, gube se i/ili narusavaju prepoznatljivost, mjerilo i ritam uslijed vecih zemljanih
radova. Povecana je mogucnost ostecenja kulturnih karakteristika prostora. Krajobrazno oblikovne strukturne formalne
uredenosti krajobraza pojavljuju se u geometrijsko-plosnim oblicima poput maslinika, vinograda, oranica, trstika i sl., u
oblicima linijskih i mreznih sustava kao $to su putevi, drvoredi, suhozidovi, te tockasti elementi u obliku lokve, kazuna,
poljskih sakralnih objekata, pojedinih markantnih solitera stablasica i sl. Sve su to vrijedne karakteristike prostora u tkivu
buduceg krajobraza golf igralista i zato ranjivi na planirane zahvate tijekom izgradnje.

® Razvoj sve vise mijenja prirodnu strukturu krajobraza, a s njime i one oblikovne karakteristike koje karakteriziraju prirodnost
ili njegovu prvobitnost koje su najvise nalik divljini. Klase udaljenosti od klimaksnog stanja, posebice kod vegetacijskog
pokrova, pokazuju stanje prirodnosti. Utisak divljine odreduju sloZzene prirodne strukture i njihovi medusobni odnosi koje
se oslanjaju na stanjima ocuvane prirodne prvobitnosti odnosno stupnja antropogenizacije prostora.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Vizualne kvalitete Veoma veliki utjecaj (-5)

Veliki utjecaj (-4)

Legenda Sednje veliki utjecaj (-3)

Granica Obuhvata Mali utjecaj (-2)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj (-1)
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KRITERIJI UTJECAJA ZAHVATA TIJEKOM KORISTENJA

Prilikom utvrdivanja kriterija za vizualne kvalitete golf igralista za vrijeme njegove zrele faze koristenja, krajobrazni ¢e prostor biti
nalik parkovima krajobraznog ili slobodnog stila kako je to vec ranije navedeno. Prostor golf igralista ce biti isprepleten prirodnim i
kulturnim karakteristikama uredenosti. Karakteristike prirodnosti-divljine u prirodnom krajobrazu s Sumskim sastojinama i njihovim
razlikama u slojevitosti, pokrovnosti, vrstama, snaznom Sumskom rubu biti ¢e stimulirane i cuvane kao vrijednosti. Rubne travne
povrsine obrasle grmljem obogacuju prirodnost. Zeleni koridori i mreze visoke vegetacije izmedu polja golf igralista i tematski
parkovi dodatno ras¢lanjuju i obogaduju vizualne kvalitete. Mozai¢ni raspored tematskih vrtova s mediteranskim kulturama
harmonizira ovaj uredeni prostor s tradicionalnim krajobrazom u okolisu. Ujezerene povrsine s plohama vodenih ogledala te
velike plohe travnih povrsina s organski razvijenim rubovima cine krajobraz golfova izuzetno sloZzenim i dinami¢nim krajobraznim
sustavom. Ovako ureden krajobraz generira veoma velik pozitivan utjecaj. Hotel generira srednje velik pozitivan utjecaj zbog
pretpostavke vrhunskog dizajna poput golf igralista, dok parkiraliste, prometnica i servisna zgrada veoma mali negativan utjeca;.

® Oblici topografskih karakteristika i njihova koli¢ina se u prostoru golf igralista povecavaju.

® Prirodni vegetacijski sustavi se ureduju u ras¢lanjene sklopove vecih sastojina, grupa, solitera i linijskih sustava. Oni su u
kontrastu s travnim plohama te zajedno cine prepoznatljive slike parkova krajobraznog stila. To povecava kompleksnost
slike krajobraza i njegove vizualne kvalitete.

® Formalni likovni red se pokazuje tamo gdje su se ocuvale pacetvorine poljoprivrednih povrsina oivi¢ene sa suhozidovima i
gromacama, te na njihovim rubovima. Novi oblici formalnog reda su oblikovani humci i druge reljefne forme, vegetacijske
strukture prirodnog i kultiviranog karaktera, vodene motivacije i sl. U okolisu gradevinskih zona su to drvoredi i uredene
parkovne povrsine.

® Izmedu golf polja planirane su pacetvorine s formama, mediterana, formalnog likovnog reda kao metafora plodnog, toplog
mediteranskog vrta.

Kriteriji utjecaja zahvata Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koristenja: Vizualne kvalitete

- Sednje veliki utjecaj (-3) Veoma mali utjecaj (1)
- Sednje veliki utjecaj (3)
- Veoma veliki utjecaj (5)

Mali utjecaj (-2)

Legenda Veoma mali utjecaj (-1)

Granica Obuhvata

Nema utjecaja (0)
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji

Tijekom izgradnje: Vizualne kvalitete Veoma veliki utjecaj (od -5 do-4,1)

Veliki utjecaj (od -4 do-3,1)
Legenda Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1)

Granica Obuhvata

Mali utjecaj (od-2do-1,1)

Nema utjecaja (0) Veoma mali utjecaj ( od-1do-0,1)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vizualne kvalitete biti ce:

Mali negativan utjecaj (- 1,14)

Cijeli se prostor zapravo moze podijeliti na dva dijela po utjecajima tijekom izgradnje.

Prostor s Sumskom vegetacijom razli¢itih pokrovnosti i manjim tradicionalnim poljoprivrednim povriinama, te drugi s vec¢im
kompleksima oranica.

Udjelovi golf igralista koji se nalaze u dijelu Sumskih povrsina imaju srednje veliki i mali negativni utjecaj u obliku izduzenih
organskih traka. Rasprseni mali tockasti i linearni oblici pojavljuju se po poljima golfa s velikim negativnim utjecajem na atribute
prostora-nosioce vizualnih vrijednosti poput Sumskih rubova vrjednijih skupina stablasica i sl. jer ¢e ve¢im dijelom biti osiromaseni.

Planirani uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama, tematski park vodenih povrsina — lokve, i nove Sumske
strukture, koji se nalaze na velikim poljoprivrednim kompleksima imati ¢e veoma mali negativni utjecaj u obliku velikih krpa jer te
su povrsine zapravo siromasne prostornim atributima ¢initeljima vizualnih kvaliteta.

Zgrade hotela, golf akademije,servisa, prometnice i parking povrsine pojavljuju se u obliku pacetvorina, malog su opsegaii s velikim
i srednje velikim negativnim utjecajem. Dolazi do osiromasenja prirodnih karakteristika vizualnih kvaliteta u gradevinskoj zoni
uslijed eliminiranja vegetacijskog pokrivaca i vec¢ih zemljanih radova posebice u uzem pojasu gradilista.

U svim ostalim dijelovima prostora gdje je planirano da prirodni krajobraz ostaje bez zahvaéanja u njegovu strukturu, nema utjecaja.
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MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

Model potencijalnih utjecaja Negativni utjecaji Pozitivni utjecaji

Tijekom koriStenja: Vizualne kvalitete - Sednje veliki utjecaj (od -3 do-2,1) Veoma mali utjecaj (od 0,1 do 1)
B vaii utjecaj (od-2do-1,1) Mali utjecaj (od 1,1 do 2)

Legenda Veoma mali utjecaj ( od -1 do-0,1) Sednje veliki utjecaj (od 2,1 do 3)

Granica Obuhvata Veliki utjecaj (od 3,1 do 4)

Nema utjecaja (0) Veoma veliki utjecaj (od 4,1 do 5)

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja, utjecaj na vizualne kvalitete biti ¢e:

Veliki pozitivni utjecaj (+ 3,79)

U prostoru velikog kompleksa danasnjih polja, dijelovi golf igralista, tematski park — lokve, uredeni krajobraz s tradicionalnim
mediteranskim kulturama i novim Sumskim sastojinama, pojavljuju se u obliku velikih krpa te imaju veoma veliki pozitivni utjecaj.
Vizualne kvalitete uredenog krajobraznog prostora golf igralista ras¢lanjenog mozai¢nim rasporedom krpa, linjskih sustava zelenih
zavjesa, toCaka markantnih solitera izmedu vecih izduzenih organski oblikovanih ploha travnjaka koji su jos i reljefno obradeni,
posebna su percepcijska vrijednost koja uzrasta u tom dijelu prostora.

Na cijelom prostoru pojavljuju se rasprieni mali tockastii linearni oblici s veoma velikim pozitivnim utjecajem. To su dijelovi gromaca
i suhozidova koji se nalaze na buducem golf igralistu koji ¢e se obnavljati i integrirati u golf igraliste.

Objekti Stancije Grande imaju veoma veliki pozitivni utjecaj zbog sanacije i o¢uvanja tog povijesnog sklopa koje ¢e povedéati njene
vizualne kvalitete i identitet prostora. Zona reprezentativnog parka u obliku pacetvorine oko Stancije Grande se posebno ureduje
te ima veliki pozitivni utjeca;.

Zona servisa, parking i prometnica imaju srednje veliki, mali i veoma mali negativni utjecaj, pojavljuju se u obliku pacetvorina.

Vedi dio golf igralista i prirodni krajobraz u Sumskim povrsinama ima srednje veliki pozitivni utjecaj u obliku velikih suvislo obraslih
kompaktnih krpa, koje daju okosnicu percepcijske integracije s Sumskim sustavima u daljem okoliSu na koje se nadovezuju.

Objekt hotela pojavlja se u obliku pacetvorine, s veoma malim pozitivnim utjecajem. Naime predpostavka je da ¢e oblikovanje ovog
hotela slijediti izbor za dizajniranje golf igralista s vrhunskim rjesenjima pa Ce rezultat biti adekvatan.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okoli$ d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu 216

4.2.10. SKUPNA OCJENA UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS

Rezultati ponderiranih preklopa potencijalnih utjecaja tijekom gradnje i tijekom korisStenja omogucavaju pogled na
skupnu ocjenu utjecaja zahvata na okolis.

SKUPNA OCJENA POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM GRADNJE

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom gradnje skupna ocjena utjecaja na okoli$ biti ¢e:

Mali negativni utjecaj (-1,56)
Zgrade hotela, golf akademije,servisa, tematski park — lokve, prometnice, i parking povrsine pojavljuju se u obliku
pacetvorina, malog opsega s velikim i srednje velikim negativnim utjecajem.

Dijelovi golf igralista koji su eksponirani pogledu s prometnice i oni koji se nalaze u Sumskim povrsinama imaju srednje
veliki negativni utjecaj u obliku izduzenih organskih traka.

Dijelovi golf igralista koji nisu percepcijski eksponirani sa glavne prometnice i nalaze se na velikim poljoprivrednim
kompleksima imaju mali negativni utjecaj.

Uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumama, koji se nalaze na velikim poljoprivrednim
kompleksima imaju veoma mali negativni utjecaj.

Objekti Stancije Grande imaju veoma mali negativni utjecaj jer se vrse zahvati obnove.
U svim dijelovima prostora gdje je planirani prirodni krajobraz nema utjecaja.

MozZemo zakljuciti da je vecina utjecaja tijekom izgradnje kratkoroénog karaktera i da su vezani uz gradevinske
aktivnosti.
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Veoma mali utjecaj (od -1 do-0,1)

- Mali utjecaj(od-2do-1,1)

- Veliki utjecaj (od 4 do-3,1)
- Srednije veliki utjecaj (od -3 do-2,1)

Negativni utjecaji

Kompozitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom izgradnje
Granica Obuhvata
Nema utjecaja (0)

Legenda
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SKUPNA OCJENA POTENCIJALNIH UTJECAJA TIJEKOM KORISTENJA

OCJENA PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA

Tijekom koristenja skupna ocjena utjecaja na okolis biti ce:

Srednje veliki pozitivan utjecaj (+ 2,16)

Zgrade hotela, servisa, golf akademije i galerije te prometnice i parking imaju mali i veoma mali negativni utjecaj na
kompleksnu sliku vrijednosti okoline u obliku manjih pacetvorina. Ovi utjecaji su dugoro¢nog karaktera.

Dijelovi golf igralista koji se nalaze na velikim poljoprivrednim kompleksima generiraju u dijelu prostora srednje veliki
pozitivni utjecaj u obliku izduZenih organskih struktura, dok se rasprseni mali tockasti oblici (elementi igre) pojavljuju po
poljima golfa s malim pozitivnim utjecajem.

Prirodni krajobraz i dijelovi golf igralista koji se nalaze u Sumskim povrsinama imaju mali pozitivni utjecaj u obliku velikih
krpa. Rasprseni mali tockasti oblici (elementi igre), pojavljuju se po poljima golfa s veoma malim pozitivnim utjecajem.

Tematski parkovi, uredeni krajobraz s tradicionalnim mediteranskim kulturama i novim Sumama, koji se nalaze na velikim
poljoprivrednim kompleksima imaju veoma veliki i veliki pozitivni utjecaj s pojavnim oblicima organskih oblika.

Zgrade Stancije Grande imaju mali pozitivni utjecaj radi obnovljenih objekata.
Ovi utjecaji su dugoroc¢nog karaktera.

Analizirajuci skladnost ovog zahvata u pogledu utjecaja na okoli$, moze se u dugoroénoj prospekciji procijeniti da ¢e biti
pozitivan. Prostor golf kompleksa ¢e s viemenom generirati krajobraz posebnih karakteristika, s pojavom mozai¢nog
rasporeda kulturnog i organskog uzorka uredenosti prostora, koji ¢e skladno pratiti kultivirani krajolik golf igralista
posebice paletvorina mediteranskog vrta u prostoru napustenih polja i prirodnu ocuvanost prostora sa Sumskim
povrsinama u dijelu postojeée Sume.
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4.2.11. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA EKOLOSKU MREZU | MJERE ZASTITE

“Sukladno odredbama ¢lanka 30. stavka 3. zakona o zastiti prirode, Ministarstvo je 8. oZzujka 2016. godine zatrazilo
misljenje Hrvatske agencije za okoli$ i prirodu te 29. ozujka 2016. godine zaprimilo misljenje (Klasa: 612-07/16-38/195, Ur.
br.: 427-07-17-16-2) da nije potrebno provesti Glavnu ocjenu zahvata”'

“Slijedom provedenog postupka Prethodne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu, analizom mogucih utjecaja
predmetnog zahvata na ciljeve o¢uvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze koji se odnose na eventualno onecis¢enje
morske vode otpadnim vodama ili kemijskim tvarima s podru¢ja predmetnog zahvata, ocijenjeno je da se moze
iskljuciti mogucnost znacajnijih negativnih utjecaja zahvata na ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze, uz
pridrzavanje propisa iz podrucja zastite okolisa, voda i odrzivog gospodarenja otpadom, posebice vezano uz zbrinjavanje
otpadnih voda te koriStenje kemijskih sredstava i gnojiva. Stoga je rijeSeno kao u izreci te za predmetni zahvat nije
potrebno provesti postupak Glavne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu."?°

4.2.12. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NAVODNA TIJELA

Podrugje zahvata golf igralista ulazi u podrucje vodnog tijela podzemne vode JKGN-02 “Sredisnja Istra” ukupne povrsine
tijela 1.717km?.

S obzirom da se vodne povrsine (retencije za prikupljanje reciklirane vode) moraju izvesti s nepropusnim membranama
procis¢ena bar do lll.stupnja procis¢avanja i uglavnom ¢e se zadrzat u povrsinskom sloju tla bez otjecanja u podzemlje.
Oborinske vode sa golf polja koje se prikupljaju sustavom drenaze odvode se do vodnih povrsina - retencija i ne upustaju
se u podzemne vode.

Planom upravljanja vodnim podrucjima za razdoblje 2016. - .godine (NN 66/16) ukupno kemijsko i koli¢insko stanje
podzemnih voda “Sredidnja Istra” ocjenjeno je dobrom ocjenom. Procjenom rizika od nepostizanja dobrog kemijskog i
koli¢inskog stanja podzemnih voda u krskom podrugju s visokom pouzdanoscu takoder je procijenjeno je da nema rizika.

Povrsina zahvata od 106,801 ha zauzima tek 0,06% ukupne povrsine vodnog tijela, te se na kraju moze zakljuciti da nece
dodi do znacajnijeg utjecaja na podzemne vode kako tijekom gradnje tako i tijekom koristenja.

Ostala vodna tijela (priobalno vodno tijelo “Zapadna obala istarskog poluotoka” i obuhvatni kanal Funtana) ne ulaze u
granicu zahvata vec se nalaze tek na udaljenosti od cca 800-900m od granice zahvata, tako da nema izravnog utjecaja
zahvata na iste.

Prema procjeni opasnosti od poplavljivanja unutar obuhvata zahvata samo u podrucju lokve Fabjan na zapadnom dijelu
obuhvata uz drzavnu cestu D75 postoji mala vjerojatnost poplavljivanja. Sama lokva planira se integrirati u tematski park
istarskih lokvi, tako da ce se prilikom projektiranja te zone, projektom krajobrazne arhitekture ukljuciti mjere sprecavanja
eventualnog poplavljivanja (oblikovanje terena).

Veca vjerojatnost poplavljivanja najblize je procijenjena tek uz obalnu liniju, kao opasnost poplavljivanja prilikom
podizanja razine mora. Mala ili srednja vjerojatnost da ¢e do¢i do poplavljivanja je po trasi obuhvatnog kanala Funtana.
Medutim, s obzirom na udaljenost, topografiju terena i planirani sustav odvodnje moZemo zakljuciti da nema opasnosti
na sam zahvat, a zahvat sam po sebi nece dovesti do poplavljivanja podrug¢ja.

4.3. UTJECAJ OPTERECENJA OKOLISA OTPADOM

OSNOVNA NACELA VRIJEDNOSNE ANALIZE

Prilikom izrade analize utjecaja otpada na okolis tijekom izgradnje zahvata i njegovog rada te odrzavanja, postavlja se
pitanje generiranja vrste i koli¢ine otpada te sustav njegovog zbrinjavanja.

Ovdje je predmet rada onaj dio otpada koji se ne reciklira i koristi na licu mjesta ve¢ se mora prikupljati odvojeno ovisno
o vrsti i svojstvima te ga takvog predati ovlastenoj osobi za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja
otpada.

Tijekom izgradnje, otpad se pojavljuje kod izvedbe pripremnih radova, zemljanih radova velikih iskopa te gradnje hotela,
klupske kuce, komunalne i prometne infrastrukture te izgradnje samih golf igralista s ujezerenim povrsinama.

Tijekom rada aktivnosti, otpad se generira redovitom ko3njom travnog pokrivaca, orezivanja grana grmlja i stablasica te
iz pripreme i obrade hrane, u obliku komunalnog otpada i otpadne ambalaze

19 Rjesenje o prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu (Klasa UP/I 612-07/16-60/22, Ur.br. 517-07-1-1-2-16-4, od 31 ozujka 2016.), prilog 10.2.
20 Ibidem
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Sav otpad koji se generira na gradilistu tijekom izgradnje te tijekom koristenja kako onaj neopasan tako i opasan, treba
odvajati prema Pravilniku o katalogu otpada (NN 90/2015) i zbrinjavati sukladno Zakonu o odrzivom gospodarenju
otpadom (NN 94/13)

UTJECAJITIJEKOM IZGRADNJE

Prilikom pripremnih i zemljanih radova tijekom izgradnje zahvata:

Odstranjivanje vegetacijskog pokrova (Zilje - panjevi, granjevine, debla i sl.).na svim povriinama gdje dolazi do
izgradnje osnovnih objekata i pratecih sustava: gradevine, prometnice, parkiralista, komunalna infrastruktura,
golf igralista, ujezerene povrsine i drugo.

Gradevinskim radovima izvode se plitkii duboki iskopi i grade gradevine. PretezZito se radi o zemljanom materijalu
s manjim dijelovima kamenog materijala te gradevinskom otpadu. Veci dio se zemljanog materijala iz iskopa
koristi na licu mjesta dok se dio, do cca 50.875 m3 moze koristiti za modeliranje reljefa a ostatak se odvojeno s
gradevinskim otpadom predaje za kona¢nu oporabu/zbrinjavanje posredstvom ovlastene tvrtke.

Utjecaj je privremen i negativan

UTJECAJI TIJEKOM KORISTENJA
Biljni otpad

On se pojavljuje prilikom otkosa i radova na orezivanju vegetacijskog materijala prilikom uredenja i odrzavanja trajnica,
grmlja i stablasica. Glavna se masa takvog vegetacijskog materijala pojavljuje prilikom kosnje golf igralista (18+9 polja)
s vjezbalistem, kratkim & putt igralistem i okoliSem objekata, sve u ukupnoj koli¢ini od cca 75.000 — 100.000 m3 zelene
mase.

Talog iz pripreme i obrade hrane (kuhinje i sl.)

Talog koji nastaje iz mastolovca (tekuci i kruti otpad) prilikom pripreme i distribucije hrane (pranja posuda) je neopasan
otpad. On se povremeno vadi iz mastolova te zbrinjava putem gradskog komunalnog servisa ili drugog ovlastenog
sakupljaca.

Tekudi i kruti otpad (naftni derivati) s prometnica

Tekudi i kruti otpad koji nastaje prilikom odvajanja krutih i/ili tekucih tvari, uglavhom naftnih derivata s prometnica i
parkiraliSnih mjesta. Taj se otpad povremeno vadi te zbrinjava putem ovlastenog sakupljaca. Sukladno zakonskoj
regulativi klasificira se kao opasni otpad.

Komunalni otpad

Komunalni otpad nastaje od boravka korisnika i uposlenika u hotelu, klupskoj kuci, zasebnom objektu kulturnog sadrzaja
i servisnom centru. U punom pogonu ukupno se predvida nakupiti komunalni otpad u kolic¢ini od 319 kg/dnevno. Takav
se otpad prikuplja odvojeno u spremnike za komunalni otpad i zbrinjava putem ovlastene tvrtke u okviru odlagalista
odnosno centra za gospodarenje otpadom.

Mulj od sakupljenih i procis¢enih otpadnih voda iz mreZe internog sustava odvodnje oborinske vode, drenaznog sustava,
tehnoloskog procesa i sanitarno potrosnog sustava - otpadne vode u koli¢ini od 65,7 kg/dnevno odlazZe se u adekvatne
spremnike za komunalni otpad i zbrinjava putem ovlastene tvrtke u okviru odlagalista odnosno centra za gospodarenje
otpadom.

Utjecaj je trajan i malo negativan

4.4. OPIS POTREBA ZA PRIRODNIM RESURSIMA

Voda je temeljni resurs u procesu realizacije i upravljanja golf igralistem, zato sto je ona moguci limitirajuci faktor razvoja
ovog sporta.
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Prilikom upravljanja golf igralistem, sve se viSe pojavljuje potreba velike paznje gospodarenja vodom koja je usmjerena
prema potrosniji, reciklaZi i njenoj pohrani.

Temeljem analize provedene u poglavlju 1.4.1. Potreba za vodom, mozemo s velikom sigurno$cu pretpostaviti slijedece
ukupne potrebne koli¢ine sanitarne i tehnoloske vode za golf kompleks «Stancija Grande»:

Ukupna prosje¢na dnevna koli¢ina vode za zalijevanje 873,55 m’
Maksimalna dnevna kolic¢ina 2166,24 m®
Prosje¢na godisnja koli¢ina 318.844,00 m*

4.5. OPIS MOZEBITNIH ZNACAJNIH PREKOGRANICNIH UTJECAJA

Po spoznaji dubine i opsega utjecaja izgradnje i funkcioniranja golf igralista Stancija Grande u Vrsaru na okolis te s obzirom
na geografski poloZaj lokacije zahvata, posljedice utjecaja su sasvim lokalno ogranicene i nece imati prekogranicni niti
globalni utjecaj.

Planirana izgradnja komplksa golf igralista Stancija Grande moze u gospodarskom - turistickom smislu imati pozitivan
sinergijski efekt u povezanosti i s golf destinacijama susjedne Slovenije i Italije.

4.6. OPIS MOGUCIH UMANJENIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI (GUBITKA)
U ODNOSU NA MOGUCE KORISTI ZA DRUSTVO | OKOLIS

U ve¢ dobru produktivnost staniSta i stabilnost vegetacijskog pokrova, ovim ¢e se zahvatom unijeti dodatna i
harmonizirana energija putem njege i odrzavanja, s ¢ime ¢e se ona Cuvati i stimulirati za razvoj prema njenim klimaksnim
stanjima. To povecanje i poboljsanje energetskih tokova osigurati ¢e bogatije veze u vegetacijskom sustavu i njenu veéu
kompleksnost.

Uredenjem prostora, pritom cuvajudi vrijedne zatecene prostorne strukture, povecava se raznovrsnost, kompleksnost
i potencijal staniSta za faunu koja ¢e potraZiti pogodnosti novog obitavalista i mogucnosti koji takav krajolik pruza.
Povecati ¢e se mogucnosti hranilista i pojilista te mir za dobar dio faune u oc¢uvanim sumskim povrsinama, s obzirom da
se na tim povrsinama nece odvijati lovna aktivnost.

Ekol3ka oc¢uvanost prostirati ¢e se na ve¢em dijelu povrsine, koja ce se razvijati i naslanjati na postojece osnove suvislo
obraslih autohtonih Sumskih ekosustava. Krajobraz golf kompleksa ¢e se dodatno obogatiti vodenim stanistima novih
jezerca $to pospjesuje ekoloskoj kompleksnosti Sireg prostora.

Vodonepropusnost terena vazna je sigurnosna mjera od onecis¢enja podzemlja. Racionalan izbor alternativnih izvora
vode za navodnjavanje zelenih povrsina, te izgradnja akumulacijskih jezera, osiguravati ¢e dovoljno vode u zoni obuhvata
za sigurno upravljanje golf igralistem.

4.7. PREGLED UTJECAJA NA OKOLIS NAKON PRESTANKA KORISTENJA
ZAHVATA

Golf-igraliste kompleksna je struktura koja se sastoji od prirodnih ploha otvorenih travnatih povrsina, zasikarenih rubnih
podrudja, isprekidanih povrsina suvislo obraslih Sumama, ujezerenih povrsina. Za potrebe funkcioniranja golf-igralista
osigurani su potrebni infrastrukturni i komunalni uvjeti. Sve to zajedno sa vec¢ izgradenim objektima klupske kuce i
servisnog centra, pristupnim putevima te postoje¢im sustavom za navodnjavanje ¢ini dobru podlogu za moguénost
kasnije prenamjene prostora.

Nakon eventualnog prestanka koristenja zahvata, povrsina golf igralista moze se prenamijeniti u sljedeca stanja:

1. Parkovna povrsina.

Tako prenamjenjena povrsina koja bi se koristila za Setnju, sjedenje, druzenje, odmor, igru i sl. doprinijela bi povecanju
socijalnih, percepcijskih, ekoloskih, rekreacijskih kvaliteta grada, ¢emu park u svojoj svrsi i sluzi. Zadrzavanjem zelene
povriine utjecalo bi se na kvalitetu mikroklime. Ujezerene povriine mogle bi se iskoristiti u programskom sadrzaju bududi
da je voda snazan atrakt i tocka okupljanja u parku, a klupska kucaili servisni centar za primjerice ugostiteljske sadrzaje. S
ovime bi prostor evoluirao prirodnijem stanju. Odrzavanje samog parka bilo bi znatno manjeg intenziteta s minimalnim
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koristenjem sredstava za zastitu bilja i mineralnog gnojiva.

2. Sportsko - rekreacijska zona u funkciji turizma i/ili grada

Mogucnost prenamjene povrsine golf-igralista u sportsko - rekreacijsku povrsinu koja bi sadrzavala razli¢ite sportske
terene (tenis, kosarka, odbojka, fitness na otvorenome i sl.) doprinijelo bi dopunjenju ponude turistickoj djelatnosti. Osim
toga tako bi uredena povrsina koristila i gradanima tijekom cjele godine bilo u funkciji rekreativnog ili profesionalnog
koristenja. Za navodnjavanje sportskih terena iskoristio bi se postojeci sustav navodnjavanja. Prostoru bi se tim zahvatom
smanijile prirodne karakteristike, dok bi se povecali gradevni elementi. OdrZavanje zone sportsko - rekreacijskih sadrzaja
bilo bi intenzivnije na povrsinama koje bi se koristile kao sportski tereni, dok bi ostatak povrsine zahtjevao minimalno
odrzavanje.

3. Poljoprivredna povrsina

Uredene i infrastrukturno opremljene povrsine golf-igralista veliki su potencijal za prenamjenu u poljoprivredne
aktivnosti za intenzivnu proizvodnju odredenih vodcarskih ili povrcarskih kultura. Postojece izgradene tvorevine
(klupska kuéa, servisni centar) mogu se prenamjenom koristiti kao prostori za skladiStenje robe i repro materijala
kao i za smjeStaj mehanizacije. Svakako treba spomenuti i postojeéi sustav navodnjavanja koji bi se prenamjenom
modificirao za navodnjavanje proizvodnih kultura. Time bi se povecala produktivnost i kvaliteta uroda, a s minimalnim
troSkovima podizanja sustava navodnjavanja. Tim zahvatom prostoru bi se smanjila prirodnost. Odrzavanje povrsina pod
poljoprivrednom proizvodnjom bilo bi intenzivno, a odvijalo bi se mehanickim zahvatima, upotrebom zastitnih sredstava
za tretiranje pojedinih kultura i mineralnih gnojiva. Povriine koje nebi bile pod poljoprivrednom proizvodnjom zahtjevale
bi minimalno odrzavanje.

4. Renaturalizirana povrsina

Usljed neprovodenja redovnih mjera zahvata na odrzavanju povrsina golf-igralista, one bi se postupno razvijale prema
svojim klimaksnim stanjima prirodnim procesima renaturalizacije $to bi dovelo do ve¢e kompleksnosti i raznovrsnosti
vegetacijskog sustava kao i veceg potencijala stanista za faunu. Ujezerene povrsine ostale bi kao poseban doprinos
dodatnog obogadivanja prostora posebnih vodenih stanista.

4.8. OCJENA UTJECAJA NA OKOLIS U SLUCAJU AKCIDENTNIH
SITUACUJA

U kompleksu “Golf-igralista Stancija Grande” - Vrsar nalaze se gradevna cCestica hotel T1, klupska kuca s popratnim
objektima, servisni centar (s rasadnikom) i povrsine golf igraliSta, na kojima se ne o¢ekuju akcidentni slucajevi znacajnijih
dimenzija. Pridrzavanjem odgovarajucih zakonskih propisa i pravila struke u fazi izgradnje i funkcioniranja, opasnost
od nastanka akcidentnih situacija svedena je na minimum, tako da se mogu ocekivati tek akcidentni slucajevi lokalnog
karaktera:

preplavljivanje i/ili ispustanje u tlo vode iz umjetnih jezera kao posljedica neredovitog ¢is¢enja i odrzavanja
slivnika oborinske odvodnije, te kao posljedica ekstremno velikih koli¢ina oborina

prelijevanje i otjecanje oborinskih voda s parkiralidnih povrsina do ¢ega moze dodi usljed nedovoljnog ili
neredovitog ciS¢enja uredaja za prethodno ciscenje otpadnih voda (mastolovac, taloZnice, separator naftnih

derivata) ili pak zbog neispravne kanalizacije oborinskih voda

tehnicki pozari lokalnog karaktera u objektu klupske kuce i/ili servisnog centra kao i pozari na vozilima i
mehanizaciji

nesrece unutar servisnog objekta uzrokovane istjecanjem agrokemikalija i hranjiva (sredstva za zastitu bilja i
mineralna gnojiva)

nesreée na vozilima i mehanizaciji usljed ¢ega moze dodi do ispustanja goriva i ulja u tlo.
Pridrzavanjem vazecih standarda, pravila struke i zakonskih propisa te iskustvenih spoznaja prilikom projektiranja,

izgradnje i funkcioniranja golf-igralista, hotela, klupske kuce te servisnog centra, provedbom kontrole izgradenog i
postivanjem propisanih sigurnosnih uvjeta, rizik od nastanka akcidentne situacije je minimalan.
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5. PRIJEDLOG MJERA ZASTITE OKOLISA | PROGRAMA
PRACENJA STANJA OKOLISA, TIJEKOM GRADENJA I/ILI
KORISTENJA ZAHVATA

5.1. OPIS PREDLOZENIH MJERA ZASTITE OKOLISA ZA SPRJECAVANIJE,
OGRANICAVANJE ILI UBLAZAVANJE NEGATIVNIH UTJECAJA ZAHVATA
NA OKOLIS

Utjecaji na okoli$ s negativhom konotacijom kako tijekom izgradnje tako i tijekom koristenja imaju potencijalno ranjive
uc¢inke na sustave vrijednosti u okolisu. Pojedinim sustavima vrijednosti je normalno stanje funkcioniranja nekog
sustava u okolisu propisano, koje je s drustvenog gledista prihvatljivo te regulirano normama kvalitete, dok ima i onih
stanja koja su subjektivne naravi i za koje ne postoje norme niti pravila ponasanja. Za utjecaje koji su prouzrokovani
promjenama tijekom izgradnje i tijekom koriStenja koriste se mjere koje ublazavaju posljedice. To je skup aktivnosti
koje su s jedne strane intervencije optimizacije i skladnog integriranja aktivnosti u okolis tijekom priprema zahvata i s
druge strane su intervencije usmjerene na to da se Stete uravnoteze u normalna stanja datih sustava tijekom izgradnje
i tijekom koristenja. Potencijalne se Stete ublazavaju ili eliminiraju posredstvom mjera koje se odnose na aktivnosti od
organizacijskih i pripremnih radnji do intervencija u planerske i projektne zahvate, potom za vrijeme izvedbe i na kraju
mjere njege tokom koristenja.

5.1.1.MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM PRIPREME | GRADENJA

KRAJOBRAZ

1. Projekt krajobrazne arhitekture (krajobrazno arhitektonski projekt) mora biti sastavni dio projektne dokumentacije
za ishodenje akata za gradnju. Projekt krajobrazne arhitekture po svim njegovim fazama projektne razrade (idejni,
glavni i izvedbeni projekt) treba izraditi cjelovito a ne po segmentima te ga izraduje ovlasteni krajobrazni arhitekt

TLO

2. lzvrsiti analizu pedokemijskih i pedofizikalnih parametara u cilju racionalnog gospodarenja tlom za potrebe golf
igralista.

3. Izraditi program skladistenja zemlje s njenim deponiranjem. Pritom izdvojeno skladistiti: humusni sloj (povrsinski
horizont koji sadrzi organsku materiju), mekotu (povrsinski sloj kultiviranoga tla, koji se redovito obraduje i gnoji)
i zdravicu (dublji sloj debljine od 35 cm i vise na teskom tlu kao Sto je to duboka lesivirana crvenica) koja seZe do
stjenovitog dijela. Posebno pak deponirati zemlju pomijesanu sa stijenjem (<25% stijenskog materijala u zemlji). Prije
pocetka gradnje i prije nego bilo koja teska oprema i vozila produ preko tla, zbog o¢uvanja granularne strukture, ono
se mora premjestiti na utvrdeno mjesto za deponiranje (skladistenje).

4. Za potrebe detaljnijeg pozicioniranja jezerca i njihovih dubina izraditi geomehanicka istraZivanja strukture tla (svako
jezerce min. 3 busotine).s ciljem utvrdivanja realnijeg stanja dubine zemlje crvenice (glinenog sloja) odnosno stijenske
mase vapnenca.

5. U jezercima gdje nece biti dovoljno glinenog nepropusnog sloja, odnosno gdije e izbijati stiienska masa, treba izraditi
sigurnu vodonepropusnu podlogu.

6. Definirati putove kretanja teske mehanizacije kako ne bi doslo do dodatnog devastiranja tla u podrudju koje nije
predvideno za izgradnju.

7. Povrsine za privremena parkiranja i servisiranja teske mehanizacije urediti na povrsini planiranoj za izgradnju
servisnog objekta. Povrsine za servisiranje moraju imati vodonepropusnu podlogu.

8. Obracunatikolicine materijala koji ce se morati odstraniti zemljanim radovima te napraviti plan deponiranja odnosno
upotrebe tog materijala u izgradnji. Osigurati primjeren nacin deponiranja jalovine kako bi se sprijecilo ispiranje tog

materijala.

9. Visak iskopanog materijala te otpadni gradevinski materijal sa svih objekata, treba se odvoziti na gradsku deponiju
gradevinskog otpada.
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10.

11.

12.

VODE

Premjestanje zemlje na buduce uredene zelene povrsine treba obaviti prije nego bilo koja teSka oprema i vozila produ
preko tla, da se ne unisti granularna struktura tla.

Svo zemljiste (zdravicu) prije pocetka gradnje objekata, komunikacija, jezera, i sl. iskopati i deponirati na mjesto koje
nece biti u zahvatu aktivnosti gradilista.

Za smanjenje erozije tla na gradilistu Ciscenje vegetacijskog pokrova vrsiti sukcesivno s istovremenim zahvatima
sprec¢avanja pojave erozije i bujica prilikom zemljanih radova.

Tijekom izrade projekta planiranog zahvata projektanti moraju izraditi tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa vodopravnim
uvjetima ishodovanim od Hrvatskih voda. U projektnoj dokumentaciji treba odrediti nacin rada i ponasanja na gradilistu
tijekom izgradnje, tijekom koristenja objekta kao i sanaciju objekta nakon prestanka koristenja.

Temeljem PPIZ-a, kartografskog priloga «Zone sanitarne zastite izvorista pitke vode Istarske Zupanije» (izradio: Upravni odjel
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, ozujak, 2005.), planirani zahvat golf igraliste «Stancija Grande» nije
na podruéju zona sanitarne zastite temeljem Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji,
SI. Novine IZ br. 12/2005.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Definirati mikrolokaciju za ulijevanje goriva u strojeve i privremena skladista goriva i maziva kao i servisiranje vozila
uz objekt za odrZavanje golf igralista.

Izvesti vodonepropusnu podlogu s odgovaraju¢im prihvatnim kapacitetom i nadstresnicom na povrsinama gdje
moZe do’i do oneciséenja ugljikovodicima i sl.

Rezervoar goriva mora imati vodonepropusnu tankvanu. Kod dolijevanja ulja i goriva treba ispod mjesta ulijevanja
postaviti PVC ili PE foliju ili limenu posudu.

Zaduziti odgovornu osobu za skladiste i odrzavanje strojeva.

Otpadna motorna ulja i masti moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne kontejnere koje treba obiljeZiti
vidljivim natpisima.

Transport nafte do spremnika i njezino pretakanje mora obavljati iskljucivo specijalizirana organizacija koja je
registrirana za tu vrstu djelatnosti.

Postaviti kemijske sanitarne ¢vorove sa obavezom odrzavanja istih putem ovlastene tvrtke.

Naftne derivate kao i sredstva za podmazivanje skladistiti na vodonepropusnoj podlozi u nepropusnim spremnicima.
Potrebno je planirati razdjelni sustav odvodnje sanitarno potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda.

Ciste oborinske vode prikupljene s krovova objekata i povrsina oko objekata upustati izravno ujezerene povrsine.
Povrsinske se ocjedne vode s modeliranog reljefa terena trebaju usmjeravati i upustati u planirani recipijent (retencije
i ujezerene povrsine) putem slivnika i uredenih (ozelenjenih) jaraka. Sakupljena voda se tako treba odvoditi u glavni

kolektor i potom u jezerca

Za infiltrirane (procijedene) oborinske vode sa zelenih povrsina golf igralista predvidjeti sakupljanje i zbrinjavanje
posredstvom drenaznog sustava u ujezerene povrsine.

Ujezerene povrsine izvesti vodonepropusno. Kapacitet akumulacija i njihovo funkcioniranje planirati na nacin da kod
vecih oborina ne moZe doci do izlijevanja vode, a takoder ih treba planirati tako da se sprijeci eutrofikacija i bilo koje

drugo oneciscenje, s redovitom kontrolom kakvoce vode.

Idejnim i glavnim projektom dimenzionirati volumen ujezerenih povrsina za pohranu vode i prihvatnu mo¢ ujezerenih
povrsina tako da se u slucaju havarije sustava tehnoloske vode osiguraju potrebne kolicine vode za navodnjavanje, pa
njihova ukupna zapremina mora zadovoljiti 15-dnevnu rezervu.

Prije prikljucivanja gradevine na vodoopsrbnu mrezu Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet ishodovati pravovaljanu
vodoopskrbnu suglasnost.
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28. U servisnom centru, dijelu gdje se skladiste pesticidi, hranjivo, gorivo i kemijska sredstva, izvesti vodonepropusnu
podlogu odgovarajuceg prihvatnog kapaciteta.

VEGETACIJA I FAUNA

29. Zavrijeme pripremnih radnji uredenja i ¢is¢enja gradilista, zahvatima prorede i ¢is¢enja vegetacije u Sumskom pojasu
koji ostaje i koji se ne sjeCe za potrebe izgradnje igralista, dozvoljeno je uklanjanje iskljucivo bolesnih stabala (sanitar)
uz ostavljanje odredenog broja suhih stabala radi o¢uvanja bioraznolikosti. Zastarceno grmlje sjeci na panj (3-5 cm od
zemlje) zbog njihove revitalizacije. Slojevitost Sumskog ekosistema mora se sacuvati kroz ocuvanje svih slojeva Sume
(tlo, listinac, prizemni sloj, grmlje, drvece).

30. Vrijednije grupe i solitere stablasica uz objekte i uz prometnice a na dohvatu mogucih ostecenja od mehanizacije i
rada ljudi, treba zastititi Zicanom ogradom vis. 1-1,5 m na udaljenosti od min 2,5 m od debla stablasica.

31. ProtupoZarna mjera na gradilistu je da se gradiliste drzZi uredno, a granjevine i ostali otpadni i zapaljivi materijal cesce
odstranjuje. Zabranjuje se paljenje otpadnih tvari (otpadno gorivo, katran granjevina, daske i sl.). Otpad odvojeno
prikupljati i zbrinjavati putem ovlastenog sakupljaca uz ispunjavanje zakonom propisane dokumentacije.

KRAJOBRAZNO KULTURNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI

32. Uzonigradevinske aktivnosti (gradiliste, prometnice i koridori infrastrukture), radi zastite od ostecenja treba obiljeZiti,
ograditi, potom sanirati i dijelom obnoviti znacajnije topografske datosti te posebno vrijedne i izuzetne suhozidove,
gromace, lokve isl. integrirajuciih u sustav golf igralista).

33. Obnoviti uzorak kulturnog krajolika u dijelu prostora golf igralista s kulturama maslina, vinograda, vocaka (ljesnjak,
badem, isl.).

GRADITELJSKA BASTINA | ARHEOLOSKI LOKALITETI

34. Pripremnim radovima mora prethoditi detalina dokumentacija svih kulturnih elemenata krajobraza: suhozida,
gromaca, arheoloskih lokaliteta i sl.

35. Golf polja koja ulaze u obuhvat arheoloskog lokaliteta Monte Ricco moraju se projektirati na nacin da se ocuva
¢jelovitost arheoloskog lokaliteta.

36. Nakon rascis¢avanja terena, odnosno uklanjanja raslinja, ali prije pocetka bilo kakvih zemljanih radova, potrebno je
ponovno izvrsiti arheoloski pregled podrucja u obuhvatu predvidenog golf igralista. Uklanjanje raslinja se pritom ne
smije vrsiti strojevima koji melju raslinje i povrsinski sloj tla jer se time gube vazni podaci s povrsine terena.

37. Zbog ocuvanjavizure na Stanciju Vergottini potrebno je izraditi prostornu vizualizaciju planiranog hotela i oblikovanja
sklopa Stancije Vergottini. Vizualizaciju je potrebni izraditi na nacin da se u fotografije snimljene s vise lokacija ubaci
simulacija predvidenog objekta hotela i postojece stancije (kod odredivanja pogleda za vizualizaciju potrebno je
konzultirati konzervatore nadleZog odjela).

U fazi izvodenja nuzno je osigurati mjere zastite sukladno uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela na temelju
konzervatorskog elaborata stanja graditeljske bastine u prostoru zahvata:

38. Arheolosko sondiranje vec evidentiranih arheoloskih lokaliteta i/ili zastitno arheolosko istraZivanje.
39. Definiranje prostornih meda arheoloskih lokaliteta.

40. Provedbu mjera zastite pri izvodenju gradevinskih i zemljanih radova na arheoloskim lokalitetima: ogradivanje,
obiljezavanje, podzidavanje itd., sve sukladno posebnim konzervatorskim uvjetima.

41. Istrazivanje, dokumentaciju i fizicku zastitu gromaca (potencijalni arheoloski ili etnoloski objekti).

42. Arheoloski lokalitet Monte Ricco - postupati sukladno sustavu mjera zastite kulturnog dobra donesenim Rjesenjem
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela Pula (KLASA: UP/I-612-08/16-
05/0216, URBROJ: 532-04-02-10/9-16-01 izdano u Puli, 25.srpnja 2016.godine) o stavljanju pod preventivnu zastitu,
upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu preventivno zasticenih dobara P-5413.%

21 Rjesenje prilozeno u poglavlju 10. Ostali podaci i informacije.
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Crkvica sv. Andrije Apostola — zabrana bilo kakvih radova na mjestu crkve, a u slu¢aju bilo kakvih radova oko crkve
nuzan je arheoloski nadzor. U slu¢aju pojave arheoloskih nalaza potrebno je obaviti zastitno arheolosko istraZivanje,
te izvrsiti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.

Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza -obavljanje probnog arheoloskog sondiranja radi potvrde postojanja
arheoloskog nalazista. U slucaju potvrde postojanja arheoloskog nalazista na trasi potrebno je obaviti zastitno
arheolosko istraZivanje, te obaviti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - vrienje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova.
U slu¢aju pojave arheoloskog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheoloskog istraZivanja i konzervacija
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - vrsenje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova.
U slucaju pojave arheoloskog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheoloskog istraZivanja i konzervacija
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.

Ostaci veceg urusenog gospodarstvaiili sela —,,Casa vecchia” - osigurati misljenje etnologa o navedenom lokalitetu.

Stancija Vergottini (Stancija Grande) kao klupsku kucu treba rekonstruirati sukladno prijedlogu mjera zastite iz
konzervatorske podloge za UPU/DPU Stancija Velika kod Vrsara koja je izradena od Modus d.o.o. Pula iz prosinca 2010.
godine®.

Gromace - vrSenje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova. U slucaju pojave
arheolo$kog nalazista potrebno je obaviti zastitno arheolosko istraZivanje, te obaviti konzervaciju pronadenih nalaza
u dogovoru s nadleznim institucijama.

“PredloZena trasa planiranog cjevovoda na dionici koja zahvaca evidentirana kulturna dobra (arheoloske lokalitete)
mora biti podloZna izmjeni. U odredbe za provodenje predmetnog plana potrebno je dodati da konacna trasa
¢jevovoda iz ¢lanka 44. str. 15 predmetnog UPU-a ovisi o rezultatima arheoloskih istraZivanja. U tom smislu smatramo
da je potrebno ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela tijekom izrade projektne dokumentacije i
ishodenja dozvola za izgradnju komunalne infrastrukturne mreze unutar zone evidentiranih arheoloskih lokaliteta”?

kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo”**

VIZUALNA EKSPONIRANOST

52.

53.

54.

55.

Hotelski objekt treba terasasto rasclaniti po visini i stranama svijeta s uzduznim nalijeganjem na padine brezuljka
prateci izohipse a dijelom ugraditi u teren. Krovista u dijelovima oblikovati krovnim vrtovima.

Percepcijski odmak hotela od stancije uciniti zelenom cezurom koristeci visinsku razliku od minimalno 10 m izmedu
najvise kote krovista hotela i najniZeg dijela prizemlja terase stancije.

Podignuti zelenu zavjesu prema tockama najvece vizualne eksponiranosti gradevine hotela.

Uz drZzavnu cestu (D75) postaviti priviemenu vizualnu zastitu do 2 m visine.

OTPAD

56.

Otpad nastao tijekom pripreme i izgradnje prikupljati odvojeno ovisno o vrsti i svojstvima te ga predati ovlastenoj
osobi za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.
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Izvjesce o javnoj raspravi; Urbanisticki plana uredenja “Golf igraliste Stancija Grande” Vrsar (KLASA: 350-02/08-01/7, URBROJ: 2167/02-01-

01-04-41-16-0096) od 18. velja¢e 2016 s obrazloZzenjem o o¢itovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u javnoj raspravi - UPRAVA ZA ZASTITU
KULTURNE BASTINE, Konzervatorski odjel u Puli.
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Ibidem
Ibidem
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5.1.2.MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM KORISTENJA

KRAJOBRAZ

57.

TLO

58.

59.

60.

61.

VODE

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

U roku od 30dana nakon izvedbe uredenja krajobraznog prostora izraditi program za odrZavanje krajobraza:
tradicionalnog mediteranskog kulturnog krajobraza, suhozidova, kultura maslina, vinograda i vocnjaka te drugih
kulturnih znacajki prostora, reljefa, tla, koristenje vode te odrZavanja obalnog ruba jezera, vegetacije, i sl. OSoba
zaduZena za odrZavanje duZna je stalno provoditi program odrzavanja.

Osigurati odrZzavanje funkcije i kakvoce tla primjereno novoj funkciji i stanistu te sprjecavanje erozijskih procesa.

Dijelovi golf igralista ce biti pod odredenim reZimom odrZavanja - gnojenje, tretiranje zastitnim sredstvima. Zato je
potrebno jednom godisnje vrsiti analizu tla i procjednih voda kako ne bi doslo do dodatnih zagadenja tla.

Napraviti plan zbrinjavanja rezidbenog organskog materijala za cjelovit prostor golf kompleksa u suradnji s
komunalnim poduzeéem koje djeluje na tom podrucju.

Kontrolirati koli¢ine otpadnog materijala (ulje, mazivo, kemikalije).

Tehnoloske otpadne vode (ugostiteljski objekti) obavezno tretirati preko separatora ulja i masti prije upustanja u
fekalnu kanalizaciju.

Oborinsku vodu sakupljenu s prometnih povrsina sakupiti i procistiti pjeskolovom i mastolovom prije ispustanja u
jezero.

Za oborinske vode s prometnica i parkiralista predvidjeti odvodnju do planiranih separatora ulja i masti s taloZnicom.
Nakon procis¢avanja tako prikupljene vode osigurati upustanje u jezera golf terena kako bi se koristile u svrhu
navodnjavanja. Na mjestu prije upustanja tako procis¢ene vode u jezerca, izvesti kontrolno okno.

Redovito odrzavati interni sustav odvodnje i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda (mastolovac, separatori ulja i
masti) prema uputama proizvodaca.

Redovito ispitivati sustave odvodnje onecis¢enih oborinskih voda na vodonepropusnost.

Uspostaviti sustav integriranog pristupa tretiranju Stetnika (IPM-Integrated Pest Management sustav) koji odreduje
pravilno odrZavanje travnjaka i primjenu redovitih mjera odrZzavanja prema kojima se koli¢ine sredstava za zastitu
bilja na golf igralistu svode na minimum.

Koristiti registrirana sredstva za zastitu bilja u RH (fungicidi, herbicidi i insekticidi) koja imaju vodopravnu dozvolu
posebno za koristenje u kraskim podrucjima.

Izbor pesticida mora odgovarati stanju aktualnih spoznaja i temelji se na Popisu aktivnih tvari odobrenih za
uporabu u sredstvima za zastitu bilja u RH (NN 82/12) koji je uskladen sa sluzbenim popisom aktivnih tvari dopustenih
u Europskoj uniji.

Izraditi i pridrZavati se Plana gnojidbe golf polja s racionalnom i kontroliranom primjenom sredstava za prihranu
travnjaka, s preporukom koristenja sporo djelujucih hranjiva koja imaju manji utjecaj na okolis.

Redovito voditi evidenciju o vrstama i kolicini utroska sredstava za zastitu bilja i hranjiva.

podobne za navodnjavanje s pohranom u retencijama.
Izgraditi drenaZni sabirni sustav sa green-ova, tee-ova i pjesc¢anih hazarda s odgovarajucim prihvatnim kapacitetom.
Te vode provesti do jezerca koja su vodonepropusna. To je ucinkovit sustav sakupljanja, pohrane i nadzora kvalitete

vode.

Izvesti povrSinski sustav odvodnje za Fairway-e s odgovorajucéim prihvatnim kapacitetom.
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75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

Crpne stanice treba izgraditi s dvostrukim sustavom za napajanje, dvostrukim crpkama i primjerenim rezervnim
volumenom u slucaju havarije.

U skladu s Pravilnikom o radu i odrzavanju sustava interne kanalizacije i objekata uredaja koji su u funkciji zastite
voda od zagadivanja, provoditi i kontrolirati ispravno funkcioniranje i odrZavanje sustava odvodnje i uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda.

Provoditi kontrolu koli¢ine i kvalitete izlaznog toka otpadne vode s lokacije golf igralista sukladno zakonskim
propisima.

Nastali rezidbeni organski materijal tijekom proljetnih mjeseci prikupljati i u suradnji s komunalnim poduzeéem
usmjeriti na kompostanu ili ga kontrolirano iskoristiti u podrucju Zahvata.

U servisnom centru ulje i naftne derivate odvoditi na separator ulja i masti prije upustanja u kanalizaciju.

Golf igraliste treba imati program upravljanja vodenim resursima koji bi se prije svega trebao sastojati od definiranih
ciljeva, potrebnih kontrola, registracije podataka i sustava povratnih kontrola. Projekt i tehnicke detalje za
kontrolirano - digitalno upravljanje zalijevanjem, izvore i kvalitetu vode, strukture za skladistenje, koli¢ine vode koje
se upotrebljavaju, zone koje se zalijevaju, metode zaljevanja i kontrole ( raspored i ucestalost zalijevanja), kontrola
tokova vode, odrzavanje sustava za navodnjavanje.

Uslucaju suse, pomanjkanja ili restrikcija vode, definirat e se prioritetne zone zalijevanja koje ce se odrediti po kolicini
dostupne vode.

Uz ve¢ opisane mjere zastite vode u retencijama, kontrolirati kakvocu vode u jezercima prema programu pracenja.
Ukoliko e biti potrebno, prema rezultatima analiza, provoditi autopurifikaciju bilikama uredajima.

Prije pocetka crpljenja, u svakoj busotini utvrditi nulto stanje kvalitete podzemne vode.

VEGETACIJA I FAUNA

84.

85.

86.

87.

88.

Prilikom obnove travnjaka koristiti autohtone vrste trava.

Provoditi sanaciju i po potrebi uklanjanje starog ili oboljelog drve¢a na povrsinama pod autohtonim zelenilom, u
rekreacijskom parku i na kultiviranim dijelovima zahvata. Na Sumskim povrsinama (sjemenjaca medunca | panjaéa
medunca) mora se sacuvati slojevitost Sumskog ekosistema kroz ocuvanje svih slojeva sume (tlo, listinac, prizemni sloj,
grmlje, drvece).

Za javnu rasvjetu koristiti zasjenjene svjetiljke u svrhu zastite flore i faune od utjecaja svjetlosnog oneciséenja.

Redovito donositi i provoditi godisnje planove zastite Suma od poZara s pripadajuc¢im kartama u skladu s vaZze¢om
zakonskom regulativom.

Razvoj stanista i nisa za raznoliku faunu: ne podizati zastitnu ogradu oko igralista, zbog omogucavanja migracija
Zivotinja. Osigurati vise koridora, Sirine 5 m, za migraciju krupnih Zivotinja i divljaci.

GRADITELJSKA BASTINA | ARHEOLOSKI LOKALITETI

89.

90.

91.

92.

93.

Izraditi program upravljanja i odrZzavanja graditeljske bastine (arheoloskih lokaliteta).

Izraditi projekte i programe sustavnog arheoloskog istraZivanja arheoloskih lokaliteta u suradnji s nadleznim
znanstvenim, muzejskim ustanovama i konzervatorskim odjelom.

Izraditi projekte prezentacije i odrZavanja arheoloskih lokaliteta u suradnji s nadleznim znanstvenim, muzejskim
ustanovama i konzervatorskim odjelom.

Izraditi projekt muzealne prezentacije arheoloskih nalaza koji se ne mogu prezentirati in situ u suradnji s muzejskim i
znanstvenom ustanovama.

Omoguciti pristup istraZzenim i prezentiranim arheoloskim lokalitetima stru¢nim sluzbama i posjetiteljima.
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OTPAD

94. Odvojeno prikupljati neopasni otpad uz izdvajanje korisnih komponenti te ga zbrinjavati od strane ovlastene osobe

registrirane za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

95. Odvojeno prikupljati i skladistiti nastali opasni otpad i zbrinjavati ga od strane ovlastene osobe registrirane za

obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

MJERE ZA SPRJECAVANJE | UBLAZAVANJE POSLJEDICA MOGUCIH AKCIDENTNIH SITUACIJA

96.

97.

98.

99.

5.2.

Izraditi Operativni plan mjera za slucaj izvanrednih i iznenadnih onecis¢enja voda te postupati sukladno navedenom
planu.

Predvidjeti sustav mjera za zastitu gradevina i Suma od poZara.

U slucaju iznenadnog zagadenja, koji se smatra elementarnom nepogodom, obavijestiti nadleznu upravu civilne
zastite, te provoditi interventne mjere.

Izgraditi kontrolno okno prije upustanja u jezerca radi uzimanja uzoraka i mjerenja kakvoce i protoka procisé¢ene vode.

PRIJEDLOG PLANA PROVEDBE MJERA ZASTITE OKOLISA

Izvrienje svih propisanih mjera zastite okoliSa provjerit ¢e se u postupku izdavanja gradevinske i uporabne dozvole/a, a
njihovo provodenje ¢e nadzirati nadlezno tijelo inspekcijskim nadzorom. U slu¢aju da se mjere zastite okolisa ne provode,
nadlezno tijelo moze poduzeti mjere zbog nepostivanja uvjeta iz rjeenja, prema postupku propisanom kod izdavanja
rjeSenja za zahvat. PredloZzene mjere zastite prirode i okolisa se verificiraju kroz Rjesenje Ministarstva zastite okolisa i
energetike i iste postaju dio lokacijske, a kasnije i drugih prostorno planskih dokumenata.

5.3.

VODE

1.

PRIJEDLOG PROGRAMA PRACENJA STANJA OKOLISA

Kvalitetu prociscene otpadne vode koja ce se koristiti iz vodnih povrsina (retencija za prihvat reciklirane vode) za
zalijevanjetravnih povrsina golfigralistaizelenila u okolisu hotelaiklupske kuce treba pratitipo sliedecim parametrima:
Ph, BPK5, Mutnoca vode, Solobodni CI2, Fekalni koliformi. Ispitivanje vrsiti od strane nadleZne javnopravne ustanove
(Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije), minimalno 1x godisnje u trajanju od 5 godina (nakon cega ce se utvrditi
potreba i ucestalost daljnjeg pracenja.

Na kontrolnom oknu prije disponiranja u jezera, provoditi ispitivanja kakvoce i protoka procis¢ene oborinske vode na
slijedece pokazatelje: Ukupna suspendirana tvar, mg/l, 2. Mineralna ulja, mg/l. Ispitivanje vrsiti od strane nadleZne
javnopravne ustanove (Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije), minimalno 1x godisnje u trajanju od 5 godina
(nakon cega Ce se utvrditi potreba i ucestalost daljnjeg pracenja.

Vodu u ujezerenim povrsinama ispitivati na pokazatelje oneciscenja koji se odnose na sadrZaj elemenata pesticida te
sadrZaj nitrata, nitrita, amonijaka, TKN i fosfata. Ispitivanje vrsiti od strane nadlezne javnopravne ustanove (Zavod za
javno zdravstvo Istarske Zupanije).

Voditi olevidnik o nastanku i tijeku svih vrsta otpada koje nastaju na lokaciji na ONTO obrascu.

Provoditi svakodnevni pregled stanja travnog pokrivaca, tla, pojave bolesti i pojave stetocina na svim dijelovima golf
igralista, posebice na tee-u i green-u od strucne osobe koja je zaduZena za taj posao (greenkiper).

Voditi stalnu evidenciju o kolicinama i vrstama utroSenih hranjiva i sredstava za zastitu bilja.

U kontrolnim oknima periodicno (za vrijeme susnih perioda najcesceg koristenja podzemnih voda) vrsiti pracenje
saliniteta u busotinama na mjestima crpljenja.

Pracenje kakvoce morske vode vrsit ¢e se kontinuirano na postoje¢im mjernim postajama, od strane nadleZzne
javnopravne ustanove (Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije).
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TLO

9. Pratiti sve promjene koje eventualno mogu nastati u tlu kao posljedica koristenja otpadnih voda za navodnjavanje.
Pracenje ukljucuje: kemijsko-fizikalni sastav tla i ostalih potencijalno Stetnih tvari 1x godisnje te stanje teskih metala
u tlu.

10. Ukoliko nakon 5 godina nema negativnih utjecaja onda se pracenje vrsi svakih 5 g.

11. Jednom godisnje vrsiti analizu tla i procjednih voda.

VEGETACLJA

12. Provoditi monitoring Sumskog pokrova, odnosno stanja Sumske vegetacije (struktura vegetacije i zdravstveno stanje)
tijekom koristenja u skladu s Mjerama zastite okolisa tijekom koristenja. Poseban naglasak staviti na karantenske i
strane invazivne vrste Stetnika.

KRAJOBRAZNO - KULTURNA | GRADITELJSKA BASTINA

13. Uspostavijanje suradnje s konzervatorima i muzejskim djelatnicima pri pracenju stanja, definiranju i provodenju
mjera.

14. Osposobljavatii usavrsavati znanje osoblja golf kompleksa za pracenje stanja kulturne bastine.

5.4. PRIJEDLOG PLANA PROVEDBE PRACENJA STANJA OKOLISA

Primjena propisanog programa pracenja stanja okolisa je obvezna u projektnoj i operativnoj dokumentaciji u skladu s
izdanim rjeSenjima o uvjetima gradenja i koristenja zahvata (dozvola za gradenje). Potrebno je da se redovito provodi
uzimanje uzoraka zbog pracenja stanja okolisa $to ¢e nadzirat inspekcijske sluzbe nadleznog tijela. Rezultati pracenja
stanja okolisa ¢e se dostavljati nadleznom tijelu na daljnje postupanje.

5.5. PRIJEDLOG OCJENE PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA ZA OKOLIS

Na temelju provedene procjene utjecaja zahvata na okoli$, prijedloga mjera zastite okolisa i programa pracenja stanja
okolisa moze se zakljuciti da je

zahvat prihvatljiv za okolis.

Analizirajuci skladnost ovog zahvata u pogledu utjecaja na okolis, u dugoro¢noj prospekciji njegovog koristenja
procjenjuje se da ¢e biti veoma pozitivan. Prostor golf igraliSta ¢e s viemenom generirati u poseban park krajobraznog
stila mozai¢nog rasporeda kulturnog i organskog uzorka uredenosti prostora. On ¢e cjelokupnom krajobraznom prostoru
Stancija Grande dati posebnost, jedinstvenost po ¢emu Ce se taj prostor prepoznati odnosno dobiti ¢e svojstven identitet
i posebnu vrijednost
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6. SAZETAK STUDIJE

UvoD

Namjeravani zahvat u okolidu je izgradnja golf igrali$ta Stancija Grande, u op¢ini Vrsar u Istarskoj Zupaniji. Nositelj zahvata
je Maistra d.d. Svrha zahvata je izgradnja golf igraliSta otvorenog tipa s 27 rupa, povrsine 100,345 ha, te pratecih sadrzaja:
hotel, klupska kuca, golf akademija, zasebni objekt isklju¢ivo kulturnog sadrzaja i servisni centar s rasadnikom. Siri cilj
realizacije zahvata je doprinos diversifikaciji turisticke ponude, unapredenje turisti¢cke destinacije i poboljsanje kvalitete
turisticke usluge op¢ine Vrsar i Istarske Zupanije, a i $ireg obalnog podrugja.

Predmet procjene utjecaja na okolis, tj. golf igraliste Stancija Grande, vec je bio predmet studije izradene 2009. g. Tada
je namjeravani zahvat ocijenjen prihvatljivim za okolis rjeSenjem Ministarstva Zastite Okolisa i Prirode, Klasa: UP/I
351-03/09-02/17, Ur.broj: 531-14-1-1-06-09-11, Zagreb, 20.srpnja 2009. (prilog 10.1.). Medutim, zbog prestanka vazenja
rjesenja, iako zahvat ostaje isti, potrebna je ponovna provedba postupka procjene utjecaja zahvata na okolis. Stoga ova
studija predstavlja nadopunjenu i nesto izmijenjenu verziju prethodne.

6.1. OPIS ZAHVATA

Golf igraliste «Stancija Grande» nalazi se nedaleko gradskog naselja Vrsar, udaljeno 20 m od groblja i 95 m od morske
obale tik uz samu drzavnu cestu D75. Golf igraliste Stancija Grande ¢e svojim uredenim povrsinama koje nalikuju parku
krajobraznog stila, stvoriti kvalitetno uredeno i atraktivno susjedstvo gradskoj zoni. Golf igraliste planira se kao igraliste
otvorenog (javnog) tipa. Cilj realizacije ovog projekta je da se od Vrsara i Sireg podrucja stvori prepoznatljivo turisti¢cko
odrediste posebnih dozivljaja i tako u cjelini preoblikuje turisti¢ki proizvod ovog prostora koji se do danas oslanjao samo
na prodaji sunca i mora odnosno na prodaji isklju¢ivo smjestaja srednjeg standarda bez pruzanja posebnih, atraktivnih
usluga. Ovim se projektom zeli implementirati diversificirana turisticka, rekreativna i kulturna ponuda usmjerena pazljivo
odabranim skupinama gostiju. S tom ¢e se ponudom jasno profilirati jedinstveni lokalni identitet sustava vrijednosti i
posebnost mediteranskog podrudja u spletu s golf odredistem, ekspresivnim percepcijskim i rekreacijskim potencijalima
te kulturnim i eno-gastronomskim sadrzajima uzegq i Sireg podrudja.

Stancija Grande s natjecateljskim igralistem (Championship Golf Course) od 27 polja s potpisom svjetski poznatog
igraca i dizajnera golfskih igralista Jose Maria Olazabala ne pripada klasi¢nim ,turistickim” igralistima kakve
susre¢emo u vedini golfskih odredista juzne Europe. Krajobraz, igraliSte, hotel, klupska kuca i prateci sadrzaji
dizajnirani su tako da omogucuju odrzavanje najzahtjevnijih profesionalnih golfskih natjecanja u organizaciji
European PGA Tour-a, Sto e Stanciju Grande svrstati u Top 100 svjetskih igralista.

6.1.1.IDEJNO RJESENJE ZAHVATA

OSNOVE PROSTORNOG RAZMJESTAJA

Sveukupno zahvat u okviru zone golf igralista ima 106,801 ha i sastoji se od:

povrsina sportsko-rekreacijske namjene za igraliste za golf (R1) i pratecih sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene
(R). Unutar tog podrucja planiraju se: golf igraliste, golf vjezbaliste, uredenje ostalih otvorenih povrsina u funkciji
golf igralista, klupska kuca, pomocne gradevine i komunalni objekti, zasebni objekt kulturnog sadrzaja i servisni
centar (s rasadnikom)

povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), gdje se planira hotel-T1 i golf akademija
zelene povrsine

javne prometne povrsine

infrastrukturna povrsina (vodosprema)

vodne povrsine - retencije za prikupljanje vode

Idejnim rjesenjem golf kompleksa data su skladna rjeSenja novih prostornih struktura gradevina hotela, servisne zgrade,
golfigralistai prometnica koje su paZljivo integrirane u tradicionalni poljoprivredni krajolik i mozai¢ne Sumske komplekse.

Tako se po namjeni i prostornom razmjestaju mogu razluciti naredne prostorne cjeline:
Ulaz s glavnim parkiralistem golf kompleksa u neposrednoj blizini stancije i hotela.

Gradevna Cestica za klupsku kucu i pratece sadrzaje i zasebni objekt kulturnog sadrzaja i gradevinska Cestica
hotela T1locirani su u srediSnjem dijelu golf igralita, na njegovim juznim granicama. Nalazeci se na najvisim
tockama grebenastog platoa i padini brezuljka imaju dominantni prostorni polozaj s kojeg se lepezasto prostire
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pogled na citavo golf igraliSte i Sire panoramske vizure.

Polja golf igralista, golf akademija i vjezbaliste se isprepli¢u s tradicionalnim poljoprivrednim povrsinama i
mozaicima Sumskih povrsina na nizem blago valovitom terenu. Vodne povrsine su utkane u sustav golf igralista
povecavajuci percepcijsku atraktivnost prostora, ekolosku raznolikost i zanimljivost igre a sluze i za pri¢uvu vode.

Servisni centar s (rasadnikom) je lociran u srediSnjem dijelu sjevernog ruba golf igralista, na mjestu gdje se
servisne aktivnosti najmanje krizaju s trasama golf polja i s putevima igraca. Lokacija ima prikladno mjesto za
odrzavanje povrsina s obzirom na uravnotezenu dostupnost do svih polja golfa. Rasadnik s travnim tepisima i
ostalim biljem je smjesten nedaleko servisne zgrade.

Krajobrazne povrsine koje nisu predmet strukture golf polja ureduju se prema datoj namjeni - parkovni nasadi i
prirodno zelenilo. To je uredeni krajobraz u funkciji zelenih kulisa izmedu polja golfa i u obliku tematskih parkova
rasclanjujuci tako prostor u lepezu slika kulturnog krajolika koji se nastavlja i izvan podrucja obuhvata. S druge
pak strane na strmijim padinama ostaje oc¢uvani Sumski sustav kao kontrast uredenom dijelu povezujuci ga s
prirodnim krajolikom koji se mozai¢no pojavljuje po brezuljcima u okruzenju

GRADEVNA CESTICA HOTELA - T1: U sredidnjem juznom dijelu zone golf igralidta planirana je izgradnja Hotela ktg. 5%,
veli¢ine 300 postelja na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene povrsine 6,381ha. Hotel ¢e se izvesti tek nakon
izgradnje golf igralista, bududi se UPU-om “Golf igraliste Stancija Grande” ne dopusta izgradnja smjestajnih kapaciteta
kao prve faze izgradnje zone igralista za golf. Planirani hotel-s prate¢im sadrzajima je primarno u funkciji visoke kvalitete
i raznovrsnosti ponude zone golf igralista i predstavlja integralnu cjelinu s golf igralistem. Dominantan prostorni polozaj
hotela i njegova vizualna izloZenost utjecao je i na nacin njegovog integriranja s okoli$em posredstvom suvremenih
arhitektonskih formi na nacin da se veliki objekt terasasto ras¢lanio a dobrim je dijelom ugraden u teren i pokriven
krovnim vrtovima.

STANCIJA GRANDE - KLUPSKA KUCA: Prepoznatljiv i upecatljiv prostor stancije, sredidnji je stambeno-gospodarski
objekt tradicionalne poljoprivredne aktivnosti s elementima ladanjske vile koji se preureduje u klupsku kucu golferskih
aktivnosti. Kompleks stancije je devastiran ¢estim i neadekvatnim namjenama te spontanim, neprimjerenim dogradnjama
i dugotrajnim neodrzavanjem. Neovisno o devastaciji, sredisnja zgrada stancije zadrzala bi prepoznatljive elemente
ladanjske vile, te se primjerenom namjenom, uklanjanjem suvisnih elemenata, kvalitetnom obnovom i dogradnjama
uspostavila bi se ponovna simetrija po tipu klasi¢ne simetri¢ne tlocrtne osnove stancije. Takva izgradnja moZe ovaj
heterogeni sklop zgrada ponovo uzdi¢i do razine svoje tipi¢ne povijesne supstance.

GOLF IGRALISTE: Strategija oblikovanja golf terena s 18 i s 9 polja se oslanja na respektiranju postojeceg karaktera
krajobraznog prostora i graditeljskog naslijeda stvarajuci skladno, atraktivno i zanimljivo golf igralista koje artikulira
njihove znacajke, obiljezja i moguénosti. Sveukupno golf igraliste s 27 polja ima 473.366,15 m? predstavlja 40,56 %
sveukupne povrsine obuhvata.

SERVISNI CENTAR (S RASADNIKOM): Lokacija servisnog centra na rubu golf kompleksa u okvirima postojece Sumom
obrasle povrsine omogucava njegovo integriranje u Siri prostor golf igralista bez vecih percepcijskih poremecaja i bez
utjecaja na skladnost nizanja golf polja. Servisni centar (s rasadnikom) obuhvaca: gradevinu za smjestaj i skladistenje
opreme i uredaja (spremiste i garaza), gradevinu za smjestaj i skladistenje materijala (skladiSte pijeska i humusa) za
odrzavanje golf igralista smjestaj, servisiranje i pranje golf vozil, uredske i pratece prostore za boravak i rad zaposlenika
za odrzavanje golf igralista, prostori za skladiStenje sredstava za zastitu bilja i hranjiva. Prostor za skladiStenje sredstava
za zastitu bilja se izvodi na nacin da zadovoljavaju uvjete sukladno Pravilniku o uspostavi akcijskog okvira za postizanje
odrzive uporabe pesticida (NN 142/12)

VODNE POVRSINE: Vodne povrsine (retencije) projektirane kao jezerca imaju temeljnu funkciju u percepcijskoj slici
krajobraza te prostornoj i ekoloskoj ras¢lanjenosti i atraktivnosti golf igre. Svijet vode s proto¢nim jezercima, malim
slapistima, zvukovima vode. Polja golfa se prepli¢u s organski razvijenim vodotocima a travne se plohe harmoni¢no
izmjenjuju s vodenim plo3nim ogledalima jezerca.

UREDENI KRAJOBRAZ (PARKOVNI NASADI): Oblikovanje prostora cijele zone golf igralista se temelji na stvaranju
karakterizacije vlastitog identiteta i sadrzajne ras¢lanjenosti oblikujuc¢i bogate prostorne, rekreativne i percepcijske
krajobrazne sustave: SREDISNJI REPREZENTATIVNI PARK , UREDENE POVRSINE OKOLISA HOTELA, TEMATSKI PARKOVI

(Tematski park Sv. Andrije, Tematski park - Vodeni svijet istarskih lokvi, Tematski park — mediteranski okusi vrsarskih polja),
UREDENI KRAJOBRAZ UZ GOLF IGRALISTE.

POTREBA ZA VODOM: U Golf kompleksu «Stancija Grande» planira se dvojni vodoopskrbni sustav: Voda za sanitarne
potrebe i Voda za tehnoloske potrebe.

Voda za sanitarne potrebe koristiti ¢e se za potrebe hotela, klupske kuée, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i servisnog
centra (s rasadnikom). Maksimalna planirana potrosnja vode za sanitarno-potrosne namjene: 96,24 m* / dan. Voda za
tehnoloske potrebe — navodnjavanje golf terena: dijeli se na potrebe zalijevanja golf igralista (green-ovi, tee-evi, fairway i
vjezbaliste) i uredenih zelenih povriina oko hotela.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu 236

Potreba navodnjavanja golf igralista ukupne povrsine 473.366,15 m? temeljena je na procjeni prosje¢nog dnevnog
obroka navodnjavanja za karakteristi¢ne povrsine golf igralista, prema veli¢inama usvojenim u stru¢noj praksi za golf
igralista u mediteranskom podrugju. Planirana potro3nja vode za zalijevanje travnih povrsina golf igraliSta je: 807,00 m3/
dan. U slu¢aju suse i pomanjkanja vode definirat ¢e se prioritetne zone zalijevanja koje ¢e se odrediti po koli¢ini dostupne
vode. Prosje¢na godi3nja koli¢ina sanitarne i tehnoloske vode za golf kompleks «Stancija Grande»: 318.844,00 m*

DOBAVA VODE: Voda za sanitarne-potrebe u prosje¢noj koli¢ini od 66,55 m?/ dan ili 24.294 m3/god dobavljati e se iz
u vodnim povrsinama, iz njihovog uredenog neposrednog slivnog podrucja (golf tereni i uze okolno podrucje jezera)
u ukupnoj koli¢ini od 80.665,00m3/god. Podzemni izvori: osigurati ¢e se priblizno 450 m® vode / dan. Dohrana iz
vodoopskrbnog sustava: Voda koja e se dobavljati iz vodovoda biti ¢e u prosje¢nim koli¢inama od 106.518 m?/ god.

UREPAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA: Podru¢je namijenjeno izgradnji vlastitog uredaja za pro¢is¢avanje
treceg (lll) stupnja procis¢avanja otpadnih voda planirano je na najnizoj visinskoj koti golf kompleksa,

UPOTREBA GNOJIVA: Danas se na vecini europskih golf igralista koriste sporo topiva gnojiva s dugotrajnim djelovanjem
jer su ispiranja nitrata u podzemne vode puno niza. Preporuca se primjena biotehnoloskih enzimskih preparata koji se
danas uvelike koriste u Europi, a koji povecavaju vitalnost turfa i smanjuju potrebnu koli¢inu gnojiva za oko 30% (npr. na
green-u).

MIKROBIOLOSKI PREPARATI: Primjena mikrobiolokih preparata sa zemljisnim bakterijama koji poti¢u mikrobiolo3ki
Zivot u tlu (primjerice Bactofil A10 i B10), poboljsava sposobnost apsorpcije hranjiva te osigurava stalnu opskrbljenost
biljaka hranjivima u pravo vrijeme i u potrebnim koli¢inama. Oni su prirodni stimulatori rasta travnog pokrivaca.

AERACUA: Tehnickim zahvatom aeracije smanjuje se zbijenost tla, povecava se vodno-zra¢ni kapacitet, poboljsava se
tekstura tla i uvjeti djelovanja mikroorganizama, stvaraju se bolji uvjeti za rast i razvoj korijenovog sustava te otpornost
na bolesti i mikroklimatske uvjete.

CISCENJE SUHIH/TRULIH DJELOVA TRAVA (SLICING): U prostoru bokorenja travnog busena tijekom rasta i razvoja trave
nastaju slojevi odumrle - suhe i trule trave. U tom se prostoru stvaraju uvjeti koji pogoduju razvoju bolesti i nametnika
trava sa smanjenjem kvalitete travnog pokrivaca. Strojnim radom (Verticuter) se travnjak zasjeca u dubinu od 2-5 cm i
uklanja odumrli dio trava te se dodatno rahlja povrsinski sloj tla.

UPOTREBA GNOJIVA: Sredstva za zastitu bilja koriste se na golf igralistu s izuzetnom paznjom. Upotrebljavaju se
najmanje koli¢ine koje su neophodne za suzbijanje bolesti kao $to su snijezna plijesan, trulez, ophiobolus, rhizoctonia,
marasmius, oreades i odredena oboljenja listova, kao i za suzbijanje stetocina npr. licinke livadskih musica, komaracai dr.
U slucaju kombinacije uzrokovane vec¢im brojem uzrocnika bolesti, primjenjuje se dopustena mjesavina pesticida.

KOSNJA TRAVNOG POKRIVACA: Koénja travnog pokrivaca je najvaznija mjera njege. U¢estalost i visina ko3nje travnjaka
zavisi o ulozi i funkciji u okvirima igre golfa, vrstama trava i njihovom omjeru u primjenjenoj smjesi, intenzitetu rasta
i godisnjem dobu. Vrijeme za ko3nju je u pravilu onda kada trava nije vlazna ve¢ suha, dakle u drugom dijelu dana ili
pak kada puse suhi vjetar iz sjevernog kvadranta. Prekomjerna vlaznost trave prilikom ko3nje pogoduje razvoju biljnih
bolesti, posebice vrste plijesni, Sto utjece na potrebu primjene vecih koli¢ina zastitnih sredstava. Poko3ena se trava moze
koristiti kao mal¢ (mullch) i prihrana kod semi rougha i rougha te eventualno fairway-a. Nikada se pokosena trava ne
ostavlja na licu mjesta kao mal¢ (pojava plijesni), ve¢ se ona, malo osusena, prenese na odredena mjesta za malciranje ili
se pak odnosi na kompostanu u okvirima odlagalista gradskog komunalnog otpada.

POTREBA ZA ENERGENTIMA: Uzimajudi u obzir da se radi o specificnom segmentu turizma s narocitim zahtjevima
za kvalitetom okolisa, prilikom izbora energenta pazilo se na njihov izbor i distribuciju. Izbor je bio samo plin i struja.
Tako je raspodjela energetske bilanse izvrsena na slijedeci nacin: Struja. Struja e se koristiti za potrebe hotela, klupske
kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i servisnog centra (s rasadnikom) te vanjskog osvjetljenja. Planiraju se dvije
trafostanice 20(10) kV. Lokacija jedne TS je planirana u okvirima gradevine hotela, dok je druga planirana u okvirima
servisne zgrade. Plin ce se kao energent koristiti u dijelu hotelskog kompleksa i eventualno za potrebe servisnog objekta.
Potrebno je ugraditi podzemne UNP spremnike - 3x 4850 (do 15 m3) osiguran prostor 12 x 12m i 2x 4850 | (do 10 m3),
osiguran prostor 11 x 9 m. Zahvati za ustedu neobnovljive energije: Prilikom gradenja objekata, uz propisane mjere,
provesti ¢e se i svi moguci tehnicki zahvati te primjena materijala s kojima se osigurava kvalitetna energetska ucinkovitost.
Ukoliko budu prilike omogucavale, koristiti ¢e se reduciranje potrosnje energije i alternativni izvori energije kao $to
su to: kvalitetna toplinska izolacija objekta, dobava svjezeg zraka u prostore uz Sto vece iskoristenje topline/hladnoce
otpadnog zraka, niskotemperaturni mediji, termoenergetski potencijal vode za zalijevanje golf igraliSta i podzemne vode
za rad toplinskih crpki voda-voda, i sl

6.1.2.POPIS VRSTA | KOLICINA TVARI KOJE OSTAJU NAKON TEHNOLOSKOG
PROCESA TE EMISIJA U OKOLIS

BILJNI OTPAD: Godisnja koli¢ina u zelenom stanju: 75.000 - 1000.000 kg/god
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KOMUNALNI OTPAD: Od hotela, klupske kuce, zasebnog objekta kulturnog sadrzaja i servisnog centra (s rasadnikom) u
punom pogonu ukupno se nakupi komunalnog otpada u koli¢ini od: 319 kg/dnevno

TEKUCI I KRUTI OTPAD (NAFTNI DERIVATI) S PROMETNICA: Tekudi i kruti otpad koji nastaje prilikom odvajanja krutih i/
ili tekucih tvari, uglavnom naftnih derivata s prometnica i parkiralisnih mjesta®. Taj se otpad povremeno vadi te zbrinjava
putem ovlastenog sakupljaca. Sukladno zakonskoj regulativi klasificira se kao opasni otpad.

MULJOD PROCISCIVACA: Mulj od sakupljenih i pro¢iséenih otpadnih voda iz mreZe internog sustava odvodnje oborinske
vode, drenaznog sustava, tehnoloskog procesa i sanitarno potrosnog sustava - otpadne vode prema prosjecnoj kolicini
od 140 m3/dan je: 65,7 kg/dnevno.

6.2. PODACI | OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU

6.2.1.PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

PROSTORNI PLAN UREDENJA ISTARSKE ZUPANILJE /“Sluzbene novine Istarske zZupanije” br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05
- procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - procisceni tekst,13/12, 9/16)

Zahvat je planiran u skladu s Prostornim Planom Istarske Zupanije (PPIZ). U ¢lanku 37. PPIZ odreduje se za golf igraliste
“Stancija Grande”kod Vrsara (s 27 rupa) da je gradevina od vaznosti za RH. Zahvat ne predvida gradenje vila te maksimalna
izgradenost nije prekoracena (¢lanak 57). Zona zahvata planiranog golfa (27 polja) ima povrsinu 100,345 ha i ne nalazi
se na prostorima sa statusom ,zasticena podrucja” u ovom planu. Golf polja se ne nalaze u pojasu od 25 m od obale, a
planirani objekti (servisna zgrada, klupska kuca, itd.) ne nalaze se u pojasu od 100 m od obale (¢lanak 93).

PODACI IZ PPUO VRSAR («Sluzbeni glasnik Grada Poreca» br. 15/06, «Sluzbeni glasnik Op¢ine Vrsara» br. 6/2014)

Golf igraliste «Stancija Grande» prema ¢l.13 PPUO - a Vrsara je u popisu gradevina od vaznosti za Drzavu. U ¢lanku 83.
definirani su uvjeti gradnje golfigralidta Stancija Grande. Ovim planom u Clanku 112. utvrduje se «<obvezaprovedbe postupka
procjene utjecaja na okolis za zonu golf igralista Stancija Grande’ PPUQ Vrsara propisuje obvezu izrade Urbanistickog plana
uredenja za zonu golf igralista Stancija Grande (¢l. 118).

PODACI I1Z UPU “GOLF IGRALISTE STANCIJA GRANDE” (“Sluzbene novine Op¢ine Vrsar, br.09/16”)

Zakljucak: zahvat golf igralista “Stancija Grande” kod Vrsara je u skladu sa dokumentima prostornog uredenja.

6.2.2. ANALIZA ODNOSA ZAHVATA PREMA POSTOJECIM | PLANIRANIM
ZAHVATIMA

Turizam i ugostiteljstvo predstavljaju najvazniju gospodarsku granu u opcini Vrsar prema podacima Drzavnog zavoda
za statistiku 30,37 % aktivhog stanovnistva je zaposleno u toj grani. Dominantna ponuda Vrsara su autokampovi i
turisticka naselja nize kvalitete. Glavni cilj PPO Vrsar je unapredenje kategorizacije Vrsara kao destinacije. Obzirom na
veliku gospodarsku vaznost ugostiteljsko-turisticke privrede u ukupnoj gospodarskoj strukturi Opcine Vrsar , prema
PPO Vrsar“ daljnji razvoj ove gospodarske grane predstavlja prioritetni zadatak i mora biti usmjeren kreiranju i osmisljavanju
prepoznatljivog turistickog proizvoda Op¢ine”.

Planirani zahvat golf igralista“Stancija Grande”je u sinergiji sa drugim postojec¢im i planiranim zahvatima na tom podrudju,
daje veliki doprinos unapredenju kategorizacije Vrsara s hotelom od 5* kao turisticke destinacije i stimulira kvalitetnu
gradnju i obnovu postojecih turisti¢kih objekata prema visim kategorijama 4-5*. Prema Strategiji razvoja Op¢ine Vrsar od
2015. do 2020.godine, jedan od strateskih ciljeva je razvoj gospodarstva, a glavni pokretac toga je upravo turizam te je
stavljen fokus na njegovo unaprijedenje.

Obzirom na vaznost ugostiteljsko turisticke djelatnosti u Op¢ini Vrsar planirani ¢e zahvat golf igralista «Stancija Grande»
generirati multiplikativne efekte neposrednim turisti¢kim kapacitetima i osnaziti gospodarstvo kraja, koje je snaznog
turistickog opredijeljenja, umreZavanjem usluga, proizvoda i ponude hotela, naselja, ugostiteljskih objekata, grada Vrsara
i Sire okolice uz produZenje turisticke sezone.

Turizam i ugostiteljstvo predstavljaju najvazniju gospodarsku granu u opcini Vrsar prema podacima DrZzavnog zavoda za
statistiku 30,37 % aktivnog stanovnistva je zaposleno u toj grani. Dominantna ponuda Vrsara su autokampovi i turisticka
naselja nize kvalitete. Glavni cilj PPO Vrsar je unapredenje kategorizacije Vrsara kao destinacije.

Obzirom na vaznost ugostiteljsko turisticke djelatnosti u Opcini Vrsar planirani ¢e zahvat golf igralista «Stancija Grande»

25 “Oborinske onecis¢ene vode su otpadne vode koje nastaju ispiranjem oborinama s povrsina prometnica, parkiralista ili drugih manipulativnih
povrsina, postupno otapajuci onecis¢enja na navedenim povrsinama te otjecu u sustave javne odvodnje iliizravno u povrsinske vode”. Zakon o vodama,
,Narodne novine” br. 153/09i 130/11, 56/13); Cl. 3, tocka 47.
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generirati multiplikativne efekte neposrednim turistickim kapacitetima i osnaziti gospodarstvo kraja, koje je snaznog
turistickog opredijeljenja, umreZavanjem usluga, proizvoda i ponude hotela, naselja, ugostiteljskih objekata, grada Vrsara
i Sire okolice uz produZenje turisticke sezone.

6.2.3. EKOLOSKE PRILIKE

GEOLOSKE, HIDROGEOLOSKE | GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA: U podrugju plitke doline teren je
pokriven naslagama gline-zemlje crvenice, dok su okolni brezuljci i uzvisenja slabo pokriveni glinom s mnogobrojnim
izdancima osnovne stijene vapnenca. U isto¢nom dijelu golf igralista u poljima podno uzvisenja Monteriko (polje Lavile)
utvrdena je ukupna koli¢ina od 155 000 m? gline-zemlje crvenice. Na samoj povrsini je zemlja crvenica rahla, dok je u
dubini zemlja crvenica /glina tesko ili vrlo tesko gnjecive konsistencije. Na podru¢ju predvidenom za izgradnju golf
igralista «Stancija Grande» na poljima Kamaljeri, Budeva i Lavile nalazi oko 240 000 m?3 gline zemlje crvenice koja po
svojim fizicko mehanickim karakteristikama spada u nepropusne gline. Zemlja crvenica navedenih karakteristika vrlo je
pogodan materijal za brtvljenje vodenih akumulacija kao i za uredenje zelenih povrsina.

HIDRO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA?: Na osnovu geoloskih ispitivanja terena utvrdena je zna¢ajna hidro-
geoloska perspektivnost podrugja te je odreden raspored istraznih hidro-geoloskih busotina. Dubina busenja odredena
je na osnovu pretpostavljenih dubina pojave podzemne vode, kao i procjena debljine slatkovodne le¢e u priobalnom
vodonosniku. Pracenjem kolebanja razine podzemne vode na busotinama B-1, B-2, B-3, B-4 i B-5 i ostalim busotinama
Sireg podrugja, utvrdeno je da podrucje predvideno za golf igraliste «Stancija Grande» pripada jedinstvenom krskom
priobalnom vodonosniku jugozapadne Istre, koji se prihranjuje iz oborina s tog podrug¢ja i pritjecanjem podzemnih voda
iz kopnenog zaleda. Probnim crpljenjem u 5 busotina utvrdene su koli¢ine vode kako slijedi: B-1 = 1.1 I/sek, B-2 = 0.35
I/sek, B-3 = 1.4 |/sek, B-4 = 1.2 I/sek, B-5 = 0.5 I/sek Ukupna potencijalna izdasnost je 4.55 I/sek $to pri crpljenju od 24
sata daje 390 m3/dan vode. Koli¢ine vode koje se mogu dobiti iz podzemlja podru¢ja golf igralista «Stancija Grande»
potencijalno su vece i sa sigurno3¢u se moze planirati izdasnost na tom prostoru u koli¢ini od 450 m3/dan vode. No u
daljnjim radovima treba pristupiti oprezno kako se ne bi poremetila ravnoteza slatke vode u vodonosniku i morske vode.

ZONE SANITARNE ZASTITE IZVORISTA: (Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji, SI.
Novine IZ br. 12/2005, od 1. kolovoza 2005.) Temeljem PPIZ-a, kartografskog priloga «Zone sanitarne zastite izvorista pitke
vode Istarske Zupanije» (izradio: Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida, ozujak, 2005.), planirani
zahvat golf igraliste «Stancija Grande» ne ulazi u nikakvu zonu sanitarne zastite izvorista vode za pice.

OSNOVNA KLIMATSKA OBILJEZJA: Golf igraliéte se nalazi na teritoriju opéine Vrsar, na podru¢ju umjerene mediteranske
klime koju karakterizira umjereno topla ljeta s kra¢im susnim razdobljima. Klimatoloski spada u kategoriju mediteranske
subaridne klime. Srednja godiSnja temperatura zraka iznosi 14,5°C. Prosje¢na temperatura u najhladnijem sije¢nju iznosi
6,5°C, a u najtoplijem srpnju 23,9°C. Od sredine lipnja do sredine rujna srednja temperatura zraka visa je od 20°C. Takav
raspored temperature zraka iznad kopna treba najve¢im dijelom zahvaliti utjecaju temperature odnosno topline na
povrsini mora, koja u veljaci iznosi 8-9°C, a od konca srpnja do sredine kolovoza srednja temperatura mora iznosi 24-
25°C. Naime teritorij centralnog dijela duz zapadne obale Istre nalazi se u prostoru gdje prevladavaju uvjeti etezijske
klime umjerenih geografskih 3irina, pod neposrednim utjecajem ciklogenetickih djelovanja sjevernog Jadrana. Godisnje
osuncavanje za to podrudje iznosi priblizno 2400 sati, a od sredine svibnja do sredine rujna prosje¢no dnevno osuncanje
traje duze od 8 sati. Godisnje padaline u prosjeku iznose 800 - 900 mm, a godidnji prosjek relativne vlage iznosi 72%.

Prema Képpenovoj klasifikaciji klime, gornji dio zapadno istarskog priobalja spada u podrucje Cfsax” s prijelaznim
obiljezima Cfwa tipa klime, tj. umjereno tople (C), lietno suhe odnosno subaridne (fs ili fw) klime, s vruc¢im ljetom (a) i s
rano proljetnim i jesensko-zimskim kisnim (x”) razdobljem.

TLO?: Inventarizacija i opis tala oslanja se na pouzdane izvore i interpretaciju kartografskih podataka («<Pedoloske karta
Istre» Skori¢, A. et al., 1983.), orto-foto snimke i terenske obilaske (okularni pregled), pa se na ovom se podruéju mogu
razluditi slijedeci tipovi tala: SMEDE TLO NA VAPNENCU plitko., CRVENICA tipi¢na plitka., CRVENICA lesivirana srednje
duboka., CRVENICA lesivirana, antropogeniziorana, duboka (djelomi¢no boksitna). Iz navedenih podataka vidljivo je da
su u prostoru obuhvata mozai¢no rasporedena tri sustava tala. Pregledom terena utvrdeno je da se jedna trecina prostora
koristila za poljoprivrednu proizvodnju. Vedi dio prostora zauzima Sikarasto obrasla Sumska vegetacija bjelobjelograbica
i hrasta medunca s cerom te pasnjaci, i pasnjaci obrasli Sumskom vegetacijom.

VEGETACIJSKI POKROV S POSEBNIM OSVRTOM NA SUME: Podrug¢je obuhvaéeno Studijom pripada mediteranskoj
regiji, mediteransko-litoralnom vegetacijskom pojasu, submediteranskoj vegetacijskoj zoni i to Sumi medunca i bijeloga
graba (Querco-Carpinetum orientalis H-i¢ 1939). Prema Karti Sumskih zajednica Republike Hrvatske (autori: Trinajstic .,

26 GEO 5. d.o.0. Rovinj, <Hidro-geoloski istrazni radovi na lokaciji golf igralista Stancija Grande u Vrsaru», GEO 382/2007, studeni 2007.

27 Terenski rad autora uz interpretaciju Pedoloske karte Istre: Skorié, A. et al. 1983.
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Raus B., Vukeli¢ J. i Medvedovi¢ J.) na podrucju obuhvata nije izlu¢ena zajednica Sume crnike i crnog jasena (Fraxino orni-
Quercetum ilicis H-i¢ 1956/1958), no kako se podrucje od interesa nalazi u neposrednoj blizini mora, dolazi do mijesanja

elemenata iz spomenute zajednice koja pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni.

FAUNA: Na temelju postojecih popisa sa Sireg priobalnog podrucja jugo zapadne Istre moze se pretpostaviti da na
podrucju planiranog golfigralista obitava 40-50 vrsta sisavaca, medu kojima, najbrojnija taksonomska skupina zastupljena
je s priblizno 23 vrste $iSmisa. Druge brojnije skupine malih sisavaca predstavljene su veéim brojem vrsta rovki, poljskih
i umskih miseva i voluharica. Sismisi i rovke ve¢im djelom hrane se kukcima, koji su ¢esto zbog primjene pesticida
subletalno zatrovani, i zbog toga mogu znacajno ugroziti njihove prirodne predatore, npr. male rovke, koje dnevno mogu
trositi velike kolic¢ine kukaca i do 1.5 puta vecu od vlastite teZine i stoga mogu unositi u sebe i znatne koli¢ine otrova.

LOV: Otvoreno loviste - «LIM» (broj XVIII/6) prostire se na povrsini od 2 640 ha. Od toga Sume i Sumsko zemljiste zauzimaju
1390 ha, a preostale povrsine od 1 250 ha namijenjene su poljoprivredi. Priblizno 89% teritorija spada u drzavno zemljiste
a preostalih 11% je privatno. Povrsina planiranog zahvata golf igralista iznosi 106,8 ha, odnosno 4 % od ukupne povrsine
lovista.

KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST: U zoni obhvata analizirane su karakteristike koje opredjeljuju krajobraznu ras¢lanjenost,
kao pokazatelja ekoloske stabilnosti - negentropijskih procesa i dobrog skladistenja sunceve energije. To se manifestira
naseljavanjem pionirskih vrsta Sumskog pokrova na napustenim poljima, te s pojavom sloZenijih slojeva Sumskog podrasta,
visinom Sumskog drveca i slozenim oblicima sastojina, kompleksnijeg sastava vegetacijskog pokrivaca uz rubove polja
te uz suhozidove i u sustavima gromaca, bolje zadrzavanje oborinske vode, posebice povezano sa tlom, te veceg broja i
raznovrsnije faune u tako bogato isprepletenom okolisu. Osim toga antropogeni je utjecaj u vise tisu¢ljeca ostavio traga
u ovim prostorima poput polja, voénjaka, suhozidova, terasa, gromaca, poljskih puteva obzidanih suhozidovima, i sl., $to
sve zajedno ¢ini geomorfolosku ras¢lanjenost i bogastvo u percepciji krajobrazne slike prostora.

ZASTICENA PODRUCJA PRIRODE: Granice obuhvata golf igralita niti jednim svojim dijelom ne ulaze u zasti¢ena
podrucja prirode prema Zakonu o zastiti prirode ( NN 80/13). Juzno od zahvata, na udaljenosti od cca. 2,5 km nalazi se
zasticeno podrucje Limskog kanala koji spada u kategoriju zastite znac¢ajnog krajobraza i poseban rezervat u moru Limski
zaljev.

EKOLOSKA MREZA NATURA 2000: Granice obuhvata golf igraliéta niti jednim svojim dijelom ne ulaze u Ekolo3ku mrezu
NATURA 2000. Na zapadnom, grani¢nom dijelu planiranog zahvata Golf igraliSta “Stancija Grande” identificirana su
slijedec¢a podrucja Nacionalne ekoloske mreze:

HR1000032 - Akvatorij zapadne Istre: podrucja vazna za ptice te ostale svojte i stanista, medunarodnog znacaja.
HR3000003 - Vrsarski otoci, vazna podruc¢ja za divlje svojte i staniSne tipove.
HR5000032 - Akvatorij zapadne Istre: divlje svojte.

Ministarstvo zastite okoli3a i prirode RH je povodom zahtjeva nositelja zahvata Maistra d.d. iz Rovinja, Obala V. Nazora
6., za Prethodnu ocjenu prihvatljivosti za zahvat Golf igraliSta Stancija grande kod Vrsara, nakon provedenog postupka
donijela RJESENJE (Klasa UP/I 612-07/16-60/22, Ur.br. 517-07-1-1-2-16-4, od 31 ozujka 2016.) da je predmetni zahvat
prihvatljiv za ekolosku mrezu (prilog 10.2.)

STANISTA U UZEM | SIREM OBUHVATU ZAHVATA: prema terenskom pregledu lokacije zahvata, izvodu iz karte stanista
RH te nacionalnoj klasifikaciji stanista, ustanovljena je zastupljenost i stanje nize navedenih stanisnih tipova u uzem
obuhvatu: C 3.5./E 3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci / Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca,
E.3.5. Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca, 1.2.1. Mozaici kultiviranih povrsina, I.5.1., Voénjaci, 1.5.3. Vinogradi,
J.2.3. Ostale urbane povrsine.

U Sirem obuhvatu: C.3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci, C.3.5./D.3.1. Submediteranski i epimediteranski
suhi travnjaci / Dracici, E.9.2. Nasadi ¢etinjaca, I.1.Povrsine obrasle korovnom i ruderalnom vegetacijom, .2.1./C.3.5./D.3.4.
Mozaicikultiviranih povrsina/Submediteranskiiepimediteranskisuhitravnjaci/Busici,1.2.1./).1.1./1.8.1.Mozaicikultiviranih
povrsina/ Aktivna seoska podru¢ja / Javne neproizvodne kultivirane zelene povrsine, 1.3.1. Intenzivno obradivane oranice
na komasiranim povrsinama, J.1.1. Aktivna seoska podrug¢ja, J.1.1./J.1.3. Aktivna seoska podru¢ja / Urbanizirana seoska
podrudja, J.2.2. Gradske stambene povrsine, A.2.2.1. Povremeni vodotok, F.4/G.2.4.1./G.2.4.2. Stjenovita morska obala/
Biocenoza gornjih stijena mediolitorala/Biocenoza donjih stijena mediolitorala, F.4/F.5.1.2./G.2.4.1./G.2.4.2./G.2.5.2,,
Stjenovita morska obala/Zajednice morske obale na ¢vrstoj podlozi pod utjecajem covjeka/Biocenoza gornjih stijena
mediolitorala/Biocenoza donjih stijena mediolitorala/Zajednice mediolitorala na ¢vrstoj podlozi pod utjecajem ¢ovjeka,
G32, Infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje mulja, G36, Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene.
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6.2.4. KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA:

Kulturne znacajke prostora se mogu definirati one koje su ostvarene ¢ovjekovim radom i imaju odredenu kulturnu
vrijednost zbog njihove posebnosti, iznimnosti, rijetkosti, znacaju lokalnog ili Sireg karaktera, te u tvorbi identiteta
prostorai sl.

ARHEOLOSKILOKALITETI?® Za potrebe izrade projekta buduceg golfigralista, Arheolodki muzej Istre izvrsio je Arheolosko
rekognosciranje podru¢ja Stancija Grande kraj Vrsara. Rekognosciranje podru¢ja obavljeno je temeljem pregleda arhiva
Arheoloskog muzeja Istre i dostupnih zemljopisnih karata i zra¢nih snimaka (ortofoto snimke 1:5000, topografske karte
1:5000i 1:25000). Elaborat je sastavljen temeljem pregledane arhive Arheoloskog muzeja Istre, terenskog rekognosciranja,
dostavljene dokumentacije, kao i relevantne arheoloske literature. Unutar granice obuhvata zabiljeZeni su sljededi nalazi:
PRAPOVIJESNA GRADINA MONTE RICCO, CRKVICA SV. ANDRIJE APOSTOLA, POKRETNI ARHEOLOSKI NALAZI, OSTACI
VECEG URUSENOG GOSPODARSTVA ILI SELA —,CASA VECCHIA", STANCIJA VERGOTTINI (STANCIJA GRANDE), GROMACE.

KULTURNI KRAJOBRAZ: Kulturni je krajolik po svojoj genezi antropogena datost i u mediteranskim je uvjetima tijesno
vezan na tradicionalnu poljoprivrednu aktivnost koja se odvijala na prostorima nekadasnjeg uredenog rimskog agera
sve do danasnjih dana. Na taj se nacin razvio znacajan i bogat kulturni krajobraz kojeg prepoznajemo kao mediteranski
krajobraz. U novijem razdoblju, formiranjem poljoprivrednih zadruga sredinom proslog stoljeca, dolazi do vecih zahvata
reguliranja i arondacije malih poljoprivrednih povrsina u vece cjeline. Eliminiraju se gromace, suhozidovi, kanali obrasteni
vegetacijom i stvaraju velike unificirane plosne povrsine prilagodene mehanic¢koj obradi s ¢ime se u ovom prostoru
dobrim dijelom osiromasuje dimenzija mediteranskog kulturnog krajolika i njegove karakteristike.

6.2.5.VODNATIJELA

STANJE VODNIH TIJELA: Na temelju lzvatka iz Registra vodnih tijela dobivenog od Hrvatskih voda (klasa: 008-02/16-
02/877, ur.broj: 383-16-1, Zagreb, 15.02.2017.), vodna tijela na podru¢ju planiranog zahvata: podzemne vode JKGN_02,
Sredisnja Istra. U zoni izvan obuhvata zahvata (buffer 1000m): Mala vodna tijela, Vodno tijelo JKRN0O124_001, Obuhvatni
kanal Funtana, Stanje priobalnog vodnog tijela Zapadna obala istarskog poluotoka 0412-ZOI.

RIZIK OD POPLAVLIJIVANJA | OPASNOSTI: Zahvat vec¢im dijelom spada u PPZRP (Podrugje proglaseno ,Podrucjem
potencijalno znacajnih rizika od poplava” sukladno Prethodnoj procjeni rizika od poplava, Hrvatske vode, 2013.). Prema
Planu upravljanja vodnim podru¢jima 2016.-2021., opasnosti od poplava po vjerojatnosti pojavljivanja, na podru¢ju
obuhvata postoji mala opasnost tek na manjoj povrsini u zapadnom dijelu oko lokve Fabjan, pri ¢emu su prema sadasnjem
koriStenju ugrozeni dijelovi poljoprivrednih povrsina

6.3. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TJEKOM GRADENJA |
KORISTENJA ZAHVATA

6.3.1.VRIJEDNOSNE ANALIZE PROSTORA

SUSTAVI PROSTORNIH VRIJEDNOSTI: Izbor sustava vrijednosti u prostoru obuhvata vaznih za ocjenu utjecaja aktivnosti
na okolis ucinjen je posredstvom «Checklist» metode, prethodnim radnjama, pri ¢emu je izbor sveden na sljedece sustave:
Reljef , Tlo, Vode, Vegetacija, Fauna, Krajobrazna raznolikost, Kulturne znacajke prostora, bastina, Vizualna izloZzenost,
Vizualne kvalitete, Ekoloska mreza (izvan podru¢ja obuhvata), te utjecaj opterecenja okolisa otpadom.

METODA «Overlay mapping»:Osnovna je metoda vrednovanja u ovom radu «Overlay mapping» koja je odabrana zbog
toga $to daje mogucnosti preklapanja planiranog zahvata s fizickim elementima u okolisu te kao rezultat daje jasnu sliku
mogucih konfliktnih situacija. Za realizaciju ove metode koristila se aplikacija GIS-a.

MODELI OSJETLJIVOSTI PROSTORA:To su simulacijske analize nekog sustava kojim se utvrduju vrijednosti, pa one sluze
kao odgovarajuce gradivo za vrednovanje razvojnih zahvata u prostoru. Svaki sustav vrijednosti je opredijeljen izborom
ciljanih prostornih datosti s karakteristikama koje sintezom opisuju sliku date vrijednosti u svijetlu njihove ugrozenosti
u odnosu na planirani zahvat. Na temelju tih nacela sastavljena je karta s vrijednosnom artikulacijom utvrdenog sustava
vrijednosti u kojoj je oznacena osjetljivost prostora u odnosu na planirani zahvat.

KRITERUJI UTJECAJA ZAHVATA: Kod opredjeljenja potencijalne ugrozenosti odnosno negativhog utjecaja neke

28 ARHEOLOSKO REKOGNOSCIRANJE PODRUCJA ,STANCIJA GRANDE* KOD VRSARA (prostor buduéeg golf igralita). Voditel]
rekognosciranja, ARHEOLOSKI MUZEJ ISTRE:ravnateljica AMI, mr. Sc. Kristina Dzin (vi$a kustosica), Darko Komso (vi§i kustos). Satav
ekipe: Darko Kom$o — vigi kustos, Maja Cuka — kustos, Sead Sabanovi¢ — vanjski suradnik, Nenad Kuzmanovié — vanjski suradnik (speleolog).
Pula, kolovoz 2008. godine.
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djelatnosti na sustave u okolini, potrebno je istovremeno opredijeliti i one komponente zahvata koji utjecu na promjene
i posljedice fizickog stanja prostora. Za svaki je sustav vrijednosti sastavljena lista mogucih promjena u okolisu u odnosu
na spoznaje kako utjece planirani zahvat na njih. Na temelju tih nacela sastavljen je model u kojem su oznaceni kriteriji
utjecaja svake komponente zahvata tijekom gradnje i tijekom koristenja.

6.3.2.REZULTATI VREDNOVANJA

Preklapanjem modela osjetljivosti s modelom kriterija utjecaja planiranog zahvata na okoli$ daje pregled potencijalnih
utjecaja u prostoru obuhvata.

MODEL POTENCUJALNIH UTJECAJA: Rezultat preklapanja modela osjetljivosti prostora i modela kriterija utjecaja
zahvata je Model potencijalnih utjecaja koji se obraduje za zahvat tijekom izgradnje i tijekom koristenja u odnosu na svaki
utvrdeni sustav vrijednosti. Na kraju je izvrSen preklop svih modela potencijalnih utjecaja tijekom izgradnje i zasebno za
situaciju tijekom koristenja pri cemu je svakom sustavu vrijednosti data razli¢ita tezina u odnosu na njihovu vaznost u
ljestvici vrijednosti drustvene sredine u kojoj se promjena zbiva. Ona je postavljena nakon razgovora s predstavnicima
lokalne samouprave, opcine Vrsar te na temelju znanja i kulturnog zaleda stru¢ne radne grupe.

Rezultat su dva modela:

Kompozitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom gradnje.
Kompozitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom koristenja.

Rezultati ponderiranih preklopa potencijalnih utjecaja tijekom gradnje i tijekom koristenja omogucavaju videnje skupne
ocjene utjecaja zahvata na okoli$ u dva perioda nastanka promjena.

RELJEF: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na reljef biti ¢e: Veoma mali negativan utjecaj (- 0,61 ). Uzorci
prirodne reljefne razvedenosti biti ¢e tijekom zemljanih radova (iskopa/nasipa) fragmentirani i pojednostavljeni u

dijelovima prostora s gradevinskom aktivno$c¢u, posebno kod gradevine hotela. Tijekom koristenja, utjecaj na reljef
biti ¢e: Mali pozitivni utjecaj ( + 1,36 ). Veci dio zahvacenog prostora, posebice velike pacetvorine obradivih polja ¢e
preoblikovanjem poprimiti organske, vise prirodne karakteristike reljefa narocito oblikovanjem jezerca i potom polja
golfa.

TLO: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na tlo biti ¢e: Veoma mali negativan utjecaj (- 0,76). Tlou
manjim dijelovima gubi prirodne karakteristike. MijeSaju se zemljisni horizonti, narusava se njegova struktura i
kvaliteta, narocito u dijelu gradevinskih zona. Tijekom koristenja, utjecaj na tlo biti ¢e: Mali pozitivni utjecaj ( + 1,39 ).
Poboljsana struktura te stalna i kontrolirana prihrana tla preduvjet je njegovih optimalnih fizi¢kih i kemijskih svojstava
za produktivnu i usmjerenu biljnu proizvodnju - razni tipovi travnjaka, stablasice, grmlje, cvijece.

VODE: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vode biti ¢e: Mali negativan utjecaj ( - 1,47 ). Pojavljuju se veci
gubici vode u tlu zbog narusene strukture sustava pohrane vode u prostoru, u dijelovima vece gradevinske operative.
Tijekom koristenja, utjecaj na vode biti ¢e: Srednje veliki pozitivni utjecaj ( + 2,94 ). Kontrolirano stanje vode u tlu
osigurava uspjesan rast trava i ostalog vegetacijskog pokrova. Vodonepropusna podloga jezerca od gline «in situy,
dobra drenaza golf igralista, sigurnosne mjere, vazne su predpostavke zastite podzemlja od oneciscenja.

VEGETACUJA: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vegetaciju biti ¢e: Mali negativan utjecaj (- 1,54 ).
Doc¢i ¢e do malog smanjenja povrsine vegetacijskog pokrivaca. Tijekom koristenja, utjecaj na vegetaciju biti ¢e: Mali
pozitivni utjecaj (+ 1,77 ). Posredstvom povecane njege vegetacijskog pokrova, povecava se produktivnost stanista i
njegova stabilnost na ¢itavom prostoru obuhvata.

FAUNA: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na faunu biti ¢e: Srednje veliki negativan utjecaj ( -2,25 ). Doci
¢e do smanjenja mogucnosti obitavanja i kretanja prostorom. Mjesta prehrane strukturno i koli¢inski biti ¢e siromasnija.
Odsutnost faune u toku radova na gradilistu biti ¢e osjetna. Tijekom koristenja, utjecaj na faunu biti ¢e: Mali pozitivni
utjecaj (+ 2). Oblikovanjem golf igralista mozai¢no se rasclanjuje prostor i povecava se raznovrsnost stanista.

KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na krajobraznu raznolikost biti ¢e:
Mali negativan utjecaj ( - 1,18). U dijelu gradevinske zone i golf igralista, krajobraz ¢e biti ve¢im dijelom osiromasen.
Tijekom koristenja, utjecaj na krajobraznu raznolikost biti ¢e: Mali pozitivni utjecaj ( + 2,06 ). Planirani krajobraz ¢e

u cjelini biti raznolikiji i kompleksniji, pogotovo veliku ulogu u obogacivanju krajobrazne raznolikosti imaju vodene
povrsine.

KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA, BASTINA: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na kulturne znacajke
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prostora, bastinu biti ¢e: Veoma mali negativan utjecaj ( - 0,24 ). Golf igraliste predstavlja uredeni krajobrazni
prostor, pa ¢e svaka kulturna datost biti posebno ¢uvana, rekonstruirana i integrirana u novo stvoreni krajolik. Tijekom
koriStenja, utjecaj na kulturne znacajke prostora, bastinu biti ¢e: Veoma mali pozitivni utjecaj ( + 0,55 ). Stvoriti ¢e
se dijelovi novog uzorka kulturnog krajobraza, s karakteristikama autohtonih elemenata, $to se narocito odnosi na
uredenje mediteranskih vo¢njaka i vinograda u prostoru sadasnjih napustenih polja.

VIZUALNA IZLOZENOST: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vizualnu izloZenost biti ¢e: Veoma mali
negativan utjecaj (- 0,58). Gradiliste hotela s velikim zemljanim radovima, i krupnom mehanizacijom u ve¢em
njegovom dijelu ¢e imati veoma veliki negativni utjecaj posto se pogled na ranjiv krajolik u zonama gradilista na
padinama brezuljka povecava. Tijekom koristenja, utjecaj na vizualnu izloZzenost biti ¢e: Veoma mali pozitivni utjecaj
(+ 0,84 ). Sve prirodne i kulturne datosti koje su prostorno eksponirane obogacuju krajobraz. U vecem dijelu zone
obuhvata nema utjecaja, jer prostor nije vidljiv sa glavne prometnice.

VIZUALNE KVALITETE: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vizualne kvalitete biti ¢e: Mali negativan
utjecaj (- 1,14). Dolazi do osiromasenja prirodnih karakteristika vizualnih kvaliteta u gradevinskoj zoni te u uzem
pojasu gradilista, kao i kod linijskih sutava prometne i komunalne infrastrukture, prekidajuci prirodne oblike Sumskih
rubova. Tijekom koristenja, utjecaj na vizualne kvalitete biti ce: Veliki pozitivni utjecaj (+ 3,79). Vizualne kvalitete
uredenog krajobraznog prostora golf igralista ras¢lanjenog mozai¢nim rasporedom krpa, linjskih sustava zelenih
zavjesa, tocaka markantnih solitera izmedu vecih izduZenih organski oblikovanih ploha travnjaka koji su jo3 i reljefno
obradeni, posebna su percepcijska vrijednost koja uzrasta u tom dijelu prostora.

UTJECAJ OPTERECENJA OKOLISA OTPADOM: Tijekom izgradnje, otpad se pojavljuje kod izvedbe pripremnih radova,
zemljanih radova velikih iskopa te gradnje hotela, klupske kuée, komunalne i prometne infrastrukture te izgradnje samih
golf igralista s ujezerenim povrsinama: utjecaj je privremeni i negativan. Tijekom rada aktivnosti, otpad se generira
redovitom kosnjom travnog pokrivaca, orezivanja grana grmlja i stablasica te iz pripreme i obrade hrane (kuhinje i sl.),
tekudi i kruti otpad (naftni derivati) s prometnica, komunalni otpad koji nastaje od boravka korisnika i uposlenika u hotelu,

SKUPNA OCJENA UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS: Rezultati ponderiranih preklopa potencijalnih utjecaja tijekom
gradnje i tijekom koristenja omogucavaju pogled na skupnu ocjenu utjecaja zahvata na okolis.

Tijekom gradnje skupna ocjena utjecaja na okolis biti ¢e: Mali negativni utjecaj (-1,56 ).

MozZemo zakljuciti da je vecina utjecaja tijekom izgradnje kratkoro¢nog karaktera i da su vezani uz gradevinske
aktivnosti.

Tijekom koristenja skupna ocjena utjecaja na okolis biti ¢e: Srednje veliki pozitivan utjecaj (+2,16)

Analizirajudi skladnost ovog zahvata u pogledu utjecaja na okolis, moze se u dugorocnoj prospekciji procijeniti da
Ce biti pozitivan. Prostor golf kompleksa ce s vremenom generirati krajobraz posebnih karakteristika, s pojavom
mozaiénog rasporeda kulturnog i organskog uzorka uredenosti prostora, koji ¢e skladno pratiti kultivirani krajolik
golfigralista posebice pacetvorina mediteranskog vrta u prostoru napustenih polja i prirodnu ocuvanost prostora sa
Sumskim povrsinama u dijelu postojece Sume.

OPIS POTREBA ZA PRIRODNIM RESURSIMA: Voda je temeljni resurs u procesu realizacije i upravljanja golf igralistem,
zato sto je ona mogudi limitirajuci faktor razvoja ovog sporta. Prilikom upravljanja golf igralistem, sve se vise pojavljuje
potreba velike paznje gospodarenja vodom koja je usmjerena prema potrosniji, reciklazi i njenoj pohrani.

OPIS MOZEBITNIH ZNACAJNIH PREKOGRANICNIH UTJECAJA: Po spoznaji dubine i opsega utjecaja izgradnje i
funkcioniranja golf igralista Stancija Grande u Vrsaru na okoli§ te s obzirom na geografski polozaj lokacije zahvata,
posljedice utjecaja su sasvim lokalno ogranicene i nece imati prekograni¢ni niti globalni utjecaj.

OPIS MOGUCIH UMANJENIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI (GUBITKA) U ODNOSU NA MOGUCE KORISTI ZA DRUSTVO
1 OKOLIS: U ve¢ dobru produktivnost stanista i stabilnost vegetacijskog pokrova, ovim ¢e se zahvatom unijeti dodatna i
harmonizirana energija putem njege i odrzavanja, s ¢ime Ce se ona Cuvati i stimulirati za razvoj prema njenim klimaksnim
stanjima. To povecanje i poboljsanje energetskih tokova osigurati ¢e bogatije veze u vegetacijskom sustavu i njenu veéu
kompleksnost. Uredenjem prostora, pritom ¢uvajudi vrijedne zate¢ene prostorne strukture, povecava se raznovrsnost,
kompleksnost i potencijal stanista za faunu. Ekolska ocuvanost prostirati ¢e se na ve¢em dijelu povrsine, koja ce se
razvijati i naslanjati na postojece osnove suvislo obraslih autohtonih Sumskih ekosustava. Krajobraz golf kompleksa e se
dodatno obogatiti vodenim stanistima novih jezerca sto pospjesuje ekoloskoj kompleksnosti Sireg prostora.

PREGLED UTJECAJA NA OKOLIS NAKON PRESTANKA KORISTENJA ZAHVATA: Golf-igraliste kompleksna je struktura
koja se sastoji od prirodnih ploha otvorenih travnatih povrsina, zasikarenih rubnih podru¢ja, isprekidanih povrsina
suvislo obraslih Sumama, ujezerenih povrsina. Nakon eventualnog prestanka koristenja zahvata, povrdina golf igralista

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Podaci i opis lokacije zahvata i podaci o okolisu 243

moze se prenamijeniti u sljedeca stanja: Parkovna povrsina, Sportsko - rekreacijska zona u funkciji turizma i/ili grada,
Poljoprivredna povrsina ili kao Renaturalizirana povrsina.

OCJENA UTJECAJA NA OKOLIS U SLUCAJU AKCIDENTNIH SITUACIJA: U kompleksu “Golf-igralita Stancija Grande”
- Vrsar nalaze se Hotel, klupska ku¢a s popratnim objektima, servisni centar i povrsine golf igralista, na kojima se ne
ocekuju akcidentni slucajevi znacajnijih dimenzija. Pridrzavanjem odgovarajucih zakonskih propisa i pravila struke u fazi
izgradnje i funkcioniranja, opasnost od nastanka akcidentnih situacija svedena je na minimum, tako da se mogu ocekivati
tek akcidentni slucajevi lokalnog karaktera.

6.4. PRIJEDLOG MJERA ZASTITE OKOLISA | PROGRAMA PRACENJA
STANJA OKOLISA, TUJEKOM GRADENJA I/ILI KORISTENJA ZAHVATA

6.4.1.MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM PRIPREME | GRADENJA

KRAJOBRAZ

1. Projekt krajobrazne arhitekture (krajobrazno arhitektonski projekt) mora biti sastavni dio projektne dokumentacije
za ishodenje akata za gradnju. Projekt krajobrazne arhitekture po svim njegovim fazama projektne razrade (idejni,
glavni i izvedbeni projekt) treba izraditi cjelovito a ne po segmentima te ga izraduje ovlasteni krajobrazni arhitekt

TLO

2. lzvrsiti analizu pedokemijskih i pedofizikalnih parametara u cilju racionalnog gospodarenja tlom za potrebe golf
igralista.

3. Izraditi program skladistenja zemlje s njenim deponiranjem. Pritom izdvojeno skladistiti: humusni sloj (povrsinski
horizont koji sadrzi organsku materiju), mekotu (povrsinski sloj kultiviranoga tla, koji se redovito obraduje i gnoji)
i zdravicu (dublji sloj debljine od 35 cm i vise na teskom tlu kao Sto je to duboka lesivirana crvenica) koja seZe do
stjenovitog dijela. Posebno pak deponirati zemlju pomijesanu sa stijenjem (<25% stijenskog materijala u zemlji). Prije
pocetka gradnje i prije nego bilo koja teska oprema i vozila produ preko tla, zbog o¢uvanja granularne strukture, ono
se mora premjestiti na utvrdeno mjesto za deponiranje (skladistenje).

4. Za potrebe detaljnijeg pozicioniranja jezerca i njihovih dubina izraditi geomehanicka istraZivanja strukture tla (svako
jezerce min. 3 busotine).s ciljem utvrdivanja realnijeg stanja dubine zemlje crvenice (glinenog sloja) odnosno stijenske
mase vapnenca.

5. U jezercima gdje nece biti dovoljno glinenog nepropusnog sloja, odnosno gdje e izbijati stiienska masa, treba izraditi
sigurnu vodonepropusnu podlogu.

6. Definirati putove kretanja teske mehanizacije kako ne bi doslo do dodatnog devastiranja tla u podrucju koje nije
predvideno za izgradnju.

7. Povrsine za priviemena parkiranja i servisiranja teske mehanizacije urediti na povrsini planiranoj za  izgradnju
servisnog objekta. Povrsine za servisiranje moraju imati vodonepropusnu podlogu.

8. Obracunatikoli¢ine materijala koji e se morati odstraniti zemljanim radovima te napraviti plan deponiranja odnosno
upotrebe tog materijala u izgradnji. Osigurati primjeren nacin deponiranja jalovine kako bi se sprijecilo ispiranje tog
materijala.

9. Visak iskopanog materijala te otpadni gradevinski materijal sa svih objekata, treba se odvoziti na gradsku deponiju
gradevinskog otpada.

10. Premjestanje zemlje na buduce uredene zelene povrsine treba obaviti prije nego bilo koja teska oprema i vozila produ
preko tla, da se ne unisti granularna struktura tla.

11. Svo zemljiste (zdravicu) prije poletka gradnje objekata, komunikacija, jezera, i sl. iskopati i deponirati na mjesto koje
nece biti u zahvatu aktivnosti gradilista.

12. Za smanjenje erozije tla na gradilistu cis¢enje vegetacijskog pokrova vrsiti sukcesivno s istovremenim zahvatima
sprecavanja pojave erozije i bujica prilikom zemljanih radova.
VODE

Tijekom izrade projekta planiranog zahvata projektanti moraju izraditi tehnicku dokumentaciju u skladu sa vodopravnim
uvjetima ishodovanim od Hrvatskih voda. U projektnoj dokumentaciji treba odrediti nacin rada i ponasanja na gradilistu
tijekom izgradnje, tijekom koristenja objekta kao i sanaciju objekta nakon prestanka koristenja.

Temeljem PPIZ-a, kartografskog priloga «Zone sanitarne zastite izvorista pitke vode Istarske Zupanije» (izradio: Upravni odjel
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za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, oZzujak, 2005.), planirani zahvat golf igraliste «Stancija Grande» nije
na podruéju zona sanitarne zastite temeljem Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji,
SI. Novine IZ br. 12/2005.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Definirati mikrolokaciju za ulijevanje goriva u strojeve i privremena skladista goriva i maziva kao i servisiranje vozila
uz objekt za odrZavanje golf igralista.

Izvesti vodonepropusnu podlogu s odgovarajucim prihvatnim kapacitetom i nadstresnicom na povrsinama gdje
moZe doci do onecisc¢enja ugljikovodicimaiisl.

Rezervoar goriva mora imati vodonepropusnu tankvanu. Kod dolijevanja ulja i goriva treba ispod mjesta ulijevanja
postaviti PVC ili PE foliju ili limenu posudu.

Zaduziti odgovornu osobu za skladiste i odrzavanje strojeva.

Otpadna motorna ulja i masti moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne kontejnere koje treba obiljeZiti
vidljivim natpisima.

Transport nafte do spremnika i njezino pretakanje mora obavljati iskljucivo specijalizirana organizacija koja je
registrirana za tu vrstu djelatnosti.

Postaviti kemijske sanitarne ¢vorove sa obavezom odrZavanja istih putem ovlastene tvrtke.

Naftne derivate kao i sredstva za podmazivanje skladistiti na vodonepropusnoj podlozi u nepropusnim spremnicima.
Potrebno je planirati razdjelni sustav odvodnje sanitarno potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda.

Ciste oborinske vode prikupljene s krovova objekata i povrsina oko objekata upustati izravno ujezerene povrsine.

Povrsinske se ocjedne vode s modeliranog reljefa terena trebaju usmjeravati i upustati u planirani recipijent (retencije
i ujezerene povrsine) putem slivnika i uredenih (ozelenjenih) jaraka. Sakupljena voda se tako treba odvoditi u glavni
kolektor i potom u jezerca

Za infiltrirane (procijedene) oborinske vode sa zelenih povrsina golf igralista predvidjeti sakupljanje i zbrinjavanje
posredstvom drenazZnog sustava u ujezerene povrsine.

Ujezerene povrsine izvesti vodonepropusno. Kapacitet akumulacija i njihovo funkcioniranje planirati na nacin da kod
vecih oborina ne moZe do¢i do izlijevanja vode, a takoder ih treba planirati tako da se sprijeci eutrofikacija i bilo koje
drugo oneciscenje, s redovitom kontrolom kakvoce vode.

Idejnim i glavnim projektom dimenzionirati volumen ujezerenih povrsina za pohranu vode i prihvatnu mo¢ ujezerenih
povrsina tako da se u slucaju havarije sustava tehnoloske vode osiguraju potrebne kolicine vode za navodnjavanje, pa
njihova ukupna zapremina mora zadovoljiti 15-dnevnu rezervu.

Prije priklju¢ivanja gradevine na vodoopsrbnu mrezu Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet ishodovati pravovaljanu
vodoopskrbnu suglasnost.

U servisnom centru, dijelu gdje se skladiste pesticidi, hranjivo, gorivo i kemijska sredstva, izvesti vodonepropusnu
podlogu odgovarajuceg prihvatnog kapaciteta.

VEGETACIJA I FAUNA

29.

30.

31.

Za vrijeme pripremnih radnji uredenja i ¢is¢enja gradilista, zahvatima prorede i ¢is¢enja vegetacije u Sumskom pojasu
koji ostaje i koji se ne sjece za potrebe izgradnje igralista, dozvoljeno je uklanjanje iskljucivo bolesnih stabala (sanitar)
uz ostavljanje odredenog broja suhih stabala radi o¢uvanja bioraznolikosti. Zastaréeno grmlje sje¢i na panj (3-5 cm od
zemlje) zbog njihove revitalizacije. Slojevitost Sumskog ekosistema mora se sacuvati kroz ocuvanje svih slojeva Sume
(tlo, listinac, prizemni sloj, grmlje, drvece).

Vrijednije grupe i solitere stablasica uz objekte i uz prometnice a na dohvatu mogucih ostecenja od mehanizacije i
rada ljudi, treba zastititi Zicanom ogradom vis. 1-1,5 m na udaljenosti od min 2,5 m od debla stablasica.

Protupozarna mjera na gradilistu je da se gradiliste drZi uredno, a granjevine i ostali otpadni i zapaljivi materijal cesce
odstranjuje. Zabranjuje se paljenje otpadnih tvari (otpadno gorivo, katran granjevina, daske i sl.). Otpad odvojeno
prikupljati i zbrinjavati putem ovlastenog sakupljaca uz ispunjavanje zakonom propisane dokumentacije.

KRAJOBRAZNO KULTURNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI

32.

33.

U zoni gradevinske aktivnosti (gradiliste, prometnice i koridori infrastrukture), radi zastite od ostecenja treba obiljeZiti,
ograditi, potom sanirati i dijelom obnoviti znacajnije topografske datosti te posebno vrijedne i izuzetne suhozidove,
gromace, lokve i sl. integrirajuci ih u sustav golf igralista).

Obnoviti uzorak kulturnog krajolika u dijelu prostora golf igralista s kulturama maslina, vinograda, vocaka (ljesnjak,
badem, isl.).
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GRADITELJSKA BASTINA | ARHEOLOSKI LOKALITETI

34.

35.

36.

37.

Pripremnim radovima mora prethoditi detalina dokumentacija svih kulturnih elemenata krajobraza: suhozida,
gromaca, arheoloskih lokaliteta i sl.

Golf polja koja ulaze u obuhvat arheoloskog lokaliteta Monte Ricco moraju se projektirati na nacin da se ocuva
¢jelovitost arheoloskog lokaliteta.

Nakon rascis¢avanja terena, odnosno uklanjanja raslinja, ali prije pocetka bilo kakvih zemljanih radova, potrebno je
ponovno izvrsiti arheoloski pregled podrucja u obuhvatu predvidenog golf igralista. Uklanjanje raslinja se pritom ne
smije vrsiti strojevima koji melju raslinje i povrsinski sloj tla jer se time gube vazni podaci s povrsine terena.

Zbog ocuvanjavizure na Stanciju Vergottini potrebno je izraditi prostornu vizualizaciju planiranog hotela i oblikovanja
sklopa Stancije Vergottini. Vizualizaciju je potrebni izraditi na nacin da se u fotografije snimljene s vise lokacija ubaci
simulacija predvidenog objekta hotela i postojece stancije (kod odredivanja pogleda za vizualizaciju potrebno je
konzultirati konzervatore nadleZog odjela).

U fazi izvodenja nuzno je osigurati mjere zastite sukladno uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela na temelju
konzervatorskog elaborata stanja graditeljske bastine u prostoru zahvata:

38.
39.
40.

41.
42.

43.

44.

45.

46.

47.
48.

49.

50.

51.

Arheolosko sondiranje vec evidentiranih arheoloskih lokaliteta i/ili zastitno arheolosko istraZivanje.
Definiranje prostornih meda arheoloskih lokaliteta.

Provedbu mijera zastite pri izvodenju gradevinskih i zemljanih radova na arheoloskim lokalitetima: ogradivanje,
obiljeZavanje, podzidavanje itd., sve sukladno posebnim konzervatorskim uvjetima.

IstraZivanje, dokumentaciju i fizicku zastitu gromaca (potencijalni arheoloski ili etnoloski objekti).

Arheoloski lokalitet Monte Ricco - postupati sukladno sustavu mjera zastite kulturnog dobra donesenim RjeSenjem
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela Pula (KLASA: UP/I-612-08/16-
05/0216, URBROJ: 532-04-02-10/9-16-01 izdano u Puli, 25.srpnja 2016.godine) o stavljanju pod preventivnu zastitu,
upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu preventivno zasti¢enih dobara P-5413.%°

Crkvica sv. Andrije Apostola — zabrana bilo kakvih radova na mjestu crkve, a u slu¢aju bilo kakvih radova oko crkve
nuzan je arheoloski nadzor. U slu¢aju pojave arheoloskih nalaza potrebno je obaviti zastitno arheolosko istrazivanje,
te izvrsiti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza -obavljanje probnog arheoloskog sondiranja radi potvrde postojanja
arheoloskog nalazista. U slucaju potvrde postojanja arheoloskog nalazista na trasi potrebno je obaviti zastitno
arheolosko istraZivanje, te obaviti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.

Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - vrienje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova.
U slu¢aju pojave arheoloskog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheoloskog istraZivanja i konzervacija
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - vr$enje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova.
U slucaju pojave arheoloskog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheoloskog istraZivanja i konzervacija
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

Ostaci veceg urusenog gospodarstva ili sela — ,,Casa vecchia” - osigurati misljenje etnologa o navedenom lokalitetu.

Stancija Vergottini (Stancija Grande) kao klupsku kucu treba rekonstruirati sukladno prijedlogu mjera zastite iz
konzervatorske podloge za UPU/DPU Stancija Velika kod Vrsara koja je izradena od Modus d.o.o. Pula iz prosinca 2010.
godine®.

Gromace - vrsenje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova. U slucaju pojave
arheoloskog nalazista potrebno je obaviti zastitno arheolosko istraZivanje, te obaviti konzervaciju pronadenih nalaza
u dogovoru s nadleznim institucijama.

“PredloZena trasa planiranog cjevovoda na dionici koja zahvacéa evidentirana kulturna dobra (arheoloske lokalitete)
mora biti podloZna izmjeni. U odredbe za provodenje predmetnog plana potrebno je dodati da konacna trasa
¢jevovoda iz ¢lanka 44. str. 15 predmetnog UPU-a ovisi o rezultatima arheoloskih istrazivanja. U tom smislu smatramo
da je potrebno ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela tijekom izrade projektne dokumentacije i
ishodenja dozvola za izgradnju komunalne infrastrukturne mreZe unutar zone evidentiranih arheoloskih lokaliteta”?'

29
30

Rjesenje prilozeno u poglavlju 10. Ostali podaci i informacije.
Izvjesce o javnoj raspravi; Urbanisticki plana uredenja “Golf igraliste Stancija Grande” Vrsar (KLASA: 350-02/08-01/7, URBROJ: 2167/02-01-

01-04-41-16-0096) od 18. veljace 2016 s obrazlozenjem o otitovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u javnoj raspravi - UPRAVA ZA ZASTITU
KULTURNE BASTINE, Konzervatorski odjel u Puli.

31

Ibidem
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kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo”?

VIZUALNA EKSPONIRANOST

52.

53.

54.
55.

Hotelski objekt treba terasasto rasclaniti po visini i stranama svijeta s uzduznim nalijeganjem na padine brezuljka
prateci izohipse a dijelom ugraditi u teren. Krovista u dijelovima oblikovati krovnim vrtovima.

Percepcijski odmak hotela od stancije uciniti zelenom cezurom koristeci visinsku razliku od minimalno 10 m izmedu
najvise kote krovista hotela i najnizeg dijela prizemlja terase stancije.

Podignuti zelenu zavjesu prema tockama najvece vizualne eksponiranosti gradevine hotela.

Uz drZzavnu cestu (D75) postaviti priviemenu vizualnu zastitu do 2 m visine.

OTPAD

56. Otpad nastao tijekom pripreme i izgradnje prikupljati odvojeno ovisno o vrsti i svojstvima te ga predati ovlastenoj

osobi za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

6.4.2. MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM KORISTENJA
KRAJOBRAZ

57. U roku od 30dana nakon izvedbe uredenja krajobraznog prostora izraditi program za odrZavanje krajobraza:

TLO

58.
59.

60.

61.

tradicionalnog mediteranskog kulturnog krajobraza, suhozidova, kultura maslina, vinograda i vocnjaka te drugih
kulturnih znacajki prostora, reljefa, tla, koristenje vode te odrZavanja obalnog ruba jezera, vegetacije, i sl. OSoba
zaduZena za odrZavanje duzna je stalno provoditi program odrZavanja.

Osigurati odrZavanje funkcije i kakvoce tla primjereno novoj funkciji i stanistu te sprjecavanje erozijskih procesa.

Dijelovi golf igralista ce biti pod odredenim reZimom odrZavanja - gnojenje, tretiranje zastitnim sredstvima. Zato je
potrebno jednom godisnje vrsiti analizu tla i procjednih voda kako ne bi doslo do dodatnih zagadenja tla.

Napraviti plan zbrinjavanja rezidbenog organskog materijala za cjelovit prostor golf kompleksa u suradnji s
komunalnim poduzeéem koje djeluje na tom podrucju.

Kontrolirati kolicine otpadnog materijala (ulje, mazivo, kemikalije).

VODE

62

63.

64.

65.

66.

. Tehnoloske otpadne vode (ugostiteljski objekti) obavezno tretirati preko separatora ulja i masti prije upustanja u
fekalnu kanalizaciju.

Oborinsku vodu sakupljenu s prometnih povrsina sakupiti i procistiti pjeskolovom i mastolovom prije ispustanja u
jezero.

Za oborinske vode s prometnica i parkiralista predvidjeti odvodnju do planiranih separatora ulja i masti s taloZnicom.
Nakon procis¢avanja tako prikupljene vode osigurati upustanje u jezera golf terena kako bi se koristile u svrhu
navodnjavanja. Na mjestu prije upustanja tako prociscene vode u jezerca, izvesti kontrolno okno.

Redovito odrZavati interni sustav odvodnje i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda (mastolovac, separatori ulja i
masti) prema uputama proizvodaca.

Redovito ispitivati sustave odvodnje onecis¢enih oborinskih voda na vodonepropusnost.

67. Uspostaviti sustav integriranog pristupa tretiranju Stetnika (IPM-Integrated Pest Management sustav) koji odreduje

68.

69.

70.

pravilno odrZavanje travnjaka i primjenu redovitih mjera odrZavanja prema kojima se kolicine sredstava za zastitu
bilja na golf igralistu svode na minimum.

Koristiti registrirana sredstva za zastitu bilja u RH (fungicidi, herbicidi i insekticidi) koja imaju vodopravnu dozvolu
posebno za koristenje u kraskim podrucjima.

Izbor pesticida mora odgovarati stanju aktualnih spoznaja i temelji se na Popisu aktivnih tvari odobrenih za
uporabu u sredstvima za zastitu bilja u RH (NN 82/12) koji je uskladen sa sluzbenim popisom aktivnih tvari dopustenih
u Europskoj uniji.

Izraditi i pridrZavati se Plana gnojidbe golf polja s racionalnom i kontroliranom primjenom sredstava za prihranu
travnjaka, s preporukom koristenja sporo djelujucih hranjiva koja imaju manji utjecaj na okolis.

32

Ibidem
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71.
72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.
80.

81.

82.

83.

Redovito voditi evidenciju o vrstama i kolicini utroska sredstava za zastitu bilja i hranjiva.

podobne za navodnjavanje s pohranom u retencijama.

Izgraditi drenazni sabirni sustav sa green-ova, tee-ova i pjescanih hazarda s odgovarajucim prihvatnim kapacitetom.
Te vode provesti do jezerca koja su vodonepropusna. To je ucinkovit sustav sakupljanja, pohrane i nadzora kvalitete
vode.

Izvesti povrSinski sustav odvodnje za Fairway-e s odgovorajucéim prihvatnim kapacitetom.

Crpne stanice treba izgraditi s dvostrukim sustavom za napajanje, dvostrukim crpkama i primjerenim rezervnim
volumenom u slucaju havarije.

U skladu s Pravilnikom o radu i odrzavanju sustava interne kanalizacije i objekata uredaja koji su u funkciji zastite
voda od zagadivanja, provoditi i kontrolirati ispravno funkcioniranje i odrZavanje sustava odvodnje i uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda.

Provoditi kontrolu kolic¢ine i kvalitete izlaznog toka otpadne vode s lokacije golf igralista sukladno zakonskim
propisima.

Nastali rezidbeni organski materijal tijekom proljetnih mjeseci prikupljati i u suradnji s komunalnim poduzec¢em
usmjeriti na kompostanu ili ga kontrolirano iskoristiti u podrucju Zahvata.

U servisnom centru ulje i naftne derivate odvoditi na separator ulja i masti prije upustanja u kanalizaciju.

Golf igraliste treba imati program upravljanja vodenim resursima koji bi se prije svega trebao sastojati od definiranih
cilieva, potrebnih kontrola, registracije podataka i sustava povratnih kontrola. Projekt i tehnicke detalje za
kontrolirano - digitalno upravljanje zalijevanjem, izvore i kvalitetu vode, strukture za skladistenje, koli¢ine vode koje
se upotrebljavaju, zone koje se zalijevaju, metode zaljevanja i kontrole ( raspored i ulestalost zalijevanja), kontrola
tokova vode, odrZavanje sustava za navodnjavanje.

Uslucaju suse, pomanjkanja ili restrikcija vode, definirat e se prioritetne zone zalijevanja koje ce se odrediti po kolicini
dostupne vode.

Uz ve¢ opisane mjere zastite vode u retencijama, kontrolirati kakvocu vode u jezercima prema programu pracenja.
Ukoliko e biti potrebno, prema rezultatima analiza, provoditi autopurifikaciju bilikama uredajima.

Prije pocetka crpljenja, u svakoj busotini utvrditi nulto stanje kvalitete podzemne vode.

VEGETACIJA | FAUNA

84.
85.

86.
87.

88.

Prilikom obnove travnjaka koristiti autohtone vrste trava.

Provoditi sanaciju i po potrebi uklanjanje starog ili oboljelog drveca na povrsinama pod autohtonim zelenilom, u
rekreacijskom parku i na kultiviranim dijelovima zahvata. Na Sumskim povrsinama (sjemenja¢a medunca | panjaca
medunca) mora se sacuvati slojevitost Sumskog ekosistema kroz ocuvanje svih slojeva sume (tlo, listinac, prizemni sloj,
grmlje, drvece).

Za javnu rasvjetu koristiti zasjenjene svjetiljke u svrhu zastite flore i faune od utjecaja svjetlosnog onecis¢enja.

Redovito donositi i provoditi godisnje planove zastite Suma od poZara s pripadaju¢im kartama u skladu s vaZze¢om
zakonskom regulativom.

Razvoj stanista i nisa za raznoliku faunu: ne podizati zastitnu ogradu oko igralista, zbog omogucavanja migracija
Zivotinja. Osigurati vise koridora, Sirine 5 m, za migraciju krupnih Zivotinja i divljaci.

GRADITELJSKA BASTINA | ARHEOLOSKI LOKALITETI

89.
90.

91.

92.

93.

Izraditi program upravljanja i odrZzavanja graditeljske bastine (arheoloskih lokaliteta).

Izraditi projekte i programe sustavnog arheoloskog istraZivanja arheoloskih lokaliteta u suradnji s nadleznim
znanstvenim, muzejskim ustanovama i konzervatorskim odjelom.

Izraditi projekte prezentacije i odrzavanja arheoloskih lokaliteta u suradnji s nadleznim znanstvenim, muzejskim
ustanovama i konzervatorskim odjelom.

Izraditi projekt muzealne prezentacije arheoloskih nalaza koji se ne mogu prezentirati in situ u suradnji s muzejskim i
znanstvenom ustanovama.

Omoguciti pristup istraZzenim i prezentiranim arheoloskim lokalitetima stru¢nim sluzbama i posjetiteljima.

OTPAD

94.

Odvojeno prikupljati neopasni otpad uz izdvajanje korisnih komponenti te ga zbrinjavati od strane ovlastene osobe
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95.

registrirane za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

Odvojeno prikupljati i skladistiti nastali opasni otpad i zbrinjavati ga od strane ovlastene osobe registrirane za
obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

MJERE ZA SPRJECAVANJE | UBLAZAVANJE POSLJEDICA MOGUCIH AKCIDENTNIH SITUACIJA

96.

97.
98.

99.

Izraditi Operativni plan mjera za slucaj izvanrednih i iznenadnih onecis¢enja voda te postupati sukladno navedenom
planu.

Predvidjeti sustav mjera za zastitu gradevina i Suma od pozara.

U slucaju iznenadnog zagadenja, koji se smatra elementarnom nepogodom, obavijestiti nadleznu upravu civilne
zastite, te provoditi interventne mjere.

Izgraditi kontrolno okno prije upustanja u jezerca radi uzimanja uzoraka i mjerenja kakvoce i protoka procis¢ene vode.

6.4.3. PRIJEDLOG PLANA PROVEDBE MJERA ZASTITE OKOLISA

Izvrienje svih propisanih mjera zastite okoliSa provjerit ¢e se u postupku izdavanja gradevinske i uporabne dozvole/a, a
njihovo provodenje ¢e nadzirati nadlezno tijelo inspekcijskim nadzorom. U slu¢aju da se mjere zastite okolisa ne provode,
nadlezno tijelo moze poduzeti mjere zbog nepostivanja uvjeta iz rjeenja, prema postupku propisanom kod izdavanja
rjeSenja za zahvat. PredloZzene mjere zastite prirode i okolisa se verificiraju kroz Rjesenje Ministarstva zastite okolisa i
energetike i iste postaju dio lokacijske, a kasnije i drugih prostorno planskih dokumenata.

6.4.4.PRIJEDLOG PROGRAMA PRACENJA STANJA OKOLISA

VODE

Kvalitetu procis¢ene otpadne vode koja Ce se koristiti iz vodnih povrsina (retencija za prihvat reciklirane vode) za
zalijevanjetravnih povrsina golfigralistaizelenila u okolisu hotelai klupske kuce treba pratitipo sliedecim parametrima:
Ph, BPK5, Mutnoca vode, Solobodni CI2, Fekalni koliformi. Ispitivanje vrsiti od strane nadlezne javnopravne ustanove
(Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije), minimalno 1x godisnje u trajanju od 5 godina (nakon Cega Ce se utvrditi
potreba i ucestalost daljnjeg pracenja.

2. Na kontrolnom oknu prije disponiranja u jezera, provoditi ispitivanja kakvoce i protoka procis¢ene oborinske vode na
slijedece pokazatelje: Ukupna suspendirana tvar, mg/l, 2. Mineralna ulja, mg/I. Ispitivanje vrsiti od strane nadlezne
javnopravne ustanove (Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije), minimalno 1x godisnje u trajanju od 5 godina
(nakon cega Ce se utvrditi potreba i ucestalost daljnjeg pracenja.

3. Vodu u ujezerenim povrsinama ispitivati na pokazatelje onecis¢enja koji se odnose na sadrZaj elemenata pesticida te
sadrzaj nitrata, nitrita, amonijaka, TKN i fosfata. Ispitivanje vrsiti od strane nadleZne javnopravne ustanove (Zavod za
javno zdravstvo Istarske Zupanije).

4. Voditi ocevidnik o nastanku i tijeku svih vrsta otpada koje nastaju na lokaciji na ONTO obrascu.

5. Provoditi svakodnevni pregled stanja travnog pokrivaca, tla, pojave bolesti i pojave stetocina na svim dijelovima golf
igralista, posebice na tee-u i green-u od strucne osobe koja je zaduzena za taj posao (greenkiper).

6. Voditistalnu evidenciju o koli¢cinama i vrstama utrosenih hranjiva i sredstava za zastitu bilja.

7. U kontrolnim oknima periodicno (za vrijeme susnih perioda najcesceg koristenja podzemnih voda) vrsiti pracenje
saliniteta u busotinama na mjestima crpljenja.

8. Pracenje kakvoce morske vode vrsit ce se kontinuirano na postoje¢im mjernim postajama, od strane nadleZne
javnopravne ustanove (Zavod za javno zdravstvo Istarske Zupanije).

TLO

9. Pratiti sve promjene koje eventualno mogu nastati u tlu kao posljedica koristenja otpadnih voda za navodnjavanje.
Pracenje ukljucuje: kemijsko-fizikalni sastav tla i ostalih potencijalno Stetnih tvari 1x godisnje te stanje teSkih metala
u tlu.

10. Ukoliko nakon 5 godina nema negativnih utjecaja onda se pracenje vrsi svakih 5 g.

11. Jednom godisnje vrsiti analizu tla i procjednih voda.

VEGETACLJA
12. Provoditi monitoring Sumskog pokrova, odnosno stanja Sumske vegetacije (struktura vegetacije i zdravstveno stanje)

tijekom koristenja u skladu s Mjerama zastite okolisa tijekom koristenja. Poseban naglasak staviti na karantenske i
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strane invazivne vrste stetnika.

KRAJOBRAZNO - KULTURNA | GRADITELJSKA BASTINA

13. Uspostavljanje suradnje s konzervatorima i muzejskim djelatnicima pri pracenju stanja, definiranju i provodenju
mjera.

14. Osposobljavatiiusavrsavati znanje osoblja golf kompleksa za pracenje stanja kulturne bastine.

6.4.5. PRIJEDLOG PLANA PROVEDBE PRACENJA STANJA OKOLISA

Primjena propisanog programa pracenja stanja okolisa je obvezna u projektnoj i operativnoj dokumentaciji u skladu s
izdanim rjesenjima o uvjetima gradenja i koristenja zahvata (dozvola za gradenje). Potrebno je da se redovito provodi
uzimanje uzoraka zbog pracenja stanja okolisa Sto ¢e nadzirat inspekcijske sluzbe nadleznog tijela. Rezultati pracenja
stanja okolisa ¢e se dostavljati nadleznom tijelu na daljnje postupanje.

6.4.6. PRIJEDLOG OCJENE PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA ZA OKOLIS

Na temelju provedene procjene utjecaja zahvata na okoli$, prijedloga mjera zastite okolisa i programa pracenja stanja
okolisa moze se zakljuciti da je

zahvat prihvatljiv za okolis.

Analiziraju¢i skladnost ovog zahvata u pogledu utjecaja na okolis, u dugoro¢noj prospekciji njegovog koristenja
procjenjuje se da ¢e biti veoma pozitivan. Prostor golf igralista ¢e s vr.emenom generirati u poseban park krajobraznog
stila mozai¢nog rasporeda kulturnog i organskog uzorka uredenosti prostora. On ¢e cjelokupnom krajobraznom prostoru
Stancija Grande dati posebnost, jedinstvenost po ¢emu Ce se taj prostor prepoznati odnosno dobiti ¢e svojstven identitet
i posebnu vrijednost
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7. NAZNAKA O POTESKOCAMA

Prilikom prikupljanja potrebnih podataka i tijekom izrade Studije o utjecaju zahvata na okoli§ golf igraliste “Stancija
Grande” kod Vrsara nije bilo poteskoca.
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Grafi¢ki prilog 1. Sira zona obuhvata, Izradio Studio Kappo

Graficki prilog 2. Konceptna osnova golf igralista «Stancija Grande» kod Vrsara, Izradio Studio Kappo

Graficki prilog 3. Situacija hotela i Stancije Grande - Presjeci, Izradio Studio Kappo

Graficki prilog 4. Hotel - Stancija Grande: Presjek A - A. Programsko rjesenje hotela, AD arhitektura i dizajn d.o.o., Pula.
Graficki prilog 5. Hotel - Stancija Grande: Presjek B - B. Programsko rjesenje hotela, AD arhitektura i dizajn d.o.o., Pula.
Graficki prilog 6. Hotel - Stancija Grande: Presjek C - C. Programsko rjesenje hotela, AD arhitektura i dizajn d.o.o., Pula.
Graficki prilog 7. Hotel - Stancija Grande: Presjek D - D. Programsko rjesenje hotela, AD arhitektura i dizajn d.o.o., Pula.
Grafi¢ki prilog 8. Simulacija uredenja golf igralista. Izradio Studio Kappo

Grafi¢ki prilog 9. Osiguranje potrebe vode za navodnavanje, izradio: Damir Cizmek, inZ.

Graficki prilog 10. Postojedi i planirani zahvati od utejacaja na planirani zahvat, Izradio Studio Kappo

Graficki prilog 11. Analiza odnosa zahvata prema postojecim i planiranim zahvatima, Izradio Studio Kappo

Graficki prilog 12. Godisnji hod srednje, maksimalne i minimalne mjesecne temperature zraka u Rovinju za razdoblje
1961-1990., izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Grafi¢ki prilog 13. Apsolutne mjesec¢ne maksimalne i minimalne temperature zraka izmjerenih u Rovinju za razdoblje
1961-1990., izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Graficki prilog 14. Godisnji hod najvecih amplituda (razlika) izmedu najvisih i najnize izmjerenih temperatura zraka po
mjesecima, izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Graficki prilog 15.Srednji mjese¢ni broj hladnih dana, koji se mogu ocekivati tijekom godine i broj studenih dana
zabiljeZeni u Rovinju za razdoblje 1961-1990., izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Graficki prilog 16. Godisnji hod srednjih, maksimalnih i minimalnih mjesecnih koli¢ina oborina i maksimalne dnevne
oborine izmjerene u Rovinju za razdoblje 1961-1990, izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Graficki prilog 17. Godisnji hod koli¢ine oborina (P), evapotranspiracije (EP), potencijalne evapotranspiracije (PET) i
otjecanje vode (RO) u mm za Rovinj, razdoblje 1961-1990., izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Graficki prilog 18. Apsolutne mjese¢ne maksimalne i minimalne temperature zraka izmjerenih u Rovinju za razdoblje
1961-1990., izradio: dr.sc.Bartolo Ozreti¢, dipl.biol.

Grafi¢ki prilog 19. Pedoloska karta Istre (1:100.000), Skori¢, A. et al.: Perdoloska karta Istre, Skori¢, A. et al., Zagreb,1983.
Grafi¢ki prilog 20. Vegetacijski pokrov s posebnim osvrtom na Sume, izradio: Christian Gallo, dipl.ing.sum.

Graficki prilog 21. Crkvica Sv. Andrije Apostola, izvor: Arheoloski muzej Istre

Graficki prilog 22. Ostaci veceg urusenog gospodarstva ili sela —,Casa Vecchia®, izvor: Arheoloski muzej Istre

Graficki prilog 23. Stancija Grande, gradevni blok s identif. brojevima zgrada. izvor: Bruno Nefat, dipl. inz. Arh.: Stancija
Velika kod Vrsara, Konzervatorska podloga za UPU/DPU, Modus d.o.o. Pula, prosinac, 2010. godine.

Graficki prilog 24. Stancija Vergottini (Stancija Grande), izvor: Arheoloski muzej Istre
Grafi¢ki prilog 25.Prapovijesna gradina Monte Ricco

Graficki prilog 26. Pokretni Arheoloski nalazi. izvor: Arheoloski muzej Istre

Graficki prilog 27. Hodogram metode predvidanja utjecaja na okolis, Izradio Studio Kappo

Sve kartografske prikaze izradio Studio Kappo koristenjem GIS alata.
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9. POPIS PROPISA

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13).

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13)

Zakon o lovstvu (NN 140/05, 75/09, 153/09, 14/14,21/16,41/16,67/16)

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 39/13, 48/15)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17)

Zakon o provedbi Uredbe (EZ) br. 1107/2009 o stavljanju na trziSte sredstava za zastitu bilja (NN 080/2013)
Zakon o Sumama (NN 140/05, 82/06,129/08, 80/10, 124/10, 25/12, 68/12, 148/13, 94/14)

(NN 153/09, 63/11,56/13, 14/14)

Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11,25/12,136/12,157/13,
152/14,98/15).

Zakon o odrzivoj uporabi pesticida (NN 014/14)

Zakon o vodama (NN 153/09, 130/11, 56/13, 14/14)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 117/12, 90/14)
Uredba o informiranju i sudjelovanju javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okolisa (NN 64/08)
Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 64/08, NN 67/09).

Uredba o ekoloskoj mrezi (NN 124/13, 105/15)

Uredba o standardu kakvoce voda (NN 73/13, 151/14, 78/15,61/16)

Pravilnik o katalogu otpada (NN 90/15)

Pravilnik o gospodarenju otpadnim uljima (NN 124/06, 121/08, 31,09, 91/11,45/12,86/13, 95/15)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15, 03/16).

Pravilnik o nacinu izrade i provodenju studije o procjeni rizika uvodenja, ponovnog uvodenja i uzgoja divljih
svojti (NN 35/08)

Pravilnik o proglasavanju divljih svojti zasticenim i strogo zasti¢enim (NN 99/09)
Pravilnik o uredivanju Suma (NN 79/15)

Pravilnik o utvrdivanju naknade za prenesena i ograni¢ena prava na Sumi i Sumskom zemljitu {NN-105/69-

98/+1-(NN 72/16)

Pravilnik o popisu stanisnih tipova, karti stanista te ugrozenim i rijetkim stanisnim tipovima (NN 88/14)
Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)

Pravilnik o metodologiji za prac¢enje stanja poljoprivrednog zemljista (NN 43/14)

Pravilnik o zastiti poljoprivrednog zemljista od onecis¢enja (NN 09/14)
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Pravilnik o agrotehnickim mjerama (NN 142/13)

Pravilnik o ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu (NN 146/14)

Pravilnik o uspostavi akcijskog okvira za postizanje odrzive uporabe pesticida (NN 142/12)
Drzavni plan mjera za slucaj izvanrednih i iznenadnih onecis¢enja voda (NN 5/11)
Nacionalna strategija zastite okoli3a (NN 46/02)

Nacionalni plan djelovanja za okolis (NN 46/02)

Prostorni Plan uredenja Istarske Zupanije /““Sluzbene novine Istarske Zupanije” br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 -
procisceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - procis¢eni tekst,13/12, 9/16)

Prostorni plan uredenja Opcine Vrsar («Sluzbeni glasnik Grada Poreca» br. 15/06, «Sluzbeni glasnik Opcine Vrsara»
br.6/2014)

Urbanisticki plan uredenja “Golf igraliSta Stancija Grande” (“Sluzbene novine Opcine Vrsar” br. 09/16)
Odluka o odredivanju ranjivih podrucja u Republici Hrvatskoj (NN130/12)

Plan upravljanja vodnim podrugjima 2016. - 2021.godine koji sadrzi i Plan upravljanja rizicima od poplava za
razdoblje 2016. - 2021.

Akcijski program zastite voda od oneciséenja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla (NN 07/13)
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10. OSTALI PODACI I INFORMACIJE

10.1. Rjesenje o prihvatljivosti zahvata golf-igraliste “Stancija Grande” kod Vrsara za okoli$

(Klasa: UP/1 351-03/09-02/17, Ur.broj: 531-14-1-1-06-09-11, Zagreb, 20. srpnja 2009.)

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 62-444 Fax: 01/37 72-822

PROSTORNOG UREBENJAI

GRADITELJSTVA

Klasa: UP/1 351-03/09-02/17
Ur.broj: 531-14-1-1-06-09-11
Zagreb, 20. srpnja 2009,

Ministarstvo zaStite okolia, prostornog uredenja i graditeljstva na temelju €lanka 74. stavka 1. Zakona o
zadtiti okolifa ("Narodne novine", br. 110/07), povodom zahtjeva nositelja zahvata tvrtke Maistra d.d.,
Obala Vladimira Nazora 6, Rovinj, za procjenu utjecaja na okolid zahvata izgradnje i koriStenja golf
igrali3ta , Stancija Grande" kod Vrsara, nakon provedenog postupka, donosi

RJESENJE

Namjeravani zahvat — golf igralidte ,,Stancija Grande* kod Vrsara nositelja zahvata
tvrtke Maistra d.d., Obala Vladimira Nazora 6, Rovinj, a temeljem Studije o utjecaju na
okoli§ koju je izradio Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okoli3
d.o.o. iz Rovinja — prihvatljiv je za okoli§, uz primjenu zakonom propisanih i ovim
RjeSenjem utvrdenih mjera zadtite okoli¥a i provedbe programa praéenja stanja
okolifa.

A. MJERE ZASTITE OKOLISA

MJERE U FAZI PRIPREME

Krajobraz

Izraditi izvedbeni projekt krajobraznog uredenja za cjelovit kompleks golf igralista Stancija Grande s
naroéitim naglaskom na:

ki

a)
b)

c)

d)

Zadtitu znadajnijih prirodnih reljefnih datosti (manji procijepi, Skrape, izboji stijenja i sL.).

Zadtitu i sanaciju suhozidova koji opredjeljuju bitne karakteristike mediteranskog kulturnog
krajolika datog prostora.

Kultumni krajolik — karakteristike mediteranskog tradicionalnog krajobraza osnafiti kulturama
vinograda, maslinika, voéaka.

Spretavanje pojave erozije.

Oblikovanje vodenih povrSina s naglaskom na vodeni rub (karakteristike uredene lokve te
povetanja kulturnog uzorka s maslinjacima, bademima i drugim voékama u dijelu pojasa uz
vodene povriine).
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g

h)

i)

k)

I

Oc¢uvanje vrijednijeg autohtonog raslinja. Koritenje autohtonih vrsta i udomacenih kultura
stablaSica i grmlja.

Parkiralifte od pristupne prometnice odijeliti zelenim kulisama pomoéu modeliranja reljefa i
vegetacijske komponente.

Oblikovanje krajobraza uz golf polja treba harmoni¢no uskladiti s tijekom i karakterom
postojeceg terena, njegovih prirodnih i kulturnih znatajki.

Otuvanim dijelovima postojete vegetacije a potom i zahvatima dodatne sadnje servisni centar se
treba opasati u funkciji percepcijske zavjese.

Zelene povriine u uZem dijelu hotela oblikovati u funkciji skladnog povezivanja s postojeéim
vegetacijskim sklopovima posebice pomo¢u zelenih kulisa visokih stablaZica, pergola, razvijenog
cvjetnog grmlja, mirisavki, travnih ploha i sl

Postaviti manje zelene zavjese za zaStitu privatnosti susjedstva i zaStite od servisnih aktivnosti
hotela u operativnom dvoristu.

Tragove potpornih zidova treba ¢uvati, obnoviti i integrirati.

m) Sauvati postojecu lokvu te izvrditi prodirenje (rekonstruirati) u veéi park vodenog svijeta s

n)

Tlo

prikazom sloZene biotopske strukture.
Predvidjeti ekolosku rasvjetu u zonama hotela, klupske kuée, servisnog centra i prometnica.

2. Izraditi pedolodku kartu prostornog obuhvata.
3. Izraditi pedokemijske i pedofizikalne parametre u cilju racionalnog gospodarenja tlom za potrebe

4,
Vode

golf igralita.
Izraditi program skladidtenja pokrivke.

Projekinom dokumentacijom treba odrediti natin rada i ponasanja na gradili$tu tijekom izgradnije, tijekom
koriStenja objekta kao i sanaciju objekta nakon prestanka koristenja.

5.

Projektnom dokumentacijom predvidjeti izgradnju sustava prikupljanja, transporta i prodiséavanja
oborinskih onetisenih i otpadnih voda s podruéja zahvata do razine kakvoée koja je potrebna za
upustanje u recipijent II kig. kako bi ista bila pogodna za navodnjavanje.

Opskrba vodom se osigurava iz tri izvora: vodoopskrbne mreZe, jezera s pohranjenom vodom i
vodom iz bunara (podzemnog vodonosnika).

Prelijevanje vitka vode planirati u sloZene i uredene mo&varne biotope koji se nalaze u dijelovima
prostora s najniZim kotama planiranog terena. Takvi biotopi moraju biti obloZeni prirodnim
vodonepropusnim slojevima (glina). Potrebno je osigurati i zasaditi primjereno mogvarno bilje.
Prije prikljugivanja gradevine na vodoopsrbnu mreZu ishodovati pravovaljanu vodoopskrbnu
suglasnost.

Prikljuéak gradevine na vodoopskrbnu mrefu javne vodoopskrbe izvesti sukladno vaZeoj
«+Odluci o uvjetima prikljudenja gradevina odnosno ostalih objekata na sustav opskrbe pitkom
vodom* | posebnom aktu o prikljutenju izdanom od nadlene komunalne vodne organizacije.

. Izraditi Program upravljanja vodenim resursima posebno u dijelu koji se odnosi na nadine

koriStenja vode u tehnoloSke svrhe — navodnjavanje, obzirom da su planskom dokumentacijom

(]
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definirana tri izvora koriStenja:
a) voda iz podzemnog vodonosnika,
b) wvoda iz javnog vodoopskrbnog sustava, kojega ¢e se morati dograditi
prema uvjetima komunalne vodne organizacije
c) protiS¢ene otpadne vode (sanitarno-potrodne, oborinske oneéiféene vode
i procjedne voda iz drenalnog sustava koje su koriftene za
navodnjavanje).
Programom se moraju definirati ciljevi, program kontrole i nadzora, registracija svih relevantnih
pokazatelja, izvori i kakvoéa vode, objekti za skladistenje, kolitine, zone koje se zalijevaju,
metode zalijevanja i kontrole (raspored i ucestalost zalijevanja), kontrola tokova voda, odr2avanje
sustava za navodnjavanje te obveza ratunalnog vodenja sustava za navodnjavanje.
U slutaju sue, pomanjkanja ili restrikcija vode, program mora definirati prioritetne zone
zalijevanja koje e se odrediti prema koli&ini raspoloZive vode,

Kulturno-povijesna bastina

1.

Izraditi konzervatorsku podlogu (elaborat) sa evidencijom svih arheolokih lokaliteta, spomenika i
gradevina, njihovu valorizaciju i smjernice njihove zaStite u okviru planiranog zahvata. Posebnu
painju treba pridati odredivanju i izradi smjemica za moguéu obnovu sklopa Stancije.
Konzervatorska podloga mora sadrZavati arhitektonske i geodetske snimke &itavog graditeljskog
sklopa. Dokumentacija je neophodna veé u pripremnoj fazi kako bi se veé¢ u UPU —u i idejnom
rjeSenju zahvata mogli ugraditi to¢ni i precizni podaci o broju i ubikaciji objekata bastine, mjere
zaftite, te prilagoditi idejno rjeSenje mjerama zadtite, prije poletka izrade glavnog/izvedbenog
projekta.

12. Nakon uklanjanja raslinja potrebno je izvriti arheolodki pregled podruéja u dijelu golf igralita

13:

koji je bio pod raslinjem radi kompletiranja arheolodkog rekognosciranja.
Golf polje br. 19. urediti tako da se na strmom dijelu padine breZuljka smanje gradevinski radovi s
time da to polje ofuva namjenu i funkcije.

Vizualna eksponiranost

14. Hotelski objekt treba terasasto ra8€laniti po visini i stranama svijeta s uzduZnim nalijeganjem na

padine brefuljka prate¢i izohipse a dijelom ugraditi u teren. KroviSta u dijelovima oblikovati
krovnim vriovima.

15. Percepeijski odmak hotela od stancije udiniti zelenom cezurom koristeéi visinsku razliku od

minimalno 10 m. izmedu najvise kote krovidta hotela i najniZeg dijela prizemlja terase stancije.

16. Podignuti zelenu zavjesu prema tofkama najvece vizualne eksponiranosti gradevine hotela.

Fauna

17. lzraditi program pracenja stanja faune u suradnji s nadleZnom ustanovom.
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MJERE U FAZI 1ZVODENJA

Krajobraz

1.
Tlo
i

Vode

Izvedba krajobraznog uredenja prema projetnoj dokumentaciji.

Za potrebe detaljnijeg pozicioniranja jezerca i njihovih dubina izraditi dodatna geomehanitka
istraZivanja strukture tla (svako jezerce min. 3 bu3otine) s ciljem utvrdivanja realnijeg stanja
dubine zemlje crvenice (glinenog sloja) odnosno stijenske mase vapnenca.

U jezercima gdje nece biti dovoljno glinenog nepropusnog sloja, odnosno gdje ¢e izbijati stijenska
masa, treba izraditi sigurnu vodonepropusnu podlogu.

Definirati putove kretanja teSke mehanizacije kako ne bi dodlo do dodatnog devastiranja tla u
podrudju koje nije predvideno za izgradnju.

Povriine za privremena parkiranja i servisiranja teSke mehanizacije urediti na povrdini planiranoj
za izgradnju servisnog objekta. Povriine za servisiranje moraju imati vodonepropusnu podlogu,
Obratunati kolidine materijala koji ¢e se morati odstraniti zemljanim radovima te napraviti plan
deponiranja odnosno upotrebe tog materijala u izgradnji.

Otpadni gradevinski materijal sa svih objekata treba odvoziti na gradsku deponiju gradevinskog
otpada.

Svo zemljifte (zdravicu) prije poletka gradnje objekata, komunikacija, jezera, i sl. iskopati i
deponirati na mjesto koje nede biti u zahvatu aktivnosti gradiliSta.

Planirani zahvat golf igraliste «Stancija Grande» nije na podru¢ju zona sanitarne zadtite utvrdenih
temeljem Odluke o zanama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskaj Zupaniji,( SI. Novine IZ br.
12/2005.)

9.

10.

12,

13.
14.
15.

16.

U programu organizacije gradilifta definirati mikrolokaciju za ulijevanje goriva u strojeve i
privremena skladista goriva i maziva kao i servisiranje vozila.

Za potrebe parkiranja gradevinske mehanizacije i obavljanja manjih intervencije kao $to je
izmjena ulja, manji popravci, dopune goriva i sl. izgraditi vodonepropusni plato sa odvodnjom
oborinskih voda na primjereno dimenzioniran odijeljivaé ulja i masti, prije uputanja istih u okolni
teren;

U slu¢aju kvara i popravka strojeva podrudje neposredno oko i ispod stroja zadtititi viSestrukom
PVC ili PE folijom.

Naftne derivate kao i sredstva za podmazivanje skladistiti na vodonepropusnoj podlozi u
NEpropusnim spremnicima.

Rezervoar goriva mora imati vodonepropusnu tankvanu.

Zaduiti odgovornu osobu za skladiste i odrZavanije strojeva.

Otpadna motorna ulja i masti kao i zauljeni materijal odvojeno prikupljati u vodonepropusnim
kontejnerima obiljeZenim s oznakom ,,OPASAN OTPADwi zbrinjavati putem ovlatene institucije
uz potrebnu prate¢u dokumentaciju.

Transport nafte do spremnika i njezino pretakanje mora obavljati iskljuéivo specijalizirana
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organizacija koja je registrirana za tu vrstu djelatnosti.
17. Postaviti kemijske sanitarne &vorove sa obavezom odrzavanja istih putem ovladtene tvrtke.

18. Voditi ofevidnik i popratnu dokumentaciju u skladu sa zakonskim propisima i podzakonskim
aktima.

Kulturno-povijesna ba&tina

19. U fazi izvodenja nuZno je osigurati mjere zastite sukladno uvjetima nadle?nog konzervatorskog
odjela na temelju konzervatorskog elaborata stanja graditeljske bastine u prostoru zahvata.

20. Arheolodko sondiranje veé evidentiranih arheolofkih lokaliteta i/ili zaStitno arheoloiko
istraZivanje,
21. Definiranje prostornih meda arheoloskih lokaliteta.

22, Provedbu mijera zaStite pri izvodenju gradevinskih i zemljanih radova na arheolodkim
lokalitetima: ogradivanje, obiljeZavanje, podzidavanje itd., sve sukladno posebnim
konzervatorskim uvjetima.

23. IstraZivanje, dokumentaciju i fizicku =zadtitu gromada (potencijalni arheolofki ili etnoloski
objekti).

Prapovijesna gradina Monte Ricco - obavljanje zastitnog arheolodkog istraZivanja. Po okonéanju
istraZzivanja potrebno je obaviti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.
Crkvica sv. Andrije Apostola — zabrana bilo kakvih radova na mjestu crkve, a u sluéaju bilo kakvih
radova oko crkve nuZan je arheolodki nadzor. U sludaju pojave arheoloSkih nalaza potrebno je obaviti
zaftitno arheolodko istraZivanje, te izvrSiti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadlednim
institucijama.

Nalazi pokretnih arheolodkih nalaza - obavljanje probnog arheoloikog sondiranja radi potvrde
postojanja arheoloSkog nalazi$ta. U slufaju potvrde postojanja arheoloSkog nalaziSta na trasi potrebno je
obaviti zastitno arheologko istraZivanje, te obaviti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim
institucijama.

Nalazi pokretnih arheolo¥kih nalaza - obavljanje stalnog arheolofkog nadzora tijekom obavljanja svih
zemljanih radova. U sluéaju pojave arheolofkog nalazista potrebno je obavljanje zaStitnog arheolotkog
istrazivanja i konzervacija pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.

Nalazi pokreinih arheolo3kih nalaza - obavljanje stalnog arheolofkog nadzora tijekom obavljanja svih
zemljanih radova. U sluéaju pojave arheoloSkog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheolofkog
istraZivanja i konzervacija pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.

Ostaci vefeg urulenog gospodarstva ili sela — ,Casa vecchia® - osigurati miSljenje etnologa o
navedenom lokalitetu.

Stancija Vergottini (Stancija Grande) - osigurati miljenje etnologa o navedenom lokalitetu.

Gromade - vrienje stalnog arheolofkog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova. U sluéaju
pojave arheolofkog nalaziSta potrebno je obaviti zastitno arheolodko istraXivanje, te obaviti konzervaciju
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleZnim institucijama.
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Vegetacija

24, Za vrijeme pripremnih radnji uredenja i &iSenja gradiliSta, zahvatima prorede i Cifcenja
vegetacije odstranjivati, bolesne i potiStene stablasice, a zastaréeno grmlje sjedi «na panj». Pritom
Zuvati vrijednije stablasice.

25. Vrijednije grupe i solitere stabladica uz objekte i uz prometnice a na dohvatu moguéih oiteéenja
od mehanizacije i rada ljudi, treba zadtititi Zitanom ogradom vis. | m na udaljenosti od 2 m od
debla stablagica,

26. ProtupoZarna mijera na gradiliftu je da se gradilifte drZi uredno, a granjevine i ostali otpadni i
zapaljivi materijal fedée odstranjuje. Ne paliti zapaljive otpadne tvari (gorivo, katran granjevinu,
daske, i sl.), ve¢ ih sakupljati i selekcionirati na licu mjesta. Tekuée i kruto gorivo zbrinjavati
prema Zakonu o postupanju s otpadnim tvarima (NN 42/82, 47/89, 26/93, 75/93) i Pravilniku o
vrstama otpada. Odvoziti i deponirati na odgovarajuéu gradsku deponiju.

Krajobrazno kulturne i prirodne vrijednosti
27. U zoni gradevinske aktivnosti (gradiliSte, prometnice i koridori infrastrukture), radi zastite od
oStecenja treba obiljeZiti, ograditi, potom sanirati i dijelom obnoviti znadajnije topografske datosti
te posebno vrijedne i izuzetne suhozidove, gromade i sl. integrirajudi ih u sustav golf igralifta),

28. Obnoviti uzorak kulturnog krajolike u dijelu prostora golf igraliSta s kulturama maslina,
vinograda, vocaka (ljesnjak, badem i sl.)

Prometna infrastruktura
29. Prekinute komunikacije obnoviti i povezati.
Ekoloske nesreée

30. Za postupanje u pretpostavlijeno moguéim akcidentnim situacijama, koje se unatod svim
provedenim mjerama sprjetavanja mogu dogoditi, prije potetka gradnje napraviti Operativni plan
organizacije gradilifta.

Vizuaina izloZenost
31. Uz zupanijsku cestu 7-5002 postaviti privremenu vizualnu zadtitu do 2 m visine.

MJERE ZASTITE TIJEKOM KORISTENJA

Krajobraz

1. Nakon izvedbe uredenja krajobraznog prostora izraditi program za odrZzavanje krajobraza:
tradicionalnog mediteranskog kulturnog krajobraza, suhozidova, kultura maslina, vinograda i
voénjaka te drugih kulturnih znatajki prostora, reljefa, tla, koriStenje vode te odrZavanja obalnog
ruba jezera, vegetacije i kulturne znacajke prostora.

Tlo

2. Sve uzgojne mjere (gnojenje, tretiranje kemijskim sredstvima) vrditi struéno, sredstvima koja
imaju dozvolu za promet i primjenu u RH (NN. 67/02), te ih daljnjom razradom projekine
dokumentacije (na temelju pokusnih ploha) toéno definirati,
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Vode

Sva sredstva za zaltitu bilja koja se primjenjuju na golf igraliftu moraju biti u skladu s Popisom
sredstava za zastitu bilja koja imaju dozvolu za promet i primjenu u Republici Hrvatskoj (NN
84/06).

Sustave interne odvodnje sanitamo potro$nih otpadnih voda, oborinskih voda i procjednih voda
uklju€ujuéi i uredaj za prodiscavanje, mastolove i sl. odrzavati u funkcionalnom stanju u skladu s
Pravilnikom o radu i odrzavanju sustava interne odvodnje i uredaja (kontrola i odrZavanje crpnih
stanica, CiS¢enje odijeljivata ulja i taloZnika na sustavu oborinske odvednje, Zidéenje krutog
otpada na gruboj i finoj redetki uredaja za profis¢avanje otpadnih voda,).

Sve sanitarno potrodne otpadne vode, prije upudtanja u jezera, profistiti na uredaju za
protiSéavanje otpadnih voda do kakvoce primjerene za navodnjavanje te protidéene vode upustati
u jezera.

Kulturno-povijesna baStina

6.
g

10.

Izraditi program upravljanja i odrZzavanja kulturno-povijesne bastine (arheoloZkih lokaliteta).
lzraditi projekte i programe sustavnog arheolodkog istraZivanja arheolodkih lokaliteta u suradnji s
nadleZnim znanstvenim, muzejskim ustanovama i konzervatorskim odjelom.

lzraditi projekte prezentacije i odrZavanja arheoloZkih lokaliteta u suradnji s nadleZnim
znanstvenim, muzejskim ustanovama i konzervatorskim odjelom.

lzraditi projekt muzealne prezentacije arheoloSkih nalaza koji se ne mogu prezentirati in sifu u
suradnji § muzejskim i znanstvenom ustanovama.

Omoguéiti pristup istraZenim i prezentiranim arheolo¥kim lokalitetima struénim sluzbama i
posjetiteljima.

Ekoloike nesrece

1.
12,

13.
Otpad

Izraditi operativni plan intervencija u zastiti okolisa.

Na temelju rezultata izvedenih trasiranja podzemnih voda u 3iroj zoni planiranog zahvata moZe se

zakljuditi da incidentno dogadanje ne bi moglo imati veée negativne posljedice na podzemne

vode. Ipak je neophodno tijekom gradenja i koridtenja planiranog objekta provoditi mjere zadtite

koje proizlaze iz definiranih i analiziranih utjecaja zahvata na povriinske i podzemne vode, a

odnose se na slijedece:

a) Uspostaviti program pracenja rada uredaja za pro¢i3éavanje sanitarno potrosnih otpadnih voda
na nadin da se uzorci uzimaju na kontrolnim uredajima prije ulaska vode u uredaj i prije
upusianja u jezero;

b) Uspostaviti program pracenja kakvoée voda u jezerima;

¢) Uspostaviti program pracenja kakvoce oborinskih voda nakon odijeljivata masti i ulja.

Sanacija objekta nakon prestanka koriStenja.

14, Nastali rezidbeni organski materijal (trava, sezonsko cvijece, lis¢e, granjevine i sl.) zbrinjavati u

suradnji s ovladtenim poduzeéem (komunalnim servisom) i usmjeriti u kompostanu na obradu i
daljnje koristenje komposta.
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15. Otpad iz uredaja za protiS¢avanje sanitarno potroSnih i oborinskih voda zbrinjavati u suradnji s
ovlastenim poduzeéem (komunalnim servisom) na temelju rezultata analiza provedenih sukladno
zakonskoj regulativi.

16. Uspostaviti odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada te ugovoriti odvoz i konaéno
zbrinjavanje putem ovlastene tvrtke;

17. Zbrinjavanje ostatnog komunalnog otpada ugovoriti sa nadleZnom komunalnom tvrtkom koja daje
uslugu na Sirem podrudju.

Fauna

18. Razvoj staniSta i nisa za ramoliku faunu:
a) Ne podizati zasdtitnu ogradu oko igraliSta, zbog omoguéavanja migracija Zivotinja.
b) Osigurati vide koridora, Sirine 5 m, za migraciju krupnih Zivotinja i divljagi.

B. PROGRAM PRACENJA STANJA OKOLISA

PRACENJE STANJA OKOLISA U FAZI PRIPREME

Vode

U cilju osiguranja dovoljnih koligina potrebne vode iz bulenih zdenaca bez naru$avanja hidrodinamiékih
karakteristika podzemnog krikog vodonosnika kao i kakvoée vode potrebno je izraditi Program
dugotrajnog probnog crplienja na budenim zdencima koji su na temelju hidrogeolodkih istraZivanja
ocijenjeni kao pogodni za crpljenje podzemne vode te za isto ishodovati suglasnost Hrvatskih voda uz
obavezni vodni nadzor za njegovo provodenje.

Programom je potrebno definirati:

Period probnog crpljenja koji mora obuhvati period dva ekstremna hidoloSka razdoblja — zimski, kada
su povoljni hidroloski uvjeti ili tz. visoke vode (sije¢anj-travanj) i ljetno jesenski ili period nepovoljnih
hidrolofkih uvjeta ili tz. niske vode (kolovoz-studeni);

. Da se crpljenje istovremeno vrii na svim bulenim zdencima koji su kroz hidrogeoloska istraXivanja

ocijenjeni kao potencijalni za eksploataciju;

. Lokacije za odvodnju crpljene vode na nain da dispozicija ne ugrozi postojece kulture i da ne utjece

na rezultate crpljenja;

. Kapacitete i dubine ugradnje pumpi — preporuka je da se u probnom crplienju koriste pumpe sa

maksimalnim kapacitetom u odnosu na potrebne koli€ine vode;

5. Potrebu vodenja dnevnika crpljenja;
6. Program pradenja razina i kakvoée crpljene vode — Razinu vode u bufotinama, elektrovodljivost i

kloride, zbog izrazito brzih promjena, preporufuje se pratiti dnevno dok se pracenje geokemijskih
pokazatelja vode preporu¢uje pratiti tjedno.

Kulturno-povijesna ba3tina

7. Uspostavljanje suradnje s konzervatorima i muzejskim djelatnicima pri praéenju stanja, definiranju i

provodenju mjera.
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PRACENJE STANJA OKOLISA TIJEKOM KURIQTENJJ’L
Vode

10.

11.

12.

13.

14,

Tlo
15,

16.

Obzirom da se za potrebe planiranog zahvata vrii crplienje krikog vodonosnika koji se nalazi u
neposrednoj blizini mora potrebno je tijekom dugotrajnog crpljenja pratiti:
a)  tjedno razine vode u buotinama i salnitet

b)  geokemijske pokazatelje i bakteriologiju — T vode, kisik, mutnoéa, pH, sp. vodljivost,
suspendirane tvari, alkalitet (ukupni, hidrokarbonatni), tvrdoéa (ukupna, Ca, Mg,
karbonatna, nekarbonatna), COD-permanganat, klorid, N-amonijak, N-nitritni, P-fosfatni,
P-ukupni, sulfat, K, Na, Ca, Mg, broj bakterija, ukupne koliformne bakterije, fekalne
koliformne bakterije i fekalne streptokoke éetiri puta godidnje (dva u periodi niskih i dva
u periodu visokih voda).

Temeljem rezultata Programa dugotrajnog crpljenja definirati program pracenja kakvode podzemnih
voda za vrijeme koriStenja zahvata kojim ée se obuhvatiti pokazatelji i frekvencija njihovog
odredivanja.

Na revizionom oknu, &etiri puta godidnje (prijedlog 2 puta godisnje), pratiti kakvoéu i koliginu
proticene otpadne vode na slijedeée pokazatelje: temperatura, pH, ukupne suspendirane tvari, BPKS,
KPK, N- spojevi, P-ukupan, ukupne masnoce, mineralna ulja, detergenti i bakteriologija — TC, FC,
FS.

Na revizionim oknima oborinske odvodnje, nakon prodi¥é¢avanja, pratiti kakvodéu oborinskih voda dva
pula godiSnje na sadrZaj suspendiranih tvari, ukupan sadrZaj ulja i masti i sadrZaj mineralnih ulja.
Pratiti kakvoéu procijednih (drenainih) voda prije upuitanja u jezera minimalno 2 puta godiinje
prema slijedeéim pokazateljima: pH, COD-permanganat, klorid, N-amonijak, N-nitritni, P-fosfatni, P-
ukupni, sulfat, K, Na, Ca, Mg te aktivne komponente prema vrsti koriStenja zaStitnih sredstava.

Pratiti kakvoéu vode u jezerima minimalno 2 puta godiSnje na pokazatelje koji su propisani za
prirodne vode namjenjene navodnjavanju ukljuujuéi i indeks eutrofikacije.

Za sve navedene mijere, ocjenom rezultata frekvencija pracenja se tijekom svake godine mora
prilagodavati eventualnim novonastalim uvjetima na podrutju zahvata.

Pratiti sve promjene koje eventualno mogu nastati u tlu kao posljedica kori$tenja otpadnih voda za
navodnjavanje. Pradenje ukljutuje: kemijsko-fizikalni sastav tla i ostalih potencijalno Stetnih tvari 1x
godidnje te stanje telkih metala u tlu, prema Pravilniku o zadtiti poljoprivrednog zemljifta od
onetiféenja Stetnim tvarima u RH (NN 15/92).

Jednom godinje vrditi analizu tla i procjednih voda.

17. Ukoliko nakon 5 godina nema negativnih utjecaja onda se pracenje vrsi svakih 5 g.
18. Dijelovi golf igralita ée biti pod odredenim reZimom odrZavanja - gnojenje, tretiranje zadtitnim

sredstvima. Zato bi bilo potrebno jednom godiZnje obavljati analizu tla i procjednih voda kako ne bi
doslo do dodatnih zagadenja tla prema programu pracenja promjena u thu i prema Pravilniku o zaStiti
poljoprivrednog zemljifia od one¢idcenja Stetnim tvarima (NN 15/92).
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Kulturno-povijesna batina
19. Osposobljavati i usavriavati znanje osoblja golf kompleksa za praéenje stanja kulturne bastine.

Prihvatl hvata obrazlofena je sljedeéim razlozima: Zahvat Golf igralista "Stancija Grande"
kod Visara odreden je Prostornim planom Istarske Zupanije (Sl novine IZ br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 i
10/08) i Prostornim planom Opéine Visar ( «Shizbeni glasnik Grada Porecay br. 15/06).

Golf igralifte «Stancija Grandey nalazi se nedaleko gradskog naselja Vrsar, udalieno 20 m od groblja i
95 m od morske obale,
Sveukupno zahvat u okviru zone golf igralifta ima 106,801 ha. i sastoji se iz dva gradevinska podrudia:

*  Planirano je gradevinsko podrudje sportsko-rekreacijske namjene za golf igralite (R1) s 27 rupa,
povrsine 100,345 ha. Unutar tog podrudja planiraju se: golf igraliSte, vodene povriine, wredeni
krajobraz uz golf igralifte, klupska kuéa, golf akademija, galerija « Murtiéy i servisni kompleks s
rasadnikom.

s Gradevinsko podrudje - izgradnja smjeltajnih kapaciteta tipa hotel (T1), velicine je 6, 456 ha.
Komponente zahvara (tlocrina zauzetost povriine ebjekata):

s Ulaz, prometnice i parking povriine.

* Horel od 5*

e Stancifa Grande - klupska kuéa.

*  Galerija « Murtic»

*  Servisni centar

» Vodoopskrbni objekti prema vodoopskrbnoj suglasnosti nadleine komunalne vodne organizacife

s Golfigraliste s 27 polja, vietbaliste i golf akademija

= Interni sustav vodaopskrbe i odvodnje otpadnih voda s uredajem za nfihovo prodiséavange

s [jezerene povriine

o Uredeni krajobraz

»  Privodni krajobraz

Pored navedenih glavnih komponenti zahvaia, zahvat &ine i infrastrukturni objekti: interne promemice i
parkirne povriine, sustav vodoopskrbe kojeg dine interni sustav kao i nadgradnja postojeceg dovodnog
sustava u skladu s wvjetima nadlezne vodoopskrbne tvrike ukoliko se ustanovi da, zhog potreba po vodi iz
javnog sustava, izgradeni kapaciteti nisu doveljni; razdijelni sustav interne odvodnfe s uredajima za
prociséavanje sanitarno potro§nih otpadnih voda, kao i uredajima za prodiSéavanje otpadnih voda sa
internih promeinica i parkiralista,

Stancija Grande s natfecateljskim igraliStem (Championship Golf Course) od 27 polja s potpisom svjetski
poznatog igraca i dizajnera golfskih igrali$ta Jose Maria Olazabala ne pripada klasiénim |, turistickim™
igralistima kakve susrecemo u vedini golfskih odrediSta fuine Europe. Krajobraz, igralifte, hotel, klupska
kuc¢a i praveéi sadrigji dizajnirani su take da omoguéuju odriavanje najzahijevnijih profesionalnih
golfskih natjecanja u organizaciji European PGA Tour-a, §to fe Stanciju Grande svrstati u Top 100
svjetskih igraliita.

U srediSnjem juznom dijelu zone golf igralista planirana je izgradnja Hotela kig. 5*, velicine 100 kijuceva
u sobama i suites, na gradevinskom podrucju povr§ine 6,456 ha,
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Planirani hotel s pratedim sadrZajima fe primarno u funkciji visoke kvalitete i raznovrsnosti ponude zone
golf igralifta i predstavija integralnu cjelinu s golf igraliStem.

Prepoznatljiv | wpelatljiv prostor stancife, sredifnfi fe stambeno-gospodarski objekt tradicionalne
poljoprivredne aktivnosti s elementima ladanjske vile koji se prewreduje u kiupsku kuéu golferskih
aktivrosti.

Strategija oblikovanja golf terena s 18 i s 9 polja, viezbalista i golf akademije se oslanja na respektiranju
postojeéeg karaktera krajobraznog prostora i graditeljskog naslijeda stvarajuci skladno, atraktivao i
zanimljivo golf igralista koje artikulira njihove znacajke, obiljeija i moguénosti. Ujezerene povriine su
utkane u sustav golf igraliSta povedavajuéi percepcijsku atraktivnost prostora, ekolofku ramnolikast i
zanimljivost igre a slie i za priduvu vode.

U planiranom zahvatu izgradnje golf igraliSta projektivana su detiri akumulacijska fezera.

Jezerca de se puniti prikuplienim i prodiiéenim oborinskim, sanitarno-potrosnim, tehnologkim i drenaznim
vodama te iz podzemnih izvora. Ona imaju jo§ funkciju i strateske teZine igre te povelanja percepcijskih i
ekoloskih kvaliteta prostora.

Servisni kompleks je lociran u srediinjem dijelu sjevernog ruba golf igralista, na mjestu gdje se servisne
aktivnosti najmanje krizaju s trasama golf polja i s putevima igraca. Lokacija ima prikladno mjesto za
odriavanje povriina 5 obzirom na uravnotezenu dostupnost do svih polfa golfa. Rasadnik s travnim
tepisima i ostalim biljem je smjefien nedaleko servisne zgrade.

Krajobrazne povriine kofe nisu predmet strukture golf polja ureduju se prema datoj namjeni: Uredeni
krajobraz u funkciji zelenih kulisa izmedu polja golfa i u obliku temaiskih parkova rasélanjujuéi tako
prostor u lepezu slika kulturnog krajolika koji se nastavija i izvan podrudja obuhvata, S druge pak strane
na strmijim padinama ostaje ocduvani Sumski sustav kao kontrast uredenom dijelu povezujuci ga s
priradnim krajolikom koji se mozaicno pojavijuje po brefuljcima u okrufenju.
Opskrba vodom
Na podruéju zahvata i izvan njega planira se izgraditi vodoopskrbi sustav dvojne namjene u skladu sa
potrebama za vodom kako slijedi:
» Voda sanitarno potroine namjene za potrebe hotela, klupske kuce, galerije «Murtic» i servisa u
prosjetnoj koliini od 97 m3/dan ili 24.300,00 m3/god.
¢ Voda za tehnolodke potrebe odnosi se na potrebe zalijevanja golf igraliSta (green-ovi, ree-evi,
fairway - staze i viezbaliste) i uredenog okolisa objekata u kolicini prosjetno 312.800,00 m?/god.
Vodom sanitamo potrofne namjene opskrbljivati ¢e se iz javnog vodoopskrbnog sustava u potrebnoj
prosjeénoj koli¢ini od 97 m>/dan.
Voda za tehnoloske potrebe zahvata u prosjetnoj kolidini od 312.800,00 m3/god. osigurat ée se iz:
o Jezera u kojima su akumulirane oborinske vode iz njihovog uredenog neposrednog slivnog
podrugja u kolitini od 80.700,00 m3/ god,

= sakupljenih i protiséenih otpadnih voda (iz mreZe intemog sustava odvodnje otpadnih voda -
navodnjavanje, iz sanilarno-potro$nog sustava, tehnoloke vode koje se protiséavaju - u kolitini

od 500,00 m¥/god.
e podzemnih izvora, u koliini od 125.000,00 m3/god.
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e dodatno iz javnog vodoopskrbnog sustava u kolitini od 106.600,00 m3r'god. Potrosnja ée ovisiti o
hidrolodkoj situaciji u pojedinoj godini kori3tenja

Kod odredivanja mjera, §to ih nositelj zahvata mora poduzimati, Ministarstvo se pridrZavalo odredbe
¢lanka 19. Zakona o zadtiti okolifa, koji nalaZe da se razmotre i primjene mjere utvrdene zakonima i

ooooo

Il. Nositelj zahvata Maistra d.d., Obala Viadimira Nazora 6, Rovinj, duZan je za zahvat iz
tofke 1. ove izreke osigurati primjenu utvrdenih mjera zaftite okolifa i programa pradenja
stanja okolifa.

IIL Ovo rjefenje prestaje vafiti ukoliko se u roku od dvije godine od dana konanosti rjefenja
ne podnese zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole odnosno drugog akia sukladno Zakonu
kojim se ureduje prostorno uredenje i gradnja.

IV. Ovo rjedenje objavljuje se na internetskim stranicama Ministarstva sukladno odredbama
Uredbe o informiranju i sudjelovanju javnosti i zainteresirane javoosti u pitanjima zastite
okolifa (,Narodne novine , br. 64/08).

ObrazloZenje

Nositelj zahvata Maistra d.d., Obala Vladimira Nazora 6, Rovinj, podnio je dana 20. veljate 2009.
godine zahtjev za procjenu utjecaja na okolid izgradnje i koristenja golf igralidta ,.Stancija Grande* kod
Vrsara. U zahtjevu su navedeni svi podaci i priloZeni svi dokumenti i dokazi sukladno odredbama &lanka
6. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli8 (,,Narodne novine™ br. 64/08). Studiju o utjecaju na okoli§
izradio je Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno Planiranje, Okoli8 d.o.o. iz Rovinja, kojem je
Ministarstvo zaStite okoli3a, prostornog uredenje i graditeljstva (u daljinjem tekstu Ministarstvo) 14.
travnja 2008. godine izdalo Rjefenje (Klasa: UP/I-351-02/08-08/7; Ur.broj: 531-08-3-1-1-6-08-2) o
suglasnosti za obavljanje poslova izrade studija o utjecaju na okolis, i to na rok od godine dana od dana
stupanja na snagu propisa iz élanka 39. stavka 7. Zakona o za8titi okolisa.

Po zahtjevu je proveden postupak sukladno odredbama slijedeéih propisa: Zakona o zadtiti
okoli%a, Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli3 i Uredbe o informiranju i sudjelovanju javnosti i
zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okolifa.

O zahtjevu je na propisani nadin informirana javnost i zainteresirana javnost u razdoblju od 9.
o2ujka do 9. travnja 2009, godine na internetskim stranicama Ministarstva.

Prihvatljivost namjeravanog zahvata za okoli§, na osnovi priloZene Studije ocijenilo je
Savjetodavno struéno povjerenstvo, temeljem Elanka 77. stavka 1. Zakona o zadtiti okolida, koje je
imenovalo Ministarstvo Odlukom od 9. oZujka 2009, godine (Klasa: UP/I 351-03/09-02/17; Ur.broj: 531-
08-1-1-06-09-4).

Povjerenstve je odralo dvije sjednice. Na prvoj sjednici odrlancj 31. oZujka 2009. u Vrsaru
Povjerenstvo je ocijenilo da Studija sadrZi bitne elemente za donoSenje ocjene o prihvatljivosti zahvata, ali
je treba u nekim dijelovima ispraviti | dopuniti. Na istoj sjednici Povjerenstvo je predloZilo da se Studija
nakon dopune upuii na javnu raspravu. Ministarstvo je 7. travnja 2009. godine donijelo Odluku o
upuéivanju predmetne Studije na javou raspravu (Klasa: UP/1 351-03/09-02/17, ur.broj: 531-08-1-1-06-
09-8). Ministarstvo je zamolbom za pravnu pomoé (Klasa: UP/1 351-03/09-02/17, ur.broj: 531-08-1-1-06-
09-7) od 7. travnja 2009. godine povjerilo koordinaciju (osiguranje i provedbu) javne rasprave Upravnom
odjelu za odr#ivi razvoj Istarske #upanije. O odluci da se Studija upucuje na javnu raspravu je na propisani
nadin informirana javnost i zainteresirana javnost. Obavijest o javnoj raspravi objavljena je u ,Glasu Istre®
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24, travnja 2009. godine, na oglasnim plotama i sluZbenim Internet stranicama Istarske Zupanije, oglasnim
plotama Opéine Vrsar u Vrsaru i Internet stranicama Ministarstva. Javna rasprava o Studiji odrZana je u
razdoblju od 8. svibnja do 8. lipnja 2009. godine u Opéini Vrsar u Vrsaru. Tijekom javne rasprave 27,
svibnja 2009. godine je u prostorijama NK Vrsar odrZano javno izlaganje o planiranom zahvatu.

Za vrijeme javne rasprave u njigu primjedaba upisano je nekoliko primjedaba gospodina Boze
Perudinovica koje su se odnosile na sljedeée:

* nedostatak konkretnih analiza i planova o ekonomskoj opravdanosti gradnje golf igraliita za
opéinu Vrsar i njene gradane;

» definiranje utjecaja planiranog zahvata na prirodnu ravnoteZu, floru i faunu, na podzemne vode;

» sudjelovanje javnosti odnosno gradana Vrsara u cijelom postupku procjene utjecaja predmetnog

zahvata na okolis;

« zapoSljavanje gradana Vrsara kako u izgradnji, tako i u kasnijoj realizaciji i odrZavanju golf
igralista;

« ravnopravino sudjelovanje gradana Vrsara uz opéinu Vrsar u planiranim natjetajima koji se
odnose na realizaciju projekta;

pitanje vlasniitva parcela na kojima se planira izgradnja golf igralidia;
organizacija tribina i okruglih stolova na temu izgradnja golf igraliSta.

Na drugoj sjednici koja je odrZana 3. srpmja 2009. godine u Zagrebu Povjerenstvo je razmatralo
pripremljene odgovore na dostavljene primjedbe za koje je smatralo da se odnose na postupak procjene
utjecaja predmetnog zahvata na okolis te ih jednoglasno prihvatilo. Odgovori su sljededi:

* Studija je dopunjena dijelom koji se odnosi na obrazloZenje ekonomskih i druftvenih ucinaka
namjeravanom investicijom gradnje golf igralifta kako slijedi:

1. Na predmetnoj lokaciji i u sklopu predmetnog zemljista na 106 ha planira se razvoj golf igralista i
turistickih sadrZaja. Unutar predmetnih 106 ha nalazi se poljoprivredno zemljiste sa udjelom od

oko 47%.
Tablica |
ZEMLJISTE KOMPLEKSA Povriine m2 u postotku

RH 532,744,00 50,08
OPCINA VRSAR 339.119,00 31,88
PRIVATNE OSOBE 137.916,00 12,96
MAISTRA 18.776,00 1,77
AGROLAGUNA 35.227,00 3,31
UKUPNO: 1.063.782,00 100,00

Izvor: Studio Kappo obratuni, 2009.

2. Predmetna investicija obuhvaéa izgradnju hotela sa 200 postelja , kategorije 5*. Bruto razvijena
povréina hotela je 16.000 m2, a neto povriina iznosi 12.000 m2. Uz to za funkcioniranje usluge
golfa potrebno je izgraditi i golf kucu &ija je investicijska vrijednost 22.000.000 Kn. Investicijska
vrijednost hotela iznosi 1.383.000 Kn po sobi x 200 soba = 276.691.000,00 Kn ukupne investicije.
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3. Predmetne dvije investicije generirati ¢e za drZavu te neposredno za lokalnu zajednicu u prvoj fazi

65.714.000,00 Kn PDV-a;

4. Sam golf teren, 18 rupa investicijski je zna¢ajan u visini od 43.000.000,00 Kn. Isti ée generirati
PDV-a u visini od 9,6 milijuna kuna. Ofekuje se korektna naplata naknada za prenamjenu
zemljifta i koristenje (koncesije) istih u dravni i lokalni proratun,

Tablica broj 2- podidnja naknada dr2avi i opéini za koridtenje zemljista u svrhu golf terena

minim. cijena koncesije
po HA ovisno o MINIMALNO
povrdine u | povriine | udaljenosti od morau | ukupno godiSnje
NAKNADA ZA GOLF TEREN m2 u HA kn u Kn
Ukupno povrsina zemlji¥ta golf
terena 473.336,00 | 47,33 - -
1000 m od mora je cca 33 % od
ukupne povriine terena 156.200,88 | 15,62 1.000,00 15.620,09
ostatak je izvan zadti¢enog
obalnog dijela i iznosi 317.135,12 | 31,71 400,00 12.685,40
UKUPNO: - - 28.305,49

Izvor: obra¢un Studio Kappo i Uredba Vlade 2001.

Dodatna naknada za koristenje zemljiSta-pravo gradnje ili oblik koncesije dodatno e se ugovoriti sa

buducim investitorom kao dodatni prihod Opéine.

5. Otekuje se amortizacija vecine gradevina kroz 15 godina.

6. U sklopu ove investicije opéina Vrsar dobiva i posebnu kulturno-turistitku atrakeiju, galeriju
Murti¢ sa 450 m2 izloZbenog prostora §to ¢ini dodatni atrakt za posjetitelje opéine te dio buduceg

branda opéine.

7. U sklopu ove investicije, hortikulturno se ureduje i okoli$ lokacije a lokalna zajednica u trajno
nasljedstvo dobiva 8 Ha zasadenih poljoprivrednih kultura, maslina, vinograda, badema i

liednjaka. Procijenjena vrijednost iznosi 584.000,00 Kn.

8. Ukupno navedene investicije pored PDV-a generiraju snaZno prihode od komunalne naknade,

vodnog doprinosa i komunalnog doprinosa, §to je prikazano u tablicama braj 3,41 5.

Tablica broj 3.
OBRACUN KOM POVRSINE NETO KOM NAK PO
NAKNADE M2 M2 U KUNAMA GODISNJE
povrina hotela 11.500,00 2,10 289.800,00
povriina klupske kude 1.870,00 2,10 47.124,00
povrSina golf akademije 220,00 2,10 5.544.00
povriina servisnog centra 200,00 2,10 5.040,00
UKUPNO 13.790,00 347.508,00

[zvor: obratun povriina Studio Kappo, Odluka Opéine Vrsar
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Tablica broj 4.
OBRACUN KOM KOM DOFPR U KUNAMA
DOPRINOSA YOLUMENI U M3 M3 JEDNOKRATNO
Volumen hotela u m3 45.000,00 70,00 3.150.000,00
Volumen klupske kuée u m3 1.870,00 70,00 130.900,00
Volumen golf akademije u
m3 660,00 70,00 46.200,00
Volumen servisnog centra 600,00 70,00 42.000,00
UKUPNO 48.130,00 3.369.100,00
Izvor: obradun povrSina Studio Kappo, Odluka Opéine Vrsar
Tablica broj 5.
OBRACUN
VODOPRAVNE VODP. UKUNAMA
NAKNADE POVRSINE NETO m2 i m3 DOPR. JEDNOKRATNO
povrSina parkiralista-
m/zona A 5.303,00 10,50 35.681,50
povriina prometnica - m2 /
zona A 7.529,00 10,50 79.054,50
povriina objekata ( u
obujmu}-zona A 48.130,00 70,00 3.369.100,00
UKUPNO: 3.503.836,00

lzvor; obratun povriina Studio Kappo, Hrvatske vode

9, Osim toga, svi pristupni putevi, prometnice i javna rasvjeta kao i parkiralita dobivaju i imaju
javni karakter na toj lokaciji. Opéina Vrsar dobiva 339 novih parkimih mjesta.

10. Ukupno planirane investictje ¢e generirati 20 stalnih radnih mjesta u sklopu servisa golf terena,
dok ¢e hotel s 5* zaposljavati 80 osoba 3to u konagnici daje novih 100 radnih mjesta za opéinu
Vrsar. To je znadajni socijalno-drustveni poticaj kao i znaéajan proratunski prihod kroz porez na
dohodak.

11. Multiplikativni efekti ove investicije veoma su znalajni, jer investicije u turizmu stimuliraju i
plasman i nabavku poljoprivrednih i prehrambenih proizvoda ali osim toga generiraju moguénosti
za stvaranje i pridruZivanje komplementarnih usluga (restorani, suvenimice, frizerski saloni,
trgovine i butici i sl.)

Dugorogno gledano, investicija doprinosi veéem gospodarskom-multiplikativnom efektu i razvojnim
komponentama same opéine Vrsar ali i nade dr2ave. Uz to uzimajuéi u obzir ¢injenicu da su prostorni
planovi veé potvrdili predmetnu izgradnju, za lokalno stanovnistvo, zaposljavanje i lokalni ekonomski
gospodarski razvoj investicija je prihvatljiva.

e U poglavlju «Ekoloske prilike» detalino je obrazloZeno stanje geologije, hidrogeologije,
geomorfologije, zone sanitame zaStite izvoriSta, seizmoloske znatajke, osnovna klimatoloska
obiljezja, tlo, vegetacijski pokrov s posebnim osvrtom na 3ume, fauna, lov, krajobrazna
raznolikost, ekolofka mreza Republike Hrvatske, arheolodki lokaliteti, kulturni krajobraz s
terenskim radom.

lzvrSena su i posebna istraZivanja datog prostora: Arheolodko rekognosciranje prostora izvedeno
po ArheoloSkom muzeju Istre. Hidro-geolodke istrazne radove izvrdio je GEO 5 — Rovinj.
Pedolo3ko izvjedée (tlo) izveo je Agronomski Fakultet Svaucilista u Zagrebu,
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Opis utjecaja zahvata tijekom gradenja i koriStenja je posebno obradeno po sustavima vrijednosti
na: reljef, tlo, vode (podzemne i nadzemne), vegetaciju, faunu, krajobraznu raznolikost, kultume
znaajke prostora, vizualnu izloZenost, vizualne kvalitete i ekoloSku mreZu.

Na temelju rezultata utjecaja propisane su mijere da se sprijece eventualni negativni utjecaji u
posebnom poglavlju «Prijedlog mjera zastite okoli3a tijekom gradnje i koritenja.

Na drugoj sjednici Povjerenstvo je ujedno donijelo miSljenje o prihvatljivosti zahvata uz prijedlog mjera
zaStite okolila te programa pratenja stanja okolida vezanih za zahvat.

U daljnjem postupku Ministarstvo je razmotrilo misljenje Povjerenstva te je ocijenilo da
predloZene mjere zadtite okolia i programa pracenja stanja okolida za predmetni zahvat proizlaze iz
zakona i drugih propisa, standarda i mjera koje nepovoljni utjecaj toga zahvata na okoli§ svode na
najmanju moguéu mjeru i postiZu najveéu moguéu ofuvanost kakvoée okolisa.

Temeljem svega naprijed utvrdenoga odludeno je kao u izreci ovoga rjedenja.

Informiranje javnosti i zainteresirane javnosti 0 ovom rjefenju u svezi predmetnog zahtjeva obavlja se
objavljivanjem ovoga riefenja na internetskim stranicama Ministarstva sukladno odredbama Zakona o
zadtiti okolifa, Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ i Uredbe o informiranju i sudjelovanju
javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa.

LIJEKU:
Protiv ovoga rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor pokrece se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovoga rjefenja i predaje se neposredno ili
postom Upravnom sudu Republike Hrvatske.

Upravna pristojba na ovo Rjedenje u iznosu od 50,00 kuna prema Tar. br. 2. Zakon o upravnim
pristojbama ("Narodne novine”, br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04,
110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) propisno je naplacena drzavnim biljezima.

@ Maistra d.d., Ulica Vladimira Nazora 6, Rovinj (R. s povratnicom !)

2. Upravni odjel za odrZivi razvoj Istarske Zzupanije, Flanatitka 29, Pula

3. Ministarstvo zastite okolida, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprava za prostomo uredenje,
ovdje

4. Uprava za inspekcijske poslove, ovdje

5. Pismohrana u spisu predmeta, ovdje
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10.2. Rjesenje o prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu (Klasa UP/l1 612-07/16-60/22,
Ur.br. 517-07-1-1-2-16-4, od 31 ozujka 2016.)

o

e
'y pd
REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA

| PRIRODE

10000 Zagreb, Radnicka cesta 80
Tel: 01 /3717 111, fax: 01/ 4866 100

KLASA: UP/1 612-07/16-60/22
URBROJ: 517-07-1-1-2-16-4
Zagreb, 31. oiujak 2016.

Ministarstvo zadtite okoliSa i prirode temeljem élanka 30. stavka 4. vezano uz &lanak 29.
stavak 1. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine, broj 80/2013), a povodom zahtjeva nositelja
zahvata Maistra d.d. iz Rovinja, Obala V. Nazora 6, za Prethodnu ocjenu prihvatljivosti za zahvat Golf
igraliste Stancija Grande kod Vrsara, nakon provedenog postupka, donosi

RJESENJE

Namjeravani zahvat Golf igraliste Stancija Grande kod Vrsara, nositelja zahvata Maistra d.d. iz
Rovinja, Obala V. Nazora 6, prihvatljiv je za ekoloiku mrefu.

ObrazloiZenje

Nositelj zahvata Maistra d.d. iz Rovinja, Obala V. Nazora 6, podnio je 25. veljade 2016.

godine Ministarstvu zaStite okoliSa i prirode zahtjev za provedbu postupka Prethodne ocjene
prihvatljivosti za ekolosku mreZu za zahvat Golf igraliste Stancija Grande kod Vrsara. U zahtjevu,
sukladno odredbama &lanka 30. stavka 2. Zakona o zadtiti prirode (Narodne novine, broj 80/2013) te
¢lanka 3., 4. i 5. Pravilnika o ocjeni prihvatljivosti za ekoloiku mre#u (Narodne novine, broj
146/2014), navedeni su svi podaci o nositelju zahvata i priloZeno je Idejno rjeenje (Studio za
krajobraznu arhitekturu, prostorno planiranje, okoli8 d.o.o. iz Rovinja, velja¢a 2016.).
Sukladno odredbama ¢lanka 30. stavka 3. Zakona o zastiti prirodi, Ministarstvo je 8. oZzujka 2016.
godine zatraZilo mi$ljenje Hrvatske agencije za okoli§ i prirodu te 29. oZujka 2016. godine zaprimilo
misljenje (KLASA: 612-07/16-38/195, URBROJ: 427-07-17-16-2) da nije potrebno provesti Glavnu
ocjenu zahvata.

Uvidom u zaprimljenu dokumentaciju i mi$ljenje Hrvatske agencije za okolis i prirodu, Ministarstvo je
utvrdilo kako slijedi:

Predmetnim zahvatom planira se izgradnja golf igralifta Stancija Grande nedaleko gradskog
naselja Vrsar, na ukupnoj povrsini od 106,8 ha. Na gradevinskom podru¢ju povriine 6,5 ha planirana
je izgradnja hotela kategorije 5*, kapaciteta 200 postelja, dok je preostalih 100,3 ha planirana
izgradnja sljede¢ih strukturnih sadrZaja: ulaz, prometnice i parking, Stancija Grande — klupska kuéa,
galerija Murti¢, servisni centar, golf igralifte s 27 polja, golf akademija i vjeZbalilte, ujezerene
povriine i proista¢, uredeni krajobraz i prirodni krajobraz. Kompleks golf igralidta ¢e se vodom
sanitarno-potrosne namjene opskrbljivati iz vodovoda, dok ¢e se vodama za tehnoloske potrebe
opskrbljivati iz ¢etiri akumulacijska jezera koja ce se izvesti u sklopu zahvata. Jezera ¢e sluZiti za
prihvat prikupljenih i proCiSéenih oborinskih, sanitarno-potrognih, tehnoloskih i drena#nih voda.
Odvodnja otpadnih voda sastojat ¢e se od zasebnih sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda iz
objekata, oborinskih voda, vode iz bazena hotela, povriinskih voda s travnatih povriina, drenaZnih
otpadnih voda te ostalih drenaZnih voda izvan polja golfa. Na rubovima golf igraliita nalaze se Sumske
povriine koje nositelj zahvata planira ostaviti u prirodnom stanju te ée ukupna povrina prirodnog
krajobraza na podru¢ju zahvata iznositi 37,8 ha. Izvodenje zahvata planirano je izvan ljetnog razdoblja
u trajanju od 18 mjeseci.
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Prema Uredbi o ekoloskoj mreZi (Narodne novine, broj 124/2013 i 105/2015), predmetni
zahvat planira se izvan podrudja ekoloike mreZe, no neposredno uz zapadnu granicu zahvata nalazi se
Podrudje ofuvanja znadajno za vrste i stanidne tipove (POVS) HR3000003 Vrsarski otoci i Podrugje
ofuvanja znadajno za ptice (POP) HR1000032 Akvatorij zapadne Istre.

Slijedom provedenog postupka Prethodne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu, analizom
moguéih utjecaja predmetnog zahvata na ciljeve ofuvanja i cjelovitost podrudja ekoloike mreie koji se
odnose na eventualno oneéii¢enje morske vode otpadnim vodama ili kemijskim tvarima s podrudja
predmetnog zahvata, ocijenjeno je da se moZe iskljuditi mogucnost znadajnih negativnih utjecaja
zahvata na ciljeve ofuvanja i ¢jelovitost podruéja ekoloske mreZe, uz pridrZavanje propisa iz podrudja
zadtite okoli$a, voda i odrZivog gospodarenja otpadom, posebice vezano uz zbrinjavanje otpadnih voda
te koristenje kemijskih sredstava i gnojiva. Stoga je rijefeno kao u izreci te za predmetni zahvat nije
potrebno provesti postupak Glavne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mreZu.

Sukladno odredbama &lanka 29, stavka 1. Zakona o zadtiti prirode, Ministarstvo provodi Ocjenu
prihvatljivosti za zahvate za koje srediinje tijelo drZavne uprave nadleZzno za zaltitu okolisa provodi
postupak Procjene utjecaja na okolis.

Sukladno odredbama ¢&lanka 30. stavka 4. Zakona o zaStiti prirode, ako nadleZzno tijelo iskljuci
moguénost zna¢ajnih negativnih utjecaja zahvata na ciljeve ofuvanja i cjelovitost podrudja ekoloske
mreZe, donosi rjeSenje da je zahvat prihvatljiv za ekolosku mrezu.

Sukladno odredbama élanka 44. stavak 3. Zakona o zadtiti prirode, ovo Rjeienje objavljuje se na
internetskoj stranici Ministarstva.

Upravna pristojba na ovo Rjedenje placena je u iznosu od 70,00 kn u drzavnim biljezima prema
tarifnom broju 1 i 2 Zakona o upravnim pristojbama te poniitena (Narodne novine, br. 896, 77/96,
95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/2000, 116/2000, 163/2003, 17/2004, 110/2004, 141/2004,
150/2005, 153/2005, 129/2006, 117/2007, 25/2008, 60/2008, 20/2010, 69/2010, 126/2011, 112/2012,
19/2013, 80/2013, 40/2014, 69/2014, 87/2014 1 94/2014).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjedenje izvrino u upravnom postupku te se protiv njega ne moZe izjaviti Zalba, ali se
moZe pokrenuti upravni spor pred upravnim sudom na podrudju kojeg tuZitelj ima prebivaliste,
odnosno sjedidte. Upravni spor pokreée se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave
ovog rjeienja. TuZba se predaje nadleZnom upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na
zapisnik ili se alje postom, odnosno dostavlja elektronicki.
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A7 VISA'ST
(2 : v

UCNA SAVJETNICA

I« w7 mr.sc. Iva Antolié
\{_ | P P
/;//wa
DOSTAVITI: Nnvo zrs04
1. Maistra d.d., Obala V. Nazora 6, 52210 Rovin) el

2. Uprava za inspekecijske poslove, ovdje;
3. U spis predmeta, ovdje
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10.3. Potvrda o koli¢ini vode ishodovana od strane Istarskog vodovoda (Br. 93-2/265-2017,

od 15.veljace 2017.)

ISTARSKI VODOVOD doo.

Dirudtv jo upaand kod Tigovadiog suds u Pazinu pod MBS 040004474, Traraakcjsid radun 1BAN b
Smeiormiirkische Bank dd Fijekn. Temelni npial upisan | wpinéen U cjelost U Znos

Uprava Drudtva: Misden Medié, dipl ing

r n
MAISTRA d.d. ROVINJ
Obala V. Nazora 6
52210 Rovinj
Broj:
L _|  Datum:

Predmet: GOLF IGRALISTE STANCIJA GRANDE VRSAR
- potvrda o koliéini vode

Postovani,

ZA PROIZVODNJU | DISTRIBUCIJU VODE, BUZET, SV. IVAN 8

HREE240T006 1100080108 ohvonen kod Ervle A
od ITE000.000. kn QI 13260963583

93-2/265-2017

Buzet, 15.02.2017.

temelijem dostavljenog zahtjeva za izdavanje potvrde o koliéini vode za golf
igralidte Stancija Grande kod Vrsara za potrebe izrade procjene utjecaja na okolis
izradena je analiza postojeceg stanja i prijedlog riedenja vodoopskrbe za zadovoljenje
trazenih koliéina. Za potrebe procjene trazeno je 106.518,00 m¥/god, odnosno 294.550,00
m*/god za sluéaj elementarnih nepogoda kada nema dovoljno vode iz podzemnih izvora
i akumuliranih oborina. Analizom je utvrdeno da je traZzene koli¢ine vode moguce osigurati

sa izgradnjom predioZenih rjzsenja.

1. Postojece stanje vodoopskrbe:

Kroz predmetno podruéje prolazi magistraini gradolski cjevovod C DN 700 mm,
dovodni cjevoved prema vodospremi Sv. Martin iz sustava Sv. Ivan AC DN 100 mm te
opskrbni cjevovodi AC 300 mm prema Vrsaru te prema Valkaneli. U zoni cbuhvata se
takoder nalazi vodosprema Sv. Martin zapremine 250 m®, kota gornje vode 77,50 m n.m.

2. Prijedlog rjeSenja vodoopskrbe:

Obzirom da je golf igralidte na visokim kotama tako da se iz postojece
vodospreme ne bi moglo kvalitetno opskrbljivati, potrebno je predvidjeti izgradnju nove
vodospreme na lokaciji Veliki vrhi na koti terena preko 100 m n.m. Potrebno je izgraditi i
dovodni cjevovod od magistrainog gradolskog cjevovoda € DN 700 mm do nove
vodospreme te opskrbni cjevovod od nove vodospreme do golf igralidta kae i cjevovode

unutar zone.

Uz postoje¢u vodospremu Sv. Martin potrebno je predvidjeti lokaciju za izgradnju
nove vodospreme. Dovodni | opskrbni cjevovodi unutar zone su neadekvatnog materijala

(AC) pa je potrebno predvidjeti njihovu zamjenu i rekonstrukeiju.

azvojni inZenjer - . Moditelj sluZbe
Bol fatdin, m

1 (¥ 'l.-r'\
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10.4. Rjesenje o stavljanju arheoloskog lokaliteta Monte Ricco pod preventivnu zastitu
(Klasa: UP/I-612-08/16-05/0216, Ur.broj: 532-04-02-10/9-16-01, Pula, 25.srpnja 2016.)

Hure, Konzervatorski adiel u Poli, najemelio Sluka [0, @ u sveri o
kom 1. wéka 9. Zakona ¢ zafiti § ofuvanjun kil dolmes (NN 4099,
B0, 88T, 6111, 23120 136712; 15713, 152714, 0] 5-Liredha), je

RIESENIE
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