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1. NE-TEHNICKI SAZETAK STUDIJE

1.1. UVODNE NAPOMENE

Izbor relevantnih sustava prostornih vrijednosti koji podlijezu moguéim promjenama kao posljedicama aktivnosti
golf igralista s izgradnjom hotela u prostoru Stancija Grande kraj Vrsara utvrden je prethodnim radnjama u struc¢noj
podlozi za izdavanje uputa o sadrzaju SUO: RELJEF, TLO, VODE, VEGETACIJA, FAUNA, KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST,
KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA, BASTINA, VIZUALNA 1ZLOZENOST, VIZUALNE KVALITETE, EKOLOSKA MREZA (IZVAN
GRANICE OBUHVATA)

U PPIZ-u' stoji da se prilikom planiranja rekreativnih kapaciteta turizma, gdje spadaju i golf igralista, neposredno
nadovezuju na planiranje smjestajnih kapaciteta, njihovu prostornu dispoziciju, specijalizaciju odredenih podru¢ja za
specifi¢ne oblike turisticke usluge, te strukturu gostiju, ali posebno na morfoloske, krajobrazne i ekoloske znacajke
prostora u kojima se realiziraju turisticki objekti.

1.2. OPIS ZAHVATA

Golfigraliste «Stancija Grande» nalazi se nedaleko gradskog naselja Vrsar, udaljeno 20 m od groblja i 95 m od morske
obale tik uz samu Zupanijsku cestu Z-5002 Golf igraliste Stancija Grande ¢e svojim uredenim povrsinama koje nalikuju
parku krajobraznog stila, stvoriti kvalitetno uredeno i atraktivno susjedstvo gradskoj zoni.

Cilj realizacije ovog projekta je da se od Vrsara i Sireg podrucja stvori prepoznatljivo turisticko odrediste posebnih
dozivljaja i tako u cjelini preoblikuje turisti¢ki proizvod ovog prostora koji se do danas oslanjao samo na prodaji sunca i
mora odnosno na prodaji isklju¢ivo smjestaja srednjeg standarda bez pruzanja posebnih, atraktivnih usluga.

Ovim se projektom zeli implementirati diversificirana turisticka, rekreativna i kulturna ponuda usmjerena pazljivo
odabranim skupinama gostiju. S tom ¢e se ponudom jasno profilirati jedinstveni lokalni identitet sustava vrijednosti i
posebnost mediteranskog podrucja u spletu s golf odredistem, ekspresivnim percepcijskimi rekreacijskim potencijalima
te kulturnim i eno-gastronomskim sadrzajima uzegq i Sireg podrudja.

Stancija Grande s natjecateljskim igralistem (Championship Golf Course) od 27 polja s potpisom svjetski
poznatog igracai dizajnera golfskih igralista Jose Maria Olazabala ne pripada klasi¢nim,, turistickim” igraliStima
kakve susrecemo u vecini golfskih odredista juzne Europe. Krajobraz, igraliste, hotel, klupska kuca i pratedi
sadrzaji dizajnirani su tako da omogucuju odrzavanje najzahtjevnijih profesionalnih golfskih natjecanja u
organizaciji European PGA Tour-a, $to ¢e Stanciju Grande svrstati u Top 100 svjetskih igralista.

1.3. IDEJNO RJESENJE ZAHVATA

OSNOVE PROSTORNOG RAZMJESTAJA

Sveukupno zahvat u okviru zone golf igraliSta ima 106,801 ha. i sastoji se iz dva gradevinska podrucja:

Planirano je gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene za golf igraliste (R1) s 27 rupa, povrsine
100,345 ha. Unutar tog podrucja planiraju se: golf igraliste, vodene povrsine, uredeni krajobraz uz golf igraliste,
klupska kuca, golf akademija, galerija «Murtic¢» i servisni kompleks s rasadnikom.

Gradevinsko podrugje - izgradnja smjestajnih kapaciteta tipa hotel (T1), veli¢ine je 6, 456 ha.

Idejnim rjesenjem golf kompleksa data su skladna rjesenja novih prostornih struktura gradevina hotela, servisne
zgrade, golf igraliSta i prometnica koje su paZljivo integrirane u tradicionalni poljoprivredni krajolik i mozai¢ne Sumske

komplekse. Tako se po namjeni i prostornom razmjestaju mogu razluciti naredne prostorne cjeline:

Ulaz s glavnim parkiralistem golf kompleksa u neposrednoj blizini stancije i hotela.

Stancija Grande s klupskim sadrzajima i novi hotel s 5 * locirani su u sredisnjem dijelu golf igralista, na njegovim
juznim granicama. Nalazedi se na najviSim tockama grebenastog platoa i padini brezuljka imaju dominantni
prostorni poloZaj s kojeg se lepezasto prostire pogled na citavo golf igraliste i Sire panoramske vizure.

Polja golf igralista, golf akademija i vjezbaliste se isprepli¢u s tradicionalnim poljoprivrednim povrsinama i
1 Sluzbene novine istarke Zupanije, 2/2002 od 25. veljace 2002.¢1.84, str.78.
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mozaicima Sumskih povrsina na nizem blago valovitom terenu. Ujezerene povrsine su utkane u sustav golf
igralista povecavajuci percepcijsku atraktivnost prostora, ekolosku raznolikost i zanimljivost igre a sluze i za
pricuvu vode. U takvom je ambijentu, nedaleko hotela, stancije i ulaza smjestena galerija «<Murti¢».

® Servisni kompleks je lociran u sredisnjem dijelu sjevernog ruba golf igralista, na mjestu gdje se servisne
aktivnosti najmanje krizaju s trasama golf poljai s putevimaigraca. Lokacija ima prikladno mjesto za odrzavanje
povrsina s obzirom na uravnoteZzenu dostupnost do svih polja golfa. Rasadnik s travnim tepisima i ostalim
biljem je smjeSten nedaleko servisne zgrade.

® Krajobrazne povrsine koje nisu predmet strukture golf polja ureduju se prema datoj namjeni: Uredeni krajobraz
u funkciji zelenih kulisa izmedu polja golfa i u obliku tematskih parkova ras¢lanjujuci tako prostor u lepezu slika
kulturnog krajolika koji se nastavlja i izvan podruc¢ja obuhvata. S druge pak strane na strmijim padinama ostaje
ocuvani Sumski sustav kao kontrast uredenom dijelu povezujuéi ga s prirodnim krajolikom koji se mozai¢no
pojavljuje po brezuljcima u okruzenju.

HOTEL: U srediSnjem juznom dijelu zone golf igralista planirana je izgradnja Hotela ktg. 5%, veli¢ine 100 kljuceva
u sobama i suites, na gradevinskom podrucju povrsine 6,456 ha. Planirani hotel s prate¢im sadrzajima je primarno
u funkciji visoke kvalitete i raznovrsnosti ponude zone golf igralista i predstavlja integralnu cjelinu s golf igralistem.
Dominantan prostorni polozaj hotela i njegova vizualna izloZzenost utjecao je i na nadin njegovog integriranja s
okolisem posredstvom suvremenih arhitektonskih formi na nacin da se veliki objekt terasasto ras¢lanio a dobrim je
dijelom ugraden u teren i pokriven krovnim vrtovima.

STANCIJA GRANDE - KLUPSKA KUCA: Prepoznatljiv i upecatljiv prostor stancije, sredidnji je stambeno-gospodarski
objekt tradicionalne poljoprivredne aktivnosti s elementima ladanjske vile koji se preureduje u klupsku kucu
golferskih aktivnosti. Kompleks stancije je devastiran ¢estim i neadekvatnim namjenama te spontanim, neprimjerenim
dogradnjama i dugotrajnim neodrzavanjem. Neovisno o devastaciji, srediSnja zgrada stancije zadrZala bi prepoznatljive
elemente ladanjske vile, te se primjerenom namjenom, uklanjanjem suvidnih elemenata, kvalitethom obnovom i
dogradnjama uspostavila bi se ponovna simetrija po tipu klasi¢ne simetri¢ne tlocrtne osnove stancije. Takva izgradnja
moze ovaj heterogeni sklop zgrada ponovo uzdi¢i do razine svoje tipi¢ne povijesne supstance. Ovakvim konceptom
obnove stancije u klupsku kucu, unutar turistickog kompleksa s golf igralistem i golf hotelom, omoguceno je planiranje
primjerenog programa razvoja kompleksa stancije.

GOLF IGRALISTE: Strategija oblikovanja golf terena s 18 i s 9 polja se oslanja na respektiranju postojeceg karaktera
krajobraznog prostora i graditeljskog naslijeda stvaraju¢i skladno, atraktivno i zanimljivo golf igraliSta koje artikulira
njihove znacajke, obiljeZja i moguénosti. Sveukupno golf igraliste s 27 polja ima 473.366,15 m? predstavlja 40,56 %
sveukupne povrsine obuhvata.

SERVISNI CENTAR: Lokacija servisnog centra na rubu golf kompleksa u okvirima postojece Sumom obrasle
povrsine omogucava njegovo integriranje u Siri prostor golf igralista bez vecih percepcijskih poremecaja i bez utjecaja
na skladnost nizanja golf polja.

UJEZERENE POVRSINE: Ujezerene povriine imaju temeljnu funkciju u percepcijskoj slici krajobraza te prostornoj i
ekoloskoj ras¢lanjenosti i atraktivnosti golf igre. Svijet vode s proto¢nim jezercima, malim slapistima, zvukovima vode.
Polja golfa se prepli¢u s organski razvijenim vodotocima a travne se plohe harmoni¢no izmjenjuju s vodenim plosnim
ogledalima jezerca.

UREDENI KRAJOBRAZ: Oblikovanje prostora cijele zone golf igralista se temelji na stvaranju karakterizacije
vlastitog identiteta i sadrzajne ras¢lanjenosti oblikuju¢i bogate prostorne, rekreativne i percepcijske krajobrazne
sustave: SREDISNJI REPREZENTATIVNI PARK , UREDENE POVRSINE OKOLISA HOTELA, TEMATSKI PARKOVI (Tematski park
Sv. Andrije, Tematski park - Vodeni svijet istarskih lokvi, Tematski park — mediteranski okusi vrsarskih polja), UREDENI
KRAJOBRAZ UZ GOLF IGRALISTE.

1.4. POPIS VRSTA | KOLICINA TVARI KOJE ULAZE U TEHNOLOSKI
PROCES

POTREBA ZA VODOM: U Golf kompleksu «Stancija Grande» planira se dvojni vodoopskrbni sustav: Voda za
sanitarno-potro$ne namjene, Voda za tehnoloske potrebe.

Voda sanitarno-potro$ne namjene koristiti ¢e se za potrebe hotela, klupske kuée, galerije “Murti¢” i servisne zgrade.
Maksimalna planirana potrosnja vode za sanitarno-potrosne namjene: 96,24 m* / dan. Voda za tehnoloske potrebe
- navodnjavanje golf terena: dijeli se na potrebe zalijevanja golf igralista (green-ovi, tee-evi, fairway i vjezbaliste) i
uredenih zelenih povrsina oko hotela.
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Potreba navodnjavanja golf igralista ukupne povrsine 473.366,15 m? temeljena je na procjeni prosje¢nog dnevnog
obroka navodnjavanja za karakteristi¢ne povrsine golf igralista, prema veli¢inama usvojenim u stru¢noj praksi za golf
igralista u mediteranskom podrucju. Planirana potrosnja vode za zalijevanje travnih povrsina golf igralista je: 807,00
m? / dan. U slucaju suse i pomanjkanja vode definirat ¢e se prioritetne zone zalijevanja koje ¢e se odrediti po kolicini
dostupne vode. Prosjecna godisnja koli¢ina sanitarno-potrosne i tehnoloske vode za golf kompleks «Stancija
Grande»: 318.844,00 m®

DOBAVA VODE: Voda za sanitarno-potrosne namjene u prosje¢noj koli¢ini od 66,55 m?/ dan. ili 24.294 m3/god.
Akumulirane oborine u jezerima, iz njihovog uredenog neposrednog slivnog podrucja (golf tereni i uze okolno podrucje
jezera) u ukupnoj koli¢ini od 80.665,00m?*/god.Podzemni izvori: osigurati ¢e se priblizno 450 m* vode / dan. Dohrana iz
vodoopskrbnog sustava: Voda koja ¢e se dobavljati iz vodovoda biti ¢e u prosje¢nim koli¢inama od 106.518 m*/ god.

voda (Tehnix-BRT/biorotor/ES-2000), planirano je na najnizoj visinskoj koti golf kompleksa.

UPOTREBA GNOJIVA: Danas se na vecini europskih golf igralista koriste sporo topiva gnojiva s dugotrajnim
djelovanjem jer su ispiranja nitrata u podzemne vode puno niza. Preporuca se primjena biotehnoloskih enzimskih
preparata koji se danas uvelike koriste u Europi, a koji povecavaju vitalnost turfa i smanjuju potrebnu koli¢inu gnojiva
za oko 30% (npr. na green-u).

UPOTREBA SREDSTVA ZA ZASTITU BILJA: Sredstva za zastitu bilja koriste se na golf igralistu s izuzetnom
paznjom. Upotrebljavaju se najmanje koli¢ine koje su neophodne za suzbijanje bolesti kao sto su snijezna plijesan,
trulez, Ophiobolus, Rhizoctonia, Marasmius, Oreades i odredena oboljenja listova, kao i za suzbijanje Stetocina npr.
licinke livadskih musica i komaraca. U slu¢aju kombinacije uzrokovane ve¢im brojem uzrocnika bolesti, primjenjuje se
dopustena mjesavina pesticida.

POTREBA ZA ENERGENTIMA: Uzimajuci u obzir da se radi o specifithom segmentu turizma s narocitim zahtjevima
za kvalitetom okolisa, prilikom izbora energenta pazilo se na njihov izbor i distribuciju. Izbor je bio samo plini struja. Tako
jeraspodjela energetske bilanse izvrSena na slijededi nacin: Struja ( Struja ¢e se koristiti za potrebe hotela, klupske kuce,
servisne zgrade i vanjskog osvjetljenja., Planirati dvije trafostanice od 630 kW (1000 kW). Lokacija jedne TS je planirana
u okvirima gradevine hotela dok je druga planirana u okvirima servisne zgrade.) Plin e se kao energent koristiti u
dijelu hotelskog kompleksa i eventualno za potrebe servisnog objekta. Potrebno je ugraditi podzemne UNP spremnike
- 3x 4850 (do 15 m3) osiguran prostor 12 x 12m i 2x 4850 | (do 10 m?), osiguran prostor 11 x 9 m. Zahvati za ustedu
neobnovljive energije: Prilikom gradenja objekata, uz propisane mjere, provesti ¢e se i svi moguci tehnicki zahvati
te primjena materijala s kojima se osigurava kvalitetna energetska ucinkovitost. Ukoliko budu prilike omogucavale,
koristiti ¢e se reduciranje potroSnje energije i alternativni izvori energije kao $to su to: kvalitetna toplinska izolacija
objekta, dobava svjezeg zraka u prostore uz $to vece iskoristenje topline/hladnoce otpadnog zraka, niskotemperaturni
mediji, termoenergetski potencijal vode za zalijevanje golf igralista i podzemne vode za rad toplinskih crpki voda-voda,
isl

1.5. POPIS VRSTA | KOLICINA TVARI KOJE OSTAJU NAKON TEHNO-
LOSKOG PROCESA TE EMISIJA U OKOLIS

BILJNI OTPAD: Godisnja koli¢ina u zelenom stanju: 75.000 - 1000.000 kg/god

KOMUNALNI OTPAD: Od hotela, klupske kuce, galerije Murti¢ i servisnog centra u punom pogonu ukupno se
nakupi komunalnog otpada u koli¢ini od: 319 kg/dnevno

MULJ 0D PROCISCIVACA: Mulj od sakupljenih i pro¢is¢enih otpadnih voda iz mreze internog sustava odvodnje
oborinske vode, drenaznog sustava, tehnoloskog procesa i sanitarno potrosnog sustava - otpadne vode prema
prosje¢noj koli¢ini od 140 m3/dan je: 65,7 kg/dnevno

1.6. PODACI 1 OPIS LOKACIJE ZAHVATA | PODACI O OKOLISU

1.6.1. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACLJA

PODACI I1Z PP ISTARSKE ZUPANIJE VRSAR (Sluzbene novine Istarske Zupanije br. 10/08)

Odredbe za provodenje plana koje se odnose na golf igralista opcenito te konkretno na golf igraliste «Stancija
Grande» kod Vrsara a od vaznosti su za procjenu utjecaja na okoli3, nalaze se u narednim ¢lancima: Clanak 33, Clanak



SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Ne tehnicki sazetak studije n

50, Clanak 84.

PODACI IZ PPUO VRSAR («Sluzbeni glasnik Grada Poreca» br. 15/06)

Odredbe za provodenje plana koje se odnose na golf igraliste «Stancija Grande» kraj Vrsara a od vaznosti su za
procjenu utjecaja na okoli, nalaze se u narednim ¢lancima: Clanak 13, Clanak 83, Clanak 112.

PPUO Vrsara propisuje obvezu izrade Urbanisti¢kog plana uredenja za zonu golf igralista Stancija Grande (¢l. 118).

1.6.2. ANALIZA ODNOSA ZAHVATA PREMA POSTOJECIM | PLANIRANIM
ZAHVATIMA

Turizam i ugostiteljstvo predstavljaju najvazniju gospodarsku granu u opcini Vrsar prema podacima DrZavnog
zavoda za statistiku 30,37 % aktivnog stanovnistva je zaposleno u toj grani. Dominantna ponuda Vrsara su autokampovi
i turisticka naselja nize kvalitete. Glavni cilj PPO Vrsar je unapredenje kategorizacije Vrsara kao destinacije.

Obzirom na veliku gospodarsku vaznost ugostiteljsko-turisticke privrede u ukupnoj gospodarskoj strukturi Opcine
Vrsar, prema PPO Vrsar“ daljnji razvoj ove gospodarske grane predstavlja prioritetni zadatak i mora biti usmjeren kreiranju
i osmisljavanju prepoznatljivog turistickog proizvoda Opcine".

Planirani zahvat golf igralista “Stancija Grande” je u sinergiji sa drugim postojec¢im i planiranim zahvatima na tom
podrucju, daje veliki doprinos unapredenju kategorizacije Vrsara s hotelom od 5* kao turisticke destinacije i stimulira
kvalitetnu gradnju i obnovu postojecih turistickih objekata prema visim kategorijama 4-5*.

Obzirom na vaznost ugostiteljsko turisticke djelatnosti u Op¢ini Vrsar planirani ¢e zahvat golf igralista «Stancija
Grande» generirati multiplikativne efekte neposrednim turistickim kapacitetima i osnaziti gospodarstvo kraja, koje je
snaznog turistickog opredijeljenja, umrezavanjem usluga, proizvoda i ponude hotela, naselja, ugostiteljskih objekata,
grada Vrsara i Sire okolice uz produZenje turisticke sezone.

1.6.3. ANALIZA ODNOSA ZAHVATA PREMA ZASTICENIM | PODRUCJIMA
EKOLOSKE MREZE

Granice obuhvata golf igralista niti jednim svojim dijelom ne ulaze u zasti¢ena podrucja prema Zakonu o zastiti
prirode (NN 70/05, NN139/08) niti u Ekolosku mrezu Republike Hrvatske.

Juzno od zahvata, na udaljenosti od cca. 2,5 km nalazi se zasti¢eno podru¢je Limskog kanala koji spada u kategoriju
zastite znacajnog krajobraza.

Na zapadnom, grani¢nom dijelu planiranog zahvata Golf igralista “Stancija Grande’, na udaljenost od cca. 240 m.
identificirana su slijedeca podru¢ja Nacionalne ekoloske mreze:

® HR1000032 - Akvatorij zapadne Istre: podruc¢ja vazna za ptice te ostale svojte i stanista, medunarodnog
znacaja.

® HR3000003 - Vrsarski otoci: stanisni tip G.3.6.1.

® HR5000032 - Akvatorij zapadne Istre: divlje svojte.
Pored navedenih, u sustavu HR3000003 podrucja nalaze se i stanisni tipovi:

® HR3000215 i HR 3000216 — morske 3pilje na otocima Veliki Skoj i Tovarjez

Zateceno stanje ekoloske mreze je uglavnom zadovoljavajuce. Ribolov, iako nije posebno reguliran, odvija se u
granicama ekoloske odrzivosti. Od negativnih uc¢inaka naglasen je ljeti vrlo intenzivan promet brzih plovila i prisutnost
velikog broja ljudi na obalnom rubu. Osim toga, unato¢ zakonskim zabranama i kaznama izlov prstaca je jos aktualan.

1.6.4. EKOLOSKE PRILIKE

GEOLOSKE, HIDROGEOLOSKE | GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA: U podrugju plitke doline teren je
pokriven naslagama gline-zemlje crvenice, dok su okolni brezuljci i uzvisenja slabo pokriveni glinom s mnogobrojnim
izdancima osnovne stijene vapnenca. U isto¢nom dijelu golf igralista u poljima podno uzvisenja Monteriko (polje
Lavile) utvrdena je ukupna koli¢ina od 155 000 m? gline-zemlje crvenice. Na samoj povrsini je zemlja crvenica rahla,
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dok je u dubini zemlja crvenica /glina tesko ili vrlo teSko gnjecive konsistencije. Na podrucju predvidenom za izgradnju
golfigralista «Stancija Grande» na poljima Kamaljeri, Budeva i Lavile nalazi oko 240 000 m3gline zemlje crvenice koja po
svojim fizicko mehanickim karakteristikama spada u nepropusne gline. Zemlja crvenica navedenih karakteristika vrlo
je pogodan materijal za brtvljenje vodenih akumulacija kao i za uredenje zelenih povrsina.

HIDRO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA2 Na osnovu geoloskih ispitivanja terena utvrdena je zna¢ajna hidro-
geoloska perspektivnost podru¢ja te je odreden raspored istraznih hidro-geoloskih busotina. Dubina busenja odredena
je na osnovu pretpostavljenih dubina pojave podzemne vode, kao i procjena debljine slatkovodne lec¢e u priobalnom
vodonosniku. Pracenjem kolebanja razine podzemne vode na busotinama B-1, B-2, B-3, B-4 i B-5 i ostalim bu3otinama
sireg podrugja, utvrdeno je da podrugje predvideno za golf igraliste «Stancija Grande» pripada jedinstvenom krskom
priobalnom vodonosniku jugozapadne Istre, koji se prihranjuje iz oborina s tog podrugja i pritjecanjem podzemnih
voda iz kopnenog zaleda. Kemijskom i bakterioloskom analizom utvrdeno je da voda iz busotina B-1, B-2, B-3, B-4, B-5
spada u | VRSTU VODE PO UREDBI O KLASIFIKACIJI VODE (N.N. br.77/98). Probnim crpljenjem u 5 busotina utvrdene
su koli¢ine vode kako slijedi: B-1 = 1.1 I/sek, B-2 = 0.35 I/sek, B-3 = 1.4 |/sek, B-4 = 1.2 I/sek, B-5 = 0.5 I/sek Ukupna
potencijalna izdasnost je 4.55 I/sek $to pri crpljenju od 24 sata daje 390 m3/dan vode. Koli¢ine vode koje se mogu
dobiti iz podzemlja podru¢ja golf igralista «Stancija Grande» potencijalno su vece i sa sigurno$¢u se moze planirati
izdasnost na tom prostoru u koli¢ini od 450 m3/dan vode. No u daljnjim radovima treba pristupiti oprezno kako se ne
bi poremetila ravnoteza slatke vode u vodonosniku i morske vode.

ZONE SANITARNE ZASTITE IZVORISTA: (Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji,
Sl. Novine IZ br. 12/2005, od 1. kolovoza 2005.) Temeljem PPIZ-a, kartografskog priloga «Zone sanitarne zastite izvorista
pitke vode Istarske Zupanije» (izradio: Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, oZujak, 2005.),
planirani zahvat golf igraliste «Stancija Grande» ne ulazi u nikakvu zonu sanitarne zastite izvorista vode za pice.

OSNOVNA KLIMATSKA OBILJEZJA: Golfigraliste se nalazi nateritoriju op¢ine Vrsar, na podru¢ju umjerene mediteranske
klime koju karakterizira umjereno topla ljeta s kra¢im susnim razdobljima. Klimatoloski spada u kategoriju mediteranske
subaridne klime. Srednja godi$nja temperatura zraka iznosi 14,5°C. Prosje¢na temperatura u najhladnijem sije¢nju
iznosi 6,5°C, a u najtoplijem srpnju 23,9°C. Od sredine lipnja do sredine rujna srednja temperatura zraka visa je od
20°C. Takav raspored temperature zraka iznad kopna treba najve¢im dijelom zahvaliti utjecaju temperature odnosno
topline na povrsini mora, koja u veljaci iznosi 8-9°C, a od konca srpnja do sredine kolovoza srednja temperatura mora
iznosi 24-25°C. Naime teritorij centralnog dijela duz zapadne obale Istre nalazi se u prostoru gdje prevladavaju uvjeti
etezijske klime umjerenih geografskih Sirina, pod neposrednim utjecajem ciklogenetickih djelovanja sjevernog Jadrana.
Godisnje osuncavanje za to podrugje iznosi priblizno 2400 sati, a od sredine svibnja do sredine rujna prosje¢no dnevno
osuncanje traje duze od 8 sati. Godidnje padaline u prosjeku iznose 800 - 900 mm, a godisnji prosjek relativne vlage
iznosi 72%.

Prema Koppenovoj klasifikaciji klime, gornji dio zapadno istarskog priobalja spada u podrucje Cfsax” s prijelaznim
obiljeZzima Cfwa tipa klime, tj. umjereno tople (C), ljetno suhe odnosno subaridne (fs ili fw) klime, s vru¢im ljetom (a) i s
rano proljetnim i jesensko-zimskim kisnim (x”) razdobljem.

TLO3: Inventarizacija i opis tala oslanja se na pouzdane izvore i interpretaciju kartografskih podataka («Pedoloske
karta Istre» Skori¢, A. et al., 1983.), orto-foto snimke i terenske obilaske (okularni pregled), pa se na ovom se podruéju
mogu razluciti slijedeci tipovi tala: SMEDE TLO NA VAPNENCU plitko., CRVENICA tipi¢na plitka., CRVENICA lesivirana
srednje duboka., CRVENICA lesivirana, antropogeniziorana, duboka (djelomi¢no boksitna). Iz navedenih podataka
vidljivo je da su u prostoru obuhvata mozai¢no rasporedena tri sustava tala. Pregledom terena utvrdeno je da se jedna
trecina prostora koristila za poljoprivrednu proizvodnju. Vedi dio prostora zauzima Sikarasto obrasla Sumska vegetacija
bjelobjelograbica i hrasta medunca s cerom te pasnjaci, i pasnjaci obrasli Sumskom vegetacijom.

VEGETACIJSKI POKROV S POSEBNIM OSVRTOM NA SUME: Podru¢je obuhvaceno Studijom pripada mediteranskoj
regiji, mediteransko-litoralnom vegetacijskom pojasu, submediteranskoj vegetacijskoj zoni i to Sumi meduncai bijeloga
graba (Querco-Carpinetum orientalis H-i¢ 1939). Prema Karti Sumskih zajednica Republike Hrvatske (autori: Trinajsti¢ I.,
Raus B., Vukeli¢ J. i Medvedovic¢ J.) na podrucju obuhvata nije izlu¢ena zajednica Sume crnike i crnog jasena (Fraxino
orni-Quercetum ilicis H-i¢ 1956/1958), no kako se podrucje od interesa nalazi u neposrednoj blizini mora, dolazi do

mijesanja elemenata iz spomenute zajednice koja pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni.

FAUNA: Na temelju postojec¢ih popisa sa Sireg priobalnog podruéja jugo zapadne Istre moZe se pretpostaviti da
na podrucju planiranog golf igralista obitava 40-50 vrsta sisavaca, medu kojima, najbrojnija taksonomska skupina
zastupljena je s priblizno 23 vrste SiSmisa. Druge brojnije skupine malih sisavaca predstavljene su vec¢im brojem vrsta

2 GEO 5. d.o.0. Rovinj, <Hidro-geoloski istrazni radovi na lokaciji golf igralista Stancija Grande u Vrsaru», GEO 382/2007, studeni 2007.
3 Terenski rad autora uz interpretaciju Pedoloske karte Istre: Skorié, A. et al. 1983.
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rovki, poljskih i Sumskih mi$eva i voluharica. Sismisi i rovke ve¢im djelom hrane se kukcima, koji su &esto zbog primjene
pesticida subletalno zatrovani, i zbog toga mogu znacajno ugroziti njihove prirodne predatore, npr. male rovke, koje
dnevno mogu trositi velike koli¢ine kukaca i do 1.5 puta vecu od vlastite teZine i stoga mogu unositi u sebe i znatne
koli¢ine otrova.

LOV : Otvoreno loviste — «LIM» (broj XVIII/6) prostire se na povrsini od 2 640 ha. Od toga Sume i Sumsko zemljiste
zauzimaju 1 390 ha, a preostale povriine od 1 250 ha namijenjene su poljoprivredi. Priblizno 89% teritorija spada u
drzavno zemljiste a preostalih 11% je privatno. Povrsina planiranog zahvata golf igralista iznosi 106,8 ha, odnosno 4 %
od ukupne povrsine lovista.

KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST: U zoni obhvata analizirane su karakteristike koje opredjeljuju krajobraznu
ras¢lanjenost, kao pokazatelja ekoloske stabilnosti - negentropijskih procesa i dobrog skladistenja sunceve energije.
To se manifestira naseljavanjem pionirskih vrsta Sumskog pokrova na napustenim poljima, te s pojavom sloZenijih
slojeva Sumskog podrasta, visinom Sumskog drveca i slozenim oblicima sastojina, kompleksnijeg sastava vegetacijskog
pokrivaca uzrubove polja te uzsuhozidoveiu sustavimagromaca, bolje zadrZavanje oborinske vode, posebice povezano
sa tlom, te veceg broja i raznovrsnije faune u tako bogato isprepletenom okolisu. Osim toga antropogeni je utjecaj u
vise tisucljeca ostavio traga u ovim prostorima poput polja, vo¢njaka, suhozidova, terasa, gromaca, poljskih puteva
obzidanih suhozidovima, i sl., Sto sve zajedno ¢ini geomorfolosku rasc¢lanjenost i bogastvo u percepciji krajobrazne
slike prostora.

EKOLOSKA MREZA REPUBLIKE HRVATSKE Granice obuhvata golf igrali$ta niti jednim svojim dijelom ne ulaze u
Ekolosku mrezu Republike Hrvatske. Na zapadnom, grani¢nom dijelu planiranog zahvata Golf igralidta“Stancija Grande”
identificirana su slijedeca podrucja Nacionalne ekoloske mreze: HR1000032 - Akvatorij zapadne Istre: podrucja vazna
za ptice te ostale svojte i stanista, medunarodnog znacaja., HR3000003 - Vrsarski otoci: stanisni tip G.3.6.1., HR5000032
- Akvatorij zapadne Istre: divlje svojte. Pored navedenih, u sustavu HR3000003 podru¢ja nalaze se i stanisni tipovi:
HR3000215 i HR3000216 — morske $pilje na otocima Veliki Skoj i Tovarjez.

1.6.5. KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA

Kulturne znacajke prostora se mogu definirati one koje su ostvarene ¢ovjekovim radom i imaju odredenu kulturnu
vrijednost zbog njihove posebnosti, iznimnosti, rijetkosti, znacaju lokalnog ili Sireg karaktera, te u tvorbi identiteta
prostoraii sl.

ARHEOLOSKI LOKALITETI* Za potrebe izrade projekta buduceg golf igralista, Arheoloski muzej Istre izvrsio je
Arheolosko rekognosciranje podrucja Stancija Grande kraj Vrsara. Rekognosciranje podrucja obavljeno je temeljem
pregleda arhiva Arheoloskog muzeja Istre i dostupnih zemljopisnih karata i zra¢nih snimaka (ortofoto snimke 1:5000,
topografske karte 1:5000 i 1:25000). Elaborat je sastavljen temeljem pregledane arhive Arheoloskog muzeja Istre,
terenskog rekognosciranja, dostavljene dokumentacije, kao i relevantne arheoloske literature. Unutar granice obuhvata
zabiljezeni su sljededi nalazi: PRAPOVIJESNA GRADINA MONTE RICCO, CRKVICA SV. ANDRIJE APOSTOLA, POKRETNI
ARHEOLOSKI NALAZI, OSTACI VECEG URUSENOG GOSPODARSTVA ILI SELA - ,CASA VECCHIA", STANCIJA VERGOTTINI
(STANCIJA GRANDE), GROMACE.

KULTURNI KRAJOBRAZ: Kulturni je krajolik po svojoj genezi antropogena datost i u mediteranskim je uvjetima tijesno
vezan na tradicionalnu poljoprivrednu aktivnost koja se odvijala na prostorima nekadasnjeg uredenog rimskog agera
sve do danasnjih dana. Na taj se nacin razvio znacajan i bogat kulturni krajobraz kojeg prepoznajemo kao mediteranski
krajobraz. U novijem razdoblju, formiranjem poljoprivrednih zadruga sredinom proslog stoljeca, dolazi do vecih
zahvata reguliranja i arondacije malih poljoprivrednih povrsina u veée cjeline. Eliminiraju se gromace, suhozidovi,
kanali obrasteni vegetacijom i stvaraju velike unificirane plosne povrsine prilagodene mehanickoj obradi s ¢ime se u
ovom prostoru dobrim dijelom osiromasuje dimenzija mediteranskog kulturnog krajolika i njegove karakteristike.

4 ARHEOLOSKO REKOGNOSCIRANJE PODRUCJA ,STANCIJA GRANDE* KOD VRSARA (prostor buduéeg golf
igralista). Voditelj rekognosciranja, ARHEOLOSKI MUZEJ ISTRE:ravnateljica AMI, mr. Sc. Kristina DZin (vi$a kustosica), Darko Kom&o (visi
kustos). Satav ekipe: Darko Komso — vi$i kustos, Maja Cuka — kustos, Sead Sabanovi¢ — vanjski suradnik, Nenad Kuzmanovié¢ — vanjski
suradnik (speleolog). Pula, kolovoz 2008. godine.
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1.7. OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS, TIJEKOM GRADENJA | KO-
RISTENJA ZAHVATA

VRIJEDNOSNE ANALIZE PROSTORA

SUSTAVI PROSTORNIH VRIJEDNOSTI: Izbor sustava vrijednosti u prostoru obuhvata vaznih za ocjenu utjecaja aktivnosti na okolis ucinjen je
posredstvom «Checklist» metode, prethodnim radnjama, pri ¢emu je izbor sveden na sljedece sustave: Reljef , Tlo, Vode, Vegetacija, Fauna,
Krajobrazna raznolikost, Kulturne znacajke prostora, bastina, Vizualna izloZzenost, Vizualne kvalitete, Ekoloska mreza (izvan podrucja
obuhvata).

METODA «Overlay mapping»:Osnovna je metoda vrednovanja u ovom radu «Overlay mapping» koja je odabrana zbog toga $to daje mogucnosti
preklapanja planiranog zahvata s fizickim elementima u okolisu te kao rezultat daje jasnu sliku mogucih konfliktnih situacija. Za realizaciju ove
metode koristila se aplikacija GlS-a.

MODELI OSJETLJIVOSTI PROSTORA:To su simulacijske analize nekog sustava kojim se utvrduju vrijednosti, pa one sluze kao odgovarajuce
gradivo za vrednovanje razvojnih zahvata u prostoru. Svaki sustav vrijednosti je opredijeljen izborom ciljanih prostornih datosti s karakteristikama
koje sintezom opisuju sliku date vrijednosti u svijetlu njihove ugrozenosti u odnosu na planirani zahvat. Na temelju tih nacela sastavljena je karta s
vrijednosnom artikulacijom utvrdenog sustava vrijednosti u kojoj je oznacena osjetljivost prostora u odnosu na planirani zahvat.

KRITERUI UTJECAJA ZAHVATA: Kod opredjeljenja potencijalne ugrozenosti odnosno negativnog utjecaja neke djelatnosti na sustave u okolini,
potrebno je istovremeno opredijeliti i one komponente zahvata koji utje¢u na promjene i posljedice fizickog stanja prostora. Za svaki je sustav
vrijednosti sastavljena lista mogucih promjena u okoliSu u odnosu na spoznaje kako utjece planirani zahvat na njih. Na temelju tih nacela
sastavljen je model u kojem su oznaceni kriteriji utjecaja svake komponente zahvata tijekom gradnje i tijekom koristenja.

REZULTATI VREDNOVANJA

Preklapanjem modela osjetljivosti s modelom kriterija utjecaja planiranog zahvata na okoli$ daje pregled potencijalnih utjecaja u prostoru
obuhvata.

MODEL POTENCIJALNIH UTJECAJA: Rezultat preklapanja modela osjetljivosti prostora i modela kriterija utjecaja zahvata je Model potencijalnih
utjecaja koji se obraduje za zahvat tijekom izgradnje i tijekom koristenja u odnosu na svaki utvrdeni sustav vrijednosti. Na kraju je izvrden preklop
svih modela potencijalnih utjecaja tijekom izgradnje i zasebno za situaciju tijekom koristenja pri ¢emu je svakom sustavu vrijednosti data razlicita
teZina u odnosu na njihovu vaznost u ljestvici vrijednosti drustvene sredine u kojoj se promjena zbiva. Ona je postavljena nakon razgovora s
predstavnicima lokalne samouprave, opcine Vrsar te na temelju znanja i kulturnog zaleda stru¢ne radne grupe.

Rezultat su dva modela:

®  Komporzitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom gradnje.
® Kompozitna karta potencijalnih utjecaja: Tijekom koritenja.

Rezultati ponderiranih preklopa potencijalnih utjecaja tijekom gradnje i tijekom koristenja omogucavaju videnje skupne ocjene utjecaja zahvata
na okoli$ u dva perioda nastanka promjena.

RELJEF: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na reljef biti ¢e: Veoma mali negativan utjecaj ( -
0,61 ). Uzorci prirodne reljefne razvedenosti biti ¢e tijekom zemljanih radova (iskopa/nasipa) fragmentirani i

pojednostavljeni u dijelovima prostora s gradevinskom aktivno3¢u, posebno kod gradevine hotela. Tijekom
koristenja, utjecaj na reljef biti ¢e: Mali pozitivni utjecaj ( + 1,36 ). Veci dio zahvacenog prostora, posebice velike
pacetvorine obradivih polja ¢e preoblikovanjem poprimiti organske, vise prirodne karakteristike reljefa narocito
oblikovanjem jezerca i potom polja golfa.

TLO: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na tlo biti ¢e: Veoma mali negativan utjecaj (- 0,76). Tlou
manjim dijelovima gubi prirodne karakteristike. MijeSaju se zemljisni horizonti, narusava se njegova struktura i
kvaliteta, narocito u dijelu gradevinskih zona. Tijekom koristenja, utjecaj na tlo biti ¢e: Mali pozitivni utjecaj ( +
1,39 ). Poboljsana struktura te stalna i kontrolirana prihrana tla preduvjet je njegovih optimalnih fizi¢kih i kemijskih
svojstava za produktivnu i usmjerenu biljnu proizvodnju — razni tipovi travnjaka, stablasice, grmlje, cvijece.

VODE: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vode biti ¢e: Mali negativan utjecaj ( - 1,47 ). Pojavljuju

se veci gubici vode u tlu zbog narudene strukture sustava pohrane vode u prostoru, u dijelovima vece gradevinske
operative. Tijekom koristenja, utjecaj na vode biti ¢e: Srednje veliki pozitivni utjecaj ( + 2,94 ). Kontrolirano stanje
vode u tlu osigurava uspjesan rast trava i ostalog vegetacijskog pokrova. Vodonepropusna podloga jezerca od gline
«in situ», dobra drenaza golf igralista, sigurnosne mjere, vazne su predpostavke zastite podzemlja od oneciséenja.

VEGETACUJA: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vegetaciju biti ¢e: Mali negativan utjecaj (- 1,54 ).
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Do¢i ¢e do malog smanjenja povrsine vegetacijskog pokrivaca. Tijekom koristenja, utjecaj na vegetaciju biti ¢e: Mali
pozitivni utjecaj (+ 1,77 ). Posredstvom povecane njege vegetacijskog pokrova, povecava se produktivnost stanista
i njegova stabilnost na ¢itavom prostoru obuhvata.

FAUNA: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na faunu biti ¢e: Srednje veliki negativan utjecaj (-2,25).
Dodi ¢e do smanjenja mogucnosti obitavanja i kretanja prostorom. Mjesta prehrane strukturno i koli¢inski biti ¢e
siromasnija. Odsutnost faune u toku radova na gradilistu biti ¢e osjetna. Tijekom koristenja, utjecaj na faunu biti ce:
Mali pozitivni utjecaj ( + 2 ). Oblikovanjem golf igralista mozai¢no se rasclanjuje prostor i povecava se raznovrsnost
stanista.

KRAJOBRAZNA RAZNOLIKOST: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na krajobraznu raznolikost biti ¢e:
Mali negativan utjecaj ( - 1,18). U dijelu gradevinske zone i golf igralista, krajobraz ¢e biti ve¢im dijelom osiromasen.
Tijekom koristenja, utjecaj na krajobraznu raznolikost biti ¢e: Mali pozitivni utjecaj ( + 2,06 ). Planirani krajobraz ¢e

u cjelini biti raznolikiji i kompleksniji, pogotovo veliku ulogu u obogacivanju krajobrazne raznolikosti imaju vodene
povrsine.

KULTURNE ZNACAJKE PROSTORA, BASTINA: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na kulturne znacajke
prostora, bastinu biti ¢e: Veoma mali negativan utjecaj ( - 0,24 ). Golf igraliste predstavlja uredeni krajobrazni
prostor, pa ¢e svaka kulturna datost biti posebno ¢uvana, rekonstruirana i integrirana u novo stvoreni krajolik. Tijekom
koristenja, utjecaj na kulturne znacajke prostora, bastinu biti ¢e: Veoma mali pozitivni utjecaj ( + 0,55 ). Stvoriti ¢e
se dijelovi novog uzorka kulturnog krajobraza, s karakteristikama autohtonih elemenata, sto se narocito odnosi na
uredenje mediteranskih vo¢njaka i vinograda u prostoru sadasnjih napustenih polja.

VIZUALNA IZLOZENOST: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vizualnu izloZenost biti ¢e: Veoma mali
negativan utjecaj (- 0,58). Gradiliste hotela s velikim zemljanim radovima, i krupnom mehanizacijom u ve¢em
njegovom dijelu ¢e imati veoma veliki negativni utjecaj posto se pogled na ranjiv krajolik u zonama gradilista na
padinama brezuljka povecava. Tijekom koriStenja, utjecaj na vizualnu izloZzenost biti ¢e: Veoma mali pozitivni
utjecaj (+ 0,84 ). Sve prirodne i kulturne datosti koje su prostorno eksponirane obogacuju krajobraz. U ve¢em dijelu
zone obuhvata nema utjecaja, jer prostor nije vidljiv sa glavne prometnice.

VIZUALNE KVALITETE: Tijekom izgradnje, utjecaj planiranog zahvata na vizualne kvalitete biti ¢e: Mali negativan
utjecaj (- 1,14). Dolazi do osiromasenja prirodnih karakteristika vizualnih kvaliteta u gradevinskoj zoni te u uzem
pojasu gradilista, kao i kod linijskih sutava prometne i komunalne infrastrukture, prekidajuci prirodne oblike Sumskih
rubova. Tijekom koriStenja, utjecaj na vizualne kvalitete biti ¢e: Veliki pozitivni utjecaj (+ 3,79). Vizualne kvalitete
uredenog krajobraznog prostora golf igralista ras¢lanjenog mozai¢nim rasporedom krpa, linjskih sustava zelenih
zavjesa, tocaka markantnih solitera izmedu vecih izduzenih organski oblikovanih ploha travnjaka koji su jos i reljefno
obradeni, posebna su percepcijska vrijednost koja uzrasta u tom dijelu prostora.

SKUPNA OCJENA UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS: Rezultati ponderiranih preklopa potencijalnih utjecaja tijekom
gradnje i tijekom koristenja omogucavaju pogled na skupnu ocjenu utjecaja zahvata na okolis.

Tijekom gradnje skupna ocjena utjecaja na okolis biti ¢e: Mali negativni utjecaj (-1,56 ).

Mozemo zakljuciti da je vecina utjecaja tijekom izgradnje kratkoro¢nog karaktera i da su vezani uz gradevinske
aktivnosti.

Tijekom koristenja skupna ocjena utjecaja na okoli$ biti ¢e: Srednje veliki pozitivan utjecaj ( + 2,16 )

Analizirajudi skladnost ovog zahvata u pogledu utjecaja na okolis, mozZe se u dugoroénoj prospekciji procijeniti
da ce biti pozitivan. Prostor golf kompleksa ce s viemenom generirati krajobraz posebnih karakteristika, s pojavom
mozaiénog rasporeda kulturnog i organskog uzorka uredenosti prostora, koji ¢e skladno pratiti kultivirani krajolik
golfigralista posebice pacetvorina mediteranskog vrta u prostoru napustenih polja i prirodnu o¢uvanost prostora
sa Ssumskim povrsinama u dijelu postojece Sume.

OPIS UTJECAJA ZAHVATA NA EKOLOSKU MREZU | MJERE ZASTITE: Utjecaja nema. Izvedbom planiranog
drenaznog sustava, s nepropusnim slojevima u dijelu golfa gdje se redovito gnoji i koriste zastitna sredstva, te
gradnjom retencija moguce je iskljuciti eventualna onecid¢enja mora povrsinskim i podzemnim vodama. Provedbom
mjera i programa pracenja stanja okolisa koji su propisani SUO-m, dodatno osiguravaju da utjecaja na ekolosku
mrezu nece biti. Mjere zastite okoliSa propisane ovom SUO su dovoljne za osiguranje zastite ekoloske mreZe.
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SUO Golf Igraliste «Stancija Grande» kod Vrsara « 1. Ne tehnicki sazetak studije

1.8. PRIJEDLOG PLANA PROVEDBE MJERA ZASTITE OKOLISA

1.8.1. MIJERE U FAZI PRIPREME

DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA
®  |zrada Urbanistickog plana uredenja (UPU-a).

KRAJOBRAZ

Izraditi izvedbeni projekt krajobraznog uredenja za cjelovit kompleks golf igralista Stancija Grande s narocitim naglaskom na:

® 7zaititu znacajnijih prirodnih reljefnih datosti (manji procijepi, Skrape, izboji stijenja i sl.).
®  7Zaitituisanaciju suhozidova koji opredjeljuju bitne karakteristike mediteranskog kulturnog krajolika datog prostora.
®  Kulturni krajolik — karakteristike mediteranskog tradicionalnog krajobraza osnaziti kulturama vinograda, maslinika, voc¢aka.
®  spretavanje pojave erozije.
® Oblikovanje vodenih povriina s naglaskom na vodeni rub (karakteristike uredene lokve te povecanja kulturnog uzorka s maslinjacima,
bademima i drugim vo¢kama u dijelu pojasa uz vodene povrsine).
® Octuvanje vrijednijeg autohtonog raslinja te koridtenje autohtonih vrsta i udomacenih kultura stablasica i grmlja.
TLO

®  |zraditi pedolosku kartu prostornog obuhvata.
®  |zraditi pedokemijske i pedofizikalne parametre u cilju racionalnog gospodarenja tlom za potrebe golf igralista.
®  |zraditi program skladitenja pokrivke.

VODE

Tijekom izrade projekta planiranog zahvata projektanti moraju izraditi tehnicku dokumentaciju u skladu sa vodopravnim uvjetima ishodovanim
od Hrvatskih voda. U projektnoj dokumentaciji treba odrediti nac¢in rada i ponasanja na gradilistu tijekom izgradnje, tijekom koristenja objekta kao i
sanaciju objekta nakon prestanka koristenja.

®  |dejni projekt akumuliranja i odvodnje povrsinskih voda.

®  |zraditi Idejni projekt tretmana oborinskih i drenaznih voda na podru¢ju zahvata do kvalitete vode za navodnjavanje, prema “Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama” (NN br. 40/99), s upustanjem u jezerca — rezervoare vode
u podrucju zahvata.

®  |zraditi projektu dokumentaciju tretmana i procié¢avanja otpadnih voda sukladno Zakonu (Uredba o klasifikaciji voda, NN 15/81).

GRADITELJSKA BASTINA (ARHEOLOSKA NALAZISTA)

®  |zraditi konzervatorsku podlogu (elaborat) sa evidencijom svih arheoloskih lokaliteta, spomenika i gradevina, njihovu valorizaciju i
smjernice njihove zastite u okviru planiranog zahvata. Posebnu paznju treba pridati odredivanju i izradi smjernica za mogucu obnovu
sklopa Stancije. Konzervatorska podloga mora sadrzavati arhitektonske i geodetske snimke ¢itavog graditeljskog sklopa. Dokumentacija
je neophodna vec u pripremnoj fazi kako bi se ve¢ u UPU —u i idejnom rjesenju zahvata mogli ugraditi to¢ni i precizni podaci o broju i
ubikaciji objekata bastine, mjere zastite, te prilagoditi idejno rjeSenje mjerama zastite, prije pocetka izrade glavnog/izvedbenog projekta.

®  Pripremnim radovima mora prethoditi detaljna dokumentacija svih kulturnih elemenata krajobraza: suhozida, gromaca, arheoloskih
lokaliteta.

1.8.2. MIJERE U FAZI IZVODENJA

KRAJOBRAZ

® |zvedba krajobraznog uredenja prema projetnoj dokumentaciji.

TLO
® Definirati putove kretanja teike mehanizacije kako ne bi doilo do dodatnog devastiranja tla u podru¢ju koje nije predvideno za
izgradnju.
® Obratunati koli¢ine materijala koji ¢e se morati odstraniti zemljanim radovima te napraviti plan deponiranja odnosno upotrebe tog
materijala u izgradnji. Osigurati primjeren nacin deponiranja jalovine kako bi se sprijecilo ispiranje tog materijala.
® vidak iskopanog materijala te otpadni gradevinski materijal sa svih objekata, treba se odvoziti na gradsku deponiju gradevinskog otpada.
® Premjestanje zemlje na buduce uredene zelene povrsine treba obaviti prije nego bilo koja teSka oprema i vozila produ preko tla, da se ne
unisti granularna struktura tla.
® s zemljiste (zdravicu) prije pocetka gradnje objekata, komunikacija, jezera, i sl. iskopati i deponirati na mjesto koje nece biti u zahvatu
aktivnosti gradilista.
VODE

Temeljem PPIZ-a, kartografskog priloga «Zone sanitarne zastite izvorista pitke vode Istarske Zupanije» (izradio: Upravni odjel za prostorno uredenije,
graditeljstvo i zastitu okolisa, ozujak, 2005.), planirani zahvat golf igraliste Stancija Grande ne ulazi u nikakvu zonu sanitarne zastite izvorista pitke
vode.

®  Definirati mikrolokaciju za ulijevanje goriva u strojeve i privremena skladista goriva i maziva kao i servisiranje vozila uz objekt za odrzavanje
golf igralista. Izvesti vodonepropusnu podlogu s odgovarajuc¢im prihvatnim kapacitetom koja se moze cistiti samo suhim postupkom i
nadstresnice na povriinama gdje moze do¢i do oneciS¢enja ugljikovodicima i sl. Rezervoar goriva mora imati tankvanu. Kod doljevanja
ulja i goriva treba ispod mjesta uljevanja postaviti PVC ili PE foliju ili limenu posudu. Zaduziti odgovornu osobu za skladiste i odrzavanje
strojeva.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com
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® Otpadna motorna ulja i masti moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne kontejnere koje treba obiljeziti vidljivim natpisima.
Postaviti dovoljan broj spremnika za otpad, s izdvajanjem korisnih dijelova svih vrsta otpada te organizirati putem ovlastenih tvrtki ili
komunalnog poduzeca njihovo praznjenje.

® Transport nafte do spremnika i njezino pretakanje mora obavljati isklju¢ivo specijalizirana organizacija koja je registrirana za tu vrstu
djelatnosti.

®  postaviti priviemene sanitarne ¢vorove sa sabirnim jamama.

®  voditi o¢evidnik i popratnu dokumentaciju sukladno Zakonu o otpadu i Pravilniku o vrstama otpada.

GRADITELJSKA BASTINA (ARHEOLOSKA NALAZISTA)

U fazi izvodenja nuzno je osigurati mjere zastite sukladno uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela na temelju konzervatorskog elaborata
stanja graditeljske bastine u prostoru zahvata.

®  Arheolosko sondiranje ve¢ evidentiranih arheoloskih lokaliteta i/ili zastitno arheolosko istrazivanje.

® Definiranje prostornih meda arheoloskih lokaliteta.

®  Pprovedbu mjerazaitite priizvodenju gradevinskih i zemljanih radova na arheolozkim lokalitetima: ogradivanje, obiljezavanje, podzidavanje
itd., sve sukladno posebnim konzervatorskim uvjetima.

® strazivanje, dokumentaciju i fizicku zatitu gromaca (potencijalni arheolo3ki ili etnoloski objekti).

-

Prapovijesna gradina Monte Ricco - obavljanje zastitnog arheoloskog istrazivanja. Po okoncanju istraZivanja potrebno je obaviti

konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

2. Crkvica sv. Andrije Apostola - zabrana bilo kakvih radova na mjestu crkve, a u slucaju bilo kakvih radova oko crkve nuzan je arheoloski
nadzor. U slucaju pojave arheoloskih nalaza potrebno je obaviti zastitno arheolosko istrazivanje, te izvrsiti konzervaciju pronadenih nalaza
u dogovoru s nadleznim institucijama.

3. Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - obavljanje probnog arheoloskog sondiranja radi potvrde postojanja arheoloskog nalazista. U
slu¢aju potvrde postojanja arheoloskog nalazista na trasi potrebno je obaviti zastitno arheolosko istrazivanje, te obaviti konzervaciju
pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

4. Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - vrienje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova. U slucaju pojave
arheoloskog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheoloskog istrazivanja i konzervacija pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim
institucijama.

5. Nalazi pokretnih arheoloskih nalaza - vrienje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova. U slu¢aju pojave
arheoloskog nalazista potrebno je obavljanje zastitnog arheoloskog istrazivanja i konzervacija pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim
institucijama.

6. Ostaci veceg urusenog gospodarstva ili sela -, Casa vecchia” - osigurati misljenje etnologa o navedenom lokalitetu.

7. Stancija Vergottini (Stancija Grande) - osigurati misljenje etnologa o navedenom lokalitetu.

8. Gromace - vrsenje stalnog arheoloskog nadzora tijekom obavljanja svih zemljanih radova. U slucaju pojave arheoloskog nalazista

potrebno je obaviti zastitno arheolosko istrazivanje, te obaviti konzervaciju pronadenih nalaza u dogovoru s nadleznim institucijama.

VEGETACUJA

®  Za vrijeme pripremnih radnji uredenja i ¢ii¢enja gradilista, zahvatima prorede i ¢is¢enja vegetacije odstranjivati, bolesne i potiitene
stablasice, a zastar¢eno grmlje sjeci «na panj». Pritom Cuvati vrijednije stablasice.

® vrijednije grupe i solitere stablasica uz objekte i uz prometnice a na dohvatu mogucih ostecenja od mehanizacije i rada ljudi, treba zastititi
Zicanom ogradom vis. 1 m na udaljenosti od 2 m od debla stablasica.

® Protupozarna mjera na gradilidtu je da se gradiliste drzi uredno, a granjevine i ostali otpadni i zapaljivi materijal ¢eéce odstranjuje. Ne
paliti zapaljive otpadne tvari (gorivo, katran granjevinu, daske, i sl.), ve¢ ih sakupljati i selekcionirati na licu mjesta. Tekuce i kruto gorivo
zbrinjavati prema Zakonu o postupanju s otpadnim tvarima® i Pravilniku o vrstama otpada. Odvoziti i deponirati na odgovaraju¢u gradsku
deponiju.

KRAJOBRAZNO KULTURNE I PRIRODNE VRIJEDNOSTI

® U zoni gradevinske aktivnosti (gradiliste, prometnice i koridori infrastrukture), radi zaitite od o3tecenja treba obiljeZiti, ograditi, potom
sanirati i dijelom obnoviti znacajnije topografske datosti te posebno vrijedne i izuzetne suhozidove, gromace, i sl. integrirajudi ih u sustav
golf igralista).

®  Obnoviti uzorak kulturnog krajolika u dijelu prostora golf igralista s kulturama maslina, vinograda, vocaka (ljesnjak, badem, i sl.)

PROMETNA INFRASTRUKTURA
®  Pprekinutu komunikaciju do kampanja - obradivih polja osigurati izgradnjom novog ili obnovom starih obilaznih puteva.
EKOLOSKE NESRECE

®  7a postupanje u pretpostavljeno mogudim akcidentnim situacijama, koje se unato¢ svim provedenim mjerama sprje¢avanja mogu
dogoditi, prije pocetka gradnje napraviti Operativni plan organizacije gradilista sukladno vazec¢im propisima o gradnji gradevina i zastite
naradu.

1.8.3. MJERE ZASTITE TIJEKOM KORISTENJA

KRAJOBRAZ

® Nakon izvedbe uredenja krajobraznog prostora izraditi program za odrzavanje krajobraza: tradicionalnog mediteranskog kulturnog
krajobraza, suhozidova, kultura maslina, vinograda i voénjaka te drugih kulturnih znacajki prostora, reljefa, tla, koristenje vode te odrzavanja
obalnog ruba jezera, vegetacije, nise za faunu i kulturne znacajke prostora.

TLO

®  Sve uzgojne mjere (gnojenje, tretiranje kemijskim sredstvima) vriiti stru¢no, sredstvima koja imaju dozvolu za promet i primjenu u RH (NN.
67/02), te ih daljnjom razradom projektne dokumentacije (na temelju pokusnih ploha) to¢no definirati.

5 Zakon o postupanju s otpadnim tvarima: N.N. 42/82, 47/89, 26/93, 75/93.

Studio za Krajobraznu Arhitekturu, Prostorno planiranje, Okolis d.o.o. Rovinj, Centener 40, 52210 Rovinj. Tel. 052/830-001. Fax. 052/840-101 www.studio-kappo.com
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VODE

Dijelovi golf igralista ce biti pod odredenim rezimom odrzavanja - gnojenje, tretiranje zastitnim sredstvima. Zato bi bilo potrebno jednom
godisnje vrsiti analizu tla i procjednih voda kako ne bi doslo do dodatnih zagadenja tla prema programu pracenja promjena u tlu.
Napraviti plan zbrinjavanja rezidbenog organskog materijala za cjelovit prostor golf kompleksa u suradnji s komunalnim poduzecem koje
djeluje na tom podrugju.

Kontrolirati koli¢ine otpadnog materijala (ulje, mazivo, kemikalije).

II. kategorije prema “Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama” (NN br. 40/99) podobnu
za navodnjavanje s pohranom u retencijama.

Autonomno izvesti mrezu oborinske, drenazne, tehnoloske i sanitarno-potrosne otpadne vode kao zasebne zatvorene sustave.
Sanitarno-potrosne otpadne vode i oborinske vode, internim sustavom odvodnje preko revizijskog okna spojiti na uredaj za procis¢avanje
otpadnih voda.

Tehnoloske otpadne vode (praonice i ugostiteljski objekti) obavezno tretirati preko separatora ulja i masti prije upustanja u fekalnu
kanalizaciju, kako bi se svele na nivo sanitarno potrosnih voda.

Procis¢enu otpadnu vodu u zatvorenom sustavu vratiti do jezerca - retencije (rezervoara) u podrucju zahvata, koji mora imati sustav za
tretman i kontrolu procis¢ene otpadne vode kako ne bi doslo do zagadenja vode mikroorganizmima.

Izgraditi drenazni sabirni sustav sa green-ova i tee-ova te vode provesti do jezerca koja su vodonepropusna i tako projektirana da se u njima
provodi procis¢avanje tih drenaznih voda. To je u¢inkovit sustav nadzora kako gnojidbe tako i koristenja zastitnih sredstava.

Crpne stanice treba izgraditi s dvostrukim sustavom za napajanje, dvostrukim crpkama i primjerenim rezervnim volumenom u slucaju
havarije.

U skladu s Pravilnikom o radu i odrZavanju sustava interne kanalizacije i objekata uredaja koji su u funkciji zastite voda od zagadivanja,
provoditi i kontrolirati ispravno funkcioniranje i odrzavanje sustava odvodnje i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda.

Provoditi kontrolu koli¢ine i kvalitete izlaznog toka otpadne vode s lokacije golf igralista sukladno zakonskim propisima.

Izraditi Sustav zbrinjavanja otpada na cijelom podrugju zahvata, i to: komunalnog otpada, odvojeno prikupljanje korisnih dijelova otpada,
opasnog otpada sukladno Zakonu o otpadu (NN br. 34/95) i podzakonskih akata koji ureduju ovu problematiku.

Redovito Cistiti taloZnike i separatore na oborinskoj odvodniji s ciljem zastite kakvoce vode u tlu, a tako nastali otpad odlagati na gradsko
sanitarno odlagaliste.

Nastali rezidbeni organski materijal tijekom proljetnih mjeseci prikupljati i u suradnji s komunalnim poduzeéem usmijeriti na kompostanu
ili ga kontrolirano iskoristiti u podrucju Zahvata.

Golf igraliste treba imati program upravljanja vodenim resursima koji bi se prije svega trebao sastojati od definiranih ciljeva, potrebnih
kontrola, registracije podataka i sustava povratnih kontrola. Projekt i tehnicke detalje za kontrolirano - digitalno upravljanje zalijevanjem,
izvore i kvalitetu vode, strukture za skladistenje, koli¢ine vode koje se upotrebljavaju, zone koje se zalijevaju, metode zalijevanja i kontrole
(raspored i u¢estalost zalijevanja), kontrola tokova vode, odrZavanje sustava za navodnjavanje.

U slucaju suse, pomanjkanja ili restrikcija vode, definirat ¢e se prioritetne zone zalijevanja koje ¢e se odrediti po koli¢ini dostupne vode.
Uz vec opisane mjere zastite vode u retencijama, kontrolirati kakvocu vode u jezercima prema programu pracenja. Ukoliko ¢e biti potrebno,
prema rezultatima analiza, provoditi autopurifikaciju biljkama uredajima.

GRADITELJSKA BASTINA (ARHEOLOSKA NALAZISTA)

@  |zraditi program upravljanja i odrzavanja graditeljske bastine (arheolozkih lokaliteta).

®  |zraditi projekte i programe sustavnog arheoloékog istraZivanja arheoloskih lokaliteta u suradnji s nadleznim znanstvenim, muzejskim
ustanovama i konzervatorskim odjelom.

® |zraditi projekte prezentacije i odrzavanja arheoloskih lokaliteta u suradnji s nadleznim znanstvenim, muzejskim ustanovama i
konzervatorskim odjelom.

® |zraditi projekt muzealne prezentacije arheolokih nalaza koji se ne mogu prezentirati in situ u suradnji s muzejskim i znanstvenom
ustanovama.

®  Omoguciti pristup istrazenim i prezentiranim arheoloskim lokalitetima stru¢nim sluzbama i posjetiteljima.

EKOLOSKE NESRECE

Izraditi operativni plan intervencija u zastiti okolisa.

Na temelju rezultata izvedenih trasiranja podzemnih voda u $iroj zoni planiranog zahvata moze se zakljuciti da incidentno dogadanje ne bi
moglo imati vece negativne posljedice na podzemne vode. Ipak je neophodno tijekom gradenja i koristenja planiranog objekta provoditi mjere
zastite koje proizlaze iz definiranih i analiziranih utjecaja zahvata na povrsinske i podzemne vode, a odnose se na slijedece:

1.

2.
3.

w

0 ® N

10.

11.
12.

Punjenje strojeva pogonskim gorivom obavljati na vodonepropusnoj podlozi ili ispod stroja postaviti nepropusnu foliju ill imenu posudu
ispod mjesta ulijevanja.

U slucaju kvara i popravka strojeva podru¢je neposredno oko i ispod stroja zastititi viSestrukom PVC ili PE folijom.

Otpadna motorna ulja i masti moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne kontejnere koje treba obiljeziti vidljivim natpisima.
Njihovo praznjenje treba obavljati poduzece koje je ovlasteno za prikupljanje opasnog otpada.

Naftni derivati i sredstva za podmazivanje moraju biti skladistena u nepropusnim spremnicima i na vodonepropusnoj podlozi.

Transport nafte do spremnika i njezino pretakanje mora obavljati iskljucivo specijalizirana organizacija koja je registrirana za tu vrstu
djelatnosti.

Odvodniju rijesiti razdijelnim sustavom; odvojiti oborinske od sanitarno-potrosnih i tehnoloskih voda.

Sanitarno-potrosne otpadne vode procistiti na uredaju za procis¢avanje i ponovno iskoristiti.

Izgradnja kontrolnog okna u kome ¢e se uzimati uzorci i mjeriti kakvoca i protok procis¢ene vode od za to nadleznih ustanova.
Procis¢ena voda mora zadovoljiti grani¢ne vrijednosti propisane Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari
u otpadnim vodama ( NN 40/99).

Oborinske vode sa svih cestovnih i parkirnih prostora sakupiti putem ivi¢nih rigola ili reSetki i iste procistiti na talozniku i odjeljivacu ulja,
masti i naftnih derivata.

Sanacija objekta nakon prestanka koristenja.

Da bi se kontroliralo moguce zagadenje podzemlja koristenjem hranjiva i zastitnih sredstava na golf igralistu Stancija Grande predlaze se
uzimanje uzoraka kvalitete podzemne vode prije pocetka izvodenja radova na postojecoj busotini (stanje uzorkovane vode je opisano u
prethodnim poglavljima) kao i uspostavu monitoringa vode iz te piezometarske busotine s uzorkovajem najmanje dva puta godisnje u
razli¢itim hidroloskim uvjetima.
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1.9. PRIJEDLOG PLANA PROVEDBE PRACENJA STANJA OKOLISA

1.9.1. PRACENJE STANJA OKOLISA U FAZI PRIPREME

VODE

®  provoditi uzorkovanje kvalitete podzemne vode prije poetka izvodenja radova na postoje¢oj buiotini kao i uspostavu monitoringa vode
iz te busotine s uzorkovajem najmanje 2 puta godisnje u razli¢itim hidroloskim uvjetima.

KRAJOBRAZNO - KULTURNA | GRADITELJSKA BASTINA

®  Uspostavljanje suradnje s konzervatorima i muzejskim djelatnicima pri pracenju stanja, definiranju i provodenju mjera.

1.9.2. PRACENJE STANJA OKOLISA TIJEKOM KORISTENJA

VODE

®  pratiti kakvocu sanitarno-potroénih i tehnoloskih otpadnih voda 4 puta godiénje prema sljedecim pokazateljima: temperatura, pH, ukupne
suspendirane tvari, BPK5, KPK, N- spojevi, P-ukupan, ukupne masnoce, mineralna ulja, detergenti i bakterijske analize.

®  Mijeriti koli¢ine sanitarno- potroénih / tehnolokih otpadnih voda. Kakvocu procijednih i oborinskih voda analizirati 4 puta godiinje

kompletnim kemijskim analizama na cijelom podrucju zahvata. Uzorkovanje provoditi istovremeno na revizijskom oknu procjednih voda

i oborinskih voda.

Provoditi kompletne kemijske analize u retencijama (jezerca), 4 puta godisnje, koje ukljucuju i kontrolu indeksa eutrofikacije.

Provoditi kontrolu koli¢ine i kvalitete izlaznog toka otpadne vode s lokacije golf igralista sukladno zakonskim propisima.

TLO

®  Ppratiti sve promjene koje eventualno mogu nastati u tlu kao posljedica koristenja otpadnih voda za navodnjavanje. Pracenje uklju¢uje:
kemijsko-fizikalni sastav tla i ostalih potencijalno Stetnih tvari 1x godiSnje te stanje teskih metala u tlu, prema Pravilniku o zastiti
poljoprivrednog zemljista od oneciscenja Stetnim tvarima u RH (NN 15/92).

®  Ukoliko nakon 5 godina nema negativnih utjecaja onda se pracenje vrii svakih 5 g.

®  Jednom godisnje vriiti analizu tla i procjednih voda.

KRAJOBRAZNO - KULTURNA | GRADITELJSKA BASTINA
®  Osposobljavati i usavriavati znanje osoblja golf kompleksa za pracenje stanja kulturne bastine.
FAUNA

®  Pracenje stanja brojnosti zivotinjskih vrsta (sisavci, glodavci).

1.10.PRIJEDLOG OCJENE PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA ZA OKOLIS

Na temelju provedene procjene utjecaja zahvata na okoli3, prijedloga mijera zastite okolisa i programa pracenja
stanja okolisa moze se zakljuciti da je

zahvat prihvatljiv za okolis.

Analiziraju¢i skladnost ovog zahvata u pogledu utjecaja na okolis, moze se u dugorocnoj prospekciji procijeniti
da ¢e biti pozitivan. Prostor golf kompleksa ¢e s viemenom generirati u krajobraz posebnih karakteristika, s pojavom
mozai¢nog rasporeda kulturnog i organskog uzorka uredenosti prostora, koji ¢e skladno pratiti kultivirani krajolik
golf igralista posebice pacetvorina mediteranskog vrta u prostoru napustenih polja i prirodnu ocuvanost prostora sa
Sumskim povrsinama u dijelu postojece Sume.
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Legenda

Granica Obuhvata

Preliminary routing plan - idejno rjesenje golf igralista, Olazabal Design. Design: Jose Maria Olazabal, Lead architect: Jose Luis Bastarreche, Execution: Anton Ortner.
Osneve masterplana i krajobraznog uredenja, Studio KAPPO d.o.o.

Idejno rjesenje hotela, servisnog centra, galerije Murti¢ i klupske kuce, A.D: Arhitektura i Dizajn d.o.o.

Konceptna osnova
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