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Predmet: Prijedlog odluke o javhom
prikupljanju ponuda za davanje
koncesije na pomorskom dobru

U privitku vam dostavljamo Prijedlog odluke o javnom prikupljanju ponuda za
davanje koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke
posebne namjene - priveziste "Alberi" (Grad Umag) s molbom sa isti uvrstite na dnevni red
sjednice Poglavarstva Istarske zupanije.

S postovanjem,

v.d. PROCELNIK
Josip Zidari¢, dipl. ing. arh.

Privitak

1. Prijedlog odluke

2. Obrazlozenje

3. lzvod iz idejnog rjeSenja

we SGS



Na temelju ¢lanka 18. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne
novine", br. 158/03), ¢lanka 14. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru ("Narodne novine", br. 23/04 i 101/04) i lanka 77. Statuta Istarske Zupanije
("Sluzbene novine Istarske zupanije" - procisc¢eni tekst, br. 6/03 i 10/04), Poglavarstvo
Istarske Zupanije na sjednici odrZzanoj 2006. godine donosi

ODLUKU
o javnhom prikupljanju ponuda za davanje koncesije na pomorskom dobru

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduje se javno prikupljanje ponuda za davanje koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene -
priveziste "Alberi" (Grad Umag).

Clanak 2.
Pomorsko dobro iz &lanka 1. ove Odluke obuhvaca k.. 146/76 i 146/77 i dio k.¢.
143 k.o. Savudrija u povrsini od 3668 m2 te dio mora u povrsini od 2941 m2 odnosno
ukupno 6609 m2.
Pomorsko dobro iz stavka 1. prikazano je na situaciji u MJ 1:500 koja je sastavni
dio ove Odluke.

Clanak 3.
Koncesija se daje na rok od 20 (dvadeset) godina pocCevsi od dana sklapanja
ugovora o koncesiji.

Clanak 4.

Pocetni iznos stalnog dijela godiSnje koncesijske naknade iznosi 5,00 kn/m2, a
promjenjivog dijela koncesijske naknade 2% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga u privezistu.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine koncesijske naknade svakih
5 (pet) godina od dana sklapanja ugovora o koncesiji.

Clanak 5.
Podnositelj ponude mora uz ponudu priloziti sliedecu dokumentaciju:

1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

- izvadak iz registra trgovackog suda ili obrtnica s upisanom djelatnoséu za
koju se trazi koncesija

- racun prihoda i gubitka za prosSlu godinu (osim za novoosnovana drustva i
obrte)

- podatke o bonitetu i solventnosti (BON 1 i BON 2, osim za novosnovana
drustva i obrte)

- izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima
ili je imao

- izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 30.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama

2. ponudeni iznos stalnog i promjenjivog dijela godiSnje koncesijske naknade;



3. studiju gospodarske opravdanosti koja sadrzi sljedece podatke:

- postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija

- plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije

- iznos planirane investicije u zastitu okolisa

- iznos planirane ukupne investicije

- izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti)

- procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi)

- izjavu ponuditelja o tehni¢koj i kadrovskoj opremljenosti i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije

- pismo namjere izdavatelja jamstva (banke) o davanju jamstva ponuditelju za
dobro izvrSenje obveza glede investicija, prema planu investicija iz studije
gospodarske opravdanosti, na iznos 15% planirane investicijske vrijednosti, s
rokom vazZenja 6 mjeseci po zavrSetku planiranog investicijskog ciklusa, s time da
garancija mora biti bezuvjetna, "bez prigovora" i naplativa na prvi poziv;

4. idejno rjeSenje prema lokacijskoj dozvoli odnosno urbanisti¢kom planu uredenja i
studiji gospodarske opravdanosti;

5. prijedlog o vrsti i opsegu namjere gospodarskog koriStenja pomorskog dobra
odnosno privezista.

Clanak 6.
Rok za dostavu ponuda je 15 (petnaest) dana od objave javnog prikupljanja
ponuda u "Narodnim novinama".
Ponude se dostavljaju na adresu: Istarska zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj
- Odsjek za pomorstvo, promet i veze; M.B. Radana 2/4, pp 40, 52 000 Pazin, u zatvorenoj
omotnici s naznakom: "za javno prikupljanje ponuda - priveziste "Alberi" - ne otvarati".

Clanak 7.
Odabir najpovoljnije ponude izvrsit ¢e se prema sljedecim kriterijima:
- ponudena visina stalnog dijela koncesijske naknade
- ponudena visina promjenjivog dijela koncesijske naknade
- ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske
opravdanosti
- broj planiranih radnih mjesta
- iznos investicije u zastitu okoliSa
Davatelj koncesije zadrZzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda.

Clanak 8.

Javno otvaranje ponuda obavit ¢e Komisija za otvaranje ponuda tre¢eg radnog
dana po isteku roka za predaju ponuda u 12 sati u Upravnom odjelu za odrzivi razvoj -
Odsjek za pomorstvo, promet i veze, M.B. Rasana 2/4, 52 000 Pazin.

Komisiju za otvaranje ponuda imenuje v.d. pro€elnik Upravnog odjela za odrZivi
razvoj.

Clanak 9.
Zaduzuje se Upravni odjel za odrzivi razvoj da u roku 15 (petnaest) dana od dana
donos$enja ove Odluke objavi poziv za javno prikupljanje ponuda sukladno odredbama ove
Odluke.



Clanak 10.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

Klasa:
Urbro;j:
Pula,

ISTARSKA ZUPANIJA
POGLAVARSTVO

Predsjednik
Ivan Jakovci¢



OBRAZLOZENJE
|. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni temelj za donoSenje Odluke su odredbe ¢lanka 18. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama ("Narodne novine", br. 158/03) i €lanka 14. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru ("Narodne novine", br. 23/04 i 101/04) kojima je
utvrdeno da odluku o javnom prikupljanju ponuda za davanje koncesije donosi davatelj
koncesije, utvrden je sadrzaj odluke o javnom prikupljanju ponuda, kao i obveza davatelja
koncesije da odlukom utvrdi kriterije temeljem kojih ée se izvrsiti odabir najpovoljnije
ponude.

Il. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVOM ODLUKOM

Ovom odlukom utvrduje se javno prikupljanje ponuda za davanje koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene -
priveziste "Alberi" kod Savudrije (Grad Umag).

Za podrucje "Alberi" donijet je 2002. godine Urbanisti¢ki plan uredenja - zona
rezidencijalnog turizma (dalje u tekstu: UPU) kojim je predvidena izgradnja luke posebne
namjene pod nazivom "sportska luka". Medutim, zbog inkopatibilnosti statusa i sadrzaja
sportske luke s odredbama sadas$njih zakonskih propisa, naziv "sportska luka" zamijenjen
je nazivom "priveziste" Sto u potpunosti odgovara namjeni luke iz UPU-a, a sukladno je i
odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije, Uredbe o uredeniju i zastiti zasticenog
obalnog podrucja mora te Izmjenama i dopunama PPU Grada Umaga.

Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva je 24.08. 2005.
godine dalo suglasnost na UPU, a lokacijska dozvola za zahvat u prostoru odnosno
izgradnju privezista izdana je 22.11.2005. godine.

Podnositelj inicijative za davanje koncesije je drustvo "Skiper hoteli" d.o.o.
Savudrija koje je ujedno i investitor u hotelsko - rezidencijalni kompleks "Kempinski
Adriatic Hotel Resort". Investitor je u obvezi, temeljem Ugovora o upravljanju hotelskim
kompleksom sklopljenim s poznatom kompanijom Kempinski hoteli S.a. iz Zeneve, do
velja¢e 2008. godine izgraditi smjestajne kapacitete od 500 postelja u hotelu s 5 zvjezdica i
vilama s bazenima, kongresni centar, golf - igraliSte s 18 rupa te priveziste s 38 vezova (od
toga 10 vezova za potrebe domicilnog stanovnistva). Izgradnjom predvidenog privezista
stvorili bi se uvjeti da se zajedno s planiranom izgradnjom rezidencijalnog turisti¢kog
naselja u blizem zaledu osmisli jedinstvena prostorno - funkcionalna cjelina turisti¢ke
ponude tog podrucja

- programski pokazatelji iz idejnog rjeSenja:

- ukupan broj vezova 38
- duZina glavnog lukobrana 86m
- duzina sporednog lukobrana 11m
- duzina gata 38,5 m
- duZina obalnog zida 120 m
- pripadajuci dio akvatorija
po placenom vezu cca 99 m2/vez
- povrsina akvatorija 3770 m2

TroSkovi gradnje privezista procjenjuju se na oko 1.000.000 EUR-a.



Za reCeno podrucje je vec utvrdena granica pomorskog dobra i provedena u
zemljiSnim knjigama. Obzirom da je dio pomorskog dobra ostao u vlasniStvu podnositelja
inicijative za davanje koncesije, isti je voljan odreci se vlasnistva, a 5to ¢e se kao
prethodno pitanje trebati rijesiti prije donoSenja odluke o davanju koncesije.

[ll. TEKST PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1.

Odlukom se utvrduje javno prikupljanje ponuda za davanje koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luka posebne namjene -
priveziste "Alberi" kod Savudrije (Grad Umag).

2. Clanak
Pomorsko dobro koje se namjerava dati u koncesiju obuhvaca k.¢. 146/76, 146/77 i
dio k.€.143 k.o. Savudrija te dio mora, u ukupnoj povrsini od 6609 m2.

Clanak 3.

PredlazZe se da se koncesija dodjeli na rok od 20 godina, Sto je najduzZe razdoblje
za koncesije koje daje zupanijsko poglavarstvo. Naime, sve dosadasnje koncesije za luke
posebne namjene Zupanijskog znacaja takoder su dodjeljivanje na najduze vremensko
razdoblje (12 godina prema ranijem Zakonu o morskim lukama). Osim toga, razdoblje od
20 godina predlaze se i zbog visine investicije i njezine isplativosti u duzem vremenskom
razdoblju, imajuéi u vidu da ¢e priveziSte imati samo 28 komercijalnih vezova.

Clanak 4.

Godidniji - po&etni iznosi koncesijske naknade (5,00 kn/m2 i 2% od prihoda
privezista) koji se predlaZzu utvrdeni su Uredbom o postupku davanja koncesije na
pomorskom dobru.

Ujedno se predlaze da se zbog duzeg vremenskog trajanja koncesije i mogucih
promjena srednjeg te€aja kune u odnosu na EUR-o visine koncesijske naknade mogu
mijenjati svakih 5 godina.

Clanak 5.

Ovim ¢lankom utvrden je obvezni sadrzaj ponude koji je takoder propisan
odredbama uvodno citiranog Zakona i Uredbe (dokazi o sposobnosti ponuditelja, ponudeni
iznos stalnog i promjenjivog dijela godiSnje naknade, sadrzaj studije gospodarske
opravdanosti, idejno riedenje te prijedlog o vrsti i opsegu namjere gospodarskog koridtenja
privezista).

Clanak 6.

PredlazZe se da rok za dostavu ponuda bude 15 dana od dana objave javnog
prikupljanja ponuda u "Narodnim novinama". Ovo je inace uobiajeni rok za takvu vrstu
zahvata na pomorskom dobru.

Clanak 7.

Ovim ¢lankom utvrdeni su kriteriji za odabir najpovoljnije ponude koji su propisani
uvodno citiranom Uredbom (ponudena visina stalnog i promjenjivog dijela koncesijske
naknade, ponudeni iznos ukupnog investicijskog ulaganja prema studiji gospodarske
opravdanosti, broj planiranih radnih mjesta i iznos investicije u zastitu okolisa).



Sukladno odredbi ¢lanka 15. citirane Uredbe, odlukom se utvrduje pravo davatelja
koncesije da ne prihvati niti jedan od pristiglih ponuda.

Clanak 8. 9.

Ovim ¢lankom ureduju se tehni€ka pitanja u vezi provedbe postupka javnog
otvaranja ponuda i objave poziva za javno prikupljanje ponuda sukladno odredbama ove
Odluke.

Tekst Prijedloga odluke dostavljen je u privitku.



