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Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®, broj 76/07.,
38/09., 55/11.,90/11.150/12) 1 €l. 37. Statuta Grada Vodnjana (“‘SluZbene novine Grada
Vodnjana-Dignano®, br. 02/2009 i 02/2010) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
(Sluzbene novine Grada Vodnjana-Dignano 5/05 i 5/07) od 19.09.2007., Gradsko Vijece Grada
Vodnjana-Dignano na svojoj 24. sjednici odrzanoj 31. kolovoza 2012. godine, donijelo je
sljedecu

ODLUKU
o donoSenju Urbanistickog plana uredenja
Barbariga zapad 1i Il
I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja Barbariga zapad I i II (dalje u tekstu Plan), Sto ga je
izradila tvrtka Urbis 72 dd iz Pule, u koordinaciji s nositeljem izrade Plana, Gradom Vodnjanom-
Dignano.

Clanak 2.
(1) Plan se donosi za obuhvat prostora odreden Prostornim planom uredenja Grada Vodnjana-
Dignano (,,Sluzbene novine Grada Vodnjana-Dignano* br. 04/07).
(2) Podrucje obuhvata Plana nalazi se na zapadnoj obali Istre, jugozapadno od stambeno-
turistickog naselja Barbariga.
(3) Povrsina obuhvata Plana iznosi 96 ha.
(4) Granice obuhvata Plana prikazane su na kartografskim prikazima iz clanka 4. stavka 1. ove
odluke, tocka 2.

Polazista i ciljevi

Clanak 3.
(1) Planom se donose urbanisticki pokazatelji za izgradnju, uredenje i zaStitu prostora na
podrucju obuhvata Plana, prikazani u obliku tekstualnih i kartografskih podataka u sklopu
elaborata Plana.
(2) Plan se temelji na smjernicama i ciljevima Prostornog plana uredenja Grada Vodnjana-
Dignano (,,SluZzbene novine Grada Vodnjana-Dignano®, br. 04/07), te poStujuci prirodne i druge
uvjete zatecene u prostoru, utvrduje osnovne uvjete koristenja i namjene, ulicnu i komunalnu
mrezu te smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora.
(3) Plan sadrZi nacin i oblike koriStenja i uredenja prostora, nacin uredenja prometne, odnosno
ulicne i komunalne mreZe te druge elemente od vaznosti za podrucje obuhvata Plana.
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Clanak 4.

(1) Plan se sastoji od:

1. Tekstualnog dijela koji sadrzi:

I Odredbe za provodenje, i

2. Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1: 2000:

1. Koristenje i namjena povrSina

2. Infrastrukturni sustavi i mreze

2.1. Prometna mreza

2.2. Telekomunikacije

2.3.a. Elektroenergetika- srednji napon
2.3.b. Elektroenergetika- niski napon
2.3.c. Javna rasvjeta

2.4. Plinoopskrba

2.5. Vodoopskrba

2.6. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
3. Uvjeti koriStenja, uredenje i zastite povrSina

4.

Oblici koriStenja,nacin i uvjeti gradnje

4.a. Oblici koristenja
4.b. Nacin i uvjeti gradnje

U Obveznim prilozima prostornog plana nalaze se:

1.
. Stru¢ne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja

00 3 O i AW

ObrazloZenje prostornog plana

. Popis sektorskih dokumenata i propisa postivanih u izradi plana

. Zahtjevi, suglasnosti 1 mi§ljenja prema posebnim propisima
. Izvjesca o prethodnoj i javnim raspravama

. Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana

. Sazetak za javnost

. Ostali prilozi

(2)Elaborat Plana iz stavka 1., tocaka 1.1 2. ovoga clanka ovjeren pecatom Gradskog vijeca
Grada Vodnjana-Dignano 1 potpisom predsjednika Gradskog vijeca Grada Vodnjana-

Dignano, sastavni je dio ove Odluke.

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

Urbanisticki plan uredenja Barbariga zapad I I II je dugorocni prostorno-planski dokument, koji

Clanak 5.

u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim PPUG Vodnjana (,,SluZbene novine Grada
Vodnjana 4/07) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru (Sluzbene novine Grada
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Vodnjana br. 05/05, 05/07), utvrduje smjernice za uredenje, osnove uvjeta koristenja, uredenja i
zaStite prostora na podrucju obuhvata Plana.

Clanak 6.
Planom se utvrduju osnove organiziranja i uredivanja prostora zone Barbariga zapad I 1 Il u
skladu sa ciljevima 1 zadacima druStveno gospodarskog razvoja, a posebno:
- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,
- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina,
- mjere ocCuvanja 1 zaStite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih, kulturno-
povijesnih cjelinai gradevina i ambijentalnih vrijednosti,
- mjere zastite i unaprjedivanja okolisa,
- mjere provedbe Plana.
Clanak 7.
Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine"
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11.150/12) - dalje u tekstu Zakon i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (,,Narodne novine* broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04).
Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole, rjeSenja o uvjetima gradenja i
drugi akti odredeni zakonom, a koji nisu posebno navedeni u ovom planu, odreduju se na temelju
odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja.

Clanak 8.

Urbanisticki plan uredenja Barbariga zapad I I I, donosi se za podrucje obuhvata od cca 96 ha
koje obuhvaca:

e gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistiCke namjene Barbariga zapad 11 II,

e dio gradevinskog podrucja naselja Betiga Barbariga

e gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene sportski centar Barbariga zapad

R7

¢ Sumu posebne namjene La Torre,

¢ podrucje opce rekreacijske namjene

¢ dio akvatorija, sve u dijelu katastarske op¢ine Vodnjan utvrdeno PPUG-om Vodnjan,

kartografskim prikazima 3.4.1 4.
Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zaSticenog obalnog podru¢ja mora (dalje u
tekstu ZOP) u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (("Narodne novine" broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11. 1 50/12).
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Clanak 9.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrZzavanja (u daljnjem tekstu : gradnja) navedeni u ovom
Planu, kao i oni iz vaZeceg prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izdavanje
lokacijskih dozvola, rjeSenja o uvjetima gradenja i drugih akata odredenih zakonom.
zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog Plana, te
posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

1. OPCE ODREDBE

Clanak 10.
Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi samo jedna osnovna gradevina. Gradevinom se, u
smislu ovih odredbi, smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici, funkcionalno i/ili
konstruktivno povezanih, ukoliko vaze¢im propisima nije drugacije odredeno.

Clanak 11.
Postoje¢om gradevinom prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je izgradena u
prostoru na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom, odnosno koja se temeljem Zakona smatra
postoje¢om i legalnom.

Clanak 12.
Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na
granicu susjednih Cestica.
Vezane gradevine su poluugradene i ugradene gradevine (dvojne gradevine, nizovi).
Poluugradene gradevine su gradevine koje su jednom stranom vezane uz susjedne gradevine,
odnosno, imaju zajednic¢ku jednu cijelu ili dio jedne strane.
Ugradene gradevine su gradevine koje su dvijema stranama vezane uz susjedne gradevine,
odnosno, imaju zajednicke minimalno cijele dvije ili dijelove dviju stranica.

Clanak 13.

Rekonstrukcijom postojece gradevine, prema ovim odredbama, smatra se izvodenje radova kojima se
utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,

uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili

tehnoloskog procesa i sl.).

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi oCuvanja bitnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim

uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Clanak 14.
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Pod interpolacijom, prema ovim odredbama, smatra se izgradnja:

a) gradevina koje su s dvijema ili trima stranama vazane uz susjedne postojece gradevine,

b) gradevina koje su samo jednom stranom vezane uz susjedne postojece gradevine.

Pod pojmom ugradena gradevina i poluugradena gradevina ,prema ovim
odredbama,smatra se izgradnja:

a) gradevina koje su s dvijema ili trima stranama vazane uz susjedne postojece i planirane
gradevine — ugradene gradevine,

b) gradevina koje su samo jednom stranom vezane uz susjedne postojece i planirane
gradevine- poluugradene gradevine.

Velicina i povrsina gradevine
Clanak 15.

Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici definirani su elementima:

izgradenosti gradevne Cestice,

povrsine gradivog dijela gradevne Cestice,
gradevnim pravcem

visinom i brojem etaza gradevine,

Clanak 16.
Izgradenost gradevne Cestice (kig-koeficijent izgradenosti), prema ovim odredbama, je odnos
izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine
kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze). Izgradenost gradevne Cestice iskazuje se kao
koeficijent izgradenosti.
(1) U izgradenost gradevne Cestice ubraja se vertikalna projekcija svih izgradnji vidljivih na
zemljiStu i to osnovne gradevine, gradevine za smjeStaj vozila i pomo¢nih gradevina. U
izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, ne ubraja se izgradnja koja predstavlja
uredenje okoliSa gradevne Cestice. Pod uredenjem gradevne Cestice gradevine smatra se gradenje
staze, platoa i1 stuba oslonjenih cijelom povrSinom neposredno na tlo s pripadaju¢im
rukohvatima, vrtnog bazena ili ribnjaka gradevinske (bruto) povrsine do 12 m2 i dubine do 1,00
m od razine okolnog tla, otvorenog ognjista gradevinske (bruto) povrsine do 1,50 m2 i visine do
3,00 m od razine okolnog tla, stabilnih djecjih igracaka. Iskoristivost gradevne Cestice ( iskazuje
se kao : kis-koeficijent iskoriStenosti) je odnos gradevinske (brutto) povrSine gradevine i
povrsine gradevne Cestice.

Clanak 17.
Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema
dodirnoj prometnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.
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Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje
poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici na nain da se na njega naslanjaju dio gradevine ili
najmanje dvije najistaknutije tocke procelja.

Clanak 18.
Gradivi dio osnovne gradevine
Pod gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama,smatra se dio gradevne Cestice
unutar kojeg se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici osim
izgradnje koja predstavlja uredenje gradevne Cestice.
Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema granici susjedne
gradevne Cestice kod gradevina s dvije, odnosno 4 metra kod gradevina s tri nadzemne etaze.
Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine-poluugradene gradevine moze se
odrediti na granici susjedne Cestice ukolilo je susjedna Cestica javna, parkovna odnosno
prometna povrsina.
Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine moze se odrediti do granica
susjedne gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevine visokogradnje, ukoliko se prema toj
parceli ne izvode otvori, te ukoliko se takvom izgradnjom ne naruSavaju bitni zahtijevi za
gradevinu u postoje¢im susjednim objektima.

Clanak 19.
Gradivi dio pomocne gradevine
Gradivi dio pomo¢ne gradevine koja se gradi izvan povrSine gradivog dijela osnovne gradevine
odreduje se :
- unutar povrSine uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim ¢esticama, Sirine najvise
6,0 m raCunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni
profil javne prometne povrsine uz regulacijski pravac.
- unutar povrSine uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
najvise 6,0 m racunajuci od iste granice duz Citave te granice.
Prilikom gradnje bazena, cisterni i spremnika za vodu na gradevnoj Cestici, isti moraju biti
udaljen od granice gradevne ¢estice minimalno 3m.

Clanak 20.
Izvan granice gradivog dijela Cestice mogu se izvoditi elementi na viSim etazama kao §to su
vijenci, oluci, strehe krovova i sli¢ni arhitektonski elementi do najvise 50 cm istaka ,a sve u
okviru gradevinske Cestice .
Kod izgradnje na regulacijskom pravcu na udaljenosti do 1,0 m izvan granice gradivog dijela
cestice mogu se, pored prethodnog, izvoditi i balkoni, loggie i sl.arhitektonski elementi na visini
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vecoj od 4,5 m od najviSe nivelete dijela prometnice uz gradevnu Cesticu i uz uvjet da se ne
umanyji slobodni profil prometnice minimalne Sirine 5.5 m.
Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama,
tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi urbane opreme. Ovi
elementi urbane opreme ne mogu se postavljati iznad kolnika, a svojim postavljanjem ne smiju
ometati nesmetan prolaz vozila, pjeSaka i, opcenito, ne smiju ugrozZavati sigurnost prometa. Uz
pjesacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom
se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava sigurnost
prometa.

Clanak 21.
Gradevni pravac odreduje se, imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog
koriStenja zemljiSta, naposredan pristup s javne prometne povrSine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, te posebice gradevni pravac susjednih postojecih ili planiranih
gradevina, na nacin da se prati slijed okolne izgradnje.

Clanak 22.
Uvjetima gradnje moZe se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. ViSe gradevnih pravaca
moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu
na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje,
interpolacije i slicno. Iz tih razloga moguce je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine
dijelove gradevine sa razli¢itim visinama izgradnje. Vise gradevnih pravaca mogucée je odrediti u
slucaju kada je gradevina sastavljena od viSe djelova i u slucajevima kada se gradi viSe gradevina
na istoj gradevnoj Cestici.

Clanak 23.
Kod gradevina koji se grade kao gradevine u nizu ( vezane gradevine), gradevni pravac se
odreduje na udaljenosti maksimalno 15 m udaljenosti od regulacione linije, s time da razlika
udaljenosti izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina u nizu ne moze biti vec¢a od 3
metra.
Kod interpolacija gradevina se gradevni pravac odreduje tako da se podudara sa gradevnim
pravcima susjednih gradevina. Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak gradevnom pravcu
jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu dviju pravaca susjednih
gradevina.

Clanak 24.
Ukupna visina, visina gradevine i broj etaza odreduju se tako da ne pogorSaju uvjeti
boravka na susjednim gradevnim Cesticama (privatnost, osuncanost i sl.). NajviSa
dozvoljena visina gradevine i najve¢i broj nadzemnih etaZa odredujuse u odnosu na namjenu i
druge specificnosti gradevine, imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju.
Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
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njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m.

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

Ulazna rampa za garaZu, pristupna rampa za opskrbu te rampe za interventne potrebe (povrsine
za operativni rad vatrogasnih vozila), ukoliko su dimenzionirane u skladu sa nuZnim tehnoloSkim
uvjetima, ne smatraju se konacno uredenim terenom u smislu ovih Odredbi.

Clanak 25.
Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena
u konacno uredeni zaravnani teren i ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno najvise 1,5
m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najniZoj tocki uz procelje gradevine
ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja ili suterena.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova.

Clanak 26.
Nadzemnom etaZzom gradevine, smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz gradevinu ve¢a od 1m na ravnom terenu.
Nadzemnom etaZzom gradevine, smatra se etaZza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu vec¢a od 2m na kosom terenu.

Pod nagibom terena podrazumijeva se prosjecan pad terena, izmedu apsolutno najvise i najnizZe
tocke na gradevnoj Cestici i to neovisno o tome ,da li je teren kona¢no zaravnat u padu ili
terasasto. Nagib terena, a prema odredbama PPIZ na podrugju obuhvata Plana je ravni i
preteZito ravni sa prosjeCnim padom prema morskoj obali do 5 stupnjeva.

Nadzemnom etazom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se i potkrovlje namijenjeno
stanovanju ili poslovnoj djelatnosti.
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Nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne elemente za ubacivanje i izbacivanje zraka),
te slicni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom.

Maksimalni broj nadzemnih etaza jest maksimalni broj nadzemnih etaza u svim presjecima
gradevine.

Podzemnom etaZzom na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi, smatra se etaZza kojoj je visinska
razlika izmedu stropa i najniZe tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu
jednaka ili manja od 1,0 metar.

Podzemnom etaZzom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi, smatra se etaza kojoj je visinska
razlika izmedu stropa i najniZe tocke konaCno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu
jednaka ili manja od 2,0 metra.

Podzemna etaza je podrum, ili poluukopani podrum.

Uredenje gradevne cestice

Clanak 27.
Unutar ZOP-a na gradevnim Cesticama ugostiteljsko turisticke namjene i stambene namjene
utvrduje se obaveza minimalnog hortikulturnog uredenja gradevne Cestice u skladu sa
ukupnim odredbama ovog Plana.

Clanak 28.
Cisterne i1 spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim 1 higijenskim uvjetima.
Prilikom gradnje bazena, cisterni i spremnika za vodu na gradevnoj Cestici, isti moraju biti
udaljeni od granice gradevne Cestice minimalno 3m.

UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

Clanak 29.
Smjestaj vozila kod gradevinskih Cestica namijenjenih gradnji gradevina koje imaju neposredni
kolni prilaz s javne prometne povrSine odreduje se unutar gradevinske cestice u pomo¢nim
gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiralistu.
Ako se u okviru gradevne Cestice ne moZe osigurati broj parkirnih mjesta prema odredbama
ovoga Plana, ograniCava se djelatnost po kapacitetu odnosno smanjuje se gradivi dio Cestice i
izgradenost gradevne Cestice na obim i veli¢inu za koju se moze osigurati parkirni prostor na
gradevnoj Cestici .



Br. 05/2012. Sluzbene novine Grada Vodnjana - Dignano Str: 229

Clanak 30.
Uvjeti i nacin prikljucenja gradevnih Cestica na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu dati su odredbama tocke 5. ovih odredbi.

Clanak 31.
Smjernice za postavljanje manjih montaznih gradevina (tipiziranih kioska) i drugih montaznih
naprava (nadstre$nice uz autobusna stajalista, konstrukcije za oglaSavanje i sl.) odreduju se
odgovaraju¢im gradskim propisom.

1.1.UVIETI ODREDIVANJA 1 RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Clanak 32.
Organizacija i namjena povrsina dana je ukupnim Planom a graficki utvrdena kartografskim
prikazom 1. Plana — KoriStenje i namjena povrSina, a primijenjena terminologija zasniva se na
vazecoj zakonskoj regulativi.
Clanak 33.
Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Planu zasnovani su na:
- topografskim karakteristikama prostora i ciljevima razvoja turisticke zone,
- analizi zateCenog stanja u prostoru, prirodnih obiljeZja i stanja izgradenosti,
- smjernicama odrZivosti u koriStenju i odrzavanju, te unaprjedenju kvaliteta prostora,
okolisa i zivota, te
- planiranom broju korisnika zone.

Clanak 34.
Osnovno razgrani¢enje povrS§ina po namjeni postignuto je definiranom mreZom prometnih
povrsina. a uvjetovano je datostima topografije terena i potrebama valorizacije vizualne
eksponiranosti lokacije, te zacrtanim ciljevima razvoja. Razgranicenje pojednih namjena
definirano je grafickim dijelom Plana.
Mikrolokacija razgrani¢enja pojedinih zona, utvrdivati ¢e se u postupku izdavanja lokacijskih
(gradevnih) dozvola, pri ¢emu ¢e se konzultirati aZurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuci
tehnic¢ki propisi.
Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢avaju se na nacin i pod uvjetom da na crtama dodira
njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vaze¢im zakonima i
drugim propisima.

Clanak 35.
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Na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina, razgrani¢ene su i prikazane
planskom oznakom slijedece povrSine:
e  stambena namjena — S1, S2, S3,
®  gospodarska ugostiteljsko turisticka namjena:
= TI - hotel
= T2 - turisticko naselje
» T4 — prateci ugostiteljski sadrZaji bez mogucnosti smjestaja
®  sportsko rekreacijska namjena:
= gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene sportski centar
Barbariga zapad R7
= zona opce rekreacije R1
»  zona uredene plaZe R2
*  vyodne povrsine — povrsine maritimne rekreacije R4
® povrsine infrastrukturnih sustava — IS
®  prometne povrsine
® pjesacko servisne povrsine- PS
® pjesacke povrsine “lungo mare” - P
® javne i zastitne zelene povrsine - Z1 i Z2
e Suma posebna namjene La Torre Barbariga — $3

Stambena namjena

Clanak 36.
Zone stambene namjene S1, S2, S3 namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrZzavanju (dalje u
tekstu: gradnja) postojecih i planiranih stambenih gradevina na vlastitim gradevnim cesticama.
Gradevine stambene namjene koje se grade u ovim zonama mogu biti obiteljske kuce (do 2
stambene jedinice) i viSeobiteljske (do 3 stambene jedinice). ViSeobiteljske gradevine u manjem
dijelu ukupne povrSine imati i prostorije za gospodarsku — poslovnu namjenu u skladu sa
posebnim propisima i pod uvjetom da svojim funkcioniranjem ne premasuju dozvoljene
vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja na okoli§ za stambene zone (zrak, buka, otpad, otpadne
vode) te pod uvjetom da na gradevnoj Cestici osiguravaju moguénost parkiranja za planiranu
namjenu u skladu sa odredbama ovog Plana.

Clanak 37.
U zonama stambene namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjesacko
servisne, parkiraliSne, garazne, rekreacijske 1 javne zelene povrSine, sukladno odredbama ovog
Plana, kao i postavljati urbana oprema.
U zonama stambene namjene postoji moguénost gradnje i pomo¢nih gradevina (garaze,
spremiSta i sl.) a u skladu sa odredbama ovog Plana.
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Gospodarska namjena- ugostiteljsko-turisticka

Clanak 38.
Turisticko - ugostiteljska namjena u ovom se Planu utvrduje kao djelatnost pruzanja usluga u
turizmu, $to znaci smjestaja, prehrane, rekreacije, zabave i sl. vrsta i kapacitet smjeStaja utvrdeni
su planom viseg reda.
PovrSine ugostiteljsko - turisticke namjene su povrSine namijenjene izgradnji pojedinacnih
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene T1 — hotela, T2 — turistickih naselja te T4 — pratecih
ugostiteljskih sadrzaja u skladu sa grafickim dijelom Plana - kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena povrsina.
Za turisticko razvojno podrucje Barbariga 1 I PPUG Vodnjana (SN GV 4/07) utvrden je ukupni
smjeStajni kapacitet, maksimalna veli¢ina, vrsta, maksimalna bruto gustoc¢a koriStenja:

RED. LOKALITET KAPACITET
VRSTA

BR
! BARBARIGA TURISTICKO NASELJE — T2 1680

' ZAPAD 1 HOTELI-T1
5 BARBARIGA TURISTICKO NASELJE — T2 930

’ ZAPAD 2 HOTELI-T1

Clanak 39.

U zonama ugostiteljsko - turistiCke namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te
uredivati pjeSacko servisne, parkiraliSne, garazne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno
odredbama ovog Plana, kao i postavljati urbana oprema.

Sportsko rekreacijska namjena
Clanak 40.
PovrSine sportsko rekreacijske namjene odredene ovim Planom ras¢lanjuju se na:
- gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene sportski centar Barbariga zapad R7
- zonu opce rekreacije Barbariga R1
- zona uredene plaze R2,
- zone maritimne rekreacije R4

Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 41.
Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi i uredivati linijske,
povrsinske i druge infrastrukturne gradevine.
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Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji gradevina telekomunikacijske,
elektroenergetske, plinoopskrbne 1 vodoopskrbne mreZe te sustava odvodnje otpadnih i
oborinskih voda. Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana ozna¢ene kao zone
infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

Prometne povrsine

Clanak 42.
Prometne povrSine su povrSine javne namjene, nerazvrstane ceste, povrsine u vlasniStvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrSine na kojima je osnovano pravo sluZnosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice. Namijenjene su gradnji javnih i ostalih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.
Prikazanom mreZom prometnica u grafiCkom dijelu Plana obuhvacene su sve planirane prometnice -
glavne, sabirne i ostale prometnice.
Mrezom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica. Graficki
prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone namjenjene javnim prometnim
povrSinama i zona drugih namjena.
Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja lokacijskih
(gradevnih) dozvola, pri ¢emu su moguc¢a minimalna odstupanja zbog konfiguracije terena,
imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

Pjesacke i pjesacko servisne povrsine

Clanak 43.
Pjesacka povrsina oznacena Planom P je obalna Setnica “lungomare” koja se proteze juznim
dijelom obuhvata Plana uz obalu. Ukoliko je moguce sa aspekta odvijanja interventnog prometa
potrebnu je ovu stazu urediti oploCenjem i ozelenjavanjem.
U sklopu obalne Setnice moguce je postavljanje urbane opreme i privremenih gradevina te je
njihovo postavljanje potrebno regulirati posebnom odlukom Grada Vodnjana.
PjesSacko servisna povrSina PS kao pristupni put kroz pejzazno rekreativnu Sumu La Torre
Barbariga planira se urediti ali ne i asfaltirati.

Zelene povrsine

Clanak 44.
Zelene povrsine na podrucju obihvata Plana dijele se na javne zelene povrSine — Z1 1 zaStitne
zelene povrSine — Z2. U zonama javnih zelenih 1 zaStitnih povrS§ina mogu se graditi potrebna
infrastrukturna mreZa i infrastrukturne gradevine, ali ne i gradevine visokogradnje.

Clanak 45.
Zone javnih zelenih povrsSina — Z1 uredivat ¢e se kao zone javnih parkova.
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U zonama javnih parkova uredivat ¢e se parkovne povrsine izgradnjom pjeSackih staza, djecjih
igraliSta, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojec¢ih i sadnjom odgovarajucih
novih vrsta biljnog materijala.

U sklopu zona javnih zelenih povrSina — Z1-3 i Z1-4 omogucava se uredenje parkiralista u
manjem dijelu ukupne povrSine zone.

U zonama javnih parkova mogu se postavljati manje montazno demontazne prenosive parkovne
gradevine i urbana oprema u skladu sa odgovaraju¢om odlukom Grada Vodnjana.

Clanak 46.
Planom predvidene povrSine zastitne zelene povrSine — Z2 imaju cilj stvaranja tampon zona
izmedu sadrZaja koje zastitno zelenilo razdvaja. Zastitne zelene povrSine predstavljaju javne
negradive povrSine na kojima nisu moguci nikakvi zahvati, ve¢ je moguce isklju¢ivo njihovo
uredivanje saniranjem postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajuc¢ih novih vrsta, te
uredivanjem pjeSackih staza i postavljanjem urbane opreme.

Suma posebne namjene La torre Barbariga

Clanak 47.
Planom se utvrduje obuhvat Sume posebne namjene - pejzazno-rekreacijska Suma La Torre
Barbariga. U Sumama posebne namjene mogu se uredivati putovi, trim staze, postavljati klupe za
sjedenje i boravak, informativne table, putokazi i sanitarni ¢vorovi.
Unutar obuhvata Sume posebne namjene La Torre Barbariga do privodenja planskoj namjeni,
posebno se naglasava potreba rekultivacije i odrZavanja postojecih nasada , posebno nasada
maslina, uredenje postojeceg prilaznog puta sa drvoredom te konzervacija i prezentacija
eventualnih arheoloskih nalaziSta.
Postojece gradevine unutar obuhvata Sume posebne namjene La torre Barbariga mogu se
odrzavati u skladu sa ukupnim odredbama ovog Planai posebnim propisima.

Oblici koristenja prostora
Clanak 48.

Oblicima koriStenja prostora se odreduju nacini i moguéi stupnjevi intervencije u prostoru. Na
grafickom prikazu Plana 4. 1. ,,Oblici koriStenja“ , razgrani¢ene su zone kojima su propisani ovi
oblici koriStenja:

- dovrseni dio planskog obuhvata - postojece izgradene zone

- sanacija gradevina i dijelova naselja

- rekonstrukcija — promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti

- nova gradnja / uredenje (neizgradeni dio gradevinskog podrucja)
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Unutar pojedinih zona su dozvoljene samo oni gradevinski zahvati propisani pripadaju¢im
oblicima koriStenja, te takoder i odrZavanje, uredenje okolisa, i prilagodba, odnosno izgradnja
prometne i komunalne infrastrukture u skladu s namjenom.

Dovrseni dio planskog obuhvata

Clanak 49.
Postoje¢e izgradene zone — dovrSeni dio planskog obuhvata te je dozvoljeno odrzavanje
postojec¢ih gradevina te uredenje okoliSa, i prilagodba, odnosno izgradnja prometne i komunalne
infrastrukture u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

Sanacija gradevina i dijelova naselja

Clanak 50.
Sanacijom se smatra ocuvanje gradevine uz mogucénost obnove, sanacija izvornih ostataka
gradevine, vracanje dijelova gradevine u prijasnje stanje, uklanjanje neprimjerenih dodataka
gradevini, poStivanje postoje¢ih gabarita uz mogucnost koriStenja potkrovlja, a sve prema
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

Rekonstrukcija — promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti

Clanak 51.

U ovim zonama predvidena je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina primjenom mjera zastite
sliede¢im metodama:

1 - apsolutno ocuvanje gradevine uz mogucnost obnove

2 - sanacija izvornih ostataka gradevine uz rekonstrukciju

3 - vracanje dijelova gradevine u prijasnje stanje

4 - uklanjanje neprimjerenih dodataka gradevini

5 - postivanje postojecih gabarita
a sve u skladu sa posebnim uvjetima nadleZnog konzervatorskog odjela.

Nova gradnja / uredenje

Clanak 52.
Pod novom gradnjom i/ ili uredenjem se podrazumijeva privodenje prostora planskoj namjeni, u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja prema ukupnim odredbama ovog Plana.

Nacin gradnje
Clanak 53.
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Nacinima izgradnje se razgrani¢avaju povrsine za izgradnju razli€itih uvjeta gradenja i uredenja
(koeficijenti izgradenosti, visine i sl). Za njih se odreduje maksimalna katnost i visine izgradnje,
kao 1 tipoloSke specifiCnosti u razli¢itim zonama obuhvata Plana. RazgraniCenja su prikazana na
grafickom listu br. 4 b. ,,Nacin gradnje*.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 54.
PovrSine smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredene su kartografskim prikazom 1.
KoriStenje i namjena povrSina i ukljucuju prostorne cjeline ugostiteljsko turisticke namjene T1 —
hotel, T2 — turisticko naselje, T4 — prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene bez
mogucénosti smjesStaja.
Unutar povrSina gospodarske namjene, ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti ne mogu se graditi
gradevine niti prostorije stambene namjene.
Unutar povrSina gospodarske namjene, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti mogu se graditi i
uredivati sportsko rekreacijske, kolno-pjesacke i parkiraliSne povrSine, te uredivati zelene
povrsine i postavljati urbana oprema, sukladno ovim odredbama. U ovim zonama moze se graditi
potrebna infrastrukturna mreZa i infrastrukturne gradevine.
Gradevine gospodarske namjene grade se neposrednom provedbom ovog Plana.

Clanak 55.
Nacin koriStenja i uredenja povrSina iskazan je broj¢anim prostornim pokazateljima,
koeficijentom izgradenosti (k;g) i koeficijentom iskoriStenosti (kjs). Najvec¢i dopusteni broj
nadzemnih etaza gradevina (Ey) prikazan je za svaku pojedinu zonu gradnje na kartografskom
prikazu 4b.Nacin gradnje.
Clanak 56.
Turisticko - ugostiteljska namjena, u ovom se Planu utvrduje kao djelatnost pruzanja usluga u
turizmu, Sto znaCi smjeStaja, prehrane, rekreacije i zabave i sl. SmjeStajni kapaciteti prema
obavezi propisanoj PPUG Vodnjana, moraju se preteZito organizirati kao turisticka izgradnja
minimalne kategorije 4*.
Unutar planske namjene moraju se predvidjeti:
- svi osnovni i prate¢i sadrZaji u ¢vrstim gradevinama,
- infrastrukturni zahvati,
- zelene povrSine,
- prometne povrSine u funkciji osnovne namjene
- parkiranje.

Gradevna Cestica ugostiteljsko- turisticke namjene mora imati izravan pristup na prometnu
povrsinu, biti priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu, te zadovoljiti sve uvjete propisane ovim
Planom i drugim zakonskim propisima.

Ovim je Planom poloZaj i broj gradevina unutar pojedinog zahvata odreden nacelno. Tocan broj
gradevina unutar pojedinog zahvata, njihov smjestaj i udaljenost gradevog pravca od
regulacijskog pravca utvrdit ¢e se u postupku provodenja ovog Plana.
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Ekvivalent postelja po smjestajnoj jedinici je 2 postelje za hotelski smjestaj i 6 postelja za
vile.
Clanak 57.

Zahvat TI-1
Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene T1-1 predstavlja 1 gradevnu Cesticu za
gradnju hotela maksimalnog kapaciteta 100 postelja te pratec¢ih ugostiteljsko-turistickih i
usluznih sadrzaja unutar hotela, koji s hotelom tvore zajednicku funkcionalnu cjelinu prema
posebnim propisima.
U sklopu zone ugostiteljsko turistiCke namjene T1-1 dozvoljena je rekonstrukcija postojecih
gradevina u skladu sa slijede¢im posebnim uvjetima gradnje:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kj,) iznosi 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,8

- minimalno 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi
1 prirodno zelenilo

- zasvaku smjeStajnu jedinicu hotela potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto
na gradevnoj Cestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu cestice ili u podzemnoj
garaZzi), a za pratece sadrzaje minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m? brutto razvijene povrsine
korisnog prostora

- u sklopu izgradnje smjeStajnih kao i prate¢ih sadrZzaja dozvoljena je gradnja
maksimalno 3 nadzemne 1 2 podzemne etaze, a najveca dopustena visina iznosi 12 m

Clanak 58.

Zahvat T2 - 1
Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene T2-1 predstavlja zonu za smjeStaj turistickog
naselja maksimalnog kapaciteta 50 kreveta prema posebnim propisima.
U sklopu zone ugostiteljsko turisticke namjene T2-1 dozvoljena je gradnja u skladu sa slijede¢im
posebnim uvjetima gradnje:

- postojece gradevine u sklopu postoje¢e stancije La torre Barbariga mogu se
rekonstruirati u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene — turistiCkog naselja primjenom mjera
zaStite graditeljskog nasljeda slijede¢im metodama:

1 - ocuvanje gradevine uz mogucnost obnove

2 - sanacija izvornih ostataka gradevine uz rekonstrukciju

3 - vracanje dijelova gradevine u prijasnje stanje
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4 - uklanjanje neprimjerenih dodataka gradevini

5 - postivanje postojecih gabarita ,

a sve u skladu sa posebnim uvjetima nadleZnog konzervatorskog odjela.

- uvjetuje se upotreba autohtonih materijala te hortikulturno uredenje, posebnu
pozornost treba posvetiti odabiru materijala i uskladivanju boja fasada $to u konacnici mora
prezentirati jedinstvo prostora 1 arhitektonskog izraZaja te skladnost kompleksa
U sklopu zahvata turistickog naselja T2-1 dozvoljava se odrzavanje postojecih gradevina
stambene namjene.

Clanak 59.
Zahvat T2-2
Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene T2-2 predstavlja 1 gradevnu Cesticu
za gradnju turistickog naselja u sklopu kojega je moguca gradnja hotela (minimalno 30%
smjestajnog kapaciteta) i vila (70% smjeStajnog kapaciteta), te pratecih ugostiteljsko-turistickih i
usluznih sadrZzaja unutar hotela 1 rekreativnih sadrzaja koji s hotelom i vilama tvore zajednic¢ku
funkcionalnu cjelinu prema posebnim propisima.
U sklopu zahvata ugostiteljsko turisticke namjene T2-2 posebno se uvjetuju slijede¢i uvjeti
gradnje:

- najve¢i dopuSteni ukupni kapacitet zahvata T2-2 iznosi 930 postelja, 1 to
raspodijeljeno na hotel (294 postelje) i 106 vila (najvise 636 postelja)

- hotel moze imati maksimalno dvije depandanse (maksimalno tri gradevine), a vile
mogu biti samostojece, poluugradene ili ugradene(maksimalno 5 vila u nizu)

- u sklopu gradevne cCestice dozvoljava se gradnja prateCih sadrzaja za prostore
recepcije 1 uprave, manje sportske, rekreacijske, usluzne, ugostiteljske, trgovacke, kulturne,
zabavne, 1 sli¢ne pratece sadrzaje

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,8

- najmanja udaljenost gradivog dijela od granica gradevnih Cestica iznosi H/2

u sklopu izgradnje smjeStajnih kao i prate¢ih sadrzaja dozvoljena je gradnja
maksimalno 2 podzemne etaze

- maksimalna visina izgradnje na gradevnoj Cestici iznosi 12 m (3 nadzemne etaZe),
dok osnovna gradevina hotela (izuzev depandansi) moze izuzetno imati visinu maksimalno 16 m
(4 nadzemne etaZe) ukoliko se to utvrdi i dozvoli detaljnom krajobraznom analizom i
valorizacijom koju je potrebno izraditi prije ishodovanja odobrenja za gradnju

- minimalno 40% gradevne Cestice ugostiteljsko turistiCke namjene mora biti
hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- za svaku smjeStajnu jedinicu potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto na
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gradevnoj Cestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu Cestice ili u podzemnoj garazi), a
za prateCe sadrzaje minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m? brutto razvijene povrSine korisnog
prostora

- sadrzaji pomoc¢nog tipa (garaZe, praonice, spremista, kotlovnice i sl.) moraju biti
smjeSteni unutar gabarita osnovnih gradevina, a sadrzaji vrtnih sjenica, otvorenih bazena i sl.
moraju biti skladno uklopljeni u uredenje okolisa.

- interne prometnice unutar gradevne Cestice utvrditi ¢e se u fazi izdavanja lokacijske
dozvole u skladu sa posebnim uvjetima nadleZnog konzervatorskog odjela

- arheoloske lokalitete unutar zahvata (19 i 20) sa utvrdenim spomenickim svojstvima
potrebno je valorizirati kao zateCenu povijesnu strukturu te prilikom planiranja izgradnje
kvalitetnim rjeSenjem naglasiti njihovu vaznost u organizaciji prostora a sve sa posebnim
uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela
Pod prate¢im ugostiteljsko-turistickim i usluznim sadrZajima smatraju se ugostiteljski, trgovacki,
usluZni, zabavni, kulturni, rekreacijski, sportski i sli¢ni sadrZaji kao Sto su zatvoreni bazen, bar,
restoran, djecji klub, teretana, fitness, welness, manje specijalizirane trgovine i sli¢no.

Clanak 60.

Zahvat T2-3
Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene T2-3 predstavlja 1 gradevnu Cesticu
za gradnju turistickog naselja u sklopu kojega je moguca gradnja najviSe 15 smjeStajnih
gradevina (vila) te pratecih ugostiteljsko-turisti¢kih, usluznih i sportsko rekreativnih sadrZaja
koji s vilama tvore zajedni¢ku funkcionalnu cjelinu turistickog naselja prema posebnim
propisima.

U sklopu zahvata ugostiteljsko turisticke namjene T2-3 posebno se uvjetuju slijedeci
uvjeti gradnje:

- najveci dopusteni ukupni kapacitet zahvata T2-3 iznosi 90 kreveta i to raspodijeljeno

na 15 vila koje mogu biti samostojece, poluugradene ili ugradene(maksimalno 5 vila u

nizu)

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kj,) iznosi 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,8

- najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2

- u sklopu izgradnje smjeStajnih kao i pratecih sadrZzaja dozvoljena je gradnja
maksimalno 3 nadzemne i 2 podzemne etaze

- maksimalna visina izgradnje svih gradnji na gradevnoj Cestici je 12 m

- u sklopu gradevne cCestice omogucava se gradnja prate¢ih sadrzaja za prostore

recepcije 1 uprave, manje sportske, rekreacijske, usluZne, ugostiteljske, trgovacke,

kulturne, zabavne, i sli¢ne pratece sadrzaje
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- minimalno 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi
1 prirodno zelenilo

- za svaku smjeStajnu jedinicu vila potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto
na gradevnoj cCestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu cestice ili u
podzemnoj garaZi), a za prateCe sadrZaje minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m? brutto
razvijene povrSine korisnog prostora

Zahvat T2-4
Clanak 61.

Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene T2-4 predstavlja 1 gradevnu Cesticu za
gradnju turistickog naselja u sklopu kojega je moguca gradnja hotela (minimalno 30%
smjeStajnog kapaciteta) i vila (70% smjeStajnog kapaciteta), te pratecih ugostiteljsko-turistic¢kih i
usluznih sadrZaja unutar hotela, i rekreativnih sadrzaja koji s hotelom i vilama tvore zajednicku
funkcionalnu cjelinu prema posebnim propisima.
U sklopu zahvata ugostiteljsko turisticke namjene T2-4 posebno se uvjetuju slijede¢i uvjeti
gradnje:

- najve¢i dopuSteni ukupni kapacitet zahvata T2-4 iznosi 545 postelja, 1 to
raspodijeljeno na hotel (197 postelja) i 57 vila (najviSe 342 postelja)

- hotel moze imati maksimalno dvije depandanse (maksimalno tri gradevine), a vile
mogu biti samostojece, poluugradene ili ugradene(maksimalno 5 vila u nizu)

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig) iznosi 0,3
maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8

najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2

u sklopu izgradnje smjeStajnih kao 1 prate¢ih sadrZzaja dozvoljena je gradnja
maksimalno 3 nadzemne i 2 podzemne etaze

- maksimalna visina izgradnje svih gradnji na gradevnoj Cestici je 12 m

- u sklopu gradivog dijela gradevne Cestice omogucava se gradnja pratecih sadrzaja za
prostore recepcije i uprave, manje sportske, rekreacijske, usluzne, ugostiteljske, trgovacke,
kulturne, zabavne, i sli€ne pratece sadrzaje

- minimalno 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo

- za svaku smjeStajnu jedinicu vila potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto
na gradevnoj Cestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu cestice ili u podzemnoj
garaZi), a za prateée sadrZaje minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m” brutto razvijene povriine
korisnog prostora

- arheoloski lokalitet na gradevnoj Cestici (18 — velika gromaca) potrebno je sustavno
arheoloski istraziti te prezentirati nalaze in situ, zabranjeni su svi gradevinski radovi u radijusu
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od 10 m od ruba nalazis$ta te se propisuje arheoloski nadzor u Siroj zoni lokaliteta — sve pod
nadleZnosi konzervatorskog odjela

Zahvat T2-5
Clanak 62.

Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene T2-5 predstavlja 1 gradevnu cesticu za
gradnju turistickog naselja u sklopu kojega je moguca gradnja hotela (minimalno 30%
smjeStajnog kapaciteta) 1 izgradnja vila (70% smjeStajnog kapaciteta), te pratecih ugostiteljsko-
turistickih i usluznih sadrzaja unutar hotela, i rekreativnih sadrzaja koji s hotelom i vilama tvore
zajednicku funkcionalnu cjelinu prema posebnim propisima.
U sklopu zahvata ugostiteljsko turisticke namjene T2-5 posebno se uvjetuju slijede¢i uvjeti
gradnje:

- najve¢i dopuSteni ukupni kapacitet zahvata T2-5 iznosi 615 postelja, 1 to
raspodijeljeno na hotel (207 postelja) i 67 vila (najvise 402 postelja)

- hotel moze imati maksimalno dvije depandanse (maksimalno tri gradevine), a vile
mogu biti samostojece, poluugradene ili ugradene(maksimalno 5 vila u nizu)

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kj,) iznosi 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kjs) iznosi 0,8

- najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2

u sklopu izgradnje smjeStajnih kao 1 prate¢ih sadrZzaja dozvoljena je gradnja
maksimalno 3 nadzemne i 2 podzemne etaze

- maksimalna visina izgradnje svih gradnji na gradevnoj Cestici je 12 m

- minimalno 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo

- u sklopu gradivog dijela gradevne Cestice omogucava se gradnja pratecih sadrzaja za
prostore recepcije i uprave, manje sportske, rekreacijske, usluzne, ugostiteljske, trgovacke,
kulturne, zabavne, i sli¢ne pratece sadrzaje

- za svaku smjeStajnu jedinicu vila potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto
na gradevnoj Cestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu cestice ili u podzemnoj
garaZi), a za prateée sadrZaje minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m?” brutto razvijene povriine
korisnog prostora

- graditeljski sklop (10 — vapnenica) na gradevnoj Cestici treba se sanirati i vratiti u
prvobitno stanje iz vremena nastanka, a u skladu sa posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela u fazi ishodovanja odobrenja za gradnju

Clanak 63.
Zahvat T2-6
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Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene 72-6 predstavlja 1 gradevnu Cesticu za
gradnju turistickog naselja maksimalnog kapaciteta 57 vila (342 postelje) te pratecih
ugostiteljsko-turisti¢kih i usluznih sadrZaja u sklopu turistickog naselja koji sa turistickim
naseljem tvore zajednicku funkcionalnu cjelinu prema posebnim propisima.
U sklopu zahvata T2-6 posebno se uvjetuju slijedec¢i uvjeti gradnje:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,8

- najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2

- maksimalna visina izgradnje svih gradnji na gradevnoj Cestici je 12 m

u sklopu izgradnje smjesStajnih kao i prate¢ih sadrzaja dozvoljena je gradnja
maksimalno 3 nadzemne i 2 podzemne etaze

- minimalno 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo

- u sklopu gradivog dijela gradevne Cestice omogucava se gradnja pratecih sadrzaja za
prostore recepcije 1 uprave, manje sportske, rekreacijske, usluzne, ugostiteljske, trgovacke,
kulturne, zabavne, i sli¢ne pratece sadrzaje

- za svaku smjeStajnu jedinicu vila potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto
na gradevnoj Cestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu cestice ili u podzemnoj
garaZi), a za prateée sadrZaje minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m?” brutto razvijene povriine
korisnog prostora

- udijelu zone u kojem je prema kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenje i
zastita povrsina lociran srednjevjekovni kamenolom (17) potrebno je prije ishodovanja odobrenja
za gradnju postupiti po mjerama zaStite utvrdenim ukupnim odredbama ovog Plana uz
ishodovanje posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 64.

Zahvat T2-7
Zahvat u prostoru ugostiteljsko turisticke namjene 72-7 predstavlja 1 gradevnu Cesticu za
gradnju pratecih sadrZaja ugostiteljsko turisticke namjene (sportski, usluzni, ugostiteljski) bez
mogucénosti smjeStaja.
U sklopu zahvata T2-7 posebno se uvjetuju slijede¢i uvjeti gradnje:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kj,) iznosi 0,3

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,8

- najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2

- maksimalna visina izgradnje svih gradnji na gradevnoj Cestici je 12 m

- u sklopu izgradnje pratecih sadrZaja dozvoljena je gradnja maksimalno 3 nadzemne i 2
podzemne etaze
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- minimalno 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi
1 prirodno zelenilo

- za pratece sadrZaje potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto na gradevnoj
Cestici (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu Cestice ili u podzemnoj garaZzi)

Zahvat T4
Clanak 65.

Zahvat u prostoru ugostiteljsko turistiCke namjene T4 predstavlja 1 gradevnu Cesticu za
gradnju iskljucivo prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko turisticCke namjene bez mogucénosti smjestaja. U
sklopu ovog zahvata dozvoljena je izgradnja prate¢ih sadrZaja u kojima se izravno pruza usluga
hotelskom gostu: ugostiteljske gradevine, zabavni i rekreacijski sadrZaji (ukljucujuéi igraliSta i
otvorene bazene), kao i prateca infrastruktura, te uredenje pjesackih staza i okolisa. Unutar ovog
podrucja mogu se urediti sadrZaji nuzni za funkcioniranje uredene plaze, kao i organizirati
pratece sluzbe, a prema odgovaraju¢im pravilnicima i propisima.
Izgradnja u sklopu zahvata T4 mora odgovarati slijede¢im uvjetima:

- gradevine se mogu graditi iskljucivo kao slobodnostojece

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kj,) iznosi 0,15

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 0,15

- minimalno 60% gradevne mora biti hortikulturno uredeno kao parkovni nasadi i

prirodno zelenilo

- za pratece sadrZaje potrebno je osigurati minimalno 1 parkirno mjesto za 50 m* brutto
razvijene povrsine korisnog prostora

- najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2

- u sklopu izgradnje prate¢ih sadrzaja dozvoljena je gradnja maksimalno 1 nadzemne
etaze, a najveca dopustena visina iznosi 4 m do vijenca gradevine

- najveca dopustena brutto razvijena povrsSina sportskih igraliSta iznosi 1500 m?2

Clanak 66.
Pristup na prometnu povrSinu prikazan je na kartografskom listu br. 2a Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreZa: Prometna mreZa, s tim da se neposredan pristup do
pojedinacnih gradevina u zoni turistickih naselja ostvaruje sustavom internih prometnica koje ¢e
se utvrditi u postupku izdavanja lokacijske dozvole za svaku pojedinu gradevnu Cesticu
Smyjestaj vozila unutar zahvata ugostiteljsko turisticke namjene planira se na otvorenim
parkiraliStima, neposredno uz ulaz i recepciju ili u podzemnim garaZzama.
Sve smjeStajne i prate¢e gradevine unutar jednog turistickog naselja predstavljaju cjelinu u
prostornom i ugostiteljsko-turistickom smislu, na jednoj gradevnoj Cestici i ne dozvoljava se
parcelacija zemljista za pojedinacne gradevine unutar njih.
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Medusobna udaljenost smjesStajnih i gospodarskih gradevina mora zadovoljiti protupozarne
zahtjeve 1 mjere zaStite od elementarnih nepogoda, ali ne moZe biti manja od 6 m.

Gradnja ograda
Clanak 67.
Gradevna Cestica moZe biti ogradena.
Ograde oko gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevina treba rijesiti kao zidane, Zbukane,
kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice ili uz
kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.
Visina ogradnog zida moZze iznositi maksimalno 1,5 m, osim u sluc¢aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva
ograda moZe imati ukupnu visinu do 2,0 m. Kod gradevinskih gradevna Cestica s razlikom u
visini terena preko 0,5 m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i viSa od 1,5 m, ali ne
smije ni na kojem dijelu terena prijeci visinu od 2,0 m.
Visina ograde mjeri se od kote konac¢no zaravnatog terena i to:
-kod ograde na regulacijskoj liniji od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice
-kod ostalih ograda (prema susjednim ¢esticama) od terena uz ogradu unutar gradevne
Cestice.
Clanak 68.
Ograda svojim poloZajem, oblikom i veli¢inom ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrSine te time utjecati na sigurnost prometa.

Oblikovanje gradevina

Clanak 69.
Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postovanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.
Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
odredenom podrucju te primjenjivati proporcije i materijale karakteristi¢ne za klimu i tradiciju
istarskih naselja.
Kod planiranja , projektiranja i izgradnje novih dijelova naselja i novih zgrada naglasak je na
kvalitetnoj i prepoznatljivoj arhitekturi .

Urbanisticko 1 arhitektonsko stvaranje provesti oblikovanjem volumena zgrada u proporcijama
uli¢nog niza, kroz formiranje arhitektonske kompozicije iz volumena medusobno povezanih u
skladnu cjelinu.

Nove zgrade funkcionalno i oblikovno saZivjeti sa postoje¢im urbanim prostorom , daju¢i mu
urbanu matricu formiranu suvremenim urbanistickim i arhitektonskim izrazom , odgovaraju¢im
vremenu nastajanja .
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PozZeljna je primjena tradicionalnih materijala i arhitektonskih elemenata ili njihova dizajnerska
reinterpretacija. Kao karakteristi¢ni narocito se isticu elementi zaStite od sunca , kao $to su Skure,
grilje, brisoleji, pergole, tende, trijemovi 1 sl., arhitektonski elementi kao kolonade, natkrivene ili
nenatkrivene terase , te od materijala kamen i specifi¢ni opekarski proizvodi kao kanalice .

Krovovi mogu biti kosi oblikovani jednom ili viSe kosih krovnih ploha, nagibom krovnih ploha
prema pokrovu odnosno vaze¢im tehnickim propisima ili mogu biti ravni.

Preporucuje se pokrov kanalicom , narocitu u kontaktnoj zoni sa zgradama tradicionalne
arhitekture

Uvazavanjem specifi¢nosti svake gradevine i postojece okolne izgradnje moze se oblikovati i
druga vrsta krova.U skladu s principima arhitektonskog oblikovanja , ukoliko oblikovanje zgrade
zahtijeva definiranje volumena ili pojedinih dijelova volumena , drugacijom vrstom krova od
prethodono opisanog, dopustena je primjena drugacijeg oblikovanja krovova odgovaraju¢im
materijalima, ali cjelokupni postupak mora imati uporiste prvenstveno u kvaliteti arhitektonske
kompozicije.

Krovovi mogu, u skladu s namjenom gradevine, biti oblikovani i kao prohodne krovne terase.
Izvedba zatvorenog pristupa takvoj terasi stubiStem ne smatra se etaZzam. Na manjem dijelu
krovne terase moguca je izvedba pergola 1 takve pergole se ne smatraju etazom.

U cilju koriStenja dopunskih izvora obnovljive energije , moguca je na dijelu krova izvedba
pomoc¢nih konstrukcija za postavljanje kolektora ¢ija povrSina ukupno ne moze biti ve¢a od 10%
povrsine krova, a ukoliko se solarni kolektori konstruktivno ugraduju u kroviste sukladno
odredbama ovog plana, istima moZe biti pokrivena cijela krovna povrSina.

3. UVIETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 70.
Na podrucju obuhvata Plana nisu planirane zone za gradnju javne i druStvene namjene
ve¢ se u slucaju gradnje gradevina javne i druStvene namjene u zonama stambene namjene
utvrdene ovim Planom, uvjeti gradnje utvrduju se istovjetno onima za gradevine stambene
namjene.

3.1. UVIETI SMJESTAJA POVRSINA I GRADEVINA SPORTSKO REKREACIISKE
NAMIJENE
Clanak 71.
Povrsine sportsko rekreacijske namjene odredene ovim Planom rasclanjuju se na:
- gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene sportski centar Barbariga zapad
R7
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- zonu opce rekreacije Barbariga — R1
- zona uredene plaze R2,
- zone maritimna rekreacije R4

Clanak 72.

U sklopu gradevinskog podrucja sportsko rekreacijske namjene sportski centar Barbariga zapad
R7 planirana je gradnja otvorenih i zatvorenih sportskih igraliSta i gradevina prate¢e namjene (
klupski prostori, svla¢ionice, tehnicki prostori i slicne gradevine, te manji usluzni i ugostiteljski
sadrzaji).
Zona sportsko rekreacijske namjene R7 graditi ¢e se u skladu sa sljede¢im uvjetima gradnje:

- ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moZe iznositi
najviSe 10% povrSine sportskih terena 1 sadrzaja,

- najmanje 60% povrsSine tog gradevinskog podruc¢ja mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,

- maksimalna visina gradevina -do6m

Gradevine i gradevne Cestice namijenjene sportskim aktivnostima mogu, pored osnovne
namjene, u manjem dijelu povrSine imati i prostorije kompatibilne gospodarske — poslovne
namjene (usluZne, servisne i sl.) te se u ovim zonama mogu graditi i infrastrukturne gradevine,
ali iskljuc¢ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih gradevina. Pod takvim komunalnim gradevinama
podrazumijevati ¢e se vodospreme, crpne stanice, rezervoari, trafostanice i sl.

U ovoj zoni ne mogu se graditi gradevine stambene namjene niti imati prostorije stambene
namjene, kao ni smjeStajne (hoteli, apartmani i sl.).

Promet unutar zone, a takoder i promet u mirovanju potrebno je rijesiti u skladu sa uvjetima
propisanim odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

Clanak 73.
U zonama opce rekreacije R1 uredivati ¢e se putovi, trim staze, klupe za sjedenje i boravak,
nadstreSnice, kupaliSta , informativne table, putokazi i sanitarni ¢vorovi.
Unutar tih zona moguce je graditi i komunalne gradevine, ali iskljuc¢ivo u svrhu opskrbe
rekreacijskih gradevina. Pod takvim komunalnim gradevinema podrazumijevati ¢e se
vodospreme, crpne stanice, rezervoari, trafostanice 1 sl.
Sve gore navedeni gradevine svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u
kojem se grade, a posebno se isklju¢uje mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih
povrsina u svrhu izgradnje gore navedenih gradevina.

Clanak 74.
Zona uredene plaze R2 podrazumijeva povrSinu nadziranu i pristupacnu svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane, uklju¢ivo i osobama smanjene pokretljivosti. Ve¢im je
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dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, infrastrukturno i sadrZajno opremljena
(sanitarni uredaji, tuSevi, kabine za presvlacenje, manji ugostiteljski sadrZaj i sl.), oznacena i
zaSti¢ena s morske strane.
Radovi infrastrukturnog i sadrZajnog opremanja plaza obuhvacaju:
- mogucu izgradnju kamenih potpornih zidova za zaStitu od erozije,
- izgradnju staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama, te pristupa u more
- nanoSenje Sljunka na dijelovima plaZe (dohranjivanje),
- oblaganje dijelova plaZe (suncaliSta) kamenim plocama,
- izgradnju infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
elektroenergetska, telekomunikacijska, javna rasvjeta),
- hortikulturno uredenje,
- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlaenje i osmatra¢nica za nadzornika
plaze,
- izgradnju sanitarnih gradevina,
- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke,
informativne ploce i sl.),
- mogucu postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru
- izgradnja manjih sportskih igraliSta i povrSina za vodene sportove vezanih uz kupaliSte
(skakaonice, tobogani, igraliSta za odbojku na pijesku i sl.) - u tu svrhu mogu se graditi
potporni i obalni zidovi,
- postavljanje naprava za rekreaciju i zabavu.

Clanak 75.
Zona maritimne rekreacije R4 odredena ovim Planom je morska povrSina u akvatoriju turisticke
zone Barbariga zapad 1 i II te obuhvaca dio akvatorija funkcionalno vezan uz zonu uredene plaze
na kopnu, koji je namijenjen kupanju i1 sportovima na vodi, prema vaze¢im propisima o vrstama
morskih plaZa i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

Svi radovi u zoni maritimne rekreacije provode se u skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.
U morskim zonama maritimne rekreacije iskljucuje se mogucnost prometa plovila, osim
sandolina, pedalina i sli¢nih plovila.

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 76.
Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine stambene
namjene S1, S2 i1 S3 koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene odredenih kartografskim
prikazom 1. KoriStenje 1 namjena povrsina i u skladu sa Oblicima koriStenja 1 NaCinima gradnje
prikazanima na kartografskim prikazima 4.1.14.2.
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Gradevine stambene namjene grade se neposrednom provedbom ovog Plana.

Clanak 77.
Pod gradevinama stambene namjene,prema ovim odredbama, smatraju se gradevine i prostori
koje su u cijelini ili ve¢im dijelom namijenjene stanovanju ( viSe od 51%) i1 zadovoljavaju uvjete
utvrdene posebnim propisima.
Gradevine stambene namjene koje se mogu graditi na podruc¢ju obuhvata ovog Plana su
obiteljska kuca ili ku¢a za povremeno stanovanje i viSeobiteljska gradevina.
Obiteljskom kuc¢om ili kuéom za povremeno stanovanje , prema ovim odredbama, smatra se
gradevina iskljucivo stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, razvijene gradevinske (
brutto ) povrSine do 400 m2 s najviSe podrumom i dvije nadzemne etaZe i ne viSe od dva stana a
u koju povrSinu se uracunava i povr§ina pomo¢nih gradevina ( garaZe, kotlovnica,drvarnica,
spremista i sl).
ViSeobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 2 a
najviSe 3 funkcionalne ( stambene ili poslovne ) jedinice, pri ¢emu se apartman smatra
poslovnom jedinicom.
Pomoc¢nom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila -
garaza,konoba, ljetna kuhinja, spremiste, drvarnica i sli¢na gradevina koja ne predstavlja
uredenje okucnice, a koja se gradi na gradevnoj ¢estici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine
neke druge namjene. Pomoc¢ne gradevine mogu imati maksimalno jednu nadzemnu etazu bez
mogucénosti podrumske etaZze, maksimalnu visinu do sljemena 4,00 m, te maksimalnu tlocrtnu
povrsinu do 36 m* (ukljuujuéi vijence i sve moguée ostale istake) . Pomoénom gradevinom
smatra se i cisterna, spremnik i slicna gradevina, ukoliko je njena visina na najnizoj tocki
konac¢no zaravnatog terena uz gradevinu viSa od 1m.

Oblik i velicina gradevne cestice

Clanak 78.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina ¢ija se
izgradnja na Cestici planira, prometnu povrSinu s koje se osigurava naposredan pristup na
gradevnu parcelu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od
znacaja za odredivanje oblika gradevne cCestice.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju posebne odredbe ovoga
Plana ,osnovne standarde urbanisti¢ke prakse u pogledu moguénosti smjestaja gradevina i
prikljucenja na prometnice i infrastrukturu, te ocuvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih
dijelova gradevnih podrucja, pri ¢emu odnos najduze i najkrace stranice (grani¢ne linije)
gradevne Cestice ne smije prelaziti omjer 1: 4.
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Clanak 79.
Gradivi dio osnovne gradevine

Pod gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama,smatra se dio gradevne Cestice
unutar kojeg se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici osim
izgradnje koja predstavlja uredenje gradevne Cestice.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostoje¢ih gradevina vrste obiteljska kuca i
viSeobiteljska gradevina odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena
gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 3,0 m
za gradevine s jednom nadzemnom etazom , 4,0 za gradevine s dvije nadzemne etaze odnosno
5,0 m za sve ostale gradevine.

Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema granici susjedne
gradevne Cestice kod gradevina s dvije, odnosno 4 metra kod gradevina s tri nadzemne etaze.
Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine-poluugradene gradevine moze se
odrediti na granici susjedne Cestice ukolilo je susjedna Cestica javna, parkovna odnosno
prometna povrsina.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine moze se odrediti do granica
susjedne gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevine visokogradnje, ukoliko se prema toj
parceli ne izvode otvori, te ukoliko se takvom izgradnjom ne naruSavaju bitni zahtijevi za
gradevinu u postoje¢im susjednim objektima.

Clanak 80.
Gradivi dio pomocne gradevine
Gradivi dio pomo¢ne gradevine koja se gradi izvan povrSine gradivog dijela osnovne gradevine
odreduje se :

- unutar povrsine uz regulacijski pravac i meda sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine
najvise 6,0 m raCunaju¢i od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u
slobodni profil javne prometne povrSine uz regulacijski pravac.

- unutar povrSine uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu,
Sirine najvise 6,0 m racunajuci od iste granice duz Citave te granice.

Prilikom gradnje bazena na gradevnoj Cestici, isti mora biti udaljen od granice gradevne
¢estice minimalno 3m.

Gradevni pravac
Clanak 81.

Gradevni pravac gradevina stambene namjene odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m
od regulacione linije.
Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina stambene namjene mozZe se odrediti i na
udaljenosti ve¢oj od 15 m od regulacione linije u slijede¢im slucajevima:
- ukoliko gradevna cCestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se
tlocrt gradevine ne moZe razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacione linije,
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- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omoguc¢ava izgradnju na udaljenosti manjoj
od 15 m od regulacione linije,

- ukoliko se objekt gradi u okruzju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje
namjene, a kojima je udaljenost gradevne linije ve¢a od 15 m od regulacione linije,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrSinu i infrastrukturu drugih
vrsta prometa za koje se prema posebnim propisima uvjetuju posebna rastojanja gradevne
od regulacione linije.

Clanak 82.
Zone stambene namjene oznacene oznakom S1, a koje se prema oblicima koriStenja prikazanim
na kartografskom prikazu 4.a. Oblici koriStenja nalaze se u “postojecoj izgradenoj zone —
dovrSeni dio planskog obuhvata” namijenjene su odrzavanju postojecih gradevina te maksimalna
visina ne mozZe biti ve¢a od 7.5 m odnosno svaka pojedinacna gradevine ne smije biti visa od
visine koja je utvrdena kao postojeca.

Clanak 83.
Zone stambene namjene oznacene u grafickom dijelu Plana oznakom S2, a koje se prema
oblicima koriStenja prikazanim na kartografskom prikazu 4.a. Oblici koriStenja nalaze u zoni
“planirane gradnje” predvidene su za gradnju viSeobiteljskih gradevina sa 2 do 3 stambene
jedinice kao slobodnostojece i poluugradene gradevine.
Za gradnju gradevina stambene namjene u ovim zonama potrebno je postivati slijedece uvjete
gradnje:

- velicina gradevne Cestice: - min 600 m’
- broj stambenih jedinica: - maksimalno 3
- koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti:
- za slobodnostojece gradevine:
“kig” za gradevne Gestice povrine od 600 m” do 800 m” jednak je zbiru 210 m? i 25%
povriine gradevne estice iznad 500 m?, a “kis” iznosi 0.85
“kig” za gradevne Cestice iznad 800 m* jednak je zbiru 285 m?i20% povrSine
gradevne Cestice iznad 800 m? a “kis” iznosi 0.70,

- za poluugradene gradevine:
“kig” za gradevne Gestice povriine iznad 400 m” jednak je zbiru 196 m” i 30%
povriine gradevne estice iznad 400 m?, a “kis” iznosi 1.20

- broj parkiralisnih/garaZnih mjesta: - minimalno 1 PM/stanu
- maksimalna visina: -max 10 m
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broj etaZa: - max 3 nadzemne i 2 podzemne etaze
gradevni pravac -min 5 m,

hortikulturno uredenje gradevne cestice: - min 30 %

mogu se graditi pomocne gradevine u skladu sa ovim odredbama

U sklopu gradevnih Cestica stambene namjene S2 dozvoljava se rekonstrukcija postojecih

gradevina.

Clanak 84.

Zone stambene namjene oznacene u grafickom dijelu Plana oznakom S3, a koje se prema
oblicima koriStenja prikazanim na kartografskom prikazu 4.a. Oblici koriStenja nalaze u zoni

“planirane gradnje” predvidene su za gradnju viSeobiteljskih gradevina i obiteljskih kuca u
skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

Za gradnju ovih gradevina potrebno je postivati slijedece uvjete gradnje:

velicina gradevne Cestice:
- za obiteljske kuce:
- minimalno 320 m* maksimalno 500 m* za slobodnostojeée gradevine
- minimalno 240 m* maksimalno 400 m? za poluugradene gradevine
- minimalno 200 m? maksimalno 350 m” za ugradene gradevine
- za viSeobiteljske gradevine :
- minimalno 600 m? za slobodnostojeée gradevine
broj stambenih jedinica:
- maksimalno 2 za obiteljske kuce
- maksimalno 3 za viSeobiteljske gradevine

koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti:
- za slobodnostojece gradevine:
“kig” za gradevne Gestice povriine od 320 m” do 500 m” jednak je zbiru 160 m” i

30% povrsine gradevne Gestice iznad 300 m” a “kis” iznosi 1.00

“kig” za gradevne Cestice povrSine od 500 m? do 800 m* jednak je zbiru 210 m?
i 25% povrsine gradevne Gestice iznad 500 m® a “kis” iznosi 0.85,

“kig” za gradevne Cestice iznad 800 m* jednak je zbiru 285 m?i20% povrSine
gradevne Cestice iznad 800 m” a “kis” iznosi 0.70,

- za poluugradene gradevine: _ “kig” za gradevne &estice povriine od 240 m? do
400 m? jednak je zbiru 132 m’i40% povrsine gradevne Cestice iznad 240 m’ a
“kis” iznosi 1.35

- za ugradene gradevine: “kig”za gradevne estice povrsine od 200 m? do 350 m*

jednak je zbiru 130 m?1i50% povrsine gradevne Cestice iznad 200 m® a “kis”
iznosi 1.80
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- broj parkiralisnih/garaZnih mjesta: - min 1 PM/stanu

- max visina: - max 7.5 m za obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine
- broj etaZa: - max 2 nadzemne i 2 podzemne etaze za sve gradevine
- gradevni pravac : -min 3 m
- hortikulturno uredenje gradevne cestice: - min 20 % gradevne Cestice

- gradnja pomocnih gradevina: - ne dozvoljava se

Clanak 85.
Gradevne Cestice stambene namjene moraju imati neposredan pristup na prometnu povrsinu u
skladu sa ukupnim odredbama ovog Plana.

Clanak 86.
U zonama stambene namjene mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati pjeSacko
servisne, parkiraliSne, garazne, rekreacijske i javne zelene povrsine, sukladno odredbama ovog
Plana, kao i postavljati urbana oprema.

Oblikovanje gradevina
Clanak 87.

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postovanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.

Kod oblikovanja gradevina stambene namjene moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i
tradicije gradnje na odredenom podrucju te primjenjivati proporcije i materijale karakteristicne
za klimu 1 tradiciju istarskih naselja.

Urbanisticko i arhitektonsko stvaranje provesti oblikovanjem volumena zgrada u proporcijama
uli¢nog niza, kroz formiranje arhitektonske kompozicije iz volumena medusobno povezanih u
skladnu cjelinu.

Nove zgrade funkcionalno i oblikovno saZivjeti sa postojec¢im urbanim prostorom , daju¢i mu
urbanu matricu formiranu suvremenim urbanistickim i arhitektonskim izrazom , odgovaraju¢im
vremenu nastajanja .

PozZeljna je primjena tradicionalnih materijala i arhitektonskih elemenata ili njihova dizajnerska
reinterpretacija. Kao karakteristi¢ni narocito se isticu elementi zastite od sunca , kao §to su Skure,
grilje, brisoleji, pergole, tende, trijemovi 1 sl., arhitektonski elementi kao kolonade, natkrivene ili
nenatkrivene terase , te od materijala kamen i specifi¢ni opekarski proizvodi kao kanalice .

Clanak 88.
Krovovi mogu biti kosi oblikovani jednom ili viSe kosih krovnih ploha, nagibom krovnih ploha
prema pokrovu odnosno vaze¢im tehni¢kim propisima ili mogu biti ravni odnosno kombinacija
kosog i ravnog krova.
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Preporucuje se pokrov kanalicom, narocitu u kontaktnoj zoni sa zgradama tradicionalne
arhitekture

Uvazavanjem specifi¢