| ELEKTRONICKA ISPRAVA |

Na temelju Clanka 287. i ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), te Clanka 43. stavak 1. tocka 13.
Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/09, 4/13, 16/16,
1/17, 2/17, 2/18), Skupstina Istarske Zupanije na sjednici odrzanoj dana 7. svibnja 2018.
godine, donosi

ODLUKU
o osnivanju prava gradenja na k.€. 10238 k.o. Rovinj radi izgradnje
»LjeciliSnog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat —
zamjenska gradevina“ i davanju suglasnosti Gradu Rovinju za prijenos
prava gradenja na trgovacko drustvo Valbruna sport d.o.o.

Clanak 1.

Utvrduje se:

- da su dana 30. listopada 2017. godine Istarska Zupanija, Grad Rovinj, Valbruna
sport d.o.o. i Bolnica za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT*
u znak iskaza namjere za zajedniku realizaciju sportsko-ljecilisnog kompleksa
zakljugili Okvirni sporazum o suradnji (dalje u tekstu: Sporazum)

- dasu se sporazumne strane obvezale pripremiti i uputiti svojim nadleznim tijelima
potrebnu dokumentaciju i prijedloge akata u svrhu donoSenja odgovarajuéih
odluka potrebnih za realizaciju potpisanog Sporazuma

- da je izgradnja sportsko-ljediliSnog kompleksa u interesu i cilju opceg
gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske zupanije i Grada Rovinja,
kao i korisnika zdravstvenih usluga Bolnice za ortopediju i rehabilitaciju ,Prim. dr.
Martin Horvat® Rovinj Ciji je osnivac Istarska zupanija

- dajeizgradnja ,LjeciliSnog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat
— zamjenska gradevina“ predvidena na mjestu dosadasnjeg bazena na k¢.br.
10238 k.o. Rovinj

- da u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj nekretnina oznacena kao k&.br. 10238, upisana u zk.ul. 5417, k.o. Rovinj
dolazi upisana kao vlasnistvo Istarske Zupanije

Clanak 2.
Sukladno utvrdenjima iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se pravo gradena na nekretnini
oznacenoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj, kao k&.br. 10238, Bolnica OAT ,DR.M.H.“ 4, povr$ine 3016 m?, upisana u zk.ul.
5417 k.o. Rovinj.

Clanak 3.
Ovlaséuje se Zupan Istarske Zupanije da potpise Ugovor o osnivanju prava gradenja,
koji je u prilogu ove Odluke i €ini njezin sastavni dio.

Clanak 4.

Gradu Rovinju-Rovigno, Rovinj, Trg Matteotti 2, OIB 25677819890 daje se suglasnost
za prijenos prava gradenja na trgovacko drustvo Valbruna sport d.o.0. Rovinj, Trg



Marsala Tita 3/Ill, OIB 87214487155I, pod uvjetima sadrZzanima u Ugovoru o osnivanju
prava gradenja koji je sastavni dio ove Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Istarske zupanije®.

KLASA: 940-03/18-01/01
URBROJ: 2163/1-01/4-18-03
Pazin, 7. svibnja 2018.
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednik

Valter Drandi¢

Dostaviti:
1. Uredu drzavne u IZ — Sluzbi za opéu upravu i drustvene djelatnosti
2. Zupanu lZ
3. Bolnici ,,Prim.dr. Martin Horvat“ Rovinj
4. Gradu Rovinju
5. UO za decentralizaciju, lokalnu i podruénu (regionalnu) samoupravu,

prostorno uredenje i gradnju IZ
Objava
Pismohrana ovdje
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ISTARSKA ZUPANIJA-REGIONE ISTRIANA, Pazin, Dri¢evka 3, OIB 90017522601,
zastupana po zupanu mr.sc. Valter Flego, (u daljnjem tekstu: osniva¢ prava gradenja), s
jedne strane

GRAD ROVINJ-ROVIGNO, Rovinj, Trg Matteotti 2, OIB 25677819890, zastupan po
gradonacelniku dr.sc. Marko Paliaga, (u daljnjem tekstu: nositelj prava gradenja),

zakljucili su sljedeci

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Istarska Zupanija vlasnik nekretnine oznacene
u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknijizni odjel Rovinj, kao
k&.br. 10238, Bolnica OAT ,DR.M.H* 4, povrSine 3016 m2, upisana u zk.ul. 5417 k.o.
Rovin;.

Clanak 2.
Ovim Ugovorom lIstarska Zupanija osniva pravo gradenja na nekretnini pobliZze opisanoj
u to€ki 1. Ugovora, u korist Grada Rovinja kao nositelja prava gradenja, a radi izgradnje
,LjecCilisnog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina®“
sukladno Idejnom rjeSenju projektanta Archidea studio d.o.o. Rijeka, br. 17-004-iR iz
rujna 2017. godine i Okvirnom sporazumu o suradnji KLASA:500-01/17-01/11,
URBROJ:2163/1-02/1-17-01 od dana 30. listopada 2017. godine.

Nositelj prava gradenja duzan je ishoditi pisanu suglasnost Istarske Zupanije i Bolnice
za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT®“ Rovinj na projektnu
dokumentaciju (glavni projekt i/ili izvedbeni projekt) prije ishodenja gradevinske dozvole.

Clanak 3.
Pravo gradenja iz C¢lanka 2. Ugovora osniva se na rok od 30 godina
(slovima:tridesetgodina) racunajuéi od dana zaklju€enja ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor zaklju€uje uz raskidni uvjet prema
kojem pravni uc€inci Ugovora prestaju ukoliko se izgradnja ,LjeciliSnog gradskog bazena
u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina“ u cijelosti ne realizira u roku
od 5 godina od dana zaklju€enja ovog Ugovora.

Rok iz stavka 2. ovog ¢lanka bitan je sastojak Ugovora te se ovaj Ugovor smatra
raskinutim po sili zakona ukoliko se izgradnja ne izvrSi u ugovorenom roku, bez obveze
osnivaCa prava gradenja da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost radova do
raskida Ugovora o osnivanju prava gradenja i bez obveze da vrati do tada naplaéenu
naknadu na ime prava gradenja.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da po isteku prava gradenja, na nekretnini na kojoj
je bilo osnovano pravo gradenja, nositelj prava gradenja ima pravo prvenstva pri
ponovnom oshivanju prava gradenja. U tom sluéaju, nositelj prava gradenja obvezan je
u roku od 60 dana prije isteka ovog Ugovora pred nadleznim tijelom zapoceti rieSavanje
imovinskopravnih odnosa.



Nositelj prava gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvrSi brisanje prava gradenja u slu€aju neizvrSavanja ugovorenih
obveza u rokovima i na nacin odreden Ugovorom.

Clanak 4.
S obzirom na €injenicu da je predmet prava gradenja izgradeno gradevinsko zemljiste,
nositelj prava gradenja obvezuje se snositi sve troSkove nastale u vezi sa uklanjanjem
postojeteg objekta, a radi izgradnje gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, te izgradnju
gradevine organizirati i izvoditi na nacin da se omoguci odvijanje djelatnosti i pruzanje
zdravstvene usluge, sve u suglasnosti sa Bolnicom za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM.
DR. MARTIN HORVAT" Rovin;.

Nositelj prava gradena obvezuje se za izgradnju gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
ishoditi gradevinsku i uporabnu dozvolu, te preslike istih dostaviti osnivacu prava
gradenja po njihovoj pravomoénosti.

Ugovorne strane ¢e sporazumno utvrditi dan predaje u posjed nekretnine iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora na kojoj je osnovano pravo gradenja te ée o istom saciniti zapisnik u
pisanom obliku, koji ¢e osim osniva€a i nositelja prava gradenja potpisati i postojeci
posjednik Bolnica za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT" Rovinj.

Clanak 5.
Nositelju prava gradenja dozvoljava se prijenos prava gradenja samo i isklju€ivo na
trgovacko drustvo Valbruna sport d.o0.0. Rovinj, Trg MarSala Tita 3/11l, OIB 87214487155,
i uz prethodnu pisanu suglasnost ovlastenog tijela osniva¢a prava gradenja.

Grad Rovinj se obvezuje u ugovor o prijenosu prava gradenja na Valbruna sport d.o.o.
ugraditi odredbu kojom ¢e biti odredeno da ¢e se u slu€aju otvaranja steCajnog ili
predstecajnog postupka, likvidacije ili brisanja trgovackog drustva Valbruna sport d.o.o.
iz registra odnosno pokretanja bilo kojeg postupka s ciljem prestanka njegova pravnog
subjektiviteta ili ovrSnog postupka u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo
gradenja, kao i promjene osnivaca trgovackog drustva, smatrati da je doSlo do raskida
ugovora o prijenosu prava gradenja.

U slucaju prijenosa prava gradenja, stjecatelj prava gradenja odgovara i za onaj iznos
naknade koji dotadasnji nositelj prava gradenja nije platio o dospijecéu.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da nositelj prava gradenja nije ovlasten opteretiti
pravo gradenja te se obvezuje u ugovor o prijenosu prava gradenja na Valbruna sport
d.o.o. ugraditi odredbu kojom ¢e biti odredeno da Valbruna sport d.0.0. ne moze opteretiti
predmetno pravo gradenja.

Clanak 7.
Istarska Zupanija potpisom ovog Ugovora dopusta da se na nekretnini oznacenoj kao
k&.br. 10238 k.o. Rovinj upiSe pravo gradenja kao teret u zemljiSnoknjiznom ulodku u
kojem je nekretnina upisana, a da se isto pravo gradenja kao posebno zemljiSnoknjizno
tijelo upide u posjedovnicu za ovu svrhu osnovanog zemljiSnoknjiznog ulodka, u korist
nositelja prava gradenja kao i da se nositelj prava gradenja upiSe u vlastovnicu
novoosnovanog zemljiSnoknjiznog uloSka, sve na rok i uz ogranicenja iz ovog Ugovora.



Clanak 8.
Nositelj prava gradenja se obvezuje prilikom podnoSenja prijedloga nadleznom
opcinskom sudu za upis uknjizbe prava gradenja u zemljiSne knjige, istodobno podnijeti
prijedlog za upis zabiljezbe roka od 30 godina na koji se osniva pravo gradenja kao i
prijedlog za upis zabiljeZbe raskidnog uvjeta sadrzanog u ¢lanku 3. ovog Ugovora pod
kojim se pravo gradenja osniva.

Clanak 9.
Na temelju Procjembenog elaborata od dana 19. veljate 2018. godine, izradenog od
strane stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina
Jelene Velkavrh, utvrdena je trziSna vrijednost prava gradenja na nekretnini oznacenoj
u ¢lanku 1. ovog Ugovora, u iznosu od 92.700,00 eura
(slovima:devedesetdvijetisu¢esedamstoeura) odnosno 689.000,00 kuna
(slovima:Sestoosamdesetdevettisu¢akuna).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da naknada za osnovano pravo gradenja iznosi
3.090,00 eura (slovima:tritisucedevedeseteura) godiSnje plativo u protuvrijednosti u
kunama po srednjem te€aju eura Hrvatske narodne banke, jednokratno do 30.06. za
tekucu godinu, a iznimno 1. (prva) godiSnja naknada dospijeva na naplatu u roku od 30
dana od dana predaje u posjed prava gradenja.

Naknadu iz stavka 2. ovog €lanka nositelj prava gradenja je duzan uplacdivati na ziroraCun
Istarske Zupanije broj HR7423400091800018003 kod Privredne banke Zagreb d.d.,
model HR68 i pozivom na broj 7315-25677819890.

Obveza pla¢anja naknade iz stavka 2. ovog €lanka pocinje tec¢i od dana predaje u posjed
prava gradenja, a sve sukladno ¢lanku 4. stavku 3. ovog Ugovora.

Nositelj prava gradenja obvezuje se u roku od 8 (osam) dana od dana potpisivanja ovog
Ugovora osnivaCu prava gradenja izdati bjanko zaduznicu s naznakom ,do 50.000,00
kuna“ u svrhu osiguranja pla¢anja potrazivanja iz ovoga ¢lanka Ugovora.

Ukoliko se dostavljeni instrument osiguranja plac¢anja aktivira, nositelj prava gradenja
obvezuje se dostaviti novu bjanko zaduznicu s naznakom ,do 50.000,00 kuna®
najkasnije do 31.12. tekuCe godine, a za trazbine koje dospijevaju ubuduce

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju period revalorizacije utvrdivanja trziSne vrijednosti

prava gradenja svakih 10 (deset) godina te odreduju kamatnu stopu prava gradenja od
3,0 %.

Clanak 11.
Nositelj prava gradenja ovlaséuje Istarsku Zupaniju da temeljem ovog Ugovora, a radi
naplate dospjele nenaplacene naknade iz ¢lanka 9. ovog Ugovora, neposredno provede
prisilnu ovrhu na nov€anim sredstvima (po racunu) odnosno svoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini nositelja prava gradenja.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da nakon isteka roka na koji je osnovano pravo
gradenja, na Istarsku zupaniju prelazi pravo vlasnistva na zgradi iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora, slobodnoj od bilo kakvih tereta i bez obveze naknade trziSne vrijednosti iste



nositelju prava gradenja odnosno isklju€uje se primjena odredbe &lanka 295. stavka 3.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14).

Potpisom ovog Ugovora nositelj prava gradenja ovlaséuje osnivaca prava gradenja da
temeljem ovog Ugovora bez bilo kakvih daljnjih pitanja i odobrenja, a nakon proteka roka
iz Clanka 2. ovog Ugovora, ishodi brisanje prava gradenja na nekretnini iz ¢lanka 1.
Ugovora.

Clanak 13.
Sve troSkove nastale u vezi zaklju€enja ovog Ugovora, upisa uknjizbe prava gradenja,
kao i eventualne druge troSkove, poreze i pristojbe, snosi nositelj prava gradenja u
cijelosti.

Clanak 14.
Izmjene odredaba Ugovora moguce su samo na temelju valjanog Aneksa ovog
Ugovora, sklopljenog u pisanom obliku i ovjerenog po javnom biljeZniku.

Clanak 15.
U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane isti vlastoru¢no
potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka
zadrZava vlasnik zemljiSta, 3 (tri) nositelj prava gradenja te 1 (jedan) primjerak zadrzava
javni biljeznik.

U Puli, 2018. godine

ISTARSKA ZUPANIJA GRAD ROVINJ
mr.sc. Valter Flego dr.sc. Marko Paliaga
KLASA: KLASA:

URBROJ: URBROJ:
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