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Temeljem Glave VI Odluke o dono3enju ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Brtonigla
("Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla" br. 09/12), Nagelnik Opéine Brtonigla je izradio i utvrdio Progisc¢eni tekst Odluke o dono3enju
Prostornog plana Opcine Brtonigla koji obuhvaéa Odluku o donosenju Prostornog plana Opéine Brtonigla ("Sluzbene novine Opéine
Brtonigla" br. 8/08 i 08/08a), Odluku o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Brtonigla ("Sluzbene novine
Op¢ine Brtonigla" br. 6/11 i 07/11-progisceni tekst) i Odluku o ciljanim Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine
Brtonigla("Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla" 09/12), u kojima je naznadeno vrijeme njihova stupanja na snagu.

ODLUKA
o donoSenju Prostornog plana uredenja Op¢ine Brtonigla
(PROCISCENI TEKST)

Clanak 1.
Donosi se Prostorni plan uredenja Op¢ine Brtonigla(Sluzbene novine Opcine Brtonigla br. 8/08, 08a/08 - ispravak , 6/11 i 07/11 -
prociiéeni tekst i 09/12).

Clanak 2.
Prostorni plana uredenja Opcine Brtonigla (u daljem tekstu: Plan) utvrden je u skladu s Odlukom o dono$enju Prostornog plana
Op¢ine Brtonigla ("Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla" br. 8/08 i 08/08a) i pripadajuéim elaboratom br. 5727 - URBIS 72 d.d., Pula,
Odluku o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Brtonigla ("Sluzbene novine Opéine Brtonigla" br. 6/11 i
07/11-procisceni tekst) i pripadajucim elaboratom br. 6061 - URBIS 72.d.d., Pula i Odluku o ciljanim Izmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja Op¢ine Brtonigla ("SluZbene novine Opéine Brtonigla" 09/12) izradenu od strane -"URBANISTICA"
d.o.o., Zagreb.

Clanak 3.

Elaborat Plana sastoji se iz tekstualnog i grafickog dijela, te obveznih priloga, kako slijedi:

L. Tekstualni dio:
Odredbe za provodenje

ILGraficki dio:
1. Koristenje i namjena povrsina 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi

2.1. Promet 1
2.2. Posta i telekomunikacije 1
2.3. Energetski sustav 1
2.4. Vodnogospodarski sustav 1
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zadtitu prostora 1:25000
3.1. Uvjeti uredenja i zastite prirodne i kulturne bastine 1
3.2. Posebni uvjeti uredenja prostora 1
4. Gradevinska podruéja naselja 1

111 Obavezni prilozi

ITI-1 ObrazloZenje

HI-2 Struéne podloge na kojima se temelje prostorno planska rje$enja
I1I-3 Zahtjevi i misljenja iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. Zakona

I11-4 1zvjesée o javnoj raspravi

I11-5 Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana

I11-6 Sazetak za javnost

I1I-7 Struéni izradivad

I11-8 Odluka o donoSenju

Clanak 4.

CILJEVI

Cilj izrade ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla je promjena uvjeta i nadina izgradnje
hotelskih kapaciteta te uskladenje planiranog broja smjestajnih jedinica unutar pojedinih turisti¢kih punktova (TP) odredenih
PPUO Brtonigla, sa odredbama PPIZ-a.

Takoder, ovim izmjenama unutar postojecih, utvrdenih granica gradevinskog podrugja poslovne zone poljoprivredno -
sto¢arskog kompleksa Zmergo (K4) odredit ¢e se moguénost gradnje gradevina ugostiteljsko-turistitke namjene u sklopu novog
turistitkog punkta (TP). Obje zone tvorit ée jedinstveni Vinarski kompleks Zmergo.
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Clanak 5.
ODREDBE ZA PROVODENJE
0. OPCE ODREDBE

0.01.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Brtonigla (u daljnjem tekstu: Plan) je dugoroéni i koordinirajuéi planski dokument koji utvrduje
uvjete za uredenje podrucja Opcine Brtonigla (u daljnjem tekstu: Podruéje obuhvata), odreduje svrhovito koridtenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoli3a te zaititu spomenika kulture i osobito vrijednih
dijelova prirode za razdoblje do 2015. godine.

0.02.
Planom je obuhvaceno podrucje u povrSini od oko 33,33 km2, uz pretpostavku da ¢e ga naseljavati oko 1800 stanovnika, a pored
kojih se planira dodatnih 100 privremenih stanovnika.

U konacnoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere kojima se razvitak u prostoru usmjerava u
smislu ciljeva definiranih u fazi izrade Nacrta prijedloga Plana:

- kvalitetnije koristenje prirodnih (posebno obala) i stvorenih (posebno kulturna dobra), vrijednosti pojedinih prostornih cjelina,

- odredenje veli¢ine, strukture, kvalitete i kapaciteta turisticke ponude, shodno granici dopustivosti opterecenja obale,

- racionalizacija povr§ina gradevinskog podru¢ja, sukladno odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanije
2/02, 1/05 i 4/05, 14/05. — proc¢i§éeni tekst, 10/08. i 7/10) i Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09),

- precizno odredenje reZima zaStite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode, poljoprivrednih tala, graditeljske
bastine te svih prirodnih i civilizacijskih vrijednosti.

0.03
Plan odreduje usmjerenja za razvoj djelatnosti i namjenu povrSina te uvjete za odrZivi i uravnoteZeni razvitak na
podruéju Opéine Brtonigla, a osobito:
- osnovu naseljenosti uklju¢ivo povriine naselja, urbanu obnovu postojeéih izgradenih podru¢ja te sanaciju
degradiranih urbanih i ruralnih podrugja,
- razmjeStaj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva prostornog uredenja,
- osnovu s prikazom poljoprivrednih i Sumskih zemljiSta, vodnih izvora i vodnogospodarskih sustava, podruc¢ja
mineralnih sirovina, prirodnih i kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti te ugroZenih podrudja,
- osnovu prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture,
- zahvate u prostoru lokalnog znacenja,
- uvjete za provedbu prostornog plana s granicama gradevinskih podrudja.

0.04

Planom se utvrduju smjernice i mjere za provodenje Plana kao i izrade prostorne dokumentacije uzeg podrudja te prava i duZnosti
subjekata u planiranju na podruéju Opéine Brtonigla.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu: gradnja) navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana §ireg
podrucja, predstavljaju okvir za izradu prostornih planova uZeg podrucja Cija se izrada uvjetuje ovim Planom i za utvrdivanje uvjeta
rekonstrukcije postojecih gradevina kada prostorni plan uzeg podrudja nije donesen, te za izdavanje akata kojima se dozvoljava
gradnja (rjeSenje o uvjetima gradenja, lokacijska dozvola, i dr.) za zahvate u prostoru koji su odredeni ovim Planom (prometnice,
infrastruktura i sl.).

Urbanisti¢ki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana $ireg podrucja, mogu se prostornim planovima uzeg
podrudja pobliZe odrediti i ograniciti.

0.05
Planom su osnovnim pravcima razvitka gospodarstva utvrdene djelatnosti koje, vrednujuéi prirodne uvjete i bogatstvo te prednosti
prometno - geografskog poloZaja Opcine Brtonigla, osiguravaju najvece efekte te tako vrie funkciju nositelja razvoja, a to su:

1. turizam i ugostiteljstvo,

2. poljoprivreda,

3. trgovina i proizvodno zanatstvo,
4. industrija.

0.06

Sporazumno sa Opéinom GrozZnjan sastavnim dijelom podru¢ja Opéine Brtonigla ovim Planom smatra se i dio podrudja naselja
Bijele zemlje (NA 002763) u k.o. Donja Mirna u ukupnoj povrsini od cca 110,00 ha
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U provedbi Plana treba se trajno osiguravati opredjeljenje da se razvoj mora podrediti pobolj$anju kvalitete Zivljenja te da u daljnjem
privrednom razvoju i koristenju prostora ne smiju biti dovedeni u pitanje prirodne i druge osnove Zivota, kao ni ve¢ dostignuti
standard i kvaliteta Zivota.

1. UVIETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

1.01.

Planom je obuhvaéeno podrudje ukupne povrine od cca 33,33 km® (bez pripadajuéeg mora), koje je prema namjeni

razgrani¢eno:

a) podrudja naselja:

gradevinskim podrud¢jima naselja II, I i nultog ranga,
gradevinskim podruc¢jima ostalih naselja,

b) podruéja izvan naselja za izdvojene namjene:

1. gospodarske - ugostiteljsko-turisti¢ke namjene:

gradevinskim podru¢jem turisti¢kog naselja (T2)
gradevinskim podru¢jem kampa (T3),
gradevinskim podrud¢jima turisti¢kih punktova (TP),

2. gospodarske - proizvodne namjene:

gradevinskim podru¢jem radne (pretezito zanatske) zone (12),
gradevinsko podru¢je mjeSovite radne (zanatsko-proizvodne i/ili trgovacko-poslovne) zone 12;K2)

3. gospodarske - poslovne namjene:

gradevinskim podruéjem pretezito usluzne (K1),

gradevinskim podruéjem preteZzito trgovacke (K2),

gradevinskim podru¢jem preteZito komunalno servisne zone (K3),
gradevinskim podru¢jem preteZito poljoprivredno-stodarske (K4)

4. gospodarske namjene — luke posebne namjene:

sportska luka Zupanijskog znacaja (LS)

5. gospodarske namjene — luke otvorene za javni promet:

luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

6. sportsko-rekreacijske namjene:

gradevinskim podrudjem sporta i rekreacije — golf igraliste (R1),

gradevinskim podru¢jem sporta i rekreacije — polivalentni sportsko rekracijski centar (R6),
gradevinskim podruéjem sporta i rekreacije — karting centar (R7),

podru¢jem rekreacije (R),

podruéjem plaze (RP),

podru¢jem uzletiSta i sletista ()

c) poljoprivredno zemljiSte osnovne namjene:

povr§inama osobito vrijednim za obradu
povr§inama vrijednim za obradu
ostalim povr§inama za obradu

d) Sumsko zemljiste osnovne namjene:

gospodarske Sume
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- povr§inama zastitnih Suma
- povriinama Suma s posebnom namjenom

¢) vodne povriine:
- morem (unutarnji morski pojas s pomorskim dobrom i zonom rekreacije),
- vodotokom (Rijeka Mirna, Sabirni kanal br.2, Obuhvatni kanal br.1, Obuhvatni kanal br.2, Sab1m1
kanal Valeron, Obuhvatni kanal Valeron, te bujice: Baredine, Mulski potok, Salina i Saltarija),

f) povrsine infrastrukturne namjene:
- infrastrukturnim koridorima i gradevinama prometa (i pomorskog), telekomunikacija, vodoopskrbe,
odvodnje i energetike (IS),

g) ostale povrSine:
- povrSinama ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista
- gradevinskim podru¢jem groblja (+),
- gradevinskim podru¢jem posebne namjene (N),
- ribogojiliste (H)

1.02.

Odredena namjena povrSina predstavlja osnovnu, odnosno pretezitu namjenu, $to znaéi da je u okviru iste moguée
planirati i razvijati i ostale kompatibilne djelatnosti, ako je to dopusteno odredbama ovog Plana te ako to nije protivno
propisima.

1.03.

Povrsine razli¢itih namjena prikazane su i razgranitene na grafi¢kom prikazu broj: 1 (Koritenje i namjena povrsina, u
mjerilu 1:25 000) te oznaCene odgovarajuéim rasterom i planskom oznakom, ili samo oznakom (simbolom), a njihovo
znacenje detaljno je opisano provedbenim odredbama Plana.

Planirane namjene povrina manjih od 1,0 hektara oznaCene su simbolom, a simbolom su oznalene i namjene veée povrsine od 1,0
ha ukoliko je to¢an obuhvat tih namjena potrebno detaljno istraZiti i utvrditi prostornom dokumentacijom uzeg podrudja.

1.04.
Granice pojedinih namjena u pravilu ¢ine koridori prometnica i granice zemljisnih Cestica, odnosno prirodna ili druga ograni¢enja.

Granice gradevinskih podrugja naselja i pojedinih namjena utvrdene su na katastarskim kartama u mjerilu 1:5000.

1.05.

Ovim Planom gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje je izgradeno ili koje je ovim Planom namijenjeno
izgradnji naselja ili sadrZaja drugih namjena, koje se nalazi unutar granica gradevinskog podruéja, svako izgradeno
zemljiSte izvan gradevinskog podrucja, odnosno zemljiste izvan gradevinskog podruéja na kojemu je prema uvjetima iz
ovog Plana mogude graditi.

1.1. PovrSine za razvoj naselja

1.1.01.
Planom je odreden sustav naselja vezan za planirane srediSnje i javne drustvene funkcije i o€ekivani razvoj stanovanja i
gospodarskih djelatnosti u njima, koji se sastoji od 5 podru¢ja naselja sa 33 gradevinska podruéja u kojima je predvidena
gradnja mjeSovite namjene, tj. u kojima se, osim gradevina stambene namjene, moZe planirati smjestaj svih spojivih
funkcija i sadrzaja sukladno namjeni, rangu ili zna€enju naselja, kao $to su:

- gradevina i sadrzaja javnih i drustvenih djelatnosti,

- gradevina gospodarske namjene (proizvodnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih i sl.),

- poljoprivrednih sadrZaja za kuéne potrebe, ako je to dopusteno komunalnim redom,

- sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene,

- javnih zelenih povrsina, djecjih igraliSta i sl.

- prometnice, parkiralista, biciklistiCke staze, pjeSacke staze i sl.
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- gradevina i povr§ina infrastrukturnih sustava,
- sadrzaja posebnih namjena (samo u interesu obrane), i td.

1.1.02.

Uvjeti uredenja prostora u naselju, odnosno smjestaj i uvjeti gradnje gradevina razli¢itth namjena unutar granica
gradevinskog podrucja naselja utvrdeni su u posebnim odredbama Plana koje se odnose na naselja, odnosno na
gradevine pojedinih namjena koji se u naseljima mogu graditi.

1.1.03. Naselja su Planom rangirana kako slijedi:

Naselje Brtonigla/Verteneglio (NA 006483) - sa planiranih 850 stanovnika svrstano je u II rang naselja sa znadenjem srediSnjeg
naselja koje ima neke funkcije srediSta mikroregije s odgovaraju¢im institucijama Zupanijskog znadenja, §to znaci da naselje
preuzima funkcije turistickih, prometnih, proizvodnih, kulturnih i zdravstvenih sredista i funkcije organizacije okupljanja i
servisiranja karakteristi¢nih razvojnih djelatnosti u podru¢ju obuhvata Plana.

Naselje Karigador/Carigador (NA 027782) - sa planiranih 272 stalnih stanovnika i 297 povremenih stanovnika
svrstano je u I rang naselja sa znaenjem manjeg lokalnog sredista, koje preuzima pomoc¢ne funkcije i koje treba, zajedno
sa naseljem Dajla u Gradu Novigradu, razviti najnuZnije pojedinacne sredi¥nje funkcije potrebne korisnicima njegovih
usluga u zoni utjecaja do 5 km udaljenosti. Karigador je ujedno i stambeno-turistiko naselje, odnosno naselje sa
specifi¢nim oblikom simbioze stanovanja, javnih funkcija, turizma i rekreacije, te obuhvaca i povr§inu unutar naselja
ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador - T2 .

Naselje Nova vas/Villanova (NA 043397) — sa planiranih 370 stanovnika svrstano je u I rang naselja sa znaenjem manjeg lokalnog
sredidta, koje preuzima pomodéne funkcije i koje treba razviti najnuZnije pojedinatne srediSnje funkcije potrebne korisnicima
njegovih usluga u zoni utjecaja do 5 km udaljenosti.

Naselje Fiorini (NA 016837) — sa planiranih 197 stanovnika svrstano je u nulti rang i ima znaenje pomoénog naselja u kojima ¢e
se neke funkcije te osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji, realizirati sukladno postoje¢im potencijalima i razvojnim inicijativama
njegovih stanovnika.

Naselje Radini (NA 053368) — sa planiranih 111 stanovnika svrstano je u nulti rang i ima znadenje pomo¢nog naselja u kojima ée
se neke funkcije te osnovni usluzni i opskrbni sadrZaji, realizirati sukladno postojecim potencijalima i razvojnim inicijativama
njegovih stanovnika.

U okviru ovih naselja ostale manje naseobine i skupine kuca se smatraju dijelovima naselja u kojima ¢e se neke funkcije i sadrzaji,
realizirati sukladno postojec¢im potencijalima i eventualnim razvojnim inicijativama njihovih stanovnika.

1.1.04.

Granice gradevinskog podrucja utvrdene su na kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000 u pravilu rubom postojecih katastarskih
Cestica, za slijedeca naselja i dijelove naselja:

A/ na podrudju naselja Brtonigla/Verteneglio
1. Brtonigla — Verteneglio,
Druskoviéi — Druscovici,
Fernetiéi — Fernettici,
Gornji Katunari- Cattunari di Sopra (Pisine),
Donji Katunari — Cattunari di Valle,
Kovri — Covri,
Krsin — Carsin,
Skrinjari — Scrignari,

W RN RN

Turini — Turini,

—
(=)

. Valentiéi — Valentici,

—
—

. Grobice — Grobizze,

—_—
N

. Marin€iéi — Marincici,

—
w

. Vrh Marcari - Monte Marzari,

—
N

. Boboci — Bobozzi,
15. Valica — Valizza

16. Buroli - dio
B/ na pedrudju naselja Karigador/Carigador
1. Karigador — Carigador, uklju¢ujudi povr$inu unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador - T2
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2. Mala Punta - Punta Piccola,

3. Velika Punta

C/ na podruéju naselja Nova vas/Villanova
1. Nova Vas — Villanova,

2. Spinutija — Spinottia,

3. D.Srbani - Srbani di Sotto,
4. G. Srbani — Srbani di Sopra,
5. Medelini — Medelini,

6. Paviéi - Pavici,

7. Cendaki — Cendachi,

8. Dubac

9. Brekija

D/ na podruéju ebuhvata naselja Fiorini
1. Fiorini — Fiorini,
2. Balbije — Balbie,

E/ na podruéju obuhvata naselja Radini
1. Radini - Radini,
2.  Lukoni — Luconi,

3. St.Kogi (Skrabarija),
Tablica — prikaz karakteristika gradevinskog podruéja naselja

PCINE BRTONIGLA
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NA Gradevinsko |Neizgradeno [lzgradeno lzgradeno PlaniranibrojjBto gusto¢a
BRTONIGLA |podruc¢je (h) J(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st/ha)

Brtonigla 42 .51 11,51 31 72,92%

Fernetici 2,86 0,48 2,38 83.22%

V ale ntiéi 3,28 0,92 2,36 71,95%

Donji Katunari 1,04 0,11 0,93 89,42 %

Maringi¢i 3,2 0,28 2,92 91,25%

Boboci 0,49 0 0,49 100,00%

Gornji 3.8 1,67 2,13 56,05%

Katunari

Y ovri 3,28 1.4 1,88 57,32%

uSkovici 1,72 0,78 0,94 54,65%

Turini 7,02 3,3 3,72 52,99%

Kréin 1,32 0,66 0,66 50,00%

Vrh Marcari 1,49 0,69 0,8 53,69%

Grobice 1,11 0 1,11 100,00%

Skrinjari 2,91 1,61 1,3 4467%

Brt.Valica 0,25 0 0,25 100,00%
| Buroli (Brt.) 1,24 1,24 0 0,00%
i [NKUPNO GradeviRZk?2|Neizgrad8n®S|Izarade®2.87 |izqradeh@0 %P lanirani BBI|Bto qustoth 0
| NOVA VAS podrucje (h) |(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja

(st/ha)

Nova Vas 20,48 5,68 14,8 72,27%

S pin utija 1,12 0,34 0,78 69,64%

Pavici 1,82 0,87 0,95 52,20%

Cendaki 1,62 1,16 0,46 28,40%

Medelini 2,35 1,24 1,11 47,23 %

Gornji Srbani 0,78 0,28 0,5 64,10%

Donji Srbani 5,27 2,74 2,53 48,01%

Dubac 0,29 0 0,29 100,00%

B re kija 0,71 0,58 0,13 18,31%

UKUPNO 34,44 12,89 21,55 62,57% 370 10,7
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NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planiranibroj|Bto gustoc¢a

FIORINI podrué&je (h) |(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st/ha)

Fiorini 18,11 6,17 11,94 65,93%

Baibije 0,19 0 0,19 100,00%

UKUPNO 18,3 6,17 12,13 66,28 % 197 10,8

NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planiranibroj|Bto gustoéa

RADINI podrué&je (h) |[(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st’/ha)

Radini 7,96 1,75 6,21 78,02%

Lukoni 1,65 0,45 1.1 70,97 %

Stancija Kogi 1,26 0,75 0,51 40,48%

UKUPNO 10,77 2,95 7,82 72,61% 111 10,3

NAPOMENA: privremeni stanovnici su ukalkulirani samo za naselje Karigador koje je stambeno - turisti¢ko.
1.2. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

1.2.01.

Planom se izdvojene namjene definiraju kao specifi€ne funkcije koje se svojom veli¢inom, strukturom i nadinom

koritenja razlikuju od naselja, te koje funkcioniraju u prostoru kao autonomne prostorne cjeline, a za &iji je razvoj u
prostoru utvrdeno ili nije utvrdeno gradevinsko podrucje, ali u okviru kojih se ne moZe planirati novo stanovanje.

1.2.02. Gradevinska podruéja izdvojenih namjena

Granice gradevinskog podru¢ja odredena su na kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000, u pravilu rubom postojeéih katastarskih
Cestica, za slijedece izdvojene namjene:

1.gospodarske djelatnosti ugostiteljsko — turisti¢ke namjene
autokamp Park Umag (T3), - unutar ZOP
turisticko naselje Velika punta (T2) - unutar ZOP
ugostiteljsko — turisti€ki -lovacki punkt Pedrola (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki -izletni¢ki punkt Monaski vrh (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki -zdravstveni punkt Stroligarija (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Fiorini -stara §kola (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Mramornica (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo-jug (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Gradiscée (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Marcari (TP),

2.gospodarske djelatnosti - poslovne namjene

radnu zonu ( trgovacke, usluzne i komunalno servisne) Pedrola kod Brtonigle (K1, K2, K3)

komunalno servisna zona Baba (K3)
komunalno servisna zona Pavici (K3)
komunalno servisna zona Donji Srbani (K3)
komunalno servisna zona Skrinjari - odlagaliste gradevinskog otpada (K3)
preteZito poljoprivredno-stocarski kompleks Brtonigla (K4)
pretezito poljoprivredno-stodarski kompleks Zmergo (K4).

3. gospodarske djelatnosti - proizvodne
- radnu zonu (preteZito zanatsku) Skarpej kod Nove Vasi (12),

2
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- radnu zonumjeZovitu zanatsko-proizvodnu i trgovaiko-poslovnu) Strpe ,(12;K2)

4.sportsko-rekreacijske namjene
- golfigraliSte Fratarska Suma (R1),
- Polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki (R6)
- karting centar Turini (R7)

5. komunalne manjene
- groblja Brtonigla, Donji Srbani (Sv. Dionizij),
6. posebne namjene:
- skladiste pirotehnickih sredstava kod Pedrole (N),

1.2.03. Izdvojene namjene

Izdvojene namjene za koje ovim Planom nije odredeno gradevinsko podruéje su

1. podrudja rekreacijske namjene
- rekreacijsko podruéje Ladin gaj (R),
- rekreacijsko podru¢je Turini (R),
- plaza (RP)
- uzletiste i sletiSte Donji Srbani ()
2. ribogojiliste Donja Mirna (H)

1.2.04.
Ovim Planom odredene su i izdvojene namjene za koje nije utvrden obuhvat zahvata, ve¢ je njihova lokacija odredena
simbolom ili je prikazana u infrastrukturnim sustavima, a to su podru¢ja (lokacije):
1. turistiCko-ugostiteljske namjene uz arheoloske lokalitete:
- izletnicko-rekreacijski punktovi ,

2. infrastrukture:
- benzinske postaje
- iostale infrastrukturne gradevine

1.2.05.
Uvjeti uredenja prostora, smjestaj i uvjeti gradnje gradevina u navedenim izdvojenim namjenama utvrdeni su u
posebnim odredbama ovog Plana pojedinaéno za svaku izdvojenu namjenu.

U podrucjima za koja je uvjetovana izrada prostorne dokumentacije uzeg podrucja detaljni uvjeti uredenja, koristenja i
zaStite prostora utvrdit ¢e se i tom dokumentacijom sukladno posebnim propisima koji reguliraju pojedinu djelatnost.

Ako se prostornom dokumentacijom uzeg podruéja vr$i detaljnije razgrani¢enje povrsina izdvojenih namjena, ono se vrsi
razradom kriterija za osnovno razgranifenje te ostalih odredaba ovog Plana kojima se utvrduju moguénosti i
ograni¢enja smjestaja te uvjeti gradnje gradevina i uredenja prostora unutar obuhvata navedenih izdvojenih namjena.

1.3. Poljoprivredne povriine osnovne namjene

1.3.01.
Planom je temeljem bonitetnih kategorija izvrSeno vrednovanje zemljista te izvrSeno razgraniCenje poljoprivrednih povr§ina
osnovne namjene na:

- povrsine osobito vrijednog obradivog tla (P1),

(navodnjavana zemljista, izgraden sustav odvodnje, povrsine pod vi§egodi$njim kulturama - maslinici, vinogradi, voénjaci, plantaze

zrnatog voda, lavanda)

- povriine vrijednog obradivog tla (P2),
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(polivalentna proizvodnja Zitarica, industrijskih kultura, krmnih kultura i drugih jednogodisnjih kultura)
- povrsine ostalog obradivog tla (P3).

(polivalentne poljoprivredne povriine u mjeSovitim sklopovima s neobradivim zemljistem - posebno vrednovane za izgradnju
poljoprivrednih stambeno-gospodarskih kompleksa)

RazgraniCenje povrSina prema ovim kriterijima dano je na grafickom prikazu br.1., a za smjeitaj i gradnju gradevina na
poljoprivrednim povr§inama utvrden je ovim Planom poseban rezim u ovisnosti od boniteta zemljista.

Planirane poljoprivredne povrSine realizirati ¢e se privodenjem poljoprivrednoj namjeni danas nepodobnih i painjackih povrsina.

1.4. Sumske povrsine osnovne namjene

1.4.01.
Razgrani¢enje Sumskih povrSina obavljeno je temeljem kriterija o funkciji $uma, njihovoj ulozi u o¢uvanju bioloske
raznolikosti, stvaranju socijalno-zdravstvenih i rekreacijskih uvjeta i trajne zastite tla, a Sume osnovne namjene
razgrani¢ene su na:

- gospodarske (S1),

- zatitne Sume ($2),

- $ume s posebnom namjenom ($3)

1.4.02.
Dijelovi poljoprivrednog i Sumskog podrucja najniZeg ili mjeSovitog boniteta koji stoga nisu osnovne namjene Planom
su izdvojeni kao Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste (PS).

Razgranitenje Ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljista obavlja se temeljem kriterija za razgranienje poljoprivrednog i Sumskog
zemljista.

Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiSte je prostor na kojem se moZze ravnomjerno koristiti prostor na nadin predviden za Sumsko ili
poljoprivredno zemljiste, a posebno je vrednovano za izgradnju poljoprivrednih stambeno-gospodarskih kompleksa.

1.4.03.
Razgranifenje prema navedenim kriterijima dano je na grafickom prikazu br. 1, a moguénost smjestaja gradevina u Sumama i na
Sumskom zemlji$tu utvrden je ovim Planom u ovisnosti o propisima o Sumarstvu.

1.5. Infrastrukturne povrsine i sustavi

1.5.01.
Planom su utvrdene povriine infrastrukturne namjene koje su razgrani¢ene na:

- povrsine infrastrukturnih gradevina,
- povrsine infrastrukturnih koridora.

1.5.02.
PovrSine infrastrukturnih gradevina odreduju prostor za smjestaj postrojenja, uredaja, instalacija i sl., a razgraniene su
ovim planom na sljede¢e namjene:
1. prometni sustav
a) kopnene povrsine od znacenja za prometni sustav
- benzinske pumpe u Brtonigli, Karigadoru i Novoj Vasi
b) morske luke
- podrudje luke otvorene za javni promet u Karigadoru, lokalnog znacaja
- podrugje luke posebne namjene - sportske luke Karigador Zupanijskog znagaja (LS)
2. vodnogospodarski sustav
a) vodoopskrba
- vodosprema Zmergo,
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- vodosprema Katunari
b) odvodnja otpadnih voda,
- uredaj za procis¢avanje otpadnih voda kampa Park Umag,
- uredaj za procisc¢avanje otpadnih voda naselja Brtonigla,
- uredaj za proc¢iSc¢avanje otpadnih voda naselja Nova vas,

3. energetski sustav
a) elektroenergetski transformacijski uredaji,
- trafostanice TS 20/0,4 kV,
b) objekti za transport plina,
- mjerno redukcijska stanica u Kovrima,
4. telekomunikacijski sustav
a) bazne stanice (antene) u Stroligariji, Kriinu, Saltariji
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Lokacija infrastrukturnih gradevina i uredaja odredena je ili simbolom ili se moze utvrditi iz prikaza pojedinih

infrastrukturnih sustava (graficki prikazi: 2a do 2d).

1.5.02.

Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjeStaj gradevina i instalacija infrastrukturnih sustava unutar ili izvan
gradevinskog podruc¢ja. Smjestaj trase infrastrukturne gradevine unutar planiranog koridora ovisi o uvjetima odredenim

tehnickim rjesenjem zakonom odredene projektne dokumentacije.

Ako se prostornom dokumentacijom uzeg podrucja vrsi detaljnije razgrani¢enje povr$ina infrastrukturnih namjena, ono
se vrsi razradom kriterija za osnovno razgranienje te ostalih odredaba ovog Plana kojima se utvrduju moguénosti i
ograni¢enja smjeStaja te uvjeti gradnje infrastrukturnih gradevina unutar obuhvata pojedinih namjena, a do dono3enja
prostorne dokumentacije uzeg podrucja povrsine infrastrukturnih koridora odreduju se prema slijede¢im kriterijima:

SUSTAV PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE (m)
Vrsta Kkategorija Vrsta postojedi planirani
Prometni ceste  drZavna autocesta 105 200
brza cesta 85 150
ostala 70 100
Zupanijska Zupanijska 40 70
Telekomunikacije Kablovska  drzavna medunarodni 1 1
Kanalizac.  Zupanijska magistralni 1 1
Vodoopskrba Vodovodi drzavni magistralni 6 10
Zupanijski ostali 6 10
Kolektori Zupanijski magistralni 6 10
Energetika plinovod drzavni medunar. magistralni 40 100
Zupanijski magistralni 20 60
Dalekovod  drzavni dv 380 kV 38 200
dv220kV 23 100
Zupanijski dv 110 kV 19 70

1.6. Vodne povrsine

81



SLUZBENE NOVINE ‘OPCINE. BRTONIGLA BROJ 09/2012 STR. 82

1.6.01.

Vodne povrSine razgrani¢ene su ovim Planom prema namjenama na:
- more, :
- vodotoke,

Razgrani¢enje vodne povrSine provodi se sukladno razgrani¢enju namjene povrsine pripadajuée obale, a namjena i na¢in
koriStenja vodne povrSine odnosi se na vodnu (morsku) povr§inu, vodni (morski) volumen kao i na dno vodotoka,
odnosno mora.
1.6.02.
RazgraniCenje mora izvr$eno je odredivanjem povr§ine u moru namijenjene za:

- prometne djelatnosti,

- ribarenje,

- rekreaciju.

1.6.03.
Morske povrsine namijenjene prometnoj djelatnosti razgrani¢ene su na:
- unutradnji plovni put,
- luku otvorenu za javni promet u Karigadoru, lokalnog znacaja
- luku posebne namjene - sportsku luku Zupanijskog znacaja Karigador

1.6.04.
Zone ribarenja u moru razgranic¢ene su na:
- vanjski morski pojas (VMP) - na udaljenosti veéoj od 2km od obale, koji je namijenjen svim vrstama ribolova u
okviru postojecih propisa 0 morskom ribarstvu,
- unutarnji morski pojas (UMP) — na udaljenosti od obale unutar 2km, koji je namijenjen gospodarskom ribolovu
sa selekcioniranim tehnikama izlova, kao i za sportski ribolov.

1.6.05.
Rekreacijske zone obuhvacaju dijelove akvatorija uz obalu koje je namijenjeno kupanju i sportovima na vodi u pojasu
Sirine od 300 metara, koje se odreduje tako da ne ometa plovidbu na unutarnjim i medunarodnim plovnim putevima.

. 1.6.06.

Na podrucju opcine Brtonigla nalaze se vodotoci:
e Rijeka Mirna
e  Sabirni kanal br.2
e  Obuhvatni kanal br.1
e  Obuhvatni kanal br.2
e  Sabirni kanal Valeron
e  Obuhvatni kanal Valeron

¢ Bujice:
o Baredine
o  Mulski potok
o Salina
o Saltarija

Ako se prostornom dokumentacijom uZeg podru¢ja vri detaljnije razgrani¢enje namjena u vodnim povrsinama, ono se vrsi razradom
kriterija za osnovno razgrani¢enje te ostalih odredaba ovog Plana kojima se utvrduju moguénosti i ograni¢enja smjeitaja te uvjeti
gradnje gradevina unutar obuhvata pojedinih namjena.

2. UVJETI ZA UREDENIJE PROSTORA

2.01.
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Uredivanje prostora u obuhvatu Plana, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova na povr3ini,
odnosno iznad ili ispod povriine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati u skladu s odredbama ovog Plana.
Uvjeti za uredenje prostora utvrdeni ovim Planom primjenjuju se kako u sludajevima neposredne primjene ovog Plana, tako i u
obliku obveznih smjernica za prostorne planove uzih podruéja.

Ovim Planom se propisuje obveza izrade prostorne dokumentacije uZeg podrugja kojom se mogu detaljnije utvrditi i razraditi uvjeti
uredenja, gradnje i kori$tenja povrSina i gradevina.

2.02.

Ovim Planom utvrduju se uvjeti i daju smjerniceﬁ

- zagradnju gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju,

- zagradnju gradevina i uredenje zemljiSta u gradevinskom podrugju naselja,

- zasmjedtaj gradevina gospodarske i javne i druStvene namjene u gradevinskom podruéju naselja i izdvojenih namjena,
- zagradnju gradevina i uredenje zemljiita van gradevinskog podrugja naselja.

2 1. Gradevine od vainosti za Driavu i Zupaniju

2.1.01.
Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju utvrduju se posebnim propisima, a ovim Planom razvrstane su prema znacaju zahvata u
prostoru te na postojece i planirane, pri Cemu su utvrdeni elementi obuhvata zahvata takvih gradevina.

2.1.02. Gradevine od vaznosti za Drzavu

Gradevine od vaznosti za Drzavu na podru¢ju obuhvata Plana su:

Prometne gradevine:
1. cestovne gradevine:
- drzavna autocesta:
- E 751 — Jadranska autocesta (Istarski Y)

- drzavna cesta:
-D 301 Novigrad - Buzinija — Nova vas - Ponte Portone

2. postanske i telekomunikacijske gradevine:
- magistralni TK kabel Pula-Rovinj-Pore¢-Umag (postojeéi)

Vodne gradevine:
- gradevine sustava odvodnje s poljoprivrednih povrSina:
- sustav Mirna (od Ponteportona do Antenala - postojedi),

Gradevine sustava odvodnje:

- sustav za odvodnju i proCiS¢avanje otpadnih voda naselja Karigador s ispustom u Kostaniji
(djelomicéno postojeéi i novi).

Ugostiteljske i turisticke gradevine:
- autokamp Park Umag (obuhvat 47 ha, kapacitet 3500 leZaja),

2.1.03. Gradevine od vaZnosti za Zupaniju

Gradevine od vaZnosti za Zupaniju u obuhvatu Plana su:

Gradevine druStvenih djelatnosti:

- gradevine sporta i rekreacije:
- polivalentni sportski kompleks Brtonigla povrsine cca 9,0ha (djelomi¢no postojece),
- polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki povrsine cca 6,0ha
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- golf igrali§te Fratarska Suma sa 18 do 27 rupa, na povrsini od cca 71,50ha

Cestovne gradevine:

- Zupanijske ceste:
- ? 5002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Poreé-Funtana—Gradina-Z 5073 (djelomi¢no postojeéa i nova),
- 725070: D 300-Brtonigla-Buzinija (postojeca),
- obilaznice naselja Brtonigla, Nova Vas i Karigador (planirane)

- lokalne ceste:

- L 50009: Lovregica (Z 5002)-Buroli-L 50010 (postojeca),

- L 50010: Babici (L50009)-Radini-Brtonigla (Z 5070) (postojeéa),
- L 50011: D 300- Krete.- Brtonigla (Z 5070) (postojeca),

- L 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070) (postojeca),
- L 50042: Brtonigla (Z 5070)-Nova vas-D 301 (postojeéa )

- L 50043: Nova vas(D 301)- Mirna (postojeca),

Gradevine za vodoopskrbu:
- sustav Istarskog vodovoda iz Buzeta (postojeci i djelomi€no novi),

Gradevine sustava odvodnje:

- sustav za odvodnju i pro¢iS¢avanje otpadnih voda kampa Park Umag i naselja Lovrecica s ispustom u Park Umag (postojedi,
djelomiéno novi).

- sustav za odvodnju i pro¢i§¢avanje otpadnih voda naselja Brtonigla s ispustom kod Brtonigle (postojeci i djelomi¢no
novi),

Elektroenergetske gradevine:
- prijenosni dalekovod 110 kV: - Rovinj-Pore¢-Buje (postojeci)
- Katoro—Novigrad ( postojeci)

Gradevine plinoopskrbe s pripadajuc¢im objektima, uredajima i instalacijama:
- plinovod radnog tlaka 24-50 bara Pula —~Umag (postojeci)
- mjerno redukcijska stanica (MRS) Novigrad /Kovri (postojeci)

2.1.04.

Uvjete smjestaja, gradnje, rekonstrukcije, koristenja i zatite gradevina od vaznosti za DrZavu i Zupaniju utvrduje nadleZno tijelo
odredeno posebnim propisom na osnovu struénih podloga u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru ili temeljem planova
uzih podruéja u kojemu se ove gradevine nalaze.

2.1.05.

Ako je to odredeno posebnim propisom ili uvjetovano planom viseg reda, za gradevine od posebnog interesa vrsi se provjera utjecaja
na okoli§ u postupku koji prethodi izdavanju odobrenja za zahvat u prostoru.

2.2, Uvjeti uredenja gradevinskog podrucja naselja

2.2.1. Uredenje gradevinskog podruéija

Izgradenim dijelom gradevinskog podrucja smatraju se izgradene i uredene gradevne Gestice i druge povrSine privedene razliditoj
namjeni, kao i neizgradene i neuredene &estice zemljista povrsine do 5.000 m” koje s izgradenim dijelom gradevinskog podrugja &ine
prostornu cjelinu.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili vi§e neposredno povezanih neizgradenih i neuredenih Cestica zemljidta ukupne
povrsine veée od 5.000m’.

Osim izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja koji je utvrden grafickim dijelom plana, sastavnim dijelom
gradevinskog podrucja naselja smatraju se sljedece pojedina¢ne katastarske Cestice na kojima se nalaze postojece gradevine:

unutar NA Brtonigla - k.¢. br. 1048/12, 240/1;2;3;4;6 zgr k.o. Brtonigla;

unutar NA Nova Vas - k.¢. br. 18/1 zgr., 18/2 zgr., 128/1 zgr., 128/2 zgr., 206/1 zgr., 206/2 zgr., 206/3 zgr., 207/1 zgr., 207/2 zgr.,
250/1 zgr., 250/2 zgr., 251/1 zgr., 252 zgr., 255 zgr., 256/1 zgr., 256/2 zgr., 256/3 zgr., 1324/2, 1546/2 k.o. Nova Vas te k.¢.br. 194
k.o. Donja Mirna.

2.2.1.01.
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Uredenje gradevinskog podrucja podrazumijeva:

- pripremu zemlji$ta (pripremu zemljista, izradu prostorne dokumentacije, izradu idejnih rjeSenja i projekata, izradu geodetskih
elaborata, rjeSavanje imovinskih odnosa),

- opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom.

Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:
L kategorija: Minimalno uredeno gradevinsko zemljiSte - obuhvada pripremu i pristupni put,
II. kategorija: Optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte - obuhvaca osim pripreme i osnovnu infrastrukturu
(pristup s prometne povriine, odvodnju otpadnih voda i propisani broj parkirali§nih mjesta, vodoopskrbnu,
elektoenergetsku i telekomunikacijsku mrezu),

I11. kategorija: Visoko uredeno gradevinsko zemljiste - obuhvaca sve elemente pripreme i opremanja.
U ZOP-u se moze graditi samo na uredenoj gradevinskoj Cestici (pristup na gradevnu &esticu, odvodnja otpadnih voda i propisani
broj parkirali$nih mjesta) ili Cije je uredenje zapoceto prema posebnom propisu.

2.2.1.02.

Za gradevinska podrud¢ja naselja na podrugju Opéine Brtonigla propisuju se slijedece kategorije uredenosti gradevinskog zemljista:

- 1. kategorija uredenosti:

- za naselja i dijelove naselja izvan ZOP - a,

- II kategorija uredenosti:

- za naselja i dijelove naselja unutar ZOP - a.

Obvezni ili viSi nivo opremljenosti gradevinskog zemljista u pojedinim gradevinskim podrudjima utvrdit ¢e se posebnim odlukama i
programima predstavnickog tijela opéine.

2.2.2. Opce smjernice i uvjeti gradnje i smjestaja gradevina u naseljima

Uvjeti smjeStaja i gradnje svih gradevina, kao i uvjeti uredenja, zastite i koriStenja povr§ina u naselju se, osim ovim odredbama,
utvrduju prostornim planovima uzeg podru¢ja ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru, sukladno odredbama ovog
Plana i vazecih propisa.

2.2.2.01. Namjena povrsina i gradevina

Unutar granica gradevinskih podru¢ja naselja prostor je mjeSovite namjene, tj. namijenjen je prvenstveno stanovanju, a zatim i svim
drugim sadrZajima koji sluZe za zadovoljavanje potreba stanovnika za vi§im standardom Zivota, radom, kulturom, odmorom, itd.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja moguce je graditi:

- obiteljske i viSestambene gradevine, koje mogu imati prostorije namijenjene vrienju javnih i poslovnih djelatnosti koje
ne utjecu Stetno na okolis i ne ugroZavaju odvijanje osnovne (stambene) namjene,

- poslovne gradevine bez i sa stambenim prostorijama,

- javne gradevine i gradevine drustvenih djelatnosti,

- gospodarske gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

- gospodarske gradevine proizvodne namjene koje mogu imati i prostorije namijenjene stanovanju,

- gospodarske gradevine poljoprivredne namjene sa stokom, ali samo za osobne potrebe, ako to nije propisima o
komunalnom (redu) gospodarstvu zabranjeno,

- sportske gradevine i gradevine u funkciji sportsko-rekreacijskih sadrzaja,

- infrastrukturne i komunalne gradevine,

- parkovne povrsine, dje¢ja igraliSta i slicne sadrzaje,

- druge gradevine koje se prema propisima mogu graditi u naseljima.

Poslovne djelatnosti koje se ne smiju obavljati u naseljima su slijedece:
Industrijske i obrtni¢ke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada metala
ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda,
proizvodnja i prerada sirove koZe, gume, plasticnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje
energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala,
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Uvjetno, temeljem odredbi Zakona o zastiti okoliSa i suglasnosti od strane op¢ine, mogu se u naseljima obavljati
slijedece obrtni¢ke i usluzne djelatnosti: automehanicarske, autolimarske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske,

proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mlje¢nih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda.
Uvjet za obavljanje navedenih djelatnosti u naselju, je da se u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom
prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na okoli§ iz ovih odredbi.

Za sada3nje i budude potrebe naselja te zona namijenjenih turistiCkoj izgradnji treba, detaljnijom prostornom dokumentacijom ili
posebnim opéinskim aktima, unutar gradevinskog podrucja osigurati potreban prostor za izgradnju gradevina zajednickih potreba,
kao i za izgradnju komunalnih gradevina i uredaja.

2.2.2.02. Arhitektonsko oblikovanje gradevina

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture naselja u arhitektonskom i urbanistickom
smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na ovom podruéju, te upotrebljavati
kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i materijali karakteristicni za klimu i tradiciju istarskih naselja, a gabariti novih gradevina

moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama.

Kod zahvata u prostoru moraju se uvaZzavati oblikovni elementi koji su karakteristi¢ni za pojedina podrugja, i to:

1. karakteristican izgled naselja u Sirem prostoru, karakteristicni vanjski gabariti naselja i strukturiranje njegovog ruba te
panoramski izgled naselja koji je plod povijesnog razvitka koji se mora uvazavati kako po boji tako i po obliku i teksturi,

2. zahvati u urbanistiCku strukturu moraju se prilagodavati i opéem izgledu krovova te se ne smiju mijenjati prevladavajuéi
smjerovi sljemena karakteristicni za pojedine ulice ili dijelove naselja,

3. potrebno je uvazavati karakteristiénu komunikacijsku strukturu i uli¢nu razgranatost naselja,
podrucja karakteristicnih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju se izgraditi, a izgradnjom i rekonstrukcijom
gradevina ne smije se istupati iz karakteristiCne siluete naselja te smanjiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih znadajnih
gradevina,

5. mora se uvazavati ra§¢lanjenost naselja na karakteristicne morfoloske cjeline ili morfolo$ki homogena podruéja s uspostavljenim
morfoloskim identitetom i karakteristicnom urbanistiCkom strukturom.

U homogenim morfologkim cjelinama potrebno je uvazavati:
- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljista,
- tip i polozaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,
- raspored gradevina i njihove medusobne odnose,
- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,

- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i
raspored vrata i prozora,

- gradevinske materijale i boje arhitektonskih elemenata,
- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrSina,
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i ja¢inu dominantnih vjetrova.

U cilju o¢uvanja karakteristika parcelacije jezgre naselja koja uvjetuje morfolosku strukturu pojedinih homogenih podrudja i koja je
prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uli¢nih prodelja, ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje vanjskog ruba podrudja,
potrebno je:

1. uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim desticama, te na taj nalin sauvati
karakteristi¢ni uli¢ni izgled, kao i rub naselja, odnosno rub pojedine morfoloske cjeline,

2. izgradnju novih gradevina logi¢no ukljuCivati u postojece cjeline te sacuvati karakteristike fasadnog ritma i tradicionalno
ra§¢lanjivanje Cestica,

3. postojece pomoéne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistickog standarda naselja,
oblik, boju i veli¢inu krovova, kao i orijentaciju sljemena, prilagoditi opéem izgledu naselja ili njegovog pojedinog dijela a
krovovi koji oblikuju karakteristi¢ni rub naselja ne smiju se mijenjati u
oblikovnom smislu,

5. u naselju se moraju Cuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica mora biti prilagodena moguc¢nostima lokalnih
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gradevinskih materijala,

6. lokalni gradevinski materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda, potpornih
i ogradnih zidova, te otvorenih povrsina,

7. oblik, detalji i boje pro¢elja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u pojedinoj morfoloskoj cjelini,

8. dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se time neée narusiti postojeéi karakter i
kvaliteta naselja, odnosno ukoliko e se time poboljsati ili sanirati neodgovarajuce oblikovanje dijela naselja,

9. vanjska stubista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz primjenu kompozicijskih i oblikovnih principa koji su
zastupljeni u pojedinoj morfoloskoj cjelini, odnosno kod pojedinog tipa gradevine.

U podru¢jima nehomogene izgradnje gradi se sukladno slijede¢im smjernicama:

1. izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teZiti ve¢oj homogenosti podruéja, zbog Eega se novi zahvati moraju prilagodavati
okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati s ve¢ izgradenim skupinama gradevina u morfologki
prepoznatljive zaokruZene cjeline,

2. kada je postojeca izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teZiti uspostavi novog prostornog reda s veéom
iskoriStenoS¢u zemljiSta, boljom prometnom povezano$céu, kvalitetnijom urbanistickom koncepcijom i kvalitetom
oblikovanja gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva morfoloska cjelina s prepoznatljivim identitetom.

Pri popunjavanju praznina unutar povijesnih blokova trebalo bi izbjegavati predimenzionirane gradevine koje zauzimaju veéi dio
estice i nemaju pripadajucu okuénicu, te gabaritima i oblikovanjem konkuriraju i nameéu se povijesnim gradevinama. Povijesne
granice blokova valja postivati pri odredivanju gradevnih pravaca. U daljnjem Sirenju naselja predlaZe se popunjavanje prije svega
ve¢ formiranih blokova.

Povijesne gradevine nositelji su identiteta naselja, stoga im je pri rekonstrukciji i obnovi potrebno pristupati s posebnom paznjom.
Valjalo bi izbjegavati materijale koji nisu primjereni lokalnoj tradiciji; betonske crjepove, metalne i plastiéne strehe i pokrove,
debelu cementnu Zbuku i ostale prefabricirane Zbuke koje strukturom imitiraju tradicionalnu Zbuku, jarke boje progelja i stolarije.
Budu¢i da su sve povijesne kuce bile izvorno ozbukane radi zastite zida i gradevne vapnene Zbuke, treba izbjegavati nametnuti trend
uklanjanja povijesne Zbuke i fugiranja zida cementnim mortom. Kod zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke i izbjegavati nanogenje
debelih slojeva, kako kameni elementi proCelja ne bi "utonuli" u debelu Zbuku. Na povijesnim gradevinama nije prihvatljivo
koriStenje suvremenih termoizolacijskih Zbuka radi njihove debljine. Neophodno je izbjegavati jarke boje za bojanje procelja i
stolarije, te se ograniciti na paletu prirodnih tonova svjetlijeg registra.

Kamene elemente procelja (konzole, okvire prozora i vrata, grbove, sokl i dr.) treba Cuvati na izvornim pozicijama. Pri ugradnji
novih kamenih okvira treba paziti da budu oblikovno uskladeni sa starim okvirima, da budu izradeni od punih kamenih pragova
(izbjegavati koriStenje piljenih tankih ploca kojima se oblaZe rame prozora) i zavr§no patinirani.

Vazan element u doZivljaju povijesnog ambijenta cine i brojni detalji, stoga treba paziti na uskladivanje s obiljeZjima ambijenta:
koristiti drvenu stolariju umjesto PVC ili ALU prefabrikata, izbjegavati natkrivanje prozora i vrata betonskim strehama s kupama,
zamjenu tradicionalnih krovnih vijenaca od kamenih 3krilja, kamenih konzola ili profiliranih drvenih greda, odnosno zaobljenih
vijenaca oblikovanih u Zbuci, novim betonskim serklaZzima koji su vidljivi na vanjskim pro¢eljima.

Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i osuvremenjivanju stambenih potreba nuzno je postovati zadano mjerilo i prilagodavati se
arhitektonskim obiljeZjima same gradevine. To znaci da otvaranje terasa na krovu, dogradnja terasa na stupovima, vanjskih konzolno
istaknutih balkona, betonskih vanjskih stubista nije poZeljna. Umjesto stihijske adicije volumena na osnovni korpus gradevine, treba
ju sagledavati cjelovito i prilagoditi se moguénostima same gradevine. Takoder treba izbjei multipliciranje ve¢ prisutnih elemenata,
odnosno elemenata koji se pogreSno doZivljavaju kao elementi tradicijske arhitekture (lukova, loza, terasa, nadstresnica, balaustara).

Pri oblikovanju ograda predlaZe se zadrzavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde oblikuju od suhozidno slaganog kamena.
Oblaganje betonskih zidova piljenim kamenim plo€ama pogre$an je pristup. Takoder bi valjalo izbjegavati pseudostilske Zeljezne
ograde, pogotovo ako se ugraduju iznad kamenih zidova. Ulaz u dvoriste kroz Zeljezni portun (vratnice) nasadene na masivne
kamene dovratnike ili zidani kameni zid tradicionalni je element , te se preporuca kori$tenje ve¢ postojecih modela.

Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, vanjskih jedinica klima uredaja i dr. trebali bi biti
smisljeno sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni na zacelja ili unutar dvorista u donjim dijelovima zida i sl.).

Parkirna se mjesta, gdje je moguce, trebaju osigurati unutar okucnica, vodeci pritom racuna o uskladivanju s povijesnim ambijentom.
Novonastala parkiraliSta poZeljno je ozeleniti, koriStenjem takvih vrsta materijala koji omogucavaju rast zelenila, okruZivanje
parkirali§ta zelenim Zivicama, postavljanjem pergola s penjaicama i sl.

Pomoéni gospodarski objekti imaju vaznu ulogu u oblikovanju ambijenta naselja poluurbanih karakteristika s naglaenim ruralnim
elementima, stoga je poZeljno zadrzati u §to vecoj mjeri, posebice tamo gdje ¢ine integralni dio povijesnih sklopova.
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2.2.2.03. Oblik i velitina gradevne Cestice

Kod osnivanja gradevne Cestice oblik i veli¢ina se utvrduje prostornom dokumentacijom uZeg podrudja ili ga utvrduje tijelo
nadleZno za poslove prostornog planiranja u postupku izdavanja lokacijske dozvole, imaju¢i u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija se
izgradnja na toj parceli planira, dozvoljenu izgradenost gradevne &estice, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan
pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne &estice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno
stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

Grani¢ne veli€ine i dozvoljena izgradenost gradevnih Cestica utvrdene su ovim Planom u ovisnosti od tipologije naselja
i odredene namjene gradevine.

2.2.2.04. Smjestaj gradevine na gradevnoj €estici

Granica i poloZaj gradevne estice u odnosu na prometnicu odreduje se regulacijskom linijom.

Polozaj gradevine (mjesto gradnje) u odnosu na granice gradevne Cestice odreduje se gradevinskim pravcima, koji mogu biti obvezni
ili okvirni, a kojima se odreduje gradivi dio gradevne &estice.

Granica gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veligini gradevne Cestice, 0 namjeni gradevine, o visini i tipu
izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri ¢emu se ne smiju narusavati uvjeti Zivota i
rada na susjednim gradevnim Cesticama (privatnost, buka, osunéanje i sl.)

Granica gradivog dijela Cestice slobodnostojece gradevine odreduje se u pravilu tako da je od granice gradevne &estice
udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca gradevine, ali ne manje od 4 metra,
osim na strani prema prometnici gdje se udaljenost utvrduje prema propisima i drugim odredbama ovog Plana.

Za nove slobodnostojece gradevine gradevinski pravac odreduje se i najmanje 5,0 m od regulacijske crte, dok se za nove ugradene i
poluugradene gradevine gradevinski pravac moze preklapati sa regulacijskom linijom.

Granica gradivog dijela Cestice interpolirane gradevine mozZe se odrediti do granica susjedne gradevne Gestice ukoliko se prema toj
Cestici, namijenjenoj izgradnji gradevine visokogradnje ne izvode otvori, te ukoliko se takvom izgradnjom ne narusava kvaliteta
Zivljenja i stanovanja u postoje¢im susjednim objektima.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih estica se moze odrediti i blize od udaljenosti
propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna
povrsina, pri ¢emu je potrebno ishoditi suglasnost tijela drzavne uprave nadleZnog za problematiku prometnih povriina.

Izvan granice gradivog dijela Cestice mogu se izvoditi elementi na vi§im etaZama kao §to su balkoni, vanjska stubista, vijenci, oluci,
strehe krovova i sl., te postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zaStite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni
elementi urbane opreme koji se ne mogu postavljati iznad kolnika, a svojim postavljanjem ne smiju ometati nesmetan prolaz vozila,
pjesaka i, opcenito, ne smiju ugroZavati sigurnost prometa.

Kod izgradnje na regulacijskom pravcu granice gradivog dijela Cestice mogu se, pored prethodno navedenog, izvoditi i balkoni,
loggie i sl. pod uvjetom da ne ugrozavaju promet.

ViSe gradevnih pravaca mogude je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu
na okolni prostor (kutna dispozicija gradevine u uli¢cnom redu, blokovska izgradnja, interpolacije i sli¢no), a iz tih
razloga moguce je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine dijelove gradevine sa razli¢itim visinama izgradnje.

Vi§e gradevnih pravaca moguce je odrediti i u slu¢aju kada je gradevina sastavljena od vise dijelova.
2.2.2.05. Izgradenost gradevne Cestice

Ovim Planom utvrdena je najmanja i najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice u ovisnosti od veliine Cestice putem
koeficijenta izgradenosti izraZenom u postotnim dijelovima za dva osnovna tipa gradnje u naselju, i to:

A/ Za sve gradevine koje se grade u stambeno-turistickom naselju Karigador te stambena naselja Velika i Mala Punta kriteriji
veli¢ina gradevnih Cestica i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznose:

GRANICNE VELICINE GRAPEVNIH CESTICA:
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a) za slobodno stojece gradevine: min 500 m2
max 3000 m2
b) za poluugradene gradevine: min 500 m2
max 2000 m2
IZGRADENOST GRADEVNIH CESTICA:
Veli¢ina grad. Cestica slobodno stojeca poluugradena
m2 gradevina gradevina
Min Max Min Max
% % % %
500 - 800 15 25 15 25
801 - 1200 15 30 15 40
1201 — 2000 10 25 10 35
2000 - 3000 10 20 - -

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne smije prelaziti 0,8.

U slu¢ajevima kad su postojece Cestice u Karigadoru manje od navedenih, a ne postoji moguénost poveéanja povrine
gradevnih Cestica, mogu se primjenjivati grani¢ne veliCine Cestica i koeficijenti izgradenosti kao za ostala naselja.

B/ U ostalim naseljima i dijelovima naselja osim Karigadora, Velike i Male Punte i osim smje$tajnih gradevina unutar
slijedeé¢ih podrugja izdvojene ugostiteljsko-turistitke namjene: TP Gradisée, TP Zmergo jug i TP Marcari primjenjuju se

slijedece grani¢ne veliCine gradevnih Cestica i koeficijenta izgradenosti:
GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stojece gradevine: min 201 m2
max 3000 m2

b) za ugradene i poluugradene gradevine: min ne uvjetuje se
max 1000m2

IZGRADENOST GRAPEVNIH CESTICA:

Veli¢ina grad.estica slobodno stojeca poluugradena ugradena
m2 gradevina gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
do 200 - - 50 60 50 70
201 — 240 30 50 40 60 40 65
241 - 350 25 45 30 55 30 65
351 -400 25 45 20 55 20 60
401 — 500 20 45 15 50 15 60
501 — 800 15 45 15 50 15 50
801 — 1000 15 40 15 45 15 45
1000 - 3000 15 35 - - - -

Iznimno, koeficijent izgradenosti moZe iznositi i 100% prilikom gradnje ugradenih gradevina na regulacijskom pravcu u izgradenom
dijelu gradevinskog podrugja naselja, na parceli manjoj od 100m?, koja se nalazi izmedu dviju postojeéih gradevina izgradenih na
medi.

U slutajevima kada je postoje¢a izgradena Cestica veda od ranije utvrdenih grani¢nih vrijednosti, na zahtjev ili uz suglasnost
vlasnika, gradevna Cestica e se uskladiti sa odredbama ovog Plana.

U sluc¢aju kada je ovim odredbama postojeca izgradenost gradevnih ¢estica veca od utvrdenih graniénih vrijednosti, a ne
postoji moguénost poveéanja gradevne Eestice, ne moze se dozvoliti povecanje gabarita postojece gradevine.
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2.2.2.06. Najveca visina gradevine
Najveéa dozvoljena visina gradevine nije i obavezna.

Najveéa dozvoljena visina gradevine odreduje se ovim Planom, a prostornim planom uZeg podrudja . moZe se utvrditi najveca
dozvoljena visina gradevina i niZza od ovdje odredene.

Najveca dozvoljena visina mjeri se od visinske kote konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz prodelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu neposredno uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija
visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Najveca ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najniZem dijelu uz prodelje
gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

Pod konacéno zaravnanim i uredenim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za garazu i vanjske stepenice uz
gradevinu za silazak u podrum.

Ograni¢enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i
izbacivanje svjeZeg zraka), te slicne elemente.

Najveca visina gradevine utvrdena je ovim Planom posebno za svaku vrstu odnosno namjenu gradevina, a iznad najvece dozvoljene
visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najviSe 3,20 metara. Najveca ukupna visina gradevine je najveéa dozvoljena
visina uvec¢ana za 3,20 metara.

Kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene a koji nisu sastavni dio osnovne gradevine,
kao i kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na zasebnim gradevnim esticama, osim etaZnih skupnih garaZa i parkirali§nih
prostora, najveéa dozvoljena visina iznosi 2,5 metra na strani ulaza u garazu. Pri tome razlika u visini poda gradevine i najvie tocke
s unutarnje strane sljemena krova, kao i visina mjerena od konaCno zaravnanog terena na najniZoj koti do visine vijenca na istom
mjestu, moze iznositi najvise 3,5 metra.

Kod izgradnje u povijesnoj jezgri ili uz pojedinaCne zaSticene gradevine kulturne bastine najveda ili obavezna visina gradevine
odreduje se prostornim planom uZeg podrucja, odnosno temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja akata
kojima se dozvoljava gradenje te moze biti i drugadija od one odredene ovim Planom.

2.2.2.07. Broj etaza

Broj etaza odreden je ili se odreduje u odnosu na namjenu i druge specifi¢nosti gradevine, imajuci u vidu postojeéu i planiranu
okolnu izgradnju, a dopusten broj etaZa utvrden je ovim Planom posebno za svaku vrstu odnosno namjenu gradevina.

Kod izgradnje u povijesnoj jezgri ili uz pojedinaéne zasticene gradevine kulturne bastine, najvedi ili obavezni broj etaZa gradevine
odreduje se prostornim planom uZeg podrucja, odnosno temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, te moze biti drugaciji od onog odredenog ovim odredbama.

Etaze su, sukladno posebnom propisu, ovim Planom definirane kao:
- nadzemne: suteren (S), prizemlje (P), kat (K), potkrovlje ( Pk),
- podzemne: podrum (Po).

Podrum je potpuno ukopani dio gradevine (podzemna etaza) €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, suterena ili podzemne etaze
iz st. 5. ovoga ¢lanka.

Iznimno stavcima 3. i 4. ovoga ¢lanka podzemnom etaZzom na kosom terenu se, u smislu ovih odredbi, smatra i dio gradevine (etaza)
¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je preko 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz prodelje
gradevine, pri éemu je visinska razlika izmedu stropa te etaze i najniZe tocke kona¢no zaravnanog i uredenog terena neposredno uz
gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se postojeci nagib terena gradevne Cestice za 20 i vie posto.

Suteren je dio gradevine (nadzemna etaZza) ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u kona¢no
uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.
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Prizemlje je dio gradevine (nadzemna etaza) Ciji se prostor nalazi neposredno na povr§ini, odnosno najvi$e 1,5 m iznad konaéno
uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda kata ili krova).

Kat je dio gradevine (nadzemna etaza) ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog, zaobljenog ili sli¢nog krova, pri
¢emu visina nadozida ne moze biti visa od 1,20m.

OgraniCenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i
izbacivanje svjeZeg zraka), te slicne elemente.

Gradevine za smjeStaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene, a koji nisu sastavni dio osnovne gradevine, kao i
gradevine za smjestaj vozila koje se grade na zasebnim gradevnim &esticama osim viSeetaZnih skupnih garaZa i parkirali$nih
prostora, mogu imati najviSe 1 nadzemnu etazu i 1 podzemnu etazu.

Sve gradevine gdje to teren omoguéava mogu imati najvise 2 podzemne etaZe.

2.2.02.08. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova
Krovi$ta mogu biti ravna, jednovodna, dvovodna ili razvijena u viSe krovnih ploha.

Kroviste obiteljskih kuca i stambenih gradevina, i ostalih gradevina, u pravilu se izvodi pokrovom od kanalica ili drugog
tradicionalnog materijala (kamenih plo¢a-krila, bakra, i dr.) uz nagib krovnih ploha prema vaZeéim tehniCkim propisima za ravan i
kosi krov i pravilima struke (nacelno 18-22°)

OgraniCenja iz prethodnog stavka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i
izbacivanje svjeZeg zraka), te slicne elemente.

Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora.

U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata - pasivnih sistema za iskoriStavanje sundeve
energije na manjem dijelu krovista.

2.2.2.09. Uvjeti za smjestaj vozila

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji obiteljskih kuéa i stambenih i vifestambenih gradevina koje imaju
neposredni kolni pristup s javne prometne povriine odreduje se unutar vlastite gradevne &estice.

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji stambenih gradevina s prostorijama za obavljanje
poslovnih djelatnosti odreduje se unutar vlastite gradevne Cestice.

Smjestaj vozila kod gradevnih estica namijenjenih izgradnji svih vrsta poslovnih gradevina odreduje se unutar vlastite
gradevne destice.

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji svih vrsta javnih gradevina odreduje se unutar vlastite
gradevne Cestice , na javnom parkirali$tu ili garazi.

Kod interpolacije gradevne Cestice u izgradenom gradevinskog podrucju gdje su oblik i povr$ina gradevne &estice takvi da se ne
mozZe rijesiti smjestaj vozila unutar gradevne Cestice ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, smjestaj vozila
odreduje se na posebnim gradevnim Cesticama namijenjenim izgradnji skupnih garaza i parkirali§nih prostora, u skladu s posebnim
aktom jedinice lokalne samouprave o prometu u mirovanju, kao i pravilima struke.

Gradevine za smje$taj vozila - garaZe ili nastre$nice unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina mogu se
graditi samo u okviru najveceg dopustenog koeficijenta izgradenosti Cestice, i to:

- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar povr§ine uz regulacijsku crtu i meda sa susjednim esticama, Sirine najviSe 6m racunajuéi od regulacijskog pravca, tako

da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javnih prometnih povrsina uz regulacijski pravac,
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- unutar povrSine uz granicu susjednih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine 6m raunajuci od iste granice duz &itave te
granice,

- na gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji stambene odnosno viSestambene gradevine mogu se graditi jedna ili vise garaZa,
odnosno nastre$nica.

NAMJENA BROJ PARKIRNIH MJESTA

Obiteljska zgrada 1,5 parkirno mjesto po stambenoj jedinici

ViSestambena zgrada 2 parkirna mjesta po stambenoj jedinici

Javne gradevine—uprava, banke, administracija i sl. | 1 parkirno mjesto na 60 m2 po etaZi

Trgovine , supermarketi, apoteke i sl. 1 parkiro mjesto na 50 m2 prodajnog prostora

Restorani , ugostiteljski objekti i sl. 1 parkirno mjesto na 10 sjedecih ili stajadih mjesta

Hoteli, apartmani i sl. 1 parkirno mjesto na jednu smjestajnu jedinicu,
ovisno od kategorije smjestaja

Sportski objekti 1 parkirno mjesto na svakih 10 sjediita

Kazalista, kina, koncertne dvorane i sl. 1 parkirno mjesto na svakih 8 sjedista

Osnovne §kole 1 parkirno mjesto na jednu ucionicu

Srednje Skole 1 parkirno mjesto na 15 u€enika

Industrijski objekti 1 parkirno mjesto na 3 zaposlena

Spremista i sl. 1 parkirno mjesto na 4 zaposlena

Bolnice 1 parkirno mjesto na 10 kreveta

Lije¢nicke ordinacije, ambulante i sl. 1 parkirno mjesto na 15 m2 ordinacije

2.2.2.10. Uvjeti za izgradnju ograda i pomoénih gradevina

Gradevna Cestica mozZe biti ogradena.

Oko gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina ograde treba rijesiti kao zidane, Zbukane, kamene, betonske, zelene
Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice, ili uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote konaCno zaravnanog terena uz ogradu unutar gradevne &estice, a moZe iznositi
maksimalno 1,5m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne
ograde, kada takva ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m.

Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i vida od 1,5m, ali ne
smije ni na kojem dijelu terena preci visinu od 2,0m.

Kod industrijskih, komunalnih, servisnih, skladi$nih i sli¢nih gradevina, gradevina poslovne i javne namjene ograde s uline strane
odreduju se prostornim planom uZeg podru¢ja, odnosno lokacijskim dozvolama, pri ¢emu e se uvaZavati specifi€nosti gradevine,
kao i uobi¢ajena pravila struke.

Dio seoske gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domade Zivotinje mora se
ograditi ogradom koja onemoguéava izlaz stoke i peradi.

Kod interpolacija u povijesnoj jezgri ili kod zasticene gradevine kulturne bastine moZe se odrediti to¢na visina, kao i vrsta i oblik
ograde, ili odrediti da se ograda ne moze izvoditi.

Pomocne gradevine unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi u okviru najveéeg

dopustenog koeficijenta izgradenosti Cestice, i to:

- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, §irine najvise 6m raunajuéi od regulacijskog pravca, tako
da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javnih prometnih povrsina uz regulacijski pravac,

- unutar povrsine uz granicu susjednih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine 6m radunajuéi od iste granice duz ¢itave te
granice.

Na gradevnoj ¢estici namijenjenoj izgradnji stambene gradevine mogu se graditi jedna ili vi§e pomoc¢nih gradevina.

Iznimno od odredbi prethodnog stavka:
- cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru gradevne estice ukoliko visina gradevinskog dijela nije visa
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od 1 metar od najnize tocke kona¢no zaravnanog terena neposredno uz tu pomodénu gradevinu, ukoliko se pomoéne gradevine
grade izvan granica gradivog dijela osnovne gradevine,

- septicke jame mogu biti izgradene bilo gdje u okviru gradevne Eestice pod uvjetom da su potpuno ukopane i da se praZnjenje
vozilima za odvoz otpadnih voda mozZe obavljati bez teskoca.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti glatkih povr§ina, nepropusne za vodu, zatvorene i opremljene tako da se mozZe odrzavati
higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.
Septika/sabirna jama mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovarajuéeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim
propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Uvjeti za izgradnju pomocnih gradevina koje se grade na prostoru uz granicu &estice suprotnu regulacijskoj crti odreduju se na nagin
odreden za gradevine za smjestaj vozila - garaZe.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo u okviru najveéeg koeficijenta izgradenosti &estice.

2.2.2.11. Mjesto i na&in priklju¢enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Svaka gradevinska Cestica mora imati priklju¢ak na javni put i komunalnu infrastrukturu.

Mjesto i nac¢in priklju¢ivanja gradevine na prometnu i komunalnu infrastrukturu odredit ée se uz primjenu odgovarajuéih vazeéih
propisa, kao i uobicajenih pravila graditeljske struke.

Posebne uvjete kojima ¢e se odrediti mogucnost, mjesto i na¢in priklju¢ivanja gradevine na komunalne infrastrukturne gradevine

odredit ¢e nadlezno poduzede.
2.2.3. Uvjeti smjestaja stambenih gradevina

Objektima namijenjenim stanovanju (stambenim gradevinama) smatraju se:

a) Obiteljska kuca: gradevina isklju¢ivo stambene namjene sa najvise 400 m2 BRP, a koja ima najviSe 3 stambene jedinice
te najvise 2 podzemne i 3 nadzemne etaze (2Po+P+2)

b) ViSestambene gradevine: mogu imati najviSe 3 nadzemne etaZe i 2 podzemne, graditi i koristiti prema opéim
smjernicama i uvjetima gradnje i smjestaja gradevina u naseljima (t. 2.2.2.), a mogu biti slobodnostojeée ili dio dvojne kuée s najvise
6 stambenih jedinica, odnosno dvije po etazi.

2.2.3..01.
Najveca visina stambenih gradevina je:

- 9,0 m,
Unutar dopustenog broja etaza omogudena je izgradnja podruma (suterena) i potkrovlja.
Kod navedenih gradevina iznad najvece dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih stambenih gradevina u povijesnoj jezgri ili uz pojedinadne zagtiéene gradevine
graditeljske ili kulturne baStine najvi3a ili obvezna visina, odnosno najvia ili obvezna etaZnost gradevina utvrduje se prostornim
planom uZeg podru¢ja. Kod odredivanja moguénosti interpolacija i rekonstrukcije u povijesnoj jezgri, odnosno uz pojedinaéne
zasti¢ene gradevine graditeljske ili kulturne bastine vodit e se racuna o gabaritima postojeéih gradevina, osobito visinskim, na nadin
da se odobrena gradnja (rekonstrukcija) uklopi u tu cjelinu.

2.2.3..02.
U svakoj stambenoj gradevini mogu se u skladu sa posebnim propisima realizirati poslovni sadrzaji kompatibilni sa
stanovanjem, odnosno izvriiti prenamjenu dijela prostora radi realizacije istih, ali u dijelu do 50% povriine gradevine.

Ukoliko bi se prenamjenom stambenog prostora izgubila preteZzno stambena namjena objekta, lokacijske uvjete treba
utvrdivati prema odredbama za poslovne ili druge gradevine.

2.2.4. Uvjeti smjestaja gospodarskih i javnih gradevina u naselju

Nove gospodarske i javne gradevine se u gradevinskom podru¢ju naselja mogu smjestiti, graditi i koristiti prema op¢im smjernicama
i uvjetima gradnje i smjestaja gradevina u naseljima, jer se po gabaritima i izrazu moraju uklopiti u veé postojecu izgradenu strukturu
naselja.
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Posebni i specifi€ni uvjeti koji proizlaze iz pojedine namjene gradevina u gradevinskom podrudju naselja pobliZe se utvrduju drugim
odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjeStaja, gradnje i koriStenja gospodarskih gradevina poslovne, proizvodne i
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno

gradevina javne i sportsko-rekreacijske namjene.

2.2.4.01. Posebni uvjeti smjeStaja gradevina poljoprivredne i sto¢arske namjene u naselju

Gospodarskim gradevinama u funkciji poljoprivredne i stocarske djelatnosti koje se mogu graditi u naselju su:

- bez izvora zagadenja: staklenici, plastenici, péelinjaci, pomoc¢ne gospodarske
gradevine (Supe, sjenici, ljetne kuhinje, Stagljevi, spremista za alat i poljoprivredne strojeve, radionice i alatnice, su3are,
silosi i druga spremiSta poljoprivrednih proizvoda) i sl.,

Gospodarske gradevine poljoprivredne namjene sa izvorima zagadenja mogu se graditi u naselju ukoliko je to
dozvoljeno posebnim propisima ili aktima lokalne samouprave o komunalnom redu unutar gradevne &estice namijenjene
izgradnji stambenih gradevina ili na zasebnoj gradevnoj Cestici, samo za uobifajen uzgoj i tov stoke i peradi u

domacinstvu, pod ¢ime se smatra:
- do 10 kom goveda, tovnih teladi i junadi, konja,
- do 20 kom tovnih svinja, krmaca itd.,
- do 50 kom kuniéa,
- do 200 kom peradi.

Odredbe ovog Plana koje se odnose na smjestaj pomo¢nih gradevina u naselju (osim cisterni i rezervoara za vodu, te septickih jama)
na odgovarajuci se naCin primjenjuju i za izgradnju gospodarskih poljoprivrednih gradevina, pri emu treba imati u vidu izvore
zagadenja i njihov mogu¢ utjecaj na druge gradevine.

Najveca dozvoljena visina gradevina je 12 metara i 1 nadzemna etaza.

Udaljenost zgrada s izvorima zagadenja od susjednih stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 12 metara.

Udaljenost gnojiSta i gnojisnih ili septi¢kih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari, i sl.) ne smije biti manja od 15
metara, a poloZaj gnojista ili septi¢kih jama mora biti nizvodno od gradevina za opskrbu vodom.

Iznimno, na gradevnim Cesticama gdje zbog oblika ili veli¢ine Cestice nije moguée izgradnju prilagoditi potrebnim uvjetima,
udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od 1/2 propisane udaljenosti.

Vlasnici, odnosno korisnici takvih &estica moraju voditi posebni ofevidnik o kakvoéi vode u gradevinama za opskrbu vodom, te
osigurati ispitivanje kakvoce vode temeljem posebnih propisa.

Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povrsine zemljiSta mora imati obzid visine minimalno 20 centimetara.

Tekuéina iz gnojista ne smije se prelijevati na okoino zemljiste, upustati u tlo putem upojnih bunara, niti se smije upustati u cestovni
jarak, javnu kanalizacijsku mreZu, otvoreni vodotok ili more, ve¢ se tek nakon odgovarajuéeg postupka aeracije i bioloskog
proSiS¢avanja moZe konacno disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezna vodoprivredna

sluzba, u drugi recipijent.

Staje, svinjci i peradarnici moraju se izgradivati tako da su zaSti¢eni od atmosferskih utjecaja i da se u njima moze odrZavati ¢istoéa,
a pod mora biti vodonepropusan i mora imati nepropusne kanale spojene s gnoji$nom jamom.

Minimalna udaljenost izmedu gospodarskih gradevina koje nisu izvedene od vatrootpornog materijala mora biti najmanje 4 metra,
odnosno ne manje od visine viSe gradevine.

Gospodarske zgrade za spremanje sijena ili slame, ili drugog zapaljivog organskog materijala, moraju biti udaljene od susjednih
gradevina najmanje 5 metara.

Udaljenost gospodarskih gradevina od stambene zgrade, na istoj gradevinskoj parceli, ne moZe biti manja od 5 metara, ako s njom ne
¢ini gradevinsku cjelinu.

Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedni¢koj dvori$noj granici gradevne &estice graditi gospodarske gradevine
pod uvjetima iz posebnih propisa iz oblasti protupozarne zastite.
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2.3. Izgradene strukture van naselja

Izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi: gospodarske proizvodne i poslovne gradevine, gradevine poljoprivredne i
ugostiteljsko-turisticke namjene, golf igraliSta i sportsko-rekreacijske gradevine, gradevine posebne namjene te groblja, u izdvojenim
gradevinskim podrudjima utvrdenim za te namjene.

Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrudja:

gradevine infrastrukturnih sustava (prometnice, vodovi, uredaji, postrojenja,i sl.)
gradevina obrane u slu¢aju potrebe za njihovom gradnjom,

rekreacijski zahvati u prostoru,

stambeno-gospodarske gradevine za vlastite potrebe i turizma na seoskim gospodarstvima, u skladu s posebnim
propisima za gospodarske gradevine i Zakonom,

gradevine u funkciji gospodarenja §umama,

izletni¢ko-rekreacijski punkt Valaron,

izletni¢ko-rekreacijski punkt Gradina Gromace ,

izletni¢ko-rekreacijski punkt Gradina Sv. Dionizije ,

izletni¢ko-rekreacijski punkt pecina kod Sv. Jurja

izletni€ko-rekreacijski punkt Kastel Sv. Jurja,

jama Golubnica,

jama Mramornica,

2.3.1. Gradevinska podrudja izdvojenih namjena

Ovim Planom dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija gradevina te poduzimanje drugih zahvata u gradevinskim
podruéjima izdvojenih namjena (izvan naselja), i to:

1. gospodarske djelatnosti ugostiteljsko — turisticke namjene

turisti¢ko naselje Velika Punta (T2)

autokamp Park Umag (T3),

ugostiteljsko — turisti€ki - lova¢ki punkt Pedrola (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki - izletni¢ki punkt Mona3ki vrh (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki - zdravstveni punkt Stroligarija (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Fiorini -stara $kola ( TP)
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Mramornica (TP)
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo (TP)

ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo-jug (TP),
ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Gradisée (TP)

ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Marcari (TP)

2. gospodarske djelatnosti - poslovne namjene

radnu zonu (preteZzito trgovacke, usluzne i servisne) Pedrola kod Brtonigle (K1, K2, K3),
preteZzito poljoprivredno-stocarski kompleks Brtonigla (K4)

preteZito poljoprivredno-sto&arski kompleks Zmergo (K4),

komunalno servisna zona Baba (K3) — spremiste strojeva i mehanizacije

komunalno servisna zona Paviéi (K3) — spremiste poljoprivredne opreme

komunalno servisna zona Donji Srbani (K3) — skladi$ni prostor

komunalno servisna zona Skrinjari (K3) — odlagaliste grad. otpada, reciklaZa i spremiste

3. gospodarske djelatnosti - proizvodne

radnu zonu (preteZito zanatsku) Skarpej kod Nove Vasi (12),
radnu zonu ( mjeSovitu zanatsko-proizvodnu i trgovatko-poslovnu) Strpe ( 12;K2),

4. sportsko-rekreacijske namjene
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- golf igraliste Fratarska $uma (R1),
- polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki (R6)
- karting centar Turini (R7)

5. groblja,

6. posebne namjene.
2.3.1.01. Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

Za izdvojeno gradevinsko podru¢je (izvan naselja) kamp Park Umag (T3), u kojem se mogu pruZati usluge smjestaja i turisticko-
ugostiteljske usluge sukladno propisima o kampovima, bez izgradnje &vrstih smjestajnih gradevina, detaljni uvjeti uredenja prostora,
uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podru¢ja (UPU).

Za izdvojeno gradevinsko podru¢je ugostiteljsko turisticke namjene (izvan naselja) Velika Punta (T2)=detaljniji uvjeti gradnje i
smjestaja gradevina utvrditi ¢e se, sukladno ovom Planu, prostornim planom uZeg podrugja (UPU).

Za zone ugostiteljsko-turisticke namjene tipa turistickih punktova (TP) dozvoljava se gradnja smjestajnih kapaciteta do najvise 150
kreveta. Za zone za koje se ovim Planom ne uvjetuje izrada prostorne dokumentacije uzeg podruéja, detaljni uvjeti uredenja prostora,
uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrdit ¢e se odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava gradnja sukladno odredbama ovog Plana i
specifi¢nosti preteZne namjene.

Smjernice i uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina u gradevinskom podrudju turisticke namjene poblize se
utvrduju i drugim odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjestaja i gradnje gospodarskih gradevina turisticko-ugostiteljske
namjene.

2.3.1.02. Izdvojena gradevinska podruéja poslovne namjene

Smjernice i uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina u gradevinskom podru¢ju poslovne namjene (i podzonama
iste namjene) pobliZe se utvrduju i drugim odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjeitaja i gradnje gospodarskih gradevina.

Unutar poslovne namjene osim poslovne djelatnosti dozvoljava se gradnja javnih prometnica, javne parkirne povrsine, parkirne kuée
i javne zelene povr§ine.

Osim poslovne namjene dozvoljava se kao prate¢i sadrZaj i gradnja ugostiteljskih sadrZaja, ali bez smje$taja, osim u zoni
poljoprivredno - stocarskog kompleksa Zmergo.

Unutar poslovne namjene ne mogu se graditi gradevine niti prostorije stambene namjene.

Za podrucje radne zona Pedrola kod Brtonigle (K1, K 2, K3), koja se namjenjuje preteZito sadrZajima trgovacke, poslovne i
komunalno-servisne namjene, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina utvrditi ¢e se detaljnijom
prostornom dokumentacijom uZeg podrudja.

Unutar zona poslovne namjene preteZito poljoprivredno-stodarski kompleksi: Brtonigla i Zmergo (K4) omogucéava se izgradnja
poslovnih sadrzaja i pomo¢nih gradevina vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju (vinogradarstvo, maslinarstvo, voéarstvo i sl.),
odnosno stocarstvo.

Poljoprivredno-sto¢arski kompleks Zmergo (K4), zajedno sa planiranim turistikim punktom Zmergo-jug &ini buduéi Vinarski
kompleks Zmergo, za koje se detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrduju detaljnijom prostornom
dokumentacijom uzeg podrucja.

Komunalno servisne zone Baba kod Brtonigle, Pavié¢i i Donji Srbani, kao i dio zone Skrinjari koji nije namijenjen odlagalistu
gradevnog materijala, su namijenjene smjestaju opreme i mehanizacije koje zahtijevaju prostor vecih gabarita, poput gradevinskih i
poljoprivrednih strojeva, proizvoda i alata. Sve zone sluze pojedina¢nim lokalnim poduzetnicima za pobolj§anje uvjeta rada.

Obzirom na specifi¢an polozaj ovih zona u odnosu na obliznja naselja, uvjet za navedene djelatnosti je da se u potpunosti obavljaju u
zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom prostoru, kao da su locirani u naselju. Sastavni dio dokumentacije za lokacijsku dozvolu
(ili drugi odgovarajuéi akt) je i rjeSenje uredenja okolisa ovih gradevina, sa prijedlogom ozelenjavanja i zaklanjanja, te smanjenja
drugih utjecaja na okolis.
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2.3.1.03. Izdvojena gradevinska podrucja proizvodne namjene

Unutar zone proizvodne namjene osim proizvodne djelatnosti dozvoljava se gradnja javnih prometnica, javne parkirne povriine ,
parkirne kuce i javne zelene povrsine.

Osim proizvodne namjene dozvoljava se i gradnja ugostiteljskih sadrZaja kao prateéih sadrZaja, ali bez smjestaja.
Unutar proizvodne namjene ne mogu se graditi gradevine niti prostorije stambene namjene.

Za podrugje radne zone Skarpej kod Nove Vasi (I 2), koja se namjenjuje preteZito za zanatske sadrZaje, detaljni uvjeti uredenja
prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podru¢ja (UPU).

Za podrudje radne zona Strpe , (12;K2) koja se namjenjuje za zanatsko-proizvodne i/ili poslovno-trgovacke sadrZaje koji
ne ugroZavaju i zagaduju okolinu, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrditi ée se
prostornim planom uZeg podruéja (UPU).

. 2.3.1.04. Izdvojena gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene

Golf igraliSte Fratarska Suma

Ovim Planom utvrdena je moguénost gradnje i uredenja golf-igralidta na lokalitetu Fratarska Suma - Bosco dei fratri
(R1), povrsine cca 71,50 ha, gdje se moze graditi i uredivati otvoreno golf igraliSte od 18 (27) rupa sa svim prateéim
sadrzajima uobiCajenima za takvu namjenu (centralna gradevina — club house, restoran, bar, vidikovci, gradevine za
smjestaj, spremiste strojeva i materijala za odrzavanje terena, vjezbalista, rekreativna igralista i sl).

Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar gradevinskog podruéja sportske namjene moze
iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

U okviru golf igraliSta moguce je planirati zahvate na planiranju zemljanih masa, stvaranja umjetnih jezera (akumulacija)
i vodotoka i sli€ne zahvate radi privodenja povrSina namjeni, ali uz mjere uredenja i zastite parkovnog zelenila, Sume i
Sumskog zemljista.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja smjestajnih, sportskih i ostalih nuZnih gradevina na golf-igraliitu se zbog
svog poloZaja u zastic¢enom obalnom podrucju mora utvrduju prostornom dokumentacijom uzeg podrugja, uz obavezu izrade studije
utjecaja na okolis.

Pri planiranju smjestaja golf igralista i drugih sadrzaja u okviru ovog gradevinskog podruéja treba voditi ratuna o
osiguranju prometnog koridora buduce obilaznice Karigadora (izmjeitanje trase Zupanijske ceste Z5002: D200-
Savudrija-Umag-Novigrad-Pore&-Funtana-Gradina-Z 5073.

Sportski centri
Uvijeti uredenja prostora u gradevinskim podrucjima polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki (R6) (namijenjenom, medu
ostalim, i centru za vodene sportove Ronki) i karting centra Turini (R7), pobliZze ¢e se utvrditi prostornom dokumentacijom uZeg

podrucja, sukladno odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjestaja i gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene, odnosno
sportske namjene u okviru drustvenih djelatnosti u naselju.

Dozvoljena je gradnja gradevina visokogradnje sportske namjene, u sklopu kojih se moze planirati i gradnja gradevina
ugostiteljske i pomoéne namjene. Spremista i pomoéne gradevine u funkciji sporta mogu se graditi i kao samostalne
gradevine, ali samo prizemne.

U podru¢ju obuhvata mogu se postavljati naprave i uredivati povrSine za zabavu i odmor, putevi, trim staze, otvorene grupe za
sjedenje i boravak, postavljati informativne ploce i putokazi, te prenosivi sanitarni ¢vorovi ("suhi WC-i").

Smjernice za gradnju
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Okvirne smjernice za gradnju gradevina sportske namjene ( R6, R7):
Najveca dozvoljena visina gradevina:

- 12 metara (osim struktura poput rasvjetnih i drugih stupova, zabavnih atrakcija, tobogana, akvagana i dr., &ija se visina
ovdje ne ograni¢ava, ve¢ ¢e biti utvrdena planovima uZeg podrugja i/ili aktima o gradenju, temeljem posebnih propisa)
- 16 metara za jedan toranj - vidikovac unutar centra vodenih sportova Ronki

Broj etaza:
- 3 nadzemne etaZze

- 1 podzemna etaza
Veli¢ina gradevne Cestice:

- minimalna povrsina gradevne Gestice je 1000m’
Izgradenost:

- najveci koeficijent izgradenosti gradevnih cestica (kig) je 0,5, rafunajuéi pri tom u zemljiSte pod
gradevinom i bazene, te druge sportske terene i sadrzaje

Parkiranje vozila mora se rijesiti u okviru vlastite gradevne Cestice.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaZa gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz todaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih
odredbi.

2.3.1.05. Izdvojena gradevinska podrudja groblja

Gradevinska podrucja groblja kao komunalnih gradevina, u Planu ozna¢ena simbolom (+), namijenjena su ukopu umrlih
osoba, uz provodenje postupaka odredenih posebnim propisima.

Planom se, osim postojecih u Brtonigli i Donjim Srbanima, ne planira osnivanje novih groblja, a za oba groblja utvrdena
je povrsina obuhvata koja sadrzi i povrSinu za proSirenje postojeteg groblja.

Osim toga, u pojasu od 100 m od planiranog podrucja groblja utvrduje se rezim zabrane gradnje u kojem se ne moze
dozvoliti nikakva gradnja gradevina i infrastrukture, osim ako nije u funkciji groblja.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi i postavljati nadgrobni spomenici te graditi I rekonstruirati
gradevine visokogradnje (sakralne gradevine, mrtva¢nica) u skladu s posebnim propisima o grobljima te posebnim
opéinskim aktima.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina na groblju se utvrduje odobrenjem za zahvat u prostoru
dozvolom na temelju idejnog projekta groblja, u skladu s odgovarajuéim propisima.

2.3.1.06. Izdvojena gradevinska podruéja posebne namjene

Planom je u gradevinskom podru¢ju posebne namjene dopustena rekonstrukcija postojeée gradevine posebne namjene —
skladiste pirotehniCkih sredstava kod St. Druskovi¢ (N).

Planom se ne utvrduju druge gradevine posebne namjene, ali se njihova gradnja ne iskljuduje ukoliko je mogudée zadovoljiti odredbe
ovog Plana i posebne propise glede uvjeta smjestaja, gradnje i koristenja gradevina posebne namjene.

Uvjete gradnje gradevina posebne namjene utvrduje nadleZno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru
temeljem idejnog rjeSenja zahvata sukladno odredbama ovog Plana i posebnih propisa koji reguliraju problematiku
posebne namjene.

2.3.2. Gradnja izvan gradevinskog podruéja

2.3.2.01.

Izvan gradevinskog podruéja moZe se planirati izgradnja:
- gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- rekreacijskih gradevina (osim zatvorenih sportskih gradevina),
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- gradevina obrane,
- gradevina za istrazivanje i iskori§tavanje mineralnih sirovina, i
- stambeno-gospodarskih gradevina poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gospodarstvima.

Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne
gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom gradevinskom parcelom.

Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, Sumarska, planinarska, sto¢arska, podvodna, itd),
- gradevina koja nema mogucnost neposrednog prikljucka na vodoopskrbni i elektroenergetski sustav mora imati
vlastitu vodoopskrbu (cisternom ili vlasititm vodozahvatom), odvodnju (pro¢i$¢avanje otpadnih voda) i energetski
sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo),
- gradevine treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog
graditeljstva.

2.3.2.02. Gospodarske gradevina u funkciji poljoprivrede i stocarstva

Gradnja gospodarskih gradevina u funkciji poljoprivrede i stofarstva (farma za krave muzare) izvan granica gradevinskih podrugja
moguca je na sljedec¢im katastarskim &esticama: k.¢.br. 1511/2 i 1769/2 k.o. Nova Vas te k.&.br. 879/50 i 1307/1 k.o. Brtonigla .

Uvjeti izgradnje gradevina u funkciji poljoprivrede i stolarstva (farmi za krave muzare) izvan granica gradevinskih podrudja su
slijedeéi :

- broj etaza gradevina jedna nadzemna etaza (P), iznimno dvije (P+1), s najve¢om dozvoljenom visinom 7,0 m

- najvecéa dopustena izgradenost iznosi 35 %

- posebnu paZnju treba posvetiti dispoziciji otpadnih voda - nije mogu¢ prikljuak na javni sustav kanalizacije bez
adekvatnog predtretmana otpadnih voda.

2.3.2.03. Infrastruktura izvan gradevinskog podrudja

Pod gradevinama infrastrukture (IS) podrazumijevaju se gradevine u funkciji prometnog sustava na kopnu i u moru,
sustava veza, sustava vodoopskrbe, odvodnje, zahvati u vodnim povrSinama, zahvati zastite tla od $tetnog djelovanja
vode i erozije te sustava energetike smjesteni u infrastrukturne koridore.

Uvjeti smjeStaja, gradnje i rekonstrukcije takvih gradevina pobliZze su dati u posebnom poglavlju ovih provedbenih
odredbi, odnosno planovima Sireg podrudja, ako se radi o infrastrukturnim gradevinama od veée vaznosti (drzavne ili
Zupanijske).

Za infrastrukturne gradevine koji se grade izvan gradevinskog podrucja ne uvjetuje se izrada prostorne dokumentacije uZeg podrudja,
pa ¢e se detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrditi lokacijskom dozvolom sukladno odredbama
ovog Plana i posebnim propisima u ovisnosti od vrste i znacaja infrastrukture.

2.3.2.04. Gradevine obrane

Gradevine obrane utvrdene su posebnim propisima, a njihova se gradnja po ukazanoj potrebi osigurava u suradnji sa
nadleznim tijelima.

Na podruéju obuhvata ne planira se gradnja vojnih ili drugih gradevina od interesa za obranu RH, ali ako se utvrdi takav
interes uvjeti uredenja prostora za takve zahvate utvrdit ¢e se adekvatno primjenjujuci utvrdene uvjete gradnje gradevina
u gradevinskom podrucju, vodeéi racuna o osiguranju potrebnih povriina za takve gradevine, zastitnog pojasa oko tih
gradevina i moguceg utjecaja na okoli§ odnosno druge korisnike prostora.

2.3.2. 05. Rekreacijski sadrzaji izvan gradevinskog podrucja

U zonama rekreacije ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.
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Planom je predvidena gradnja rekreacijskih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja u:
- rekreacijskom podrucju Ladin gaj (R),
- rekreacijskom podruéju Turini (R),
- uzleti$tu i sletistu Donji Srbani
- plazi (RP),
- Sumama i moru sukladno posebnim propisima.

a) Rekreacijsko podrucje Ladin gaj (R),

U podrudju rekreacije Ladin gaj (R), , mogude je planirati zahvate u funkciji turisti¢ke rekreacije, rekreacije i zabave te
komunalne gradevine, ali isklju¢ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih gradevina (rezervoari, vodospreme, pumpne stanice,
trafostanice i sl.) te uredenje pejzaZno-rekreacijskih zona za odmor Korisnika.

U ovom podruéju ne mogu se graditi smjestajne gradevine turisti¢ke namjene.

U ovom podru¢ju mogu se postavljati i uredivati naprave i povriine za vodene atrakcije, putevi, trim staze, otvorene grupe za
bocanje, grupe za sjedenje i boravak na otvorenom, postavljati informativne ploce, putokazi i prenosivi sanitarni &vorovi ("suhi WC-

il')'

U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati dje¢ja igrali$ta, tematski parkovi sa uobitajenim prate¢im sadrzajima vezanim uz
rekreaciju uz more.

U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne 3etnice.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti smjetaja nuznih zahvata u prostoru te uvjeti koristenja ovog podruéja utvrduju se prostorno-
planskom dokumentacijom uzeg podrudja .

b) Rekreacijsko podruéje Turini (R),

U ovom podrucju mogu se graditi i uredivati naprave i putevi, trim staze, otvorene grupe za bocdanje, grupe za sjedenje i boravak na
otvorenom, te postavljati informativne ploce i putokazi, i prenosivi sanitarni ¢vorovi ("suhi WC-i").

¢) Uzletiste i sletiste Donji Srbani

Ovo je podrutje namijenjeno slobodnim aktivnostima letenja sportsko rekreacijskim napravama za letenje, poput zmajeva, sa i bez
motora, paraglajderima i sl., pod uvjetom da je to u skladu s vazecim posebnim propisima koji odreduju uvjete bavljenja ovim
djelatnostima.

Gradnja pratecih gradevina visokogradnje, poput spremista, svlacionica, klupskih prostorija, ugostiteljskih i drugih prateéih sadrzaja,
moguca je u okviru gradevinskog podru¢ja TP Gradi$ce. Na ostalom podruju nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje, ved
samo uredivanje uzletno sletnih povrSina, uz minimalne promjene prirodnog stanja u okoliSu. Dozvoljeno je ugradivanje i
postavljanje signalizacije i druge potrebne infrastrukture.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti uredenja i smjestaja nuznih zahvata na takvim povr§inama, utvrduju se lokacijskom
dozvolom za rekreacijski sadrzaj.

d) Plaza (RP)
Zona maritimne rekreacije u morskom akvatoriju i na kopnu uz obalu namijenjena je uredenju plaza.

U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati djecja igraliSta, tematski parkovi sa uobiajenim prate¢im sadrZajima vezanim uz
rekreaciju u moru (akvagan, tobogan i sl.).

Osim uobicajenih zahvata na uredenju obale (uredivanje plaze, suncali§ta, pristupa u more, valobrana i dr), u cilju poboljianja plaze
mogu se kreirati manje pje$Cane plaZe te tematske plaZe (aktivna-Ziva plaza, plaZa starih Rimljana, itd).

U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne 3etnice.
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Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti smjetaja nuznih zahvata u prostoru te uvjeti koristenja ovog podrudja utvrduju se prostorno-
planskom dokumentacijom uzeg podrugja.

¢) Rekreacija na ostalim povr§inama izvan gradevinskog podrudja

Na ostalim povriinama izvan gradevinskog podrucja (Sume, poljoprivredno zemljiste, more, vodotoci) mogu se uredivati rekreacijski
sadrZaji i zahvati montaZno-prijenosnog karaktera koji omoguéavaju zadovoljavanje potreba stanovnistva za sportom i rekreacijom u
otvorenom prostoru (igra, zabava, tr¢anje, plivanje i dr.) uz uvjet da sadrzaj i aktivnost nije zabranjena posebnim propisima.

Svi budu¢i zahvati svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati zna¢ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
iskljuuje moguénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povr$ina u svrhu njihove izgradnje.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti uredenja i smjestaja nuznih zahvata na takvim povrSinama, utvrduju se lokacijskom
dozvolom za rekreacijski sadrzaj.

2.3.2. 06. Gospodarske gradevine za vlastite potrebe poljoprivrednika

Gospodarskim gradevinama za vlastite potrebe, odnosno gradevinama poljoprivrednih proizvoda¢a smatraju se:
- seosko poljoprivredno domacinstvo,

- seosko poljoprivredno domacinstvo koje se bavi i turizmom (agroturizam),

- tovili§ta (farme) stoke, peradi i divljadi,

- vinogradarsko-vinarski kompleksi,

- pcelinjaci,

- poljska spremista za gnojivo i alat, suSare i sli¢no,

- plastenici i staklenici.

Smjernice i uvjeti smjeStaja, gradnje i koriStenja gradevina poljoprivrednih proizvodada koji se mogu graditi van gradevinskog
podrucja odredeni su drugim odredbama ovog Plana.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja stambenih, gospodarskih i ostalih nuZnih gradevina na takvim
kompleksima izvan gradevinskog podru¢ja utvrduju se lokacijskom dozvolom ili drugim odobrenjem na temelju idejnog projekta i
eventualne provjere utjecaja na okoli§, ako je to propisano posebnim propisom.

2.3.2.07. Gradnja u Sumama

U Sumama je dozvoljena gradnja gradevina, odnosno uredenje sadrZaja koji su sukladni namjeni $ume, i to:

- u zadtitnim i gospodarskim Sumama: Sumarske postaje (lugarnice), znanstveno-istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih
ekosustava.

U Sumama je takoder moguca gradnja gradevina za potrebe infrastrukture, rekreacije, lova i obrane Republike Hrvatske, vjerske

gradevine te spomenik i obiljeZje u svezi s povijesnim dogadajima i osobama, ali samo ako to zbog tehni¢kih ili ekonomskih uvjeta

nije moguce planirati izvan $ume, odnosno $umskog zemljista.

2.3.2. 08. Gradevine za istraZivanje, iskori§tavanje i preradu mineralnih sirovina

Ovim Planom ne utvrduju se zone eksploatacije mineralnih sirovina (tehni¢kog kamena, pijeska i opekarske gline, arhitektonsko-
gradevnog kamena i industrijskih mineralnih sirovina), a takoder nije dopustena eksploatacija $ljunka uz vodotoke, kao ni
eksploatacija §ljunka i pijeska u podmorju.

Lokacije nekadaSnje eksploatacije boksita, koje se koriste kao privremena odlagaliita gradevinskog otpadnog materijala, moraju se u
§to kra¢em roku sanirati primjenjuju¢i mjere Kkrajobraznog oplemenjivanja i privesti planiranoj namjeni prostora, odredenoj
kartografskim prikazom br. 1. KoriStenje i namjena povrsina (poljoprivredno zemljiste).

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.01.
Ovim planom je dopustena izgradnja i rekonstrukcija gospodarskih sadrZaja slijedecih namjena:

- ugostiteljstva i turizma,

- sporta i rekreacije,

- poslovne (trgovacke, usluzne, komunalne, poljoprivrede, sto¢arstva i dr.) namjene,
- proizvodne (industrijske, zanatske) namjene,

- Sumarstva,
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- ribarstva.
Uvjeti smjedtaja pojedinih sadrZaja detaljnije se odreduju ovim odredbama, prostornom dokumentacijom uZeg podrudja i aktom
kojim se odobrava zahvat u prostoru sukladno smjernicama iz ovog plana.

3.1. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

3.1.01.

Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji mogu se smjestiti i graditi:

- u gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene - turistickog naselja (T2): Velika Punta

- napovriini unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador (T2)

- u gradevinskom podrudju ugostiteljsko-turisticke namjene - kampa Park Umag (T3),

- u gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turistickih punktova (TP): Pedrola, Monaski vrh, -Stroligarija, Mramornica, Zmergo,
Zmergo-jug, Gradi$ée, Marcari i Fiorini (stara $kola),

- u gradevinskim podrudjima naselja,

- naseoskim gospodarstvima izvan gradevinskog podrucja (agroturizam),

- u sklopu izletni¢ko-rekreacijskih punktova izvan gradevinskog podrucja uz arheoloske nalaze,

- ugradevinskim podrudjima sportsko-rekreacijske namjene,

- na ostalim povr§inama ako to nije zabranjeno posebnim propisima i ovim Planom.

3.1.02.

U planiranju gradnje ugostiteljsko-turistickih sadrZaja, posebno putem izrade prostornih planova uzeg podruéja za pojedina podrugja
treba nastojati prostornim rje$enjima ili uvjetima gradnje, koristenja ili

zaStite prostora ostvarivati zaklju¢ke i smjernice iz Master plana razvoja turizma za ovo podrucje (cluster Umag, Novigrad,
Savudrija, Buje, Brtonigla) do 2010. godine.

Pritom je polazno naelo u ostvarivanju veée kvalitete usluga sa znatno bogatijom ponudom raznih kulturnih, rekreacijskih,
izletni¢kih i drugih sadrzaja, te postivanje slijedecih smjernica:

- stimulirati izgradnju samo visih i visokih kategorija gradevina,

- dati prednost pobolj$anju unutarnje i vanjske infrastrukture i zastiti okoli3a,

- gradnju novih gradevina uklapati u oblike gradnje lokalnog ambijenta,

- gradnju novih kapaciteta usmjeriti na dopunu postojece turisticke ponude,

- gradnju novih gradevina ostvariti na prirodno manje vrijednim podruéjima,

- osigurati prostore za nove i atraktivne sadrZaje (golf, ronjenje, jedrenje, rafting, jahanje).

3.1.03.
Ukupno planirani smjestajni kapaciteti na podru¢ju Op¢ine Brtonigla su:
PLANS | POVRSIN GUSTOCA
KA A MAX KORISTEN]J
NAMIENA OZNAK | ZAHVAT | KAPACITET A
LOKACUA A A SJ/Krevet Kreveta/ha
Ha (prosjecna)
PARK UMAG - Kamp T3 45,33 3.500 50-120 (75)
postojece
VELIKA Turisti¢ko
PUNTA naselje
ZASTICE- | Turistitko T2 448 400 -
NO naselje
OBALNO | KARIGADOR Turisticko
PODRUC- | Povriina unutar | naselje
JE naselja T2 2,28 200 -II-
ugostiteljsko -
turisticke
namjene
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MjeSovito 3 hotela
KARIGADOR - | ™ . / 160 (30+50+80
naselje .
lezaja)
SUMA - it | Colfigralite RI 71,50 540 /
ukupno 4800
PEDROLA Ugos. lovacki TP 1,0 10 /
punkt
MONASKI VRH Izletnicki punkt TP 0,43 20 /
STROLIGARIJA Zdravstveni TP 0.72 60 /
punkt
FIORINI — stara $kola Turisti¢ki punkt TP 1,10 130 50-120 (75)
MRAMORNICA Turisti¢ki punkt TP 0,1 - -
ZMERGO Turisti¢ki punkt TP 0,42 50 50-120 (75)
ZMERGO-jug Turisti¢ki punkt TP 1,17 140 119,6
GRADISCE Turisticki punkt TP 0,51 60 117,7
MARCARI Turisti¢ki punkt TP 1,71 150 87,7
poljoprivredno-
ZMERGO stocarski K4 1,18 20 /
kompleks
IZDVOJENE  NAMJENE-
640
ukupno
OSTALA NASELJA Hoteli T1 - 180 Procjena
OSTALO 10 Procjena
Ukupno 190
SVEUKUPNO® = = |- o I R 5630

NAPOMENA: Smjestajni kapaciteti u privatnom smjestaju i turizmu na seoskifn gospodarstvima ne racunaju se u sklopu
maksimalno dozvoljenog broja smjestajnih kapaciteta za Opcinu Brtonigla.

3.1.0.1. Turisti¢ko naselje Velika Punta (T2)

TuristiCko naselje Velika Punta namijenjeno je izgradnji smjeStajnih kapaciteta za 400 lezaja, od Cega najvise 30% u hotelima, a
ostalo u vilama.

Uz smjestajne kapacitete graditi ¢e se i prateci sadrzaji.

Uvjeti gradnje u TN Velika Punta su jednaki uvjetima i na¢inu gradnje u naselju Karigador.

Detaljnjiji uvjeti gradnje odrediti ¢e se prostornim planom uZeg podrugja.

Izgradnja stambenih gradevina unutar ovog podruéja ne dozvoljava se.

3.1.0.2. Turisti¢ko naselje Karigador (T2)

Turisticko naselje Karigador je planirano na povr$ini unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador (T2); namijenjeno je
izgradnji smjestajnih kapaciteta za najvise 200 leZzaja, od ¢ega najvise 30% u hotelima, a ostalo u vilama.

Uz smjeStajne kapacitete graditi e se i prateci sadrZaji ugostiteljsko turistiCke namjene, ukljuéujudi:

- sadrzaje u funkciji uredivanja obale i plaZe, s plaznim gradevinama i napravama za rekreaciju i odmor, suncalista, i dr,

- ugostiteljske, trgovacke i druge usluzne sadrzaje

- gradevine infrastrukture i komunikacijske povr§ine, pri emu se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne 3etnice i drugih
glavnih pjesackih tokova,

- parkovne i druge uredene povriine javne namjene, sa nasadima dobro prihvacenih vrsta mediteranske flore uobicajenih za
obalne Setnice,

- Dbiciklistike staze i sl.
U pojasu najmanje 70m od obalne crte (kako je detaljno utvrdena planom uZeg podru¢ja) mogu se graditi samo gradevine prateéih
sadrZaja iz stavka 2.

Uvjeti i na¢in gradnje u TN Karigador su jednaki uvjetima i na¢inu gradnje u naselju Karigador. Detaljniji uvjeti gradnje odrediti e
se prostornim planom uZeg podrudja, uvazavajuci specifi¢nosti lokacije, osobito u pogledu osiguranja protoka buji¢nih i podzemnih
voda, osiguranja javnog pristupa plazi, povezivanja sa ostalim dijelovima naselja i drugo.
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Izgradnja stambenih gradevina unutar ovog podrucja ne dozvoljava se.

3.1.1. Podruéje kampa Park Umag (T3)

3.1.1.01.
Planom se predvida sada$nje podru¢je kampa Park Umag u povrsini od cca 45,33 ha zadrZati s tom namjenom, uz podizanje
kategorije kampa i dopunu sadrZaja koji osiguravaju boravak i odmor te sport, zabavu i doZivljaj korisnika na otvorenom prostoru.

Unutar podru¢ja kampa smjeStaj se osigurava u smjestajnim jedinicama (SJ) koji su dopusteni propisima o kampiranju: $atorima,
kamp-prikolicama, kamperima, mobilhomovima, mobil-housevima, bungalowima i sli¢im pokretnim objektima.

Izgradnja stambenih smjestajnih gradevina unutar ovog podruéja ne dozvoljava se.
Ukupni planirani kapacitet kampa iznosi max 3500 postelja, odnosno oko 1200 smjestajnih jedinica (1 SJ=3 kreveta).

3.1.1.02.
Izgradenost gradevinske Eestice ne moZe biti vec¢a od 30%, a koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice ne moze biti
vedi od 0,8. 40% svake gradevinske Cestice mora se urediti kao zelene povrSine. (unutar ZOP-a)

Veli¢ine smjestajnih Cestica odreduju se prema propisima za pojedine kategorije kampa (3*, 4*), a smjestajne jedinice se
ne mogu planirati u pojasu od 100 m od obalne crte.
Smyjestajne jedinice ne vezuju se Cvrsto za tlo. (Vrijedi za kampove unutar ZOP-a)

3.1.1.03.

U kampu se osim samog uredenja zemlji$ta u funkciji smjestaja mogu graditi svi ostali prateéi sadrZaji koji se ovisno o
kategoriji kampa nalaZzu propisi o ugostiteljstvu koji se odnose na kamp, i to:

- sanitarni ¢vorovi,

- trgovadki, usluzni, zabavni i ugostiteljski sadrzaji,

- sportsko-rekreativni sadrzaji na kopnu i u moru (bazeni, wellness),

- privezi§ta za rekreacijske potrebe gostiju kampa, osim priveza plovila
- infrastrukturne i komunalne gradevine i objekti,

- komunikacije i parkirali$ne povrSine,
- uredene zelene povrSine i dr.

3.1.1.04.
Postojeci prateéi sadrzaji (restorani, trgovacki sadrzaji i drugo) se zadrzavaju, a gradnja novih se mora planirati na
udaljenosti od najmanje 70 m od obalne crte.

Velidine gradevnih Cestica prate¢ih sadrzaja treba odrediti sukladno posebnim propisima o kampovima te iz uvjeta da
izgradenost takvih gradevnih &estica ne moZe biti veca od 30% od ukupne veli¢ine gradevne Cestice.

Dopustena najveca etaznost ¢vrstih poslovnih i prate¢ih gradevina u kampu je od 2 nadzemne etaze (P+1) te jedne podzemne etaZe,
sa maksimalnom dozvoljenom visinom od 7.00, ali se detaljnijom prostornom dokumentacijom detaljnije odreduju moguéi gabariti
pojedinih gradevina.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz toaka 2.2.2.06. 1 2.2.2.07. ovih
odredbi.

3.1.1.05.

U pejzazno-rekreacijskim zonama moguce je graditi gradevine u funkciji turisticke rekreacije kao i komunalne gradevine, ali
isklju¢ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih gradevina (rezervoari, vodospreme, pumpne stanice, trafostanice i sl.), uredivati putovi, trim
staze, biciklistiCke staze, manje karting staze za djecu, otvoreni sportski tereni za tenis, bocanje, minigolf, streljastvo, grupe za
sjedenje i boravak, nadstre$nice, kupaliSta, kabine, informativne plo¢e i putokazi, sanitarni ¢vorovi, kiosci za informativne
djelatnosti, male montazno-prijenosne usluzne gradevine (do 50m” BRP) i sli¢no.

3.1.1.06.
UZi obalni pojas do 25 m od obalne crte u kampu je namijenjen:

- uredivanju plaZe, kupalista s plaznim gradevinama, suncalista, pristupa u more, valobrana, vodene sportove i dr.,
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- uredivanju zelenih povr§ina,
- uredenju komunikacijskih povr§ina, pri ¢emu se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne $etnice.

3.1.1.07.

Struktura i detaljna kvantifikacija kamp-Cestica i ostalih prate¢ih sanitarnih i drugih ugostiteljsko-turisti¢kih sadrZaja,
kao i drugi uvjeti uredenja prostora kampa utvrduju se sukladno smjernicama ovog Plana detaljnijom prostornom
dokumentacijom (UPU), na razini koje se utvrduje i detaljniji obuhvat i veli¢ina zahvata sadrZaja u kampu.

3.1.2. Stambeno-turisti¢ko naselje Karigador

3.1.2.01.
Stambeno-turistitko naselje Karigador je planirano kao naselje mjeSovite namjene gradevina u funkciji turizma unutar postojeée
strukture naselja, odnosno gradevina mje$ovite stambene, trgovacke, turisti¢ke ili ugostiteljske namjene i sl.

U sklopu naselja planirana je povrSina unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador (T2), za izgradnju
turistiCkog naselja, prema uvjetima iz to¢ke 3.1.02. ovih odredbi.

U obuhvatu naselja mogu se uz stambene, planirati zahvati i graditi pojedinagne poslovno-turisti¢ke gradevine (hoteli,
depandanse, pansioni, gostionice, restorani i sl.) koje mogu formirati i zasebne komplekse, a turisti¢ko-ugostiteljski
sadrZaji se mogu smjestavati i u stambenim gradevinama.

Naselje se nalazi unutar ZOP-a.

3.1.2.02.

SmjeStajni kapaciteti unutar gradevinskog podru¢ja naselja, osim povr§ine unutar naselja ugostiteljsko - turistike
namjene Karigador (T2) mogu se planirati kao pojedinacne gradevine za smjestaj (hotel, pansion, prenoiste i sl.) , a
planiraju se tri takve gradevine, pojedina¢nih kapaciteta od 30, 50 i 80 lezaja (ukupno 160).

U ostalom dijelu naselja mjeSovite namjene odnos broja domacinstava naselja i ukupnog broja stambenih jedinica u pravilu se treba
kretati izmedu 0,28 i 0,72, s time da se utvrduje standard stambene jedinice sa 3 postelje po stambenoj jedinici.

Postojece kuce za odmor i oporavak gradana treba nastojati organizirati kao komplementarne kapacitete turisti¢ke ponude.

Smjestajni kapaciteti u stambenim gradevinama (domacinstvima) su ograniteni brojem stanova u stambenim gradevinama, ali se ne
iskazuju kao turisticki kapacitet.

3.1.2.03.
U ostalom dijelu naselja Karigador smjestajne, poslovne i druge gradevine moraju se graditi prema istim kriterijima koji vrijede i za
stambene gradevine.

3.1.2.04.

Za sadaSnje i buduCe potrebe naselja kao cjeline treba unutar gradevinskog podrugja osigurati potreban prostor za
izgradnju gradevina zajedniCkih potreba i centralnih funkcija, kao i za izgradnju komunalnih gradevina i uredaja, u
skladu s ovim Planom,

Osim postojecih gradevina koje se mogu rekonstruirati, u pojasu naselja do 70m od obalne crte mogu se graditi samo:

- sadrZaji u funkciji uredivanja obale, plaze, kupali§ta s plaZznim gradevinama, suncaliita, pristupa u more, valobrana, molova,
obalnih zidova, naprave za vodene sportove i dr,

- gradevine luke, infrastrukturne i komunikacijske povrSine, pri ¢emu se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne %etnice,

- parkovne povrsine,

- Dbiciklisticke staze i sl.

3.1.2.05.
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Na podru¢ju obuhvata stambeno-turistickog naselja Karigador ne planira se gradnja luka nauti¢kog turizma (tipa: marina, nautiko-
servisnih centara i sl.), ve¢ se unutar gradevinskog podrucja naselja planira luka otvorena za javni promet lokalnog znadaja i luka
posebne namjene - sportska luka Zupanijskog znacaja, kao dio infrastrukture naselja Karigador.

Prostornim planovima uZzeg podruja treba predvidjeti mikrolokaciju ovih sadrZaja, kapacitet vezova te podrugje za dio pratecih
sadrzaja na kopnu, odnosno podrucje zasipavanja, dio mora namijenjen za izgradnju pomorske infrastrukture (valobrani i lukobrani,
gatovi, pontoni, pomorska signalizacija), i dr.

3.1.2.06.

Uvjeti gradnje gradevina svih namjena te sportsko-rekreacijskih, infrastrukturnih i komunalnih gradevina, uredenja i
koritenja neizgradenih zelenih povrSina u stambeno-turisti¢kom naselju utvrduju se prostornim planom uZeg podrudja
(UPU), pri ¢emu se primjenjuju pravila struke i specifi¢ni uvjeti pojedinih sadrzaja utvrdenih ovim planom.

3.1.3. Manja podru¢ja (punktovi) ugostiteljsko-turistitke namjene

U granicama utvrdenog gradevinskog podrugja izdvojene ugostiteljsko-turistitke namjene Pedrola, Monaski vrh, Stroligarija i Fiorini
(stara 3kola), te drugih turistickih punktova odredenih ovim Planom, mogu se graditi pojedina¢ne gradevine ili drugi zahvati
specifi¢ne turisti¢ko-ugostiteljske namjene: hoteli, depandanse, pansioni, moteli, hosteli, domovi, restorani (oznaka TP).

Uvjeti smjestaja gradnje i uredenja prostora za smjedtajne gradevine utvrduju se u postupku ishodenja odgovarajuceg akta kojim se
odobrava gradnja prema kriterijima koje su posebnim odredbama ovog Plana utvrdene za gradevine koje se grade unutar zone
pojedinog turistickog punkta (TP), a dodatno mogu biti odredeni prostorno planskom dokumentacijom uzeg podrugja, ako je tako
odredeno ovim Planom. Za ostale prateCe gradevine ugostiteljstva, rekreacije ili sporta primjenjuju se kriteriji koji su posebnim
odredbama ovog Plana utvrdeni za gradevine koje se grade unutar gradevinskog podrudja naselja, a za pratece gradevine predvidene
unutar turistickog punkta za koji je utvrdena obveza izrade prostornog plana uZeg podrugja, kriteriji ¢e se definirati odredbama
navedenog plana.

Turisti¢ki punktovi prvenstveno sluZe za razvoj odredenih vidova turizma (ruralni, izletni¢ki, "robinzonski", lova&ki,
zdravstveni, kraSke jame, kulturni, zabavni, i dr.) pa se u njima ne mogu planirati jedinice stambene namjene.

3.1.3.01. Ugostiteljsko-lovacki punkt Pedrola
Podru¢je Pedrola namijenjeno je lovnim potrebama i lovnom turizmu, pa se na tom podrudju, osim smjestajne gradevine max
kapaciteta 10 leZaja, mogu planirati i drugi ugostiteljski i sportski sadrZaji koji se uobi€ajeno grade u sklopu takvih sadrzaja (lovacki

dom, streljana, i dr), zelene povrS§ine, igralista.

Najveca etaznost gradevina u okviru ovog turistickog punkta je 3 nadzemne etaZe i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s
maksimalnom dozvoljenom visinom od 7,0 m.

Uz poslovne gradevine se u sklopu gradevne estice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

3.1.3.02. Izletni¢ki punkt Monaski vrh

Podrucje Monaski Vrh namijenjeno je izletnickom turizmu (bike, kulturna bastina) pa se na tom podru&ju osim smjeitajne gradevine
max kapaciteta 20 leZaja mogu planirati i drugi manji ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobi¢ajeno grade u sklopu takvih
sadrZaja, zelene povrSine, prometnice, infrastruktura i sl.

Najveca etaznost gradevina u okviru ovog turisti¢ckog punkta je 3 nadzemne etaZe i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili
S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m.

Uz gradevine se u sklopu gradevne Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

Nacin gradnje, to¢an poloZaj gradevina, pa i sama moguc¢nost gradnje unutar gradevinskog podrugja Izletni¢kog punkta Monagki vrh
ovisit ¢e o daljnjim arheoloskim istraZivanjima i preciznijem lociranju arheoloskog lokaliteta, u skladu s odredbama tocke 6.3.01.,
poglavlje IV.

Prije pocetka izrade glavnog i izvedbenog projekta, odnosno tijekom izrade idejnog projekta potrebno je provesti sondazno
arheologko istraZivanje na podruju planiranog zahvata gradnje objekata i pratece infrastrukture. Ovisno o vrsti i koli¢ini nalaza
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arheoloSko sondiranje moZe prerasi u zastitno arheolosko istraZivanje, a o rezultatima provedenih arheoloskih radova ovisit ée
smjestaj i veli¢ina objekata i pratece infrastrukture (ukljuCujuci i prometnice i parkirali$ni prostor), te eventualna prezentacija nalaza
in situ. Obzirom da se izletni¢ki punkt nalazi unutar zastiCenog arheoloskog lokaliteta, za sve zahvate potrebno je od nadleznog
konzervatorskog odjela pribaviti posebne uvjete zastite kulturnog dobra i prethodno odobrenje za radove na kulturnom dobru.

3.1.3.03.Turisticko-zdravstveni punkt §troligarija
Podrugje Stroligarija namijenjeno je alternativnom i ruralnom turizmu (bike, vidikovac, poljoprivreda, zaStiCena $uma hrasta
medunca) pa se na tom podrudju osim smjestajne gradevine max kapaciteta 60 leZaja mogu planirati i drugi ugostiteljski,

poljoprivredni i sportski sadrZaji koji se uobi¢ajeno grade u sklopu takvih sadrzaja, zelene povriine, prometnice, infrastruktura i sl.

Postojece gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, a najveca etaZnost novih gradevina u okviru ovog turisti¢kog
punkta je 3 nadzemne etaZe i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m.

Uz gradevine se u sklopu ove zone mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemlji$ta na ovom podrudju utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podrugja, urbanisti¢kim
planom uredenja, izradenim na temelju prijedloga idejnog rjesenja cjelovitog zahvata, koje ée &initi obavezni prilog planu.

3.1.3.04.Turisti¢ki punkt Fiorini (stara $kola) (TP)

Podrugje Fiorini (stara $kola) namijenjeno je izletniCkom i zdravstvenom turizmu (bike, vidikovac, blizina mora) pa se na tom
podrugju, osim postojece i novih smjestajnih gradevina max kapaciteta 130 kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness),
ugostiteljski i sportski sadrZaji koji se uobiCajeno grade u sklopu takvih sadrZaja. Unutar turistickog punkta mogu se graditi

rekreacijska igraliSta i bazeni, prometnice, parkiralita i druga infrastruktura, uredivati zelene povrsine i sl.

Najveca etaznost novih poslovno-turisti¢kih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 3 nadzemne etaZe i 1 podzema etaza
(Po+P+1 ili S+P+Pk), s najve¢om dozvoljenom visinom 7,0 m .

Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevne Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkiralisni prostor.

Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljiSta na ovom podrudju utvrditi ¢e se prostornim planom uZeg podrudja, urbanisti¢kim
planom uredenja, izradenim na temelju prijedloga idejnog rjeSenja cjelovitog zahvata, koje e &initi obavezni prilog planu.

3.1.3.05. Turisti¢ki punkt Mramornica (TP)

Turisticki punkt Mramornica je namijenjen izgradnji recepcije i pratecih sadrzaja za posjetitelje prirodne turisticke atrakcije, jame
Mramornica.

Na podrugju obuhvata nije dozvoljena izgradnja smjestajnih kapaciteta.

Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina je 3 nadzemne etaZe i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s najveom
dozvoljenom visinom 7,0 m.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

3.1.3.06. Turisticki punkt imergo (TP)

Podruéje Zmergo namijenjeno je izletni¢kom i zdravstvenom turizmu pa se na tom podruju, osim smjestajnih gradevina max
kapaciteta 50 kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness), ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobi¢ajeno grade u sklopu
takvih sadrzaja. Unutar turistickog punkta mogu se graditi rekreacijska igralidta i bazeni, prometnice, parkiralidta i druga

infrastruktura, uredivati zelene povr$ine i sl.

Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 3 nadzemne etaZe i 1 podzema etaza
(Po+P+1 ili S+P+Pk), s najve¢om dozvoljenom visinom 7,0 m .

Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli.
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Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.
3.1.3.06.a Turisticki punkt imergo-jug (TP)

Podruéje Zmergo-jug prostorno &ini izdvojeno gradevinsko podrugje ugostiteljsko-turisticke namjene, koje sa poljoprivredno-
stoCarskim kompleksom Zmergo (smjeStenim sa istoCne strane razdjelne prometnice) zajedno &ini Vinarski kompleks Zmergo.

U zoni turistickog punkta Zmergo-jug odredeni su slijede¢i uvjeti gradnje:

- najvecdi dopusteni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,5

- uvjeti gradnje za hotel, apart hotel sa depandansama i turisti¢ke vile sa depandansama:
- max.kapacitet iznosi 140 lezajeva
- najveca dopustena katnost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaZe i 2 podzeme etaze (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2),
- najveéa dopuStena visina gradevine iznosi 12,0 m.

Ugostiteljsko-smjedtajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.
3.1.3.07. Turisti¢ki punkt Gradi§c¢e (TP)

Podru¢je GradiS¢e namijenjeno je izletni¢ckom i zdravstvenom turizmu pa se na tom podrudju, osim smjestajnih gradevina, mogu
planirati i drugi zdravstveni (wellness), ugostiteljski i sportski sadrZaji koji se uobi¢ajeno grade u sklopu takvih sadrzaja. Unutar
turistickog punkta mogu se graditi rekreacijska igralidta i bazeni, prometnice, parkiralista i druga infrastruktura, uredivati zelene
povrsine i sl.

Posebnu atrakciju uz ovaj punkt Cini obliznje letiliste za zmajeve, paraglidere itd, Donji Srbani.

Dio ovog turisti¢kog punkta (SZ) je namijenjen gradnji prate¢ih sadrZaja za potrebe letilista.

U zoni turistickog punkta Gradis3¢e odredeni su slijedeci uvjeti gradnje:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,5

- uvjeti gradnje za hotel, apart hotel sa depandansama i turisti¢ke vile sa depandansama:
- max.kapacitet iznosi 60 leZajeva
- najveca dopustena katnost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaZe i 2 podzeme etaze (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2),
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 12,0 m.

Usgostiteljsko-smjeStajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske estice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

3.1.3.08. Turisticki punkt Marcari (TP)

Podru¢je Marcari namijenjeno je izletnickom i zdravstvenom turizmu pa se na tom podrudju, osim smjestajnih gradevina max
kapaciteta 150 kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness), ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobi¢ajeno grade u
sklopu takvih sadrzaja. Unutar turistickog punkta mogu se graditi rekreacijska igralista i bazeni, prometnice, parkiraliita i druga
infrastruktura, uredivati zelene povr$ine i sl.

Najveca etaznost novih poslovno-turisti¢kih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je_3 nadzemne etaZe i 2 podzeme etaze
(Po+S+P+1 ili 2Po+P+2), s maksimalnom dozvoljenom visinom od 12,0 m.

Ugostiteljsko-smje3tajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske estice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemlji$ta na ovom podru¢ju utvrditi ¢e se prostornim planom uZeg podru&ja, urbanisti¢ckim
planom uredenja, a temeljem Programskog rjeSenja Turisti¢kog punkta.
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3.1.3.09. :
Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz toaka 2.2.2.06. 1 2.2.2.07. ovih
odredbi.

3.1.4. Ugostiteljsko-turisti¢ki sadrZaji u stambenim naseljima izvan ZOP-a

U granicama gradevinskog podrugja svih naselja mogu se graditi pojedinaéne gradevine ili drugi zahvati i sadrZaji turisti¢ko -
ugostiteljske namjene (hoteli, pansioni, agencije, konobe, restorani, buffetti, i dr.).

Smjestajni kapaciteti u pojedina¢nim turistiCko-ugostiteljskim gradevinama (hoteli, pansioni i sl.) u sklopu naselja unutar mjesovite
namjene ograniava se na maksimalno 20 postelja za pojedinu gradevinu, osim za podrudje naselja Brtonigla gdje se najveéi
kapacitet takvih pojedinatnih gradevina ograni¢ava na 30 postelja, a njihov ukupan kapacitet planira se na max. 190 postelja za
cijelo podrugje obuhvata Plana.

Uvjeti gradnje i uredenja prostora za takve gradevine odreduju se prema kriterijima koje su posebnim odredbama ovog Plana
utvrdene za gradevine koje se grade unutar gradevinskog podrudja naselja.

3.1.5. Seoska gospodarstva (ruralni turizam, agroturizam) izvan naselja
U seoskim gospodarstvima koja bi mogla biti izgradena na poljoprivrednom zemljistu izvan granica gradevinskog podruéja, a koja
se bave agroturizmom, predvidaju se ukupni smjestajni kapaciteti od 60 kreveta, a pojedinano po objektu najveéi broj smjestajnih

kapaciteta do 15 kreveta sa ostalim sadrZajima gastro-enolosko—ugostiteljske ponude.

Kriteriji za dimenzioniranje kao i uvjeti gradnje i uredenja prostora za takve gradevine odredene su posebnim odredbama ovog
Plana za gradevine koje se grade van gradevinskog podrugja.

3.1.6. Izletni¢ko-rekreacijski punktovi izvan gradevinskog podruéja

Ovi punktovi koji se iznimno mogu uredivati izvan gradevinskog podrugja su specifi¢an oblik turisti¢kih sadrZaja koji se mogu
uredivati samo na prostoru posebne vrijednosti, u ambijentu koji nije determiniran drugim vrstama izgradnje.

Prvenstveno sluZe za razvoj alternativnih vidova turizma (“kulturni”, "robinzonski", “istraziva€ki” i dr.) na lokacijama
na kojima su utvrdene posebne vrijednosti prirodne ili graditeljske bastine, kao npr.: jame Golubnica i Mramornica,
gradina Valaron, gradina Gromace, pe¢ina kod sela Srbani, gradina Sv. Dionizije, kastel Sv. Jurja. Ne dozvoljava se
nikakva gradnja osim montaZnih — prijenosnih gradevina turisti¢ko-sportsko-obavjestajnog karaktera (kiosci).

Uz gradevine se u sklopu zahvata ne mora osigurati parkirali§ni prostor, ako se time utjee na prirodni fenomen.

Uvjetima uredenja prostora obvezno se mora predvidjeti prezentacija prirodnog, kulturnog ili arheoloskog fenomena te
uvjeti njegova koriStenja i zastite.

3.1.7. Opée smjernice za smjestaj i gradnju_turisti¢ko- ugostiteljskih gradevina

Poslovne i turisti¢ko-ugostiteljske gradevine u smislu ovih odredaba su gradevine u kojima je cijeli ili ve¢i dio prostora namijenjen
obavljanju poslovnih djelatnosti u funkciji pruzanja smjestajnih i ugostiteljskih usluga, usluga u turizmu.

Ove gradevine mogu se graditi kao samostalni objekti ili uz stambene gradevine na povr§inama namijenjenim turistickoj ili
mjeSovitoj izgradnji, pri ¢emu se primjenjuju veli¢ine Cestica i izgradenost u ovisnosti od zone u kojoj se gradevina gradi.

Kada se poslovno-turisticke gradevine grade u sklopu ili uz stambenu gradevinu ali je preteZno namjena stambena, primjenjuju se
grani¢ne vrijednosti za stambene gradevine, a povr§ina poslovnih gradevina tretira se kao dio gradive povriine Cestice.

Udaljenost izmedu dvije slobodnostojece poslovno-turisticke gradevine, ne smije biti manja od visine vi$e gradevine, mjereno od
kote uredenog terena do vijenca gradevine na strani prema susjednoj gradevini.

Minimalna etaznost poslovno-turistickih gradevina se ne uvjetuje, a najvec¢a 3 nadzemne etaZe i 1 podzemna etaza (Po+P+1+Pk ili
Po+S+P+1), s maksimalnom dozvoljenom visinom 9,0 m, osim za turisticki punkt Zmergo-jug, Gradiiée i Marcari, gdje najveéa
dopustena etaZnost iznosi 3 nadzemne etaZe i 2 podzemne etaze (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2), a najveéa dopustena visina iznosi 12,0 m.
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Uz poslovnu gradevinu se u sklopu gradevne estice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

Iznimno, ako to nije moguce, mora se osigurati investitoru uredenje ugibali$ta uz prometnicu, odnosno koridtenje javne parkiralisne
povr§ine.

Ostale elemente i uvjete uredenja prostora za poslovno-turisticke gradevine utvrduju se detaljnijom prostornom
dokumentacijom ili ih utvrduje nadleZno tijelo u postupku izdavanja lokacijske dozvole adekvatno primjenjujuéi odredbe
ovog Plana i plana §ireg podrudja.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz toaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih
odredbi.

3.2. Sport i rekreacija

Ovim planom, u gradevinskim podrucjima (gradevinskim podruc¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim podrugjima izvan naselja),

dopusten je smjestaj gradevina za sportske i rekreacijske aktivnosti kao $to su tenis, odbojka, ko3arka, kuglanje, boéanje, sqwash i

plivanje, golf, tenis, konjicki sport, aquasport i nogomet, te karting, aqua parkovi i dr.:

1) unutar naselja (unutar gradevinskog podrudja naselja)

- unutar gradevinskih podrucja svih naselja uz stambene, poslovne i javne gradevine,

- unutar gradevinskog podru¢ja naselja Brtonigla - na povriini sportsko-rekreacijske namjene— visenamjenski sportski centar
Brtonigla (R6),

- unutar gradevinskog podrudja naselja Fiorini na povrsini sportsko-rekreacijske namjene— visenamjenski sportski centar Fiorini
(Ro),

- unutar gradevinskog podrudja naselja Spinutija - na povriini sportsko-rekreacijske namjene— vi§enamjenski sportski centar
Spinutija (R6),

b) uizdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja:

- uizdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisti¢ke namjene - kamp Park Umag,

- uizdvojenom gradevinskom podru¢ju sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliite Fratarska $uma - Bosco dei frati (R1),

- uizdvojenom gradevinskom podru¢ju sportsko-rekreacijske namjene — Polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki (R6), koji
u sebi sadrzi i centar za vodene sportove Ronki,

- uizdvojenom gradevinskom podru¢ju sportsko-rekreacijske namjene — karting Turini (R7),

Ovim planom, izvan gradevinskih podru¢ja, dopusteno je uredenje zemljista i realizacija zahvata u prostoru za rekreacijske
aktivnosti kao 3to su plivanje, rekreativno veslanje i tréanje, bike, jedrenje, ribolov na moru i vodotocima, slobodno kretanje i dr.:

- urekreacijskom podru¢ju Ladin gaj (R),
- urekreacijskom podrugju Turini (R),

- upodrugju plaze (RP),

- uzletiste i sleti§te Donji Srbani

3.2.1. Zone sporta i rekreacije u gradevinskim podru¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim podrudjima

U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim gradevinskim podru¢jima mogu se graditi sve sportske gradevine
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa kao samostalne gradevine i zahvati ili kao sadrzaji u sastavu drugih
gradevina (8kole, vrti¢i, hoteli, ugostiteljske gradevine, idr.).

Uvjeti gradnje i uredenja prostora za takve gradevine odredene su posebnim odredbama ovog Plana za gradevine koje se grade
unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno izdvojenim namjenama izvan naselja imajuéi u vidu specifi¢nost pojedinih sadrzaja i
uobitajena pravila struke, a za podru¢ja za koja je uvjetovana izrada prostorne dokumentacije uZeg podrudja, uvjeti smjestaja i
gradnje takvih gradevina detaljno se utvrduju tom dokumentacijom.

3.2.1.1. Sport unutar gradevinskog podruéja naselja - viSenamjenski sportski centri (R6)

U gradevinskim podrugjima naselja Brtonigla, Fiorini i Spinutija planirane su povrine sportsko-rekreacijske namjene -
viSenamjenski sportski centri (R6). Na tim se povr§inama mogu graditi otvorena sportska igrali§ta, sportske gradevine, parkiralista,
prometnice, infrastruktura, uredivati zelene povrSine i sl. temeljem izdanih odobrenja za gradenje. Sve ostale gradevine kao i prateci
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sadrzaji na povrSini sportsko-rekreacijske namjene Brtonigla mogu se graditi maksimalno na povriini od 2 hektara, temeljem
prostorne dokumentacije uzeg podrucja (UPU).

Sportske gradevine mogu imati najvide 2 nadzemne etaZe i jednu podzemnu. Najveca dozvoljena visina gradevina je 12 metara.
Povriina izgradenosti gradevne Cestice max. 50%. Parkiranje se mora osigurati unutar &estice.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaZa gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz to¢aka 2.2.2.06. 12.2.2.07. ovih
odredbi.

3.2.1.2. Golf igraliste Fratarska Suma (R1)

Ovim Planom planirana je namjena golf-igrali§ta u izdvojenom gradevinskom podruéju na lokalitetu Fratarska §uma kao specifi¢nog
sadrZaja sporta i rekreacije u zelenilu, povriine oko 71,50 ha, gdje se moze graditi i uredivati otvoreno golf igraliite od 18 (27) rupa,
sa svim prate¢im sadrZajima uobitajenima za takvu namjenu (centralna gradevina-club house, restoran, bar, vidikovci, spremiste
strojeva i materijala za odrZavanje terena, vjezbalista, rekreativna igraliita i sl).

Unutar zone namijenjene za golf omogucava se gradnja smjestajnih gradevina. Urbanisti¢kim planom uredenja za tu zonu odredit ée
se to¢na lokacija za buduce smjestajne kapacitete. Preporucuje se izgradnja na prostorima koji nisu pokriveni sumom.

Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar gradevinskog podruéja sportske namjene moze
iznositi najviSe 10% povrsine sportskih terena i sadrZaja.

Najveci dozvoljeni broj etaza gradevina za smjestaj jesu dvije nadzemne etaZe i jedna podzemna, a najveca dozvoljena visina iznosi
7 metara. Gradevina hotelskog karaktera moZe imati maksimalno tri nadzemne etaZe i jednu podzemnu, s maksimalnom
dozvoljenom visinom 10 metara.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaZa gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz to¢aka 2.2.2.06. 12.2.2.07. ovih
odredbi.

Najveci dozvoljeni broj leZaja unutar golf igraliita je 540 postelja.

U okviru golf igraliSta moguce je planirati zahvate na planiranju zemljanih masa kako bi se uredile povrine za igru (green, fairway,
...) uobicajene za takva igraliSta, te zahvate na stvaranju umjetnih jezera (akumulacija) i vodotoka, i sli¢no, radi privodenja povrsina
namjeni, ali uz mjere uredenja i zaStite parkovnog zelenila, Sume i Sumskog zemljista, uz postivanje temeljnog krajolika i
poduzimanje posebnih mjera zaStite podzemnih i nadzemnih voda i priobalnog mora. Koristiti zatvoreni sistem odvodnje drenaznih
voda, uz njihovo procis¢avanje i recirkulaciju. Kvalitetni elementi krajolika (Fratarska $uma) moraju se uklopiti u obuhvat i
koncepciju golf igralidta. Voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se koristiti za navodnjavanje igrali§ta u normalnim uvjetima
odrZavanja, osim u izvanrednim uvjetima dugotrajnih sua i to samo u kratkim vremenskim periodima i kad nije prioritetna
vodoopskrba stanovnistva (noéni rezim koristenja).

Odvodnja otpadnih voda ¢e se rijeSiti vlastitim zatvorenim sustavom prodi§¢avanja ili spajanjem na javni sustav odvodnje tog
podrucja.

Unutar gradevinskog podrucja golf igraliSta moraju se omoguditi prolazni koridori za bicikliste i pjeSake, koji ¢e
povezati sadrzaje planirane uz obalu u dijelu rekreacije sa golfom.

Unutar gradevinskog podrudja golf igraliSta osigurati parkiraliSna mjesta.

3.2.1.3. Polivalentno sportsko rekreacijski centar Ronki (R6)
Unutar izdvojenog gradevinskog podrugja Polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki (R6) dozvoljena je gradnja gradevina
kao u tocki 3.2.1.1.ovih odredbi.

U sklopu ovoga centra, pored ostalih zahvata, graditi ¢e se i Centar vodenih sportova Ronki sa sportskim i rekreacijskim
gradevinama neophodnim za funkcioniranje centra za vodene sportove (aqua parka). Unutar cjelokupnog gradevinskog podrudja
Polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki predvida se gradnja samo jednog centra za vodene sportove.

U sklopu cjelokupnog zahvata moguce je graditi i gospodarske ugostiteljsko-trgovacke gradevine kao popratne sadrzaje osnovnoj
namjeni. Dozvoljava se gradnja svih infrastrukturnih gradevina neophodnih za funkcioniranje takvog centra.

111



SLUZBENE NOVINE. OPCINE ‘BRTONIGLA " BROJ 0972012 STR. 112

Broj etaza svih gradevina ne smije biti vi§i od 3 nadzemne i jedne podzemne. Dozvoljava se postavljanje montaZno-prijenosnih
objekata unutar cijele zone, ovisno o potrebi.

Pri odredivanju broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz to¢ke 2.2.2.07. ovih odredbi.
Detaljna namjena prostora i urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti odredit ¢e se prostornim planovima uZeg podrugja (UPU).

Zatita prostora :

- <uvati kvalitetna krajobrazna podruéja (3ume, vidikovci, vizure, i sl.)
- ne Koristiti pesticide i $tetne tvari koje zagaduju zemlju, vodu i zrak
- koristiti vodu cirkulacijski, zbog uStede

3.2.1.4. Karting centar Turini (R7)

U izdvojenom gradevinskom podru¢ju sporta i rekreacije — karting centru Turini dozvoljena je gradnja sportskih i pomoc¢nih
gradevina te gradevina pratecih sadrZaja (trgovackih, ugostiteljskih i sl.) na povrSini od cca 1,69 hektara, koja ée se definirati
prostornim planom uzeg podrucja (UPU).

Gradevina mozZe imati najveci dozvoljeni broj etaZa jednu nadzemnu i jednu podzemnu, s maksimalnom dozvoljenom visinom 4 m .

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaZa gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz todaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih
odredbi.

Obavezna izrada UPU-a.

3.2.2. Zone rekreacije izvan gradevinskog podruéja

3.2.2.1. Podrudja rekreacije (R- Ladin gaj, uzletiste i sleti§te Donji Srbani i Turini)

U podrugju rekreacije Ladin gaj (R), izvan gradevinskog podrucja, moguce je planirati zahvate u funkciji turisti¢ke rekreacije i
rekreacije na moru, zelene povrsine te infrastrukturne gradevine, ali isklju¢ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih zahvata (rezervoari,
vodospreme, pumpne stanice, trafostanice i sl.), te uredivati pejzazno-rekreacijske zone za odmor korisnika. U korelaciji mora i
zelenila mogu se planirati djecja igraliSta, tematski parkovi sa uobicajenim prate¢im sadrZajima.

Osim uobi¢ajenih zahvata na uredenju obale (uredivanje plaZe, kupali$ta s montaZno-prenosivim plaznim gradevinama, sunéalista,
pristupa u more, valobrana, molova, i dr), u cilju pobolj$anja plaza, mogu se kreirati manje pje§¢ane plaZe te tematske plaze (aktivna-
Ziva plaza, plaza starih Rimljana, itd).

U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne $etnice.
U podru¢jima rekreacije Turini (R) i UzletiSte i sletiSte Donji Srbani, izvan gradevinskog podrudja, nije dozvoljena gradnja, osim

uredenja trim staza i biciklisti¢kih staza, te postavljanja prenosivih naprava i kioska, te potrebne opreme i signalizacije.

U podru¢jima rekreacije mogu se postavljati i uredivati putovi, trim staze, biciklisticke staze, grupe za sjedenje i boravak,
informativne ploce i putokazi, "suhi WC-i", kiosci (montaZno-prenosivi) i sli¢no.

U podruéjima rekreacije ne mogu se graditi nikakve gradevine visokogradnje.

3.2.2.2. Rekreacijski sadrzaji u Sumama

Svi zahvati svojom izgradnjom ne smiju mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade, a posebno se iskljutuje moguénost kréenja
autohtonih i homogenih §umskih povrsina u svrhu njihove izgradnje.

Ovim je Planom definirana granica lovnog podru¢ja za podruje Opcine Brtonigla. ReZim i nadin gospodarenja tim podrujem
odreden je vazecom zakonskom regulativom (Zakonom o lovstvu).

3.2.2.3. Rekreacijski sadrZaji u moru

Na potezu od Uvale Kanova do Dajle (osim lu¢kog podru¢ja u Karigadoru) se more u pojasu od 300 m od obale moze koristiti za
rekreativne djelatnosti na moru. Taj morski pojas funkcionalno je vezan uz uredene plaZe na kopnu.
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U moru je mogucée postavljati privremene konstrukcije za potrebe rekreacijskih djelatnosti, kao $to je postavljanje
zabavnih i rekreacijskih rekvizita, pontona za boravak kupaca, postavljanje opreme za obiljezavanje kupali$nog pojasa i
sl.

3.3. Gradevine poslovne i proizvodne namjene

Smjestaj gospodarskih gradevina poslovne i proizvodne namjene predvideno je u obuhvatu Plana na slijede¢i naéin:
- kao pojedinacnih gradevina u sklopu gradevinskih podrucja svih naselja,
- u gradevinskom podrugju radnih zona Pedrola (Brtonigla), Baba (Brtonigla), Pavi¢i i Donji Srbani, Skarpej (Nova vas) i Strpe,

radne zone sa odlagalidtem gradevinskog otpada Skrinjari, te u poljoprivredno-sto&arski kompleksima: Brtonigla i Zmergo.
Uvijeti izgradnje gradevina poslovne i proizvodne namjene utvrdeni su i odredbama koje vrijede za izgradnju gradevina u
gradevinskom podru¢ju naselja, odnosno odredbama dokumentacije uzeg podrugja.

3.3.1. Poslovne i proizvodne gradevine u naselju

Poslovne gradevine u smislu ovih odredbi su poslovne gradevine u kojima je cijeli ili preteziti dio prostora namijenjen
obavljanju poslovnih djelatnosti.

U okviru ove namjene u naseljima je moguce graditi gradevine za razvoj prvenstveno servisno-obrtni¢kih, trgovackih i usluznih i
manjih proizvodnih djelatnosti uz postojece ili nove stambene gradevine, uz uvjete kompatibilnosti tih djelatnosti sa stanovanjem te

da ne zagaduju okolinu u ni jednom obliku zagadenja.

Osim u slu¢ajevima postoje¢ih izgradenih gradevina, kada se poslovne gradevine grade kao samostalne gradevine u naselju,
primjenjuju se grani¢ne vrijednosti za naselja.

Kada se poslovne gradevine grade u sklopu ili uz stambenu gradevinu ali je preteZna namjena stambena, primjenjuju se granicne
vrijednosti za stambene gradevine, a povrsina poslovnih gradevina tretira se kao dio gradive povrsine gradevne &estice.

3.3.2.1. Radna zona Pedrola (K1, K2, K3) kod Brtonigle

U ovoj zoni moguce je graditi gradevine i objekte za razvoj slijedecih djelatnosti:

- pretezito trgovackih, stacionarno — transportnih i skladisnih,

- pretezito usluznih

- pretezito servisnih

- ostalih poslovnih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno$éu zone i koje nisu zabranjene ovim Planom.

Zbog svog poloZaja izmedu Brtonigle i Karigadora u ovoj zoni moZe se planirati smjestaj gradevina kojima se osigurava preteZito
trgovacka namjena zone, u kojoj se osim tih sadrZaja moraju urediti manipulativne i zelene povr§ine.

U gradevinama se mogu planirati svi ostali pratedi sadrzaji uz poslovne djelatnosti (sanitarije, kuhinje, restorani, uredi i sl.) ali se ne
mogu planirati smjestajne stambene jedinice.

Granicne veliCine gradevnih Cestica i njihova dopustena izgradenost utvrduje se kako slijedi:

GRANICNE VELICINE GRAPEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stojeée gradevine: min 800 m2
max nema ogranienja

b) za ugradene gradevine: min 600 m2
max nema ogranicenja

IZGRADENOST GRAPEVNIH CESTICA:

Veli¢ina grad.cestica slobodno stojeca Poluugradena Ugradena
m2 gradevina Gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
600 - 800 - - 25 45 25 50
801 - 1000 30 60 20 40 20 45
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1001 - 1200 25 55 15 35 15 40
1201 - 3000 20 50 10 30 10 35
3001 - 5000 15 45 - - - -
Vise od 5000 10 40 - - - -

3.3.2.2. Gospodarske komunalno-servisne zone Baba, Paviéi, Donji Srbani i Skrinjari (K3),

Ove su zone namijenjene gradnji skladi$nih prostora i spremista za mehanizaciju, strojeve i opremu.

Zona Skrinjari namijenjena je i priviemenom odlaganju gradevinskog otpada. U ovom gradevinskom podru&ju privremeno e se
odlagati gradevinski otpad i organizirati reciklaZno dvoriste, uz moguénost postavljanja prenosivih gradevina (kiosci, kontejneri i sl.) u
funkciji osnovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na potrebnu infrastrukturu.

Osim navedenih sadrzaja, u zonama se moraju urediti manipulativne i zelene povriine. Sve manipulativne povriine i spremista
moraju biti zatvoreni ili zaklonjeni od pogleda koriStenjem zatvorenih prostora, pomocu zelenila ili postavljanjem/gradenjem
odgovarajucih elemenata za zaklanjanje i natkrivanje.

U gradevinama se mogu planirati svi ostali prateéi sadrzaji uz poslovne djelatnosti (sanitarije, uredi i sl.) ali se ne mogu planirati
smjeStajne stambene jedinice.

Veli¢ine gradevnih Cestica i njihova dopustena izgradenost utvrduje se kako slijedi:

VELICINE GRADEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stojece gradevine: min 800 m2
max nema ogranienja
b) za ugradene gradevine: min 600 m2
max nema ogranicenja

IZGRAPENOST GRADEVNIH CESTICA:

Veli¢ina Cestica slobodno stojeca Poluugradena Ugradena
m2 gradevina Gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
600 - 800 - - 25 45 25 50
801 - 1000 30 60 20 40 20 45
1001 - 1200 25 55 15 35 15 40
1201 - 3000 20 50 10 30 10 35
3001 - 5000 15 45 - - - -
Vise od 5000 10 40 - - - -

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove namjene te uvjeti
uredenja , koriStenja i zastite povrSina utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana, prostornim planom uZeg podrudja
i/ili dokumentacijom potrebnom za izdavanje lokacijske dozvole ili drugog odgovarajuéeg akta o gradenju.

3.3.3. Poljoprivredno —stoc¢arski kompleksi (K4) .

Na podrugju op¢ine Brtonigla planiraju se dvije zone poslovne namjene, preteZito poljoprivredno-sto¢arske: Brtonigla i Zmergo.

U gradevinskom podrucju poljoprivredno-stocarskog kompleksa mogu se graditi poslovne gradevine u funkciji poljoprivrede i
stoCarstva (vinogradarstva, vinarstva, uzgoj stoke, toviliita, spremista poljoprivrednih proizvoda, mljekare i sl.), Mogude je graditi
gradevine pomocne i pratece trgovacko-ugostiteljske namjene, sa smjestajem max. do. 20 leZajeva u zoni Zmergo.

Veli¢ine Cestica i izgradenost Cestica u zoni Brtonigla isti su kao i u radnoj zoni Pedrola ali se gradevne Cestice veée od 3000 m2
povr§ine mogu planirati samo iznimno.

Broj etaza gradevina je:
- zazonu Brtonigla: jedna nadzemna etaza (P), iznimno dvije (P+1) s maksimalnom dozvoljenom visinom 11,0 m,
- zazonu Zmergo: dvije nadzemne (P+1) i dvije podzemne etaZe (Po), s maksimalnom dozvoljenom visinom 12,0 m.

114



12.rujna 2012. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 09/2012 STR. 115

Kod navedenih gradevina posebnu paznju treba posvetiti dispoziciji otpadnih voda, a takve gradevine ne mogu se
prikljuciti na javni sustav kanalizacije bez adekvatnog predtretmana otpadnih voda.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije gradevina koje je mogude planirati u okviru ove namjene te uvjete uredenja,
koriStenja i zaStite povrSina utvrduju se odredbama ovog Plana i/ prostornim planom uZeg podru¢ja (UPU-om).

Najveéa dopustena izgradenost ovog podrucja je 35 %.

Uvjete uredenja prostora utvrduje nadleZzno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju idejnog projekta
kompleksa i provjere utjecaja na okoli§, adekvatno primjenjujuci odredbe ovog Plana koje se odnose na gradevine pojedinih namjena
planiranih u zahvatu.

3.3.4. Radna zona preteZito zanatska (I 2)

U radnoj zoni Skarpej kod Nove Vasi moguce je graditi sve gradevine poslovne namjene vezane uz zanatsku proizvodnju i prodaju
izradenih proizvoda, te sve pomo¢ne gradevine neophodne za djelatnost. Uvjeti gradenja isti su kao u radnoj zoni Pedrola.

Gradevne Cestice vece od 3000 m2 povrine mogu se planirati samo iznimno.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove namjene te uvjeti
uredenja, koristenja i zaStite povrSina utvrduju se, u skladu s odredbama ovog Plana, prostornim planom uZzeg podrudja
(UPU-om).

Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.

3.3.6. Radna zona mje$ovite zanatsko-proizvodne i trgovadko-poslovne namjene Strpe (12:K2)

Ova je zona namijenjena gradnji gradevina zanatsko-proizvodne i/ili trgovatko-poslovne namjene. Svaka od namjena moZe biti
zastupljena u dijelu povrsine zone ili u cijelosti ukupne povrSine zone, prema ciljevima i prioritetima gospodarskog razvoja Opéine
Brtonigla.

U ovoj zoni moguce je graditi sve gradevine zanatsko-proizvodne namjene i to:
- prehrambena

- punionice

- tekstilna

- skladista i sl.

"U radnoj zoni mogude je graditi sve gradevine poslovne namjene vezane uz zanatsku proizvodnju i prodaju izradenih proizvoda, te

sve pomo¢ne gradevine neophodne za djelatnost.

U radnoj zoni moguce je graditi gradevine poslovno-trgovacke namjene. U gradevinama se mogu planirati svi ostali prateéi sadrzaji
uz poslovne djelatnosti (sanitarije, kuhinje, restorani, uredi i sl.)

Gradevne Cestice mogu biti povr§ine od 600 m2 do 10 000 m2.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove namjene te uvjeti
uredenja, koriStenja i zaStite povrSina utvrduju se i prostornim planom uzeg podru¢ja (UPU-om).

Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.

Prikaz kapaciteta gospodarskih zona u izdvojenim gradevinskim podrucjima (proizvodna i poslovna):

POVRSINA RADNA MIESTA
VRSTA GOSPODARSKE
LOKACIIA (ha) (max.) (60 | (max.) (10
NAMIENE
r.m./ha) r.m./ha)
1 Pedrola Poslovna-pretezito trgovacka, 4,05 240 /
(K1,K2,K3) usluZna i servisna
2 Brtonigla (K4) Poslovna-pretezito 0,51 / 4
poljoprivredno stoarska
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3 Zmergo (K4) Poslovna-preteZito 1,18 / 20
poljoprivredno sto¢arska
4 Skarpej (12) Poslovna — pretezito zanatska 3,49 210
5 Strpe (12;K2) Proizvodno-zanatska i/ili 4,29 240
trgovacka poslovna
6 Baba (K3) Poslovna, komunalno servisna 0,27 2
(skladistenje)
7 Pavi¢i (K3) Poslovna, komunalno servisna 0,50 5
(skladiitenje)
8 Donji Srbani Poslovna, komunalno servisna 0,57 5
(K3) (skladitenje)
9 Skrinjari (K3) Poslovna, komunalno servisna 1,15 5
(skladistenje, sa odlaganjem
gradevinskog otpada)
UKUPNO 16,01 690 41

Postojeca gradevina posebne namjene — skladiste pirotehnickog materijala u gradevinskom podruéju posebne namjene povrsine 0,42
ha. Dozvoljava se rekonstrukcija u cilju podizanja standarda i uvjeta rada, te uvodenja novih tehnologija.

3.3.7. Smijernice smjestaja i gradnje proizvodnih i poslovnih gradevina

Veli¢ina i izgradenost Cestica poslovnih gradevina kad se grade kao samostalne gradevine ovisi o zoni u kojoj se gradevina gradi, a
kada se poslovne gradevine grade u sklopu ili uz stambenu gradevinu ali je preteZzna namjena stambena, primjenjuju se grani¢ne
vrijednosti za stambene gradevine, a povr§ina poslovnih gradevina tretira se kao dio izgradive povr§ine Cestice.

Udaljenost izmedu dvije slobodnostojeée gradevine, ne smije biti manja od visine viSe gradevine, mjereno od kote uredenog terena
do vijenca gradevine na strani prema susjednoj gradevini.

U slu¢aju interpolacija takvih gradevina u izgradeni dio naselja minimalne udaljenosti se ne uvjetuju, ali se u postupku izdavanja
odobrenja mora voditi ratuna da nove gradevine ili novi dijelovi gradevina ne utjeCu negativno na postojeée glede osundanja,
osvjetljenja i provjetravanja.

Minimalni broj etaza proizvodnih gradevina je jedna nadzemna etaza (P), a najveci 2 nadzemne etaze (P+1) i 2 podzemne etaZe, s
maksimalnom dozvoljenom visinom 12,0 m.

Minimalna etaZznost poslovno-turistickih gradevina se ne uvjetuje, a najveéi 3 nadzemne etaze (P+2) i dvije podzemne
etae, s maksimalnom dozvoljenom visinom 10,0 m, osim za zonu poljoprivredno-stodarskog kompleksa Zmergo, gdje
iznosi 12,0 m.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz tocaka 2.2.2.06. 12.2.2.07. ovih
odredbi.

Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice je 60%, ako nije drugacije utvrdeno ovim odredbama.

Uz poslovnu i proizvodnu gradevinu se u sklopu gradevne Cestice mora obavezno osigurati adekvatan parkirali¥ni
prostor.

Ostale elemente uvjeta uredenja prostora za poslovne gradevine utvrduju se detaljnijom prostornom dokumentacijom ili
ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru adekvatno primjenjujuéi odredbe ovog
Plana.

3.4. Sumarske gradevine
Uvjete gradnje gradevina u Sumi utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru temeljem idejnog

rjeSenja zahvata sukladno odredbama ovog Plana i posebnih uvjeta koriStenja Suma koje propisuje Ministarstvo poljoprivrede i
$umarstva ili drugo tijelo utvrdeno zakonom.

3.4.1. Zastitne i gospodarske Sume
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Unutar zaStitnih i gospodarskih Suma se dozvoljavaju slijedeci zahvati u prostoru: $umarske postaje (lugarnice) i
znanstveno-istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava.

3.4.2.Sume posebne namjene

Unutar Suma posebne namjene se dozvoljavaju slijede¢i zahvati u prostoru: rekreacijsko-izletni¢ki sadrZaji i znanstveno-
istrazivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava.

3.5. Poljoprivreda, sto¢arstvo i ribarstvo

3.5.1. Gradevine poljoprivrede i stofarstva

3.5.1.01.
Smjestaj gradevina poljoprivrede i stoCarstva predvidena je u obuhvatu Plana na slijedeci nadin:

- kao pojedina¢nih gradevina u sklopu gradevinskih podruéja svih naselja, ako je to dopusteno komunalnim redom,
- uizdvojenom gradevinskom podrucju poslovne namjene-preteZito poljoprivredno-stodarske,
- izvan gradevinskog podrucja naselja na poljoprivrednim povr§inama prema posebnom reZzimu.

3.5.1.02.
Gospodarskim gradevinama u funkciji poljoprivredne i stodarske djelatnosti smatraju se slijedece gradevine:

- bez izvora zagadenja: staklenici, plastenici, p&elinjaci, pomoéne gospodarske gradevine (3upe, sjenici, ljetne kuhinje, Stagljevi,
spremista za alat i poljoprivredne strojeve, radionice i alatnice, suSare, silosi i druga spremista poljoprivrednih proizvoda) i sl.,

- sa izvorima zagadenja: Stale, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, farme (toviliSta), vinogradarsko-vinarski pogoni,
mljekare, sirane i sl.

3.5.1.03.

Uvjeti gradnje i koridtenja gradevina poljoprivredne namjene u okviru domadinstva u naseljima utvrdeni su odredbama koje vrijede
za izgradnju gradevina u gradevinskom podrudju naselja.

Mogucnost i uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina izvan naselja utvrdeni su ovim Planom posebno za poljoprivredno-vinarsku
zonu Zmergo te za pojedinaine gradevine u odnosu na utvrdene kategorije, odnosno bonitet poljoprivrednog zemljidta. Uvjeti
smjestaja gospodarskih gradevina utvrduju se i dokumentacijom uzeg podru¢ja (UPU).

3.5.1.04. Gradevine poljoprivrede i stoarstva na poljoprivrednom zemljistu

Na osobito vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom dozvoljavaju se slijede¢i zahvati u prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na kompleksima ne
manjim od 2 ha,

- farme (tovilista) za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 10 ha,

- vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 10 ha.

Na vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom dozvoljavaju se slijede¢i zahvati u prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na kompleksima ne
manjim od 1 ha,

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od S ha,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 2 ha,

- vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 5 ha.

Na ostalim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom mogu graditi slijedeci zahvati u prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda na kompleksima ne manjim od 0,50 ha,

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 1 ha,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 0,50 ha,
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- vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 1,5 ha.

3.5.1.06. Staklenici i plastenici

Staklenicima i plastenicima, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine lagane konstrukcije od metala obloZene staklenim ili
plasti¢nim povrSinama, najveée dozvoljene visine 4,0 m, neograni¢ene povriine, koje mogu biti prikljutene na elektri¢nu i
vodovodnu mrezu u cilju stvaranja mikroklime pogodne za uzgoj biljaka.

U sastavu ovih gradevina mogu se graditi i prate¢i sadrzaji (bazeni, cisterne za vodu, trgovine, skladiSte sadnog materijala i gnojiva i
sl.) sukladno uvjetima koji vrijede za takve sadrzaje.

Ove gradevine u pravilu se grade i postavljaju izvan gradevinskog podrudja, a za njih nije potrebno formirati gradevnu parcelu.

Kada se grade u gradevinskom podrucju na parceli stambene namjene tretiraju se kao privremene i pomoéne gradevine, a kada u
svom sastavu imaju i trgovacke sadrZaje tretiraju se kao poslovno-proizvodne gradevine.

3.5.1.07. Farme (ili tovilista)

Farmama (tovili§tima) za uzgoj stoke smatrat ¢e se uzgojni pogoni s 10 i viSe stoénih jedinica, koji se mogu graditi samo izvan

~gradevinskog podrucja naselja. Unutar zaSticenog obalnog podrudja iskljuCuje se moguénost izgradnje farmi, stambeno-
gospodarskih gradevina za osobne potrebe i turizma na seoskim gospodarstvima te izgradnja malih gospodarskih objekata van
gradevinskih podruéja naselja.

Farme se mogu graditi i u izdvojenim gradevinskim podrucjima, ali na propisanoj udaljenosti od granica gradevinskog
podrudja naselja kako slijedi:

Toviliste goveda | Toviliste svinja Toviliste peradi Udaljenost od Udaljenost od
Zupanijske ceste gradevinskog
podrucja
Kom Kom Kom M M
10-50 20-50 200-500 50 100
51-350 51-750 preko 500 50 100
Preko 350 preko 750 100 200

Tovilidta mogu biti najvece dozvoljene visine 6,0 m
Uvjeti uredenja prostora utvrduju se u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju idejnog rjesenja ili projekta za

takve gradevine, a ako je to propisano posebnim propisom i uz provjeru utjecaja takvih gradevina na okolinu.

3.5.1.08. Vinogradarsko-vinarski pogoni

Vinogradarsko-vinarskim pogonima smatraju se gradevine ili kompleksi za prijem i preradu grozda, Suvanje, flasiranje i
dozrijevanje vina sa svim pomo¢nim i prate¢im sadrzajima u funkciji vinogradarstva (spremiste poljoprivrednih strojeva,
uredi, sanitarije, i sl.), odnosno u funkciji proizvodnje i prodaje vina (laboratorij, vinoteka, konoba, ugostiteljski sadrzaj,
trgovina, muzej vina i sl.).

Uvijeti uredenja prostora utvrduju se u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju idejnog rjesenja ili projekta za
takve gradevine, a ako je to propisano posebnim propisom i uz provjeru utjecaja takvih gradevina na okolinu.

Kod ovih gradevina posebnu paznju treba posvetiti dispoziciji otpadnih voda, a takve gradevine ne mogu se prikljuditi
na javni sustav kanalizacije bez adekvatnog predtretmana otpadnih voda.

Unutar zastiCenog obalnog podru¢ja mora iskljuCuje se mogucnost izgradnje farmi, stambeno-gospodarskih gradevina za osobne
potrebe i turizma na seoskim gospodarstvima te izgradnja malih gospodarskih objekata.

3.5.1.9. Pomoéne gospodarske gradevine
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Pomoéne gospodarske gradevine ne mogu se u obuhvatu ovog Plana graditi van gradevinskog podru¢ja.

Za pomoéne gospodarske gradevine koje se grade u gradevinskom podru¢ju uz stambene ili druge gradevine, najveca veli¢ina, oblik
i izgradenost estice ovisi o kriterijima koji vrijede za stambene ili druge poslovne gradevine uz koje se grade.

3.5.1.10. Péelinjaci

Péelinjacima, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine trajnog ili privremenog karaktera koje se sastoje isklju¢ivo od kosnica,
tlocrtne povrsine do 15m?, s maksimalnom dozvoljenom visinom 2,2m.

Péelinjaci se mogu postavljati na vrijednom poljoprivrednom i ostalom tlu te ostalom Sumskom zemljiStu, a udaljenost pcelinjaka od

susjednih gradevina, neovisno o njihovoj namjeni, ne moZe biti manja od 100 m.

Mogucénost i uvjeti postavljanja ko3nica u naselju odreduju se odlukama o komunalnom redu u naselju i uz suglasnost op¢ine.

3.5.1.11. Seosko poljoprivredno domadinstvo

U sklopu samostalnih stambeno-gospodarskih gradevina ili kompleksa za vlastite potrebe koje se mogu graditi na poljoprivrednom
zemljistu (planska namjena: vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla) i na poljoprivrednom zemljiStu (planska namjena: ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i $umsko zemljiste), ako je moguce zadovoljiti slijedee minimalne prostorne uvjete utvrdene drugim
odredbama ovog Plana mogude je graditi sve sadrzaje u funkciji poljoprivrede koje se uobi¢ajeno grade na ovim prostorima.

3.5.1.12. Zajednicki uvjeti uredenja prostora za gospodarske gradevine
Za samostalne gospodarske gradevine uvjeti uredenja utvrduju se u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju
idejnog rjesenja ili projekta za takve gradevine, a ako je to propisano posebnim propisom i uz provjeru utjecaja takvih gradevina na

okolinu.

Za gospodarske gradevine koje se grade kao pomocne uz stambene ili druge gradevine, najveca veli¢ina, oblik i drugi uvjeti utvrduju
se ovisno o Kriterijima koji vrijede za stambene ili druge gradevine.

Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 12
metara.

Minimalna udaljenost izmedu gospodarskih gradevina koje nisu izvedene od vatrootpornog materijala mora biti najmanje 4 metra,
odnosno ne manje od visine vise gradevine.

Gospodarske zgrade za spremanje sijena ili slame, ili drugog zapaljivog organskog materijala, moraju biti udaljene od susjednih
gradevina najmanje 5 metara.

Udaljenost gospodarskih gradevina od stambene zgrade, na istoj gradevinskoj parceli, ne moZe biti manja od 5 metara, ako s njom ne
¢ini gradevinsku cjelinu.

Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajednigkoj dvorisnoj granici gradevne Cestice graditi gospodarske gradevine
pod uvjetima iz posebnih propisa iz oblasti protupoZarne zastite.

Udaljenost gnojiita i gnojisnih ili septi¢kih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari, i sl.) ne smije biti manja od 15
metara uz uvjet da gnojista ili septi¢ke jame budu locirane nizvodno od gradevina za opskrbu vodom.

Iznimno od prethodnih odredbi, na gradevnim Cesticama gdje zbog oblika ili velifine Cestice nije moguce izgradnju prilagoditi
potrebnim uvjetima, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od 1/2 propisane udaljenosti.

Vlasnici, odnosno korisnici takvih &estica moraju voditi posebni o¢evidnik o kakvoéi vode u gradevinama za opskrbu
vodom, te osigurati ispitivanje kakvoée vode temeljem posebnih propisa.

Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povriine zemljista mora imati obzid visine minimalno 20 centimetara.
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Gnojiste mora imati nepropusnu gnoji$nu jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s
posebnim sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao postupak razgradnje gnoja, i koji mora odgovarati
posebnim propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima.

Tekuéina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiSte, upustati u tlo putem upojnih bunara, niti se smije
upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mreZzu, otvoreni vodotok ili more, ve¢ se

tek nakon odgovarajuéeg postupka aeracije i bioloskog pro¢i§¢avanja moze kona¢no disponirati u kanalizacijsku mrezu
ili, pod posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo vodoprivrede, u drugi recipijent.

Stale, svinjci i peradarnici moraju se graditi tako da su zasticeni od atmosferskih utjecaja i da se u njima moZe odrZavati
&istoda, a pod takvih gradevina mora biti vodonepropusan i mora imati nepropusne kanale spojene s gnojiSnom jamom.

Dio gradevne &estice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace Zivotinje mora se
ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Najveéa etaznost pomoénih gospodarskih gradevina je jedna etaza (P), s maksimalnom dozvoljenom visinom 4,0 m.

Najveéa etaZnost ostalih gospodarskih gradevina je dvije nadzemne etaze (P+1), s maksimalnom dozvoljenom visinom 6,0 m.

U svim slu¢ajevima, ukoliko to prirodne okolnosti omogucavaju dozvoljena je ispod kote prizemlja izgradnja suterenske
ili podrumske etaze.

Pri odredivanju najveée dozvoljene visine i broja etaZa gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz totaka 2.2.2.06.12.2.2.07. ovih
odredbi.

3.5.2. Ribarstvo

3.5.2.1. Ribarstvo

Ribarstvu je ovim Planom namijenjeno:

- more na udaljenosti vecoj od 2km od obale u tzv. "vanjskom morskom pojasu” koji je namijenjen svim vrstama ribolova u
okviru postojeéih propisa o morskom ribarstvu,

- more na udaljenosti od obale unutar 2km u tzv. "unutranjem gospodarskom moru” koji je namijenjen gospodarskom ribolovu sa

selekcioniranim tehnikama izlova, kao i sportskom ribolovu,
- podrugje ribolovnog rezervata gdje se izlov regulira posebnim propisima.

cxis

Planom je u dolini rijeke Mirne simbolom odredena namjena H — ribogojili§te, smjestena na podru¢ju pokrivenom mreZom kanala,
kojima se moZe dovoditi voda do ribogojilista, te propustati nazad u vodotok Mirne.

U sklopu jedinstvenog zahvata ribogojiliita moguce je graditi i uredivati svu potrebnu infrastrukturu, bazene, kanale, sustav
prodiséavanja vode, te potrebne gradevine visokogradnje, ukljuujuci spremista, proizvodne i preradivacke pogone, uredske
poslovne prostore, trgovinu, restoran i dr.

Todan obuhvat ribogojilista i uvjeti gradnje i uredivanja prostora odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom, pri ¢emu ¢e nadleZno tijelo

uprave utvrditi potrebne mjere zastite okolida, ukljucujuéi potrebne mjere zastite od poplava, u skladu s to¢kom 8.3.3. ovih odredbi.

4. UVIETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Ovim Planom odredena je okvirna mreza gradevina drus$tvenih djelatnosti za javne funkcije: predSkolskog odgoja,
Skolstva, zdravstva, socijalne zastite, sporta i kulture.
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Konacan broj, prostorni razmjestaj, veli¢ina i kapacitet gradevina pojedinih djelatnosti odreduje se odlukama predstavnickih tijela
Zupanije i lokalne zajednice temeljem smjernica i kriterija iz planova §ireg podrugja temeljem stvarnih potreba.

Smjestaj gradevina druStvenih djelatnosti osigurava se u pravilu unutar naselja u zonama mjeSovite namjene u vidu
samostalnih gradevina, rjede u sklopu stambenih ili drugih poslovnih gradevina uz istovremeno osiguranje javne
namjene gradevine.

Uvjeti gradnje gradevina te uvjeti uredenja koristenja i zaStite povrSina u sastavu gradevina drustvenih djelatnosti utvrduju se
prostornim planom uZeg podrugja ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru temeljem idejnog projekta gradevine.

Posebno se naglaSava primjena propisa za sprjeavanje nastajanja arhitektonskih barijera, a kriteriji za projektiranje i posebni uvjeti
gradnje utvrdeni su i posebnim propisima.

U izradi idejne projektne dokumentacije za gradnju takvih gradevina preporu¢a se koristiti instituciju javnog natjedaja u cilju
utvrdivanja Sto kvalitetnijeg programa gradnje takvih gradevina javne namjene.

4.1. Predskolski odgoj

Postojeci vrtici u Brtonigli i Karigadoru zadovoljavaju sada$nje potrebe predskolskog odgoja ovog podrugja.
Ovim Planom se predvida zasnivanje ustanova vrti¢a i jaslica u Brtonigli i Novoj Vasi.
Ove gradevine u pravilu se nalaze u gradevinskom podrucju naselja i grade kao samostalne gradevine, a mogu biti u u sklopu

gradevina druge namjene (naro¢ito stambene).

4.2. Osnovno §kolstvo

Postojece osnovna Skola u Brtonigli i Karigadoru zadovoljavaju sadasnje potrebe, a Planom se zadrzava $kola u Novoj
Vasi.

Smjestaj osnovnoskolskih gradevina osigurava se u pravilu unutar zona mje$ovite namjene u naselju u vidu samostalnih
gradevina, te u sklopu stambenih ili drugih poslovnih gradevina uz istovremeno osiguranje javne namjene gradevine.

Uvjeti gradnje gradevina te uvjeti uredenja koriStenja i zastite povrina u sastavu gradevina drustvenih djelatnosti utvrduju
prostornim planom uZeg podru¢ja ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru temeljem idejnog projekta gradevine.

4.3. Srednje 8kolstvo

Sada$nja potreba za srednjim obrazovanjem zadovoljava se u putem srednjih §kola u Bujama, Poredu i Pazinu.

4.4. Visoko $kolstvo i znanstvena djelatnost

Obzirom da ne postoji opravdana potreba osnutka Veleucilista u Brtonigli, ovim Planom se ne osiguravaju povrsine za
takve sadrZaje.

4.5. Zdravstvo

Primarna zdravstvena zastita mora se odvijati prostorno disperzirano, te se planira djelovanje domova zdravlja i podru¢nih ambulanti

......

turisti¢kih naselja utvrdenih ovim Planom.

Sekundarna (stacionarna) se zdravstvena zaftita planira u okviru Opée bolnice u Puli, u okviru pro§irenja stacionara pri Domu
zdravlja u Umagu (mala bolnica), Ortopedske bolnice u Rovinju, te stacionara domova zdravlja u Labinu i Pazinu, s ciljem
osiguranja jedinstvenog standarda od 50 m2/ bolnickoj postelji.

Javnozdravstvena djelatnost odvijati ¢e se u sastavu Zavoda za javno zdravstvo Zupanije, i to disperzirano u prostoru Zupanije s
ukupno 17 timova u &etiri osnovne djelatnosti, dok Ce se ljekarni¢ka djelatnost odvijati u okviru javnih ustanova i privatne prakse.
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Uvjeti gradnje gradevina te uvjeti uredenja koritenja i zatite povrsina u sastavu zdravstvenih gradevina utvrduju se prostornim
planom uzeg podru¢ja ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru temeljem idejnog projekta gradevine, pridrzavajuci se
pritom standarda prostornih uvjeta prema posebnim propisima.

Ostale usluge u zdravstvu odvijati ¢e se uglavnom u veéim gradovima Istre, ljeilisno rehabilitacijskom centru u Istarskim toplicama,
te u vecim turistickim centrima.

Pod ostalim uslugama podrazumijevaju se poglavito: medicinska rehabilitacija, pruzanje usluga u nekonvencionalnoj medicini,
pruZanje usluga kuéne njege, pruZanje patronaznih usluga, a sve djelatnosti odvijati ¢e se u stambenim, stambeno-poslovnim,
turisti¢ko-ugostiteljskim i sportsko-rekreacijskim podrugjima.

Pruzanje zdravstvenih usluga u ostalim zonama (gospodarskim-industrijskim, mjeSovitim i dr.) biti ¢e moguée samo za vede
gospodarske subjekte koji ve¢ imaju postojeée opremljene prostore za obavljanje zdravstvene djelatnosti, a odredeni oblici
sekundarne zdravstvene zastite (sanatoriji) te posebni oblici medicinske rahabilitacije povezane sa sportskom rekreacijom obavljati
¢e se na posebno pogodnim lokacijama koje se moraju posebno istraZiti u postupku izdavanja odobrenja za takve zahvate
zdravstvene namjene (ljeciliste).

4.6. Socijalna zastita

Razvoj djelatnosti socijalne skrbi u periodu obuhva¢enom ovim planom odvijat e se:

- usustavu drzavne uprave i skrbi

- ujedinicama lokalne samouprave

- kroz udruge gradana, humanitarne i vjerske organizacije

- kroz privatni (poduzetnicki) sektor.

Za te sadrZaje ovim planom predvida se lokacija u sklopu naselja Medelini za cca 100 §ticenika unutar granica gradevinskog
podrugja naselja Medelini. Isti sadrZaji mogu se razvijati u sklopu poslovnih, turistickih i stambenih gradevina unutar gradevinskog

podrugja.

4.7. Sport i rekreacija unutar naselja

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se mogu graditi u povr§inama svih namjena unutar gradevinskih podru¢ja naselja, odnosno
izvan gradevinskih podrucja, u prostorima ovim Planom utvrdenim za turisti¢ku, sportsku namjenu ili rekreaciju.

Ovim Planom predvidaju se potrebe sporta koje obuhvacaju:

- sport djece i mladezi u procesu odgoja i obrazovanja,

- natjecateljski sport radi ostvarivanja visokih sportskih dostignuéa,

- sportsku rekreaciju gradana do najstarije Zivotne dobi,

- kineziterapiju i sport osoba ostecenog zdravlja i osoba s psihofizi¢kim
smetnjama u razvoju.

Broj jedinica sportskih gradevina za pojedinu jedinicu lokalne samouprave ili naselje odreduje se temeljem starosne strukture
stanovni$tva i broja jedinica pojedinih gradevina na 1000 stanovnika prema tablici:

DOB (OD-DOGODINA)

OBJEKT 6-14 14-19 19-24 24-34 34-44 44-59 59+
Dvorane 1.470 1.800 0.850 0.480 0.300 0.150 0.030
Zatvoreni bazeni 0.070 0.075 0.045 0.020 0.013 0.010 0.005
Otvoreni bazeni 0.170 0.195 0.045 0.027 0.017 0.012 0.008
Zratne streljane 0.450 0.950 0.750 0.750 0.650 0.450 0.080
Streljane ostale 0.083 0.450 0.450 0.350 0.165 0.120 0.008
Kuglane 0.063 0.145 1.000 1.000 1.000 0.800 0.100
Ostali zatvoreni 0.063 0.140 0.200 0.140 0.130 0.050 0.025
Atletika 0.018 0.095 0.035 0.006 0.003 0 0
Nogomet 0.215 0.480 0.720 0.430 0.120 0.030 0
Mali nogomet, rukomet, 6.850 | 8900 |  2.000 1400 | 0900 | 0300 0
odbojka, kosarka

Tenis 0.200 0.500 0.750 0.750 0.830 0.750 0.220
Bocanje 0 0 0.300 0.350 0.550 0.600 0.220
Ostali otvoreni 0.640 1.250 0.550 0.270 0.140 0.070 0.045
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| Skijanje nordijsko i tour |

0.120 |

0.155 | 0.130 |

0.060 |

0.045 |

0.015 |

Ostale elemente i uvjete uredenja prostora za sportsko-rekreacijske gradevine utvrduju se prostornom dokumentacijom
uzeg podrucja ili ih utvrduje nadleZzno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru adekvatno

primjenjujudi odredbe ovog Plana, posebnih propisa, odnosno uobi¢ajena pravila struke.

Kapaciteti u namjeni sporta i rekreacije su sljedeci:

LOKACIJA VRSTA NAMJENE POVRSINA - | POVRSINA -
grad. izvan grad.
podrudja (ha) | podruéja (ha)

[ZDVOJENA 1 f}r{;;t; reka Suma Golf igraliste 71,50
GRADEVINSKA . Polivalentni sportsko 5,94
PODRUCIJA1 Ronki (R6) o
- 2 rekreacijski centar (sa centrom
POVRSINE za vodene sportove Ronki)
SPORTA 796
UNUTAR 3 | Brtonigla (R6) ViSenamjenski sportski centar ’
GRADBEVINSKOG 4 | Fiorini (R6) ViSenamjenski sportski centar 1,80
PODRUCJA —— — - - -
NASELJA 5 | Spinutija (R6) ViSenamjenski sportski centar 1,49
6. | Turini (R7) Karting centar 1,69
IZVAN 7. | Ladin gaj (R) Rekreacijsko podrudje 14,91
GRADEVINSKIH 8. | Turini (R) Rekreacijsko podrucje 1,45
PODRUCJA 9. | Plaza (RP) Plaza 3,97
10. | Donji Srbani Uzletiste i sletiSte
UKUPNO 90,38 20.33
4.8. Kultura

Za potrebe odvijanja kulturnih aktivnosti ovim Planom planiraju se sljede¢i sadrzaji:
- otvorena ili pu€ka ucilista,
- muzeji, galerije, zbirke, arhivi
- knjiznice i ¢itaonice,
- kazalidta, kulturne zajednice, scenski prostori i kina, kao samostalne ustanove ili u sastavu drugih ustanova

U sklopu mjeSovite namjene naselja moZze se graditi gradevine za odvijanje kulturnih aktivnosti.
Otvoreno ili pu¢ko uéiliste planira se u Brtonigli s polivalentnom namjenom (uciliste, knjiZnica, galerija, kino, scenski prostor).

Muzeji su kulturne i znanstvene ustanove od posebnog znafaja za promicanje vrijednosti lokalnih tradicija, te se u
Brtonigli planira osnivanje muzeja vina.

Planom viSeg reda su Arheolo8ki muzej Istre, Povijesni muzej Istre u Puli, te Etnografski muzej Istre u Pazinu, a uz njih
i Drzavni arhiv u Pazinu utvrdeni kao kulturne ustanove od najveeg znadaja za razvoj muzejske kulture u Istri.

KnjiZnice i &itaonice su kulturne institucije od posebnog znacaja za razvijanje opée kulture i stupnja obrazovanja stanovnistva, pa se
obvezno organiziraju u sastavu otvorenih ili puckih u¢ilista, ukoliko ne postoje pretpostavke za osnivanje samostalnih ustanova.

Kazalidta, kulturne zajednice.scenski prostori i kina su kulturne institucije od posebnog znadaja za razvoj dramske, vizualne i
muzicke kulture stanovnistva.

U Brtonigli postoji gradevina polivalentne namjene "Dom zajednice Talijana" gdje pripadnici zajednice Talijana
zadovoljavaju svoje kulturne potrebe.

Takoder u Brtonigli postoji galerija "Aleksandar Rukavina" koja se planira pretvoriti u Memorijalni centar sa zadatkom
organiziranja festivalskih aktivnosti.

‘Planom viSeg reda utvrden je poseban status Istarskog narodnog kazalista kao mati¢ne dramske i muzicke ustanove u
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Zupaniji .

Scenski prostori i kina se obvezno organiziraju u sastavu otvorenih ili puékih ugilista, ukoliko ne postoje pretpostavke za osnivanje
samostalnih ustanova.

4.9. Smjernice i uvjeti gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

Veli¢ina i izgradenost Cestica gradevina drustvenih djelatnosti, kad se grade kao samostalne gradevine ovisi o zoni u
kojoj se gradevina gradi, a kada se gradevine drustvenih djelatnosti grade u sklopu gradevina drugih preteZitih namjena,
primjenjuju se grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina preteZite namjene.

Udaljenost gradevine druStvenih djelatnosti od susjednih gradevina ne smije biti manja od pola visine viSe gradevine,
mjereno od kote uredenog terena do vijenca gradevine na strani prema susjednoj gradevini, ali ne manje od 4 metra.

U slu€aju interpolacija gradevina drustvenih djelatnosti u povijesnoj jezgri grada minimalne udaljenosti se ne uvjetuju, ali se u
postupku izdavanja odobrenja mora voditi ra¢una da nove gradevine ili novi dijelovi gradevina ne utjeGu negativno na postojede
glede osuncanja, osvjetljenja i provjetravanja.

Minimalna visina gradevina druStvenih djelatnosti je jedna nadzemna etaZza (P), a najveéa &etiri nadzemne etaZe
(P+2+Pk) i dvije podzemne etaze, s maksimalnom dozvoljenom visinom 11,5 m.

Pri odredivanju najvece dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz to¢aka 2.2.2.06.12.2.2.07. ovih
odredbi.

Kod utvrdivanja uvjeta izgradnje za gradevine drustvenih djelatnosti koje se mogu graditi odnosno rekonstruirati izvan granica
gradevinskih podrudja (zdravstvene, socijalne, vjerske itd.) odgovarajuée
se primjenjuju odredbe o uvjetima izgradnje u gradevinskom podrudju naselja.

Kada se gradevine drustvenih djelatnosti grade ili rekonstruiraju izvan granica gradevinskog podrugja uvjeti izgradnje utvrduju se
lokacijskom dozvolom temeljem idejnog rjeSenja, pri Cemu ée se uvazavati specifi¢nosti gradevine, rezultati prethodnih posebnim
propisima odredenih ispitivanja i analiza (procjene utjecaja na okolis i sli¢no), kao i uobi¢ajena pravila graditeljske struke.

Ostale elemente uvjeta uredenja prostora za gradevine drustvenih djelatnosti utvrduju se detaljnijom prostornom dokumentacijom ili
ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru adekvatno primjenjujuéi odredbe ovog Plana.

5. UVIETI UTVRDPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNOG I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

5.1. Opée odredbe o infrastrukturi

Pod infrastrukturom se podrazumijevaju gradevine, instalacije, uredaji i vodovi u funkciji prometnog sustava, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje, uredenja vodotoka i voda, te sustava energetike smjesteni u infrastrukturne
koridore te komunalne gradevine kao $to su groblja, odlagaliSta gradevinskog otpada i sl.

Smjestaj i razvrstavanje gradevina infrastrukture od drzavnog i Zupanijskog znaenja utvrden je planovima viseg reda, a
opisan ovim odredbama i grafickim prikazima.

U gradevinskom podruju i izvan njega mogu se graditi prometnice, gradevine elektroenergetske, vodoopskrbne i
telekomunikacijske mreze, gradevine odvodnje i dispozicije otpadnih i atmosferskih voda, uredenja vodotoka i voda i
druge komunalne gradevine.

Za gradevine iz prethodnog stavka svi uvjeti gradnje, uredenja i koriStenja utvrduju se ili dokumentacijom niZeg reda ili
u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju stru¢nih podloga ili idejnog projekta takvih gradevina.

Kod gradnje i rekonstrukcije gradevina iz prethodnog ¢lanka primjenjuju se posebni propisi koji vaze za pojedine gradevine i
uobicajena pravila graditeljske struke.
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Prostornim planovima uZeg podrugja se pojedini elementi infrastrukturnih sustava mogu mijenjati i/ili dopunjavati
sukladno novijim tehnolokim rjeSenjima, ali uz uvjet o€uvanja osnovne razvojne koncepcije.

Smjestaj trase infrastrukturne gradevine unutar planiranog koridora ovisi o uvjetima odredenim tehniCkim rjeSenjem
zakonom odredene projektne dokumentacije.

Tablica — prikaz izdvojenih gradevinskih podrucja

POLOZA]J VRSTA NAMJENE POVRSINA
(ha)
1 | Donji Srbani groblje 0,62
2 | Brtonigla groblje 1,05
3 | Skrinjari odlagali§te gradevinskog otpada 1,15
ukupno 2,82

5.2. Prometni sustav

Okosnicu prometnog sustava u obuhvatu Plana &ini kopnena i pomorska infrastruktura (cestovna mreZa i luke), te infrastruktura
telekomunikacija.

Zeljezni¢ki promet se u obuhvatu Plana ne predvida u razdoblju do 2010. godine.

Sastavni dio prometne infrastrukture &ine gradevine putnitkog i robnog prometa: luke i lucke gradevine, autobusni kolodvori u
funkciji odvijanja javnog prijevoza te benzinske postaje.

5.2.1.Cestovni promet

U cestovnom prometu ovim Planom odreduju se prometni koridori drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i ostalih (nerazvrstanih) cesta
prema propisima o javnim cestama.

5.2.1.01. Drzavne ceste

Za Jadransku autocestu E-751 (Istarski Y): s profilom i karakterom autoceste (u prvoj fazi moguce i poluautoceste), odreden je
planski koridor od 200 m 3irine, unutar kojeg je izgraden ¢vor Nova Vas-Villanova u dvije razine.

Za cestu D 301: Novigrad - BuZinija — Nova vas - Ponte Portone koja se kriZa s autocestom i veze na nju u ¢voru Nova Vas planiran
je koridor postojece ceste od 85 m. U cilju zastite drzavne ceste potrebno je postivati i njen zastitni pojas, u skladu sa Zakonom o
javnim cestama.

5.2.1.02. Zupanijske ceste

Za cestu Z 5002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Poreg-Funtana —Gradina-Z 5073 koja je izgradena predvida se izmjestanje iz
naselja Karigador, s koridorom $irine 70 m izvan naselja.

Za cestu Z 5070: D 300-Brtonigla-BuZinija koja je postojeca i koja je imala nekad status drzavne ceste utvrden je koridor Sirine 40
m.

5.2.1.03. Lokalne ceste

Lokalne ceste na podru¢ju Op¢ine Brtonigla su:

- LC 50009: Lovregica (Z 5002)-Buroli-L 50010 (postojeéa),

- LC 50010: Babiéi (L50009)-Radini-Brtonigla (Z 5070) (postojeca),
LC 50011: D 300- Kriete.- Brtonigla (Z 5070) (postojeca),
LC 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070) (postojeca),
LC 50042: Brtonigla (Z 5070)-Nova vas-D 301 (postojeéa),
LC 50043: Nova vas(D 301)- Mirna (postojeca).

Navedene lokalne ceste su sve veé izgradene, a za njih je utvrdena $irina koridora od 20 m.
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Ovim se Planom predlaZe alternativni koridor za izmjestanje lokalne ceste LC 50042: Brtonigla (Z 5070)-Nova vas-D 301
(postojeca) zbog rasterecenja prometa kroz naselje Novu Vas koji je pojacan izgradnjom “Y-a”, jer je to najbliZi ulaz - izlaz s “Y-a”

za naselje Brtonigla.

Raskrizja na kojima se odvija guséi kolni promet preporuca se rjeSavati izgradnjom kruZnog toka, §to omogucéava kontinuirani

promet.

Spojeve na Zupanijske i lokalne ceste potrebno je planirati u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07), vazeom normom za projektiranje i gradenje Evorova u istoj razini U.C4.050,
Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti
prometa (NN110/01), i ostalim posebnim propisima.

5.2.1.04. Ostale (nerazvrstane ceste)

Nerazvrstane ceste su sve ostale ceste i pristupni putevi u funkciji povezivanja dijelova naselja na cestovni prometni sustav, a

znadajnije ceste su:

Karigador (ZC 5002) - Velika Punta-Stroligarija,

LC 50040 — Boboci- Marinci¢i-

LC 50040

’LC 50010 — Lukoni — St. Ko¢i — LC 50010

LC 50010 — D. Katunari

LC 50010 — Turini

LC 50009 — Valentiéi

ZC 5070 — Kovri- G. Katunari
ZC 5070 — St. Drugkovié- Pedro

la

Brtonigla (ZC 5070)- Vrh Marcari-Grobice

LC 50042 — Skrinjari
LC 50042 - Zmergo

Nova vas (LC 50042) — Spinotija-Paviéi-D 301

D 301- Medelini
LC 50043- G. Srbani

Valenti¢i — Kriete spaja se na prometnicu iz Brtonigle L - 50011

Fernetiéi — Valenti¢i

Ferneti¢i — spaja se na prometnicu iz Brtonigle L — 50011

Fiorini (L 50040)-Balbije-Radin
Radini - ZC 50002
Strpe — D301

i (L 50010)

Planom se predvida izgradnja cesta lokalnog znacaja (pristupnih puteva) do novoformiranih gradevinskih podruéja :
Brekija, Pedrola te ceste Gornji katunari - D 301 i Grobice- Baredine (Grad Buje) koje bi po svojim znadajkama trebale

biti lokalnog nivoa.

Nerazvrstane ceste i pristupni putevi koje su ovim Planom utvrdene na grafickim prikazima prikazane su u cilju
potpunog pregleda nad mreZom javnih cesta u obuhvatu plana, ali se broj i trase istih mogu po potrebi i na razini
detaljnih planova uredenja mijenjati i dopunjavati, sukladno razvojnim potrebama podrudja, odnosno uvjetima

kategorizacije javnih cesta temeljem posebnog propisa.

5.2.1.05.

Kod izgradnje novih gradevina ili rekonstrukcije postojec¢ih gradevina moraju se osigurati planirani infrastrukturni koridori i trase

prometnica.

Sirina planiranog infrastrukturnog koridora je utvrdena ovisno o kategoriji ceste, a u njima se osigurava smjeitaj planirane
prometnice profila utvrdenog u posebnim odredbama ovog Plana.

KORIDOR
PODSUSTAV GRADEVINA GRADEVINE
vrsta kategorija vrsta planirana
Ceste Drzavna autoceste 200
brze ceste 150
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KORIDOR
PODSUSTAV GRADEVINA GRADEVINE
vrsta kategorija vrsta planirana
ostale 100
Zupanijska Zupanijske 70

Nakon izgradnje planirane prometnice mogu se utvrditi uvjeti gradnje gradevina i unutar planskog koridora, uz postivanje propisa o
javnim cestama, uz uvjet da je ovim planom predvidena gradnja tih gradevina.

Postojece gradevine koje se ve¢ nalaze unutar koridora ne mogu se rekonstruirati dok se ne utvrdi konacna trasa prometnice. Za
odredivanje rekonstrukcije primjenjuju se odredbe ovog plana, uz postivanje propisa o javnim cestama.

5.2.1.06. Uvjeti utvrdivanja koridora i gradnje nerazvrstanih cesta i pristupnih puteva

Javna prometna povriina na koju postoji neposredni prilaz sa gradevne Cestice ili je uvjet za osnivanje iste, mora se projektirati,
graditi ili urediti kao ulica ili trg na naCin da omoguci vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta.

Ulicom se smatra cesta ili put na gradevinskom podrudju uz koje su izgradene ili ée se izgradivati gradevine, a na koje te gradevine
imaju izravan pristup.

Ulica mora imati kolnik $irine najmanje 5,50 m ako ima dvije vozne trake, odnosno 3,50 m ako ima samo jednu voznu traku, ukoliko
posebnim propisima nije drugadije odredeno.

PjeSacka traka mora biti Sirine najmanje 1,50 m.

5.2.1.07.
Ako postojeci putovi ne zadovoljavaju navedene uvjete, prilikom formiranja ¢estica ostavljat ¢e se koridor zadovoljavajuce $irine s
obje strane puta gdje je to moguce.

Samo jedna traka moze se izuzetno graditi i to:

- napreglednom dijelu ulice pod uvjetom da se na svakih 150 m izgradi ugibaliste,

- naslijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom odnosno 50 m na nepreglednom dijelu, ali tada se iste moraju
obavezno zavr§avati okretiStem.

Minimalna udaljenost regulacijske crte od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa.
Iznimno se uz kolnik slijepe ulice moZe osigurati i moguénost izgradnje nogostupa samo uz jednu njenu stranu.

5.2.1.08.
Uredenje zemljiSta za izgradnju prometnica ili javno-prometnih povriina provodi se u skladu s posebnim odlukama Op¢ine Brtonigla

i odredbama ovog Plana.

Realizacija prometnice moZze se izvrSavati i etapno.

5.2.1.09.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine osigurava se pristupnom prometnicom - javnom
prometnom povrSinom minimalnog prometnog profila od 3m i slobodnog profila 4m na nadin da udaljenost gradevne &estice od
prometnice na koju se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici, nije veéa od 30m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 12%.

Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu sa propisima.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se i pjeSackim prolazom, odnosno stubiStem, kao javnom prometnom
povr§inom slobodnog profila minimalne $irine 1,2m i visine 2,5m, ako se radi o gradnji interpolirane gradevine u povijesnim
jezgrama i drugim izgradenim ili planiranim gradevinskim podrudjima, ili ako se radi o rekonstrukciji postojecih gradevina u
povjesnim jezgrama.

5.2.1.10.
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Neposredni pristup dviju do 3est gradevnih Zestica za izgradnju gradevina osigurava se pristupnom prometnicom - javnom
prometnicom profila 5,5m s okretistem na kraju, ako udaljenost najudaljenije gradevne Cestice od prometnice na koju se spaja
pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici, nije ve¢a od 150m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 10%
Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m.
Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu sa propisima.

Neposredni pristup do $est gradevnih Zestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150m od prometnice na koju se spaja pristupna
prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici, kao i za sve ostale gradevne Cestice u gradevinskim podrucjima, ne moZe biti uZeg
slobodnog profila prometnice koja sadrzava najmanje dvije minimalne prometne trake i dva minimalna pjeSactka hodnika uz
prometne trake.

Izuzetno, $irina postojeéih javnih prometnih povriina moZe biti i manja, ako se radi o postoje¢im javno prometnim povr§inama koje
nije mogude prosirivati.

Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne moZe biti manja od 4,5m.
Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je povedati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu sa propisima.

U sludaju kada su izmedu gradevne &estice i javno prometne povr§ine izvedene odnosno planirane druge javne povrsine (zeleni
pojas, odvodni jarak i drugo) kolni i pjesacki pristup se omogucava preko tih javnih povrina.

52.1.11.

Kod gradevnih &estica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometne povriine viSeg reda odredene posebnim propisom
koje prolaze kroz gradevinska podrugja naselja, a ne pripadaju sustavu javnih cesta, kolni pristup ne moZe biti neposredno s javnih
prometnih povrsina viseg reda.

Kod gradevnih &estica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometne povrSine nizeg reda i to u kategoriji sabirnih
prometnica odredenih posebnim propisom, temeljem prostornog plana uzeg podrucja ili lokacijske dozvole za prometnice, kolni
pristup ne moZe biti neposredno sa sabirnih prometnica.

U gradevinskom podrudju naselja, gdje je postojeci kolni ulaz do izgradenih gradevina ranije odreden s javne prometne povrsine
viseg reda, ako se interpolira gradevna Cestica odnosno rekonstruira postojeca gradevina u ve¢ izgradenom podrucju, prilikom
izdavanja lokacijske dozvole za tu interpoliranu gradevinu odnosno rekonstrukciju postojece gradevine, odredit Ce se kolni pristup s
drugih prometnica, ako postojece prostorne mogucnosti i funkcije postojece gradevine to omogucavaju.

Ako ne postoje prostorne moguénosti ili funkcija postojece gradevine to ne omogucava, kolni pristup odredit ¢e se s prometnica
viseg reda, ali na nadin da motorno vozilo nesmetano i bez zaustavljanja pristupi gradevnoj Cestici.

Duzina kolnog pristupa iznosi najmanje 6m.

Kolni pristup mora biti i duzi ako se u gradevini ili na gradevnoj Cestici odvija privredna djelatnost pa kolni pristup koriste teretna
vozila i druga vozila veéih gabarita.

Izuzetno, kolni pristup putem kojega bez zaustavljanja vozilo moZe pristupiti sa prometnice viSeg reda i sabirnih prometnica, moZe

biti i manje duZine, ako prostorne mogucnosti gradevne Cestice ne omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6m, odnosno ako je
postojeéa gradevina na gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti pristup te duZine.

Kod gradevnih &estica uz ostale prometnice nizeg reda dozvoljava se kolni pristup neposredno s prometnice, osim na samom
krizanju.

Kod gradevnih Zestica uz kriZanje prometnica nizeg reda kolni pristup se dozvoljava uz granicu gradevne Cestice Sto dalje od
krizanja.

Izuzetno, kolni pristup moZe biti i bliZe kriZanju, ako se radi o postoje¢em kolnom pristupu ve¢ izgradene gradevine koji se ne moze
premjestiti.

Kolni pristup gradevne &estice mora biti prostorno potpuno definiran lokacijskom dozvolom za pristupnu prometnicu, na osnovi
elemenata postojede izgradene pristupne prometnice ili prostornog plana uzeg podrugja.
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Kolni pristup mora zadovoljavati uvjete preglednosti, u skladu s vaze¢im propisima.

Kod gradevnih Gestica uz krizanje ulica, kolni pristup mora biti udaljen od pocetka kriZanja ulica najmanje 5 metara.

5.2.1.12.

Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih moZe se vrsiti samo u skladu s lokacijskim dozvolama za prometnice,
izdanim temeljem ovog Plana te ostalih prostornih planova.

Ako se na postoje¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim gradevinskim podruéjima, ne mogu ostvariti

standardni profili zbog postojeée izgradnje, profil prometnice moZe biti i uzi od profila odredenih posebnim propisom o
prometnicama iz prethodnog stavka.

Prostornim planom i lokacijskom dozvolom za prometnice, gradevna Cestica za prometnice mora biti prostorno definirana
elementima osovine i kriZanja, popre¢nim profilima i niveletom.

5.2.2. Pomorski promet

Na podruéju Karigadora Planom su predvidene dvije luke:

- Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
- Luka posebne namjene — sportska luka Zupanijskog znacaja (LS)

Na podrucju luka iz ove toCke mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani. Mogu se postavljati naprave i
uredaji za signalizaciju, za privez plovila, gradevine, uredaji i instalacije potrebni za odvijanje sigurne plovidbe te obavljati drugi
sli¢ni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s odgovarajuéim propisima za planirane zahvate u prostoru i propisima o sigurnosti
plovidbe. Obuhvat podrucja luka, kao i detaljniji uvjeti njihove gradnje i koristenja utvrditi ée se prostornim planom uzeg podrudja.

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja namijenjena je gradnji luke otvorene za javni promet s potrebnim prateé¢im
gradevinama, uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na kopnu, . u skladu s posebnim propisima

Luka posebne namjene — sportska luka Zupanijskog znacaja namijenjena je iskljucivo gradnji luke posebne namjene s potrebnim
prate¢im gradevinama , uredajima, instalacijama i sadrZajima u moru i na kopnu, u skladu s posebnim propisima.

5.2.3. Zradni promet

Razvoj zratnog prometa namece pitanje osiguranja prostora za zracne luke i pristani$ta, te moguce otvaranje novih pristani$ta na
moru i kopnu, a sukladno interesu Zupanije i Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske, te se stoga ovim Planom daju
smjernice i preporuke za smjestaj i gradnju takvih sadrzaja manjeg obuhvata.

Helidromi (sletista-uzletiita helikoptera) mogu se graditi ili urediti u i izvan gradevinskog podru¢ja kao zaravnate, drenirane i
zatravnjene povr§ine, povriine sukladne tipu letjelice, s time da u neposrednoj okolini helidroma nema postojeéih ili planiranih
gradevina i nadzemne infrastrukture visine koje bi mogla ugrozavati sigurnost manevra uzlijetanja ili slijetanja, a lociraju se i
opremaju u skladu s posebnim propisima o zraénim lukama.

5.3. Telekomunikacije i posta

5.3.01.

Podrudje Opcine Brtonigla pokriveno je nepokretnom i pokretnim telekomunikacijskim (TK) mreZama, §to omoguéava
da se svi objekti prikljucuju na nepokretnu TK mrezu te opremaju telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i
izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i namjeni.

Gradnja zgrada ili postavljanje samostoje¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK mreze mogucéa je unutar
gradevinskog podrudja naselja, a oblik zgrada i samostoje¢ih ormara TK mreZe potrebno je oblikom uklopiti u ambijent
naselja.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih, vodoopskrbnih i energetskih gradevina mora se predvidjeti polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove, te planirati razmjeitaj objekata infrastrukture pokretnih telekomunikacijskih mreZa, radiorelejnih,
televizijskih, radijskih i ostalih stanica. Mora se omoguciti stavljanje viSe operatera na isti samostojeci objekt.
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Zagtitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati gradnju drugih objekata, a u slu¢aju
potrebe gradnje drugih objekata te ekonomske opravdanosti, postojece trase TK kabela mogude je premjestati.

Za buduce trase TK kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova gradnja prilagodavati postojeéoj i planiranoj
izgradenosti.

5.3.02.
U cilju unapredenja sustava Planom je predvideno:

- da postoje¢i magistralni svjetlovodni kabel Pula — Rovinj — Pore¢ — Umag prema potrebama moZe prerasti u rang
medunarodnog, ili se na istoj trasi moze u postojece rezervne cijevi moze uvuéi novi kabel,

- za komutacijski ¢vor Brtonigla potrebno je izgraditi svjetlovodni kabel kojim bi se zatvorio redundantni prsten, najvjerojatnije
na relaciji Brtonigla — Novigrad,

- kabelsku TK mrezu za zaselke do kojih je izgradena nadzemna potrebno je podi¢i na viSu razinu kvalitete i pouzdanosti
gradnjom podzemnih TK kabela,

- postojece nadzemne kabelske prikljucke potrebno je zamjenjivati podzemnim,

- rekonstrukcijama kabelskih mreza, pored adekvatnih kabela, potrebno je ugradivati rezervne cijevi koje ¢e omoguciti gradnju
buducih novih mreza.

5.3.03.
Gradnja antenskih sustava baznih postaja pokretnih TK mreza, radiorelejne, televizijske, radijske i ostale stanice (antenski stupovi i
prostor za opremu) mogu se graditi izvan gradevinskih podru¢ja naselja, na izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom.

Antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi na rubnim dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja uz uvjet da ne ugrozavaju
sigurnost ljudi i okolnih objekata. Minimalna udaljenost od prvog naseljenog objekta- utvrduje se prostornim planom §ireg podrugja.

Po mogucnosti, antenske sustave baznih postaja unutar gradevinskih podrucja potrebno je instalirati na postojece gradevinske
objekte, Cija visina se utvrduje u skladu s prostornim planom §ireg podrucja.

Gradnja antenskih sustava baznih postaja na rubnim dijelovima gradevinskih podruéja veli¢inom i oblikom ne smije
narusiti vizure naselja, sigurnost gradevina i zdravlje ljudi a najmanja udaljenost samostojecih stupova antenskih sustava
od postojecih ili planiranih gradevina na rubnim dijelovima naselja se utvrduje u skladu s prostornim planom §ireg
podrugja.

5.3.04.
Ovim Planom se odreduje glavni postanski centar podru¢ja obuhvata u Brtonigli.

Mreza postanskih gradevina, koja ¢e obuhvatiti i postojece postanske urede, detaljnije ¢e se odrediti planovima razvoja postanskih
tvrtki.

Uvjeti smjestaja i gradnje postanskih gradevina ili prostorija detaljnije ¢e se utvrditi planovima uzih podrugja sukladno smjernicama
utvrdenim ovim Planom za poslovne i stambene gradevine.

5.4. Vodnogospodarski sustav

5.4.00.

Vodnogospodarski sustav sastoji se od:

- vodoopskrbe

- odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih voda,
- sustava uredenja vodotoka i voda

Vodoopskrba

5.4.01.
Vodoopskrba pitkom vodom vrsi se iz distribucione mreze javnog vodovodnog sustava koji se planira povezati na

130




12.rjna2012. ~ SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 09/2012 STR. 131

Zupanijskoj razini u regionalni vodoopskrbni sustav.
Obalno podrucje opskrbljuje se iz sjevernog ogranka sistema Gradole, posredstvom distribucionih rezervoara.

Ti podsustavi vodoopskrbe iz prve etape u prostoru predstavljaju ujedno i koridore za razvoj i izgradnju magistralnih cjevovoda
buduceg vodoopskrbnog sustava prema koncepciji utvrdenoj planovima viseg reda.

U narednoj planskoj etapi, osigurati ¢e se spajanje na vodoopskrbni sustav Primorsko-goranske Zupanije koje ée
funkcionirati kao dvosmjerni vodoopskrbni sustav.

Potrebno je planirati rekonstrukciju postojeée mreZe (npr. Brtonigla —~vodosprema Zmergo), a za potrebe golf igralista Prascarija
(Grad Novigrad), planira se izgradnja vodospreme Katunari.

Vodopskrba radne zone Strpe i polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki rjesava se spajanjem na postojece cjevovode
izmedu magistralnog gradolskog cjevovoda i vodospreme Buzinija. Uvjete i nagin izvedbe ovoga spajanja utvrduje nadlezno tijelo sa
javnim ovlastima u postupku utvrdivanja akata kojima se odobrava gradnja.

5.4.02,
Izgradnja sustava vodoopskrbe, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od §tetnog djelovanja voda, zastitu od
erozija i bujica se provodi neposrednim provodenjem plana.

Wew 7z

Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda

5.5.01.
Odvodnja na prostoru obuhvata Plana odredena je modelom razdjelne kanalizacije, §to znadi da ée se atmosferske vode rjesavati
zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje.

Iznimno se za dijelove starih gradskih jezgri pod zatitom mogu primijeniti i mjeSovita rjeenja odvodnje.

Planom se utvrduje sustav javne odvodnje otpadnih voda, odnosno njima pripadajuce gradevine i instalacije (kolektori, crpke, uredaji
za proci§€avanje i ispusti).

Sve otpadne vode moraju se prodistiti prije ispustanja u more ili tlo u objektima ili uredajima koji su uskladeni sa koli¢inom dotoka,
zagadenjem i kvalitetom recipijenta (list 22. grafickog dijela Plana).

5.5.02.

Otpadne vode s obalnog pojasa (unutar ZOP-a) odvode se separatnom javnom kanalizacijom do uredaja za prodiséavanje sa
ispustima na lokacijama:

- Vrh Malin za sustav autokampa Park Umag,

- Kastanija kod Novigrada za naselja Karigador, Velika i Mala Punta, Fiorini.

Na sustav odvodnje otpadnih voda Grada Novigrada mogu se priklju¢iti i druga, pa i sva naselja Op¢ine Brtonigla, uz suglasnost
Grada Novigrada, ako je to u skladu s tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima.

Odvodnja otpadnih voda Goif igraliSta Fratarska Suma (R1) Ce se rijesiti vlastitim zatvorenim sustavom pro¢i$éavanja ili spajanjem
na javni sustav odvodnje toga podrucja.

Evakuacija pro€iS¢ene vode u more mora se izvesti podmorskim ispustom dovoljno dugim da se osigura propisana kakvoca obalnog
mora za rekreaciju.

5.5.03.
Za naselje Brtonigla-Verteneglio i Novu Vas otpadne vode rjeSavaju se javnom kanalizacijom sa bioloskim uredajima za
pro¢iS¢avanje koji postizu efekte proCis¢avanja sukladno postojecim propisima o upustanju pro¢iséenih otpadnih voda u podzemlje.

Ovim se Planom potice izgradnja bioloskih proci$¢ivaca i u manjim naseljima i izdvojenim gradevinskim cjelinama na cijelom
Podrudju obuhvata, uz koje se moZe osigurati i ponovna uporaba procis¢enih otpadnih voda za tehnoloske svrhe, u poljoprivrednoj
proizvodnji, za odrZavanje zelenih povrSina i ¢istoce ulica, ili u protupozarne svrhe.

5.5.04.
Sustave odvodnje treba dovesti u ravnomjerni odnos sa sustavom vodoopskrbe, a utvrdivanje prioriteta izgradnje treba prilagoditi
za§ticenim podrudjima i utvrdenim kriterijima zaStite i to u podrudju zastite mora.

Industrijski pogoni obvezni su izgraditi vlastite sustave i uredaje odvodnje, ili ih putem prethodnog tretmana dovesti u stanje
mogucéeg prihvata na sustav javne odvodnje.

131




12.rujna 2012. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROIJ 0972012 STR. 132

Mulj kao ostatak nakon pro¢i$¢avanja otpadnih voda treba prikupljati i organizirati njegovu obradu i doradu u sklopu sustava
gospodarenja otpadom (deponija) ili u sklopu uredaja za pro¢i§éavanje.

5.5.06.
Tehnicki uvjeti za prikljuenje gradevine na javni sustav odvodnje sukladno opéinskim odlukama (Odluka o uvjetima priklju¢enja na
sustav odvodnje, SN 3/05) i posebnim uvjetima Komunalnog poduzeca 6. maj d.o.o. Umag su slijedeéi:

- Na podru¢ju obuhvata Plana gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda,
ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije (izvan ZOP-a), za stambene gradevine (obiteljske kuée) do 400m’ i visestambene
gradevine do 4 stambene jedinice dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taloZnica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih
voda kao privremeno rje$enje, sve do izgradnje javnog sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda.

- Poslovne i stambene gradevine veli¢ine preko 400 m? i sa vise od 4 stambene jedinice moraju za svoju normalnu funkciju biti
priklju€eni na javnu kanalizaciju, odnosno nije dozvoljena takva gradnja sve do ispunjenja uvjeta za priklju¢enje na javni sustav
odvodnje otpadnih voda.

- Na podruc¢jima gdje nije planirana izgradnja sustava za odvodnju otpadnih voda (izvan ZOP-a), otpadne vode sa optereéenjem
vecim od 20 ES odvoditi preko uredaja za pro¢i§¢avanje u sabirnu jamu (prijemnik), a za opterecenja manja od 20 ES obavezno
graditi vodonepropusne taloZnike — sabirne jame.

- Na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priklju¢ivati oborinske vode, septi¢ke jame, niti prazniti sadrzaj septi¢kih
jama.

5.5.07.
Tehnicki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:

- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20 m

- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je promjerom cijevi tako da nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude
manji od 1,00 m

- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda odredena je maksimalnom dubinom kuénih prikljugaka od
0,80 m koji ¢e se spojiti gravitacijski na fekalne kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima komunalnog poduzeéa 6.
maj d.o.o. Umag). Odvodnja niZih etaZa rjeSavat ¢e se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili izvedena javna
kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na veéim dubinama.

- fekalnu i oborinsku kanalizaciju gdje god je to moguce voditi po javnim povrSinama, odnosno smjestiti ih u trup prometnice.
Fekalnu kanalizaciju smjestiti u os prometnog traka, a oborinsku kanalizaciju u os prometnice. Predvidjeti moguénost izvodenja
oborinske i fekalne kanalizacije u zajedni¢kom rovu.

5.5.08.

Zagadenje koje se u prirodne prijemnike (more, upojni bunari) unosi ispustanjem neobradenih oborinskih voda iz oborinske
kanalizacije, nije zanemarivo. Iz tog razloga proizlazi potreba za odgovaraju¢om obradom (proc¢iséavanjem) prikupljenih oborinskih
voda u sustavu kanalizacije, radi zastite voda i okoliSa. Intenziviranjem prometa u urbanim sredinama sve vele je zagadivanje
oborinskih voda mineralnim uljima, te§kim metalima i dr. iz vozila, $to zajednicki s ostalim zagadenjima anorganskog i organskog
porijekla, Stetno djeluje na morski akvatorij ili teren, u koji se obavlja kona¢no ispustanje.

Lokacije gdje se mogu pojaviti znatnija zagadenja slivnih voda su slijedece povrsine:

- parkiraliSta za vozila (javna, hotelska i druga parkiralista) i sli¢cne radne i manipulativne povrsine (povriine unutar radnih
pogona gdje se odrzavaju, peru i zaustavljaju teretna i ostala vozila, radne povriine mehanicarskih radionica, praonice vozila i
sl.)

- tzv. “suhe marine” (za servisiranje i odlaganje motornih plovila na suhom) i sl.

- povrSine za iskrcaj tekuéih goriva (benzinske postaje).

Za ispustanje zagadenih oborinskih voda u more u cilju zastite obalnog mora koje je namijenjeno za kupanje i rekreaciju, potrebno je
oborinske vode sa tih povr§ina odgovarajuée obraditi putem integralnih tipskih uredaja, odvajaca plivajucih tvari, ulja-masnoca, i
lako taloZzivih tvari (princip isplivavanja-flotacije i taloZenja), koji se uobicajeno nazivaju separatori.

Zona obuhvata Plana leZi na prostoru na kojem nisu predvidene posebne mjere za zastitu voda, jer na tom podruéju nema znacajnih
izvora kojima bi gravitirale podzemne vode, te stoga nije potrebno proc¢i§cavanje oborinskih voda s parkirali$nih povr§ina.

5.5.9.
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Prema posebnim propisima, za cisterne za vodu, septicke jame, nadzemne i podzemne spremnike goriva ne izdaje lokacijska
dozvola. Obzirom da se takvi objekti mogu nalaziti u bilo kojoj zoni sanitarne zatite, potrebno je takve zahvate provoditi iskljucivo
ako je Odlukom o zonama sanitarne zatite omogucen takav zahvat u odredenoj zoni sanitarne zastite.

5.5.10.

U zoni izdvojenog gradevinskog podru¢ja ugostiteljsko turisticke namjene te sportsko rekreacijske mamjene (, izgradnji i
rekonstrukciji gradevina smije se pri¢i tek nakon $to je rijeSena odvodnja otpadnih voda zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proci§éavanjem.

5.5.11.

Prije izrade tehnitke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrudju obuhvata Plana, ovisno o namjeni gradevine,
investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno ¢l. 122. Zakona o vodama (NN 107/95). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih
uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene ¢l. 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 28/96).

Sustav uredenja vodotoka i voda

5.6.1.
Izgradnja sustava odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda, zastitu od erozije i
bujica se provodi neposrednim provodenjem Plana.

5.6.2.
Na podrugju opéine Brtonigla nalaze se vodotoci:

¢ Rijeka Mirna

e  Sabirni kanal br.2

e  Obuhvatni kanal br.1

e Obuhvatni kanal br.2

e  Sabirni kanal Valeron

e  Obuhvatni kanal Valeron

¢ bujice:
o Baredine
o Mulski potok
o Salina
o Saltarija

Do utvrdivanja inundacijskog podru¢ja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) §irina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili
uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka. Unutar navedenog koridora planira se gradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava, njegova
mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina te kori$tenje prostora kod provedbe obrane od
poplava.

KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vriiti samo sukladno Zakonu o vodama (NN

153/09).

5.7. Energetska infrastruktura

Sustav energetske infrastrukture sastoji se od:
- elektroenergetike,

- opskrbe plinom,

- potencijalnih lokalnih izvora energije.

5.7.1. Elektroenergetika

U obuhvatu Plana prikazan je elektroenergetski sustav koji je dio sustava kojim upravlja Pogon u Bujama, a koji se napaja iz TS
35/10(20) kV Buje .
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Radi napajanja konzuma Bujstine u buduénosti TS 35/10(20) kV Buje rekonstrukcijom se pretvara u TS 110/35/10(20)
kV, koja ¢e se povezati planiranim DV 110 kV Katoro - Novigrad, s ulazom-izlazom na 110 kV Buje - Pore¢.

Postoje¢a 20 kV mreza izvan naselja i u manjim naseljima u pravilu je zra¢na, a postepeno se zamjenjuje kabelskom
mreZom.

Kod izgradnje novih gradevina ili rekonstrukcije postojecih gradevina moraju se osigurati postojeéi i planirani koridori i trase
dalekovoda visokog napona.

U planskim i za$titnim koridorima dalekovoda ne mogu se graditi nove gradevine osim onih u funkciji samih
dalekovoda.

Nakon izgradnje voda mogu se utvrditi uvjeti gradnje gradevina i unutar planskog koridora, ali pod uvjetima utvrdenim ovim
odredbama, te posebnim uvjetima nadleZznoh osoba i tijela sa javnim ovlastima.

Postojece gradevine koje se ve¢ nalaze unutar koridora mogu se rekonstruirati u skladu s ovim Odredbama, ali uz uvjet da se gabarit
gradevine ne $iri prema vodu.

Rasplet i razvoj mreze 20 KV utvrduje se i razraduje se planovima uzih podru¢ja tamo gdje je predvidena njihova izrada ili
planovima nadleznih tvrtki i aktima kojima se odobrava gradenje, kroz neposrednu provedbu ovoga Plana, sukladno osnovnoj
koncepciji utvrdenoj ovim Planom.

Lokacije mreze TS 20/0,4 KV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje, uz maksimalan pad napona od 3%
do krajnjeg potroSaca. Potreba za izgradnjom novih i rekonstrukcijom postojecih trafostanica, kao i lokacija i na&in
njihove gradnje utvrduju se kao u stavku 8. ove tocke.

Za lokacije trafostanice, kada se one grade kao samostalne gradevine, treba u pravilu osigurati zasebnu gradevnu G&esticu
odgovarajuce veliCine. . Trafostanice se mogu graditi i u sklopu drugih gradevina, kao samostalne strukture na gradevnoj &estici

druge namjene ili mogu biti ugradene u zgrade drugih namjena, sve u skladu s posebnim uvjetima nadleznih osoba i tijela s javnim
ovlastima.

5.7.2. Opskrba plinom

Opskrba prirodnim plinom odredena je planovima viSeg reda spajanjem na mrezu kontinentalnog dijela Hrvatske ili
priklju¢kom na planirani magistralni plinovod za medunarodni transport Italija — Hrvatska.

Potencijalnu trasu magistralnog plinovoda (koridor u istrazivanju), koja je vezana i uz moguc¢nost dobave ukapljenog zemnog plina,
¢ini podmorska dionica Plomin — Omisalj, a prirodnog plina Sjeverna Italija - Umag, kao i kopnena Republika Slovenija - Buje, i
Planom je naznaena kao strateSka rezerva.

Na trasi kopnenog magistralnog plinovoda Italija — Hrvatska odredene su mjerno redukcijske stanice (MRS) kao mjesta prikljuaka
Zupanijske mreZe.

Za podrucje obuhvata Plana ¢e se mreZa prikljuciti na plinovod u MRS kod naselja Kovri, a prijenosna mreZa plina do mjerno
redukcijskih stanica na lokalnoj razini utvrditi ¢e se stru¢nim podlogama, odnosno idejnim rje§enjem, na temelju studije tehni¢ko-
ekonomskih opravdanosti plinifikacije.

Trasa plinovoda je orijentacijska. To¢na lokacija odreduje se projektom, a cilj je da se izbjegnu naseljena mjesta.

5.7.3. Potencijalni lokalni izvori energije

Planom se predvida racionalno koriStenje energije iz dopunskih izvora ovisno o energetskim i gospodarskim
potencijalima ovog podrucja.
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Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije vode, termalne vode, sunca, vjetra, te prema lokalnim
prilikama toplina iz industrije, otpada i okoline.

Iskori§tavanje termalnih voda u energetske potrebe na ovom se podrucju ne predvida.

Iskoristavanje energije sunca i vjetra, kao i ostalih dopunskih izvora moguée je u uZim lokalnim okvirima na pogodnim
mjestima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTII KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mjere zastite krajobraza

a) Prirodu treba itititi oduvanjem bioloske, i krajobrazne raznolikosti te zastic¢enih prirodnih vrijednosti, a to su
zasti¢ena podrugja, zasti¢ene svojte te zastieni minerali i fosili.

b) U cilju o¢uvanja prirodne bioloSke raznolikosti treba oCuvati postojece Sumske povrsine, Sumske rubove, Zivice
koji se nalaze izmedu obradivih povr$ina, osobito 3tititi podruc¢ja prirodnih vodotoka i manjih izvora te more i
podmorje kao ekologki vrijedna podruéja, potrebno je revitalizirati ekstenzivno stodarstvo te poticati obnovu

zapuitenih vinograda i maslinika na tradicionalan nacin.
c) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem spredavanja $tetnog  djelovanja  voda  (nastanak
bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na na¢in da se zadrzi prirodno stanje
vodotoka.
d) U cilju oGuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvr§iti analiza krajobraza istaknuti posebnosti  krajobraza,
utvrditi problemska podruéja i trendove koji ugroZavaju krajobrazne vrijednosti te u skladu s tim planirati izgradnju
koja neée naruditi izgled krajobraza, a  osobito §tititi od izgradnje panoramski vrijedne to¢ke te vrhove uzvisina.
€) Za planirani zahvat u podru¢ju ekoloske mreZe , koji sam ili s drugim zahvatima moZe imati znafajan  utjecaj na
ciljeve oluvanja i cjelovitost podruéja ekolosSke mreZe, ocjenjuje se prihvatljivost za ekolosku mreZzu sukladno
Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine br. 70/05 1 139/08)
f) Za gradenje i izvodenje radova i zahvata na podrudju nacionalnog parka, posebnog  rezervata, spomenika prirode,
parka prirode, te izvan granica gradevinskog podruja za koje srediSnje tijelo drZavne uprave nadleZzno za poslove
prostornog uredenja, zastite okolisa i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu prema posebnom propisu,
potrebno je zatraZiti posebne uvjete zaitite prirode nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o  zastiti
prirode.
g) Priplaniranju gospodarskih djelatnosti, osobito eksploatacijskih zahvata, treba osigurati racionalno koriStenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrZivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.
h) Otkri¢e svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost Zakona o zastiti prirode,
obvezno prijaviti Upravi za za§titu prirode nadleZnog Ministarstva.
i)  Na podru¢ju Opéine Brtonigla utvrdena su ugroZena i rijetka stanista (llirsko-jadranska primorska todila,
submediteranski i epimeditetanski suhi travnjaci i primorske termofllne $ume i Sikare medunca) za koje treba provoditi
sljedece mjere oCuvanja:
- submediteranskim i epimedlteranskim travnjacima racionalno gospodariti putem ispaSe, koriStenjem sredstava za
zastitu bilja i oZivljavanjem ekstenzivnog stoCarstva.
- oduvati biolodke vrste znaCajne za stani¥ni tip §to podrazumijeva neuno3enje stranih (alohtonlh) vrsta i genetski
modificiranih organizama.
- u gospodarenju §umama o&uvati u najveéoj mjeri Sumske Cistine (livade, paSnjake i dr.) i Sumske rubove, osigurati
prikladnu brigu za oGuvanje ugroZenih i rijetkih divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring).

j)  Priplaniranju trasa novih prometnica uvaZavati specifi¢nosti reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na
krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju mogucu mjeru.

k) Ekoloski vrijedna podrugja koja se nalaze na podruéju Opéine Brtonigla sauvatii  vrednovati u skladu sa Zakonom
o za§iti prirode i Pravilnikom o vrstama stani3nih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnlm tipovima te mjerama

za oduvanje staninih  tipova (Narodne novine 7/06).

6.1.01.
Podrudje Plana svrstano je Prostornim planom Istarske Zupanije u krajobraznu cjelinu «zapadnog priobalja».

6.1.02.
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Planskim rjeSenjima osigurana je zatita krajobraznih vrijednosti sukladno slijede¢im postavkama, koje su ujedno i mjere &ije se
sprovodenje osigurava prostornom dokumentacijom uZeg podrudja:

- gradevinska podru&ja utvrdena su na nacin da se vodilo ratuna o temeljnim krajobraznim vrijednostima,

- gusti sklopovi vegetacije ne mogu se ispresijecati novim gradevinskim podru¢jima, a izgradnja van gradevinskog podru¢ja je
maksimalno restriktivna i ogranicena,

- erozijska podruja, odnosno podrugja u kojima je visoka vegetacija ostecena poZarima ne smiju se obnavljati alohtonim vrstama,
koje bi promijenile prirodne osobine podrugja, osim u slu¢ajevima kad su povrsine oSteéene poZarom koji je izazvao jaku
degradaciju tla, mogu se koristiti pionirske vrste drve¢a poput borova koji nisu autohtone vrste, ali su veoma korisne u pripremi
tla za pridolazak autohtone vegetacije.

- valorizirati podru¢ja kultiviranih krajobraza sa specifi¢nim graditeljskim oblicima (terase, suhozidi, kaZuni) i odrediti mjere
sprjetavanja devastacije prostora,

- bespravna gradnja izvan gradevinskog podrugja treba biti radikalno uklonjenja i prostor treba povratiti u prija$nje stanje o
tro§ku bespravnih graditelja.

6.1.03.
Miere zastite i sanacije ugroZenih dijelova Sovjekovog okoli$a provoditi ¢e se u skladu sa zakonima, podzakonskim propisima i
opéim aktima koje donose nadleZna tijela lokalne samouprave i uprave, a koji su mjerodavni za ovo podrugje.

6.2. Mjere zastite prirode

6.2.01.
Uvidom u Upisnik zaitiéenih prirodnih vrijednosti koji se vodi u Ministarstvu kulture utvrdeno je da se unutar obuhvata Plana ne
nalaze prirodne vrijednosti zasti¢ene temeljem Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 70/05 i 139/08).

Podruéja zastite prirode predvidena temeljem odredbi Prostornog plana Istarske Zupanije, na podrucju obuhvata ovoga Plana su:
- ukategoriji znatajni krajobraz: sjeverni obronci kanjona rijeke Mirne juzno od Nove Vasi

Zajedni¢ki rezim u kategoriji zna¢ajnog krajobraza odreduje se za podrugje obostrano uz rijeku Mirnu i obuhvaca nizinski dio i do
cca 300m strmih padina, a po&inje na 2,5km od u$éa Mirne i zavriava na 10km od u$¢a uzvodno.

6.2.02.
U cilju zatite, bez obzira na namjenu odredenu ovim Planom, pojedina se podrucja dodatno vrednuju prema kriteriju vece
krajobrazne, bioloske i ekoloske vrijednosti, te ovim Planom Stite kao podrucja zaStite prirode lokalnog (op¢inskog) znacaja:

- ukategoriji vrijedna $uma: podrucje Stroligarije / Stroligheria i podrudje Fratarske $ume,

- ukategoriji spomenika prirode — geomorfoloski: jama Mramornica i jama Golubnica,

- ukategoriji spomenik prirode — hidrologki: izvori Polezana, Sv. Martin, Fontana u Brtonigli, Veralda, Skrline, Vajaron i vodotok
Saltarija,

- ukategoriji spomenika parkovne arhitekture: pojedinaéno stablo kod naselja Kovri.

6.2.03.
Za sva podrudja zasti¢ene prirode odredene ovim Planom potrebno je izraditi struéne podloge najmanje slijedeceg sadrZaja:

- utvrdivanje postojeceg stanja koristenja prostora,

- utvrdivanje postojeceg stanja temeljnog fenomena,

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na znagaj (medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni),
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planirane djelatnosti koje ga mogu ugroziti,

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguée gospodarsko ili negospodarsko koristenje,

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.

Prirodne vrijednosti predloZene za zatitu temeljem Zakona o zastiti prirode stite se odredbama ovog Plana do provedbe valorizacije
zatite.
Do dono3enja opé¢ih ili upravnih akata sukladno Zakonu o zastiti prirode unutar podrugja prirodne bastine utvrdenih ovim Planom

ogranigiti ée se izgradnja novih gradevina.
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U podrugjima odredenima u prethodnim totkama ovih odredbi mogu se obavljati gospodarske djelatnosti temeljem namjene prostora
odredene ovim Planom, u skladu s uvjetima odredenim posebnim propisima o zastiti prirode.

6.2.04.
ReZim zadtite zemljista ugroZenih od erozije odreduju se za zone prema listu 4b. grafickog dijela Plana.

U ovim zonama zemljite se mora urediti i koristiti na nain koji nee moéi omoguciti eroziju zemljiSta (poSumljavanje,
zabrana sjeca itd.).

6.2.1. Nacionalna ekolo$ka mreZa

6.2.1.01.
Temeljem Uredbe o proglaienju ekoloske mreze (Narodne novine br. 109/07) i prema podacima iz karte podrucja ekolodke mreze, u
obuhvat ovoga Plana ulaze:

e tockasti lokalitet ekoloske mreZe: ,,Zapadna obala Istre - uvala Dajla* (HR2000701),
e medunarodno vazno podrugje za ptice: ,,Akvatorij zapadne Istre* (HR1000032) i
e grani¢ni dio kopnenog podrugja ekoloske mreze: ,,Mirna“ (HR2000619)

6.2.1.02.
Sifra i naziv podrudja: HR2000701 # , Zapadna obala Istre - uvala Dajla

Ciljevi o¢uvanja: Stanisni tipovi
NKS NATURA stanisni tip Mjere
sifra sifra zastit

€ koje
1420 Mediteranska i termoatlantska vegetacija halofilnih grmova (Sarcocornetea fruticosi) je

. . potrebn
F.1.1.1.2. Slanja¢a sodnjace o

provodi
ti na ovom podrudju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrZao povoljan statusa zaStite vrsta i stani$nih tipova (ciljeva oCuvanja):
23 - Sprjecavati nasipanje i betonizaciju obala
26 - Svrsishodna i opravdana prenamjena zemljiSta

6.2.1.03.
Sifra i naziv podrugja: HR1000032 # , Akvatorij zapadne Istre

Ciljevi o€uvanja: Divlje svojte

crnogrli plijenor  Gavia arctica
crvenogrli plijenor Gavia stellata
dugokljuna ¢igra  Sterna sandvicensis

morski vranac Phalacrocorax aristotelis

Mijere zastite koje je potrebno provoditi na ovom podrucju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrZzao povoljan statusa zastite
vrsta i stani$nih tipova (ciljeva ocuvanja):

11 - Pazljivo provoditi turistitko rekreativne aktivnosti

28 - Prilagoditi ribolov i sprjedavati prelov ribe

ostalo - spre¢avanje izgradnje objekata na gnijezde¢im kolonijama i u njihovoj neposrednoj blizini

§.2.1.04.
Sifra i naziv podruéja: HR2000619 , Mirna

Ciljevi o¢uvanja: Divlje svojte

endemi&ne svojte riba jadranskog slijeva
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mren Barbus plebejus
primorska paklara Lethenteron zanandreai
primorska uklija Alburnus albidus

rak kamenjar Austropotamobius pallipes

Mijere zastite koje je potrebno provoditi na ovom podruéju ekoloske mreZe, kako bi se postigao ili odrzao povoljan statusa zaStite
vrsta i staninih tipova (ciljeva ofuvanja):

100 - Ouvati vodena i mocvarna stanista u §to prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrSiti revitalizaciju

101 - Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mo&varnim stani$tima koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih zna¢ajnih
bioloskih vrsta

102 - O&uvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za opstanak stani3ta i njihovih
znacajnih bioloskih vrsta

104 - O¢uvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mo&varnih stanista

107 - O&uvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme

109 - Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mo¢varnih stanista ukoliko to nije neophodno za zastitu
zivota ljudi i naselja.

6.3. Mjere zastite kulturne baStine

6.3.01.
I. POLUURBANA CJELINA BRTONIGLA

Na prostoru povijesne poluurbane cjeline Brtonigle potreban je konstantan nadzor nad uredenjem i odrZavanjem graditeljske baStine.
Kako bi se zadtitila od daljnjih devastacija i propadanja prilikom bilo kakvih zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova procelja,
izgradnja i dogradnja itd.) potrebno je ishoditi posebne uvjete uredenja i prethodno odobrenje od nadleZnog konzervatorskog odjela.
Posebni uvijeti trebali bi sadrzavati upute za uklanjanje dotrajale fasadne Zbuke radi utvrdivanja ranijih faza izgradnje i oblikovanja
objekata, te obnovu istih uz puno uvazavanje, zaititu i rekonstrukciju svih spomenickih i ambijentalnih karakteristika objekata. Kod
uredenja procelja u povijesnoj jezgri svakako je potrebno izbjegavati strane materijale i tehnike i neadekvatnu urbanu opremu
(svjetleée i sl. reklame, jedinice klimatizacijskih uredaja, satelitske antene), te postivati zateCeno stanje.

Moguée su interpolacije u povijesno poluurbano tkivo na nacin da se tlocrtnim i visinskim gabaritima uklapaju u gradevinski pravac
ulica, te da arhitektonskim oblikovanjem ne odskadu od saduvanog graditeljskog fonda. Vazno je oCuvati sve izvorne urbane
komunikacije u urbani raster u izvornom stanju (mreZa ulica, uski prolazi, svodeni prolazi medu gradevinama).

Unutar stare jezgre potrebno je izvrsiti kvalitetnu regulaciju prometa kojom bi se individualno parkiranje izmjestilo iz uskih ulica i
gradskih trgova na rubne dijelove naselja s uredenim parkirali§nim povr$inama.

Kroz odredbe za provodenje potrebno je postaviti dugorocne projekte za uklanjanje raznih instalacija i kablova s pro¢elja gradevina i
njihovo spustanje ispod razine ulica (elektri¢ni kablovi, vodovodne i plinske cijevi, elektri¢ni i vodovodni ormarici i sl.).

Nove industrijske zone i zone male privrede projektirati tako da su odvojene od povijesne jezgre kvalitetnim urbanistickim
rjeSenjima i zelenim barijerama.

II. RURALNE CJELINE

Na prostoru ruralnih cjelina potreban je odredeni nadzor nad uredenjem i odrZavanjem graditeljske bastine. Kako bi se zastitile od
daljnjih devastacija i propadanja prilikom zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova procelja, izgradnja i dogradnja itd.) potrebno je
ishoditi posebne uvjete uredenja i prethodno odobrenje od jedinice lokalne samouprave.
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I1I. POJEDINACNI SPOMENICI — SAKRALNI I PROFANI

Sve crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog prostora ili kultiviranog krajolika, bez obzira na
stupanj zastite uzivaju jednaku zaititu. Stoga je, u smislu provedbe ovog prostornog plana potrebno ishoditi posebne uvjete zastite i
prethodno odobrenje za zastitne radove od nadleznog konzervatorskog odjela. Takoder za radove u neposrednoj blizini tih
spomenika (dogradnja, izgradnja, interpolacije, komunalni i infrastrukturni zahvati, §irenje stambenih i poslovnih zona), potrebno je
ishoditi miSljenje nadleZnog konzervatorskog odjela kako se ne bi narusila prostorna cjelovitost spomenika i njihov odnos s
povijesnim ambijentom.

Prilikom zastitnih radova neophodna je izrada konzervatorskog elaborata i programa sanacije, restauracije i prezentacije spomenika.

Radi zastite odnosa spomenika (crkve, kapela, zvonici) koji se nalaze izvan poluurbanih ili ruralnih aglomeracija s krajolikom, nuzno
je izbje¢i novu izgradnju u neposrednoj okolici (u radijusu od minimalno 50 m) kako se ne bi narusila uklopljenost spomenika u
krajolik, i predvidjeti uredenje okoliSa radi njihove kvalitetnije prezentacije. Vrlo je vazno i o8uvanje karakteristi¢nih vizura koje se
pruzaju oko takvih spomenika $to se postiZe zabranom izgradnje i uredenjem okolisa (uklanjanje zapusitene vegetacije, sanacija
suhozida).

IV. ARHEOLOSKI LOKALITETI I ZONE

Izuzetno veliki broj arheoloSkih lokaliteta i zona na podrudju obuhvata plana moZe se, s obzirom na mjere zastite, podijeliti u
nekoliko grupa:

1. prostorno definirani arheoloski lokaliteti i zone
2. neprecizno ubicirani arheoloski lokaliteti

3. slozeni arhitektonsko-arheoloski sklopovi

4. podvodni arheoloski lokaliteti

5. novootkriveni arheoloski lokaliteti

1. Prostorno definirani arheoloski lokaliteti i zone
Arheoloski lokaliteti i zone za koje je u vecoj mjeri preciznije katastarski odredeno §ire rasprostiranje lokaliteta.

Potrebno je izvriiti upravnu zastitu registracijom pri Upravi za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture, odrediti kontaktnu Siru
zonu zaStite ambijentalnosti (u radijusu od 50 m), omogu¢iti sistematsko arheolosko istraZivanje, konzervaciju i prezentaciju
lokaliteta.

Kod spomenika iz ove skupine potrebno je izbjeci izgradnju objekata i komunalne i infrastrukturne zahvate na podrudju uzeg
arheologkog podrugja.

U slu¢aju iznimnih gradevinskih radova (instalacije, infrastruktura i drugi oblici gradenja) obvezno predvidjeti zastitno arheologko
sondiranje prije pocetka radova i stalan arheolo$ki nadzor nad radovima.

Posebne uvjete zastite arheolo$ke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Arheoloske lokalitete koji su ugroZeni planiranom novom izgradnjom u neposrednoj blizini potrebno je fizicki zastititi od devastacije
(ogradom, primjerenim obiljezavanjem). Takoder se predlaze odredivanje zakonskog skrbnika nad lokalitetima najveée vaZznosti,
prema miSljenju nadleZnog konzervatorskog odjela i u suradnji s jedinicom lokalne samouprave.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloske parkove, uz odredivanje sustava mjera zastite. S obzirom na
gustocu arheoloskih lokaliteta u odredenim zonama moguce je povezivanje uredenih arheoloskih parkova u povezane turisti¢ke
itinerere (pjesacke i biciklisticke staze).

2. Neprecizno ubicirani arheoloski lokaliteti

Arheoloske lokalitete koje je zbog nepristupaénosti trenutno nemoguce preciznije ubicirati, potrebno je preciznije definirati u
prostoru, odrediti mogucu rasprostranjenost lokaliteta, zatim odrediti §iru zonu zastite (od 30 m), te sistematski i sondazno istraZiti uz
konzervaciju i mogucénosti prezentacije lokaliteta. Nakon istrazivanja za odredeni spomenik primjenjivati ¢e se mjere zastite iz prve

139



12.rujna 2012. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 09/2012 STR. 140

podgrupe. Potrebno je izvrsiti upravnu registraciju arheolodkog podrucja na kojem su evidentirani nalazi tj. na kojem postoje indicije
za arheolo$ko nalaziste.

U slu¢aju gradevinskih i infrastrukturnih radova obvezno predvidjeti arheolo$ko rekognosciranje terena, zastitno arheolosko
sondiranje prije poCetka radova i stalan arheolo3ki nadzor nad radovima. Posebne uvjete zadtite arheoloske bastine propisuje nadleZni
konzervatorski odjel.

Prije preciznog utvrdivanja trasa prometnica (osobito zaobilaznice naselja Brtonigla, Nova Vas i Karigador) te prije preciznog
pozicioniranja drugih infrastrukturnih objekata i uredaja (osobito vodospreme Katunari) potrebno je izvrsiti arheolosku reambulaciju
terena. Ovisno o vrsti arheoloskih nalaza nadlezni konzervatorski odjel propisat ¢e mjere zastite.

3. Slozeni arhitektonsko-arheoloski sklopovi

SloZene, viseslojne arhitektonsko-arheoloske sklopove potrebno je sustavno arheoloski i konzervatorski istraziti, nakon Cega ée
nadlezni konzervatorski odjel odrediti smjernice obnove, konzervacije i prezentacije lokaliteta i okoli3a. Kod ove grupe treba izbjeéi
novu izgradnju na udaljenosti od minimalno 50 m, te izbjeéi sve komunalne i infrastrukturne zahvate.

Potrebno je odrediti rasprostiranje lokaliteta i njegove granice, katastarski odrediti osnovni prostor lokaliteta, izvr§iti upravnu zastitu
registracijom pri Upravi za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture, odrediti kontaktnu 3iru zonu zastite ambijentalnosti (u
radijusu od 50 m), te osigurati fizicku zastitu lokaliteta od devastacija.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloske parkove, uz odredivanje zakonskog skrbnika i mjera zastite.
Posebne uvjete zastite arheoloske bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

4. Podvodni arheoloski lokaliteti

Na podrucju zabiljeZenih podvodnih nalazista potrebno je izvriiti podvodno arheoloko rekognosciranje zone, odnosno sustavno
podvodno arheolosko istrazivanje s konzervacijom i moguéom prezentacijom lokaliteta. Buduci da je kompletan akvatorij opéine
Brtonigla registriran kao kulturno dobro prije eventualnih gradevinskih zahvata instalacijske infrastrukture, izgradnje lugica i sliéno,
potrebno je ishoditi posebne uvjete od strane nadleZznog konzervatorskog odjela.

5. Novootkriveni arheoloski lokaliteti

Novootkrivene arheolo3ke lokalitete titi ¢lanak 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/1999): «Ako se pri
izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povr§ini ili ispod povr§ine tla, na kopnu, u vodi ili moru
naide na arheolo8ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti

nadlezno tijelo.»

V. KULTIVIRANI KRAJOLIK
S obzirom da su na dijelu podru¢ja Op¢ine Brtonigla ofuvani tragovi intenzivne kultivacije pejzaza, treba posvetiti posebnu paZnju
o¢uvanju tragova ljudske intervencije u prostoru.

Suhozide koji ¢e biti odte¢eni komunalnim i infrastrukturnim zahvatima u prostoru treba sanirati tako da se formiraju novi rubovi
Cestica i medusobno povezu prekinuti zidovi.

Lokve koje su ¢inile vaZan element koristenja prostora treba oCuvati i sanirati prema uvjetima nadleZne sluzbe zastite prirodne
bastine, te urediti njihove prilaze i obodne zidove.

VI. VIZURE

Neophodno je sacuvati karakteristi¢ne vizure izdvojenih spomenickih cjelina u prostoru i karakteristi¢ne vizure ruralnih i
poluurbanih cjelina. U povijesnim urbanim i ruralnim cjelinama na istaknutom poloZaju ili odredenim dijelovima tih cjelina potrebno
je kontrolirati i ograniiti

visokogradnju koja bi narusila istaknutu vizuru.

Tablica- zasti¢eni spomenici na podru¢ju Opéine Brtonigla s mjerama i stupnjevima zastite

| RB | NASELJE | NAZIV | MJERE ZASTITE | STUPANJ ZASTITE |
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1. | BRTONIGLA MONASKI VRH Iv,2 R Z-601
2. | BRTONIGLA BUNAR SV.MARTINA v,2 R Z-600
3. | SRBANI KASTEL SV.JURAJ IV,3,V R Z-608
4. | SRBANI PECINA KOD SV.JURJA V.1 R Z-599
5. | NOVA VAS GRADINA VALARON IV,1 R Z-602
6. | SRBANI GRADINA GROMACE IvV,1 R Z-3103
7. | SRBANI TUMUL SALTARIJA Iv,2 E
8. | SRBANI GRADINA SV.DIONIZIJA v,2 P
9. | PAVICI CRKVA SV. LOVRE 11 R Z-603
10. | KARIGADOR ANTICKA VILA IvV,2 E
11. | BRTONIGLA CEKVA SV.ZENONA 11 P
CRKVA SV. ROKA
CRKVA SVIH SVETIH
12. | BRTONIGLA CRKVA BDM 11 P
(KOVRI)
13. | RADINI CRKVA BD LURDSKE 11 P
14. | NOVA VAS CRKVA SV. MIHOVILA 11 P
15. | SRBANI CRKVA SV. MIHOVILA 111 P
16. | SPINUTUA CRKVA BDM 11 EK
17. | SRBANI PECINA v,1 P
18. | BRTONIGLA STARI MLIN 11 P
POLUURBANA CIELINA I
19. | BRTONIGLA ARHEOLOSKO PODRUCGIE LIV,2 P,O0
20.* | DOLINA MIRNE* | DIMNJAK * I * E,K*
21. | STANCIJA KOCI | RURALNA CJELINA 111 E.K
22. | FIORINI RURALNA CJELINA I E.K
23. | KARIGADOR- PODVODNI ARHEOLOSKI | IV,2 R
MORE POJAS

* Gradevina se nalazi van obuhvata ovog Plana.

R - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - registrirano kulturno dobro se primjenjuju sve odredbe posebnih
propisa. RjeSenjem o zastiti o kulturnom dobru je definiran obuhvat i granice zastite. RjeSenjem o zastiti definirani su i
eventualni posebni uvjeti zastite.

PZ - PREVENTIVNO REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - na preventivno zasticeno kulturno dobro primjenjuju se isti
uvjeti i rezim kao i za registrirano kulturno dobro.

P - U POSTUPKU REGISTRACIJE - kulturna dobra predloZena za registraciju bit ¢e unesena u registar kulturnih dobara u
najskorije vrijeme. Od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi po Zakonu.

K - KULTURNO - POVIJESNA I AMBIJENTALNA VRIJEDNOST - odnosi se na spomenike lokalnog kulturno-povijesnog i
ambijentalnog znacaja. Razina i uvjeti zastite definiraju se prostornom dokumentacijom te odlukama lokalne uprave i samouprave.

O - OBAVEZA DONOSENJA PROSTORNOG PLANA UZEG PODRUCIA

E - EVIDENTIRANO KULTURNO DOBRO - Odnosi se na evidentirana kulturna dobra na koja se primjenjuju svi uvjeti i
propisi po Zakonu.

Podrucja, cjeline i objekti kulturne bastine od drzavnog i Zupanijskog zna¢aja u obuhvatu Plana su:

1. arheoloski lokaliteti i objekti:

- §ire agrarno podrucje od Buja do Brtonigle,

- Monaski vrh (Monte delle madri), jugoisto¢no od Brtonigle k.o. Brtonigla

- pecina kod Sv. Jurja iznad doline Mirne prema selu Srbani, juzno od Nove Vasi.na k.¢.1805/5,1805/6,1805/19 k.o. Nova Vas

- gradina Valaron (Castelliere di Villanova), isto¢no od Nove Vasi na k.g.
193/7,231/2,233/3,233/4,233,5,233/6,233/7,233/8,233/9,23310,233/11,233/12,233/14,233/15,233/16,233/18,233/19,233/20,234,
235,236/1,236/2,237,238,239,241/1,241/2,242,243/1,243/2,243/3,243/4,245/1,245/2,246/1,246/2,246/3,247,248/1,248/2,249,25
0/1,250/1,250/2,251/1,251/2,252,253/1,253/2,254,255,256,260,261/1,261/2,262/1,262/2,264/1,264/2,265,266/1,266/2,267,268/1
,268/2,269/

- 1,269/2,270,331/3,331/4,233/17, (put) k.o. Nova Vas.

- gradina Gromace kod Srbana, juzno od Medelina k.o. Nova Vas,

- bunar Sv. Martina od Tripolija (Martin§¢ica), jugoisto¢no od Brtonigle, na k.¢. 879/65,879/67,879/73,879/25, k.o. Brtonigla
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- kastel Sv. Jurja, kod Srbana sagradenna k.¢. zgrade 254 i k.¢. zemljista 1805/2,1805/3,1805/4,1450/20, k.o. Nova Vas

2. pojedinaéne sakralne gradevine:
- zupna crkva Sv. Zenona u naselju Brtonigla,
- crkva Sv. Roka u Brtonigli,
- crkva Svih Svetih u Brtonigli,
- crkva BlaZzene Djevice Marije na groblju u Kovrima,
- crkva BlaZene Djevice Lurdske u Brtonigli,
- crkva Sv. Josipa Radnika u Fiorinima,
- zupna crkva Sv. Mihovila Arhandela u Novoj Vasi,
- crkva Sv. Mihovila Arhandela na groblju u Donjim Srbanima,
- crkva (kapela) BlaZene Djevice Marije u Spinutiji,
- gradina Sv. Dionizije juzno od Nove Vasi na rtu iznad Mirne k.o. Nova Vas na k.¢. 1805/17

- Brtonigla poluurbana cjelina i arheolosko podruc¢je (unutar granica gradevinskog podrucja naselja
Brtonigla)

- crkva Sv. Lovre u Pavi¢ima kod Brtonigle i arheoloski lokalitetna k.¢. zgrade 162 te k.¢. zemljista 1239,1338/1,1338/2, k.o.
Nova Vas

- tumul Saltarija zapadno od naselja Donji Srbani

- Karigador antic¢ka vila uz more k.o. Karigador

- pecina kod naselja Srbani

- unaselju Brtonigla stari mlin

- stancija Ko¢i

- naselje Fiorini

- podvodni arheolo$ki pojas Karigador

Na kopiji katastarskog plana prikazani su to¢ni lokaliteti i gradevine. Kad nije poznat podatak o to¢noj lokaciji gradevine
ili lokaliteta, prije bilo kakvih zahvata u prostoru mora se traZziti posebne uvjete od Konzervatorskog odjela.

6.3.02.

Ovim Planom posebno se utvrduje rezim uredivanja gradevina graditeljskog nasljeda, kako su definirane odredbama ovog Plana.
Uredivanje gradevina graditeljskog nasljeda odreduje se odgovaraju¢im konzervatorskim podlogama u postupku izrade prostornih
planova, odnosno u postupku ishodenja lokacijske dozvole odnosno drugog odobrenja za zahvat u prostoru.

6.3.03.

Novu gradnju izvan povijesnih cjelina, ukljucujuéi izgradene strukture van naselja, treba koncipirati na nacelu uspostave
harmoni¢nog odnosa sa zateCenim vrijednostima ambijenta, uvazavajudi krajobrazne vrijednosti. Potrebno je posti¢i oblikovno i
koloristicko uklapanje novih objekta ne namecudi se naslijedenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izriaja
prilagodenog okruzenju. U oblikovanju objekata stambene, poljoprivredne i ugostiteljsko-turisticke namjene teZiti ka suvremenoj
reinterpretaciji tradicijskog graditeljstva, a ne nekvalitetnoj tipskoj arhitekturi ¢esto promoviranoj pod nazivom "istarska kuéa". Veée
gradevine (poslovni objekti, hale, skladista i sl.) moraju se svojom visinom, gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti u ambijent.
Velike povr§ine procelja ne smiju se bojati u Zarke boje koje nisu spojive sa okolinom veé¢ svojim intenzitetom nagladavaju samo
novu gradnju.

7. POSTUPANIE S OTPADOM

7.1. Komunalni kruti otpad

7.1.01.
Sustav gospodarenja komunalnim i krutim otpadom izgraden je i nadograduje se sukladno propisima o komunalnom gospodarstvu za
podruéje Opéine Brtonigla, u okviru sustava u Istarskoj Zupaniji.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom komunalni i ostali kruti otpad zbrinjavat ée se izvan podrucja Opéine Brtonigla, na

postoje¢em odlagali$tu otpada Donji Picudo, u Gradu Umagu.

7.2. Gradevinski otpadni materijal
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U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom gradevinski otpadni materijal zbrinjavat ¢e se na lokaciji postojeceg odlagalista
gradevinskog otpada na lokaciji uz naselje Skrinjari, definiranoj granicama gradevinskog podrudja poslovne - komunalno servisne
namjene Skrinjari (K3). U ovom gradevinskom podrugju privremeno ée se odlagati gradevinski otpad i organizirati reciklazno dvoriste,
uz mogucnost postavljanja prenosivih gradevina (kiosci, kontejneri i sl.) u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti prikljuene na
potrebnu infrastrukturu.

Postojede odlagaliSte gradevinskog otpada se nakon zavrSetka koriStenja mora sanirati u skladu s vaZeéim propisima o uvjetima za
postupanje s otpadom, da bi u buduc¢em koriStenju omoguéilo smanjenje neZeljenih utjecaja na okoli§ odloZenih koli¢ina otpada.
Sanacija se mora provesti zazelenjavanjem i poSumljavanjem, pri emu se sve privremene gradevine i naprave moraju ukloniti.

Na podrugju Op¢ine Brtonigla ne smiju se otvarati druga odlagalista otpada.

7.3. Otpadne vode

7.3.01.
Sve otpadne vode moraju se procistiti prije ispuStanja u more, vodotok ili tlo u objektima ili uredajima koji su uskladeni sa koli¢inom
dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta.

!

7.3.02.
Otpadne vode s obalnog pojasa (unutar ZOP-a) odvode se separatnom javnom kanalizacijom do uredaja za prociséavanje sa
ispustima na lokacijama:

- Vrh Malin za sustav autokampa Park Umag,
- Kastanija kod Novigrada za naselja Karigador, Velika i Mala Punta, Fiorini.

Na sustav odvodnje otpadnih voda Grada Novigrada mogu se prikljuditi i druga, pa i sva naselja Op<¢ine Brtonigla, uz suglasnost
Grada Novigrada, ako je to u skladu s tehni¢ko-tehnologkim uvjetima.

Odvodnja otpadnih voda Golf igralifta Fratarska Suma (R1) ¢e se rije§iti vlastitim zatvorenim sustavom progi$¢avanja ili spajanjem
na javni sustav odvodnje toga podrucja.

Evakuacija pro¢iS¢ene vode u more mora se izvesti podmorskim ispustom dovoljno dugim da se osigura propisana kakvoéa obalnog
mora za rekreaciju.

7.3.03.
Za naselje Brtonigla-Verteneglio i Nova Vas otpadne vode rjeSavaju se javnom kanalizacijom sa bioloSkim uredajima za
prociS¢avanje koji postiZu efekte pro¢is¢avanja sukladno postojec¢im propisima o upustanju progiséenih otpadnih voda u podzemlje.

7.3.04.

Sva domacinstva koja nisu priklju¢ena na javnu kanalizaciju u naselju (izvan ZOP-a) moraju svoje otpadne vode disponirati u tlo
posredstvom trodjelne sabirne jame ili ku¢nog bioloSkog uredaja za proci§¢avanje s odgovarajué¢im sustavom dispozicije u prostor ili
s odgovarajuéim sustavom ponovne uporabe.

8. MIERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
8.1. Obveza procjene utjecaja na okoli§

8.1.01.

Procjena utjecaja na okoli$ uvjetuje se za sve zahvate u prostoru (zone, sadrzaje i gradevine) utvrdene posebnim
Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoli§, odnosno propisima koji reguliraju ovu problematiku.

Ako je to odredeno planom viSeg reda (Prostornim planom Istarske Zupanije) obvezu izrade procjene utjecaja na okoli§
za odredene gradevine (npr: gradevine za postupanje s otpadom, vodne, energetske gradevine, povr§inske eksploatacije,
gradevine u za$ticenom podrudju, itd.) utvrditi ¢e nadlezno tijelo u postupku izdavanja izvoda iz prostorne
dokumentacije ili odobrenja za zahvat u prostoru.
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Temeljem Prostornog plana Istarske Zupanije obveza izrade procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je i za sludajeve gradnje slijedecih
gradevina:

1. Gradevine za postupanje s otpadom
- odlagalista inertnog otpada povrSine manje od 4 ha,

2. Energetske gradevine:

- transport plina s pripadajuim gradevinama (mjerno redukcijskim stanicama, skladistima UNP-a),
- skladista i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekuéih derivata kao samostalnih gradevina,

- kotlovnice snage vece od 10 MW na plin i loz ulje i 1| MW na kruto gorivo,

3. Vodne gradevine

- sustavi odvodnje izloznoy kapaciteta vedeg od 300 ES fo sustavi javne odvodnje izlaznog kapuciteta veéeg od 5000
ES,
- sustavi za odvodnju s poljoprivrednih povrsina i sustavi za navodnjavanje poljoprivrednih povrsina vecih od 20 ha,

4. Povrdinska eksploatacija gline, §ljunka, pijeska i gradevno-tehniCkog kamena s kapacitetom eksploatacije ve¢im od 10.000
t/godi$nje, a na eksploatacijskim poljima ve¢im od S ha va obalnog podruc¢ja, odnosno 2 ha unutar obalnog podrucja,

3. Gradevine u zo5ticenom podrudin

1

gradevive [ zahvati u prostorn na podruciu asticenog krajolifa ili botaniikeg rezervata pamijenjone tuvizmmy ili

rekreacifi,

- sve gradevine i zahvati u prostoru ¢ija se izvedba planira na pomorskom i vodnom dobru, osim manjih rekonstrukcija postojecih
gradevina pomorske infrastrukture i suprastrukture,

- gradevine i zahvati izvan gradevinskog podruéja smjestene dijelom ili cjelovito u II vodozastitnoj zoni,

- nove drzavne i Zupanijske prometnice,

- sustavi za pro¢i$¢avanje oborinskih i otpadnih voda, stoCarski i peradarski kompleksi kapaciteta veceg od 20 sto€nih jedinica,

- rekreacijski kompleksi vece povrsine od 2 ha,
odlagalista gradevinskog otpada kada se grade u III zoni vodozastite,

- melioracijski zahvati i izgradnja gospodarskih kompleksa na vrlo vrijednim obradivim

- povriinama odredenim ovim planom: golf — Fratarska Suma, luka Karigador

8.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

8.2.01.
Planom se odreduju kriteriji zaStite okoli$a koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode, mora te zastitu od buke i posebnu zastitu.

Planom predvidena zastita okoliSa provodit ¢e se temeljem programa zastite okoliSa te drugih projekata unapredenja i
zaStite okolisa koje donose jedinice lokalne samouprave i uprave.

8.2.1. Zastita tla

Mjere utvrdene ovim Planom glede zastita tla odnose se na: Sumsko tlo, poljoprivredno tlo i tlo za gradenje.

8.2.1.1. Zastita Sumskog tla

Zastita Sumskog tla ovim Planom je postignuta mjerama zastite krajobraznih i prirodnih osobitosti.
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Sume za koje se ovim Planom predvida zaitita temeljem Zakona o zatiti prirode mogu se Koristiti sukladno odredbama ovog Plana,
planovima gospodarenja Sumskim zemljistem koje donose ovlastena trgovacka drustva (korisnici Suma i Sumskog zemljiSta) te aktima o
unutarnjem redu javnih ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode.

Zastitne Sume i Sume posebne namjene utvrdene ovim Planom potrebno je izluditi iz sustava gospodarskog koriStenja te u njima
primjenjivati iskljucivo mjere i aktivnosti sukladne znacaju Sume u smislu njene zastitne funkcije odnosno posebne namjene. PaZnja se
pridaje o€uvanju stabilnosti Sumskih ekosustava primjenom uzgojnih radova te integriranom zastitom $uma (zastita od poZara, Sumskih
Stetnika i biljnih bolesti).

Zastita Suma i Sumskih povrSina postici ¢e se sljede¢im mjerama:

- odrZavanjem postojece Sume putem ocuvanja i pravilnog gospodarenja,

- djelovanjem na oCuvanju $uma u reprezentativnim ekolos$kim sustavima i krajolicima,

- ostvarivanjem razvoja i jaCanjem Suma zasadenih u neindustrijske svrhe radi podrzavanja ekolodko prihvatljivih programa
posumljavanja novih i ve¢ poSumljenih podru¢ja,

- povecanjem mjera zastite Suma od onecis¢ivaca, poZara, nametnika i bolesti te drugih negativnih utjecaja na njih,

- stimuliranjem razvoja urbanog Sumarstva radi ozelenjavanja gradskih, rubnih gradskih, seoskih naselja, turisti¢kih podrugja
namijenjenih uljepSavanju izgleda krajolika, rekreaciji i proizvodnji.

Pravne osobe koje gospodare Sumama obvezne su donositi programe gospodarenja i upravljanja kojim ¢ée se: utvrditi povriine i
granice zasticenih podrucja i zelenih povrSina u naseljima i izvan naselja, odrediti njihov tretman, reZim kori§tenja i stupanj zastite,
utvrditi povriine i granice prigradskih i ostalih Suma kao posebno vrijednih podrudja, te odrediti mjere njihove zastite, sanacije i
unapredenja, predvidjeti nove lokacije zelenih povriina kao tampon zone, zone odmora i rekreacije i parkova na podruju jedinice
lokalne samouprave te odrediti nacin oblikovanja i gospodarenja zelenim povr§inama.

Rezim poSumljavanja i prirodne obnove obuhvata podrucja sjeverno od Mirne, te uz autocestu i drzavnu cestu D 301: BuZinija-Nova
Vas-Ponte Portone.

Ova podrudja moraju se uredivati i koristiti isklju¢ivo na nacin koji omoguéava prirodnu obnovu i posumljavanje.

8.2.1.2. Zastita poljoprivrednog tla
Zastita poljoprivrednog tla osigurava se mjerama uredenja i kori§tenja u ovisnosti od boniteta tla.

Planom se utvrduju i posebno vrijedne poljoprivredne povriine koje bi, osim zbog gospodarskog efekta, trebalo zadrzati
pod vinogradima i zbog pejsazno-estetskih razloga.

Ocuvanje i koristenje preostalog kvalitetnog zemljista za biljnu proizvodnju i stodarstvo posti¢i ¢e se sljede¢im

mjerama;

- smanjivanjem koristenja kvalitetnog zemlji§ta za nepoljoprivredne svrhe,

- poticanjem i usmjeravanjem proizvodnje zdrave hrane,

- davanjem prednosti tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne preduvjete za proizvodnju (vinogradarstvo,
maslinarstvo, proizvodnja ranih povrtlarskih kultura itd.),

- stimulirati nastajanje i zadrZavanje obiteljskih poljodjelskih gospodarstva, a posebice u stoéarstvu gdje se posebno treba poticati
rast od 10 i viSe sto¢nih jedinica.

8.2.1.3. Zastita tla za gradenje

Zastita tla za gradenje postiZe se geotehnic¢kim zoniranjem terena glede tla podloZzna pojacanom utjecaju erozije, te tla u kontaktnim
podruéjima flisa i vapnenackih stijena.

Ovim Planom nije izvr§eno geotehni€ko zoniranje tla za gradenje, ali preporuca se da se prostornom dokumentacijom
uZeg podrudja isto ucini, ako se ocijeni potrebnim glede poznatih nepovoljnih karakteristika terena za gradnju.

Pri gradnji gradevina se sukladno propisima i pravilima struke moraju osigurati geotehnicki podaci o karakteristika tla.
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8.2.2. Zastita zraka

U obuhvatu plana uvjetuje se prva (I) kategorija kvalitete zraka.

U podrucjima 1. kategorije treba poduzimati mjere sprjeavanja onedi§éenja zraka, kako zbog izgradnje i razvoja podru¢ja ne bi
doslo do prekoracenja preporucenih vrijednosti (u daljnjem tekstu: PV).

U zasti¢enim podrucjima, prirodnim rezervatima i rekreacijskim podru¢jima PV ne smiju biti dostignute.

Za poboljsanje kakvoce zraka odreduju se sljedece mjere i aktivnosti za nove zahvate u prostoru:

- ograniCavanje emisije i propisivanje tehniCkih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a nalela najveée zastite za vrlo
otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima,

- za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli$, visinu dimnjaka, do dono$enja propisa, preporuéuje se odredivati
u skladu s njemackim propisom TA-Luft,

- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvode zraka u loiju kategoriju u bilo kojoj to€ki
okoline izvora,

- ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti popuni prostor za buduéu
izgradnju.

8.2.3. Zastita voda

Ovim Planom utvrdene su mjere zaStite voda na nacin da je utvrdena kategorija kvaliteta voda koja se mora zadrZati, da
su utvrdene mjere i podrucja zastite izvorista i vodoopskrbnih gradevina, da su utvrdene mjere za smanjenje oneéi§¢enja
s kopna.

Za priobalje i rijeku Mirnu utvrduje se mjera odrzavanja kategorizacije voda na nivou II razreda kvalitete vode.

Za vodospremu Zmergo kao i za druge vodoopskrbne gradevine, odnosno trase cjevovoda utvrduju se mjere zastite vodoopskrbnih
gradevina prema posebnim propisima za takve objekte.

Sve otpadne vode moraju se prodistiti prije ispustanja u vodotoke u objektima ili uredajima koji su uskladeni sa koli¢inom dotoka,
zagadenjem i kvalitetom recipijenta.

Pri izdavanju odobrenja za zahvate u prostoru zbog gradnje gradevina i uredivanja zemljista te kod koritenja postojecih gradevina i
slobodnih povrsina treba se pridrzavati propisa kojima se osigurava propisana kategorizacija voda.

Izgradnja i uredivanje zemljista uz vodotoke izvoditi ¢e se u skladu s posebnim vodopravnim uvjetima i Zakonom o
vodama. Za gradnju uz vodotoke obavezno traziti vodopravne uvijete.

Zbog hidroloskih karakteristika na ovom se podrudju stvaraju bujicni potoci koji utjecu na bilancu podzemnih i nadzemnih voda kao
i na njihovu kakvocéu obzirom da se radi o krsu.

Transport vode u podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoprociSéavanja, zbog ega je na ovim podru¢jima vrlo te¥ko
posti¢i kakvoéu vode za pice bez znacajnih napora u zastiti koja bi morala biti sveobuhvatna na podrugju Istre.

U SFERI KOMUNALNE DJELATNOSTI

- programirati razvitak sustava javne odvodnje na nacin da se u razdoblju do 2015. sve otpadne vode tehnoloskih pogona, naselja,
turistickih i poljodjelskih djelatnosti privedu procis¢avanju koji podrazumijeva 1. stupanj proci¢avanja,

- daljnje prosirenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguce ukoliko se lokacijskom dozvolom za pojedinu dionicu
istovremeno ne utvrduje zbrinjavanje vode koja se planira dopremiti.

Gradevna Cestica ne moZe se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita u obimu potrebnim za najveci protok vode ili
pristup vodotoku.

Zabranjuje se podizanje ograde i potpornih zidova odnosno izvodenje drugih radova koji bi smanjili propusnu mo¢ vodotoka ili na
drugi na¢in ugrozili vodotok ili podrucje uz vodotok.
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Osim gornjih, mjere zaitite voda provoditi ¢e se i sukladno posebnim propisima i Planovima zastite voda Drzave i Zupanije,
odnosno ostalih subjekata koji su duzni donijeti Planove za zastitu voda.

8.2.4. Zastita mora

Obalno more na podruéju obuhvata ovog Plana kategorizira se u dvije kategorije:

I kategorija - more u posebno §ticenim i vrlo osjetljivim podrucjima (podrucja vrijedne prirodne bastine) i obalno more visoke
kakvoce,

II kategorija - more na podruéju vece izgradenosti obalnog pojasa (more u zoni utjecaja ispustanja otpadnih voda s kopna, kao i
podrudje izvan kruga oko difuzora ispusta, radijusa 300 m).

Zastita mora od oneéi¥¢enja s kopna provodi se ogranienjem izgradnje uz obalu i mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje
onet&iscenja s kopna, sukladno slijede¢im smjernicama:

u vrlo osjetljivim podruéjima gdje je more visoke kakvoce (more 1. kategorije), namijenjeno je ili se koristi za uzgoj marikulture,
ograni¢ava se izgradnja gradevina,

uz obalu i na moru koje nisu namijenjene samoj djelatnosti, a marikulturu u takvim podrucjima treba uskladiti s prijemnim
kapacitetom akvatorija na osnovi ciljanih istrazivanja,

na podru¢jima gdje je obalno more jo§ uvijek visoke kakvoce, namijenjeno kupanju i rekreaciji, uskladenim i kontroliranim
razvojem turizma i gospodarstva opcenito, obavezno je odrzati postojecu kakvoéu mora,

dijelovi zatvorenog mora, uvale, zaljevi s slabom izmjenom vodene mase, predstavljaju osjetljiva podrucja i treba ih ograni¢enjem
izgradnje zastititi od prekomjernog onediscenja,

sve otpadne vode moraju se proistiti prije ispuStanja u more ili vodotok u objektima ili uredajima koji su uskladeni sa
koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta,

ne mogu se izdati lokacijska, gradevinska ili uporabna dozvola za gradevine koje bi u more, vodotok ili drugo podrucje utvrdeno
ovim reZimom, ispustali neproci$éene vode.

Mijere za sprjeavanje i smanjivanje oneciicenja s kopna su:

izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda kao osnovnog sanitarno-zdravstvenog standarda i najucinkovitijeg nacina
zastite mora,

izgradnja sredi$njih uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustima te obveznim kompletiranjem mehanickog
(primarnog) stupnja pro¢i§¢avanja, odnosno vi§im stupnjem procicavanja,

obrada i zbrinjavanje mulja iz uredaja za pro¢is¢avanje otpadnih voda u sklopu sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije,
rekonstrukcija gradevina s posebnim mjerama osiguranja ili uklanjanje skladista teku¢ih goriva i mineralnih ulja u cijelom obalnom
podrudju,

ostali industrijski pogoni u priobalju, bez rijeSene odvodnje otpadnih voda, moraju izgraditi predtretman i prikljucenje na javne
kanalizacijske sustave,

kod svih industrija prelaziti na primjenu suvremenih ekolosko prihvatljivih tehnologija te uvoditi ponovnu upotrebu vode,

u ostalim industrijama i pogonima (galvanizacija, grafi¢ki i servisni pogoni, praonice, klaonice, mljekare, uljare, proizvodnja boja i
otapala, skladiSta goriva i mineralnih ulja) prikljucenim na javnu kanalizaciju organizirano se moraju provoditi zaStitne mjere
izgradnjom i odrzavanjem predtretmana tehnoloskih voda i zbrinjavanjem tehnoloskog otpada,

opasni otpad sakupljati u tvornickom krugu (skladistiti) i sprijeciti njegovo ispiranje ili procjedivanje, odnosno ispustanje u
internu kanalizaciju i dalje u more, a nakon uspostave cjelovitog sustava zbrinjavanja opasnog otpada, na lokaciji koja je ovim
Planom i Prostornim planom Istarske Zupanije za to predvidena.

Radi sprjeCavanja oneéi¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima treba provoditi slijedece mjere zastite:

osigurati opremu za sprje€avanje Sirenja i uklanjanja onecidéenja (brodovi — €istaci, plivajuce zastitne brane, crpke, spremnici,
specijalizirana vozila, disperzivna sredstva) unutar vlastitog komunalnog pogona ili putem specijaliziranih poduzeca,

u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istro§enog ulja,

u lukama posebne namjene instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje komunalnog
otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

odrediti na&in servisiranja brodova na moru i kopnu.

8.2.5. Zastita od buke
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Ovim Planom dozvoljena je najvi$a dopustena razina buke koja se utvrduje propisima ili stru¢nim dokumentima u ovisnosti od
polozaja i vaznosti gradevina.

Prostornom dokumentacijom uzeg podrucja preporuca se utvrditi mjere zastite od buke za podrugja ili gradevine razli¢itih namjena
(gradevine za javne funkcije, disco —clubovi, caffe-barovi i sli¢no). .

8.2.6. Zastita lovnih resursa

Podrudje i rezim lovista odreduje se posebnim opéim aktom koje donosi nadlezno tijelo lokalne samouprave i uprave ili drzavne
uprave.

U cilju zadtite lovnih resursa ovim se Planom utvrduju slijedece mjere:

- prilikom izgradnje prometnih infrastrukturnih objekata na podrucju utvrdenih lovista, predvidjeti
- odgovarajuce tehni¢ke zahvate za neometano kretanje divijaci,

-  izbjegavanje naseljavanja lovne divljaci koja nije autohtonog porijekla,

- odrZavanjem mocvarnih stanista i lokvi poticati razliCitost ornitoloske faune na podrucju Zupanije.

8.3. Mjere posebne zastite

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na geografskim osobitostima, demografskim
osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podrugja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloskim i ekolo$kim nesreéama i povredljivoscu na eventualna
ratna razaranja.

Mijere posebne zastite sastoje se od osnovnih i specifiénih mjera i zahtjeva.
Osnovne mjere i zahtjevi zaStite i spaSavanja u najvecoj mjeri sadrZane su u nacelima i mjerama planiranja prostora.

Specifi¢ne mjere i zahtjevi zastite i spaSavanja opcenito obuhvacaju:

- mjere kojima se osigurava zasticenost stambenih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova izloZenost i povredljivost od
razaranja (manja visina gradevina, manja gustoca izgradenosti, viSe zelenih povrSina, veca udaljenost izmedu gradevina i
sli¢no),

- mjere koje omogucdavaju ucinkovitiju evakuaciju, izmjeStanje, spaSavanje, zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zaitite i
spasavanja ljudi,

- mjere koje omogucavaju elastican prijelaz iz jednog u drugi oblik prometa i kretanja (iz optimalnih u izvanredne uvjete),
mjere koje omoguéavaju lokalizaciju i ograni¢avanje dometa posljedica pojedinih prirodnih nepogoda i drugih incidentnih —
izvanrednih dogadaja i '

- mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slu¢aju ostec¢enja (protupotresno i protupozarno projektiranje i
sli¢no).

8.3.0. Uzbunjivanje i obavje§éivanje stanovnistva

Temeljem Zakona o zadtiti i spasavanju (NN br. 174/04, 79/07 i 38/09) i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN
br.47/06), na podru¢ju obuhvata ovoga Plana utvrduje se obveza uspostave odgovarajudeg sustava uzbunjivanja i obavje$éivanja
gradana.

U prostornim planovima uZeg podru¢ja (UPU, DPU) na ¢ijem podrudju se planira izgradnja objekata sa opasnim tvarima, a od kojih
postoji veca mogucnost ugroZavanja stanovniStva i materijalnih dobara te okoliSa, u suradnji sa DUZS - Podruénim uredom Pazin
potrebno je utvrditi obvezu odredivanja lokacija, izgradnje potrebite kominikacijske infrastrukture, te instaliranja sirena za javno
uzbunjivanije i obavjeéivanje gradana kao i njihova uvezivanja u jedinstveni sustav putem Zupanijskog centra 112 Pazin.

Na podrudju obuhvata ovoga Plana obvezuju se vlasnici objekata u kojima se okuplja veci broj ljudi (3kole, prometni terminali,
sportske dvorane i stadioni, proizvodna postrojenja, trgovacki centri i sl.), u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze
osigurati dovoljna ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i
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obavje¥éivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o

vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

8.3.1. Sklanjanje ljudi

Sklanjanje ljudi osigurava se prilagodivanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja
ljudi.

Zone obvezne izgradnje sklonista ne odreduju se ovim Planom.

Kod gradnje gradevina i zahvata u prostoru od vaznosti za DrZzavu nadleZno tijelo uprave provjerava potrebu i eventualno uvjetuje
gradnju i lokaciju sklonista.

U slu¢aju potrebe gradnje sklonista, isti se grade adekvatno primjenjujuci odredbe ovog Plana ili planova §ireg podrugja .

Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i sli¢nih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima sklanjanja
ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nadin.

Lokaciju pojedinog sklonidta ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup omoguden i u uvjetima rudenja

gradevina.

8.3.2. Zastita od ruSenja

Kod projektiranja cesta i ostalih prometnica treba izvrSiti provjeru glede zastitite istih od ruSenja zgrada i ostalog zapreavanja radi

§to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
Kod krizanja cesta u dvije ili viSe razina mora se osigurati cijeli lokalitet &vori$ta na nadin da se isti reZim prometa moZe prilagoditi
za odvijanje na jednoj razini.

8.3.3. Zastita od poplava

Zastita od poplava za rijeku Mirnu, koja pripada vodama 1. reda provodi se temeljem Operativnog plana obrane od
poplava na vodama I. reda - Sektor E, 22. podrufja malih slivova ,Mirna - Dragonja“ i ,Rasa - Boljunéica“, a za
vodotoke: Obuhvatni kanal br.1, Obuhvatni kanal br.2 i Obuhvatni kanal Valeron, temeljem Operativnog plana obrane
od poplava na vodama 2. reda Istarske Zupanije.

Ribnjak u dolini Mirne je zbog pogodnosti blizine dovodnih kanala sa vodom lociran na rubu podrudja kojega plavi rijeka Mirna.
Uvjeti izvedbe ovoga zahvata biti ¢e odredeni u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta za izdavanje akata kojima se odobrava

gradnja, na temelju odgovarajuée prostorne dokumentacije izradene u tu svrhu.

8.3.4. Zastita od poZara

Mijere zatite od poZara tijekom zahvata u prostoru provode se u skladu s odredbama koje propisuju odredeni vaZe¢i zakoni (Zakon o
zadtiti od pozara i dr.).

Elaborat procjene ugrozZenosti od poZara mora se izraditi kao posebna studija za podru¢je cijele Opéine Brtonigla. Opéina ima
obvezu izrade tog elaborata.

U podru¢ju obuhvata nema vatrogasne postaje, ali obzirom na planirano proSirenje naselja zasigurno treba predvidjeti njeno
ustrojavanje, pa je potrebno predvidjeti prostor za izgradnju vatrogasne postaje, priblizno u sredi$tu grada uz glavne prometnice,
kako bi vrijeme intervencije vatrogasnih postrojbi bilo priblizno jednako za sve dijelove podruéja za koje se ona ustrojava.

Vatrogasna postaja moze se graditi u naselju, unutar mjeSovite namjene.

Tijekom gradnje gradevina treba primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji osiguravaju:
- racionainu vatrootpornost gradevine,
- brzo napustanje ugrozene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,
- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, sruSenu ili na drugi nacin ugroZenu gradevinu,
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- pristupatnost gradevini ili podrucju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoéi.

Tehnolo3ki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari, mogu se obavljati samo u
gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vaZe¢im propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

Za potrebe galenja poZara u hidrantskoj mreZi treba, ovisno o broju stanovnika, osigurati potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuéeg
tlaka, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno
propisima.

Radi omoguc¢avanja spa3avanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini ili otvorenom prostoru treba planirati odgovarajuce
vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila, a odredivanje zona zastite od poZara vr3iti prema
slijede¢im smjernicama:

RED
POZARNO OPTERECENJE GJI/M2 POZARNE SIRINA VATROBRANOG POJASA
ZAPREKE
Virlo visoko vece od 4 L hvl+hv2+20m
Visoko vece od 2 L IL | hvl+hv2+10m
Srednje od1do2 111. hvl+hv2+5
[ Nisko manje od 1 V. visina viSeg objekta

S obzirom na gustocu izgradenosti, poZarno opterecenje i medusobnu udaljenost gradevina treba provoditi prema kriterijima
utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

Prigodom izrade prostornog plana uZeg podru¢ja za naselja s gustocom izgradenosti izgradenog dijela gradevinskog podrudja ve¢om
od 30 %, kao i ve¢im nepokretnim poZarnim opterecenjem treba utvrditi pojaane mjere zastite:

- ogranifenje broja etaza,

- obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja vatrootpornosti (najmanje F120),
- izgradnju poZarnih zidova,

- ogranitenje namjene na djelatnosti s minimalnim poZarnim opasnostima i

- izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).

Prostornim planovima uZeg podrudja treba izbjegavati longitudinalnu izgradnju uz prometnice, bez obzira na namjenu,
radi $to uéinkovitije kurativne zastite od pozara .

8.3.5. Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o gradenju i postojeéim tehni¢kim propisima.

Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postojecim seizmickim
kartama, zakonima i propisima, koje ovo podrudje svrstavaju u podrué¢je sedmog (VII) stupnja seizmi¢nosti.

U prostornim planovima uZeg podrucja treba analizirati otpornost starijih gradevina na ru$ilacko djelovanje potresa, koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje.

Kod rekonstrukcije takvih gradevina izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojadavanjem konstruktivnih elemenata na
djelovanje potresa.

U prostornim planovima uZeg podrucja treba analizirati utjecaj potresa na gradevine izvan naselja (prometnice, sustavi vodoopskrbe,
odvodnje i energetike).

8.3.6. Zastita od ionizirajueg i neionizirajuéeg zraenja

Obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraenjem ograni¢avaju se na lokacije
na kojima takvo obavljanje gospodarske djelatnosti ne moZe utjecati na zdravlje stanovnitva u okolnim naseljima ili na obavljanje
drugih gospodarskih djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat ve¢ izvrSena procjena utjecaja na okolis.

Gradenje novih gradevina za obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili materijali s
ionizirajué¢im zraenjem unutar podruéja naselja zabranjuje se.
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Uvjeti postavljanja GSM baznih stanica, radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostale stanica (predajnici ili usmjerivaci) i drugih
izvora neionizirajueg zraCenja, u smislu zastite od negativnog utjecaja na okoli$, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za njihovo
postavljanje ili gradnju sukladno odredbama ovog plana, odnosno prostornom dokumentacijom uZeg podrudja.

Predmetni predajnici na smiju emitirati elektromagnetno zradenje koje moZe ugroziti zdravlje gradana koji Zive ili rade u
neposrednoj okolini tih predajnika, a mjerenja zrafenja odreduju se kao obvezna uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i
harmoniziranih europskih normi o zatiti od neionizirajuceg zracenja.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornilt planceva

9.1.01. Prostorni planovi uZeg podruéja koji su na snazi

Na podruéju Opéine Brtonigla na snazi su prostorni planovi uzeg podrudja koji ¢e se (uz potrebno uskladenje) primjenjivati nakon
donoSenja ovoga Plana:

- Detaljni plan uredenja naselja Brtonigla (“SluZbene novine Op¢ine Brtonigla”, broj 3/95 i 9/07).

- UPU gradevinskog podrucja naselja Karigador - UPU 2

- UPU gradevinskog podru¢ja naselja G. Katunari - UPU 6

- UPU gradevinskog podrucja golf igrali$ta Fratarska Suma (R1) i gradevinskog podrudja naselja Mala Punta - UPU 20
- UPU Centar za vodene sportove Ronki (RS) - UPU 22

- UPU radne zone Strpe (I1) - UPU 24

- UPU radne zone Skarpej (I2) - UPU 25

- UPU radne zone Pedrola (K1, K2, K3) - UPU 26

- UPU poljoprivredno-stoéarskog kompleksa Zmergo (K4) - UPU 27

9.1.02. Obvezna izrada Urbanistitkog plana uredenja (UPU)

Ovim Planom utvrduje se obaveza izrade slijedecih Urbanistickih planova uredenja:
e Gradevinska podrucja naselja:

- UPU gradevinskog podrucja naselja Brtonigla - UPU 1

- UPU gradevinskog podrucja naselja Nova Vas - UPU 3

- UPU gradevinskog podrucja naselja Fiorini - UPU 4

- UPU izdvojenog dijela gradevinskog podrudja naselja Turini - UPU 10
- UPU gradevinskog podru¢ja naselja D. Srbani - UPU 16.

e Gradevinska podrudja ugostiteljsko - turisticke namjene:

- UPU gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene - kamp Park Umag (T3) s pripadajuc¢im dijelom plaze - UPU 17
- UPU turistickog naselja Velika Punta — UPU 30

- UPU turisti¢ko - zdravstvenog punkta Stroligarija— UPU 32

- UPU turistickog punkta Fiorini - Stara $kola— UPU 19

- UPU turistikog punkta Marcari — UPU 33

¢ Gradevinsko podrucje sportsko - rekreacijske namjene:

- UPU povrsine sportsko -rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Brtonigla — vi§enamjenski sportski centar
Brtonigla (R6) - UPU 21

- UPU gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene — karting centar Turini (R7) - UPU 23
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- UPU Sportsko rekreacijski centar Ronki (R6) — UPU 28

9.1.03.
Urbanisti¢kim planom uredenja mogu se odrediti obuhvati podrugja u kojima se moraju izraditi detaljni planovi uredenja.

9.1.04.
Do donosenja UPU-a neée se mo¢i graditi unutar gradevinskog podrudja naselja Karigador, naselja Mala Punta, Fratarske $ume-
golfa te kampa Park Umag (unutar ZOP-a).

Rekonstrukcija postojecih gradevina u za$ticenom obalnom podrudju mora do donoSenja UPU-a moguca je za gradevine u
izgradenom dijelu gradevinskog podrudja odnosno na katastarskoj &estici povrsine manje od 5.000 m®, ako imaju moguénost
prikljuc¢ka na kanalizacijski sustav naselja.

9.1.05.
Op¢ina Brtonigla ¢e, shodno zakonskim obvezama, a na temelju inicijativa gospodarskih subjekata i gradana, utvrdivati prioritete
izrade prostornih planova uzih podrudja.

9.1.06.

Izradi urbanistickog plana uredenja naselja Brtonigla mora prethoditi izrada konzervatorske podloge, a o potrebi izrade
konzervatorske podloge za podrudja ostalih predvidenih planova uzeg podrudja potrebno je u postupku pripreme za izradu plana
uzeg podrudja zatraziti miljenje nadleznog konzervatorskog odjela.

9.2. Primjena posebnili razvojnih i drugili mjera

9.2.01.

Provodenje zemljiSne politike vriit ¢e se koriStenjem instrumenata propisanih vazecom zakonskom regulativom i aktima jedinica
lokalne samouprave i uprave.

9.2.02.

Kao preduvjet racionalnog gospodarenja prostorom, a posebno zemljista u vlasni§tvu jedinica lokalne samouprave, nuzno je
aZuriranje i sredivanje evidencija o zemljiStu (poljoprivredne i umske povrsine, pomorsko dobro, uredeno javno zemljite, stambeni
i poslovni prostori itd.), a s tim u vezi osposobljavanje sluzbi, tijela i institucija koji sudjeluju u pripremi ili pracenju istih (katastar,
zemljiSna knjizni odjel, imovinsko - pravna sluzba itd.).

9.2.03.

U cilju oCuvanja kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta posebnim razvojnim programima jedinica lokalne samouprave
potrebno je stvarati uvjete za kompleksno uredivanje poljoprivrednog zemljista putem udruZivanja, spredavati
nepoljoprivredne aktivnosti na poljoprivrednom zemljiStu, a naroCito u obalnom pojasu (kampiranje van uredenih
autokampova, drzanje autoprikolica, kamper kola i plovila, bespravna izgradnja).

Potrebno je poticati razvoj slijedecih osnovnih djelatnosti:

- poljodjelskih: krmne kulture, vocarstvo (posebno plantazne vrste), vinogradarstvo, maslinarstvo, povrtlarstvo, pojedine vrste
Zitarica, uzgoj cvjetnica i ukrasnog bilja, industrijske kulture,

- stocarskih: ov¢arstvo, govedarstvo, konjogojstvo, peradarstvo,

- ribarskih : marikultura, izlov plave ribe (posebno srdele i incuni).

U koriStenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne, a predvidjeti i promovirati razvitak
ekologke poljoprivrede.

9.2.04.

Zahvacanje zemljiSne rente koja nastaje na gradevinskom zemljiStu, kao i drugih oblika rente na zemljitu u vlasni$tvu jedinica
lokalne samouprave, provodit ¢e se ukljucivanjem iste u cijenu zemlji§ta, utvrdivanjem i uredivanjem atraktivnih podrugja, te
valorizacijom javnih i poslovnih prostorija u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave na trZi§nim osnovama.

9.2.05.
U cilju kvalitetne provedbe ovog Plana potrebno je:

- Prije ili u sklopu izrade UPU za podrucje naselja Karigador (UPU 2) Izraditi studiju prometa radi utvrdivanja kona¢ne trase
upanijske prometnice ZC 5002 te izraditi studiju moguénosti i ogranienja zaljeva Karigador u suradnji sa Gradom
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Novigradom,

Izraditi konzervatorsku podlogu za zastieno podrucje graditeljske bastine, kao polaznu osnovu rada na zastiti kulturne bastine.
Posebno sustavno i stru¢no istraZiti arheoloske lokalitete, te izraditi prijedlog njihove obnove i uklju¢ivanja u gospodarske
tokove Op¢ine,

U suradnji sa Zupanijom uskladiti elemente sustava zbrinjavanja komunalnog i industrijskog otpada, s ciljem odredivanja
konac¢ne lokacije i na¢ina zbrinjavanja,

9.2.06.
Planom se utvrduju posebne razvojne mjere za obalno podrudje:

upucuje se smanjenje komunalnih doprinosa i komunalnih naknada u dijelovima neizgradenog gradevinskog zemljista
namijenjenog turistickoj izgradnji u kojima planirana izgradnja gradevina mjeSovite i gospodarske namjene ne prelazi 10%
ukupnog zahvata,

upucuje se uvodenje posebnih zona placanja komunalne naknade i komunalnih doprinosa za stambeno-turistitka naselja i
proSirene dijelove gradevinskih podrucja naselja nakon stupanja na snagu ovog Plana,

upucuje se usmjeravanje izgradnje industrijskih, obrtni¢kih i veletrgovackih gradevina u gospodarske zone utvrdene ovim
Planom putem poticajne kreditne politike i nizim komunalnim doprinosima i naknadama,

upucuje se osiguranje opéinskog proracuna za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa kod izgradnje prometnica i infrastrukture.

9.2.07.

U cilju racionalnog koristenja prostora obvezuje se jedinica lokalne samouprave osigurati sredstva za izradu prostornih
planova uzeg podrucja, studija i istraZivanja propisanih ovim Odredbama, a prema prioritetima koji ¢e se utvrditi
posebnim odlukama.

9.2.08.

Dobivanje dozvola za gradnju gradevina unutar obuhvata pojedinog TP-a nije uvjetovano izgradnjom i dobivanjem uporabne
dozvole za postojece prometnice koje trenutno osiguravaju pristup do pojedine zone turistiCkog punkta, ukoliko postojeée
prometnice nisu u skladu sa minimalnim uvjetima odredenim prostorno planskom dokumentacijom.

Clanak 6.

Plan se ovjerava i Cuva u $est tiskanih izvornika.

Izvornici Plana ovjeravaju se pecatom Op¢inskog vije¢a Opcine Brtonigla i potpisom Predsjednika Op¢inskog vijeca.

Clanak 7.

Tiskani izvornici Plana dostavljaju se Ministarstvu zastite okolifa, prostornog uredenja i graditeljstva /jedan izvornik/, Hrvatskom
Zavodu za prostorni razvoj /jedan izvornik/, Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije /jedan izvornik/ i nadleznom Upravnom
odjelu za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije /jedan izvornik/.

Dva tiskana izvornika trajno se ¢uvaju u pismohrani Op¢ine Brtonigla.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a ista ¢e se objaviti u SluZzbenim novinama Op¢ine Brtonigla.

KLASA: 350-02/11-20/46
URBROJ:2105/04-02-12
Brtonigla, 12. rujna 2012.godine

OPCINA BRTONIGLA
NACELNIK OPCINE
Doriano Labinjan, dipl.oec.
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Na temelju ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine* br. 76/07, 38/09,
55/11 i 90/11) i Odluke o izradi ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla (,,Sluzbene
novine Op¢ine Brtonigla“ br.13a/11), Opéinsko vije¢e Opcine Brtonigla na svojoj 30 sjednici odrzanoj dana 11. rujna
2012. godine donijelo je

ODLUKU
o donoSenju ciljanih Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Brtonigla

L TEMELJNE ODREDBE
Glava L.
Donose se ciljane Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Brtonigla (,,Sluzbene novine Op¢ine
Brtonigla“ br. 08/08 i 08a/08 - ispravak, 06/11 i 07/11 - pro¢i¢eni tekst) - u nastavku teksta Plan), §to ga je izradila
tvrtka "URBANISTICA" d.o.0. iz Zagreba, u koordinaciji s nositeljem izrade Op¢inom Brtonigla.
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Glava IL
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom “ Ciljane Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine
Brtonigla®, koji sadrzi:

I.Tekstualni dio:
Odredbe za provodenje
IL.Grafi¢ki dio:
1. KoriStenje i namjena povr§ina 1:25000
2, Infrastrukturni sustavi
2.1. Promet 1:25000
2.2. Posta i telekomunikacije 1:25000
2.3. Energetski sustav 1:25000
2.4. Vodnogospodarski sustav 1:25000
3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora 1:25000
3.1. Uvjeti uredenja i zastite prirodne i kulturne bastine 1:25000
3.2. Posebni uvjeti uredenja prostora 1:25000
4, Gradevinska podrucja naselja 1: 5000

I11 Obavezni prilozi

II1-1 ObrazloZenje

I11I-2 Stru¢ne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja
III-3 Zahtjevi i mi§ljenja iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. Zakona

M1-4 Izvjesée o javnoj raspravi

II-5 Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana

I11-6 Sazetak za javnost

H1-7 Struéni izradivad

I11-8 Odluka o donosenju

CILJEVI
Glava III.
Cilj izrade ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla je promjena uvjeta i na¢ina
izgradnje hotelskih kapaciteta te uskladenje planiranog broja smjestajnih jedinica unutar pojedinih turisti¢kih
punktova (TP) odredenih PPUO Brtonigla, sa odredbama PPIZ-a.

Takoder, ovim izmjenama unutar postojecih, utvrdenih granica gradevinskog podrugja poslovne zone
poljoprivredno - sto¢arskog kompleksa Zmergo (K4) odredit ¢e se moguénost gradnje gradevina ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene u sklopu novog turistickog punkta (TP). Obje zone tvorit ¢e jedinstveni Vinarski kompleks Zmergo.

II. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

Clanak 1.
U ¢lanku 4, to¢ki 1.2. 02. ,,Gradevinska podruja izdvojenih namjena” tocka ,,1.gospodarske djelatnosti
ugostiteljsko — turisticke namjene”, iza alineje: ,,ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo (TP),
dodaje se nova alineja:
,ugostiteljsko — turisticki punkt Zmergo-jug (TP),.« |

Clanak 2.
U ¢&lanku 4, tocki 2.2.2.05. Jzgradenost gradevne Cestice™ iza podnoslova: ,,B/ U ostalim naseljima i dijelovima
naselja osim Karigadora, Velike i Male Punte”,
dodaje se tekst:
,,i osim smje3tajnih gradevina unutar slijede¢ih podrugja izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene ;TP Gradis¢e, TP
Zmergo jug i TP Marcari.*
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Clanak 3.
U clanku 4, tocki 2.3.1. ,,Gradevinska podrudja izdvojenih namjena” tofka 1. ”gospodarske djelatnosti
ugostiteljsko — turisticke namjene”, iza alineje: ,,ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo (TP),
dodaje se nova alineja:
,ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo-jug (TP), ”.

.~ Clanak 4.
U &lanku 4, tocki 2.3.1.01. ,,Izdvojena gradevinska podrudja ugostiteljsko - turistitke namjene®, stavak 3, iza
teksta ,,utvrdit ¢e se“, rije¢i ,,lokacijskom dozvolom* zamjenjuju se tekstom:
,,odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava gradnja®.

Clanak 5.
U ¢lanku 4, to¢ki 2.3.1.02. ,,Jzdvojena gradevinska podruéja poslovne namjene®, stavak 3, iza teksta ,,bez
smje$taja®, dodaje se:
,, 0sim u zoni poljoprivredno-sto&arskog kompleksa Zmergo.«.
U &lanku 4, to¢ki 2.3.1.02. ,,Jzdvojena gradevinska podruc¢ja poslovne namjene®, iza stavka 6 dodaje se novi

stavak 7 koji glasi:
,Poljoprivredno-sto¢arski kompleks Zmergo (K4), zajedno sa planiranim turistitkim punktom Zmergo-jug &ini buduéi
Vinarski kompleks Zmergo, za koje se detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrduju
detaljnijom prostornom dokumentacijom uZeg podrucja.“

U ¢&lanku 4, tocki 2.3.1.02. ,,Izdvojena gradevinska podrucja poslovne namjene®, dosadadnji stavei 7 i 8 postaju
stavci 81 9.

Clanak 6.
U ¢&lanku 4, tocki 3.1. ,,Gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene®, podtocki 3.1.01. u alineji 4 iza teksta
,.Zmergo“, dodaje se:
,.Zmergo-jug,“
Clanak 7.
U ¢lanku 4, tocki 3.1.03. dosadasnja tablica iza teksta ,,Ukupni planirani smjestajni kapaciteti na podru¢ju
Opéine Brtonigla su“ mijenja se na slijedeci nacin:

PLANS | POVRSIN GUSTOCA
KA A MAX KORISTENJ
LOKACUA NAMIJENA OZNAK | ZAHVAT | KAPACITET A
A A SJ/Krevet Kreveta/ha
Ha (prosjetna)
PARK UMAG -] Kamp T3 45,33 3.500 50-120 (75)
postojede
VELIKA Turistiko
PUNTA naselje
Turisticko T2 4,48 400 50-120 (75)
naselje
ZASTICE KARVI‘GADOR Tlll‘lS'thkO
Povr§ina unutar | naselje
NO naselja
OBALNO u osgitel'sko ) T2 2,28 200 50-120 (75)
PODRUCJ | U80%IEY
E turisticke
namjene
MjeSovito 3 hotela
KARIGADOR - ; / 160 (30+50+80
naselje lesai
eZaja)
FRATARSKA .y
SUMA - golf Golf igraliste R1 71,50 540 /
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ukupno | ' 4800
PEDROLA Ugos. lovacki TP 1,0 10 /
punkt
MONASKI VRH Izletni¢ki punkt TP 0,43 20 /
STROLIGARIJA Zdravstveni TP 0.72 60 /
punkt
FIORINI - stara Skola Turisti¢ki punkt TP 1,10 130 50-120 (75)
MRAMORNICA Turisticki punkt TP 0,1 - -
ZMERGO Turisti¢ki punkt TP 0,42 50 50-120 (75)
ZMERGO-jug Turisti€ki punkt TP 1,17 140 119,6
GRADISCE Turisti¢ki punkt TP . 0,51 60 117,7
MARCARI Turisticki punkt TP 1,71 150 87,7
poljoprivredno-
ZMERGO stodarski K4 1,18 20 /
kompleks
IZDVOJENE NAMJENE-
640
ukupno
OSTALA NASELJA Hoteli T1 - 180 Procjena
OSTALO 10 Procjena

Clanak 8.
U ¢&lanku 4, to¢ki 3.1.3.“Manja podrudja (punktovi) ugostiteljsko - turisti¢ke namjene®, stavak 2 mijenja se i

glasi;

,Uvjeti smjestaja gradnje i uredenja prostora za smjestajne gradevine utvrduju se u postupku ishodenja odgovarajuceg
akta kojim se odobrava gradnja prema kriterijima koji su posebnim odredbama ovog Plana odredeni za gradevine koje se
grade unutar zone pojedinog turisti¢kog punkta (TP), a dodatno mogu biti odredeni prostorno planskom dokumentacijom
uzeg podrudja, ako je tako odredeno ovim Planom. Za ostale pratee gradevine ugostiteljstva, rekreacije ili sporta
primjenjuju se kriteriji koji su posebnim odredbama ovog Plana utvrdeni za gradevine koje se grade unutar gradevinskog
podrudja naselja, a za prateée gradevine predvidene unutar turistickog punkta za koji je utvrdena obveza izrade
prostornog plana uZeg podrucja, kriteriji ¢e se definirati odredbama navedenog plana.“

Clanak 9.
U &lanku 4, iza tocke 3.1.3.06. ., Turisticki punkt Zmergo* dodaje se nova to¢ka 3.1.3.06.a koja glasi:
“3.1.3.06.a Turisti¢ki punkt Zmergo-jug (TP)”

Clanak 10.
U ¢lanku 4, iza naslova totka 3.1.3.06.a Turisti¢ki punkt Zmergo-jug (TP), dodaje se tekst koji glasi:
,Podrugje Zmergo-jug prostorno &ini izdvojeno gradevinsko podrudje ugostiteljsko-turisticke namjene, koje sa
poljoprivredno-stotarskim kompleksom Zmergo (smjeitenim sa istone strane razdjelne prometnice) zajedno &ini
Vinarski kompleks Zmergo.

U zoni turistitkog punkta Zmergo-jug odredeni su slijedeéi uvjeti gradnje:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,5

- uvjeti gradnje za hotel, apart hotel sa depandansama i turisticke vile sa depandansama:
- max.kapacitet iznosi 140 lezajeva
- najveca dopustena katnost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaze i 2 podzeme etaze (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2),
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 12,0 m.

Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji,
posebnim standardima posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske estice mora obvezno osigurati adekvatan parkiraliSni prostor.*
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Clanak 11.
U ¢lanku 4, tocki 3.1.3.07. ,, Turisti¢ki punkt Gradi$¢e (TP)” u stavku 1. iza teksta ,,smjestajnih gradevina®, rije¢i
,-max kapaciteta 60 kreveta®“ se brisu.

U ¢lanku 4, tocki 3.1.3.07. stavak 3 se briSe.

U ¢lanku 4, tocki 3.1.3.07.iza stavka 2 dodaje se novi stavak 3. koji glasi:
,,U zoni turisti¢kog punkta Gradi§ée odredeni su slijedeci uvjeti gradnje:
- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,5
- uvjeti gradnje za hotel, apart hotel sa depandansama i turisticke vile sa depandansama:
- max.kapacitet iznosi 60 leZajeva,
- najveéa dopustena katnost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaze i 2 podzemne etaze (Po+S+P+1 ili
2Po+P+2),
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 12,0 m.“

Clanak 12.
U ¢lanku 4, to¢ki 3.1.3.08. ,, Turisti¢ki punkt Marcari (TP)“ stavak 2. mijenja se i glasi:
",,Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 3 nadzemne etaze i 2
podzemne etaze (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2), s maksimalnom dozvoljenom visinom od 12,0 m.”

U &lanku 4, tocki 3.1.3.08. stavak 5., nakon teksta ,,urbanisti¢kim planom uredenja“, tekst ,.izradenim na
temelju prijedloga idejnog rjeSenja cjelovitog zahvata, koje ¢e ¢initi obavezni prilog planu® se briSe, i dodaje se novi
tekst koji glasi ,,a temeljem programskog rjeSenja TuristiCkog punkta.”

Clanak 13.
U ¢&lanku 4, tocki 3.1.7. ,,Opée smjernice za smje$taj i gradnju turisti¢ko- ugostiteljskih gradevina“ stavak 5.
mijenja se i glasi:
,Minimalna etaznost poslovno-turistickih gradevina se ne uvjetuje, a najveca 3 nadzemne etaze i 1 podzemna etaza
(Po+P+1+Pk ili Po+S+P+1), s maksimalnom dozvoljenom visinom 9,0 m, osim za turisti¢ki punkt Zmergo-jug, Gradisée
i Marcari, gdje najveéa dopustena etaznost iznosi 3 nadzemne etaze i 2 podzemne etaZze (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2), a
najveca dopustena visina iznosi 12,0 m.*

Clanak 14.
U ¢lanku 4, to¢ki 3.3.3. ,,Poljoprivredno-stocarski kompleksi (K4)“ stavak 2., mijenja se i glasi:
,U gradevinskom podrudju poljoprivredno-sto€arskog kompleksa mogu se graditi poslovne gradevine u funkciji
poljoprivrede i stofarstva (vinogradarstva, vinarstva, uzgoj stoke, toviliSta, spremiSta poljoprivrednih proizvoda,
mljekare i sl.). Moguée je graditi gradevine pomocne i pratece trgovacko-ugostiteljske namjene, sa smjestajem max. do.
20 lezajeva u zoni Zmergo..”
U ¢&lanku 4, tocki 3.3.3. ,,Poljoprivredno-sto¢arski kompleksi (K4)“ stavak 3., mijenja se i glasi:

,»Veli¢ine Eestica i izgradenost Eestica u zoni Brtonigla isti su kao i u radnoj zoni Pedrola ali se gradevne &estice vece od
3000 m2 povrsine mogu planirati samo iznimno.”
U ¢lanku 4, to¢ki 3.3.3. ,,Poljoprivredno-stodarski kompleksi (K4) * stavak 4. mijenja se i glast:

,,Broj etaza gradevina je:
- zazonu Brtonigla: jedna nadzemna etaZa (P), iznimno dvije (P+1) s maksimalnom dozvoljenom visinom 11,0 m,
- za zonu Zmergo: dvije nadzemne (P+1) i dvije podzemne etaZe (Po), s maksimalnom dozvoljenom visinom 12,0 m

**”

U ¢lanku 4, to¢ki 3.3.3. ,,Poljoprivredno-sto¢arski kompleksi (K4) “ stavak 5. se brise.
U ¢&lanku 4, to¢ki 3.3.3. ,,Poljoprivredno-sto¢arski kompleksi (K4) “ stavci 6-9, postaju stavci 5-8.
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Clanak 15.
U ¢lanku 4, to¢ki 3.3.6. ,,Radna zona mjeSovite zanatsko-proizvodne i trgovatko-poslovne namjene Strpe
(I2;K2)* stavak 8., u tablici ,,Prikaz kapaciteta gospodarskih zona u izdvojenim gradevinskim podru¢jima (proizvodna i
poslovna):“ u horizontalnom redu 3. Zmergo (K4) broj ,,2,35” u stupcu 4. zamjenjuje se sa brojem ,,1,18”.

U ¢lanku 4, togki 3.3.6. ,Radna zona mjeSovite zanatsko-proizvodne i trgovatko-poslovne namjene Strpe
(I2;K2) “ stavak 8., u tablici ,,Prikaz kapaciteta gospodarskih zona u izdvojenim gradevinskim podrugjima (proizvodna i
poslovna):“ u horizontalnom redu ,,UKUPNO* broj ,,17,18” zamjenjuje se sa brojem ,,16,01”".

Clanak 16.
U ¢lanku 4, brojevi tocke 3.3.6. ,,Smjernice smjestaja i gradnje proizvodnih i poslovnih gradevina® zamjenjuje
se sa brojevima ,,3.3.7.”

U ¢&lanku 4, tocki 3.3.7. stavak 5 mijenja se i glasi: ,,Minimalna etaZnost poslovno-turisti¢kih gradevina se ne
uvjetuje, a najveéi 3 nadzemne etaze (P+2) i dvije podzemne etaze, s maksimalnom dozvoljenom visinom 10,0 m, osim
za zonu poljoprivredno-stodarskog kompleksa Zmergo, gdje iznosi 12,0 m.”

Clanak 17.
U ¢&lanku 4, iza tocke 9.2.07., dodaje se nova tocka 9.2.08.

Clanak 18.

U ¢&lanku 4, nova tocka 9.2.08. glasi; ,,Dobivanje dozvola za gradnju gradevina unutar obuhvata pojedinog TP-a
nije uvjetovano izgradnjom i dobivanjem uporabne dozvole za postojece prometnice koje trenutno osiguravaju pristup
do pojedine zone turistiCkog punkta, ukoliko postoje¢e prometnice nisu u skladu sa minimalnim uvjetima odredenim
prostorno planskom dokumentacijom.

III. ZAVRSNE ODREDBE

Glava IV.
Stupanjem na snagu ove Odluke stavljaju se izvan snage kartografski prikazi Prostornog plana uredenja Opcine
Brtonigla (,,SluZbene novine Opéine Brtonigla“ br. 08/08 i 08a/08 - ispravak, 06/11 i 07/11- - proci$ceni tekst) i to:

1. KoriStenje i namjena povrsina 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi
2.1. Promet 1:25000
2.2. Posta i telekomunikacije 1:25000
2.3. Energetski sustav 1:25000
2.4. Vodnogospodarski sustav 1:25000
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora 1:25000
3.1. Uvjeti uredenja i zaStite prirodne i kulturne basStine 1:25000
3.2. Posebni uvjeti uredenja prostora 1:25000
4, Gradevinska podrudja naselja, karta 1.17. 1: 5000
Glava V.

Plan je izraden u 3est izvornika, a ovjerava se potpisom predsjednika Opc€inskog vije¢a Opéine Brtonigla i
pecatom Opcinskog vijeca Op¢ine Brtonigla.

Plan se pohranjuje se u arhivi Op¢inskog vije¢a i u Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Brtonigla.

Plan se dostavlja Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, Hrvatskom Zavodu za prostorni razvoj,
Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije i nadleznom Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju Istarske
Zupanije,

Glava VL.

Ovlas¢uje se Nacelnik Op¢ine Brtonigla da, po donoSenju ove Odluke, izradi i objavi Odluku o donoSenju

Prostornog plana Opéine Brtonigla u pro¢i§¢enom tekstu, koji ¢e obuhvatiti Odluku o donoSenju Prostornog plana
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Op¢ine Brtonigla (,,Sluzbene novine Opéine Brtonigla® br. 08/08 i 08a/08 - ispravak, 06/11 i 07/11 - - pro¢i$éeni tekst) i
ovu Odluku.

Glava VIIL.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenim novinama Op¢ine Brtonigla.

KLASA:350-02/11-20/46
URBROIJ:2105/04-01-12
Brtonigla,11. rujna 2012.godine
OPCINSKO VIJECE OPCINE BRTONIGLA
Predsjednik:
Franco Cattunar v.r.
®
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SLUZBENE NOVINE
OPCINE BRTONIGLA

Broj: 06 Godina: 2011

Brtonigla, 28. srpnja 2011. godine

ODLUKE OPCINSKOG VIJECA

1. Odluka o donoSenju Izmjena i Dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Brtonigla

Str.
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Temeljem ¢lanka 100. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07
i 38/09), te ¢lanka 38. i 106. Statuta Opcine Brtonigla ("Sluzbene novine Opéine Brtonigla" br. 25/09),
Opc¢insko vije¢e Opcine Brtonigla na svojoj 21.sjednici odrzanoj dana 27. srpnja 2011. godine donosi

ODLUKU
o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢éine Brtonigla

Glava L.
Donose se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla (SluZbene novine Opéine
Brtonigla br.08/08).

Glava II.
Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla (u daljem tekstu: Plan) mijenja se i dopunjava u skladu s
odredbama ove Odluke i sadrzajem elaborat Izmjena i dopuna Plana br.6061-Urbis 72.d.d., Pula, koji je
sastavni dio ove Odluke.

Glava III.
Elaborat Izmjena i dopuna Plana sastoji se iz grafickog i tekstualnog dijela.
Izmjene grafickog dijela Plana sastoje se od promijenjenih kartografskih prikaza Plana.
Izmjene tekstualnog dijela Plana sastoje se od izmjena i dopuna Odredbi za provodenje Plana.

Glava IV
U Odluci o dono$enju Plana Clanak 3. — ODREDBE ZA PROVODENIE mijenja se i dopunjava u skladu
sa ovom Odlukom:

Clanak 1.
U tocki 0.01. brisu se rije¢i “u Op¢ini Brtonigla “

Clanak 2.
U tocki 0.02. stavak 1.brisu se rijec¢i “do 2010. godine™ .
Stavci 3. i 4. brisu se.

Clanak 3.
Iza tocke 0.02. dodaju se nove tocke 0.03., 0.04., koje glase:

,0.03
Plan odreduje usmjerenja za razvoj djelatnosti i namjenu povrSina te uvjete za odrzivi i uravnotezeni
razvitak na podrucju Opcéine Brtonigla, a osobito:
- osnovu naseljenosti uklju¢ivo povrsine naselja, urbanu obnovu postojecih izgradenih podrucja te
sanaciju degradiranih urbanih i ruralnih podrucja,
- razmje$taj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva prostornog
uredenja,
- osnovu s prikazom poljoprivrednih i Sumskih zemljiSta, vodnih izvora i vodnogospodarskih
sustava, podru¢ja mineralnih sirovina, prirodnih i kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti te
ugrozenih podrudja,
- osnovu prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture,
- zahvate u prostoru lokalnog znacéenja,

- uvjete za provedbu prostornog plana s granicama gradevinskih podrucja.
0.04
Planom se utvrduju smjernice i mjere za provodenje Plana kao i izrade prostorne dokumentacije uzeg
podrucja te prava i duznosti subjekata u planiranju na podrucju Op¢ine Brtonigla.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrZzavanja (u daljnjem tekstu: gradnja) navedeni u ovom Planu, kao i oni
iz prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izradu prostornih planova uzeg podrucja ¢ija se
izrada uvjetuje ovim Planom i za utvrdivanje uvjeta rekonstrukcije postoje¢ih gradevina kada prostorni plan
uzeg podrucja nije donesen, te za izdavanje akata kojima se dozvoljava gradnja (rjeSenje o uvjetima
gradenja, lokacijska dozvola, i dr.) za zahvate u prostoru koji su odredeni ovim Planom (prometnice,
infrastruktura i sl.).
Urbanisticki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podruc¢ja, mogu se
prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograniciti.
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Clanak 4.
Dosadasnja tocka 0.03. postaje tocka 0.05

Clanak 5.

Dosadasnja tocka 0.04. postaje tocka 0.06.

Na kraju 1. stavka briSu se rijeci “za koje je sporazumno pokrenut postupak izmjene opcinskih granica
Op¢ine Brtonigla i Op¢ine Groznjan.”

Clanak 6.
Dosadasnja tocka 0.05. postaje tocka 0.07.
U 1. stavku briSe se rije¢ “djelomi¢no”.

Clanak 7.
Tocka 1.01. mijenja se 1 glasi:
“1.01.

Planom je obuhvaéeno podrugje ukupne povrsine od cca 33,33 km? (bez pripadaju¢eg mora), koje je prema
namjeni razgraniceno:
a) podrucja naselja:
- gradevinskim podruéjima naselja II, I i nultog ranga,
- gradevinskim podruc¢jima ostalih naselja,
b) podrudja izvan naselja za izdvojene namjene:
1. gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene:
- gradevinskim podru¢jem kampa (T3),
- gradevinskim podru¢jima turisti¢kih naselja (T2)
- gradevinskim podruéjima turisti¢kih punktova (TP),
2. gospodarske - proizvodne namjene:
- gradevinskim podru¢jem radne (pretezito zanatske) zone (12),
- gradevinsko podru¢je mjeSovite radne (zanatsko-proizvodne i/ili trgovacko-poslovne)
zone ( 12;K2)
3. gospodarske - poslovne namjene:
- gradevinskim podru¢jem pretezito usluzne (K1),
- gradevinskim podrucjem pretezito trgovacke (K2),
- gradevinskim podru¢jem pretezito komunalno servisne zone (K3),
- gradevinskim podrud¢jem pretezito poljoprivredno-stocarske (K4)
4. gospodarske namjene — luke posebne namjene:
- sportska luka Zupanijskog znacaja (LS)
5. gospodarske namjene — luke otvorene za javni promet:
- putnicka luka lokalnog znacaja
6. sportsko-rekreacijske namjene:
- gradevinskim podru¢jem sporta i rekreacije — golf igraliste (R1),
- gradevinskim podru¢jem sporta i rekreacije — polivalentni sportsko rekracijski centar
(R6),
- gradevinskim podru¢jem sporta i rekreacije — karting centar (R7),
- podrucjem rekreacije (R),
- podru¢jem plaze (RP),
- podru¢jem uzletista i sletiSta ()
¢) poljoprivredno zemlji$te osnovne namjene:
- povrSinama osobito vrijednim za obradu
- povrSinama vrijednim za obradu
- ostalim povr§inama za obradu
d) Sumsko zemljiSte osnovne namjene:
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- gospodarske Sume
- povrSinama zaStitnih Suma
- povrsinama Suma s posebnom namjenom
e) vodne povrSine:
- morem (unutarnji morski pojas s pomorskim dobrom i zonom rekreacije),
- vodotokom (Rijeka Mirna, Sabirni kanal br.2, Obuhvatni kanal br.1, Obuhvatni kanal
br.2, Sabirni kanal Valeron, Obuhvatni kanal Valeron, te bujice: Baredine, Mulski potok,
Salina i Saltarija),
f) povrSine infrastrukturne namjene:
- infrastrukturnim koridorima i gradevinama prometa (i pomorskog), telekomunikacija,
vodoopskrbe, odvodnje i energetike (IS),
g) ostale povrSine:
- povrsinama ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista
- gradevinskim podru¢jem groblja (+),
- gradevinskim podru¢jem posebne namjene (N),
- ribogojiliste (H)

Clanak 8.

Iza tocke 1.01. dodaje se tocka 1.02. koja glasi:

,»Odredena namjena povrsina predstavlja osnovnu, odnosno pretezitu namjenu, Sto znaci da je u okviru iste
moguce planirati i razvijati 1 ostale kompatibilne djelatnosti, ako je to dopusteno odredbama ovog Plana te
ako to nije protivno propisima.*

Clanak 9.
U tocki 1.04. rijeci “pojedinih parcela” brisu se i zamjenjuju rije¢ima “zemlji$nih Cestica”.

Clanak 10.
U tocki 1.1.03., u stavku 1., na kraju podstavka 2. iza rijeci ,,rekreacije* dodaju se rijeci ,,, te obuhvaca i
povrsinu unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador - T2.

Clanak 11.

Tocka 1.1.04., mijenja se i glasi:

“Granice gradevinskog podrucja utvrdene su na kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000 u pravilu rubom
postojecih katastarskih Cestica, za slijedeca naselja i dijelove naselja:

A/ na podrucju naselja Brtonigla/Verteneglio

1. Brtonigla — Verteneglio,

Druskovi¢i — Druscovici,

Ferneti¢i — Fernettici,

Gornji Katunari- Cattunari di Sopra (Pisine),
Donji Katunari — Cattunari di Valle,

Kovri — Covri,

Krsin — Carsin,

Skrinjari — Scrignari,

A A

Turini — Turini,
. Valenti¢i — Valentici,

—_ =
—_ O

. Grobice — Grobizze,

—
N

. Marin¢i¢i — Marincici,

—_
[98)

. Vrh Marcari - Monte Marzari,
14. Boboci — Bobozzi,
15. Valica — Valizza

16. Buroli - dio
B/ na podrucju naselja Karigador/Carigador
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1. Karigador — Carigador, ukljucujuci povrsinu unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene
Karigador - T2

2.
3.

Mala Punta - Punta Piccola,
Velika Punta

C/ na podrucju naselja Nova vas/Villanova
1. Nova Vas — Villanova,

2. Spinutija — Spinottia,
3. D.Srbani - Srbani di Sotto,
4. G. Srbani — Srbani di Sopra,
5. Medelini — Medelini,
6. Pavici — Pavici,
7. Cendaki — Cendachi,
8. Dubac
9. Brekija
D/ na podrudju obuhvata naselja Fiorini
1. Fiorini — Fiorini,
2. Balbije — Balbie,
E/ na podru¢ju obuhvata naselja Radini
1. Radini — Radini,
2. Lukoni — Luconi,
3. St. Ko¢i (Skrabarija),

Tablica — prikaz karakteristika gradevinskog podrucja naselja

NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planirani broj |[Bto gustoc¢a

BRTONIGLA |podruéje (h) [(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st/ha)

Brtonigla 42,51 11,51 31 72,92%

Fernetici 2,86 0,48 2,38 83,22%

Valentici 3,28 0,92 2,36 71,95%

Donji Katunari 1,04 0,11 0,93 89,42%

Marinciéi 3,2 0,28 2,92 91,25%

Boboci 0,49 0 0,49 100,00%

Gornji Katunari 3,8 1,67 2,13 56,05%

Kovri 3,28 1,4 1,88 57,32%

Dru$koviéi 1,72 0,78 0,94 54,65%

Turini 7,02 3,3 3,72 52,99%

Kr§in 1,32 0,66 0,66 50,00%

Vrh Marcari 1,49 0,69 0,8 53,69%

Grobice 1,11 0 1,11 100,00%

Skrinjari 2,91 1,61 1,3 44.67%

Brt.Valica 0,25 0 0,25 100,00%

Buroli (Brt.) 1,24 1,24 0 0,00%

UKUPNO 77,52 24,65 52,87 68,20% 850 11,0

NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno Izgradeno Planirani broj|Bto gustoca

KARIGADOR |[podrugje (h) |(ha) (ha) (%) stanovnika [stanovanja

(u ZOP-u) (st/ha)

Karigador 35,87 14,9 20,97 58,46%

Mala Punta 1,1 0 1,1 100,00 %

Velika Punta 2,08 0,58 1,5 72,12%

UKUPNO 39,05 15,48 23,57 60,36% 56 9] 14,6
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NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planirani broj |Bto gustoc¢a

NOVA VAS podrucje (h) [(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st/ha)

Nova Vas 20,48 5,68 14,8 72,27%

Spinutija 1,12 0,34 0,78 69,64%

Pavici 1,82 0,87 0,95 52,20%

Cendaki 1,62 1,16 0,46 28,40%

Medelini 2,35 1,24 1,11 47,23%

Gornji Srbani 0,78 0,28 0,5 64,10%

Donji Srbani 5,27 2,74 2,53 48,01%

Dubac 0,29 0 0,29 100,00%

Brekija 0,71 0,58 0,13 18,31%

UKUPNO 34,44 12,89 21,55 62,57% 370 10,7

NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planirani broj |Bto gustoc¢a

FIORINI podrucje (h) [(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st/ha)

Fiorini 18,11 6,17 11,94 65,93%

Balbije 0,19 0 0,19 100,00%

UKUPNO 18,3 6,17 12,13 66,28% 197 10,8

NA Gradevinsko |Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planirani broj |Bto gustoc¢a

RADINI podrucje (h) [(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(st/ha)

Radini 7,96 1,75 6,21 78,02%

Lukoni 1,55 0,45 1,1 70,97%

Stancija Ko¢i 1,26 0,75 0,51 40,48%

UKUPNO 10,77 2,95 7,82 72,61% 111 10,3

NAPOMENA: privrement stanovnici su ukalkulirani samo za naselje Karigador koje je stambeno -

turisti¢ko.

Clanak 12.

Tocka 1.2.02. mijenja se i glasi:

,» Gradevinska podrucja izdvojenih namjena
Granice gradevinskog podrucja odredena su na kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000, u pravilu rubom
postojecih katastarskih Cestica, za slijedece izdvojene namjene:

1.gospodarske djelatnosti ugostiteljsko — turisticke namjene
- autokamp Park Umag (T3), - unutar ZOP
- turisticko naselje Velika punta (T2) — unutar ZOP
- ugostiteljsko — turisti¢ki -lovacki punkt Pedrola (TP),

- ugostiteljsko — turisticki -izletni¢ki punkt Monaski vrh (TP),

- ugostiteljsko — turisti¢ki -zdravstveni punkt Stroligarija (TP),

- ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Fiorini -stara Skola (TP),

- ugostiteljsko — turisticki punkt Mramornica (TP),
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- ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo (TP),
- ugostiteljsko — turisticki punkt Gradisce (TP),
- ugostiteljsko — turisticki punkt Marcari (TP),
2.gospodarske djelatnosti - poslovne namjene
- radnu zonu (trgovacke, usluzne i komunalno servisne) Pedrola kod Brtonigle (K1, K2, K3),
- komunalno servisna zona Baba (K3)
- komunalno servisna zona Pavici (K3)
- komunalno servisna zona Donji Srbani (K3)
- komunalno servisna zona Skrinjari - odlagaliste gradevinskog otpada (K3)
- pretezito poljoprivredno-stocarski kompleks Brtonigla (K4)
- preteZito poljoprivredno-stocarski kompleks Zmergo (K4)
3. gospodarske djelatnosti - proizvodne
- radnu zonu (preteZito zanatsku) Skarpej kod Nove Vasi (12),
- radnu zonu (mjeSovitu zanatsko-proizvodnu i trgovacko-poslovnu) Strpe (12;K2)
4. sportsko-rekreacijske namjene
- golfigraliste Fratarska Suma (R1),
- Polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki (R6)
- karting centar Turini (R7)
5. komunalne manjene
- groblja Brtonigla, Donji Srbani (Sv. Dionizij),
6. posebne namjene:
- skladiste pirotehnickih sredstava kod Pedrole (N).*

Clanak 13.
Tocka 1.2.03. mijenja se i glasi:
,» 1zdvojene namjene
Izdvojene namjene za koje ovim Planom nije odredeno gradevinsko podrucje su
1. podrucja rekreacijske namjene
- rekreacijsko podruc¢je Ladin gaj (R),
- rekreacijsko podrucje Ronki (R),
- rekreacijsko podrucje Turini (R),
- plaza (RP)
- uzletiSte i sletiSte Donji Srbani ()
3. ribogojiliste Donja Mirna (H)*
Clanak 14.
Tocka 1.3.01. mijenja se i glasi:

“Planom je temeljem bonitetnih kategorija izvrSeno vrednovanje zemljiSta te izvrSeno razgranicenje
poljoprivrednih povr§ina osnovne namjene na:

- povrsine osobito vrijednog obradivog tla (P1),
(navodnjavana zemljiSta, izgraden sustav odvodnje, povrSine pod visegodi$njim kulturama - maslinici,
vinogradi, voénjaci, plantaze zrnatog voca, lavanda)

- povrsine vrijednog obradivog tla (P2),

(polivalentna proizvodnja zitarica, industrijskih kultura, krmnih kultura i drugih jednogodisnjih kultura)

- povrsine ostalog obradivog tla (P3).

(polivalentne poljoprivredne povrSine u mjeSovitim sklopovima s neobradivim zemljiStem - posebno

vrednovane za izgradnju poljoprivrednih stambeno-gospodarskih kompleksa)
Razgranicenje povrSina prema ovim kriterijima dano je na grafickom prikazu br.1., a za smjestaj i gradnju
gradevina na poljoprivrednim povrSinama utvrden je ovim Planom poseban rezim u ovisnosti od boniteta
zemljista.
Planirane poljoprivredne povrsine realizirati ¢e se privodenjem poljoprivrednoj namjeni danas nepodobnih i
pasnjackih povrsina.”
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Clanak 15.

U tocki 1.4.02. iza stavka 1. dodaju se stavci 2. i 3., koji glase:

“Razgranicenje Ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta obavlja se temeljem kriterija za razgranicenje
poljoprivrednog i Sumskog zemljista.

Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste je prostor na kojem se moze ravnomjerno Koristiti prostor na
nacin predviden za Sumsko ili poljoprivredno zemljiSte, a posebno je vrednovano za izgradnju
poljoprivrednih stambeno-gospodarskih kompleksa.”

Clanak 16.
Tocka 1.5.02. mijenja se i glasi:
»Povrsine infrastrukturnih gradevina odreduju prostor za smjestaj postrojenja, uredaja, instalacija i sl., a
razgranicene su ovim planom na sljedece namjene:
1. prometni sustav
a. kopnene povrsine od znacenja za prometni sustav
i. benzinske pumpe u Brtonigli, Karigadoru i Novoj Vasi
b. morske luke
i. podrucje luke otvorene za javni promet u Karigadoru, lokalnog znacaja
ii. podrucje luke posebne namjene - sportske luke Karigador Zupanijskog znacaja
(LS)
2. vodnogospodarski sustav
a. vodoopskrba
i. vodosprema Zmergo,
ii. vodosprema Katunari
b. odvodnja otpadnih voda,
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda kampa Park Umag,
uredaj za procis¢avanje otpadnih voda naselja Brtonigla,
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda naselja Nova vas,

AN S

energetski sustav
a. elektroenergetski transformacijski uredaji,
1. trafostanice TS 20/0,4 kV,
b. objekti za transport plina,
i. mjerno redukcijska stanica u Kovrima,
7. telekomunikacijski sustav
a. bazne stanice (antene) u Stroligariji, Krinu, Saltariji
8. Lokacija infrastrukturnih gradevina i uredaja odredena je ili simbolom ili se moze utvrditi iz
prikaza pojedinih infrastrukturnih sustava (graficki prikazi: 2a do 2d).“

Clanak 17.
Dosadasnja tocka 1.5.02. koja je greskom nazvana kao i prethodna tocka 1.5.02., postaje toc¢ka 1.5.03.

Clanak 18.

Tocka 1.6.03. mijenja se i glasi:

»Morske povrSine namijenjene prometnoj djelatnosti razgranicene su na:
- unutra$nji plovni put,
- luku otvorenu za javni promet u Karigadoru, lokalnog znacaja

- luku posebne namjene - sportsku luku Zupanijskog znacaja Karigador.*

Clanak 19.
U tocki 1.6.06. dodaje se novi stavak 1., koji glasi:
,»,INa podrucju opéine Brtonigla nalaze se vodotoci:

e Rijeka Mirna
e  Sabirni kanal br.2



28. srpnja 2011. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 06/2011 STR. 8

e  Obuhvatni kanal br.1
e  Obuhvatni kanal br.2
e  Sabirni kanal Valeron
e  Obuhvatni kanal Valeron
e Bujice:

0 Baredine

0 Mulski potok

0 Salina

o Saltarija“

Dosadasnji stavak 1. postaje stavak 2.

Clanak 20.

Tocka 2.01., mijenja se i glasi:

“Uvjeti za uredenje prostora utvrdeni ovim Planom primjenjuju se kako u slu¢ajevima neposredne primjene
ovog Plana, tako i u obliku obveznih smjernica za prostorne planove uzih podrudja.

Ovim Planom se propisuje obveza izrade prostorne dokumentacije uzeg podrucja kojom se mogu detaljnije
utvrditi i1 razraditi uvjeti uredenja, gradnje i koristenja povr$ina i gradevina.”

Clanak 21.
U tocki 2.1.02. stavak 1., brise se alineja 1.
U alineji 2., podalineja 1. brisu se rijeci ,,brza cesta®“ i ,,(djelomic¢na rekonstrukcija postojece i nova)™.

Clanak 22.

Tocka 2.1.03. mijenja se i glasi:

“Gradevine od vaznosti za Zupaniju

Gradevine od vaznosti za Zupaniju u obuhvatu Plana su:
Gradevine drustvenih djelatnosti:

- gradevine sporta i rekreacije:

- polivalentni sportski kompleks Brtonigla povrsine cca 9,0ha (djelomi¢no postojece),
- polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki povr§ine cca 6,0ha
- golfigraliste Fratarska Suma sa 18 do 27 rupa, na povrsini od cca 71,50ha
Cestovne gradevine:
- zupanijske ceste:
- 75002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana—Gradina-Z 5073 (djelomi¢no
Postojeéa inova),
- Z5070: D 300-Brtonigla-Buzinija (postojeca),
- obilaznice naselja Brtonigla, Nova Vas i Karigador (planirane)
- lokalne ceste:

- L 50009: Lovregica (Z 5002)-Buroli-L 50010 (postojeéa),

- L 50010: Babi¢i (L50009)-Radini-Brtonigla (Z 5070) (postojeca),
- L 50011: D 300- Krsete.- Brtonigla (Z 5070) (postojeca),

- L 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070) (postojec¢a),
- L 50042: Brtonigla (Z 5070)-Nova vas-D 301 (postojeéa )

- L 50043: Nova vas(D 301)- Mirna (postojeca),

Gradevine za vodoopskrbu:
- sustav Istarskog vodovoda iz Buzeta (postojeci i djelomiéno novi),
Gradevine sustava odvodnje:
- sustav za odvodnju i proc¢is¢avanje otpadnih voda kampa Park Umag i naselja Lovrecica s ispustom u
Park Umag (postoje¢i, djelomicno novi).
- sustav za odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda naselja Brtonigla s ispustom kod Brtonigle (postojeci i
djelomicno novi),
Elektroenergetske gradevine:
- prijenosni dalekovod 110 kV: - Rovinj-Pore¢-Buje (postojeci)
- Katoro—Novigrad (postojeci)
Gradevine plinoopskrbe s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
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- plinovod radnog tlaka 24-50 bara Pula —Umag (postojeci)
- mjerno redukcijska stanica (MRS) Novigrad /Kovri (postojeci)

Clanak 23.
U tocki 2.2.1., stavak 3., alineja 1., iza rije¢i “unutar NA Brtonigla - k.C. br. 1048/12, dodaje se
“240/1;2;3;4;6 zgr”.

Clanak 24.
Tocka 2.2.1.01. mijenja se i glasi:
“Uredenje gradevinskog podru¢ja podrazumijeva:
- pripremu zemlji§ta (pripremu zemlji§ta, izradu prostorne dokumentacije, izradu idejnih rjeSenja i
projekata, izradu geodetskih elaborata, rjeSavanje imovinskih odnosa),
- opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom.
Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:
1. kategorija: Minimalno uredeno gradevinsko zemljiste - obuhvaca pripremu i pristupni put,
2. kategorija: Optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte - obuhvada osim pripreme i osnovnu
infrastrukturu (pristup s prometne povrSine, odvodnju otpadnih voda i propisani broj parkirali$nih
mjesta, vodoopskrbnu, elektoenergetsku i telekomunikacijsku mrezu),

3. kategorija: Visoko uredeno gradevinsko zemljiste - obuhvaca sve elemente pripreme i opremanja.
U ZOP-u se moze graditi samo na uredenoj gradevinskoj Cestici (pristup na gradevnu cesticu, odvodnja
otpadnih voda i propisani broj parkirali$nih mjesta) ili ¢ije je uredenje zapoceto prema posebnom propisu.”

Clanak 25.

U tocki 2.2.2.01., iza stavka 4. dodaje se novi stavak 5., koji glasi:

“Uvjet za obavljanje navedenih djelatnosti u naselju, je da se u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili
natkrivenom i zaklonjenom prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na okolis iz ovih
odredbi.”

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 6.

Clanak 26.

U tocki 2.2.2.02. iza stavka 6. dodaju se novi stavci 7., 8.,9.,10.,11.,12.,13.,14. 1 15.

“Pri popunjavanju praznina unutar povijesnih blokova trebalo bi izbjegavati predimenzionirane gradevine
koje zauzimaju veéi dio Cestice i nemaju pripadajucu okuénicu, te gabaritima i oblikovanjem konkuriraju i
namecu se povijesnim gradevinama. Povijesne granice blokova valja postivati pri odredivanju gradevnih
pravaca. U daljnjem Sirenju naselja predlaze se popunjavanje prije svega ve¢ formiranih blokova.

Povijesne gradevine nositelji su identiteta naselja, stoga im je pri rekonstrukciji i obnovi potrebno pristupati
s posebnom paznjom. Valjalo bi izbjegavati materijale koji nisu primjereni lokalnoj tradiciji; betonske
crjepove, metalne i plasti¢ne strehe i pokrove, debelu cementnu Zbuku i ostale prefabricirane Zbuke koje
strukturom imitiraju tradicionalnu zbuku, jarke boje procelja i stolarije. Buduéi da su sve povijesne kuce
bile izvorno ozbukane radi zastite zida i gradevne vapnene Zbuke, treba izbjegavati nametnuti trend
uklanjanja povijesne Zbuke i fugiranja zida cementnim mortom. Kod zbukanja treba paziti na debljinu
zbuke i izbjegavati nanoSenje debelih slojeva, kako kameni elementi procelja ne bi "utonuli" u debelu
zbuku. Na povijesnim gradevinama nije prihvatljivo koriStenje suvremenih termoizolacijskih Zbuka radi
njihove debljine. Neophodno je izbjegavati jarke boje za bojanje procelja i stolarije, te se ograniCiti na
paletu prirodnih tonova svjetlijeg registra.

Kamene elemente procelja (konzole, okvire prozora i vrata, grbove, sokl i dr.) treba Cuvati na izvornim
pozicijama. Pri ugradnji novih kamenih okvira treba paziti da budu oblikovno uskladeni sa starim okvirima,
da budu izradeni od punih kamenih pragova (izbjegavati koristenje piljenih tankih ploca kojima se oblaze
rame prozora) i zavrS$no patinirani.

VazZan element u dozivljaju povijesnog ambijenta cine i brojni detalji, stoga treba paziti na uskladivanje s
obiljezjima ambijenta: koristiti drvenu stolariju umjesto PVC ili ALU prefabrikata, izbjegavati natkrivanje
prozora i vrata betonskim strehama s kupama, zamjenu tradicionalnih krovnih vijenaca od kamenih skrilja,
kamenih konzola ili profiliranih drvenih greda, odnosno zaobljenih vijenaca oblikovanih u Zbuci, novim
betonskim serklazima koji su vidljivi na vanjskim proceljima.

Pri rekonstrukceiji povijesnih gradevina i osuvremenjivanju stambenih potreba nuzno je postovati zadano
mjerilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljezjima same gradevine. To znaci da otvaranje terasa na
krovu, dogradnja terasa na stupovima, vanjskih konzolno istaknutih balkona, betonskih vanjskih stubista
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nije pozeljna. Umjesto stihijske adicije volumena na osnovni korpus gradevine, treba ju sagledavati
cjelovito i prilagoditi se mogucnostima same gradevine. Takoder treba izbjec¢i multipliciranje ve¢ prisutnih
elemenata, odnosno elemenata koji se pogresno dozivljavaju kao elementi tradicijske arhitekture (lukova,
loza, terasa, nadstre$nica, balaustara).

Pri oblikovanju ograda predlaze se zadrzavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde oblikuju od
suhozidno slaganog kamena. Oblaganje betonskih zidova piljenim kamenim plo¢ama pogresan je pristup.
Takoder bi valjalo izbjegavati pseudostilske Zeljezne ograde, pogotovo ako se ugraduju iznad kamenih
zidova. Ulaz u dvoriste kroz Zeljezni portun (vratnice) nasadene na masivne kamene dovratnike ili zidani
kameni zid tradicionalni je element , te se preporuca koriStenje ve¢ postojecih modela.

Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, vanjskih jedinica klima
uredaja i dr. trebali bi biti smiSljeno sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni na zacelja ili unutar
dvori$ta u donjim dijelovima zida i sl.).

Parkirna se mjesta, gdje je moguce, trebaju osigurati unutar okucnica, vodec¢i pritom ra¢una o uskladivanju
s povijesnim ambijentom. Novonastala parkiralista pozeljno je ozeleniti, koriStenjem takvih vrsta materijala
koji omogucavaju rast zelenila, okruzivanje parkiraliSta zelenim zivicama, postavljanjem pergola s
penjacicama i sl.

Pomo¢ni gospodarski objekti imaju vaznu ulogu u oblikovanju ambijenta naselja poluurbanih karakteristika
s naglaSenim ruralnim elementima, stoga je poZzeljno zadrzati u $to vecoj mjeri, posebice tamo gdje Cine
integralni dio povijesnih sklopova.”

Clanak 27.

U tocki 2.2.2.04., na kraju stavka 4. briSu se rijeci “o javnim cestama“ i zamjenjuju rije¢ima ,, i drugim
odredbama ovog Plana“.

Stavak 5. brise se.

Dosadasnji stavak 6. postaje stavak 5. RijeCi ,,sukladno propisima o javnim cestama, a u pravilu iznosi”
brisu se.

Dosadasnji stavak 7. postaje stavak 6.

Dodaje se novi stavak 7. koji glasi:

“Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih cestica se moze
odrediti i blize od udaljenosti propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna
Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina, pri ¢emu je potrebno ishoditi suglasnost
tijela drzavne uprave nadleznog za problematiku prometnih povrsina.”

Clanak 28.

Tocka 2.2.2.05. mijenja se i glasi:

Ovim Planom utvrdena je najmanja i najveca dopuStena izgradenost gradevne Cestice u ovisnosti od
veliCine Cestice putem koeficijenta izgradenosti izrazenom u postotnim dijelovima za dva osnovna tipa
gradnje u naselju, i to:

A/ Za sve gradevine koje se grade u stambeno-turistickom naselju Karigador te stambena naselja Velika i
Mala Punta kriteriji veli¢ina gradevnih Cestica i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznose:
GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stojece gradevine: min 500 m2
max 3000 m2
b) za poluugradene gradevine: min 500 m2

max 2000 m2
[ZGRADENOST GRADPEVNIH CESTICA:

Veli¢ina grad. Cestica slobodno stojeca poluugradena
m2 gradevina gradevina
Min Max Min Max

% % % %

500 - 800 15 25 15 25

801 - 1200 15 30 15 40

1201 — 2000 10 25 10 35

2000 — 3000 10 20 - -

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne smije prelaziti 0,8.
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U slucajevima kad su postojece Cestice u Karigadoru manje od navedenih, a ne postoji mogucnost
povecanja povrSine gradevnih Cestica, mogu se primjenjivati grani¢ne veli¢ine Cestica i koeficijenti
izgradenosti kao za ostala naselja.

B/ U ostalim naseljima i dijelovima naselja osim Karigadora, Velike i Male Punte primjenjuju se slijedece

granicne veli¢ine gradevnih Cestica i koeficijenta izgradenosti:
GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stojece gradevine: min 201 m2
max  3000m2
b) za ugradene i poluugradene gradevine: min ne uvjetuje se
max 1000m2
IZGRAPENOST GRADEVNIH CESTICA:
Veli¢ina grad.Cestica slobodno stojeca poluugradena ugradena
m2 gradevina gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
do 200 - - 50 60 50 70
201 — 240 30 50 40 60 40 65
241 -350 25 45 30 55 30 65
351 -400 25 45 20 55 20 60
401 — 500 20 45 15 50 15 60
501 —800 15 45 15 50 15 50
801 — 1000 15 40 15 45 15 45
1000 - 3000 15 35 - - - -

Iznimno, koeficijent izgradenosti moZze iznositi i 100% prilikom gradnje ugradenih gradevina na
regulacijskom pravcu u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, na parceli manjoj od 100m2,
koja se nalazi izmedu dviju postoje¢ih gradevina izgradenih na medi.

U slucajevima kada je postojeca izgradena Cestica veca od ranije utvrdenih grani¢nih vrijednosti, na zahtjev
ili uz suglasnost vlasnika, gradevna Cestica ¢e se uskladiti sa odredbama ovog Plana.

U slucaju kada je ovim odredbama postojeca izgradenost gradevnih Eestica veéa od utvrdenih grani¢nih
vrijednosti, a ne postoji mogucnost povecanja gradevne Cestice, ne moze se dozvoliti povecanje gabarita
postojece gradevine.

Clanak 29.

U tocki 2.2.2.06., stavak 2., rije¢i “dozvoljena je izmjena najvece dozvoljene visine gradevine koju
odreduje ovaj Plan ali samo na niZe od dozvoljene” brisu se i zamjenjuju rijeima “moze se utvrditi najveca
dozvoljena visina gradevina i niza od ovdje odredene”.

U stavku 9. briSu se rijeci “lokacijske dozvole” i zamjenjuju rijeCima “akata kojima se dozvoljava
gradenje”.

Clanak 30.
U tocki 2.2.02.08. na kraju stavka 2. dodaju se rijeci : “(nacelno 18-22°)”.

Clanak 31.

U tocki 2.2.2.10. stavak 8 brise se i zamjenjuje novim stavkom 8. koji glasi:

“Pomoc¢ne gradevine unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi u

okviru najveceg dopustenog koeficijenta izgradenosti Cestice, i to:

- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, §irine najviSe 6m racunajuéi od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javnih prometnih
povrsina uz regulacijski pravac,

- unutar povrSine uz granicu susjednih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, $irine 6m rac¢unajuéi od
iste granice duz Citave te granice.

Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji stambene gradevine mogu se graditi jedna ili viSe pomo¢nih

gradevina.”
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Clanak 32.
U tocki 2.2.3., stavak 1., alineja 2, brisu se rije¢i “2.2.3.01.” 1 “u gradevinskom podrucju naselja”

Clanak 33.

Tocka 2.2.3.02. postaje tocka 2.2.3.01.

Stavak 1. briSe se i zamjenjuje novim stavkom 1. koji glasi:
“Najveca visina stambenih gradevina je 9,0 m”.

Na kraju stavka 2. brise se rije¢ “mansarde” i zamjenjuje rijecju “potkrovlja”.
Clanak 34.

Tocka 2.2.3.03. postaje tocka 2.2.3.02.

Clanak 35.
U tocki 2.3., stavak 2., briSe se rije¢ “uobicajeno”.

Clanak 36.
Tocka 2.3.1. mijenja se i glasi:
“Gradevinska podruc¢ja izdvojenih namjena

Ovim Planom dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija gradevina te poduzimanje drugih zahvata u
gradevinskim podrucjima izdvojenih namjena (izvan naselja), i to:
1. gospodarske djelatnosti ugostiteljsko — turisticke namjene
- turisticko naselje Velika Punta (T2)
- autokamp Park Umag (T3),
- ugostiteljsko — turisticki - lovacki punkt Pedrola (TP),
- ugostiteljsko — turisticki - izletnicki punkt Monaski vrh (TP),
- ugostiteljsko — turisti¢ki - zdravstveni punkt Stroligarija (TP),
- ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Fiorini -stara Skola ( TP)
- ugostiteljsko — turisticki punkt Mramornica (TP)
- ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Zmergo (TP)
- ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Gradisce (TP)
- ugostiteljsko — turisticki punkt Marcari (TP)
2. gospodarske djelatnosti - poslovne namjene
- radnu zonu (pretezito trgovacke, usluzne i servisne) Pedrola kod Brtonigle (K1, K2, K3),
- pretezito poljoprivredno-stocarski kompleks Brtonigla (K4)
- pretezito poljoprivredno-stocarski kompleks Zmergo (K4)
- komunalno servisna zona Baba (K3) — spremiste strojeva i mehanizacije
- komunalno servisna zona Pavi¢i (K3) — spremiste poljoprivredne opreme
- komunalno servisna zona Donji Srbani (K3) — skladi$ni proctor
- komunalno servisna zona Skrinjari (K3) — odlagaliite grad. otpada, reciklaza i spremiste
3. gospodarske djelatnosti - proizvodne
- radnu zonu (preteZito zanatsku) Skarpej kod Nove Vasi (12),
- radnu zonu (mjeSovitu zanatsko-proizvodnu i trgovagko-poslovnu) Strpe (12;K2),
4. sportsko-rekreacijske namjene
- golfigraliste Fratarska Suma (R1),
- polivalentni sportsko rekreacijski centar Ronki (R6)
- karting centar Turini (R7)
5. groblja,
6. posebne namjene.

Clanak 37.
U tocki 2.3.1.01. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

12
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“ Za izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene (izvan naselja) Velika Punta (T2)
detaljniji uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrditi ¢e se, sukladno ovom Planu, prostornim planom uzeg
podrucja (UPU).”

Dosadasnji stavci 2. i 3. postaju stavci 3. 1 4.

Clanak 38.

U tocki 2.3.1.02., iza stavka 5. dodaju se stavci 6. 1 7., koji glase:

“Komunalno servisne zone Baba kod Brtonigle, Pavi¢i i Donji Srbani, kao i dio zone Skrinjari koji nije
namijenjen odlagali§tu gradevnog materijala, su namijenjene smjeStaju opreme i mehanizacije koje
zahtijevaju prostor vecih gabarita, poput gradevinskih i poljoprivrednih strojeva, proizvoda i alata. Sve
zone sluze pojedina¢nim lokalnim poduzetnicima za poboljSanje uvjeta rada.

Obzirom na specifican polozaj ovih zona u odnosu na obliZnja naselja, uvjet za navedene djelatnosti je da
se u potpunosti obavljaju u zatvorenom 1i/ili natkrivenom i zaklonjenom prostoru, kao da su locirani u
naselju. Sastavni dio dokumentacije za lokacijsku dozvolu (ili drugi odgovarajuéi akt) je i rjeSenje uredenja
okolisa ovih gradevina, sa prijedlogom ozelenjavanja i zaklanjanja, te smanjenja drugih utjecaja na okolis.”

Clanak 39.

U tocki 2.3.1.03. brise se stavak 4.

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 4.
Dosadasnji stavak 6. brise se.

Iza stavka 4. dodaje se novi stavak 5. koji glasi:

,Za podrugje radne zona Strpe (12;K2) koja se namjenjuje za zanatsko-proizvodne i/ili poslovno-trgovacke
sadrzaje koji ne ugrozavaju i zagaduju okolinu, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja
gradevina utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podrucja (UPU).”

Clanak 40.

Tocka 2.3.1.04. mijenja se i glasi:

“Izdvojena gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene
Golf igraliSte Fratarska Suma

Ovim Planom utvrdena je mogucnost gradnje i uredenja golf-igralista na lokalitetu Fratarska Suma - Bosco
dei fratri (R1), povrsine cca 71,50 ha, gdje se mozZe graditi i uredivati otvoreno golf igraliste od 18 (27)
rupa sa svim prate¢im sadrzajima uobiCajenima za takvu namjenu (centralna gradevina — club house,
restoran, bar, vidikovci, gradevine za smjestaj, spremiSte strojeva i materijala za odrzavanje terena,
vjezbalista, rekreativna igralista i sl).

Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar gradevinskog podrucja sportske
namjene moze iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

U okviru golf igraliSta moguce je planirati zahvate na planiranju zemljanih masa, stvaranja umjetnih jezera
(akumulacija) i vodotoka i slicne zahvate radi privodenja povr§ina namjeni, ali uz mjere uredenja i zastite
parkovnog zelenila, Sume i Sumskog zemljista.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja smjestajnih, sportskih i ostalih nuznih gradevina
na golf-igraliStu se zbog svog polozaja u zasStiCenom obalnom podru¢ju mora utvrduju prostornom
dokumentacijom uzeg podrucja, uz obavezu izrade studije utjecaja na okolis.

Pri planiranju smjestaja golf igralista i drugih sadrzaja u okviru ovog gradevinskog podrucja treba voditi
racuna o osiguranju prometnog koridora buduce obilaznice Karigadora (izmjestanje trase Zupanijske ceste

75002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana-Gradina-Z 5073.

Sportski centri

Uvjeti uredenja prostora u gradevinskim podru¢jima polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki
(R6) (namijenjenom, medu ostalim, i centru za vodene sportove Ronki) i karting centra Turini (R7),
poblize ¢e se utvrditi prostornom dokumentacijom uzeg podrucja, sukladno odredbama Plana koje se
odnose na uvjete smjestaja i gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene, odnosno sportske namjene u
okviru drustvenih djelatnosti u naselju.

Dozvoljena je gradnja gradevina visokogradnje sportske namjene, u sklopu kojih se moze planirati i
gradnja gradevina ugostiteljske i pomo¢ne namjene. Spremista i pomoéne gradevine u funkciji sporta mogu

se graditi i kao samostalne gradevine, ali samo prizemne.
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U podrucju obuhvata mogu se postavljati naprave i uredivati povrsine za zabavu i odmor, putevi, trim staze,
otvorene grupe za sjedenje i boravak, postavljati informativne plo¢e i putokazi, te prenosivi sanitarni
¢vorovi ("suhi WC-1").

Smjernice za gradnju

Okvirne smjernice za gradnju gradevina sportske namjene (R6, R7):

Najveca dozvoljena visina gradevina:

- 12 metara (osim struktura poput rasvjetnih i drugih stupova, zabavnih atrakcija, tobogana,
akvagana i dr., ¢ija se visina ne ograni¢ava ovim Planom, ve¢ ée biti utvrdena prostornim
planovima uzih podrucja i/ili aktima o gradenju, temeljem posebnih propisa)

- 16 metara za jedan toranj - vidikovac unutar centra vodenih sportova Ronki

Broj etaza:
- 3 nadzemne etaze

- 1 podzemna etaza
Velicina gradevne Cestice:
- minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000m”
Izgradenost:
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) je 0,5, racunajuéi pri tom u zemljiste
pod gradevinom i bazene, te druge sportske terene i sadrzaje
Parkiranje vozila mora se rijesiti u okviru vlastite gradevne Cestice.

Pri odredivanju najveée dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz
tocaka 2.2.2.06.12.2.2.07. ovih odredbi.”

Clanak 41.
U tocki 2.3.1.05., na kraju stavka 5. dodaju se rije¢i “u skladu s odgovarajué¢im propisima.”

Clanak 42.
U tocki 2.3.2.02., stavak 1., poslije rijeci ,,te k.c.br. 879/50* dodaju se rijeci ,,i 1307/1

Clanak 43.

Tocka 2.3.2. 05.mijenja se i glasi:

“Rekreacijski sadrzZaji izvan gradevinskog podrucja

U zonama rekreacije ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

Planom je predvidena gradnja rekreacijskih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja u:

- rekreacijskom podrucju Ladin gaj (R),

- rekreacijskom podrucju Turini (R),

- uzletiStu i sletiStu Donji Srbani

- plazi (RP),

- Sumama i moru sukladno posebnim propisima.

a) Rekreacijsko podrucje Ladin gaj (R),
U podrudju rekreacije Ladin gaj (R), moguce je planirati zahvate u funkciji turisticke rekreacije, rekreacije i
zabave te komunalne gradevine, ali iskljuivo u svrhu opskrbe rekreacijskih gradevina (rezervoari,

vodospreme, pumpne stanice, trafostanice i sl.) te uredenje pejzazno-rekreacijskih zona za odmor korisnika.
U ovom podrucju ne mogu se graditi smjestajne gradevine turisticke namjene.
U ovom podru¢ju mogu se postavljati i uredivati naprave i povrsine za vodene atrakcije, putevi, trim staze,
otvorene grupe za bocéanje, grupe za sjedenje i boravak na otvorenom, postavljati informativne ploce,
putokazi i prenosivi sanitarni ¢vorovi (""suhi WC-i").
U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati djecja igralista, tematski parkovi sa uobicajenim prate¢im
sadrzajima vezanim uz rekreaciju uz more.
U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne Setnice.
Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti smjeStaja nuznih zahvata u prostoru te uvjeti koristenja ovog
podrucja utvrduju se prostorno-planskom dokumentacijom uzeg podrucja .

b) Rekreacijsko podruéje Turini (R),
U ovom podruc¢ju mogu se graditi i uredivati naprave i putevi, trim staze, otvorene grupe za bocanje, grupe
za sjedenje i boravak na otvorenom, te postavljati informativne ploce i putokazi, i prenosivi sanitarni
¢vorovi ("suhi WC-1").
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¢) UzletiSte i sletiSte Donji Srbani
Ovo je podrucje namijenjeno slobodnim aktivnostima letenja sportsko rekreacijskim napravama za letenje,
poput zmajeva, sa i bez motora, paraglajderima i sl., pod uvjetom da je to u skladu s vaze¢im posebnim
propisima koji odreduju uvjete bavljenja ovim djelatnostima.
Gradnja prate¢ih gradevina visokogradnje, poput spremista, svlacionica, klupskih prostorija, ugostiteljskih i
drugih pratecih sadrzaja, moguca je u okviru gradevinskog podruéja TP Gradis¢e. Na ostalom podruéju nije
dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje, ve¢ samo uredivanje uzletno sletnih povrsina, uz minimalne
promjene prirodnog stanja u okoliSu. Dozvoljeno je ugradivanje i postavljanje signalizacije i druge
potrebne infrastrukture.
Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti uredenja i smjeStaja nuznih zahvata na takvim povrSinama,
utvrduju se lokacijskom dozvolom za rekreacijski sadrza;.

d) Plaza (RP)
Zona maritimne rekreacije u morskom akvatoriju i na kopnu uz obalu namijenjena je uredenju plaza.
U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati djecja igralista, tematski parkovi sa uobicajenim pratec¢im
sadrzajima vezanim uz rekreaciju u moru (akvagan, tobogan i sl.).
Osim uobicajenih zahvata na uredenju obale (uredivanje plaze, suncalista, pristupa u more, valobrana i dr),
u cilju poboljsanja plaze mogu se kreirati manje pjescane plaze te tematske plaze (aktivna-ziva plaza, plaza
starih Rimljana, itd).
U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne Setnice.
Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti smjeStaja nuznih zahvata u prostoru te uvjeti koristenja ovog
podrugja utvrduju se prostorno-planskom dokumentacijom uzeg podrudja.

¢) Rekreacija na ostalim povrSinama izvan gradevinskog podrucja
Na ostalim povrSinama izvan gradevinskog podru¢ja (Sume, poljoprivredno zemljiSte, more, vodotoci)
mogu se uredivati rekreacijski sadrzaji i zahvati montazno-prijenosnog karaktera koji omogucavaju
zadovoljavanje potreba stanovni$tva za sportom i rekreacijom u otvorenom prostoru (igra, zabava, tréanje,
plivanje i dr.) uz uvjet da sadrzaj i aktivnost nije zabranjena posebnim propisima.

Svi budu¢i zahvati svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade, a
posebno se iskljuuje mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina u svrhu njihove
izgradnje.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti uredenja i smjeStaja nuznih zahvata na takvim povr§inama,
utvrduju se lokacijskom dozvolom za rekreacijski sadrza;.

Clanak 44.

Tocka 3.1.01. mijenja se i glasi:

“Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji mogu se smjestiti i graditi:

- u gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene - turistickog naselja (T2) Velika Punta

- napovrsini unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador (T2)

- u gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene - kampa Park Umag (T3),

- u gradevinskim podru¢jima ugostiteljsko-turisti¢kih punktova (TP): Pedrola, Monaski vrh, Stroligarija,
Mramornica, Zmergo, Gradi§ée, Marcari i Fiorini (stara §kola),

- u gradevinskim podrudjima naselja,

- na seoskim gospodarstvima izvan gradevinskog podrucja (agroturizam),

- u sklopu izletni¢ko-rekreacijskih punktova izvan gradevinskog podrucja uz arheoloske nalaze,

- ugradevinskim podrucjima sportsko-rekreacijske namjene,

- na ostalim povr§inama ako to nije zabranjeno posebnim propisima i ovim Planom.”

Clanak 45.

Tocka 3.1.03. mijenja se i glasi:

“Ukupno planirani smjestajni kapaciteti na podrucju Opcéine Brtonigla su:

PLANS | POVRSIN GUSTOCA
KA A MAX KORISTENJ
LOKACIJA NAMIENA OZNAK | ZAHVAT | KAPACITET A
A A SJ/Krevet Kreveta/ha
Ha (prosjecna)
PARK UMAG - | Kamp
ZASTICE postojece T3 45,33 3.500 50-120 (75)
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NO VELIKA Turisticko
OBALNO | PUNTA naselje
PODRUCJ | Turisticko T2 4,48 400 50-120 (75)
E naselje
KARIGADOR Turisticko
PovrSina unutar | naselje
naselja
ugostiteljsko - T2 2,28 200 50-120 (75)
turisticke
namjene
Mjesovito 3 hotela
KARIGADOR - ; / 160 (30+50+80
naselje .
lezaja)
FRATARSKA .
SUMA - golf Golf igraliste R1 71,50 540 /
ukupno 4800
PEDROLA Ugos.  lovacki TP 1.0 10 /
punkt
MONASKI VRH Izletni¢ki punkt TP 0,43 20 /
STROLIGARIJA Zdravstveni TP 0.72 60 /
punkt
FIORINI — stara §kola Turisticki punkt TP 1,10 130 50-120 (75)
MRAMORNICA Turisticki punkt TP 0,1 - -
ZMERGO Turisticki punkt TP 0,42 50 50-120 (75)
GRADISCE Turisticki punkt TP 0,51 60 50-120 (75)
MARCARI Turisticki punkt TP 1,71 150 50-120 (75)
IZDVOJENE NAMJENE-
480
ukupno
OSTALA NASELJA Hoteli T1 - 180 Procjena
OSTALO 10 Procjena
Ukupno 190
SVE UKUPNO 5470

NAPOMENA: Smjestajni kapaciteti u privatnom smjestaju i turizmu na seoskim gospodarstvima ne

racunaju se u sklopu maksimalno dozvoljenog broja smjestajnih kapaciteta za Opéinu Brtonigla.

Clanak 46.

Iza tocke 3.1.03. dodaju se nove tocke 3.1.0.1. 1 3.1.0.2., koje glase:

“3.1.0.1. Turisti¢ko naselje Velika Punta (T2)

Turisticko naselje Velika Punta namijenjeno je izgradnji smjestajnih kapaciteta za 400 lezaja, od Cega
najvise 30% u hotelima, a ostalo u vilama.

Uz smjestajne kapacitete graditi ¢e se i prateci sadrzaji.
Uvjeti gradnje u TN Velika Punta su jednaki uvjetima i nacinu gradnje u naselju Karigador.

Izgradnja stambenih gradevina unutar ovog podrucja ne dozvoljava se.
3.1.0.2. Turisti¢ko naselje Karigador (T2)

TuristiCko naselje Karigador je planirano na povrSini unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene
Karigador (T2); namijenjeno je izgradnji smjestajnih kapaciteta za najvise 200 lezaja, od ¢ega najvise 30%

u hotelima, a ostalo u vilama.

Uz smjestajne kapacitete graditi ¢e se i prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene, ukljuéujuci:
- sadrzaje u funkciji uredivanja obale i plaze, s plaznim gradevinama i napravama za rekreaciju i odmor,

suncalista, i dr,

- ugostiteljske, trgovacke i druge usluzne sadrzaje

- gradevine infrastrukture i komunikacijske povrSine, pri ¢emu se obvezno mora osigurati kontinuitet

obalne Setnice i drugih glavnih pjesackih tokova,
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- parkovne i druge uredene povrSine javne namjene, sa nasadima dobro prihvaéenih vrsta mediteranske
flore uobicajenih za obalne Setnice,

- biciklisti¢ke staze i sl.

U pojasu najmanje 70m od obalne crte (kako je detaljno utvrdena planom uzeg podruc¢ja) mogu se graditi
samo gradevine pratecih sadrzaja iz stavka 2.

Uvjeti i nacin gradnje u TN Karigador su jednaki uvjetima i nac¢inu gradnje u naselju Karigador.

Detaljniji uvjeti gradnje odrediti ¢e se prostornim planom uzeg podrucja, uvazavajuci specifi¢nosti lokacije,
osobito u pogledu osiguranja protoka buji¢nih i podzemnih voda, osiguranja javnog pristupa plazi,
povezivanja sa ostalim dijelovima naselja i drugo.

Izgradnja stambenih gradevina unutar ovog podru¢ja ne dozvoljava se.”

Clanak 47.
U tocki 3.1.2.01., poslije stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

,,U sklopu naselja planirana je povrSina unutar naselja ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador (T2), za
izgradnju turistickog naselja, prema uvjetima iz tocke 3.1.02. ovih odredbi.*
Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 3.

Clanak 48.

U tocki 3.1.2.02., stavak 1. mijenja se i glasi:

»Smjestajni kapaciteti unutar gradevinskog podrucja naselja, osim povrSine unutar naselja ugostiteljsko -
turisticke namjene Karigador (T2) mogu se planirati kao pojedina¢ne gradevine za smjestaj (hotel, pansion,
prenodiste i sl.), a planiraju se tri takve gradevine, pojedinacnih kapaciteta od 30, 50 i 80 lezaja (ukupno
160).

Clanak 49.

Tocka 3.1.2.05. mijenja se i glasi:

“Na podrucju obuhvata stambeno-turistiCkog naselja Karigador ne planira se gradnja luka nautickog
turizma (tipa: marina, nauticko-servisnih centara i sl.), ve¢ se unutar gradevinskog podrucja naselja planira
luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja i luka posebne namjene - sportska luka Zupanijskog
znacaja, kao dio infrastrukture naselja Karigador.

Prostornim planovima uzeg podrucja treba predvidjeti mikrolokaciju ovih sadrzaja, kapacitet vezova te
podrucje za dio pratecih sadrzaja na kopnu, odnosno podrucje zasipavanja, dio mora namijenjeno za
izgradnju pomorske infrastrukture (valobrani i lukobrani, gatovi, pontoni, pomorska signalizacija), i dr.
Clanak 50.

U tocki 3.1.3., stavak 1., brise se rije¢ “Brekija”.

Iza rijeci (stara skola) dodaju se rijec¢i “te drugih turistickih punktova odredenih ovim Planom”.

Na kraju stavka 2. dodaju se rije¢i “a dodatno mogu biti odredeni prostorno planskom dokumentacijom
uzeg podrucja, ako je tako odredeno ovim Planom.”

Clanak 51.

U tocki 3.1.3.02. dodaju se novi stavci 4. i 5., koji glase:

Nacin gradnje, tocan polozaj gradevina, pa i sama moguénost gradnje unutar gradevinskog podrucja
Izletnickog punkta Monaski vrh ovisit ¢e o daljnjim arheoloSkim istrazivanjima i preciznijem lociranju
arheoloskog lokaliteta, u skladu s odredbama tocke 6.3.01., poglavlje IV.

Prije pocetka izrade glavnog i izvedbenog projekta, odnosno tijekom izrade idejnog projekta potrebno je
provesti sondazno arheolo$ko istrazivanje na podrucju planiranog zahvata gradnje objekata i pratece
infrastrukture. Ovisno o vrsti i koli¢ini nalaza arheolosko sondiranje moZe prerasi u zastitno arheolosko
istraZivanje, a o rezultatima provedenih arheoloskih radova ovisit ¢e smjestaj i veli¢ina objekata i1 pratece
infrastrukture (ukljucujuéi i prometnice i parkiralisni prostor), te eventualna prezentacija nalaza in situ.
Obzirom da se izletni¢ki punkt nalazi unutar zasti¢enog arheoloskog lokaliteta, za sve zahvate potrebno je
od nadleznog konzervatorskog odjela pribaviti posebne uvjete zastite kulturnog dobra i prethodno
odobrenje za radove na kulturnom dobru.

Clanak 52.
Tocka 3.1.3.03. briSe se.
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Clanak 53.

Dosadasnja tocka 3.1.3.04. postaje toc¢ka 3.1.3.03.

Iza stavka 3. dodaje se stavak 4., koji glasi:

“Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljiSta na ovom podrucju utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg
podrucja, urbanistickim planom uredenja, izradenim na temelju prijedloga idejnog rjeSenja cjelovitog
zahvata, koje ¢e Ciniti obavezni prilog planu."

Clanak 54.

Dosadasnja tocka 3.1.3.05. postaje tocka 3.1.3.04.

U stavku 1. broj “150” zamjenjuje se brojem “130”.

Poslije stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

“Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljista na ovom podrucju utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg
podrudja, urbanistickim planom uredenja, izradenim na temelju prijedloga idejnog rjesenja cjelovitog
zahvata, koje ¢e Ciniti obavezni prilog planu.”

Clanak 55.

Iza tocke 3.1.3.04. dodaju se nove tocke 3.1.3.05., 3.1.3.06., 3.1.3.07. 1 3.1.3.08., koje glase:

“3.1.3.05. Turisticki punkt Mramornica (TP)

Turisti¢ki punkt Mramornica je namijenjen izgradnji recepcije i pratecih sadrzaja za posjetitelje prirodne
turisticke atrakcije, jame Mramornica.

Na podruéju obuhvata nije dozvoljena izgradnja smjestajnih kapaciteta.

Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina je 2 nadzemne etaze i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili
S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m .

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.

3.1.3.06. Turisti¢ki punkt Zmergo (TP)

Podrugje Zmergo namijenjeno je izletnickom i zdravstvenom turizmu pa se na tom podrudju, osim
smjestajnih gradevina max kapaciteta 50 kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness),
ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobicajeno grade u sklopu takvih sadrzaja. Unutar turistickog punkta
mogu se graditi rekreacijska igraliSta i bazeni, prometnice, parkiralista i druga infrastruktura, uredivati
zelene povrsine i sl.

Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 2 nadzemne
etaze i 1 podzemna etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s najvecom dozvoljenom visinom 7,0 m .
Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkiralisni prostor.
3.1.3.07. Turisti¢ki punkt Gradisée (TP)

Podruc¢je Gradis¢e namijenjeno je izletnickom i zdravstvenom turizmu pa se na tom podrucju, osim
smjestajnih gradevina max kapaciteta 60 kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness),
ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobicajeno grade u sklopu takvih sadrzaja. Unutar turistickog punkta
mogu se graditi rekreacijska igraliSta i bazeni, prometnice, parkiralista i druga infrastruktura, uredivati
zelene povrsine i sl.

Posebnu atrakciju uz ovaj punkt ¢ini obliznje letiliSte za zmajeve, paraglidere itd, Donji Srbani.

Dio ovog turistickog punkta (SZ) je namijenjen gradnji prateéih sadrZaja za potrebe letilista.

Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 2 nadzemne
etaze i 1 podzemna etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s najvecom dozvoljenom visinom 7,0 m .
Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkirali$ni prostor.
3.1.3.08. Turisti¢ki punkt Marcari (TP)

Podru¢je Marcari namijenjeno je izletnickom i zdravstvenom turizmu pa se na tom podrucju, osim
smjeStajnih gradevina max kapaciteta 150 kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness),
ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobicajeno grade u sklopu takvih sadrzaja. Unutar turistickog punkta
mogu se graditi rekreacijska igraliSta i bazeni, prometnice, parkiralista i druga infrastruktura, uredivati
zelene povrsine i sl.

Najveca etaznost novih poslovno-turistickih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 2 nadzemne
etaze 1 1 podzema etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s najve¢om dozvoljenom visinom 7,0 m .
Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkiralisni prostor.
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Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljista na ovom podrucju utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg
podrudja, urbanistickim planom uredenja, izradenim na temelju prijedloga idejnog rjesenja cjelovitog
zahvata, koje ¢e Ciniti obavezni prilog planu.”

Clanak 56.

Dosadasnja tocka 3.1.3.06 postaje tocka 3.1.3.09.

Clanak 57.

Tocka 3.2. mijenja se i glasi:

“Ovim planom, u gradevinskim podrucjima (gradevinskim podru¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim

podru¢jima izvan naselja), dopusten je smjestaj gradevina za sportske i rekreacijske aktivnosti kao $to su

tenis, odbojka, koSarka, kuglanje, bocanje, sqwash i plivanje, golf, tenis, konjicki sport, aquasport i

nogomet, te karting, aqua parkovi i dr.:

a) unutar naselja (unutar gradevinskog podrucja naselja)

- unutar gradevinskih podruéja svih naselja uz stambene, poslovne i javne gradevine,

- unutar gradevinskog podrucja naselja Brtonigla - na povrSini sportsko-rekreacijske namjene—
viSenamjenski sportski centar Brtonigla (R6),

- unutar gradevinskog podru¢ja naselja Fiorini na povrSini sportsko-rekreacijske namjene—
viSenamjenski sportski centar Fiorini (R6),

- unutar gradevinskog podruéja naselja Spinutija - na povrsini sportsko-rekreacijske namjene—
visenamjenski sportski centar Spinutija (R6),

b) uizdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja:

- uizdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene - kamp Park Umag,

- uizdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliste Fratarska Suma -
Bosco dei frati (R1),

- u izdvojenom gradevinskom podru¢ju sportsko-rekreacijske namjene — Polivalentni sportsko
rekreacijski centar Ronki (R6), koji u sebi sadrzi i centar za vodene sportove Ronki,

- uizdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene — karting Turini (R7),

Ovim planom, izvan gradevinskih podrucja, dopusteno je uredenje zemljista i realizacija zahvata u prostoru

za rekreacijske aktivnosti kao $to su plivanje, rekreativno veslanje i tréanje, bike, jedrenje, ribolov na moru
i vodotocima, slobodno kretanje i dr.:

- urekreacijskom podru¢ju Ladin gaj (R),
- urekreacijskom podrucju Turini (R),

- upodrucju plaze (RP),

- uzletiste i sletiSte Donji Srbani

Clanak 58.

U tocki 3.2.1.2., poslije stavka 7. dodaje se novi stavak 8., koji glasi:

“Odvodnja otpadnih voda ¢e se rijeSiti vlastitim zatvorenim sustavom prociS¢avanja ili spajanjem na javni
sustav odvodnje tog podrucja.”

Dosadasnji stavci 8. i 9. postaju stavei 9. 1 10.

Clanak 59.

Tocka 3.2.1.3. mijenja se i glasi:

“Polivalentno sportsko rekreacijski centar Ronki (R6)

Unutar izdvojenog gradevinskog podruéja Polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki (R6)
dozvoljena je gradnja gradevina kao u tocki 3.2.1.1.ovih odredbi.

U sklopu ovoga centra, pored ostalih zahvata, graditi ¢e se i Centar vodenih sportova Ronki sa sportskim i
rekreacijskim gradevinama neophodnim za funkcioniranje centra za vodene sportove (aqua parka). Unutar
cjelokupnog gradevinskog podrucja Polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki predvida se gradnja
samo jednog centra za vodene sportove.

U sklopu cjelokupnog zahvata moguce je graditi i gospodarske ugostiteljsko-trgovacke gradevine kao
popratne sadrzaje osnovnoj namjeni. Dozvoljava se gradnja svih infrastrukturnih gradevina neophodnih za
funkcioniranje takvog centra.

Broj etaza svih gradevina ne smije biti visi od 3 nadzemne i jedne podzemne. Dozvoljava se postavljanje
montazno-prijenosnih objekata unutar cijele zone, ovisno o potrebi.

19



28. srpnja 2011. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 06/2011 STR. 20

Pri odredivanju broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz tocke 2.2.2.07. ovih odredbi.
Detaljna namjena prostora i urbanisticko-tehnicki uvjeti odredit ¢e se prostornim planovima uzeg podrucja
(UPU).

Zastita prostora :

- Cuvati kvalitetna krajobrazna podrucja (Sume, vidikovci, vizure, i sl.)

- ne koristiti pesticide i $tetne tvari koje zagaduju zemlju, vodu i zrak

- koristiti vodu cirkulacijski, zbog ustede"

Clanak 60.

Tocka 3.2.2.1. mijenja se i glasi:

Podrucja rekreacije (R- Ladin gaj, uzletiste i sletiSte Donji Srbani i Turini)

U podrudju rekreacije Ladin gaj (R), izvan gradevinskog podrucja, moguce je planirati zahvate u funkciji
turisticke rekreacije i rekreacije na moru, zelene povrsine te infrastrukturne gradevine, ali iskljuéivo u svrhu
opskrbe rekreacijskih zahvata (rezervoari, vodospreme, pumpne stanice, trafostanice i sl.), te uredivati
pejzazno-rekreacijske zone za odmor korisnika. U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati dje¢ja
igralista, tematski parkovi sa uobicajenim prate¢im sadrzajima.

Osim uobicajenih zahvata na uredenju obale (uredivanje plaze, kupali§ta s montazno-prenosivim plaznim
gradevinama, suncalista, pristupa u more, valobrana, molova, i dr), u cilju poboljSanja plaza, mogu se
kreirati manje pjeScane plaze te tematske plaze (aktivna-ziva plaza, plaza starih Rimljana, itd).

U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne Setnice.

U podruc¢jima rekreacije Turini (R) i Uzletiste i sletiSte Donji Srbani, izvan gradevinskog podrucja, nije
dozvoljena gradnja, osim uredenja trim staza i biciklistiCkih staza, te postavljanja prenosivih naprava i
kioska, te potrebne opreme i signalizacije.

U podru¢jima rekreacije mogu se postavljati i uredivati putovi, trim staze, biciklisticke staze, grupe za
sjedenje i boravak, informativne plo¢e i putokazi, "suhi WC-1", kiosci (montazno-prenosivi) i sli¢no.

U podrucjima rekreacije ne mogu se graditi nikakve gradevine visokogradnje.

Clanak 61.

Tocka 3.3. mijenja se i glasi:

Gradevine poslovne i proizvodne namjene

Smjestaj gospodarskih gradevina poslovne i proizvodne namjene predvideno je u obuhvatu Plana na
slijedec¢i nacin:

- kao pojedinacnih gradevina u sklopu gradevinskih podrucja svih naselja,

- u gradevinskom podrucju radnih zona Pedrola (Brtonigla), Baba (Brtonigla), Pavi¢i i Donji Srbani,
Skarpej (Nova vas) i Strpe, radne zone sa odlagaliitem gradevinskog otpada Skrinjari, te u poljoprivredno-
sto¢arski kompleksima: Brtonigla i Zmergo.

Uvjeti izgradnje gradevina poslovne i proizvodne namjene utvrdeni su i odredbama koje vrijede za
izgradnju gradevina u gradevinskom podrucju naselja, odnosno odredbama dokumentacije uzeg podrucja.

Clanak 62.
Tocka 3.3.2. postaje tocka 3.3.2.1.

Clanak 63.

Iza tocke 3.3.2.1. dodaje se nova tocka 3.3.2.2. koja glasi:

“Gospodarske komunalno-servisne zone Baba, Paviéi, Donji Srbani i Skrinjari (K3),

Ove su zone namijenjene gradnji skladi$nih prostora i spremista za mehanizaciju, strojeve i opremu.

Zona Skrinjari namijenjena je i priviemenom odlaganju gradevinskog otpada. U ovom gradevinskom
podrucju privremeno ¢e se odlagati gradevinski otpad i organizirati reciklazno dvoriste, uz mogucénost
postavljanja prenosivih gradevina (kiosci, kontejneri i sl.) u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti
prikljucene na potrebnu infrastrukturu.

Osim navedenih sadrzaja, u zonama se moraju urediti manipulativne i zelene povrSine. Sve manipulativne
povrSine i spremiSta moraju biti zatvoreni ili zaklonjeni od pogleda koriStenjem zatvorenih prostora,
pomocu zelenila ili postavljanjem/gradenjem odgovarajucih elemenata za zaklanjanje i natkrivanje.

U gradevinama se mogu planirati svi ostali pratec¢i sadrzaji uz poslovne djelatnosti (sanitarije, uredi i sl.) ali
se ne mogu planirati smjestajne stambene jedinice.

Veli¢ine gradevnih Cestica i njihova dopustena izgradenost utvrduje se kako slijedi:

VELICINE GRADEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stoje¢e gradevine: min 800 m2
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max nema ograni¢enja
b) za ugradene gradevine: min 600 m2
max nema ogranicenja
IZGRADENOST GRADEVNIH CESTICA:
Velicina Cestica slobodno stojeca Poluugradena Ugradena
m2 gradevina Gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
600 - 800 - - 25 45 25 50
801 - 1000 30 60 20 40 20 45
1001 - 1200 25 55 15 35 15 40
1201 - 3000 20 50 10 30 10 35
3001 - 5000 15 45 - - - -
Vise od 5000 10 40 - - - -

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove

namjene te uvjeti uredenja , koriStenja i zastite povrsina utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana,

prostornim planom uzeg podrucja i/ili dokumentacijom potrebnom za izdavanje lokacijske dozvole ili

drugog odgovarajuceg akta o gradenju.*

Clanak 64.

Tocka 3.3.6. mijenja se i glasi:
“Radna zona mjeSovite zanatsko-proizvodne i trgovacko-poslovne namjene Strpe (12:K2)

Ova je zona namijenjena gradnji gradevina zanatsko-proizvodne i/ili trgovacko-poslovne namjene. Svaka
od namjena moze biti zastupljena u dijelu povrSine zone ili u cijelosti ukupne povrSine zone, prema
ciljevima i prioritetima gospodarskog razvoja Op¢ine Brtonigla.

U ovoj zoni moguce je graditi sve gradevine zanatsko-proizvodne namjene i to:

- prehrambena
- punionice

- tekstilna

- skladista i sl.

U radnoj zoni moguce je graditi sve gradevine poslovne namjene vezane uz zanatsku proizvodnju i prodaju
izradenih proizvoda, te sve pomoéne gradevine neophodne za djelatnost.
U radnoj zoni moguce je graditi gradevine poslovno-trgovacke namjene. U gradevinama se mogu planirati
svi ostali prateci sadrZaji uz poslovne djelatnosti (sanitarije, kuhinje, restorani, uredi i sl.)
Gradevne Cestice mogu biti povrsine od 600 m2 do 10 000 m2.

Uvjeti smjestaja, gradnje 1 rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguée planirati u okviru ove

namjene te uvjeti uredenja, koriStenja i zastite povrsina utvrduju se i prostornim planom uzeg podrucja

(UPU-om).

Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.
Prikaz kapaciteta gospodarskih zona u izdvojenim gradevinskim podrué¢jima (proizvodna i poslovna):

VRSTA GOSPODARSKE POVRSINA RADNA MJESTA
LOKACIJA NAMJENE (ha) (max.) (60 | (max.) (10
r.m./ha) r.m./ha)
1 Pedrola Poslovna-pretezito trgovacka, 4,05 240 /
(K1,K2,K3) usluZna i servisna
2 Brtonigla (K4) Poslovna-pretezito 0,51 / 4
poljoprivredno stocarska
3 Zmergo (K4) Poslovna-preteZito 2,35 / 20
poljoprivredno stocarska
4 Skarpej (12) Poslovna — pretezito zanatska 3,49 210
5 Strpe (12;K2) Proizvodno-zanatska i/ili 4,29 240
trgovacka poslovna
6 Baba (K3) Poslovna, komunalno servisna 0,27 2
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(skladistenje)
7 Paviéi (K3) Poslovna, komunalno servisna 0,50 5
(skladistenje)
8 Donji Srbani Poslovna, komunalno servisna 0,57 5
(K3) (skladistenje)
9 Skrinjari (K3) Poslovna, komunalno servisna 1,15 5
(skladistenje, sa odlaganjem
gradevinskog otpada)
UKUPNO 17,18 690 41

Postoje¢a gradevina posebne namjene — skladiSte pirotehnickog materijala u gradevinskom podrucju
posebne namjene povrsine 0,42 ha. Dozvoljava se rekonstrukcija u cilju podizanja standarda i uvjeta rada,
te uvodenja novih tehnologija.”

Clanak 65.

U tocki 3.3.6., stavak 7., broj “30” brise se i mijenja sa brojem “60” i dodaje “ako nije drugacije utvrdeno
ovim odredbama”.

Clanak 66.

Planom je u dolini rijeke Mirne simbolom odredena namjena H — ribogojiliste, smjestena na podrucju
pokrivenom mrezom kanala, kojima se moze dovoditi voda do ribogojilista, te propustati nazad u vodotok
Mirne.

U sklopu jedinstvenog zahvata ribogojilista moguce je graditi i uredivati svu potrebnu infrastrukturu,
bazene, kanale, sustav procis¢avanja vode, te potrebne gradevine visokogradnje, ukljucujuéi spremista,
proizvodne i preradivacke pogone, uredske poslovne prostore, trgovinu, restoran i dr.

Tocan obuhvat ribogojilista i uvjeti gradnje i uredivanja prostora odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom, pri
¢emu ¢e nadlezno tijelo uprave utvrditi potrebne mjere zastite okoliSa, ukljucujuéi potrebne mjere zastite od
poplava, u skladu s tockom 8.3.3. ovih odredbi.”

Clanak 67.

Tocka 4.7. mijenja se i glasi:

Sport i rekreacija unutar naselja

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se mogu graditi u povr§inama svih namjena unutar gradevinskih
podrudja naselja, odnosno izvan gradevinskih podrucja, u prostorima ovim Planom utvrdenim za turisticku,
sportsku namjenu ili rekreaciju.

Ovim Planom predvidaju se potrebe sporta koje obuhvaéaju:

- sport djece i mladezi u procesu odgoja i obrazovanja,

- natjecateljski sport radi ostvarivanja visokih sportskih dostignuca,

- sportsku rekreaciju gradana do najstarije zivotne dobi,

- kineziterapiju i sport osoba oStecenog zdravlja i osoba s psihofizickim

smetnjama u razvoju.
Broj jedinica sportskih gradevina za pojedinu jedinicu lokalne samouprave ili naselje odreduje se temeljem
starosne strukture stanovnistva i broja jedinica pojedinih gradevina na 1000 stanovnika prema tablici:

DOB (OD-DO GODINA)
OBJEKT 6-14 14-19 19-24 24-34 34-44 44-59 59+
Dvorane 1.470 1.800 0.850 0.480 0.300 0.150 0.030
Zatvoreni bazeni 0.070 0.075 0.045 0.020 0.013 0.010 0.005
Otvoreni bazeni 0.170 0.195 0.045 0.027 0.017 0.012 0.008
Zracne streljane 0.450 0.950 0.750 0.750 0.650 0.450 0.080
Streljane ostale 0.083 0.450 0.450 0.350 0.165 0.120 0.008
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U tocki 5.2.1.01. stavak 2. mijenja se i glasi:

“Za cestu D 301: Novigrad - Buzinija — Nova vas - Ponte Portone koja se kriza s autocestom i veze na nju u
¢voru Nova Vas planiran je koridor postojece ceste od 85 m. U cilju zastite drzavne ceste potrebno je
postivati i njen zastitni pojas, u skladu sa Zakonom o javnim cestama.”

Clanak 69.

U tocki 5.2.1.03. stavak 4. briSe se.

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 4.

Poslije stavka 4. dodaje se novi stavak 5. koji glasi:

“Spojeve na zupanijske i lokalne ceste potrebno je planirati u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje 1 izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07), vaze¢om normom za
projektiranje i1 gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne
ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN110/01), i
ostalim posebnim propisima.”

Clanak 70.

Tocka 5.2.1.04. mijenja se i glasi:

Ostale (nerazvrstane ceste)

Nerazvrstane ceste su sve ostale ceste i pristupni putevi u funkciji povezivanja dijelova naselja na cestovni
prometni sustav, a znacajnije ceste su:
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Kuglane 0.063 0.145 1.000 1.000 1.000 0.800 0.100
Ostali zatvoreni 0.063 0.140 0.200 0.140 0.130 0.050 0.025
Atletika 0.018 0.095 0.035 0.006 0.003 0 0
Nogomet 0.215 0.480 0.720 0.430 0.120 0.030 0
Mali nogomet, rukomet, 6.850 | 8900 2.000 1400 | 0900 | 0300 0
odbojka, kosarka
Tenis 0.200 0.500 0.750 0.750 0.830 0.750 0.220
Bocanje 0 0 0.300 0.350 0.550 0.600 0.220
Ostali otvoreni 0.640 1.250 0.550 0.270 0.140 0.070 0.045
Skijanje nordijsko i tour 0.120 0.155 0.130 0.060 0.045 0.015 0.003
Ostale elemente i uvjete uredenja prostora za sportsko-rekreacijske gradevine utvrduju se prostornom
dokumentacijom uzeg podrucja ili ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u
prostoru adekvatno primjenjujuéi odredbe ovog Plana, posebnih propisa, odnosno uobicajena pravila
struke.
Kapaciteti u namjeni sporta i rekreacije su sljedeci:

LOKACIJA VRSTA NAMJENE POVRSINA — | POVRSINA —
grad. izvan grad.
podrucéja (ha) | podrudja (ha)

IZDVOJENA 1 (Fﬁt)mka SUMa | o1 graliste 71,50
GRADEVINSKA . Polivalentni sportsko 5,94
PODRUCJAT Ronki (R6) I ’
= 2 rekreacijski centar (sa centrom

POVRSINE za vodene sportove Ronki)
SPORTA P —5¢
UNUTAR 3 | Brtonigla (R6) | ViSenamjenski sportski centar ’
I(E(I){Sl}{)gélleSKOG 4 | Fiorini (R6) Visenamjenski sportski centar 1,80
NASELJA 5 gpit'lu.tija (R6) Viﬁepamj enski sportski centar 1,49

6. | Turini (R7) Karting centar 1,69
IZVAN 7. | Ladin gaj (R) Rekreacijsko podrucje 14,91
GRADEVINSKIH 8. | Turini (R) Rekreacijsko podrucje 1,45
PODRUCJA 9. | Plaza (RP) Plaza 3,97

10. | Donji Srbani Uzletiste i sletiste

UKUPNO 90,38 20.33
Clanak 68.
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Karigador (ZC 5002) - Velika Punta-Stroligarija,

LC 50040 — Boboci- Marin¢i¢i- LC 50040

LC 50010 — Lukoni — St. Ko¢i — LC 50010

LC 50010 — D. Katunari

LC 50010 — Turini

LC 50009 — Valentici

ZC 5070 — Kovri- G. Katunari

ZC 5070 — St. Drugkovi¢- Pedrola

Brtonigla (ZC 5070)- Vrh Marcari-Grobice

LC 50042 — Skrinjari

LC 50042 - Zmergo

Nova vas (LC 50042) — Spinotija-Paviéi-D 301

D 301- Medelini

LC 50043- G. Srbani

Valenti¢i — Krsete spaja se na prometnicu iz Brtonigle L - 50011

Ferneti¢i — Valentic¢i

Fernetic¢i — spaja se na prometnicu iz Brtonigle L — 50011

Fiorini (L 50040)-Balbije-Radini (L 50010)

Radini - ZC 50002

Strpe — D301

Planom se predvida izgradnja cesta lokalnog znacaja (pristupnih puteva) do novoformiranih gradevinskih
podrucja: Brekija, Pedrola te ceste Gornji katunari - D 301 i Grobice- Baredine (Grad Buje) koje bi po
svojim znacajkama trebale biti lokalnog nivoa.

Nerazvrstane ceste i pristupni putevi koje su ovim Planom utvrdene na grafickim prikazima prikazane su u
cilju potpunog pregleda nad mrezom javnih cesta u obuhvatu plana, ali se broj i trase istih mogu po potrebi
i na razini detaljnih planova uredenja mijenjati i dopunjavati, sukladno razvojnim potrebama podrucja,

odnosno uvjetima kategorizacije javnih cesta temeljem posebnog propisa.

Clanak 71.
U tocki 5.2.1.08. stavak 3 briSe se.

Clanak 72.
Tocka 5.2.2. mijenja se i glasi:

Pomorski promet
Na podruéju Karigadora Planom su predvidene dvije luke:

- Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

- Luka posebne namjene — sportska luka zupanijskog znacaja (LS)

Na podrucju luka iz ove tocke mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani. Mogu se
postavljati naprave i uredaji za signalizaciju, za privez plovila, gradevine, uredaji i instalacije potrebni za
odvijanje sigurne plovidbe te obavljati drugi slicni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s
odgovarajué¢im propisima za planirane zahvate u prostoru i propisima o sigurnosti plovidbe. Obuhvat
podrucja luka, kao i detaljniji uvjeti njihove gradnje i koriStenja utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg
podrudja.

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja namijenjena je gradnji luke otvorene za javni promet s
potrebnim prate¢im gradevinama, uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na kopnu, u skladu s
posebnim propisima.

Luka posebne namjene — sportska luka zupanijskog znacaja namijenjena je iskljucivo gradnji luke posebne
namjene s potrebnim prate¢im gradevinama, uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na kopnu, u
skladu s posebnim propisima.

Clanak 73.

Tocka 5.3.03. mijenja se i glasi:

»QGradnja antenskih sustava baznih postaja pokretnih TK mreza, radiorelejne, televizijske, radijske i ostale
stanice (antenski stupovi i prostor za opremu) mogu se graditi izvan gradevinskih podrucja naselja, na
izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom.
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Antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi na rubnim dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja uz
uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih objekata. Minimalna udaljenost od prvog naseljenog
objekta utvrduje se prostornim planom Sireg podruc;ja.

Po mogucénosti, antenske sustave baznih postaja unutar gradevinskih podrucja potrebno je instalirati na
postojece gradevinske objekte, ¢ija visina se utvrduje u skladu s prostornim planom §ireg podrucja.

Gradnja antenskih sustava baznih postaja na rubnim dijelovima gradevinskih podruéja veli¢inom i oblikom
ne smije naruSiti vizure naselja, sigurnost gradevina i zdravlje ljudi a najmanja udaljenost samostojecih
stupova antenskih sustava od postojeéih ili planiranih gradevina na rubnim dijelovima naselja se utvrduje u
skladu s prostornim planom Sireg podrucja.*

Clanak 74.
Poslije tocke 5.3.04. dodaje se novi naziv poglavlja 5.4. Vodnogospodarski sustav i tocka 5.4.00., koji
glase:

».4. Vodnogospodarski sustav
5.4.00.

Vodnogospodarski sustav sastoji se od:

- vodoopskrbe

- odvodnje i proc¢i§¢avanja otpadnih voda,
- sustava uredenja vodotoka i voda“

Clanak 75.

U tocki 5.4.01., na kraju stavka 5. dodaju se rijeCi “a za potrebe golf igralista Prascarija (Grad Novigrad),
planira se izgradnja vodospreme Katunari”.

Poslije stavka 5. dodaje se stavak 6. koji glasi:

,,Vodopskrba radne zone Strpe i polivalentnog sportsko rekreacijskog centra Ronki rje§ava se spajanjem na
postojece cjevovode izmedu magistralnog gradolskog cjevovoda i vodospreme Buzinija. Uvjete i nacin
izvedbe ovoga spajanja utvrduje nadlezno tijelo sa javnim ovlastima u postupku utvrdivanja akata kojima
se odobrava gradnja.*

Clanak 76.

U tocki 5.5.02., poslije stavka 1. dodaju se novi stavcei 2. i 3., koji glase:

“Na sustav odvodnje otpadnih voda Grada Novigrada mogu se prikljuciti i druga, pa i sva naselja Opcine
Brtonigla, uz suglasnost Grada Novigrada, ako je to u skladu s tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima.

Odvodnja otpadnih voda Golf igrali§ta Fratarska Suma (R1) ¢e se rijeSiti vlastitim zatvorenim sustavom
procis¢avanja ili spajanjem na javni sustav odvodnje toga podrucja.”

Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 4.

Clanak 77.

Tocka 5.5.9. mijenja se i glasi:

,,Prema posebnim propisima, za cisterne za vodu, septicke jame, nadzemne i podzemne spremnike goriva
ne izdaje se lokacijska dozvola. Obzirom da se takvi objekti mogu nalaziti u bilo kojoj zoni sanitarne
zaStite, potrebno je takve zahvate provoditi iskljuCivo ako je Odlukom o zonama sanitarne zaStite
omogucen takav zahvat.

Clanak 78.
U tekstu to¢ke 5.5.10. briSu se oznake ,, T3“1,,R1%.

Clanak 79.
Tocka 5.5.11. brise se.

Clanak 80.
Tocka 5.5.12. postaje to¢ka 5.5.11.

Clanak 81.
Tocka 5.5.13. briSe se.
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Clanak 82.
Iza tocke 5.5.12. dodaje se novi podnaslov “Sustav uredenja voda i vodotoka“ i tocke 5.6.1. 1 5.6.2., koje
glase:
“Sustav uredenja vodotoka i voda
5.6.1.
Izgradnja sustava odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja
voda, zastitu od erozije i bujica se provodi neposrednim provodenjem Plana.
5.6.2.
Na podruéju op¢ine Brtonigla nalaze se vodotoci:
e Rijeka Mirna
e  Sabirni kanal br.2
e  Obuhvatni kanal br.1
e  Obuhvatni kanal br.2
e  Sabirni kanal Valeron
e  Obuhvatni kanal Valeron
e bujice:
0 Baredine
0 Mulski potok
0 Salina
o Saltarija
Do utvrdivanja inundacijskog podrué¢ja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) Sirina koridora vodotoka
obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom S§irine 10m, mjereno od gornjeg ruba
korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Unutar navedenog koridora planira
se gradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava, njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i
redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina te koriStenje prostora kod provedbe obrane od poplava.

Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo sukladno
Zakonu o vodama (NN 153/09).*

Clanak 83.

Tocka 5.7.1. mijenja se i glasi:

»3.7.1. Elektroenergetika

U obuhvatu Plana prikazan je elektroenergetski sustav koji je dio sustava kojim upravlja Pogon u Bujama, a
koji se napaja iz TS 35/10(20) kV Buje .

Radi napajanja konzuma Bujstine u buduénosti TS 35/10(20) kV Buje rekonstrukcijom se pretvara u TS
110/35/10(20) kV, koja ¢e se povezati planiranim DV 110 kV Katoro - Novigrad, s ulazom-izlazom na 110
kV Buje - Porec.

Postoje¢a 20 kV mreza izvan naselja i u manjim naseljima u pravilu je zracna, a postepeno se zamjenjuje
kabelskom mrezom.

Kod izgradnje novih gradevina ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina moraju se osigurati postojeci i
planirani koridori i trase dalekovoda visokog napona.

U planskim i zastitnim koridorima dalekovoda ne mogu se graditi nove gradevine osim onih u funkciji
samih dalekovoda.

Nakon izgradnje voda mogu se utvrditi uvjeti gradnje gradevina i unutar planskog koridora, ali pod
uvjetima utvrdenim ovim odredbama, te posebnim uvjetima nadleznoh osoba i tijela sa javnim ovlastima.
Postojece gradevine koje se ve¢ nalaze unutar koridora mogu se rekonstruirati u skladu s ovim Odredbama,
ali uz uvjet da se gabarit gradevine ne $iri prema vodu.

Rasplet i razvoj mreze 20 KV utvrduje se i razraduje se planovima uzih podrucja tamo gdje je predvidena
njihova izrada ili planovima nadleznih tvrtki i aktima kojima se odobrava gradenje, kroz neposrednu
provedbu ovoga Plana, sukladno osnovnoj koncepciji utvrdenoj ovim Planom.

Lokacije mreze TS 20/0,4 KV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje, uz maksimalan pad
napona od 3% do krajnjeg potrosaca. Potreba za izgradnjom novih i rekonstrukcijom postoje¢ih
trafostanica, kao i lokacija i nacin njihove gradnje utvrduju se kao u stavku 8. ove tocke.

Za lokacije trafostanice, kada se one grade kao samostalne gradevine, treba u pravilu osigurati zasebnu
gradevnu Cesticu odgovarajuce veliine. Trafostanice se mogu graditi i u sklopu drugih gradevina, kao

26



28. srpnja 2011. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 06/2011 STR. 27

samostalne strukture na gradevnoj Cestici druge namjene ili mogu biti ugradene u zgrade drugih namjena,
sve u skladu s posebnim uvjetima nadleznih osoba i tijela s javnim ovlastima.*

Clanak 84.

Tocka 6.1. Mjere zastite krajobraza mijenja se i glasi:

»a) Prirodu treba Stititi ocuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti te zaStiCenih prirodnih
vrijednosti, a to su zastiCena podrucja, zasticene svojte te zaSti¢eni minerali i fosili.

b) U cilju ocuvanja prirodne bioloske raznolikosti treba ocuvati postojece Sumske povrsine,
Ssumske rubove, zivice koji se nalaze izmedu obradivih povrSina, osobito Stititi podrucja
prirodnih vodotoka i manjih izvora te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno stoCarstvo te poticati obnovu zapustenih vinograda i
maslinika na tradicionalan nacin.

c) Prilikom =zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem sprecavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te
planirati zahvat na na¢in da se zadrzi prirodno stanje vodotoka.

d) U cilju ocuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza istaknuti
posebnosti krajobraza, utvrditi problemska podrucja i trendove koji ugrozavaju krajobrazne
vrijednosti te u skladu s tim planirati izgradnju koja nece narusiti izgled krajobraza, a
osobito §tititi od izgradnje panoramski vrijedne tocke te vrhove uzvisina.

e) Za planirani zahvat u podru¢ju ekoloske mreze , koji sam ili s drugim zahvatima moze imati
znaCajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrudja ekoloSke mreZe, ocjenjuje se
prihvatljivost za ekoloSsku mrezu sukladno Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine br.
70/05 1 139/08).

f) Za gradenje i izvodenje radova i zahvata na podrucju nacionalnog parka, posebnog rezervata,

spomenika prirode, parka prirode, te izvan granica gradevinskog podrucja za koje sredis$nje
tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja, zastite  okoliSa 1  graditeljstva
izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu prema posebnom propisu, potrebno  je  zatraziti

posebne uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave  sukladno Zakonu o zastiti prirode.

g) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, osobito eksploatacijskih zahvata, treba osigurati
racionalno koriStenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih
prirodnih izvora.

h) Otkrice svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zaStiCenu prirodnu vrijednost
Zakona o zastiti prirode, obvezno prijaviti Upravi za zastitu prirode nadleznog Ministarstva.

i) Na podrucju Opéine Brtonigla utvrdena su ugrozena i rijetka stanista (llirsko-jadranska
primorska tocila, submediteranski i epimeditetanski suhi travnjaci i primorske termofllne
Sume i Sikare medunca) za koje treba provoditi sljede¢e mjere ocuvanja:

- submediteranskim i epimedlteranskim travnjacima racionalno gospodariti putem ispase,
koriStenjem sredstava za zasStitu bilja i ozivljavanjem ekstenzivnog stocarstva.

- ocuvati bioloske vrste znaCajne za staniS$ni tip §to podrazumijeva neunoSenje stranih
(alohtonlh) vrsta i genetski modificiranih organizama.

- u gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasSnjake i dr.) i
Sumske rubove, osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring).

j)  Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specifi¢nosti reljefa i vegetacijski pokrov na
naéin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju mogucéu
mjeru.

k) Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju Opéine Brtonigla sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zaSiti prirode i Pravilnikom o vrstama stani$nih tipova,
karti staniSta, ugrozenim i rijetkim staniSnlm tipovima te mjerama za ocuvanje staniSnih
tipova (Narodne novine 7/06).

Clanak 85.

Tocka 6.1.01. mijenja se i glasi:

»Podru¢je Plana svrstano je Prostornim planom Istarske Zupanije u krajobraznu cjelinu «zapadnog
priobaljay. ,,

Clanak 86.

Tocka 6.2.01. mijenja se i glasi:

»Uvidom u Upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti koji se vodi u Ministarstvu kulture utvrdeno je da se
unutar obuhvata Plana ne nalaze prirodne vrijednosti zasti¢ene temeljem Zakona o zastiti prirode (Narodne
novine br. 70/05 i 139/08).
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Podrucja zastite prirode predvidena temeljem odredbi Prostornog plana Istarske Zzupanije, na podrucju
obuhvata ovoga Plana su:

- ukategoriji znacajni krajobraz: sjeverni obronci kanjona rijeke Mirne juzno od Nove Vasi

Zajednicki rezim u kategoriji znacajnog krajobraza odreduje se za podrucje obostrano uz rijeku Mirnu i
obuhvaca nizinski dio i do cca 300m strmih padina, a pocinje na 2,5km od uséa Mirne i zavrSava na 10km
od u$¢a uzvodno®.

Clanak 87.

Tocka 6.2.02. mijenja se i glasi:

,U cilju zastite, bez obzira na namjenu odredenu ovim Planom, pojedina se podrucja dodatno vrednuju
prema kriteriju vece krajobrazne, bioloske i ekoloske vrijednosti, te ovim Planom $tite kao podrucja zastite
prirode lokalnog (op¢inskog) znacaja:

- ukategoriji vrijedna $uma: podrugje Stroligarije / Stroligheria i podru¢je Fratarske $ume,

- ukategoriji spomenika prirode — geomorfoloski: jama Mramornica i jama Golubnica,

- u kategoriji spomenik prirode — hidroloski: izvori Polezana, Sv. Martin, Fontana u Brtonigli, Veralda,
Skrline, Vajaron i vodotok Saltarija,

- ukategoriji spomenika parkovne arhitekture: pojedinacno stablo kod naselja Kovri.

Clanak 88.

Tocka 6.2.03. mijenja se i glasi:

»Za sva podrucja zasti¢ene prirode odredene ovim Planom potrebno je izraditi stru¢ne podloge najmanje
slijedeéeg sadrzaja:

- utvrdivanje postojeceg stanja koriStenja prostora,

- utvrdivanje postojeceg stanja temeljnog fenomena,

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na znacaj (medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni),

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planirane djelatnosti koje ga mogu ugroziti,

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na mogucée gospodarsko ili negospodarsko koristenje,

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.

Prirodne vrijednosti predlozene za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode Stite se odredbama ovog Plana
do provedbe valorizacije navedenog podrucja od strane Drzavnog zavoda za zastitu prirode, odnosno do

Do donosenja op¢ih ili upravnih akata sukladno Zakonu o zastiti prirode unutar podrucja prirodne bastine
utvrdenih ovim Planom ograniciti ¢e se izgradnja novih gradevina.

U podrucjima odredenima u prethodnim tockama ovih odredbi mogu se obavljati gospodarske djelatnosti
temeljem namjene prostora odredene ovim Planom, u skladu s uvjetima odredenim posebnim propisima o
za$titi prirode.

Clanak 89.
Iza tocke 6.2.04. dodaju se nove tocke 6.2.1. Nacionalna ekoloSka mreza, 6.2.1.01., 6.2.1.02., 6.2.1.03. 1
6.2.1.04, koje glase:

,,6.2.1. Nacionalna ekoloSka mreza

6.2.1.01.

Temeljem Uredbe o proglasenju ekoloske mreze (Narodne novine br. 109/07) i prema podacima iz karte
podrucja ekoloske mreze, u obuhvat ovoga Plana ulaze:

e tockasti lokalitet ekoloSke mreze: ,,Zapadna obala Istre - uvala Dajla“ (HR2000701),
e medunarodno vazno podrucje za ptice: ,,Akvatorij zapadne Istre” (HR1000032) i
e granicni dio kopnenog podrucja ekoloske mreze: ,,Mirna*“ (HR2000619)

6.2.1.02.
Sifra i naziv podrugja: HR2000701 # , Zapadna obala Istre - uvala Dajla
CI|JeVI oéuvanja: Stanisni tipovi

I%\zl(b RA Mediterﬁgska i termoatlantska vegetacija halofilnih grmova (Sarcocornetea fruticosi)

NKS Sifra stanisni
Sifra

F.1.1.1.2. Slanjaca sodnjace
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Mjere zastite koje je potrebno provoditi na ovom podruéju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrzao
povoljan statusa zastite vrsta i stani$nih tipova (ciljeva o¢uvanja):

23 - Sprjecavati nasipanje i betonizaciju obala

26 - Svrsishodna i opravdana prenamjena zemljista

6.2.1.03.

Sifra i naziv podrugja: HR1000032 # , Akvatorij zapadne Istre

Ciljevi oCuvanja: pivije svojte
crnogrli plijenor ~ Gavia arctica

crvenogrli plijenor Gavia stellata
dugokljuna ¢igra  Sterna sandvicensis
morski vranac Phalacrocorax aristotelis

Mjere zastite koje je potrebno provoditi na ovom podruéju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrzao
povoljan statusa zastite vrsta i stani$nih tipova (ciljeva o¢uvanja):

11 - Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti

28 - Prilagoditi ribolov i sprjecavati prelov ribe

ostalo - sprecavanje izgradnje objekata na gnijezde¢im kolonijama i u njihovoj neposrednoj blizini
6.2.1.04.

Sifra i naziv podrugja: HR2000619 , Mirna

CI|JeVI oc“:uvanja: Divlje svojte

endemicne svojte riba jadranskog slijeva

mren Barbus plebejus
primorska paklara Lethenteron zanandreai
primorska uklija Alburnus albidus

rak kamenjar Austropotamobius pallipes

Mjere zastite koje je potrebno provoditi na ovom podrucju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrzao
povoljan statusa zastite vrsta i stani$nih tipova (ciljeva oéuvanja):

100 - Ocuvati vodena i moc¢varna stanista u §to prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrSiti revitalizaciju
101 - Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mo¢varnim staniStima koja je nuzna za opstanak
stani$ta i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

102 - Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

104 - Ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mocvarnih staniSta

107 - Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanis$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

109 - Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanista ukoliko to
nije neophodno za zastitu zivota ljudi i naselja.

Clanak 90.

Tocka 6.3.01. mijenja se i glasi:

,»I. POLUURBANA CJELINA BRTONIGLA

Na prostoru povijesne poluurbane cjeline Brtonigle potreban je konstantan nadzor nad uredenjem i
odrzavanjem graditeljske bastine. Kako bi se zastitila od daljnjih devastacija i propadanja prilikom bilo
kakvih zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova procelja, izgradnja i dogradnja itd.) potrebno je ishoditi
posebne uvjete uredenja i prethodno odobrenje od nadleznog konzervatorskog odjela. Posebni uvjeti trebali
bi sadrzavati upute za uklanjanje dotrajale fasadne Zbuke radi utvrdivanja ranijih faza izgradnje i
oblikovanja objekata, te obnovu istih uz puno uvazavanje, zastitu i rekonstrukciju svih spomenickih i
ambijentalnih karakteristika objekata. Kod uredenja procelja u povijesnoj jezgri svakako je potrebno
izbjegavati strane materijale i tehnike i neadekvatnu urbanu opremu (svjetlece i sl. reklame, jedinice
klimatizacijskih uredaja, satelitske antene), te postivati zateceno stanje.

Moguce su interpolacije u povijesno poluurbano tkivo na naéin da se tlocrtnim i visinskim gabaritima
uklapaju u gradevinski pravac ulica, te da arhitektonskim oblikovanjem ne odskacu od sacuvanog
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graditeljskog fonda. Vazno je ocuvati sve izvorne urbane komunikacije u urbani raster u izvornom stanju
(mreza ulica, uski prolazi, svodeni prolazi medu gradevinama).

Unutar stare jezgre potrebno je izvrsiti kvalitetnu regulaciju prometa kojom bi se individualno parkiranje
izmjestilo iz uskih ulica i gradskih trgova na rubne dijelove naselja s uredenim parkirali$nim povrSinama.
Kroz odredbe za provodenje potrebno je postaviti dugorocne projekte za uklanjanje raznih instalacija i
kablova s procelja gradevina i njihovo spustanje ispod razine ulica (elektri¢ni kablovi, vodovodne i plinske
cijevi, elektri¢ni i vodovodni ormari¢i i sl.).

Nove industrijske zone i zone male privrede projektirati tako da su odvojene od povijesne jezgre
kvalitetnim urbanistickim rjeSenjima i zelenim barijerama.

II. RURALNE CJELINE

Na prostoru ruralnih cjelina potreban je odredeni nadzor nad uredenjem i odrzavanjem graditeljske bastine.
Kako bi se zastitile od daljnjih devastacija i propadanja prilikom zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova
procelja, izgradnja i dogradnja itd.) potrebno je ishoditi posebne uvjete uredenja i prethodno odobrenje od

jedinice lokalne samouprave.

1. POJEDINACNI SPOMENICI — SAKRALNI I PROFANI
Sve crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog prostora ili kultiviranog
krajolika, bez obzira na stupanj zastite uzivaju jednaku zastitu. Stoga je, u smislu provedbe ovog prostornog
plana potrebno ishoditi posebne uvjete zastite i prethodno odobrenje za zastitne radove od nadleznog
konzervatorskog odjela. Takoder za radove u neposrednoj blizini tih spomenika (dogradnja, izgradnja,
interpolacije, komunalni i infrastrukturni zahvati, $irenje stambenih i poslovnih zona), potrebno je ishoditi
misljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako se ne bi narusila prostorna cjelovitost spomenika i njihov
odnos s povijesnim ambijentom.
Prilikom zastitnih radova neophodna je izrada konzervatorskog elaborata i programa sanacije, restauracije i
prezentacije spomenika.
Radi zastite odnosa spomenika (crkve, kapela, zvonici) koji se nalaze izvan poluurbanih ili ruralnih
aglomeracija s krajolikom, nuzno je izbje¢i novu izgradnju u neposrednoj okolici (u radijusu od minimalno
50 m) kako se ne bi narusila uklopljenost spomenika u krajolik, i predvidjeti uredenje okolisa radi njihove
kvalitetnije prezentacije. Vrlo je vazno i ocuvanje karakteristi¢nih vizura koje se pruzaju oko takvih
spomenika §to se postize zabranom izgradnje i uredenjem okolisa (uklanjanje zapusStene vegetacije, sanacija
suhozida).
IV. ARHEOLOSKI LOKALITETI I ZONE
Izuzetno veliki broj arheoloskih lokaliteta i zona na podrucju obuhvata plana moze se, s obzirom na mjere
zastite, podijeliti u nekoliko grupa:

1. prostorno definirani arheoloski lokaliteti i zone

2. neprecizno ubicirani arheoloski lokaliteti

3. slozeni arhitektonsko-arheoloski sklopovi

4. podvodni arheoloski lokaliteti

5. novootkriveni arheoloski lokaliteti
1. Prostorno definirani arheoloski lokaliteti i zone
Arheoloski lokaliteti i zone za koje je u ve¢oj mjeri preciznije katastarski odredeno Sire rasprostiranje
lokaliteta.
Potrebno je izvrsiti upravnu zastitu registracijom pri Upravi za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture,
odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti (u radijusu od 50 m), omogu¢iti sistematsko arheolosko
istrazivanje, konzervaciju i prezentaciju lokaliteta.
Kod spomenika iz ove skupine potrebno je izbjeci izgradnju objekata i komunalne i infrastrukturne zahvate
na podrucju uzeg arheoloskog podrudja.
U slucaju iznimnih gradevinskih radova (instalacije, infrastruktura i drugi oblici gradenja) obvezno
predvidjeti zastitno arheolosko sondiranje prije pocetka radova i stalan arheoloski nadzor nad radovima.
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Posebne uvjete zastite arheoloske bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Arheoloske lokalitete koji su ugrozeni planiranom novom izgradnjom u neposrednoj blizini potrebno je
fizicki zastititi od devastacije (ogradom, primjerenim obiljezavanjem). Takoder se predlaze odredivanje
zakonskog skrbnika nad lokalitetima najveée vaznosti, prema misljenju nadleznog konzervatorskog odjela i
u suradnji s jedinicom lokalne samouprave.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloske parkove, uz odredivanje sustava mjera
zastite. S obzirom na gusto¢u arheoloskih lokaliteta u odredenim zonama moguce je povezivanje uredenih
arheoloskih parkova u povezane turisticke itinerere (pjesacke i biciklisticke staze).

2. Neprecizno ubicirani arheoloski lokaliteti

Arheoloske lokalitete koje je zbog nepristupaénosti trenutno nemoguce preciznije ubicirati, potrebno je
preciznije definirati u prostoru, odrediti mogucu rasprostranjenost lokaliteta, zatim odrediti §iru zonu zastite
(od 30 m), te sistematski i sondazno istraziti uz konzervaciju i moguénosti prezentacije lokaliteta. Nakon
istraZivanja za odredeni spomenik primjenjivati ¢e se mjere zastite iz prve podgrupe. Potrebno je izvrsiti
upravnu registraciju arheoloskog podrucja na kojem su evidentirani nalazi tj. na kojem postoje indicije za
arheolosko nalaziSte.

U slu¢aju gradevinskih i infrastrukturnih radova obvezno predvidjeti arheolosko rekognosciranje terena,
zastitno arheolo$ko sondiranje prije pocetka radova i stalan arheoloski nadzor nad radovima. Posebne
uvjete zastite arheoloske bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Prije preciznog utvrdivanja trasa prometnica (osobito zaobilaznice naselja Brtonigla, Nova Vas i
Karigador) te prije preciznog pozicioniranja drugih infrastrukturnih objekata i uredaja (osobito vodospreme
Katunari) potrebno je izvrsiti arheolosku reambulaciju terena. Ovisno o vrsti arheoloskih nalaza nadlezni
konzervatorski odjel propisat ¢e mjere zastite.

3. SloZeni arhitektonsko-arheoloski sklopovi

Slozene, viseslojne arhitektonsko-arheoloske sklopove potrebno je sustavno arheoloski i konzervatorski
istraZiti, nakon ¢ega ¢e nadlezni konzervatorski odjel odrediti smjernice obnove, konzervacije i prezentacije
lokaliteta i okolisa. Kod ove grupe treba izbjeci novu izgradnju na udaljenosti od minimalno 50 m, te
izbjeci sve komunalne i infrastrukturne zahvate.

Potrebno je odrediti rasprostiranje lokaliteta i njegove granice, katastarski odrediti osnovni prostor
lokaliteta, izvrSiti upravnu zastitu registracijom pri Upravi za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture,
odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti (u radijusu od 50 m), te osigurati fizicku zastitu
lokaliteta od devastacija.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloske parkove, uz odredivanje zakonskog
skrbnika i mjera zastite.

Posebne uvjete zastite arheoloske bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

4. Podvodni arheoloski lokaliteti

Na podruéju zabiljezenih podvodnih nalaziSta potrebno je izvrsiti podvodno arheolosko rekognosciranje
zone, odnosno sustavno podvodno arheolosko istrazivanje s konzervacijom i mogucom prezentacijom
lokaliteta. Budu¢i da je kompletan akvatorij opc¢ine Brtonigla registriran kao kulturno dobro prije
eventualnih gradevinskih zahvata instalacijske infrastrukture, izgradnje lucica i sli¢no, potrebno je ishoditi
posebne uvjete od strane nadleZznog konzervatorskog odjela.

5. Novootkriveni arheoloski lokaliteti

Novootkrivene arheoloske lokalitete stiti ¢lanak 45. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN
69/1999): «Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.»

V. KULTIVIRANI KRAJOLIK

S obzirom da su na dijelu podrucja Opcine Brtonigla ouvani tragovi intenzivne kultivacije pejzaza, treba
posvetiti posebnu paznju oCuvanju tragova ljudske intervencije u prostoru.

Suhozide koji ¢e biti oSte¢eni komunalnim i infrastrukturnim zahvatima u prostoru treba sanirati tako da se
formiraju novi rubovi Cestica i medusobno povezu prekinuti zidovi.
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Lokve koje su ¢inile vazan element koriStenja prostora treba o¢uvati i sanirati prema uvjetima nadlezne

sluzbe zastite prirodne bastine, te urediti njihove prilaze i obodne zidove.
VI. VIZURE
Neophodno je sacuvati karakteristiéne vizure izdvojenih spomenickih cjelina u prostoru i karakteristi¢ne

vizure ruralnih i poluurbanih cjelina. U povijesnim urbanim i ruralnim cjelinama na istaknutom polozaju ili

odredenim dijelovima tih cjelina potrebno je kontrolirati i ograniciti

visokogradnju koja bi narusila istaknutu vizuru.
Tablica- zasti¢eni spomenici na podrucju Op¢ine Brtonigla s mjerama i stupnjevima zastite

RB | NASELJE NAZIV MJERE ZASTITE | STUPANIJ ZASTITE
1. | BRTONIGLA MONASKI VRH 1v,2 R Z-601
2. | BRTONIGLA BUNAR SV.MARTINA 1V,2 R Z-600
3. | SRBANI KASTEL SV.JURAJ 1v,3,v R Z-608
4. | SRBANI PECINA KOD SV.JURJA Iv,1 R Z-599
5. | NOVA VAS GRADINA VALARON 1V,1 R Z-602
6. | SRBANI GRADINA GROMACE IV,1 R Z-3103
7. | SRBANI TUMUL SALTARIJA 1V,2 E
8. | SRBANI GRADINA SV.DIONIZIJA 1V,2 P
9. | PAVICI CRKVA SV. LOVRE 111 R Z-603

10. | KARIGADOR ANTICKA VILA 1V,2 E
11. | BRTONIGLA CEKVA SV.ZENONA I P
CRKVA SV. ROKA
CRKVA SVIH SVETIH
12. | BRTONIGLA CRKVA BDM I P
(KOVRI)
13. | RADINI CRKVA BD LURDSKE 111 P
14. | NOVA VAS CRKVA SV. MIHOVILA 1 P
15. | SRBANI CRKVA SV. MIHOVILA 11 P
16. | SPINUTIJA CRKVA BDM 111 E,K
17. | SRBANI PECINA 1v,1 P
18. | BRTONIGLA STARI MLIN 111 P
POLUURBANA CJELINA 1
19. | BRTONIGLA ARHEOLOSKO PODRUCITE LIV,2 P,O
20.* | DOLINA MIRNE* | DIMNJAK * 11 * E,K*
21. | STANCIJA KOCI | RURALNA CJELINA 111 E,K
22. | FIORINI RURALNA CJELINA 111 E,K
23. | KARIGADOR- PODVODNI ARHEOLOSKI | IV,2 R
MORE POJAS

* Gradevina se nalazi van obuhvata ovog Plana.

R - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - registrirano kulturno dobro se primjenjuju sve

odredbe posebnih propisa. RjeSenjem o zastiti o kulturnom dobru je definiran obuhvat i granice zastite.

Rjes

enjem o zastiti definirani su i eventualni posebni uvjeti zastite.
PZ - PREVENTIVNO REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - na preventivno zasti¢eno kulturno

dobro primjenjuju se isti uvjeti i rezim kao i za registrirano kulturno dobro.

P - U POSTUPKU REGISTRACIJE - kulturna dobra predloZena za registraciju bit ¢e unesena u

registar kulturnih dobara u najskorije vrijeme. Od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi po
Zakonu.

loka

K - KULTURNO — POVIJESNA I AMBIJENTALNA VRIJEDNOST - odnosi se na spomenike
Inog kulturno-povijesnog i ambijentalnog znacaja. Razina i uvjeti zastite definiraju se prostornom

dokumentacijom te odlukama lokalne uprave i samouprave.

O - OBAVEZA DONOSENJA PROSTORNOG PLANA UZEG PODRUCJA
E - EVIDENTIRANO KULTURNO DOBRO - Odnosi se na evidentirana kulturna dobra na koja se

primjenjuju svi uvjeti i propisi po Zakonu.
Podrugja, cjeline i objekti kulturne bastine od drzavnog i zupanijskog znacaja u obuhvatu Plana su:

1. arheoloski lokaliteti i objekti:
Sire agrarno podrucje od Buja do Brtonigle,
Monaski vrh (Monte delle madri), jugoisto¢no od Brtonigle, k.o. Brtonigla
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- pe¢ina kod Sv. Jurja iznad doline Mirne prema selu Srbani, juzno od Nove Vasi.na
k.¢.1805/5,1805/6,1805/19 k.o. Nova Vas

- gradina  Valaron (Castelliere di  Villanova), istono od Nove Vasi na k.
193/7,231/2,233/3,233/4,233,5,233/6,233/7,233/8,233/9,23310,233/11,233/12,233/14,233/15,233/16,2
33/18,233/19,233/20,234,235,236/1,236/2,237,238,239,241/1,241/2,242,243/1,243/2,243/3,243/4,
245/1,245/2,246/1,246/2,246/3,247,248/1,248/2,249,250/1,250/1,250/2,251/1,251/2,252,253/1,253/2,2
54,255,256,260,261/1,261/2,262/1,262/2,264/1,264/2,265,266/1,266/2,267,268/1,268/2,269/

- 1,269/2,270,331/3,331/4,233/17, (put) k.o. Nova Vas.

- gradina Gromace kod Srbana, juzno od Medelina, k.o. Nova Vas,

- bunar Sv. Martina od Tripolija (Martin§¢ica), jugoistoéno od Brtonigle, na k.¢.
879/65,879/67,879/73,879/25, k.o. Brtonigla

- kastel Sv. Jurja, kod Srbana sagraden na k.¢. zgrade 254 i k.¢. zemljista 1805/2,1805/3,1805/4,1450/20,

k.o. Nova Vas
2. pojedinacne sakralne gradevine:

- zupna crkva Sv. Zenona u naselju Brtonigla,

- crkva Sv. Roka u Brtonigli,

- crkva Svih Svetih u Brtonigli,

- crkva Blazene Djevice Marije na groblju u Kovrima,

- crkva Blazene Djevice Lurdske u Brtonigli,

- crkva Sv. Josipa Radnika u Fiorinima,

- zupna crkva Sv. Mihovila Arhandela u Novoj Vasi,

- crkva Sv. Mihovila Arhandela na groblju u Donjim Srbanima,

- crkva (kapela) BlaZene Djevice Marije u Spinutiji,

- gradina Sv. Dionizije juzno od Nove Vasi na rtu iznad Mirne k.o. Nova Vas na k.¢. 1805/17

- Brtonigla poluurbana cjelina i arheolosko podrucje (unutar granica gradevinskog podrucja naselja
Brtonigla)

- crkva Sv. Lovre u Pavi¢ima kod Brtonigle i arheoloski lokalitetna k.c. zgrade 162 te k.C. zemljista
1239,1338/1,1338/2, k.o. Nova Vas

- tumul Saltarija zapadno od naselja Donji Srbani

- Karigador anticka vila uz more k.o. Karigador

- pecina kod naselja Srbani

- unaselju Brtonigla stari mlin

- stancija Ko¢i

- naselje Fiorini

- podvodni arheoloski pojas Karigador

Na kopiji katastarskog plana prikazani su tocni lokaliteti i gradevine. Kad nije poznat podatak o tocnoj

lokaciji gradevine ili lokaliteta, prije bilo kakvih zahvata u prostoru mora se traziti posebne uvjete od

Konzervatorskog odjela.

Clanak 91.

Poslije tocke 6.3.02. dodaje se nova tocka 6.3.03., koja glasi:

“Novu gradnju izvan povijesnih cjelina, ukljucujuéi izgradene strukture van naselja, treba koncipirati na
nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa sa zateCenim vrijednostima ambijenta, uvazavajuci krajobrazne
vrijednosti. Potrebno je posti¢i oblikovno i koloristicko uklapanje novih objekta ne nameéuéi se
naslijedenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog okruzenju. U
oblikovanju objekata stambene, poljoprivredne i ugostiteljsko-turisticke namjene teziti ka suvremenoj
reinterpretaciji tradicijskog graditeljstva, a ne nekvalitetnoj tipskoj arhitekturi ¢esto promoviranoj pod
nazivom "istarska kuca". Vece gradevine (poslovni objekti, hale, skladi$ta i sl.) moraju se svojom visinom,
gabaritima, oblikovanjem i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine procelja ne smiju se bojati u zarke
boje koje nisu spojive sa okolinom ve¢ svojim intenzitetom naglaSavaju samo novu gradnju.”

Clanak 92.
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Tocka 7.2. mijenja se i glasi:

Gradevinski otpadni materijal

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom gradevinski otpadni materijal zbrinjavat ¢e se na lokaciji
postojeteg odlagalista gradevinskog otpada na lokaciji uz naselje Skrinjari, definiranoj granicama
gradevinskog podrugja poslovne - komunalno servisne namjene Skrinjari (K3). U ovom gradevinskom
podrucju privremeno ¢e se odlagati gradevinski otpad i organizirati reciklazno dvoriSte, uz mogucnost
postavljanja prenosivih gradevina (kiosci, kontejneri i sl.) u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti
prikljucene na potrebnu infrastrukturu.

Postojeée odlagaliste gradevinskog otpada se nakon zavrSetka koriStenja mora sanirati u skladu s vazeéim
propisima o uvjetima za postupanje s otpadom, da bi u budu¢em koristenju omogucilo smanjenje nezeljenih
utjecaja na okoli§ odloZenih koli¢ina otpada. Sanacija se mora provesti zazelenjavanjem i poSumljavanjem, pri
¢emu se sve privremene gradevine i naprave moraju ukloniti.

Na podrucju Opéine Brtonigla ne smiju se otvarati druga odlagalista otpada.

Clanak 93.

U tocki 7.3.02. iza stavka 1. dodaju se novi stavci 2. i 3., koji glase:

“Na sustav odvodnje otpadnih voda Grada Novigrada mogu se prikljuciti i druga, pa i sva naselja Opc¢ine
Brtonigla, uz suglasnost Grada Novigrada, ako je to u skladu s tehni¢ko-tehnoloskim uvjetima.

Odvodnja otpadnih voda Golf igralista Fratarska Suma (R1) ¢e se rijesiti vlastitim zatvorenim sustavom
procis¢avanja ili spajanjem na javni sustav odvodnje toga podrucja.”

Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 4.

Clanak 94.
U tocki 8.1.01., stavak 3., podstavak 3. mijenja se i glasi:

- sustavi za odvodnju s poljoprivrednih povrSina i sustavi za navodnjavanje poljoprivrednih povrSina
vecih od 20 ha,

Clanak 95.
U tocki 8.2.3., stavak 3., rije¢ “buduce” briSe se I zamjenjuje rjecju “druge”.

Clanak 96.
Poslije tocke 8.3. dodaje se nova tocka 8.3.0., koja glasi:
»38.3.0. Uzbunjivanje i obavjes$éivanje stanovnistva

Temeljem Zakona o =zastiti i spaSavanju (NN br. 174/04, 79/07 i 38/09) i Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovnistva (NN br.47/06), na podrucju obuhvata ovoga Plana utvrduje se obveza uspostave

odgovarajuceg sustava uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradana.

U prostornim planovima uzeg podrucja (UPU, DPU) na ¢ijem podrucju se planira izgradnja objekata sa
opasnim tvarima, a od kojih postoji ve¢a moguénost ugrozavanja stanovnistva i materijalnih dobara te
okolisa, u suradnji sa DUZS - Podruénim uredom Pazin potrebno je utvrditi obvezu odredivanja lokacija,
izgradnje potrebite kominikacijske infrastrukture, te instaliranja sirena za javno uzbunjivanje i

obavjes¢ivanje gradana kao i njihova uvezivanja u jedinstveni sustav putem Zupanijskog centra 112 Pazin.

Na podruéju obuhvata ovoga Plana obvezuju se vlasnici objekata u kojima se okuplja veci broj ljudi (Skole,
prometni terminali, sportske dvorane i stadioni, proizvodna postrojenja, trgovacki centri i sl.), u kojima se
zbog buke ili akusticne izolacije ne moze osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za
uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavje$éivanja njihovih

korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin

o0 vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.*

Clanak 97.
Tocka 8.3.3. mijenja se i glasi:
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»Zastita od poplava za rijeku Mirnu, koja pripada vodama I. reda provodi se temeljem Operativnog plana
obrane od poplava na vodama I. reda - Sektor E, 22. podrucja malih slivova ,,Mirna - Dragonja“ i ,,Rasa -
Boljuncica®, a za vodotoke: Obuhvatni kanal br.l, Obuhvatni kanal br.2 i Obuhvatni kanal Valeron,

temeljem Operativnog plana obrane od poplava na vodama 2. reda Istarske Zupanije.

Ribnjak u dolini Mirne je zbog pogodnosti blizine dovodnih kanala sa vodom lociran na rubu podrucja
kojega plavi rijeka Mirna. Uvjeti izvedbe ovoga zahvata biti ¢e odredeni u postupku utvrdivanja posebnih
uvjeta za izdavanje akata kojima se odobrava gradnja, na temelju odgovarajuce prostorne dokumentacije
izradene u tu svrhu.”

Clanak 98.

Tocka 9.1.01. mijenja se i glasi:

“Prostorni planovi uZeg podrucja koji su na snazi

Na podruéju Opcine Brtonigla na snazi su prostorni planovi uzeg podruc¢ja koji ¢e se (uz potrebno
uskladenje) primjenjivati nakon donosenja ovoga Plana:

- Detaljni plan uredenja naselja Brtonigla (“Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla”, broj 3/95 1 9/07).

- UPU gradevinskog podrucja naselja Karigador - UPU 2

- UPU gradevinskog podrucja naselja G. Katunari - UPU 6

- UPU gradevinskog podrucja golf igralista Fratarska Suma (R1) i gradevinskog podrucja naselja Mala
Punta - UPU 20

- UPU Centar za vodene sportove Ronki (R5) - UPU 22

- UPU radne zone Strpe (I1) - UPU 24

- UPU radne zone Skarpej (I12) - UPU 25

- UPU radne zone Pedrola (K1, K2, K3) - UPU 26

- UPU poljoprivredno-stoéarskog kompleksa - Zmergo (K4) - UPU 27

Clanak 99.

Tocka 9.1.02. mijenja se i glasi:

“Obvezna izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU)

Ovim Planom utvrduje se obaveza izrade slijede¢ih Urbanistickih planova uredenja:

e Gradevinska podrudja naselja:

- UPU gradevinskog podrucja naselja Brtonigla - UPU 1

- UPU gradevinskog podrucja naselja Nova Vas - UPU 3

- UPU gradevinskog podrucja naselja Fiorini - UPU 4

- UPU izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Turini - UPU 10
- UPU gradevinskog podrucja naselja D. Srbani - UPU 16.

e Gradevinska podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene:

- UPU gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene - kamp Park Umag (T3) s pripadaju¢im
dijelom plaze - UPU 17

- UPU turistickog naselja Velika Punta — UPU 30

- UPU turisti¢ko - zdravstvenog punkta Stroligarija — UPU 32

- UPU turistickog punkta Fiorini - Stara skola — UPU 19

- UPU turistickog punkta Marcari — UPU 33

e Gradevinsko podrucje sportsko - rekreacijske namjene:

- UPU povrsine sportsko -rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Brtonigla —
visenamjenski sportski centar Brtonigla (R6) - UPU 21
- UPU gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene — karting centar Turini (R7) - UPU 23

- UPU Sportsko rekreacijski centar Ronki (R6) — UPU 28
Urbanistickim planom uredenja mogu se odrediti obuhvati podrucja u kojima se moraju izraditi detaljni
planovi uredenja.

Clanak 100.
Iza tocke 9.1.05. dodaje se nova tocka 9.1.06. koja glasi:
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“Izradi urbanistickog plana uredenja naselja Brtonigla mora prethoditi izrada konzervatorske podloge, a o
potrebi izrade konzervatorske podloge za podrucja ostalih predvidenih planova uzeg podrucja potrebno je u
postupku pripreme za izradu plana uzeg podrucja zatraziti misljenje nadleznog konzervatorskog odjela.”

Glava 'V
Izmjena i dopuna Plana se ovjerava i Cuva u Sest tiskanih izvornika.
Izvornici Plana ovjeravaju se pecatom Opcinskog vije¢a Opcine Brtonigla i potpisom Predsjednika
Op¢inskog vijeca.

Glava VI
Tiskani izvornici Plana dostavljaju se Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva /jedan
izvornik/, Hrvatskom Zavodu za prostorni razvoj /jedan izvornik/, Zavodu za prostorno uredenje Istarske
zupanije /jedan izvornik/ i nadleznom Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije
/jedan izvornik/.
Dva tiskana izvornika trajno se ¢uvaju u pismohrani Opc¢ine Brtonigla.

Glava VII
Ovlaséuje se Nacelnik Opéine Brtonigla da, po donosenju ove Odluke, izradi i objavi Odluku o donosenju
Prostornog plana Op¢ine Brtonigla u proc¢is¢enom tekstu, koji ¢e obuhvatiti Odluku o donosenju Prostornog
plana Op¢ine Brtonigla (Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla br. 08/08) i ovu odluku.

Glava VIII
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Sluzbenim novinama Op¢ine Brtonigla».

KLASA: 350-02/08-01/55
URBROIJ: 2105/04-01-11
Brtonigla, 27. srpnja 2011.godine

Op¢insko vije¢e Opéine Brtonigla

PREDSJEDNIK VIJECA
Franco Cattunar v.r.
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Temeljem ¢lanka 24. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) i ¢l.325 Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07) , st.6 €l.100 Zakona o prostornom uredenju (NN-76/07), Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01, 60/01 i 129/05), Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opcine Brtonigla (SluZbene novine Opcine Brtonigla broj 12/2006), ¢l.
39. i 89. Statuta Opcine Brtonigla, (Sluzbene novine Opcine Brtonigla broj 1/06, 7/07 i 9/07 —
proc.tekst) te &l. 22. i 23. Poslovnika o radu Opc¢inskog vije¢a Opcine Brtonigla (Sluzbene novine
Opc¢ine Brtonigla broj 1/2006 i 21/07), a po prethodno pribavljenoj Suglasnosti Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva klasa: 350-02/08-04/148 ur.broj:531-06-08-2 od 27.0Zujka
2008. godine, Opcinsko vijece Opcine Brtonigla, na svojoj 23. sjednici odrzanoj 31.0zujka 2008.
Godine donosi sljedecu

ODLUKU
o donosenju Prostornog plana uredenja Opéine Brtonigla

|. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom donosi Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla (u daljnjem tekstu: Plan)
izradenog od td «Urbis 72» d.d. Pula (u 2008.godini,broj ug.:5727).
Plan je sastavni dio ove Odluke i objavljuje se u sluzbenom glasilu Op¢ine Brtonigla.
PPUO Brtonigla se ovjerava i Cuva u Sest izvornih primjeraka, od kojih se obvezno jedan
dostavlja Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, jedan teritorijalno nadleznom
Upravnom odjelu u Istarskoj Zupaniji i jedan Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije.

Clanak 2.
Plan iz ¢lanka 1 sastoji se iz tekstualnog i grafickog dijela.

Sadrzaj PPUO-a je slijedeci:

A TEKSTUALNI DIO

I OBRAZLOZENJE
0. UvoD
1. POLAZISTA
1.1. PoloZaj, znadaj i posebnosti podrugja opéine u odnosu na prostor i sustave Zupanije i Drzave

1.1.1.  Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.1.1. Smjestaj i geoprometni polozaj

1.1.1.2. Obiljezja prirodne osnove

Prostorno razvojne i resursne znacajke

Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i

ocjena postojecih prostornih planova

1.1.4. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

—_—
NN

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja
2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava
2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora
2.1.3. Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa

2.2. Ciljevi prostornog razvoja opc¢inskog znacaja
2.2.1. Demografski razvoj
2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture
2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture
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2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina
2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju opcine

2.3.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustoc¢u stanovanja, izgradenost, iskoriStenost i gusto¢u izgradenosti,
obiljeZja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina

2.3.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju op¢ine u odnosu na prostornu i gospodarsku strukturu
Zupanije

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrSina

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina (naselja i izgradene strukture van
naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne te povrSine posebne namjene i ostale
povrsine)- tablica 3

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih vrijednosti

3.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
3.4.1. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i prostorne cjeline
(prirodni resursi, krajobraz, prirodne vrijednosti i kulturno-povijesne cjeline)-tab.3

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava
3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav (ceste, morske luke, javne telekomunikacije)
3.5.2. Energetski sustav
3.5.3.  Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba,odvodnja,uredenje vodotoka i voda,
melioracijska odvodnja)

3.6. Postupanje s otpadom

3.7.  Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$
Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti za odredivanje namjene povrsina na podrucju opcine
2. Uyvjeti za uredenje prostora

2.1.  Opce i zajednicke odredbe o uredenju i koristenju prostora
2.1.1. Gradevinska podrucja
2.1.2. PovrSine izvan gradevinskog podrucja
Gradnja i rekonstrukcija gradevina
Veli€ina i izgradenost gradevinskih parcela
Smijernice za arhitektonsko oblikovanje gradevina
Smijernice za oblikovanje okoliSa

NN
o0 hw

2.2.  Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
2.3.  Gradevinska podrucja naselja
2.4. lzgradene strukture van naselja

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti
5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometna i drugih infrastrukturnih sustava

6. Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina
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7. Postupanje s otpadom
8. Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
9. Mjere provedbe plana

9.1.  Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

B/ GRAFICKI DIO

0. Kartogram — sustav naselja 1:25000
1. KoriStenje i namjena povrsina 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi
2.1. Promet 1:25000
2.2. Posta i telekomunikacije 1:25000
2.3. Energetski sustav 1:25000
2.4. Vodnogospodarski sustav 1:25000
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora 1:25000
3.1. Uvjeti uredenja i zastite prirodne i kulturne bastine 1:25000
3.2. Posebni uvjeti uredenja prostora 1:25000
4. Gradevinska podrucja naselja 1: 5000

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.
0. OPCE ODREDBE

0.01.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Brtonigla (u daljnjem tekstu: Plan) je dugoroc¢ni i koordinirajuci planski
dokument koji utvrduje uvjete za uredenje podrucja Opcine Brtonigla (u daljnjem tekstu: Podrudje
obuhvata), odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i
drugog zemljista, zastitu okoliSa te zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode u
Op¢ini Brtonigla za razdoblje do 2015. godine.

0.02.
Planom je obuhvaceno podrucje u povrSini od oko 33,33 km2, uz pretpostavku da ¢e ga do 2010.
godine naseljavati oko 1800 stanovnika, a pored kojih se planira dodatnih 100 privremenih stanovnika.

U konaénoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere kojima se

razvitak u prostoru usmjerava u smislu ciljeva definiranih u fazi izrade Nacrta prijedloga Plana:

kvalitetnije koriStenje prirodnih (posebno obala) i stvorenih (posebno kulturna dobra), vrijednosti
pojedinih prostornih cjelina,

odredenje veli€ine, strukture, kvalitete i kapaciteta turisticke ponude, shodno granici dopustivosti
opterecenja obale,

racionalizacija povrSina gradevinskog podrucja, sukladno odredbama Prostornog plana Istarske
zupanije (SN Istarske zupanije 2/02, 1/05 i 4/05) i Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07),

precizno odredenje rezima =zaStite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode,
poljoprivrednih tala, graditeljske bastine te svih prirodnih i civilizacijskih vrijednosti.
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Sastavnim dijelovima Plana, a posebice odredbama za provodenje utvrduju se poblize dugoro¢ne
osnove organiziranja i uredivanja prostora Opcine Brtonigla, a posebno:

osnovna podjela prostora po namjeni,

sustav naselja s razmjestajem stanovnistva i funkcija u njima,

prostorni raspored gospodarskih kapaciteta i drustvenih djelatnosti,

sustav infrastrukturnih koridora i gradevina te njihovo povezivanje sa sustavima okolnih podrudja,
mjere zastite i o€uvanja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti,

mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Planom se utvrduju smjernice i mjere za provodenje Plana kao i obveza izrade prostorne
dokumentacije uzeg podrucja te prava i duznosti subjekata u planiranju na podrucju Opcine Brtonigla.

0.03.

Planom su osnovnim pravcima razvitka gospodarstva utvrdene djelatnosti koje, vrednujuéi prirodne
uvjete i bogatstvo te prednosti prometno - geografskog polozaja Opéine Brtonigla, osiguravaju najvece
efekte te tako vre funkciju nositelja razvoja, a to su:

1. turizam i ugostiteljstvo,

2. poljoprivreda,

3. trgovina i proizvodno zanatstvo,

4. industrija.

0.04.

Sporazumno sa Opc¢inom Groznjan sastavnim dijelom podru¢ja Opcine Brtonigla ovim Planom smatra
se i dio podrucja naselja Bijele zemlje (NA 002763) u k.o. Donja Mirna u ukupnoj povrSini od cca
110,00 ha za koje je sporazumno pokrenut postupak izmjene opcinskih granica Opc¢ine Brtonigla i
Opcine Groznjan.

0.05.

U provedbi Plana treba se trajno osiguravati opredjeljenje da se razvoj mora podrediti poboljSanju
kvalitete Zivljenja te da u daljnjem privrednom razvoju i koridtenju prostora ne smiju biti dovedeni u
pitanje prirodne i druge osnove Zivota, kao ni ve¢ djelomi¢no dostignuti standard i kvaliteta Zivota.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

1.01.
Planom je obuhvaceno podrucje ukupne povrSine od cca 33,33 km? (bez pripadaju¢eg mora), koje je
prema namjeni razgrani¢eno na:

a) podrucja naselja:
- gradevinskim podrucjima naselja Il, | i nultog ranga,
- gradevinskim podrucjima ostalih naselja,

b) podruéja izvan naselja za izdvojene namjene:

1. gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene:
- gradevinskim podruc¢jem kampa (T3),
- gradevinskim podrucjima turisti¢kih punktova (TP),

2. gospodarske - proizvodne namjene:
- gradevinskim podru¢jem radne (preteZito zanatske) zone (12),
- gradevinsko podrucje proizvodne zone (1)

3. gospodarske - poslovne namjene:
- gradevinskim podru¢jem preteZito usluzne (K1),
- gradevinskim podrucjem pretezito trgovacke (K2),
- gradevinskim podrucjem pretezito komunalno servisne zone (K3),
- gradevinskim podrucjem pretezito poljoprivredno-stocarske (K4)

4. gospodarske namjene — luke posebne namjene:
- sportska luka lokalnog znacaja (LS)
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5. gospodarske namjene — luke otvorene za javni promet:
- putnic¢ka luka lokalnog znacaja

6. sportsko-rekreacijske namjene:
- gradevinskim podrucjem sporta i rekreacije — golf igraliste (R1),
- gradevinskim podrucjem sporta i rekreacije — centar za vodene sportove (R5),
- gradevinskim podrucjem sporta i rekreacije — karting centar (R7),
- podrucjem rekreacije (R),
- podrucjem plaze (RP),

c) poljoprivredno zemljiSte osnovne namjene:
- povrSinama osobito vrijednim za obradu
- povrSinama vrijednim za obradu
- ostalim povrSinama za obradu

d) Sumsko zemljiSte osnovne namjene:
- gospodarske Sume
- povrSinama zastitnih Suma
- povrSinama Suma s posebnom namjenom

e) vodne povrsine:
- morem (unutarnji morski pojas s pomorskim dobrom i zonom rekreacije),
- vodotokom (rijeka Mirna),

f) povrsine infrastrukturne namjene:
- infrastrukturnim koridorima i gradevinama prometa (i pomorskog), telekomunikacija,
vodoopskrbe, odvodnje i energetike (1S),

g) ostale povrsine:
- povrSinama ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista
- gradevinskim podrucjem groblja (+),
- gradevinskim podruc¢jem posebne namjene (N),

Odredena namjena povrsina predstavlja osnovnu, odnosno pretezitu namjenu, $to znaci da je u okviru
iste moguce planirati i razvijati i ostale kompatibilne djelatnosti, ako je to dopusteno odredbama ovog
Plana te ako to nije protivno propisima.

1.03.

Povrsine razli€itih namjena prikazane su i razgrani¢ene na grafickom prikazu broj: 1 (Koristenje i
namjena povrsina, u mjerilu 1:25 000) te oznacene odgovarajuéim rasterom i planskom oznakom, ili
samo oznakom (simbolom), a njihovo znacenje detaljno je opisano provedbenim odredbama Plana.

Planirane namjene povrSina manjih od 1,0 hektara oznaene su simbolom, a simbolom su oznacene i
namjene vece povrSine od 1,0 ha ukoliko je to¢an obuhvat tih namjena potrebno detaljno istraziti i
utvrditi prostornom dokumentacijom uzeg podrucja.

1.04.
Granice pojedinih namjena u pravilu €ine koridori prometnica i granice pojedinih parcela, odnosno
prirodna ili druga ogranicenja.

Granice gradevinskih podruc¢ja naselja i pojedinih namjena utvrdene su na katastarskim kartama u
mijerilu 1:5000.

1.05.

Ovim Planom gradevinskim zemljiStem smatra se zemljite koje je izgradeno ili koje je ovim Planom
namijenjeno izgradnji naselja ili sadrZaja drugih namjena, koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja, svako izgradeno zemljiSte izvan gradevinskog podrugja, odnosno zemljite izvan
gradevinskog podrucja na kojemu je prema uvjetima iz ovog Plana moguce graditi.
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1.1. PovrSine za razvoj naselja

1.1.01.
Planom je odreden sustav naselja vezan za planirane srediSnje i javne drustvene funkcije i oCekivani
razvoj stanovanja i gospodarskih djelatnosti u njima, koji se sastoji od 5 podru¢ja naselja sa 33
gradevinska podrucja u kojima je predvidena gradnja mjeSovite namjene, tj. u kojima se, osim
gradevina stambene namjene, mozZe planirati smjestaj svih spojivin funkcija i sadrzaja sukladno
namjeni, rangu ili znacenju naselja, kao Sto su:

- gradevina i sadrzaja javnih i drustvenih djelatnosti,

- gradevina gospodarske namjene (proizvodnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih i sl.),

- poljoprivrednih sadrzaja za ku¢ne potrebe, ako je to dopusteno komunalnim redom,

- sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene,

- javnih zelenih povrSina, djedjih igralista i sl.

- prometnice, parkiralista, biciklistiCke staze, pjeSacke staze i sl.

- gradevina i povrSina infrastrukturnih sustava,

- sadrzaja posebnih namjena (samo u interesu obrane), i td.

1.1.02.

Uvjeti uredenja prostora u naselju, odnosno smjestaj i uvjeti gradnje gradevina razli¢itih namjena
unutar granica gradevinskog podrucja naselja utvrdeni su u posebnim odredbama Plana koje se
odnose na naselja, odnosno na gradevine pojedinih namjena koji se u naseljima mogu graditi.

1.1.03. Naselja su Planom rangirana kako slijedi:

Naselje Brtonigla/Verteneglio (NA 006483) - sa planiranih 850 stanovnika svrstano je u Il rang
naselja sa znacenjem srediSnjeg naselja koje ima neke funkcije srediSta mikroregije s odgovaraju¢im
institucijama Zupanijskog znacenja, Sto znaci da naselje preuzima funkcije turistickih, prometnih,
proizvodnih, kulturnih i zdravstvenih srediSta i funkcije organizacije okupljanja i servisiranja
karakteristi¢nih razvojnih djelatnosti u podrucju obuhvata Plana.

Naselje Karigador/Carigador (NA 027782) - sa planiranih 272 stalnih stanovnika i 297 povremenih
stanovnika svrstano je u | rang naselja sa znaCenjem manjeg lokalnog sredisSta, koje preuzima
pomocéne funkcije i koje treba, zajedno sa naseljem Dajla u Gradu Novigradu, razviti najnuznije
pojedinaCne srediSnje funkcije potrebne korisnicima njegovih usluga u zoni utjecaja do 5 km
udaljenosti. Karigador je ujedno i stambeno-turisticko naselje, odnosno naselje sa specifi¢nim oblikom
simbioze stanovanja, javnih funkcija, turizma i rekreacije.

Naselje Nova vas/Villanova (NA 043397) — sa planiranih 370 stanovnika svrstano je u | rang naselja
sa znacenjem manjeg lokalnog sredista, koje preuzima pomocne funkcije i koje treba razviti najnuznije
pojedinacne srediSnje funkcije potrebne korisnicima njegovih usluga u zoni utjecaja do 5 km
udaljenosti.

Naselje Fiorini (NA 016837) — sa planiranih 197 stanovnika svrstano je u nulti rang i ima znacenje
pomocénog naselja u kojima ¢e se neke funkcije te osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji, realizirati
sukladno postoje¢im potencijalima i razvojnim inicijativama njegovih stanovnika.

Naselje Radini (NA 053368) — sa planiranih 111 stanovnika svrstano je u nulti rang i ima znacenje
pomocénog naselja u kojima ¢e se neke funkcije te osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji, realizirati
sukladno postoje¢im potencijalima i razvojnim inicijativama njegovih stanovnika.

U okviru ovih naselja ostale manje naseobine i skupine ku¢a se smatraju dijelovima naselja u kojima
¢e se neke funkcije i sadrzaiji, realizirati sukladno postoje¢im potencijalima i eventualnim razvojnim
inicijativama njihovih stanovnika.

1.1.04.

Granice gradevinskog podrucja utvrdene su na kopiji katastarskog plana u mijerilu 1:5000 u pravilu
rubom postojecih katastarskih Cestica, za slijedec¢a naselja i dijelove naselja:
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A/ na podrucju naselja Brtonigla/Verteneglio

Brtonigla — Verteneglio,

Druskovici — Druscovici,

Fernetic¢i — Fernettici,

Gornji Katunari- Cattunari di Sopra (Pisine),
Donji Katunari — Cattunari di Valle,
Kovri — Covri,

KrSin — Carsin,

Skrinjari — Scrignari,

Turini — Turini,

10. Valentiéi — Valentici,

11. Grobice — Grobizze,

12. Maring¢iéi — Marincici,

13. Vrh Marcari - Monte Marzari,

14. Boboci — Bobozzi,

15. Valica — Valizza

©CoNOO WD~

B/ na podrucju naselja Karigador/Carigador

1. Karigador — Carigador,
2. Mala Punta - Punta Piccola,
3. Velika Punta

C/ na podrucju naselja Nova vas/Villanova

Nova Vas — Villanova,
Spinutija — Spinottia,
D.Srbani - Srbani di Sotto,
G. Srbani — Srbani di Sopra,
Medelini — Medelini,

Pavic¢i — Pavici,

Cendaki — Cendachi,

Dubac

ONoOORWN =

D/ na podrucju obuhvata naselja Fiorini

1. Fiorini — Fiorini,
2. Balbije — Balbie,

E/ na podruéju obuhvata naselja Radini
1. Radini — Radini,

2. Lukoni-— I:uconi,
3. St. Kodi (Skrabarija),

Tablica — prikaz karakteristika gradevinskog podrucja naselja

Novo lzgradeno Bruto
Naziv naselja | Postojece planirano Neizgradeno lzgradeno rg Broj ustoéa
Iznad 100 | gradevinsko Gradevinsko | gr. Podrucje gr. Podrugje gr. stanovnika | ¢
. . .. Podrucje stanova
stanovnika podrucje (ha) | podrucje (ha) (ha) % 2010g. i st/h
(ha) (%) nja st/ha
NA - o,
BRTONIGLA 52,00 73,11 21,88 51,23 70% 850 11,62
Brtonigla 34,00 42,06 11,99 30,07 71,5%
Fernetici 2,25 2,69 0,24 2,45 95,40%
Valentici 2,76 3,28 1,35 1,93 59%
Doniji Katunari 0,62 1,04 0,42 0,62 60%
Maringici 2,82 3,20 0,28 2,92 91,2%
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Boboci 0,49 0,49 / 0,49 100%
Gornji 1,20 3,80 2,09 1,71 45%
Katunari
Kovri 1,81 3,07 1,19 1,88 61,2%
Druskovici 0,95 1,73 0,79 0.94 54,3%
Turini 1,40 6,57 2,33 4,24 64,5%
Krsin 0,56 1,32 0,66 0,66 50%
Vrh Marcari 0,80 0,80 / 0,80 100%
Grobice 1,18 1,11 / 1,11 100%
Skrinjari 1,16 1,70 0,54 1,16 100%
Brt.Valica 0.00 0.25 / 0,25 100%
Ukupno 52,00 73,11 21,88 51,23 70%
Novo
. . Postojece planirano Neizgradeno lzgradeno lzgradeno Broj Bruto .
Naziv naselja . . . gr. gr. . gustoca
gradevinsko Gradevinsko gr. Podrucje . .- stanovnika .
Unutar zop-a odruéje (ha) | podru&je (ha) Podrucje Podrucje 2010 stanovanj
P 1 (ha) 1 (ha) (%) 9- astlha
QQRIGADOR 45,18 9
38,9 16,21 22,69 63,5% 569 14,62
Karigador 42,71 35,7 15,54 20,16 61,7%
Mala Punta 1,11 1,12 0,09 1,03 91,9%
Velika Punta 1,36 2,08 0,58 1,50 72,1%
Ukupno 45,18 38,9 16,21 22,69 63,5%
Novo lzgradeno | lzgradeno Bruto
Naziv naselja | Postojece planirano Neizgradeno rg rg Broj ustoéa
Iznad 100 | gradevinsko Gradevinsko Gr. Podrucje go.drut‘:'e go.drut':'e stanovnika gtanovan'a
stanovnika podrucje (ha) | podrucje (ha) h ] o ) 2010g. Ih )
(ha) (ha) (%) st/ha
NOVA VAS 28,03 34,05 13,17 20,88 |  61,39% 370 10,8
Nova Vas 18,86 20,82 6,01 14,81 71,13%
Spinutija 1,38 1,74 0,95 0,79 45,40%
Pavici 1,82 1,82 0,88 0,94 51,6%
Cendaki 0,88 1,62 1,16 0,46 28,39%
Medelini 1,58 2,25 1,14 1,11 49,33%
Gornji Srbani 0,50 0,88 0,38 0,50 57%
Donji Srbani 3,01 4,63 2,65 1,98 43%
Dubac / 0,29 / 0,29 100%
Ukupno 28,03 34,05 13,17 20,88 61,39
Novo
Naziv naselja | Postojece planirano Neizgradeno Izrgradeno Izrgradeno Broj B;Z;géa
Iznad 100 | gradevinsko Gradevinsko Gr. Podrucje gc;drué'e gc;drué'e stanovnika gtanovan'a
stanovnika podrugje (ha) | podrugje (ha) h ! o 1€ | 2010qg. vh )
(ha) ( a) ( °) st/ha
EI?)RINI 12,54 17,68 6,17 11,51 65,1% 197 11,14
Fiorini 12,35 18,11 6,17 11,32 66%
Balbije 0,19 0,19 / 0,19 100%
Ukupno 12,54 17,68 6,17 11,51 65,1%
Novo lzgradeno | lzgradeno Bruto
Postojece planirano Neizgradeno r r Broj ustoéa
Naziv naselja | gradevinsko Gradevinsko gr. Podrucje ar- ar- stanovnika | 9 .
podrugje (ha) | podrugje (ha) Podrucje Podrucje 2010g stanovanja
(ha) (ha) (%) ’ st/ha
N ADINI 6,75 9,73 2,01 7,72 79% 111 11,40
Radini 5,25 7,84 1,73 6,11 78%
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Lukoni 0,99 1,38 0,28 1,10 80%
Stancija Kodi 0,51 0,51 / 0,51 100%
Ukupno 6,75 9,73 2,01 7,72

NAPOMENA: privremeni stanovnici su ukalkulirani samo za naselje Karigador koje je stambeno -
turisticko.

1.2. PovrsSine izvan naselja za izdvojene namjene

1.2.01.

Planom se izdvojene namjene definiraju kao specificne funkcije koje se svojom veli€¢inom, strukturom i
nacinom KkoriStenja razlikuju od naselja, te koje funkcioniraju u prostoru kao autonomne prostorne
cjeline, a za ¢Ciji je razvoj u prostoru utvrdeno ili nije utvrdeno gradevinsko podrucje, ali u okviru kojih
se ne moze planirati novo stanovanje.

1.2.02. Gradevinska podrucja izdvojenih namjena

Granice gradevinskog podrucja odredena su na kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000, u pravilu
rubom postojecih katastarskih Cestica, za slijedece izdvojene namjene:

1.gospodarske djelatnosti ugostiteljsko — turisticke namjene
- autokamp Park Umag (T3),
- ugostiteljsko — turisticki -lovacki punkt Pedrola (TP),
- ugostiteljsko — turisti¢ki -izletni¢ki punkt Monaski vrh (TP),
- ugostiteljsko — turisticki -izletni€ki punkt Brekija (TP),
- ugostiteljsko — turisti¢ki -zdravstveni punkt Stroligarija (TP),
- ugostiteljsko — turistic¢ki punkt Fiorini -stara Skola (TP),

2.gospodarske djelatnosti - poslovne namjene
- radnu zonu (pretezito trgovacke, usluzne i komunalno servisne) Pedrola kod Brtonigle
(K1, K2, K3),
- pretezito poljoprivredno-stocarski kompleks Brtonigla (K4)
- pretezito poljoprivredno-sto&arski kompleks Zmergo (K4)

3. gospodarske djelatnosti - proizvodne 3
- radnu zonu (preteZito zanatsku) Skarpej kod Nove Vasi (12),
- radnu zonu (pretezito industrijsku) Strpe (11),

4 sportsko-rekreacijske namjene
- golf igraliste Fratarska Suma (R1),
- centar za vodene sportove Ronki (R5)
- karting centar Turini (R7)

5. komunalne manjene
- groblja Brtonigla, Donji Srbani (Sv. Dionizij),

6. posebne namjene:
- skladiSte pirotehnickih sredstava kod Pedrole (N),

1.2.03. |zdvojene namjene
Izdvojene namjene za koje ovim Planom nije odredeno gradevinsko podrucje su

1. podrucja rekreacijske namjene
- rekreacijsko podrucje Ladin gaj (R),
- rekreacijsko podrucje Ronki (R),
- rekreacijsko podrucje Turini (R),
- plaza (RP).
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1.2.04.
Ovim Planom odredene su i izdvojene namjene za koje nije utvrden obuhvat zahvata, ve¢ je njihova
lokacija odredena simbolom ili je prikazana u infrastrukturnim sustavima, a to su podrucja (lokacije):
1. turistiCko-ugostiteljske namjene uz arheoloske lokalitete:
- izletni¢ko-rekreacijski punktovi,
2. infrastrukture:
- benzinske postaje
- iostale infrastrukturne gradevine.

1.2.05.
Uvjeti uredenja prostora, smjestaj i uvjeti gradnje gradevina u navedenim izdvojenim namjenama
utvrdeni su u posebnim odredbama ovog Plana pojedinacno za svaku izdvojenu namjenu.

U podrugjima za koja je uvjetovana izrada prostorne dokumentacije uzeg podrucja detaljni uvjeti
uredenja, koriStenja i zastite prostora utvrdit ¢e se i tom dokumentacijom sukladno posebnim
propisima koji reguliraju pojedinu djelatnost.

Ako se prostornom dokumentacijom uZeg podrucja vrsi detaljnije razgrani€enje povrSina izdvojenih
namjena, ono se vrsi razradom kriterija za osnovno razgranienje te ostalih odredaba ovog Plana
kojima se utvrduju mogucnosti i ograni¢enja smjestaja te uvjeti gradnje gradevina i uredenja prostora
unutar obuhvata navedenih izdvojenih namjena.

1.3. Poljoprivredne povrsine osnovne namjene

1.3.01.
Planom je temeljem bonitetnih kategorija izvrSeno vrednovanje zemljista te izvrSeno razgranienje
poljoprivrednih povrSina osnovne namjene na:

- povrsine osobito vrijednog obradivog tla (P1),

- povrsine vrijednog obradivog tla (P2),

- povrsine ostalog obradivog tla (P3).
Razgranienje povrSina prema ovim kriterijima dano je na grafiCkom prikazu br.1., a za smjestaj i
gradnju gradevina na poljoprivrednim povrSinama utvrden je ovim Planom poseban rezim u ovisnosti
od boniteta zemljista.

Planirane poljoprivredne povrSine realizirati ¢e se privodenjem poljoprivrednoj namjeni danas
nepodobnih i pasnjackih povrsina.

1.4. Sumske povrsine osnovne namjene

1.4.01.
RazgraniCenje Sumskih povrSina obavljeno je temeljem kriterija o funkciji Suma, njihovoj ulozi u
ocuvanju bioloske raznolikosti, stvaranju socijalno-zdravstvenih i rekreacijskih uvjeta i trajne zastite tla,
a Sume osnovne namjene razgrani¢ene su na:

- gospodarske (S1),

- zastitne Sume (S2),

- 8ume s posebnom namjenom (S3)

1.4.02.
Dijelovi poljoprivrednog i Sumskog podrucja najnizeg ili mjeSovitog boniteta koji stoga nisu osnovne
namjene Planom su izdvojeni kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS).

1.4.03.

RazgraniCenje prema navedenim kriterijima dano je na grafiCkom prikazu br. 1, a mogucnost
smjestaja gradevina u Sumama i na Sumskom zemljiStu utvrden je ovim Planom u ovisnosti o
propisima o Sumarstvu.
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1.5. Infrastrukturne povrsine i sustavi

1.5.01.

Planom su utvrdene povrSine infrastrukturne namjene koje su razgrani¢ene na:
- povrsine infrastrukturnih gradevina,
- povrsine infrastrukturnih koridora.

1.5.02.
Povrsine infrastrukturnih gradevina odreduju prostor za smjestaj postrojenja, uredaja, instalacija i sl., a
razgrani¢ene su ovim planom na sljede¢e namjene:
1. prometni sustav
a) kopnene povrsine od znaenja za prometni sustav
- benzinske pumpe u Brtonigli, Karigadoru i Novoj Vasi

b) morske luke lokalnog znacaja
- podrucje luke otvorene za javni promet u Karigadoru
- podrucje sportske luke (LS)

2. vodnogospodarski sustav
a) vodoopskrba }
- vodosprema Zmergo,

b) odvodnja otpadnih voda,
- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda kampa Park Umag,
- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda naselja Brtonigla,
- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda naselja Nova vas,

3. energetski sustav
a) elektroenergetski transformacijski uredaji,
- trafostanice TS 20/0,4 kV,

b) objekti za transport plina,
- mjerno redukcijska stanica u Kovrima,
4. telekomunikacijski sustav
a) bazne stanice (antene) u Stroligariji, Krinu, Saltariji

Lokacija infrastrukturnih gradevina i uredaja odredena je ili simbolom ili se moze utvrditi iz prikaza
pojedinih infrastrukturnih sustava (grafic¢ki prikazi: 2a do 2d).

1.5.02.

Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjestaj gradevina i instalacija infrastrukturnih sustava
unutar ili izvan gradevinskog podrucja. Smjestaj trase infrastrukturne gradevine unutar planiranog
koridora ovisi 0 uvjetima odredenim tehni¢kim rjeSenjem zakonom odredene projektne dokumentacije.

Ako se prostornom dokumentacijom uZeg podru€ja vrSi detaljnije razgraniCenje povrSina
infrastrukturnih namjena, ono se vrsi razradom kriterija za osnovno razgranienje te ostalih odredaba
ovog Plana kojima se utvrduju mogucnosti i ograni¢enja smjestaja te uvjeti gradnje infrastrukturnih
gradevina unutar obuhvata pojedinih namjena, a do donoSenja prostorne dokumentacije uzZeg
podrucja povrsine infrastrukturnih koridora odreduju se prema slijedeéim kriterijima:

SUSTAV PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE (m)
Vrsta kategorija Vrsta postojeci planirani
Prometni ceste drZzavna autocesta 105 200
brza cesta 85 150
ostala 70 100
Zupanijska Zupanijska 40 70
Telekomunikacije Kablovska drzavna medunarodni 1 1

Kanalizac. Zupanijska magistralni 1 1
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Vodoopskrba Vodovodi drzavni magistralni 6 10
Zupanijski ostali 6 10

Kolektori Zupanijski magistralni 6 10

Energetika plinovod drzavni medunar. magistralni 40 100
Zupanijski magistralni 20 60

Dalekovod drzavni dv 380 kV 38 200

dv 220 kV 23 100
Zupanijski dv 110 kV 19 70

1.6. Vodne povrsine

1.6.01.

Vodne povrsine razgraniCene su ovim Planom prema namjenama na:
- more,
- vodotoke,

RazgraniCenje vodne povrSine provodi se sukladno razgranienju namjene povrSine pripadajuce
obale, a namjena i nacin koridtenja vodne povrSine odnosi se na vodnu (morsku) povrsinu, vodni
(morski) volumen kao i na dno vodotoka, odnosno mora.

1.6.02.

Razgrani¢enje mora izvr§eno je odredivanjem povrSine u moru namijenjene za:
- prometne djelatnosti,
- ribarenje,
- rekreaciju.

1.6.03.

Morske povrSine namijenjene prometnoj djelatnosti razgrani¢ene su na:
- unutrasnji plovni put,
- luku otvorenu za javni promet u Karigadoru,
- sportska luka u Karigadoru

1.6.04.
Zone ribarenja u moru razgrani€ene su na:
- vanjski morski pojas (VMP) - na udaljenosti vecoj od 2km od obale, koji je namijenjen svim
vrstama ribolova u okviru postojecih propisa 0 morskom ribarstvu,
- unutarnji morski pojas (UMP) — na udaljenosti od obale unutar 2km, koji je namijenjen
gospodarskom ribolovu sa selekcioniranim tehnikama izlova, kao i za sportski ribolov.

1.6.05.

Rekreacijske zone obuhvacaju dijelove akvatorija uz obalu koje je namijenjeno kupanju i sportovima
na vodi u pojasu Sirine od 300 metara, koje se odreduje tako da ne ometa plovidbu na unutarnjim i
medunarodnim plovnim putevima.

1.6.06.

Ako se prostornom dokumentacijom uzZeg podrucja vrSi detaljnije razgraniCenje namjena u vodnim
povrSinama, ono se vrsi razradom kriterija za osnovno razgrani¢enje te ostalih odredaba ovog Plana
kojima se utvrduju mogucénosti i ograniCenja smjestaja te uvjeti gradnje gradevina unutar obuhvata
pojedinih namjena.
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.01.

Uredivanje prostora u obuhvatu Plana, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje
drugih radova na povrSini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru,
mora se obavljati u skladu s odredbama ovog Plana.

Za vece gradevinske zahvate ili gradnje gradevina u podrucjima istaknutih ili zasti¢enih krajobraznih,
prirodnih, kulturno—povijesnih vrijednosti ovim Planom se propisuje obveza izrade prostorne
dokumentacije uzeg podrucja (UPU, DPU) kojom se mogu detaljnije utvrditi i razraditi uvjeti uredenja,
gradnje i koristenja povrsina i gradevina.

Gradnja (gradenje) je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se gradi nova
gradevina, rekonstruira, uklanja i odrZzava postojeca gradevina.

PostojeCa gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta i svaka druga gradevina koja je prema Zakonu s njom izjednacena.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjeCe na ispunjavanje
bitnih zahtjeva za postojeéu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa
i sl.).

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi oCuvanja bitnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
u skladu s kojima je izgradena.

Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezinog dijela s
mjesta gdje se nalazi, ukljucivo i zbrinjavanje zateCenog otpada u gradevini i na gradevnoj Cestici, te
gradevnog materijala i otpada nastalog razgradnjom gradevine, te dovodenje gradevne Cestice
odnosno zemljiSta na kojemu se nalazila gradevina u uredno stanje.

2.02.

Ovim Planom utvrduju se uvjeti i daju smjernice:

- za gradnju gradevina od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju,

- za gradnju gradevina i uredenje zemljita u gradevinskom podrucju naselja,

- za smjeStaj gradevina gospodarske i javne i drustvene namjene u gradevinskom podrucju naselja i
izdvojenih namjena,

- zagradnju gradevina i uredenje zemljiSta van gradevinskog podrucja naselja.

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

2.1.01.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju utvrduju se posebnim propisima, a ovim Planom
razvrstane su prema znacaju zahvata u prostoru te na postojeée i planirane, pri ¢emu su utvrdeni
elementi obuhvata zahvata takvih gradevina.

2.1.02. Gradevine od vaznosti za Drzavu

Gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju obuhvata Plana su:

Sportske gradevine:
- golf igraliste Fratarska Suma sa 18 do 27 rupa, na povrSini od cca 71,50ha
Prometne gradevine:
1. cestovne gradevine:
- drzavna autocesta:
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- E 751 — Jadranska autocesta (Istarski Y)

- drZzavna cesta:

- D 301 brza cesta Novigrad - Buzinija — Nova vas - Ponte Portone (djelomi¢na
rekonstrukcija postojece i nova),

2. postanske i telekomunikacijske gradevine:
- magistralni TK kabel Pula-Rovinj-Pore¢-Umag (postojeci)

Vodne gradevine:
- gradevine sustava odvodnje s poljoprivrednih povrsina:
- sustav Mirna (od Ponteportona do Antenala) (postojeci),

Gradevine sustava odvodnje:
- sustav za odvodnju i pro¢iS§¢avanje otpadnih voda naselja Karigador s ispustom u Kostaniji
(djelomi¢éno postojeci i novi).

Ugostiteljske i turisticke gradevine:
- autokamp Park Umag (obuhvat 47 ha, kapacitet 3500 leZaja),
- turisticko naselje Velika Punta (obuhvat 13,5 ha, kapacitet 900 lezaja)

2.1.03. Gradevine od vaZnosti za Zupaniju

Gradevine od vaznosti za Zupaniju u obuhvatu Plana su:

Gradevine drustvenih djelatnosti:
- gradevine sporta i rekreacije:
- polivalentni sportski kompleks Brtonigla povrsine cca 9,0ha (djelomi¢no postojece),

Cestovne gradevine:
- zupanijske ceste:
- Z5002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana—Gradina-Z 5073 (djelomiéno
postojeca i nova),
- Z5070: D 300-Brtonigla-BuZinija (postoje¢a),

- lokalne ceste:
- L 50009: Lovregica (Z 5002)-Buroli-L 50010 (postojeca),
- L 50010: Babi¢i (L50009)-Radini-Brtonigla (Z 5070) (postojeca),
- L 50011: D 300- Krsete.- Brtonigla (Z 5070) (postojeéa),
- L 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070) (postoje¢a),
- L 50042: Brtonigla (Z 5070)-Nova vas-D 301 (postojeéa )
- L 50043: Nova vas(D 301)- Mirna (postojeca),

Gradevine za vodoopskrbu:
- sustav Istarskog vodovoda iz Buzeta (postojeci i djelomi¢no novi),

Gradevine sustava odvodnje:

- sustav za odvodniju i pro€iS¢avanje otpadnih voda kampa Park Umag i naselja Lovrecica s ispustom
u Park Umag (postojeci, djelomi¢no novi).

- sustav za odvodnju i proCiS¢avanje otpadnih voda naselja Brtonigla s ispustom kod Brtonigle
(postojeci i djelomi¢no novi),

Elektroenergetske gradevine:
- distribucijski dalekovod 110 kV: - Rovinj-Pore¢-Buje (postojeci)
- Katoro—Novigrad (novi)

Gradevine plinoopskrbe s pripadajué¢im objektima, uredajima i instalacijama:
- plinovod radnog tlaka 24-50 bara Pula -Umag (novi)
- mjerno redukcijska stanica (MRS) Novigrad /Kovri (novi)
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2.1.04.

Uvjete smjesdtaja, gradnje, rekonstrukcije, koriStenja i zasStite gradevina od vaznosti za Drzavu i
zupaniju utvrduje nadlezno tijelo odredeno posebnim propisom na osnovu stru¢nih podloga u
postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru ili temeljem planova uzih podrucja u kojemu se
ove gradevine nalaze.

2.1.05.
Ako je to odredeno posebnim propisom ili uvjetovano planom viSeg reda, za gradevine od posebnog

interesa vrsi se provjera utjecaja na okoli$ u postupku koji prethodi izdavanju odobrenja za zahvat u
prostoru.

Uvjeti uredenja gradevinskog podrucja naselja

2.2.1. Uredenje gradevinskog podrucja

Izgradenim dijelom gradevinskog podrucja smatraju se izgradene i uredene gradevne Cestice i druge
povrSine privedene razli¢itoj namjeni, kao i neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta povrSine do
5.000 m? koje s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja Cine prostornu cjelinu.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili vise neposredno povezanih neizgradenih i
neuredenih Cestica zemljiSta ukupne povrsine vece od 5.000m?>.

Osim izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja koji je utvrden grafickim dijelom
plana, sastavnim dijelom gradevinskog podrucja naselja smatraju se sljede¢e pojedinacne katastarske
Cestice na kojima se nalaze postojece gradevine: unutar NA Brtonigla - k.¢. br. 1048/12 k.o. Brtonigla;
unutar NA Nova Vas - k.C. br. 18/1 zgr., 18/2 zgr., 128/1 zgr., 128/2 zgr., 206/1 zgr., 206/2 zgr., 206/3
zgr., 207/1 zgr., 207/2 zgr., 250/1 zgr., 250/2 zgr., 251/1 zgr., 252 zgr., 255 zgr., 256/1 zgr., 256/2 zgr.,
256/3 zgr., 1324/2, 1546/2 k.o. Nova Vas te k.C.br. 194 k.o. Donja Mirna.

2.2.1.01.

Uredenje gradevinskog podrucja podrazumijeva:

- pripremu zemljiSta (pripremu zemljiSta, izradu prostorne dokumentacije, izradu idejnih rjeSenja i
projekata, izradu geodetskih elaborata, rjeSavanje imovinskih odnosa),

- opremanje zemlji§ta komunalnom infrastrukturom.

Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:

l. kategorija: Minimalno uredeno gradevinsko zemljiSte - obuhvaca pripremu i
pristupni put,

I. kategorija: Optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte - obuhvaca osim pripreme i
osnovnu infrastrukturu (pristupni put, vodoopskrbnu, elektoenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu),

M. kategorija: Visoko uredeno gradevinsko zemljiste - obuhvaca sve elemente
pripreme i opremanija.

U ZOP-u moze se graditi samo na gradevinskoj Cestici (pristup na gradevnu c&esticu, odvodnja
otpadnih voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta) ili Cije je uredenje zapoceto na temelju Programa
izgradnje objekata i uredenja komunalne infrastrukture prema posebnom propisu.

2.2.1.02.

Za gradevinska podrucja naselja na podrucju Opéine Brtonigla propisuju se slijedece kategorije
uredenosti gradevinskog zemljidta:

- |. kategorija uredenosti:

- za naselja i dijelove naselja izvan ZOP - a,
- Il kategorija uredenosti:

- za naselja i dijelove naselja unutar ZOP - a.
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Obvezni ili visi nivo opremljenosti gradevinskog zemljiSta u pojedinim gradevinskim podrucjima utvrdit
¢e se posebnim odlukama i programima predstavnickog tijela opcine.

2.2.2. Opc¢e smijernice i uvjeti gradnje i smjestaja gradevina u naseljima

Uvjeti smjestaja i gradnje svih gradevina, kao i uvjeti uredenja, zastite i koriStenja povrSina u naselju
se, osim ovim odredbama, utvrduju prostornim planovima uzeg podrucja ili u postupku izdavanja
odobrenja za zahvat u prostoru, sukladno odredbama ovog Plana i vazecih propisa.

2.2.2.01. Namjena povrsina i gradevina

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja prostor je mjeSovite namjene, tj. namijenjen je
prvenstveno stanovanju, a zatim i svim drugim sadrzajima koji sluZe za zadovoljavanje potreba
stanovnika za viSim standardom Zzivota, radom, kulturom, odmorom, itd.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja moguce je graditi:

- obiteljske i viSestambene gradevine, koje mogu imati prostorije namijenjene vrdenju javnih
i poslovnih djelatnosti koje ne utjeCu Stetno na okoli$ i ne ugrozavaju odvijanje osnovne
(stambene) namjene,

- poslovne gradevine bez i sa stambenim prostorijama,

- javne gradevine i gradevine drustvenih djelatnosti,

- gospodarske gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

- gospodarske gradevine proizvodne namjene koje mogu imati i prostorije namijenjene
stanovaniju,

- gospodarske gradevine poljoprivredne namjene sa stokom, ali samo za osobne potrebe,
ako to nije propisima o komunalnom (redu) gospodarstvu zabranjeno,

- sportske gradevine i gradevine u funkciji sportsko-rekreacijskih sadrzaja,

- infrastrukturne i komunalne gradevine,

- parkovne povrSine, djecja igraliSta i slicne sadrzaje,

- druge gradevine koje se prema propisima mogu graditi u naseljima.

Poslovne djelatnosti koje se ne smiju obavljati u naseljima su slijedece:
Industrijske i obrtniCke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opcu
uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili
ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada
sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje
energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i vozila, te proizvodnja, skladiStenje ili
pakiranje toksi¢nih materijala,

Uvjetno, temeljem Zakona o zastiti okoliSa i suglasnosti od strane opc¢ine, mogu se u naseljima
obavljati slijedec¢e obrtnicke i usluzne djelatnosti: automehaniarske, autolimarske, stolarske i
bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mlje¢nih proizvoda te obrade
i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda.

Za sadaSnje i buducCe potrebe naselja te zona namijenjenih turistiCkoj izgradnji treba, detaljnijom
prostornom dokumentacijom ili posebnim opéinskim aktima, unutar gradevinskog podrucja osigurati
potreban prostor za izgradnju gradevina zajednickih potreba, kao i za izgradnju komunalnih gradevina
i uredaja.

2.2.2.02. Arhitektonsko oblikovanje gradevina

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet poStivanja postojeCe strukture naselja u
arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na ovom
podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i materijali karakteristi¢ni za klimu i
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tradiciju istarskih naselja, a gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj
gradevnoj parceli, te prema susjednim postojecim gradevinama.

Kod zahvata u prostoru moraju se uvazavati oblikovni elementi koji su karakteristini za pojedina

podrudja, i to:

karakteristiCan izgled naselja u Sirem prostoru, karakteristi¢ni vanjski gabariti naselja i strukturiranje

njegovog ruba te panoramski izgled naselja koji je plod povijesnog razvitka koji se mora uvazavati

kako po boji tako i po obliku i teksturi,

1. zahvati u urbanistiCku strukturu moraju se prilagodavati i opéem izgledu krovova te se ne smiju
mijenjati prevladavajuci smjerovi sliemena karakteristi¢ni za pojedine ulice ili dijelove naselja,

2. potrebno je uvazavati karakteristicnu komunikacijsku strukturu i uliénu razgranatost naselja,

3. podrucja karakteristinih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju se izgraditi, a
izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se istupati iz karakteristiCne siluete naselja te
smanijiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih zna¢ajnih gradevina,

4. mora se uvazavati rasclanjenost naselja na karakteristicne morfoloske cjeline ili morfoloski
homogena podru€ja s uspostavljenim morfoloSkim identitetom i karakteristitchom urbanistickom
strukturom.

U homogenim morfoloSkim cjelinama potrebno je uvaZavati:
- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljista,
- tip i polozaj gradevina na pojedinoj gradevnoj parceli,
- raspored gradevina i njihove medusobne odnose,
- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,
- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i
raspored vrata i prozora,
- gradevinske materijale i boje arhitektonskih elemenata,
- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrsina,
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i jacinu dominantnih vjetrova.

U ciliju o¢uvanja karakteristika parcelacije jezgre naselja koja uvjetuje morfoloSku strukturu pojedinih
homogenih podrudja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uli¢nih procelja, ogradivanje
vrtnih parcela i oblikovanje vanjskog ruba podrucja, potrebno je:

1. uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim parcelama, te na
taj nacin saCuvati karakteristicni ulicni izgled, kao i rub naselja, odnosno rub pojedine morfoloske
cjeline,

2. izgradnju novih gradevina logi¢no ukljuCivati u postojeCe cjeline te sacCuvati karakteristike
fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje parcela,

3. postojece pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistickog standarda
naselja,

4. oblik, boju i veli€¢inu krovova, kao i orijentaciju sljemena, prilagoditi opéem izgledu naselja ili
njegovog pojedinog dijela a krovovi koji oblikuju karakteristi¢ni rub naselja ne smiju se mijenjati u
oblikovhom smislu,

5. u naselju se moraju Cuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica mora biti prilagodena
mogucnostima lokalnih gradevinskih materijala,

6. lokalni gradevinski materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda,
potpornih
i ogradnih zidova, te otvorenih povrSina,

7. oblik, detalji i boje proCelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u pojedinoj
morfoloskoj cjelini,

8. dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se time nece
narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se time poboljSati ili sanirati
neodgovarajuce oblikovanje dijela naselja,

9. vanjska stubiSta, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz primjenu kompozicijskih i
oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfoloskoj cjelini, odnosno kod pojedinog tipa
gradevine.

U podruéjima nehomogene izgradnje gradi se sukladno slijede¢im smjernicama:
1. izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podrucja, zbog ¢ega se novi
zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati
s vec izgradenim skupinama gradevina u morfoloSki prepoznatljive zaokruzene cjeline,
2. kada je postojeta izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi novog
prostornog reda s vecom iskoristenoSc¢u zemljiSta, boljom prometnom povezano$cu,
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kvalitetnijom urbanistickom koncepcijom i kvalitetom oblikovanja gradevina, tako da se
oblikuje nova prepoznatljiva morfoloSka cjelina s prepoznatljivim identitetom.

2.2.2.03. Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

Kod osnivanja gradevinske parcele oblik i veli€ina se utvrduje prostornom dokumentacijom uzeg
podrucja ili ga utvrduje tijelo nadlezno za poslove prostornog planiranja u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina €ija se izgradnja na toj parceli planira,
dozvoljenu izgradenost parcele, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan pristup na
gradevinsku parcelu, susjedne gradevinske parcele, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista,
katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja
za odredivanje oblika gradevinske parcele.

Granicne veli¢ine i dozvoljena izgradenost gradevinskih parcela utvrdene su ovim Planom u ovisnosti
od tipologije naselja i odredene namjene gradevine.

2.2.2.04. Smjestaj gradevine na gradevnoj parceli
Granica i poloZaj gradevinske parcele u odnosu na prometnicu odreduje se regulacijskom linijom.

Polozaj gradevine (mjesto gradnje) u odnosu na granice parcele odreduje se gradevinskim pravcima,
koji mogu biti obvezni ili okvirni, a kojima se odreduje gradivi dio parcele.

Granica gradivog dijela parcele odreduje se ovisno o obliku i veli€ini gradevinske parcele, o namjeni
gradevine, o visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih parcela, gradevnom pravcu i prirodnim
uvjetima, pri ¢emu se ne smiju naruSavati uvjeti Zivota i rada na susjednim gradevnim parcelama
(privatnost, buka, osuncanje i sl.)

Granica gradivog dijela Cestice slobodnostoje¢e gradevine odreduje se u pravilu tako da je od granice
parcele udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca gradevine, ali
ne manje od 4 metra, osim na strani prema prometnici gdje se udaljenost utvrduje prema propisima o
javnim cestama.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda sa
zajedni¢kim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem, odnosno opremom kao
tehni¢ko — tehnoloska cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan sklop koji
nije nastao gradenjem, ako se njime mijenja nacin koriStenja prostora.

Za nove slobodnostojeCe objekte gradevinski pravac odreduje se sukladno propisima o javnim
cestama, a u pravilu iznosi najmanje 5,0 m od regulacijske linije, dok se za nove ugradene i
poluugradene gradevine gradevinski pravac moze preklapati sa regulacijskom linijom.

Granica gradivog dijela Cestice interpolirane gradevine moze se odrediti do granica susjedne parcele
ukoliko se prema toj parceli, namijenjenoj izgradnji gradevine visokogradnje ne izvode otvori, te
ukoliko se takvom izgradnjom ne naruSava kvaliteta Zivljenja i stanovanja u postoje¢im susjednim
objektima.

Izvan granice gradivog dijela Cestice mogu se izvoditi elementi na viSim etaZzama kao $to su balkoni,
vanjska stubiSta, vijenci, oluci, strehe krovova i sl., te postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki,
elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slicni elementi urbane opreme koji se ne mogu
postavljati iznad kolnika, a svojim postavljanjem ne smiju ometati nesmetan prolaz vozila, pjeSaka i,
opcenito, ne smiju ugrozavati sigurnost prometa.

Kod izgradnje na regulacijskom pravcu granice gradivog dijela Cestice mogu se, pored prethodno
navedenog, izvoditi i balkoni, loggie i sl. pod uvjetom da ne ugrozavaju promet.

Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban polozaj
gradevine u odnosu na okolni prostor (kutna dispozicija gradevine u uliénom redu, blokovska
izgradnja, interpolacije i sli€no), a iz tih razloga mogucée je odrediti i posebne gradevne pravce za
pojedine dijelove gradevine sa razli€itim visinama izgradnje.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti i u sluaju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova.
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2.2.2.05. Izgradenost gradevinske parcele

Ovim Planom utvrdena je najmanja i najveca dopustena izgradenost gradevne parcele u ovisnosti od
veliine parcele putem koeficijenta izgradenosti izrazenom u postotnim dijelovima za dva osnovna tipa
gradnje u naselju, i to:

A/ Za sve gradevine koje se grade u stambeno-turistiCkom naselju Karigador te stambena naselja
Velika i Mala Punta kriteriji veli¢ina parcela i koeficijent izgradenosti gradevne parcele iznose:

GRANICNE VELICINE PARCELA:

a) za slobodno stojece gradevine: min 500 m2
max 3000 m2
b) za poluugradene gradevine: min 500 m2

max 2000 m2

IZGRADENOST PARCELA:

Velic¢ina parcela slobodno stojeca poluugradena
m2 gradevina gradevina
Min Max Min Max
% % % %
500 - 800 15 25 15 25
801 -1200 15 30 15 40
1201 — 2000 10 25 10 35
2000 — 3000 10 20 - -

Koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice ne smije prelaziti 0,8.

U sluCajevima kad su postojece parcele u Karigadoru manje od navedenih, a ne postoji mogucénost
povecanja povrSine parcela, mogu se primjenjivati grani¢ne veli¢ine parcela i koeficijenti izgradenosti

kao za ostala naselja.

B/ U ostalim naseljima i dijelovima naselja osim Karigadora, Velike i Male Punte primjenjuju se

slijedec¢e grani¢ne veliCine parcela i koeficijenta izgradenosti:

GRANICNE VELICINE PARCELA:

a) za slobodno stojec¢e gradevine: min 201 m2
max 1000 m2

b) za ugradene gradevine: min ne uvjetuje se
max 500 m2

IZGRADENOST PARCELA:

Veli€ina parcela slobodno stojec¢a poluugradena ugradena
m2 gradevina gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
do 200 - - 50 60 50 70
201 — 240 30 50 40 60 40 65
241 - 350 25 45 30 55 30 65
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351 — 400 25 45 20 55 20 60
401 - 500 20 45 15 50 15 60
501 - 800 15 45 - - - -
801 — 1000 15 40 - - - -
1000 - 3000 15 35 - - - -

Iznimno, koeficijent izgradenosti moze iznositi i 100% prilikom gradnje ugradenih gradevina na
regulacijskom pravcu u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, na parceli manjoj od 100m?,
koja se nalazi izmedu dviju postojeéih gradevina izgradenih na medi.

U sluajevima kada je postojeCa izgradena parcela veca od ranije utvrdenih grani¢nih vrijednosti, na
zahtjev ili uz suglasnost vlasnika, parcela ¢e se uskladiti sa odredbama ovog Plana.

U slu€aju kada je ovim odredbama postojeca izgradenost parcela veéa od utvrdenih grani€nih
vrijednosti, a ne postoji mogucnost povecanja parcele, ne moze se dozvoliti povecanje gabarita
postojece gradevine.

2.2.2.06. Maksimalna visina gradevine
Maksimalna visina gradevine nije i obavezna.

Maksimalna dozvoljena visina gradevine odreduje se ovim Planom, a prostornim planom uzeg
podrudja dozvoljena je izmjena maksimalne dozvoljene visine gradevine koju odreduje ovaj Plan ali
samo na nize od dozvoljene.

Maksimalna dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu neposredno uz gradevinu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Maksimalna ukupna visina gradevine mjeri se od kona&no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena).

Pod konac¢no zaravnanim i uredenim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna rampa za
garazu i vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.

Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne
tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te slicne elemente.

Maksimalna visina gradevine utvrdena je ovim Planom posebno za svaku vrstu odnosno namjenu
gradevina, a iznad maksimalne dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija visoka najviSe
3,20 metara. Maksimalna ukupna visina gradevine je maksimalna dozvoljena visina uvec¢ana za 3,20
metara.

Kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj parceli stambene namjene a koji nisu
sastavni dio osnovne gradevine, kao i kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na zasebnim
gradevnim parcelama, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, maksimalna dozvoljena
visina iznosi 2,5 metra na strani ulaza u garazu. Pri tome razlika u visini poda gradevine i najvise
toCke s unutarnje strane sljemena krova, kao i visina mjerena od konac¢no zaravnhanog terena na
najnizoj koti do visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5 metra.

Kod izgradnje u povijesnoj jezgri ili uz pojedinacne zasticene gradevine kulturne bastine maksimalna
ili obavezna visina gradevine odreduje se prostornim planom uzeg podru¢ja, odnosno temeljem
posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole, te moze biti i drugacija od
one odredene ovim Planom.

2.2.2.07. Broj etaza
Broj etaza odreden je ili se odreduje u odnosu na namjenu i druge specificnosti gradevine, imajuci u

vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju, a dopusten broj etaZza utvrden je ovim Planom posebno za
svaku vrstu odnosno namjenu gradevina.
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Kod izgradnje u povijesnoj jezgri ili uz pojedinacne zasti¢ene gradevine kulturne bastine, maksimalni ili
obavezni broj etaza gradevine odreduje se prostornim planom uzeg podru¢ja, odnosno temeljem
posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja lokacijske dozvole, te moze biti drugaciji od
onog odredenog ovim odredbama.

EtaZe su, sukladno posebnom propisu, ovim Planom definirane kao:
- nadzemne: suteren (S), prizemlje (P), kat (K), potkrovlje ( Pk),
- podzemne: podrum (Po).

Podrum je potpuno ukopani dio gradevine (podzemna etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, suterena ili podzemne etaze iz st. 5. ovoga Clanka.

Iznimno stavcima 3. i 4. ovoga ¢lanka podzemnom etazom na kosom terenu se, u smislu ovih odredbi,
smatra i dio gradevine (etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je preko 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, pri ¢emu je visinska razlika
izmedu stropa te etaZe i najnize toCke konatno zaravnanog i uredenog terena neposredno uz
gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se postojeéi nagib terena gradevinske
parcele za 20 i viSe posto.

Suteren je dio gradevine (nadzemna etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Prizemlje je dio gradevine (nadzemna etaza) €iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje
gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Kat je dio gradevine (nadzemna etaza) €iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog,
zaobljenog ili slicnog krova, pri Cemu visina nadozida ne moze biti visa od 1,20m.

Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne
tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te slicne elemente.

Gradevine za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj parceli stambene namjene, a koji nisu
sastavni dio osnovne gradevine, kao i gradevine za smjeStaj vozila koje se grade na zasebnim
gradevnim parcelama osim viSeetaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, mogu imati najviSe 1
nadzemnu etazu i 1 podzemnu etazu.

Sve gradevine gdje to teren omogu¢ava mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

2.2.02.08. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Krovista mogu biti ravna, jednovodna, dvovodna ili razvijena u vise krovnih ploha.

KroviSte obiteljskih kuca i stambenih gradevina, i ostalih gradevina, u pravilu se izvodi pokrovom od
kanalica ili drugog tradicionalnog materijala (kamenih plo¢a-$krila, bakra, i dr.) uz nagib krovnih ploha

prema vazeéim tehniCkim propisima za ravan i kosi krov i pravilima struke.

Ogranicenja iz prethodnog stavka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne
tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te slicne elemente.

Za osvijetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora.

U cilju koristenja dopunskih izvora energije mogucéa je izvedba konstruktivnih zahvata - pasivnih
sistema za iskori$tavanje sunceve energije na manjem dijelu krovista.
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2.2.2.09. Uvjeti za smjestaj vozila

Smjestaj vozila kod gradevnih parcela namijenjenih izgradnji obiteljskin ku¢a i stambenih i
viSestambenih gradevina koje imaju neposredni kolni pristup s javne prometne povrSine odreduje se
unutar vlastite gradevne parcele.

Smijestaj vozila kod gradevnih parcela namijenjenih izgradnji stambenih gradevina s prostorijama za
obavljanje poslovnih djelatnosti odreduje se unutar vlastite gradevne parcele.

Smjestaj vozila kod gradevnih parcela namijenjenih izgradnji svih vrsta poslovnih gradevina
odreduje se unutar vlastite gradevne parcele.

Smjestaj vozila kod gradevnih parcela namijenjenih izgradnji svih vrsta javnih gradevina odreduje se
unutar vlastite gradevne parcele , na javnom parkiraliStu ili garazi.

Kod interpolacije gradevne parcele u izgradenom gradevinskog podrudju gdje su oblik i povrSina
gradevne parcele takvi da se ne moZe rijeSiti smjestaj vozila unutar gradevne parcele ili se radi o
gradevnoj parceli bez neposrednog kolnog pristupa, smjestaj vozila odreduje se na posebnim
gradevnim parcelama namijenjenim izgradnji skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, u skladu s
posebnim aktom jedinice lokalne samouprave o prometu u mirovanju, kao i uobi€ajenim pravilima
struke.

Gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nastreSnice unutar gradevne parcele namijenjene izgradnji
stambenih gradevina mogu se graditi samo u okviru najveceg dopustenog koeficijenta izgradenosti
parcele, i to:

unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna gradevina,

unutar povrsine uz regulacijsku crtu i meda sa susjednim parcelama, Sirine najvise 6m racunajuci od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javnih prometnih
povrsina uz regulacijski pravac,

unutar povrsine uz granicu susjednih parcela nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine 6m racunajuci od
iste granice duz Citave te granice,

na gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji stambene odnosno viSestambene gradevine mogu se
graditi jedna ili viSe garaza, odnosno nastresnica.

NAMJENA BROJ PARKIRNIH MJESTA

Obiteljska zgrada 1,5 parkirno mjesto po stambenoj jedinici

Visestambena zgrada 2 parkirna mjesta po stambenoj jedinici

Javne gradevine—uprava, banke, administracija i sl. 1 parkirno mjesto na 60 m2 po etaZi

Trgovine , supermarketi, apoteke i sl. 1 parkirno mjesto na 50 m2 prodajnog prostora

Restorani , ugostiteljski objekti i sl. 1 parkirno mjesto na 10 sjedecih ili stajacih mjesta

Hoteli, apartmani i sl. 1 parkirno mjesto na jednu smjestajnu jedinicu,
ovisno od kategorije smjestaja

Sportski objekti 1 parkirno mjesto na svakih 10 sjedista

KazaliSta, kina, koncertne dvorane i sl. 1 parkirno mjesto na svakih 8 sjedista

Osnovne skole 1 parkirno mjesto na jednu ucionicu

Srednje Skole 1 parkirno mjesto na 15 u€enika

Industrijski objekti 1 parkirno mjesto na 3 zaposlena

Spremista i sl. 1 parkirno mjesto na 4 zaposlena

Bolnice 1 parkirno mjesto na 10 kreveta

LijeCni¢ke ordinacije, ambulante i sl. 1 parkirno mjesto na 15 m2 ordinacije

2.2.2.10. Uvjeti za izgradnju ograda i pomo¢nih gradevina
Gradevinska parcela moze biti ogradena.
Oko gradevne parcele namijenjene izgradnji stambenih gradevina ograde treba rijesSiti kao zidane,

Zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice, ili uz
kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.
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Visina ograde s uliCne strane mjeri se od kote kona¢no zaravhanog terena uz ogradu unutar
gradevinske parcele, a moze iznositi maksimalno 1,5m, osim u slu€aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva ograda
moze imati ukupnu visinu do 2,0m.

Kod gradevinskih parcela s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda mozZe na pojedinim dijelovima
terena biti i visa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena predi visinu od 2,0m.

Kod industrijskih, komunalnih, servisnih, skladiSnih i slicnih gradevina, gradevina poslovne i javne
namjene ograde s uli¢éne strane odreduju se prostornim planom uzeg podrucja, odnosno lokacijskim
dozvolama, pri éemu ¢e se uvazavati specificnosti gradevine, kao i uobiCajena pravila struke.

Dio seoske gradevne parcele koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Kod interpolacija u povijesnoj jezgri ili kod zasticene gradevine kulturne bastine mozZe se odrediti to¢na
visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili odrediti da se ograda ne moze izvoditi.

Na gradevnim parcelama namijenjenim izgradnji stambenih gradevina pomoéne gradevine mogu se
graditi unutar gradivog dijela €estice za osnovnu gradevinu, te unutar povrSine uz granicu gradevne
parcele suprotne regulacijskom pravcu, u Sirini najviSe 6 metara mjereno od te granice.

Iznimno od odredbi prethodnog stavka:

- cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru gradevne parcele ukoliko visina
gradevinskog dijela nije visa od 1 metar od najnize tocke kona¢no zaravnanog terena neposredno uz tu
pomoc¢nu gradevinu, ukoliko se pomoc¢ne gradevine grade izvan granica gradivog dijela osnovne gradevine,

- septicke jame mogu biti izgradene bilo gdje u okviru gradevne parcele pod uvjetom da su potpuno ukopane i
da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZze obavljati bez teskoca.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti glatkih povrSina, nepropusne za vodu, zatvorene i opremljene
tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pi¢e, te udovoljavati i drugim posebnim
propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

SeptiCka/sabirna jama mora biti vodonepropusna, zatvorena i odgovaraju¢eg kapaciteta, te
udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnic¢kim i higijenskim uvjetima.

Uvjeti za izgradnju pomoc¢nih gradevina koje se grade na prostoru uz granicu parcele suprotnu
regulacijskoj crti odreduju se na nacin odreden za gradevine za smjestaj vozila - garaze.

Pomoéne gradevine mogu se graditi samo u okviru najveéeg koeficijenta izgradenosti parcele.
2.2.2.11. Mjesto i naéin priklju¢enja na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Svaka gradevinska Cestica mora imati priklju¢ak na javni put i komunalnu infrastrukturu.

Mjesto i nacin prikljuCivanja gradevine na prometnu i komunalnu infrastrukturu odredit ¢e se uz

primjenu odgovarajucih vazecih propisa, kao i uobi€ajenih pravila graditeljske struke.

Posebne uvjete kojima ¢e se odrediti mogucnost, mjesto i nacin prikljuivanja gradevine na
komunalne infrastrukturne gradevine odredit ¢e nadlezno poduzece.

2.2.3. Uvjeti smjesStaja stambenih gradevina

Objektima namijenjenim stanovanju (stambenim gradevinama) smatraju se:

a) Obiteljska kuca: gradevina isklju€ivo stambene namjene sa najviSe 400 m2 BRP, a koja ima
najviSe 3 stambene jedinice te najviSe 2 podzemne i 3 nadzemne etaZze (2Po+P+2)
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2.2.3.01.

Visestambene gradevine u gradevinskom podrucju naselja mogu imati najviSe 3 nadzemne etaze i 2
podzemne, graditi i koristiti prema opéim smjernicama i uvjetima gradnje i smjeStaja gradevina u
naseljima (t. 2.2.2.), a mogu biti slobodnostojece ili dio dvojne kuée s najvise 6 stambenih jedinica,
odnosno dvije po etaZi.

2.2.3.02.
Maksimalne visina novih stambenih gradevina su:
obiteljske ku¢e: max visina od 9,0 m,

Unutar dopustenog broja etaza omogucena je izgradnja podruma (suterena) i mansarde.
Kod navedenih gradevina iznad maksimalne dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih stambenih gradevina u povijesnoj jezgri ili uz
pojedinaCne zasti¢ene gradevine graditeljske ili kulturne bastine najvida ili obvezna visina, odnosno
najvisa ili obvezna etaZnost gradevina utvrduje se prostornim planom uzeg podrucja. Kod odredivanja
mogucénosti interpolacija i rekonstrukcije u povijesnoj jezgri, odnosno uz pojedinaéne zasticene
gradevine graditeljske ili kulturne bastine vodit ¢e se raCuna o gabaritima postoje¢ih gradevina,
osobito visinskim, na nacin da se odobrena gradnja (rekonstrukcija) uklopi u tu cjelinu.

2.2.3.03.

U svakoj stambenoj gradevini mogu se u skladu sa posebnim propisima realizirati poslovni sadrzaji
kompatibilni sa stanovanjem, odnosno izvrsiti prenamjenu dijela prostora radi realizacije istih, ali u
dijelu do 50% povrsine gradevine.

Ukoliko bi se prenamjenom stambenog prostora izgubila pretezno stambena namjena objekta,
lokacijske uvjete treba utvrdivati prema odredbama za poslovne ili druge gradevine.

2.2.4. Uvjeti smjestaja gospodarskih i javnih gradevina u naselju

Nove gospodarske i javne gradevine se u gradevinskom podruc€ju naselja mogu smijestiti, graditi i
koristiti prema op¢im smjernicama i uvjetima gradnje i smjeStaja gradevina u naseljima, jer se po
gabaritima i izrazu moraju uklopiti u vec postojeéu izgradenu strukturu naselja.

Posebni i specifi¢ni uvjeti koji proizlaze iz pojedine namjene gradevina u gradevinskom podrucju
naselja poblize se utvrduju drugim odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjestaja, gradnje i
koriStenja gospodarskih gradevina poslovne, proizvodne i ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno
gradevina javne i sportsko-rekreacijske namjene.

2.2.4.01. Posebni uvjeti smjestaja gradevina poljoprivredne i sto¢arske namjene u naselju

Gospodarskim gradevinama u funkciji poljoprivredne i stoCarske djelatnosti koje se mogu graditi u
naselju su:
- bezizvora zagadenja: staklenici, plastenici, pCelinjaci, pomoc¢ne gospodarske
gradevine (Supe, sjenici, ljetne kuhinje, Stagljevi, spremista za alat i poljoprivredne
strojeve, radionice i alatnice, susare, silosi i druga spremista poljoprivrednih proizvoda) i
sl.,

Gospodarske gradevine poljoprivredne namjene sa izvorima zagadenja mogu se graditi u naselju
ukoliko je to dozvoljeno posebnim propisima ili aktima lokalne samouprave o komunalnom redu
unutar gradevne parcele namijenjene izgradnji stambenih gradevina ili na zasebnoj gradevnoj parceli,
samo za uobiCajen uzgoj i tov stoke i peradi u domacinstvu, pod ¢ime se smatra:

- do 10 kom goveda, tovnih teladi i junadi, konja,

- do 20 kom tovnih svinja, krmaca itd.,

- do 50 kom kuni¢a,

- do 200 kom peradi.
Odredbe ovog Plana koje se odnose na smjeStaj pomoc¢nih gradevina u naselju (osim cisterni i
rezervoara za vodu, te septi¢kih jama) na odgovarajuci se nacin primjenjuju i za izgradnju



2008. SLUZBENE NOVINE OPCINE BRTONIGLA BROJ 08/2008 STR. 25

gospodarskih poljoprivrednih gradevina, pri Cemu treba imati u vidu izvore zagadenja i njihov mogué
utjecaj na druge gradevine.

Maksimalna dozvoljena visina gradevina je 12 metara i 1 nadzemna etaza.

Udaljenost zgrada s izvorima zagadenja od susjednih stambenih i poslovnih gradevina ne moZze biti
manja od 12 metara.

Udaljenost gnojiSta i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari, i sl.)
ne smije biti manja od 15 metara, a polozaj gnojista ili septi¢kih jama mora biti nizvodno od gradevina
za opskrbu vodom.

Iznimno, na gradevnim parcelama gdje zbog oblika ili veliine parcele nije moguce izgradnju prilagoditi
potrebnim uvjetima, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od 1/2 propisane
udaljenosti.

Vlasnici, odnosno korisnici takvih parcela moraju voditi posebni oc€evidnik o kakvo¢i vode u
gradevinama za opskrbu vodom, te osigurati ispitivanje kakvoce vode temeljem posebnih propisa.

Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povrdine zemljiSta mora imati obzid visine minimalno 20
centimetara.

Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiSte, upustati u tlo putem upojnih bunara,
niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili more, ve¢ se tek
nakon odgovaraju¢eg postupka aeracije i bioloSkog prosiS¢avanja moze konacno disponirati u
kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezna vodoprivredna sluzba, u drugi
recipijent.

Staje, svinjci i peradarnici moraju se izgradivati tako da su zasti¢eni od atmosferskih utjecaja i da se u
njima moze odrzavati Cisto¢a, a pod mora biti vodonepropusan i mora imati nepropusne kanale
spojene s gnojiSnom jamom.

Minimalna udaljenost izmedu gospodarskih gradevina koje nisu izvedene od vatrootpornog materijala
mora biti najmanje 4 metra, odnosno ne manje od visine viSe gradevine.

Gospodarske zgrade za spremanje sijena ili slame, ili drugog zapaljivog organskog materijala, moraju
biti udaljene od susjednih gradevina najmanje 5 metara.

Udaljenost gospodarskih gradevina od stambene zgrade, na istoj gradevinskoj parceli, ne moze biti
manja od 5 metara, ako s njom ne €ini gradevinsku cjelinu.

Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajednickoj dvoriSnoj granici gradevne parcele
graditi gospodarske gradevine pod uvjetima iz posebnih propisa iz oblasti protupozarne zastite.

2.3. lzgradene strukture van naselja

Izvan gradevinskog podruc¢ja naselja mogu se graditi: gospodarske proizvodne i poslovne gradevine,
gradevine poljoprivredne i ugostiteljsko-turisticke namjene, golf igraliSta i sportsko-rekreacijske
gradevine, gradevine posebne namjene te groblja, u izdvojenim gradevinskim podrucjima utvrdenim
za te namjene.

Gradevine koje se uobi¢ajeno grade izvan gradevinskog podrudja:
- gradevine infrastrukturnih sustava (prometnice, vodovi, uredaji, postrojenja,i sl.)
- gradevina obrane u slu€aju potrebe za njihovom gradnjom,
- rekreacijski zahvati u prostoru,
- stambeno-gospodarske gradevine za vlastite potrebe i turizma na seoskim
gospodarstvima, u skladu s posebnim propisima za gospodarske gradevine i Zakonom,
- gradevine u funkciji gospodarenja Sumama,
- izletni¢ko-rekreacijski punkt Valaron ,
- izletni¢ko-rekreacijski punkt Gradina Gromace ,
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- izletni¢ko-rekreacijski punkt Gradina Sv. Dionizije ,
- izletniCko-rekreacijski punkt pec¢ina kod Sv. Jurja,
- izletni€ko-rekreacijski punkt Kastel Sv. Jurja,

- jama Golubnica,

- jama Mramornica,

2.3.1. Gradevinska podrudja izdvojenih namjena

Ovim Planom dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija gradevina te poduzimanje drugih zahvata u
gradevinskim podrudjima izdvojenih namjena (izvan naselja), i to:
1. gospodarske djelatnosti ugostiteljsko — turisticke namjene
- autokamp Park Umag (T3),
- ugostiteljsko — turisticki - lovacki punkt Pedrola (TP),
- ugostiteljsko — turisticki - izletni¢ki punkt Monaski vrh (TP),
- ugostiteljsko — turisticki - izletni¢ki punkt Brekija (TP),
- ugostiteljsko — turistiki - zdravstveni punkt Stroligarija (TP),
- ugostiteljsko — turisti¢ki punkt Fiorini -stara Skola ( TP),
2. gospodarske djelatnosti - poslovne namjene
- radnu zonu (pretezito trgovacke, usluzne i servisne) Pedrola kod Brtonigle (K1, K2, K3),
- pretezito poljoprivredno-stocarski kompleks Brtonigla (K4)
- pretezito poljoprivredno-sto&arski kompleks Zmergo (K4)
3. gospodarske djelatnosti - proizvodne
- radnu zonu (pretezito zanatsku) Skarpej kod Nove Vasi (12),
- radnu zonu (preteZito industrijsku) Strpe (11),
4. sportsko-rekreacijske namjene
- golf igraliste Fratarska Suma (R1),
- centar za vodene sportove Ronki (R5)
- karting centar Turini (R7)
5. groblja,
6. posebne namjene.

2.3.1.01. Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

Za izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan naselja) kamp Park Umag (T3), u kojem se mogu pruzati
usluge smijestaja i turistiCko-ugostiteljske usluge sukladno propisima o kampovima, bez izgradnje
Svrstih smjeStajnih gradevina, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina
utvrditi e se prostornim planom uzeg podrucja (UPU).

Za zone ugostiteljsko-turisticke namjene tipa turistiCkih punktova (TP) dozvoljava se gradnja
smjestajnih kapaciteta do najviSe 150 kreveta. Za zone koje se ovim Planom ne uvjetuje izrada
prostorne dokumentacije uzeg podrucja, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja
gradevina utvrdit ¢e se lokacijskom dozvolom sukladno odredbama ovog Plana i specifi¢nosti
pretezne namjene.

Smijernice i uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina u gradevinskom podrucju
turisticke namjene poblize se utvrduju i drugim odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjestaja i
gradnje gospodarskih gradevina turistiCko-ugostiteljske namjene.

2.3.1.02. lzdvojena gradevinska podrucja poslovne namjene

Smijernice i uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina u gradevinskom podrucju
poslovne namjene (i podzonama iste namjene) pobliZze se utvrduju i drugim odredbama Plana koje se
odnose na uvjete smjestaja i gradnje gospodarskih gradevina.

Unutar poslovne namjene osim poslovne djelatnosti dozvoljava se gradnja javnih prometnica, javne
parkirne povrSine, parkirne kuce i javne zelene povrsine.

Osim poslovne namjene dozvoljava se kao prateéi sadrzaj i gradnja ugostiteljskih sadrzaja, ali bez
smjestaja.

Unutar poslovne namjene ne mogu se graditi gradevine niti prostorije stambene namjene.
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Za podrucje radne zona Pedrola kod Brtonigle (K1, K 2, K3), koja se namjenjuje pretezito sadrzajima
trgovacke, poslovne i komunalno-servisne namjene, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i
smjestaja gradevina utvrditi ¢e se detaljnijom prostornom dokumentacijom uzeg podrucja.

Unutar zona poslovne namjene preteZito poljoprivredno-stogarski kompleksi: Brtonigla i Zmergo (K4)
omogucava se izgradnja poslovnih sadrzaja i pomoénih gradevina vezanih uz poljoprivrednu
proizvodnju (vinogradarstvo, maslinarstvo, voc¢arstvo i sl.), odnosno stocarstvo.

2.3.1.03. lzdvojena gradevinska podruéja proizvodne namjene

Unutar zone proizvodne namjene osim proizvodne djelatnosti dozvoljava se gradnja javnih
prometnica, javne parkirne povrsine , parkirne kuce i javne zelene povrsine.

Osim proizvodne namjene dozvoljava se i gradnja ugostiteljskih sadrzaja kao prateéih sadrzaja, ali
bez smjestaja.

Unutar proizvodne namjene ne mogu se graditi gradevine niti prostorije stambene namjene.

Za podrugje radne zona Strpe (I 2), koja se namjenjuje preteZito za industrijsku proizvodnju, detaljni
uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrditi ¢e se prostornim planom uzZeg
podrucja (UPU).

Za podruéje radne zone Skarpej kod Nove Vasi (I 2), koja se namjenjuje preteZito za zanatske
sadrzaje, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina utvrditi ¢e se
prostornim planom uzeg podrucja (UPU).

Za podrugje radne zona Strpe (I 1), koja se namjenjuje preteZito za proizvodne sadrzaje koji ne
ugrozavaju i zagaduju okolinu, detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina
utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podrucja (UPU).

2.3.1.04. lzdvojena gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene
Golf igraliSte Fratarska Suma

Ovim Planom utvrdena je mogucénost gradnje i uredenja golf-igraliSta na lokalitetu Fratarska Suma -
Bosco dei fratri (R1), povrSine cca 71,50 ha, gdje se moze graditi i uredivati otvoreno golf igraliSte od
18 (27) rupa sa svim prate¢im sadrzajima uobiajenima za takvu namjenu (centralna gradevina — club
house, restoran, bar, vidikovci, gradevine za smjestaj, spremiste strojeva i materijala za odrzavanje
terena, vjezbalista, rekreativna igralista i sl).

Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar gradevinskog podrucja
sportske namjene moze iznositi najviSe 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

U okviru golf igraliSta moguce je planirati zahvate na planiranju zemljanih masa, stvaranja umjetnih
jezera (akumulacija) i vodotoka i slicne zahvate radi privodenja povrSina namjeni, ali uz mjere
uredenja i zastite parkovnog zelenila, Sume i Sumskog zemljista.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja smjesStajnih, sportskih i ostalih nuznih
gradevina na golf-igraliStu se zbog svog polozaja u zastié¢enom obalnom podruc¢ju mora utvrduju
prostornom dokumentacijom uzeg podrucja, uz obavezu izrade studije utjecaja na okolis.

Pri planiranju smjestaja golf igraliSta i drugih sadrzaja u okviru ovog gradevinskog podrucja treba voditi
racuna o osiguranju prometnog koridora buduce obilaznice Karigadora (izmjestanje trase Zupanijske
ceste Z5002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana-Gradina-Z 5073.

Sportski centri

Uvjeti uredenja prostora u gradevinskim podrucjima namijenjenim centru za vodene sportove Ronki
(R5) i karting centru Turini (R7), poblize ¢e se utvrditi prostornom dokumentacijom uzeg podrudja,
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sukladno odredbama Plana koje se odnose na uvjete smjeStaja i gradnje gradevina sportsko-
rekreacijske namjene, odnosno sportske namjene u okviru drutvenih djelatnosti u naselju.

Dozvoljena je gradnja gradevina visokogradnje sportske namjene, u sklopu kojih se moze planirati i
gradnja gradevina ugostiteljske i pomoéne namjene. Spremista i pomoéne gradevine u funkciji sporta
mogu se graditi i kao samostalne gradevine, ali samo prizemne.

Smjernice za gradnju

Okvirne smjernice za gradnju gradevina sportske namjene (R5, R7):
Maksimalna dozvoljena visina gradevina:
- 12 metara
Broj etaza:
- 3 nadzemne etaze
- 1 podzemna etaza
Veli€ina gradevinske parcele:
- minimalna parcela je 1000m?
Izgradenost:
- ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina mozZe iznositi najviSe
10% povrSine sportskih terena i sadrzaja.

Parkiranje vozila mora se rijeSiti u okviru vlastite gradevinske parcele.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz to€aka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

2.3.1.05. Izdvojena gradevinska podrucja groblja

Gradevinska podru¢ja groblja kao komunalnih gradevina, u Planu oznacena simbolom (+),
namijenjena su ukopu umrlih osoba, uz provodenje postupaka odredenih posebnim propisima.

Planom se, osim postojecih u Brtonigli i Donjim Srbanima, ne planira osnivanje novih groblja, a za oba
groblja utvrdena je povrSina obuhvata koja sadrzi i povrSinu za proSirenje postojeceg groblja.

Osim toga, u pojasu od 100 m od planiranog podrucja groblja utvrduje se rezim zabrane gradnje u
kojem se ne moze dozvoliti nikakva gradnja gradevina i infrastrukture, osim ako nije u funkciji groblja.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi i postavljati nadgrobni spomenici te graditi |
rekonstruirati gradevine visokogradnje (sakralne gradevine, mrtvacnica) u skladu s posebnim
propisima o grobljima te posebnim opc¢inskim aktima.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja gradevina na groblju se utvrduje
odobrenjem za zahvat u prostoru dozvolom na temelju idejnog projekta groblja.

2.3.1.06. lzdvojena gradevinska podrucja posebne namjene

Planom je u gradevinskom podrucju posebne namjene dopustena rekonstrukcija postoje¢e gradevine
posebne namjene — skladiste pirotehnickih sredstava kod St. Druskovic (N).

Planom se ne utvrduju druge gradevine posebne namjene, ali se njihova gradnja ne iskljuuje ukoliko
je moguce zadovoljiti odredbe ovog Plana i posebne propise glede uvjeta smjestaja, gradnje i
koriStenja gradevina posebne namjene.

Uvjete gradnje gradevina posebne namjene utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja
za zahvat u prostoru temeljem idejnog rieSenja zahvata sukladno odredbama ovog Plana i posebnih
propisa koji reguliraju problematiku posebne namjene.
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2.3.2. Gradnja izvan gradevinskog podrucja

2.3.2.01.
Izvan gradevinskog podrucja mozZe se planirati izgradnja:
- gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- rekreacijskih gradevina (osim zatvorenih sportskih gradevina),
- gradevina obrane,
- gradevina za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, i
- stambeno-gospodarskih gradevina poloprivredne namjene i za turizam na seoskim
gospodarstvima.

Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podru¢ja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih
gradevina i zahvata. Pojedina¢ne gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom
gradevinskom parcelom.

Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veliina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:

gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, Sumarska, planinarska,
stoCarska, podvodna, itd),

gradevina koja nema mogucnost neposrednog prikljucka na vodoopskrbni i
elektroenergetski sustav mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom ili vlasititm
vodozahvatom), odvodnju (proCis¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski
spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo),

gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

2.3.2.02. Gospodarske gradevina u funkciji poljoprivrede i sto¢arstva

Gradnja gospodarskih gradevina u funkciji poljoprivrede i stoCarstva (farma za krave muzare) izvan
granica gradevinskih podru¢ja moguca je na sljede¢im katastarskim ¢esticama: k.¢.br. 1511/2 i 1769/2
k.o. Nova Vas te k.¢.br. 879/50 k.o. Brtonigla.

Uvjeti izgradnje gradevina u funkciji poljoprivrede i stoCarstva (farmi za krave muzare) izvan granica
gradevinskih podrucdja su slijedeci :

- broj etaza gradevina jedna nadzemna etaza (P), iznimno dvije (P+1), s maksimalnom dozvoljenom
visinom 7,0 m

- maksimalna dopustena izgradenost iznosi 35 %

- posebnu paznju treba posvetiti dispoziciji otpadnih voda - nije mogu¢ prikljuak na javni sustav
kanalizacije bez adekvatnog predtretmana otpadnih voda.

2.3.2.03. Infrastruktura izvan gradevinskog podrucja

Pod gradevinama infrastrukture (IS) podrazumijevaju se gradevine u funkciji prometnog sustava na
kopnu i u moru, sustava veza, sustava vodoopskrbe, odvodnje, zahvati u vodnim povrSinama, zahvati
zastite tla od Stetnog djelovanja vode i erozije te sustava energetike smjesteni u infrastrukturne
koridore.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije takvih gradevina poblize su dati u posebnom poglavlju ovih
provedbenih odredbi, odnosno planovima Sireg podrudja, ako se radi o infrastrukturnim gradevinama
od vece vaznosti (drzavne ili zupanijske).

Za infrastrukturne gradevine koji se grade izvan gradevinskog podrucja ne uvjetuje se izrada
prostorne dokumentacije uZeg podrucja, pa ¢e se detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i
smjeStaja gradevina utvrditi lokacijskom dozvolom sukladno odredbama ovog Plana i posebnim
propisima u ovisnosti od vrste i znac¢aja infrastrukture.

2.3.2.04. Gradevine obrane

Gradevine obrane utvrdene su posebnim propisima, a njihova se gradnja po ukazanoj potrebi
osigurava u suradnji sa nadleznim tijelima.
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Na podrucju obuhvata ne planira se gradnja vojnih ili drugih gradevina od interesa za obranu RH, ali
ako se utvrdi takav interes uvjeti uredenja prostora za takve zahvate utvrdit ¢e se adekvatno
primjenjujuéi utvrdene uvjete gradnje gradevina u gradevinskom podrucju, vodeci racuna o osiguranju
potrebnih povrSina za takve gradevine, zastithog pojasa oko tih gradevina i moguéeg utjecaja na
okoli§ odnosno druge korisnike prostora.

2.3.2. 05. Rekreacijski sadrzaji izvan gradevinskog podrucja
U zonama rekreacije ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

Planom je predvidena gradnja rekreacijskih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja u:
- rekreacijskom podrug¢ju Ladin gaj (R),
- rekreacijskom podrucju Ronki (R),
- rekreacijskom podrugju Turini (R),
- plazi (RP),
- 8umama i moru sukladno posebnim propisima.

a) Rekreacijsko podrucje Ladin gaj (R),

U podrucju rekreacije Ladin gaj (R), povrSine cca 14ha, moguce je planirati zahvate u funkciji turistiCke
rekreacije, rekreacije i zabave te komunalne gradevine, ali iskljuCivo u svrhu opskrbe rekreacijskih
gradevina (rezervoari, vodospreme, pumpne stanice, trafostanice i sl.) te uredenje pejzazno-
rekreacijskih zona za odmor korisnika.

U ovom podrucju ne mogu se graditi smjestajne gradevine turisticke namjene.

U ovom podrucju mogu se postavljati i uredivati naprave i povrSine za vodene atrakcije, putevi, trim
staze, otvorene grupe za bocanje, grupe za sjedenje i boravak na otvorenom, postavljati informativne

ploce, putokazi i prenosivi sanitarni ¢vorovi ("suhi WC-i").

U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati djecja igralista, tematski parkovi sa uobiajenim prate¢im
sadrzajima vezanim uz rekreaciju uz more.

U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne Setnice.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti smjeStaja nuznih zahvata u prostoru te uvjeti koriStenja ovog
podrucja utvrduju se prostorno-planskom dokumentacijom uzeg podrudja .

b) Rekreacijsko podruéje Ronki (R),
U ovom podrucju mogu se postavljati i uredivati naprave i povrSine za vodene atrakcije, putevi, trim
staze, otvorene grupe za sjedenje i boravak, te postavljati informativne ploce i putokazi, i prenosivi
sanitarni ¢vorovi ("suhi WC-i").

c) Rekreacijsko podrucje Turini (R),
U ovom podrucju mogu se graditi i uredivati naprave i putevi, trim staze, otvorene grupe za boc¢anje,
grupe za sjedenje i boravak na otvorenom, te postavljati informativne ploCe i putokazi, i prenosivi
sanitarni ¢vorovi ("suhi WC-i")..

d) Plaza (RP)

Zona maritimne rekreacije u morskom akvatoriju i na kopnu uz obalu namijenjena je uredenju plaza.

U korelaciji mora i zelenila mogu se planirati djecja igraliSta, tematski parkovi sa uobi¢ajenim prate¢im
sadrzajima vezanim uz rekreaciju u moru (akvagan, tobogan i sl.).

Osim uobicajenih zahvata na uredenju obale (uredivanje plaze, suncalista, pristupa u more, valobrana
i dr), u cilju poboljSanja plaze mogu se kreirati manje pjeS€ane plaze te tematske plaze (aktivna-ziva
plaza, plaza starih Rimljana, itd).
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U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne Setnice.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti smjestaja nuznih zahvata u prostoru te uvjeti koriStenja ovog
podrudja utvrduju se prostorno-planskom dokumentacijom uzeg podrudja.

e) Rekreacija na ostalim povrsSinama izvan gradevinskog podrucja

Na ostalim povrS§inama izvan gradevinskog podru&ja (Sume, poljoprivredno zemljiSte, more, vodotoci)
mogu se uredivati rekreacijski sadrzaji i zahvati montaZzno-prijenosnog karaktera koji omogucéavaju
zadovoljavanje potreba stanovniStva za sportom i rekreacijom u otvorenom prostoru (igra, zabava,
tréanje, plivanje i dr.) uz uvjet da sadrzaj i aktivnost nije zabranjena posebnim propisima.

Svi buduci zahvati svojom izgradnjom ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade, a
posebno se isklju¢uje moguénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina u svrhu njihove
izgradnje.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti uredenja i smjeStaja nuznih zahvata na takvim povrdinama,
utvrduju se lokacijskom dozvolom za rekreacijski sadrzaj.

2.3.2. 06. Gospodarske gradevine za vlastite potrebe poljoprivrednika

Gospodarskim gradevinama za vlastite potrebe, odnosno gradevinama poljoprivrednih proizvodaca
smatraju se:

- seosko poljoprivredno domacinstvo,

- seosko poljoprivredno domacinstvo koje se bavi i turizmom (agroturizam),

- tovilista (farme) stoke, peradi i divljaci,

- vinogradarsko-vinarski kompleksi,

- pcelinjaci,

- poljska spremista za gnojivo i alat, suSare i sli¢no,

- plastenici i staklenici.

Smijernice i uvjeti smjestaja, gradnje i koriStenja gradevina poljoprivrednih proizvodaca koji se mogu
graditi van gradevinskog podrucja odredeni su drugim odredbama ovog Plana.

Detaljni uvjeti uredenja prostora, uvjeti gradnje i smjeStaja stambenih, gospodarskih i ostalih nuznih
gradevina na takvim kompleksima izvan gradevinskog podrucja utvrduju se lokacijskom dozvolom ili
drugim odobrenjem na temelju idejnog projekta i eventualne provjere utjecaja na okoli§, ako je to
propisano posebnim propisom.

2.3.2. 07. Gradnja u Sumama

U Sumama je dozvoljena gradnja gradevina, odnosno uredenje sadrzaja koji su sukladni namjeni

Sume, i to:

- u zastitnim i gospodarskim Sumama: Sumarske postaje (lugarnice), znanstveno-istrazivacke
stanice za pracéenje stanja Sumskih ekosustava.

U Sumama je takoder moguca gradnja gradevina za potrebe infrastrukture, rekreacije, lova i obrane
Republike Hrvatske, vjerske gradevine te spomenik i obiljezje u svezi s povijesnim dogadajima i
osobama, ali samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume,
odnosno Sumskog zemljista.

2.3.2. 08. Gradevine za istrazivanje, iskoriStavanje i preradu mineralnih sirovina

Ovim Planom ne utvrduju se zone eksploatacije mineralnih sirovina (tehni¢kog kamena, pijeska i
opekarske gline, arhitektonsko-gradevnog kamena i industrijskih mineralnih sirovina), a takoder nije
dopustena eksploatacija Sljunka uz vodotoke, kao ni eksploatacija Sljunka i pijeska u podmorju.

Lokacije nekadasnje eksploatacije boksita, koje se koriste kao privremena odlagalista gradevinskog
otpadnog materijala, moraju se u Sto kratem roku sanirati primjenjuju¢i mjere krajobraznog
oplemenjivanja i privesti planiranoj namjeni prostora, odredenoj kartografskim prikazom br. 1.
KoriStenje i namjena povrsina (poljoprivredno zemljiste).
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.01.

Ovim planom je dopustena izgradnja i rekonstrukcija gospodarskih sadrZaja slijedec¢ih namjena:
- ugostiteljstva i turizma,

- sporta i rekreacije,

- poslovne (trgovacke, usluzne, komunalne, poljoprivrede, stoCarstva i dr.) namjene,

- proizvodne (industrijske, zanatske) namjene,

- Sumarstva,

- ribarstva.

Uvjeti smjeStaja pojedinih sadrzaja detaljnije se odreduju ovim odredbama, prostornom
dokumentacijom uzZeg podrudja i aktom kojim se odobrava zahvat u prostoru sukladno smjernicama iz
ovog plana.

3.1. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

3.1.01.

Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji mogu se smijestiti i graditi:

- u gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene - kampa Park Umag (T3),

- u gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turistickog punktova (TP): Pedrola, Mona$ki vrh, Brekija,
Stroligarija i Fiorini (stara $kola),

- u gradevinskim podrucjima naselja,

- na seoskim gospodarstvima izvan gradevinskog podrucja (agroturizam),

- u sklopu izletniCko-rekreacijskih punktova izvan gradevinskog podrucja uz arheoloske nalaze,

- ugradevinskim podrucjima sportsko-rekreacijske namjene,

- na ostalim povrSinama ako to nije zabranjeno posebnim propisima i ovim Planom.

3.1.02.

U planiranju gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja, posebno putem izrade prostornih planova uzeg
podrucja za pojedina podrucja treba nastojati prostornim rjeSenjima ili uvjetima gradnje, koristenja ili
zastite prostora ostvarivati zaklju¢ke i smjernice iz Master plana razvoja turizma za ovo podrucje
(cluster Umag, Novigrad, Savudrija, Buje, Brtonigla) do 2010. godine.

Pritom je polazno nacelo u ostvarivanju vece kvalitete usluga sa znatno bogatijom ponudom raznih
kulturnih, rekreacijskih, izletni¢kih i drugih sadrzaja, te postivanje slijedecih smjernica:

- stimulirati izgradnju samo viSih i visokih kategorija gradevina,

- dati prednost poboljSanju unutarnje i vanjske infrastrukture i zastiti okolisa,

- gradnju novih gradevina uklapati u oblike gradnje lokalnog ambijenta,

- gradnju novih kapaciteta usmjeriti na dopunu postojece turisticke ponude,

- gradnju novih gradevina ostvariti na prirodno manje vrijednim podrucjima,

- osigurati prostore za nove i atraktivne sadrzaje (golf, ronjenje, jedrenje, rafting, jahanje).

3.1.03.
Ukupno planirani smjestajni kapaciteti na podru¢ju Op¢ine Brtonigla su:
& GUSTOCA
e | PONSONA | MAX KAPACITET | KORISTENJA
LOKACIJA NAMJENA Ha SJ/Krevet Kreveta/ha
(prosjecna)
PARK = UMAG - Kamp T3 45,33 3.500 50-120 (75)
postojece
KARIGADOR - | MjeSovito ) / 160 dva hotela po
L naselje 80 kreveta
ZASTICENO Luka  posebne
OBALNO SPORTSKA LUKA | namjene SL / 20 /
PODRUCJE KARIGADOR lokalnog znacaja
sportska luka
EEQATAA_R;*;A Golf igraliste R1 71,50 540 /
ukupno 4.220
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PEDROLA Ugost.  lovacki ™ 1.0 10 /
punkt

MONASKI VRH Izletnicki punkt TP 0,43 20 /

BREKIJA Izletni¢ki/eko ™ 013 10 /
punkt

STROLIGARIJA Zdravstveni P 072 60 /
punkt

FIORINI — stara skola Turisti¢ki punkt TP 1,10 130 /

1ZDVOJENE NAMJENE-ukupno 230

OSTALA NASELJA Hoteli T1 - 180 Procjena

OSTALO 10 Procjena

ukupno 190

SVE UKUPNO 4.640

NAPOMENA: Smjestajni kapaciteti u privatnom smjestaju i turizmu na seoskim gospodarstvima ne
racunaju se u sklopu maksimalno dozvoljenog broja smjestajnih kapaciteta za Opcinu Brtonigla.

3.1.1. Podrucje kampa Park Umag (T3)

3.1.1.01.

Planom se predvida sadasnje podrucje kampa Park Umag u povrsini od cca 47,41 ha zadrzati s tom
namjenom, uz podizanje kategorije kampa i dopunu sadrzaja koji osiguravaju boravak i odmor te
sport, zabavu i dozivljaj korisnika na otvorenom prostoru.

Unutar podru¢ja kampa smjestaj se osigurava u smjestajnim jedinicama (SJ) koji su dopusteni
propisima o kampiranju: Satorima, kamp-prikolicama, kamperima, mobilhomovima, mobil-housevima,
bungalowima i sli¢im pokretnim objektima.

Izgradnja stambenih smjestajnih gradevina unutar ovog podrucja ne dozvoljava se.

Ukupni planirani kapacitet kampa iznosi max 3500 postelja, odnosno oko 1200 smjeStajnih jedinica (1
SJ=3 kreveta).

3.1.1.02.

Izgradenost gradevinske Cestice ne moze biti ve¢a od 30%, a koeficijent iskoristivosti gradevinske
Cestice ne moze biti veci od 0,8. 40% svake gradevinske Cestice mora se urediti kao zelene povrSine.
(unutar ZOP-a)

Veli¢ine smjestajnih parcela odreduju se prema propisima za pojedine kategorije kampa (3*, 4%), a
smjestajne jedinice se ne mogu planirati u pojasu od 100 m od obalne crte.
Smjestajne jedinice ne vezuju se Cvrsto za tlo. (Vrijedi za kampove unutar ZOP-a)

3.1.1.03.

U kampu se osim samog uredenja zemljiSta u funkciji smjestaja mogu graditi svi ostali prateci
sadrzaji koji se ovisno o kategoriji kampa nalazu propisi o ugostiteljstvu koji se odnose na
kamp, i to:

- sanitarni ¢vorovi,

- trgovacki, usluzni, zabavni i ugostiteljski sadrzaji,

- sportsko-rekreativni sadrzaji na kopnu i u moru (bazeni, wellness),

- privezista za rekreacijske potrebe gostiju kampa, osim priveza plovila
- infrastrukturne i komunalne gradevine i objekti,

- komunikacije i parkiraliSne povrsine,

- uredene zelene povrsine i dr.
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3.1.1.04.
Postojeci prateci sadrzaji (restorani, trgovacki sadrzaji i drugo) se zadrzavaju, a gradnja novih se mora
planirati na udaljenosti od najmanje 70 m od obalne crte.

Veli€ine parcela prateCih sadrzaja treba odrediti sukladno posebnim propisima o kampovima te iz
uvjeta da izgradenost takvih parcela ne moze biti ve¢a od 30% od ukupne veli€ine parcele.

Dopustena maksimalna etaznost €vrstih poslovnih i prate¢ih gradevina u kampu je od 2 nadzemne
etaze (P+1) te jedne podzemne etaZe, sa maksimalnom dozvoljenom visinom od 7.00, ali se
detaljnijom prostornom dokumentacijom detaljnije odreduju moguci gabariti pojedinih gradevina.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz to¢aka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

3.1.1.05.

U pejzazno-rekreacijskim zonama moguce je graditi gradevine u funkciji turisticke rekreacije kao i
komunalne gradevine, ali isklju€ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih gradevina (rezervoari, vodospreme,
pumpne stanice, trafostanice i sl.), uredivati putovi, trim staze, biciklisticke staze, manje karting staze
za djecu, otvoreni sportski tereni za tenis, bo¢anje, minigolf, streljastvo, grupe za sjedenje i boravak,
nadstresnice, kupaliSta, kabine, informativne ploCe i putokazi, sanitarni &vorovi, kiosci za informativne
djelatnosti, male montazno-prijenosne usluzne gradevine (do 50m?BRP) i sli¢no.

3.1.1.06.

Uzi obalni pojas do 25 m od obalne crte u kampu je namijenjen:

- uredivanju plaze, kupalista s plaznim gradevinama, suncalista, pristupa u more, valobrana,
vodene sportove i dr.,

- uredivanju zelenih povrsina,

- uredenju komunikacijskih povrSina, pri ¢emu se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne 3etnice.

3.1.1.07.

Struktura i detaljna kvantifikacija kamp-parcela i ostalih prate¢ih sanitarnih i drugih ugostiteljsko-
turistiCkih sadrzaja, kao i drugi uvjeti uredenja prostora kampa utvrduju se sukladno smjernicama
ovog Plana detaljnijom prostornom dokumentacijom (UPU), na razini koje se utvrduje i detaljniji
obuhvat i veli¢ina zahvata sadrzaja u kampu.

3.1.2. Stambeno-turisti¢ko naselje Karigador

3.1.2.01.

Stambeno-turisticko naselje Karigador je planirano kao naselje mjeSovite namjene gradevina u funkciji
turizma unutar postoje¢e strukture naselja, odnosno gradevina mjeSovite stambene, trgovacke,
turistiCke ili ugostiteljske namjene i sl.

U obuhvatu naselja mogu se uz stambene, planirati zahvati i graditi pojedinaéne poslovno-turistiCke
gradevine (hoteli, moteli, depandanse, pansioni, gostionice, restorani i sl.) koje mogu formirati i
zasebne komplekse, a turistiCko-ugostiteljski sadrzaji se mogu smijesStavati i u stambenim
gradevinama.

Naselje se nalazi unutar ZOP-a.

3.1.2.02.

Smjestajni kapaciteti unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se planirati kao pojedinacne
gradevine za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta do max 80 leZaja, a planiraju se dvije
takve gradevine.

U ostalom dijelu naselja mjeSovite namjene odnos broja domacinstava naselja i ukupnog broja
stambenih jedinica u pravilu se treba kretati izmedu 0,28 i 0,72, s time da se utvrduje standard
stambene jedinice sa 3 postelje po stambenoj jedinici.
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PostojeCe kuce za odmor i oporavak gradana treba nastojati organizirati kao komplementarne
kapacitete turistiCke ponude.

Smijestajni kapaciteti u stambenim gradevinama (domacinstvima) su ogranieni brojem stanova u
stambenim gradevinama, ali se ne iskazuju kao turistic¢ki kapacitet.

3.1.2.03.
U ostalom dijelu naselja Karigador smjestajne, poslovne i druge gradevine moraju se graditi prema
istim kriterijima koji vrijede i za stambene gradevine.

3.1.2.04.

Za sadaSnje i buduce potrebe naselja kao cjeline treba unutar gradevinskog podrucja osigurati
potreban prostor za izgradnju gradevina zajednickih potreba i centralnih funkcija, kao i za izgradnju
komunalnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom.

Osim postojecih gradevina koje se mogu rekonstruirati, u pojasu naselja do 70m od obalne crte mogu

se graditi samo:

- sadrZaji u funkciji uredivanja obale, plaze, kupalista s plaznim gradevinama, suncalita, pristupa u
more, valobrana, molova, obalnih zidova, naprave za vodene sportove i dr,

- gradevine luke, infrastrukturne i komunikacijske povrsine, pri Cemu se obvezno mora osigurati
kontinuitet obalne Setnice,

- parkovne povrsine,

- biciklisticke staze i sl.

3.1.2.05.

Na podrucju obuhvata stambeno-turistickog naselja Karigador ne planira se gradnja luka nauti¢kog
turizma (tipa: marina, nauticko-servisnih centara i sl.), ve¢ se unutar gradevinskog podrucja naselja
planira javna luka lokalnog znacaja i sportska luka lokalnog znacaja, kao dio infrastrukture naselja
Karigador. Broj vezova sportske luke ne smije prelaziti 50 u moru i 10 na kopnu.

Prostornim planovima uzeg podrucja treba predvidjeti mikrolokaciju ovih sadrzaja, kapacitet vezova te
podrucje za dio prate¢ih sadrzaja na kopnu, odnosno podrucje zasipavanja, dio mora namijenjeno za
izgradnju pomorske infrastrukture (valobrani i lukobrani, gatovi, pontoni, pomorska signalizacija), i dr.

U sklopu sportske luke dozvoljava se izgradnja gradevina za smjestaj, ali max. 20 postelja. Uvjeti za
gradnju tih gradevina moraju biti isti kao za gradevine stambene namjene u neposrednoj blizini.

Koeficijent iskoristivosti ne smije prelaziti 0,8.

3.1.2.06.

Uvjeti gradnje gradevina svih namjena te sportsko-rekreacijskih, infrastrukturnih i komunalnih
gradevina, uredenja i koriStenja neizgradenih zelenih povrSina u stambeno-turistiCkom naselju utvrduju
se prostornim planom uzeg podrucja (UPU), pri ¢emu se primjenjuju pravila struke i specifi¢ni uvjeti
pojedinih sadrzaja utvrdenih ovim planom.

3.1.3. Manja podrudja (punktovi) ugostitelisko-turisticke nhamjene

U granicama utvrdenog gradevinskog podrucja izdvojene ugostiteljsko-turistiCke namjene Pedrola,
Monaski vrh, Brekija, Stroligarija i Fiorini (stara $kola), mogu se graditi pojedinaéne gradevine ili drugi
zahvati specificne turistiCko-ugostiteliske namjene: hoteli, depandanse, pansioni, moteli, hosteli,
domovi, restorani (oznaka TP).

Uvjeti smjeStaja gradnje i uredenja prostora za takve gradevine utvrduju se u postupku izdavanja
odobrenja za zahvat u prostoru prema kriterijima koje su posebnim odredbama ovog Plana utvrdene
za gradevine koje se grade unutar gradevinskog podruc&ja naselja (tip B).

TuristiCki punktovi prvenstveno sluze za razvoj odredenih vidova turizma (ruralni, izletnicki,
"robinzonski", lovacki, zdravstveni, kraske jame, kulturni, zabavni, i dr.) pa se u njima ne mogu
planirati jedinice stambene namjene.
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3.1.3.01. Ugostiteljsko-lovacki punkt Pedrola

Podrucje Pedrola namijenjeno je lovnim potrebama i lovhom turizmu, pa se na tom podrucju, osim
smjestajne gradevine max kapaciteta 10 lezaja, mogu planirati i drugi ugostiteljski i sportski sadrzaji
koji se uobiCajeno grade u sklopu takvih sadrzaja (lovacki dom, streljana, i dr), zelene povrsine,
igralista.

Maksimalna etaznost gradevina u okviru ovog turistickog punkta je 2 nadzemne etaze i 1 podzema
etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom od 7,0 m.

Uz poslovne gradevine se u sklopu gradevinske parcele mora obvezno osigurati adekvatan
parkiraliSni prostor.

3.1.3.02. Izletni¢ki punkt Monaski vrh

Podruc¢je Mona$ki Vrh namijenjeno je izletniCkom turizmu (bike, kulturna bastina) pa se na tom
podrucju osim smjestajne gradevine max kapaciteta 20 leZzaja mogu planirati i drugi maniji ugostiteljski
i sportski sadrzaji koji se uobiCajeno grade u sklopu takvih sadrZaja, zelene povrSine, prometnice,
infrastruktura i sl.

Maksimalna etaznost gradevina u okviru ovog turistickog punkta je 2 nadzemne etaze i 1 podzema
etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske parcele mora obvezno osigurati adekvatan parkiraliSni prostor
3.1.3.03. Izletni¢ki punkt Brekija

Podrucje Brekija namijenjeno je izletnickom/eko turizmu (bike, kulturna bastina, vidikovac, dolina
Mirne) pa se na tom podrucju osim smjestajne gradevine max kapaciteta 10 kreveta mogu planirati i
drugi manji ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobi€ajeno grade u sklopu takvih sadrzaja, zelene
povrsine, prometnice, infrastruktura i sl.

Maksimalna etaznost gradevina u okviru ovih turistiCkih punktova je 2 nadzemne etaze i 1 podzema
etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m.

Uz gradevinu se u sklopu gradevinske parcele mora obvezno osigurati adekvatan parkiraliSni prostor
3.1.3.04. Turistiéko-zdravstveni punkt Stroligarija

Podrugje Stroligarija namijenjeno je alternativnom i ruralnom turizmu (bike, vidikovac, poljoprivreda,
zasticena Suma hrasta medunca) pa se na tom podrucju osim smjestajne gradevine max kapaciteta
60 lezaja mogu planirati i drugi ugostiteljski, poljoprivredni i sportski sadrzaji koji se uobiCajeno grade
u sklopu takvih sadrzaja, zelene povrSine, prometnice, infrastruktura i sl.

PostojeCe gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, a maksimalna etaznost novih
gradevina u okviru ovog turistickog punkta je 2 nadzemne etaze i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili
S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m .

Uz gradevine se u sklopu ove zone mora obvezno osigurati adekvatan parkiraliSni prostor.
3.1.5.05. Turisti€ki punkt Fiorini (stara Skola) (TP)

Podrucje Fiorini (stara Skola) namijenjeno je izletniCkom i zdravstvenom turizmu (bike, vidikovac,
blizina mora) pa se na tom podrucju, osim postojece i novih smje&tajnih gradevina max kapaciteta 150
kreveta, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness), ugostiteljski i sportski sadrzaji koji se uobicajeno
grade u sklopu takvih sadrZaja. Unutar turistickog punkta mogu se graditi rekreacijska igraliSta i
bazeni, prometnice, parkiralidta i druga infrastruktura, uredivati zelene povrsine i sl.
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Maksimalna etaznost novih poslovno-turistiCkih gradevina u okviru ovog turistickog naselja je 2
nadzemne etaze i 1 podzema etaza (Po+P+1 ili S+P+Pk), s maksimalnom dozvoljenom visinom 7,0 m

Ugostiteljsko-smjestajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli, €1.7. i 8.
Uz gradevine se u sklopu gradevinske parcele mora obvezno osigurati adekvatan parkiraliSni prostor.
3.1.5.06.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz to¢aka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

3.1.4. Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji u stambenim naseljima izvan ZOP-a

U granicama gradevinskog podrucja svih naselja mogu se graditi pojedinacne gradevine ili drugi
zahvati i sadrZaiji turistiCko - ugostiteljske namjene (hoteli, pansioni, agencije, konobe, restorani,

buffetti, i dr.).

Smijestajni kapaciteti u pojedinacnim turisticko-ugostiteljskim gradevinama (hoteli, pansioni i sl.) u
sklopu naselja unutar mjeSovite namjene ograniCava se na maksimalno 20 postelja za pojedinu
gradevinu, osim za podrucje naselja Brtonigla gdje se maksimalni kapacitet takvih pojedinacnih
gradevina ograni€ava na 30 postelja, a njihov ukupan kapacitet planira se na max. 190 postelja za
cijelo podrucje obuhvata Plana.

Uvjeti gradnje i uredenja prostora za takve gradevine odreduju se prema kriterijima koje su posebnim
odredbama ovog Plana utvrdene za gradevine koje se grade unutar gradevinskog podrucja naselja.

3.1.5. Seoska gospodarstva (ruralni turizam, agroturizam) izvan naselja

U seoskim gospodarstvima koja bi mogla biti izgradena na poljoprivrednom zemljiStu izvan granica
gradevinskog podrucja, a koja se bave agroturizmom, predvidaju se ukupni smjestajni kapaciteti od 60
kreveta, a pojedinacno po objektu maksimalni broj smjestajnih kapaciteta do 15 kreveta sa ostalim
sadrzajima gastro-enolosko—ugostiteljske ponude.

Kriteriji za dimenzioniranje kao i uvjeti gradnje i uredenja prostora za takve gradevine odredene su
posebnim odredbama ovog Plana za gradevine koje se grade van gradevinskog podrucja.

3.1.6. IzletniCko-rekreacijski punktovi izvan gradevinskog podrucja

Ovi punktovi koji se iznimno mogu uredivati izvan gradevinskog podrucja su specifi¢an oblik turisti¢kih
sadrzaja koji se mogu uredivati samo na prostoru posebne vrijednosti, u ambijentu koji nije

determiniran drugim vrstama izgradnje.

Prvenstveno sluze za razvoj alternativnih vidova turizma (“kulturni”, "robinzonski", “istrazivacki” i dr.)
na lokacijama na kojima su utvrdene posebne vrijednosti prirodne ili graditeljske bastine, kao npr.:
jame Golubnica i Mramornica, gradina Valaron, gradina Gromace, pecina kod sela Srbani, gradina Sv.
Dionizije, kastel Sv. Jurja. Ne dozvoljava se nikakva gradnja osim montaznih — prijenosnih gradevina
turisticko-sportsko-obavjestajnog karaktera (kiosci).
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Uz gradevine se u sklopu zahvata ne mora osigurati parkiraliSni prostor, ako se time utje€e na prirodni
fenomen.

Uvjetima uredenja prostora obvezno se mora predvidjeti prezentacija prirodnog, kulturnog ili
arheoloSkog fenomena te uvjeti njegova koristenja i zastite.

3.1.7. Opée smjernice za smjestaj i gradnju turistiCko- ugostiteliskih gradevina

Poslovne i turistiCko-ugostiteljske gradevine u smislu ovih odredaba su gradevine u kojima je cijeli ili
vecéi dio prostora namijenjen obavljanju poslovnih djelatnosti u funkciji pruzanja smijestajnih i
ugostiteljskih usluga, usluga u turizmu.

Ove gradevine mogu se graditi kao samostalni objekti ili uz stambene gradevine na povrSinama
namijenjenim turisti¢koj ili mjeSovitoj izgradnji, pri €emu se primjenjuju veli€ine parcela i izgradenost u
ovisnosti od zone u kojoj se gradevina gradi.

Kada se poslovno-turisticke gradevine grade u sklopu ili uz stambenu gradevinu ali je pretezno
namjena stambena, primjenjuju se grani¢ne vrijednosti za stambene gradevine, a povrSina poslovnih
gradevina tretira se kao dio gradive povrSine parcele.

Udaljenost izmedu dvije slobodnostojeé¢e poslovno-turistiCke gradevine, ne smije biti manja od visine
viSe gradevine, mjereno od kote uredenog terena do vijenca gradevine na strani prema susjednoj
gradevini.

Minimalna etaznost poslovno-turistiCkih gradevina je jedna nadzemna etaza (P), a maksimalna 3
nadzemne etaze i 1 podzema etaza (Po+P+1+Pk ili Po+S+P+1), s maksimalnom dozvoljenom visinom
9,0 m.

Uz poslovnu gradevinu se u sklopu gradevinske parcele mora obvezno osigurati adekvatan
parkiraliSni prostor.

Iznimno, ako to nije mogucée, mora se osigurati investitoru uredenje ugibaliSta uz prometnicu, odnosno
korisStenje javne parkiraliSne povrsine.

Ostale elemente i uvjete uredenja prostora za poslovno-turisticke gradevine utvrduju se detaljnijom
prostornom dokumentacijom ili ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja lokacijske dozvole
adekvatno primjenjujuci odredbe ovog Plana i plana Sireg podrucja.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz toCaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

3.2. Sport i rekreacija

Ovim planom, u gradevinskim podrucjima (gradevinskim podruc¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim

podrucjima izvan naselja), dopusten je smjestaj gradevina za sportske i rekreacijske aktivnosti kao $to

su tenis, odbojka, koSarka, kuglanje, bo¢anje, sqwash i plivanje, golf, tenis, konjicki sport, aquasport i

nogomet, te karting, aqua parkovi i dr.:

a) unutar naselja (unutar gradevinskog podrucja naselja)

- unutar gradevinskih podrucja svih naselja uz stambene, poslovne i javne gradevine,

- unutar gradevinskog podrucja naselja Brtonigla - na povrSini sportsko-rekreacijske namjene—
viSenamjenski sportski centar Brtonigla (R6),

- unutar gradevinskog podru€ja naselja Fiorini na povrSini sportsko-rekreacijske namjene—
viSenamjenski sportski centar Fiorini (R6),

- unutar gradevinskog podrugja naselja Spinutija - na povrsini sportsko-rekreacijske namjene—
visenamjenski sportski centar Spinutija (R6),

b) uizdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan naselja:

- U izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turistiCke namjene - kamp Park Umag,

- U izdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliSte Fratarska
Suma - Bosco dei frati (R1),
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- U izdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene —centar za vodene sportove
Ronki (R5),
- uizdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene — karting Turini (R7),

Ovim planom, izvan gradevinskih podrucja, dopusteno je uredenje zemljiSta i realizacija zahvata u
prostoru za rekreacijske aktivnosti kao $to su plivanje, rekreativno veslanje i tr€anje, bike, jedrenje,
ribolov na moru i vodotocima, slobodno kretanje i dr.:

- u rekreacijskom podrudju Ladin gaj (R),

- u rekreacijskom podrucju Ronki (R),

- urekreacijskom podrucju Turini (R),

- u podrucju plaze (RP),

3.2.1. Zone sporta i rekreacije u gradevinskim podruc¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim
podrucjima

U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim gradevinskim podruc¢jima mogu se graditi sve
sportske gradevine otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa kao samostalne gradevine i zahvati ili
kao sadrzaji u sastavu drugih gradevina (Skole, vrti¢i, hoteli, ugostiteljske gradevine, idr.).

Uvjeti gradnje i uredenja prostora za takve gradevine odredene su posebnim odredbama ovog Plana
za gradevine koje se grade unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno izdvojenim namjenama
izvan naselja imajuci u vidu specifi¢nost pojedinih sadrzaja i uobiajena pravila struke, a za podrucja
za koja je uvjetovana izrada prostorne dokumentacije uzeg podrucja, uvjeti smjestaja i gradnje takvih
gradevina detaljno se utvrduju tom dokumentacijom.

3.2.1.1. Sport unutar gradevinskog podrucja naselja - viSenamjenski sportski centri (R6)

U gradevinskim podrugjima naselja Brtonigla, Fiorini i Spinutija planirane su povrdine sportsko-
rekreacijske namjene - viSenamjenski sportski centri (R6). Na tim se povrS§inama mogu graditi
otvorena sportska igraliSta, sportske gradevine, parkiraliSta, prometnice, infrastruktura, uredivati
zelene povrsine i sl. temeljem izdanih odobrenja za gradenje. Sve ostale gradevine kao i prateci
sadrzaji na povrsini sportsko-rekreacijske namjene Brtonigla mogu se graditi maksimalno na povrsini
od 2 hektara, temeljem prostorne dokumentacije uzeg podrucja (UPU).

Sportske gradevine mogu imati najviSe 2 nadzemne etaze i jednu podzemnu. Maksimalna dozvoljena
visina gradevina je 12 metara. PovrSina izgradenosti gradevinske parcele max. 50%. Parkiranje se
mora osigurati unutar parcele.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaZza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz toCaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

3.2.1.2. Golf igraliSte Fratarska Suma (R1)

Ovim Planom planirana je namjena golf-igraliSta u izdvojenom gradevinskom podrucju na lokalitetu
Fratarska Suma kao specificnog sadrzaja sporta i rekreacije u zelenilu, povrsine oko 71,50 ha, gdje se
moze graditi i uredivati otvoreno golf igraliSte od 18 (27) rupa, sa svim prate¢im sadrZajima
uobi¢ajenima za takvu namjenu (centralna gradevina-club house, restoran, bar, vidikovci, spremiste
strojeva i materijala za odrzavanje terena, vjezbaliSta, rekreativna igralista i sl).

Unutar zone namijenjene za golf omogucéava se gradnja smjestajnih gradevina. Urbanistickim planom
uredenja za tu zonu odredit ¢e se toCna lokacija za buduc¢e smjeStajne kapacitete. Preporucuje se
izgradnja na prostorima koji nisu pokriveni Sumom.

Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar gradevinskog podrucja
sportske namjene moze iznositi najvise 10% povrSine sportskih terena i sadrzaja.

Maksimalni dozvoljeni broj etaza gradevina za smjestaj jesu dvije nadzemne etaze i jedna podzemna,
a maksimalna dozvoljena visina iznosi 7 metara. Gradevina hotelskog karaktera moze imati
maksimalno tri nadzemne etaze i jednu podzemnu, s maksimalnom dozvoljenom visinom 10 metara.
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Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaZza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz toCaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

Maksimalni dozvoljeni broj leZaja unutar golf igraliSta je 540 postelja.

U okviru golf igralista moguce je planirati zahvate na planiranju zemljanih masa kako bi se uredile
povrsine za igru (green, fairway, ...) uobiCajene za takva igralidta, te zahvate na stvaranju umjetnih
jezera (akumulacija) i vodotoka, i sli¢no, radi privodenja povrSina namjeni, ali uz mjere uredenja i
zastite parkovnog zelenila, Sume i Sumskog zemljiSta, uz postivanje temeljnog krajolika i poduzimanje
posebnih mjera zastite podzemnih i nadzemnih voda i priobalnog mora. Koristiti zatvoreni sistem
odvodnje drenaznih voda, uz njihovo prociSc¢avanje i recirkulaciju. Kvalitetni elementi krajolika
(Fratarska Suma) moraju se uklopiti u obuhvat i koncepciju golf igralista. Voda iz vodoopskrbnog
sustava ne smije se koristiti za navodnjavanje igraliSta u normalnim uvjetima odrzavanja, osim u
izvanrednim uvjetima dugotrajnih susa i to samo u kratkim vremenskim periodima i kad nije prioritetna
vodoopskrba stanovnistva (nocni rezim koriStenja).

Unutar gradevinskog podrucja golf igralista moraju se omoguciti prolazni koridori za bicikliste i
pjeSake, koji ¢e povezati sadrzaje planirane uz obalu u dijelu rekreacije sa golfom.

Unutar gradevinskog podrudja golf igraliSta osigurati parkiraliSna mjesta.

3.2.1.3. Centar za vodene sportove Ronki (R5)

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja sporta i rekreacije Ronki — Nova Vas (R5) dozvoljena je
gradnja sportskih gradevina neophodnih za funkcioniranje centra za vodene sportove (aqua parka). U
sklopu te zone moguce je graditi i gospodarsko — ugostiteljsko-trgovacke gradevine kao popratne
sadrzaje osnovnoj namjeni. Dozvoljava se gradnja svih infrastrukturnih gradevina neophodnih za
funkcioniranje takvog centra.

Broj etaza svih gradevina ne smije biti viSa od P+1 (ne misli se na naprave i konstrukcije za
rekreaciju). Dozvoljava se postavljanje montazno-prijenosnih objekata unutar cijele zone, ovisno o
potrebi.

Pri odredivanju broja etaza gradevina analogno se primjenjuju odredbe iz to¢ke 2.2.2.07. ovih odredbi.

Detaljna namjena prostora i urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti odredit ¢e se prostornim planom uzeg podrucja
(UPU-om).

Zastita prostora :

- Cuvati kvalitetna krajobrazna podrucja (Sume, vidikovci, vizure, i sl.)
- ne koristiti pesticide i Stetne tvari koje zagaduju zemlju, vodu i zrak
- koristiti vodu cirkulaciono, zbog ustede

3.2.1.4. Karting centar Turini (R7)

U izdvojenom gradevinskom podrucju sporta i rekreacije — karting centru Turini dozvoljena je gradnja
sportskih i pomo¢nih gradevina te gradevina prateCih sadrzaja (trgovackih, ugostiteljskih i sl.) na
povrsini od cca 1,69 hektara, koja Ce se definirati prostornim planom uzeg podrucja (UPU).

Gradevina moze imati najveéi dozvoljeni broj etaza jednu nadzemnu i jednu podzemnu, s
maksimalnom dozvoljenom visinom 4 m .

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaZza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz to€aka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

Obavezna izrada UPU-a.

3.2.2. Zone rekreacije izvan gradevinskog podrudja

3.2.2.1. Podrucja rekreacije (R- Ladin gaj, Ronki i Turini)
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U podrucju rekreacije Ladin gaj (R), povrsSine cca 15,95 ha, izvan gradevinskog podrucja, moguce je
planirati zahvate u funkciji turistiCke rekreacije i rekreacije na moru, zelene povrsine te infrastrukturne
gradevine, ali isklju€ivo u svrhu opskrbe rekreacijskih zahvata (rezervoari, vodospreme, pumpne

stanice, trafostanice i sl.), te uredivati pejzazno-rekreacijske zone za odmor korisnika. U korelaciji
mora i zelenila mogu se planirati djecja igraliSta, tematski parkovi sa uobi€ajenim prate¢im sadrzajima.

Osim uobiCajenih zahvata na uredenju obale (uredivanje plaze, kupaliSta s montaZno-prenosivim
plaznim gradevinama, suncaliSta, pristupa u more, valobrana, molova, i dr), u cilju poboljSanja plaza,
mogu se kreirati manje pjeS€ane plaze te tematske plaze (aktivna-ziva plaza, plaza starih Rimljana,
itd).

U obalnom pojasu do 25 m od obalne crte se obvezno mora osigurati kontinuitet obalne Setnice.

U podrucjima rekreacije Ronki i Turini (R), izvan gradevinskog podrucja, nije dozvoljena gradnja, osim
uredenja trim staza i biciklistiCkih staza, te postavljanja prenosivih naprava i kioska.

U podrucjima rekreacije mogu se postavljati i uredivati putovi, trim staze, biciklisticke staze, grupe za
sjedenje i boravak, informativne ploCe i putokazi, "suhi WC-i", kiosci (montaZno-prenosivi) i sli¢no.

U podrucjima rekreacije ne mogu se graditi nikakve gradevine visokogradnje.

3.2.2.2. Rekreacijski sadrzaji u Sumama

Svi zahvati svojom izgradnjom ne smiju mijenjati zna¢ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
isklju€uje mogucénost kréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina u svrhu njihove izgradnje.

Ovim je Planom definirana granica lovnog podrucja za podrucje Opc¢ine Brtonigla. Rezim i nacin
gospodarenja tim podruc¢jem odreden je vaze¢om zakonskom regulativom (Zakonom o lovstvu).

3.2.2.3. Rekreacijski sadrzaji u moru

Na potezu od Uvale Kanova do Dajle (osim lu¢kog podrucja u Karigadoru) se more u pojasu od 300 m
od obale moze koristiti za rekreativne djelatnosti na moru. Taj morski pojas funkcionalno je vezan uz
uredene plaze na kopnu.

U moru je moguce postavljati privremene konstrukcije za potrebe rekreacijskih djelatnosti, kao sto je
postavljanje zabavnih i rekreacijskih rekvizita, pontona za boravak kupaca, postavljanje opreme za
obiljezavanje kupaliSnog pojasa i sl.

3.3. Gradevine poslovne i proizvodne namjene

Smijestaj gospodarskih gradevina poslovne i proizvodne namjene predvideno je u obuhvatu Plana na
slijedeci nacin:

- kao pojedinacnih gradevina u sklopu gradevinskih podrucja svih naselja,

- u gradevinskom podrugju radnih zona Pedrola (Brtonigla), Skarpej (Nova vas) i Strpe,
poljoprivredno-sto&arski kompleksi: Brtonigla i Zmergo.

Uvjeti izgradnje gradevina poslovne i proizvodne namjene utvrdeni su odredbama koje vrijede za
izgradnju gradevina u gradevinskom podrucju naselja, odnosno odredbama dokumentacije uZeg
podrucja.

3.3.1. Poslovne i proizvodne gradevine u naselju

Poslovne gradevine u smislu ovih odredbi su poslovne gradevine u kojima je cijeli ili preteziti dio
prostora namijenjen obavljanju poslovnih djelatnosti.

U okviru ove namjene u naseljima je moguée graditi gradevine za razvoj prvenstveno servisno-
obrtni¢kih, trgovackih i usluznih i manjih proizvodnih djelatnosti uz postojece ili nove stambene
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gradevine, uz uvjete kompatibilnosti tih djelatnosti sa stanovanjem te da ne zagaduju okolinu u ni
jednom obliku zagadenja.

Osim u slu€ajevima postojecih izgradenih gradevina, kada se poslovne gradevine grade kao
samostalne gradevine u naselju, primjenjuju se grani¢ne vrijednosti za naselja.

Kada se poslovne gradevine grade u sklopu ili uz stambenu gradevinu ali je preteZna namjena

stambena, primjenjuju se grani¢ne vrijednosti za stambene gradevine, a povrsina poslovnih gradevina
tretira se kao dio gradive povrSine parcele.

3.3.2. Radna zona Pedrola (K1, K2, K3) kod Brtonigle

U ovoj zoni moguce je graditi gradevine i objekte za razvoj slijedecih djelatnosti:

- pretezito trgovackih, stacionarno — transportnih i skladidnih,

- pretezito usluznih

- pretezito servisnih

- ostalih poslovnih djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatno$¢u zone i koje nisu
zabranjene ovim Planom.

Zbog svog polozaja izmedu Brtonigle i Karigadora u ovoj zoni moze se planirati smjestaj gradevina
kojima se osigurava pretezito trgovacka namjena zone, u kojoj se osim tih sadrzaja moraju urediti
manipulativne i zelene povrsine.

U gradevinama se mogu planirati svi ostali prateci sadrzaji uz poslovne djelatnosti (sanitarije, kuhinje,
restorani, uredi i sl.) ali se ne mogu planirati smjestajne stambene jedinice.

Granicne veli¢ine gradevinskih parcela i njihova dopustena izgradenost utvrduje se kako slijedi:
GRANICNE VELICINE PARCELA:

a) za slobodno stoje¢e gradevine: min 800 m2
max nema ogranic¢enja

b) za ugradene gradevine: min 600 m2
max nema ogranicenja

IZGRADENOST PARCELA:

Veli¢ina parcela slobodno stoje¢a Poluugradena Ugradena
m2 gradevina Gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
600 - 800 - - 25 45 25 50
801 - 1000 30 60 20 40 20 45
1001 - 1200 25 55 15 35 15 40
1201 - 3000 20 50 10 30 10 35
3001 - 5000 15 45 - - - -
Vise od 5000 10 40 - - - -

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove
namjene te uvjeti uredenja , koriStenja i zastite povrSina utvrduju se u skladu s odredbama ovog
Plana, ili prostornim planom uzeg podrucja (UPU-om).

3.3.3. Poljoprivredno —sto¢arski kompleksi (K4)

Na podrucju opcine Brtonigla planiraju se dvije zone poslovne namjene, pretezito poljoprivredno-
stoCarske: Brtonigla i Zmergo.
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U gradevinskom podrucju poljoprivredno-stoCarskog kompleksa mogu se graditi poslovne gradevine u
funkciji poljoprivrede i stoCarstva (vinogradarstva, vinarstva, uzgoj stoke, toviliSta, spremista
poljoprivrednih proizvoda, mljekare i sl.) uz uvjet osiguranja vinogradarskog kompleksa od najmanje
10 ha povrsine, odnosno za uzgoj stoke mora biti minimalno 10 sto€nih jedinica. Moguce je graditi
gradevine pomocne i prateCe trgovacko-ugostiteliske namjene, a samo na vinarskim kompleksima
dozvoljava se i smjeStaj u sklopu domacinstva - agroturizam.

Veligine parcela i izgradenost parcela u ovoj zoni isti su kao i u radnoj zoni Skarpej, ali se gradevinske
parcele vece od 3000 m2 povrSine mogu planirati samo iznimno.

Broj etaza gradevina je jedna nadzemna etaza (P), iznimno dvije (P+1), s maksimalnom dozvoljenom
visinom 11,0 m.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz to€aka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

Kod navedenih gradevina posebnu paznju treba posvetiti dispoziciji otpadnih voda, a takve gradevine
ne mogu se prikljuciti na javni sustav kanalizacije bez adekvatnog predtretmana otpadnih voda.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije gradevina koje je moguce planirati u okviru ove namjene te
uvjete uredenja, koriStenja i zastite povrSina utvrduju odredbama ovog Plana i/ prostornim planom
uzeg podrucja (UPU-om).

Maksimalna dopustena izgradenost ovog podrucja je 35 %.
Uvjete uredenja prostora utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru

na temelju idejnog projekta kompleksa i provjere utjecaja na okoli§, adekvatno primjenjujuéi odredbe
ovog Plana koje se odnose na gradevine pojedinih namjena planiranih u zahvatu.

3.3.4. Radne zone pretezito zanatske (I 2)

U radnoj zoni Skarpej kod Nove Vasi moguce je graditi sve gradevine poslovne namjene vezane uz
zanatsku proizvodnju i prodaju izradenih proizvoda, te sve pomoéne gradevine neophodne za
djelatnost. Uvjeti gradenja isti su kao u radnoj zoni Pedrola.

Gradevinske parcele veée od 3000 m2 povrsine mogu se planirati samo iznimno.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove

namjene te uvjeti uredenja, koriStenja i zastite povrSina utvrduju se, u skladu s odredbama ovog
Plana, prostornim planom uzeg podrucja (UPU-om).

Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.

3.3.6. Radna zona preteZito industrijska Strpe (11)

U ovoj zoni moguce je graditi sve gradevine proizvodne namjene i to:
- prehrambena

- punionice

- tekstilna

- skladistai sl.

Gradevinske parcele povrsine od 2000 m2 do 10 000 m2.

Uvjeti smjestaja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina koje je moguce planirati u okviru ove
namjene te uvjeti uredenja, koridtenja i zastite povrsina utvrduju se kao za zonu Pedrola i prostornim
planom uzeg podrucja (UPU-om).
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Nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.

Prikaz kapaciteta gospodarskih zona u izdvojenim gradevinskim podrucjima (proizvodna i
poslovna):

POVRSINA RADNA MJESTA
LOKACIIA | YROTA SOSPODARSKE = (hq) (max.) (60 | (max.) (10
r.m./ha) r.m./ha)
1 Pedrola Poslovna-pretezito 4,00 240 /
(K1,K2,K3) trgovacka, usluzna i servisna
2 Brtonigla (K4) | Poslovna-pretezito 0,51 / 4
poljoprivredno stoarska
3 | Zmergo (K4) Poslovna-preteZito 2,35 / 20
poljoprivredno stoarska
4 Skarpej (12) Poslovna — pretezito 3,50 210
zanatska
5 Poslovna — pretezito 4,00 240
Strpe (1) industrijska
UKUPNO 14,36 690 24

PostojeCa gradevina posebne namjene — skladiste pirotehni¢kog materijala u gradevinskom podrucju
posebne namjene povrsine 0,42 ha. Dozvoljava se rekonstrukcija u cilju podizanja standarda i uvjeta
rada, te uvodenja novih tehnologija.

3.3.6. Smijernice smjestaja i gradnje proizvodnih i poslovnih gradevina

Veli¢ina i izgradenost parcela poslovnih gradevina kad se grade kao samostalne gradevine ovisi o
zoni u kojoj se gradevina gradi, a kada se poslovne gradevine grade u sklopu ili uz stambenu
gradevinu ali je preteZna namjena stambena, primjenjuju se graniCne vrijednosti za stambene
gradevine, a povrsina poslovnih gradevina tretira se kao dio izgradive povrSine parcele.

Udaljenost izmedu dvije slobodnostoje¢e gradevine, ne smije biti manja od visine viSe gradevine,
mjereno od kote uredenog terena do vijenca gradevine na strani prema susjednoj gradevini.

U slu€aju interpolacija takvih gradevina u izgradeni dio naselja minimalne udaljenosti se ne uvjetuju,
ali se u postupku izdavanja odobrenja mora voditi raCuna da nove gradevine ili novi dijelovi
gradevina ne utjeCu negativno na postojece glede osuncanja, osvjetlienja i provjetravanja.

Minimalni broj etaza proizvodnih gradevina je jedna nadzemna etaza (P), a maksimalni 2 nadzemne
etaze (P+1) i 2 podzemne etaze, s maksimalnom dozvoljenom visinom 12,0 m.

Minimalni broj etaza poslovnih gradevina je jedna nadzemna etaza (P), a maksimalni 3 nadzemne
etaze (P+2) i dvije podzemne etaze, s maksimalnom dozvoljenom visinom 10,0 m.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaZza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz toCaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

Maksimalna izgradenost gradevinske parcele je 30 %.

Uz poslovnu i proizvodnu gradevinu se u sklopu gradevinske parcele mora obavezno osigurati
adekvatan parkiraliSni prostor.

Ostale elemente uvjeta uredenja prostora za poslovne gradevine utvrduju se detaljnijom prostornom
dokumentacijom ili ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru
adekvatno primjenjujuci odredbe ovog Plana.
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3.4. Sumarske gradevine

Uvjete gradnje gradevina u Sumi utvrduje nadleZno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u
prostoru temeljem idejnog rjeSenja zahvata sukladno odredbama ovog Plana i posebnih uvjeta
koristenja Suma koje propisuje Ministarstvo poljoprivrede i Sumarstva ili drugo tijelo utvrdeno
zakonom.

3.4.1. Zastitne i gospodarske Sume

Unutar zastitnih i gospodarskih Suma se dozvoljavaju slijedeéi zahvati u prostoru: Sumarske postaje
(lugarnice) i znanstveno-istraZzivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava.

3.4.2.Sume posebne namjene

Unutar Suma posebne namjene se dozvoljavaju slijedeci zahvati u prostoru: rekreacijsko-izletnicki
sadrzaji i znanstveno-istraZivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava.

3.5. Poljoprivreda, stocarstvo i ribarstvo

3.5.1. Gradevine poljoprivrede i sto¢arstva

3.5.1.01.
Smijestaj gradevina poljoprivrede i stoCarstva predvidena je u obuhvatu Plana na slijedeci nacin:

- kao pojedina¢nih gradevina u sklopu gradevinskih podrucja svih naselja, ako je to dopusteno
komunalnim redom,

- uizdvojenom gradevinskom podrucju poslovne namjene-pretezito poljoprivredno-sto€arske,

- izvan gradevinskog podrucja naselja na poljoprivrednim povr§inama prema posebnom rezimu:

3.5.1.02.

Gospodarskim gradevinama u funkciji poljoprivredne i sto¢arske djelatnosti smatraju se slijedece

gradevine:

- bez izvora zagadenja: staklenici, plastenici, pcelinjaci, pomoéne gospodarske gradevine (Supe,
sjenici, ljetne kuhinje, Stagljevi, spremisSta za alat i poljoprivredne strojeve, radionice i alatnice,
susare, silosi i druga spremista poljoprivrednih proizvoda)i sl.,

- sa izvorima zagadenja: Stale, svinjci, kokoSinjci, kuni€njaci, farme (toviliSta), vinogradarsko-
vinarski pogoni, mljekare, sirane i sl.

3.5.1.03.
Uvjeti gradnje i koriStenja gradevina poljoprivredne namjene u okviru domacinstva u naseljima
utvrdeni su odredbama koje vrijede za izgradnju gradevina u gradevinskom podrucju naselja.

Moguc¢nost i uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina izvan naselja utvrdeni su ovim Planom posebno
za poljoprivredno-vinarsku zonu Zmergo te za pojedinaéne gradevine u odnosu na utvrdene
kategorije, odnosno bonitet poljoprivrednog zemljiSta. Uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina
utvrduju se i dokumentacijom uzeg podrucja (UPU).

3.5.1.04. Gradevine poljoprivrede i sto¢arstva na poljoprivrednom zemlji§tu

Na osobito vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom dozvoljavaju se slijedeci zahvati u

prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda na kompleksima ne manjim od 2 ha,

- farme (tovilista) za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 10 ha,

- vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 10 ha.
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Na vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom dozvoljavaju se slijedeci zahvati u prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda na kompleksima ne manjim od 1 ha,

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 5 ha,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 2 ha,

- vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 5 ha.

Na ostalim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom mogu graditi slijedeci zahvati u prostoru:

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda na kompleksima ne manjim od 0,50 ha,

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 1 ha,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 0,50 ha,

- vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 1,5 ha.

3.5.1.06. Staklenici i plastenici

Staklenicima i plastenicima, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine lagane konstrukcije od
metala obloZzene staklenim ili plasticnim povrS§inama, maksimalne dozvoljene visine 4,0 m,
neograniCene povrsine, koje mogu biti priklju¢ene na elektricnhu i vodovodnu mrezu u cilju stvaranja
mikroklime pogodne za uzgoj biljaka.

U sastavu ovih gradevina mogu se graditi i prate¢i sadrzaji (bazeni, cisterne za vodu, trgovine,
skladiSte sadnog materijala i gnojiva i sl.) sukladno uvjetima koji vrijede za takve sadrzaje.

Ove gradevine u pravilu se grade i postavljaju izvan gradevinskog podrucja, a za njih nije potrebno
formirati gradevnu parcelu.

Kada se grade u gradevinskom podrucju na parceli stambene namjene tretiraju se kao privremene i
pomoc¢ne gradevine, a kada u svom sastavu imaju i trgovacke sadrzaje tretiraju se kao poslovno-
proizvodne gradevine.

3.5.1.07. Farme (ili tovilista)

Farmama (tovilistima) za uzgoj stoke smatrat ¢e se uzgojni pogoni s 10 i viSe sto¢nih jedinica, koji se
mogu graditi samo izvan gradevinskog podruc¢ja naselja. Unutar zastiCenog obalnog podrucja
isklju¢uje se mogucnost izgradnje farmi, stambeno-gospodarskih gradevina za osobne potrebe i
turizma na seoskim gospodarstvima te izgradnja malih gospodarskih objekata van gradevinskih
podrucja naselja.

Farme se mogu graditi i u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima, ali na propisanoj udaljenosti od
granica gradevinskog podrucja naselja kako slijedi:

ToviliSte goveda

Toviliste svinja

Toviliste peradi

Udaljenost od
Zupanijske ceste

Udaljenost od
gradevinskog

podrucdja
Kom Kom Kom M M
10-50 20-50 200-500 50 100
51-350 51-750 preko 500 50 100
Preko 350 preko 750 100 200

ToviliSta mogu biti maksimalne dozvoljene visine 6,0 m

Uvjeti uredenja prostora utvrduju se u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju
idejnog rjeSenja ili projekta za takve gradevine, a ako je to propisano posebnim propisom i uz provjeru
utjecaja takvih gradevina na okolinu.

3.5.1.08. Vinogradarsko-vinarski pogoni
Vinogradarsko-vinarskim pogonima smatraju se gradevine ili kompleksi za prijem i preradu grozda,

Cuvanje, flaSiranje i dozrijevanje vina sa svim pomoc¢nim i prateéim sadrzajima u funkciji
vinogradarstva (spremiste poljoprivrednih strojeva, uredi, sanitarije, i sl.), odnosno u funkciji
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proizvodnje i prodaje vina (laboratorij, vinoteka, konoba, ugostiteljski sadrzaj, trgovina, muzej vina i
sl.).

Uvjeti uredenja prostora utvrduju se u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju
idejnog rjeSenja ili projekta za takve gradevine, a ako je to propisano posebnim propisom i uz provjeru
utjecaja takvih gradevina na okolinu.

Kod ovih gradevina posebnu paznju treba posvetiti dispoziciji otpadnih voda, a takve gradevine ne
mogu se prikljuciti na javni sustav kanalizacije bez adekvatnog predtretmana otpadnih voda.

Unutar zaStiéenog obalnog podrugja mora iskljuCuje se moguénost izgradnje farmi, stambeno-
gospodarskih gradevina za osobne potrebe i turizma na seoskim gospodarstvima te izgradnja malih
gospodarskih objekata.

3.5.1.9. Pomo¢ne gospodarske gradevine

Pomoéne gospodarske gradevine ne mogu se u obuhvatu ovog Plana graditi van gradevinskog
podrudja.

Za pomocne gospodarske gradevine koje se grade u gradevinskom podrucju uz stambene ili druge
gradevine, maksimalna veli€ina, oblik i izgradenost parcele ovisi o kriterijima koji vrijede za stambene
ili druge poslovne gradevine uz koje se grade.

3.5.1.10. Pcelinjaci

Pc&elinjacima, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine trajnog ili privremenog karaktera koje se
sastoje isklju€ivo od koSnica, tlocrtne povrsine do 15m?, s maksimalnom dozvoljenom visinom 2,2m.

Pcelinjaci se mogu postavljati na vrijednom poljoprivrednom i ostalom tlu te ostalom Sumskom
zemljiStu, a udaljenost pCelinjaka od susjednih gradevina, neovisno o njihovoj namjeni, ne moze biti
manja od 100 m.

Mogucnost i uvjeti postavljanja koSnica u naselju odreduju se odlukama o komunalnom redu u naselju
i uz suglasnost opcine.

3.5.1.11. Seosko poljoprivredno domacinstvo

U sklopu samostalnih stambeno-gospodarskih gradevina ili kompleksa za vlastite potrebe koje se
mogu graditi na poljopriviednom zemljiStu (planska namjena: vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva
tla) i na poljoprivrednom zemlji$tu (planska namjena: ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste), ako je mogucée zadovoljiti slijede¢e minimalne prostorne uvjete utvrdene drugim odredbama
ovog Plana moguce je graditi sve sadrzaje u funkciji poljoprivrede koje se uobi¢ajeno grade na ovim
prostorima.

3.5.1.12. Zajednicki uvjeti uredenja prostora za gospodarske gradevine
Za samostalne gospodarske gradevine uvjeti uredenja utvrduju se u postupku izdavanja odobrenja za
zahvat u prostoru na temelju idejnog rjeSenja ili projekta za takve gradevine, a ako je to propisano

posebnim propisom i uz provjeru utjecaja takvih gradevina na okolinu.

Za gospodarske gradevine koje se grade kao pomocne uz stambene ili druge gradevine, maksimalna
veli¢ina, oblik i drugi uvjeti utvrduju se ovisno o kriterijima koji vrijede za stambene ili druge gradevine.

Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih stambenih i poslovnih
gradevina ne moze biti manja od 12 metara.

Minimalna udaljenost izmedu gospodarskih gradevina koje nisu izvedene od vatrootpornog materijala
mora biti najmanje 4 metra, odnosno ne manje od visine vise gradevine.

Gospodarske zgrade za spremanije sijena ili slame, ili drugog zapaljivog organskog materijala, moraju
biti udaljene od susjednih gradevina najmanje 5 metara.
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Udaljenost gospodarskih gradevina od stambene zgrade, na istoj gradevinskoj parceli, ne moZze biti
manja od 5 metara, ako s njom ne €ini gradevinsku cjelinu.

Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedni¢koj dvoridnoj granici gradevne parcele
graditi gospodarske gradevine pod uvjetima iz posebnih propisa iz oblasti protupozarne zastite.

Udaljenost gnojiSta i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari, i sl.)
ne smije biti manja od 15 metara uz uvjet da gnojista ili septicke jame budu locirane nizvodno od
gradevina za opskrbu vodom.

Iznimno od prethodnih odredbi, na gradevnim parcelama gdje zbog oblika ili veli¢ine parcele nije
moguce izgradnju prilagoditi potrebnim uvjetima, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne
manje od 1/2 propisane udaljenosti.

Vlasnici, odnosno korisnici takvih parcela moraju voditi posebni ocevidnik o kakvo¢i vode u
gradevinama za opskrbu vodom, te osigurati ispitivanje kakvoce vode temeljem posebnih propisa.

Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povrdine zemljiSta mora imati obzid visine minimalno 20
centimetara.

Gnojiste mora imati nepropusnu gnojiSnu jamu, izgradenu kao gradevinski objekt zatvoren prema
atmosferskim utjecajima, s posebnim sustavom za prikupljanje i neutralizaciju plinova koji nastaju kao
postupak razgradnje gnoja, i koji mora odgovarati posebnim propisima i normativima o zapaljivim i
eksplozivnim tvarima.

Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati na okolno zemljiSte, upustati u tlo putem upojnih bunara,
niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu kanalizacijsku mrezZu, otvoreni vodotok ili more, ve¢ se tek
nakon odgovaraju¢eg postupka aeracije i bioloSkog procis¢avanja moze konacno disponirati u
kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo vodoprivrede, u drugi
recipijent.

Stale, svinjci i peradarnici moraju se graditi tako da su zasti¢eni od atmosferskih utjecaja i da se u
njima moze odrzavati Cisto¢a, a pod takvih gradevina mora biti vodonepropusan i mora imati
nepropusne kanale spojene s gnojiShom jamom.

Dio gradevne parcele koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace
Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Maksimalna etaznost pomoénih gospodarskih gradevina je jedna etaza (P), s maksimalnom
dozvoljenom visinom 4,0 m.

Maksimalna etaznost ostalih gospodarskih gradevina je dvije nadzemne etaze (P+1), s maksimalnom
dozvoljenom visinom 6,0 m.

U svim slu€ajevima, ukoliko to prirodne okolnosti omogucavaju dozvoljena je ispod kote prizemlja
izgradnja suterenske ili podrumske etaze.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz toCaka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

3.5.2. Ribarstvo

3.5.2.1. Ribarstvo

Ribarstvu je ovim Planom namijenjeno:

- more na udaljenosti ve¢oj od 2km od obale u tzv. "vanjskom morskom pojasu” koji je namijenjen
svim vrstama ribolova u okviru postojecih propisa o morskom ribarstvu,

- more na udaljenosti od obale unutar 2km u tzv. "unutranjem gospodarskom moru” koji je
namijenjen gospodarskom ribolovu sa selekcioniranim tehnikama izlova, kao i sportskom ribolovu,

- podrucje ribolovnog rezervata gdje se izlov regulira posebnim propisima.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Ovim Planom odredena je okvirna mreza gradevina drustvenih djelatnosti za javne funkcije:
predskolskog odgoja, Skolstva, zdravstva, socijalne zastite, sporta i kulture.

Konac¢an broj, prostorni razmjestaj, veli€ina i kapacitet gradevina pojedinih djelatnosti odreduje se
odlukama predstavnickih tijela Zupanije i lokalne zajednice temeljem smjernica i kriterija iz planova
Sireg podrucja temeljem stvarnih potreba.

Smijestaj gradevina drustvenih djelatnosti osigurava se u pravilu unutar naselja u zonama mjeSovite
namjene u vidu samostalnih gradevina, rjede u sklopu stambenih ili drugih poslovnih gradevina uz
istovremeno osiguranje javne namjene gradevine.

Uvjeti gradnje gradevina te uvjeti uredenja koriStenja i za$tite povrSina u sastavu gradevina
drustvenih djelatnosti utvrduju se prostornim planom uzeg podrucja ili u postupku izdavanja odobrenja
za zahvat u prostoru temeljem idejnog projekta gradevine.

Posebno se nagladava primjena propisa za sprjeCavanje nastajanja arhitektonskih barijera, a kriteriji
za projektiranje i posebni uvjeti gradnje utvrdeni su i posebnim propisima.

U izradi idejne projektne dokumentacije za gradnju takvih gradevina preporuca se Kkoristiti instituciju
javnog natjec€aja u cilju utvrdivanja §to kvalitetnijeg programa gradnje takvih gradevina javne namjene.

4.1. Predskolski odgoj

Postojeci vrti¢i u Brtonigli i Karigadoru zadovoljavaju sadaSnje potrebe predSkolskog odgoja ovog
podrucja.

Ovim Planom se predvida zasnivanje ustanova vrti¢a i jaslica u Brtonigli i Novoj Vasi.
Ove gradevine u pravilu se nalaze u gradevinskom podruc¢ju naselja i grade kao samostalne

gradevine, a mogu biti u u sklopu gradevina druge namjene (narocito stambene).

4.2. Osnovno Skolstvo

Postojece osnovna Skola u Brtonigli i Karigadoru zadovoljavaju sadasnje potrebe, a Planom se
zadrzava $kola u Novoj Vasi.

Smijestaj osnovnoskolskih gradevina osigurava se u pravilu unutar zona mjeSovite namjene u naselju
u vidu samostalnih gradevina, te u sklopu stambenih ili drugih poslovnih gradevina uz istovremeno
osiguranje javne namjene gradevine.

Uvjeti gradnje gradevina te uvjeti uredenja koriStenja i zastite povrSina u sastavu gradevina drustvenih
djelatnosti utvrduju prostornim planom uzeg podrucja ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u
prostoru temeljem idejnog projekta gradevine.

4.3. Srednje Skolstvo

Sadasnja potreba za srednjim obrazovanjem zadovoljava se u putem srednjih $kola u Bujama, Porec¢u
i Pazinu.

4.4. Visoko Skolstvo i znanstvena djelatnost

Obzirom da ne postoji opravdana potreba osnutka VeleuciliSta u Brtonigli, ovim Planom se ne
osiguravaju povrsine za takve sadrzaje.
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4.5. Zdravstvo

Primarna zdravstvena zastita mora se odvijati prostorno disperzirano, te se planira djelovanje domova
zdravlja i podruénih ambulanti (obiteljski lije€nici i stomatolozi) u Brtonigli te, ako se za to pokaze
potreba unutar mjeSovitih zona u naseljima, ali i unutar turisti¢kih naselja utvrdenih ovim Planom.

Sekundarna (stacionarna) se zdravstvena zastita planira u okviru Opée bolnice u Puli, u okviru
proSirenja stacionara pri Domu zdravlja u Umagu (mala bolnica), Ortopedske bolnice u Rovinju, te
stacionara domova zdravlja u Labinu i Pazinu, s ciliem osiguranja jedinstvenog standarda od 50 m2/
bolnickoj postelji.

Javnozdravstvena djelatnost odvijati ¢e se u sastavu Zavoda za javno zdravstvo Zupanije, i to
disperzirano u prostoru Zupanije s ukupno 17 timova u Cetiri osnovne djelatnosti, dok ¢e se ljekarnicka
djelatnost odvijati u okviru javnih ustanova i privatne prakse.

Uvjeti gradnje gradevina te uvjeti uredenja koriStenja i za8tite povrSina u sastavu zdravstvenih
gradevina utvrduju se prostornim planom uzeg podrudja ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat
u prostoru temeljem idejnog projekta gradevine, pridrzavajuéi se pritom standarda prostornih uvjeta
prema posebnim propisima.

Ostale usluge u zdravstvu odvijati ¢e se uglavnom u ve¢im gradovima Istre, ljeciliSno rehabilitacijskom
centru u Istarskim toplicama, te u vec¢im turistiCkim centrima.

Pod ostalim uslugama podrazumijevaju se poglavito: medicinska rehabilitacija, pruzanje usluga u
nekonvencionalnoj medicini, pruZanje usluga kuéne njege, pruzanje patronaznih usluga, a sve
djelatnosti odvijati ¢e se u stambenim, stambeno-poslovnim, turistiCcko-ugostiteljskim i sportsko-
rekreacijskim podrucjima.

Pruzanje zdravstvenih usluga u ostalim zonama (gospodarskim-industrijskim, mjeSovitim i dr.) biti ¢e
moguée samo za vecCe gospodarske subjekte koji ve¢ imaju postoje¢e opremljene prostore za
obavljanje zdravstvene djelatnosti, a odredeni oblici sekundarne zdravstvene zaStite (sanatoriji) te
posebni oblici medicinske rahabilitacije povezane sa sportskom rekreacijom obavljati ¢e se na
posebno pogodnim lokacijama koje se moraju posebno istraziti u postupku izdavanja odobrenja za
takve zahvate zdravstvene namjene (ljecCiliste).

4.6. Socijalna zastita

Razvoj djelatnosti socijalne skrbi u periodu obuhvacenom ovim planom odvijat ¢e se:
- usustavu drzavne uprave i skrbi

- U jedinicama lokalne samouprave

- kroz udruge gradana, humanitarne i vjerske organizacije

- kroz privatni (poduzetnicki) sektor.

Za te sadrzaje ovim planom predvida se lokacija u sklopu naselja Medelini za cca 100 $ticenika unutar

granica gradevinskog podrucja naselja Medelini. Isti sadrzaji mogu se razvijati u sklopu poslovnih,
turistickih i stambenih gradevina unutar gradevinskog podrudja.

4.7. Sport i rekreacija unutar naselja

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se mogu graditi u povrS§inama svih namjena unutar
gradevinskih podrucja naselja, odnosno izvan gradevinskih podrucja, u prostorima ovim Planom
utvrdenim za turistiCku, sportsku namjenu ili rekreaciju.

Ovim Planom predvidaju se potrebe sporta koje obuhvacéaju:

- sport djece i mladezi u procesu odgoja i obrazovanja,

- natjecateljski sport radi ostvarivanja visokih sportskih dostignu¢a,

- sportsku rekreaciju gradana do najstarije zivotne dobi,

- kineziterapiju i sport osoba oSte¢enog zdravlja i osoba s psihofizic¢kim
smetnjama u razvoju.
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Broj jedinica sportskih gradevina za pojedinu jedinicu lokalne samouprave ili naselje odreduje se
temeljem starosne strukture stanovniStva i broja jedinica pojedinih gradevina na 1000 stanovnika

prema tablici:
DOB (OD-DO GODINA)

OBJEKT 614 | 1419 | 1924 2434 | 3444 | 4450 | 591VISE
Dvorane T470 7.800 0.850 0.480 0.300 0.150 0.030
Zatvoreni bazeni 0.070 0.075 0.045 0.020 0.013 0.010 0.005
Otvoreni bazeni 0.170 0.195 0.045 0.027 0.017 0.012 0.008
Zraéne streljane 0.450 0.950 0.750 0.750 0.650 0.450 0.080
Streljane ostale 0.083 0.450 0.450 0.350 0.165 0.120 0.008
Kuglane 0.063 0.145 1.000 1,000 1,000 0.800 0.100
Ostali zatvoreni 0.063 0.140 0.200 0.140 0.130 0.050 0.025
Atletika 0.018 0.095 0.035 0.006 0.003 0 0
Nogomet 0.215 0.480 0.720 0.430 0.120 0.030 0
Mali nogomet,
rukomet, odbojka, 6.850 8.900 2.000 1.400 0.900 0.300 0
koSarka
Tenis 0.200 0.500 0.750 0.750 0.830 0.750 0.220
Bocanje 0 0 0.300 0.350 0.550 0.600 0.220
Ostali otvoreni 0.640 1.250 0.550 0.270 0.140 0.070 0.045
tsolzuranje nordijsko i 0.120 0.155 0.130 0.060 0.045 0.015 0.003

Ostale elemente i uvjete uredenja prostora za sportsko-rekreacijske gradevine utvrduju se prostornom
dokumentacijom uzeg podrudja ili ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat
u prostoru adekvatno primjenjujuci odredbe ovog Plana, posebnih propisa, odnosno uobi¢ajena

pravila struke.

Kapaciteti u namjeni sporta i rekreacije su sljedeci:

LOKACIJA VRSTA NAMJENE POVRSINA POVRSINA
— grad. —izvan
podrucja grad.
(ha) podrucja
(ha)
Fratarska Suma e 71,50
IZDVOJENA (R1) Golf igraliste
GRABEVINSKA Ronki (R5) Centar za vodene sportove 2,18
PODRUCJA |
POVRSINE 796
SPORTA UNUTAR 3 | Brtonigla (R6) Visenamjenski sportski centar ’
GRADEVINSKOG —— —~ - - -
PODRUGJA 4 EIO'I'II’II" (R6) V!§enamjlensk! sportsk! centar 1,80
NASELJA 5 | Spinutija (R6) ViSenamjenski sportski centar 1,49
6. | Turini (R7) Karting centar 1,69
IZVAN 7. | Ladin gaj (R) Rekreacijsko podrucje 14,91
8. | Ronki (R) Rekreacijsko podrucje 1,75
GRADEVINSKIH — ” =
PODRUGJA 9. | Turini (R) Rekreacijsko podrucje 1,45
10. | Plaza (RP) Plaza 3,97
UKUPNO 86,62 22,08
4.8. Kultura

Za potrebe odvijanja kulturnih aktivnosti ovim Planom planiraju se sljedeci sadrzaji:
- otvorena ili pucka ucilista,
- muzeji, galerije, zbirke, arhivi
- knjiznice i Citaonice,
- kazalista, kulturne zajednice, scenski prostori i kina, kao samostalne ustanove ili u
sastavu drugih ustanova
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U sklopu mjeSovite namjene naselja mozZe se graditi gradevine za odvijanje kulturnih aktivnosti.

Otvoreno ili pu€ko udiliste planira se u Brtonigli s polivalenthom namjenom (ugiliSte, knjiznica, galerija,
kino, scenski prostor).

Muzeji su kulturne i znanstvene ustanove od posebnog znacaja za promicanje vrijednosti lokalnih
tradicija, te se u Brtonigli planira osnivanje muzeja vina.

Planom viSeg reda su ArheoloSki muzej Istre, Povijesni muzej Istre u Puli, te Etnografski muzej Istre u
Pazinu, a uz njih i Drzavni arhiv u Pazinu utvrdeni kao kulturne ustanove od najveceg znacaja za
razvoj muzejske kulture u Istri.

Knjiznice i Citaonice su kulturne institucije od posebnog znacaja za razvijanje opc¢e kulture i stupnja
obrazovanja stanovnistva, pa se obvezno organiziraju u sastavu otvorenih ili puc€kih ugilista, ukoliko ne
postoje pretpostavke za osnivanje samostalnih ustanova.

KazaliSta, kulturne zajednice,scenski prostori i kina su kulturne institucije od posebnog znacaja za
razvoj dramske, vizualne i muzi¢ke kulture stanovnistva.

U Brtonigli postoji gradevina polivalentne namjene "Dom zajednice Talijana" gdje pripadnici zajednice
Talijana zadovoljavaju svoje kulturne potrebe.

Takoder u Brtonigli postoji galerija "Aleksandar Rukavina" koja se planira pretvoriti u Memorijalni
centar sa zadatkom organiziranja festivalskih aktivnosti.

Planom viSeg reda utvrden je poseban status Istarskog narodnog kazaliSta kao maticne dramske i
muzi¢ke ustanove u Zupaniji .

Scenski prostori i kina se obvezno organiziraju u sastavu otvorenih ili puckih ucilista, ukoliko ne
postoje pretpostavke za osnivanje samostalnih ustanova.

4.9. Smjernice i uvjeti gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

Veli€ina i izgradenost parcela gradevina drustvenih djelatnosti, kad se grade kao samostalne
gradevine ovisi 0 zoni u kojoj se gradevina gradi, a kada se gradevine drustvenih djelatnosti grade u
sklopu gradevina drugih pretezitih namjena, primjenjuju se granic¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina
pretezite namjene.

Udaljenost gradevine drustvenih djelatnosti od susjednih gradevina ne smije biti manja od pola visine
viSe gradevine, mjereno od kote uredenog terena do vijenca gradevine na strani prema susjednoj
gradevini, ali ne manje od 4 metra.

U slu€aju interpolacija gradevina drustvenih djelatnosti u povijesnoj jezgri grada minimalne udaljenosti
se ne uvjetuju, ali se u postupku izdavanja odobrenja mora voditi rauna da nove gradevine ili novi
dijelovi gradevina ne utjeCu negativno na postojeée glede osun&anja, osvjetljenja i provjetravanja.

Minimalna visina gradevina drustvenih djelatnosti je jedna nadzemna etaza (P), a maksimalna Cetiri
nadzemne etaze (P+2+Pk) i dvije podzemne etaze, s maksimalnom dozvoljenom visinom 11,5 m.

Pri odredivanju maksimalne dozvoljene visine i broja etaZza gradevina analogno se primjenjuju
odredbe iz to€aka 2.2.2.06. i 2.2.2.07. ovih odredbi.

Kod utvrdivanja uvjeta izgradnje za gradevine drustvenih djelatnosti koje se mogu graditi odnosno
rekonstruirati izvan granica gradevinskih podru&ja (zdravstvene, socijalne, vjerske itd.) odgovarajuce

se primjenjuju odredbe o uvjetima izgradnje u gradevinskom podrucju naselja.
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Kada se gradevine drustvenih djelatnosti grade ili rekonstruiraju izvan granica gradevinskog podrucja
uvjeti izgradnje utvrduju se lokacijskom dozvolom temeljem idejnog rjeSenja, pri Cemu ¢e se uvazavati
specificnosti gradevine, rezultati prethodnih posebnim propisima odredenih ispitivanja i analiza
(procjene utjecaja na okoli$ i sli¢no), kao i uobi€ajena pravila graditeljske struke.

Ostale elemente uvjeta uredenja prostora za gradevine drustvenih djelatnosti utvrduju se detaljnijom
prostornom dokumentacijom ili ih utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u
prostoru adekvatno primjenjujuéi odredbe ovog Plana.
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5. UVIETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA
PROMETNA [ DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Opce odredbe o infrastrukturi

Pod infrastrukturom se podrazumijevaju gradevine, instalacije, uredaji i vodovi u funkciji prometnog
sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje te sustava energetike smjeSteni u
infrastrukturne koridore te komunalne gradevine kao $to su groblja, odlagaliSta gradevinskog otpada i
sl.

Smijestaj i razvrstavanje gradevina infrastrukture od drzavnog i Zupanijskog znadenja utvrden je
planovima viSeg reda, a opisan ovim odredbama i grafi¢kim prikazima.

U gradevinskom podrucju i izvan njega mogu se graditi prometnice, gradevine elektroenergetske,
vodoopskrbne i telekomunikacijske mreze, gradevine odvodnje i dispozicije otpadnih i atmosferskih
voda i druge komunalne gradevine.

Za gradevine iz prethodnog stavka svi uvjeti gradnje, uredenja i koriStenja utvrduju se ili
dokumentacijom nizeg reda ili u postupku izdavanja odobrenja za zahvat u prostoru na temelju
stru¢nih podloga ili idejnog projekta takvih gradevina.

Kod gradnje i rekonstrukcije gradevina iz prethodnog &lanka primjenjuju se posebni propisi koji vaze
za pojedine gradevine i uobi¢ajena pravila graditeljske struke.

Prostornim planovima uzeg podrucja se pojedini elementi infrastrukturnih sustava mogu mijenjati i/ili
dopunjavati sukladno novijim tehnoloSkim rjeSenjima, ali uz uvjet oCuvanja osnovne razvojne
koncepcije.

Smijestaj trase infrastrukturne gradevine unutar planiranog koridora ovisi o uvjetima odredenim
tehni¢kim rjie§enjem zakonom odredene projektne dokumentacije.

Tablica — prikaz izdvojenih gradevinskih podrucja

POLOZAJ VRSTA NAMJENE POVRSINA
(ha)
1| Doniji Srbani groblje 0,62
2 | Brtonigla groblje 1,05
3| Skrinjari odlagaliste gradevinskog 1,15
otpada
ukupno 2,82

5.2. Prometni sustav

Okosnicu prometnog sustava u obuhvatu Plana &ini kopnena i pomorska infrastruktura (cestovna
mreza i luke), te infrastruktura telekomunikacija.

Zeljezni¢ki promet se u obuhvatu Plana ne predvida u razdoblju do 2010. godine.

Sastavni dio prometne infrastrukture cine gradevine putnickog i robnog prometa: luke i lucke
gradevine, autobusni kolodvori u funkciji odvijanja javnog prijevoza te benzinske postaje.
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5.2.1.Cestovni promet

U cestovnom prometu ovim Planom odreduju se prometni koridori drzavnih, zupanijskih, lokalnih i
ostalih (nerazvrstanih) cesta prema propisima o javnim cestama.

5.2.1.01. Drzavne ceste

Za Jadransku autocestu E-751 (Istarski Y): s profilom i karakterom autoceste (u prvoj fazi moguce i
poluautoceste), odreden je planski koridor od 200 m S$irine, unutar kojeg je izgraden &vor Nova Vas-
Villanova u dvije razine.

Za brzu cestu D 301: Novigrad - Buzinija — Nova vas - Ponte Portone koja se kriza s autocestom i
veZe na nju u ¢voru Nova Vas planiran je koridor od 150 m na dijelu nove trase, a na dijelu postoje¢e
ceste koja Ce se rekonstruirati Sirina koridora je od 85 m.

5.2.1.02. Zupanijske ceste

Za cestu Z 5002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Poreé-Funtana —Gradina-Z 5073 koja je izgradena
predvida se izmjestanje iz naselja Karigador, s koridorom Sirine 70 m izvan naselja.

Za cestu Z 5070: D 300-Brtonigla-BuZinija koja je postojeéa i koja je imala nekad status drzavne ceste
utvrden je koridor Sirine 40 m.

5.2.1.03. Lokalne ceste

Lokalne ceste na podrucju Opcine Brtonigla su:

- LC50009: Lovregica (Z 5002)-Buroli-L 50010 (postojeéa),

- LC50010:  Babiéi (L50009)-Radini-Brtonigla (Z 5070) (postojeéa),
- LC50011: D 300- Kréete.- Brtonigla (Z 5070) (postoje¢a),

- LC 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070) (postoje¢a),
- LC 50042: Brtonigla (Z 5070)-Nova vas-D 301 (postojeca),

- LC 50043: Nova vas(D 301)- Mirna (postojec¢a).

Navedene lokalne ceste su sve ve¢ izgradene, a za njih je utvrdena Sirina koridora od 20 m.

Ovim se Planom predlaZe alternativni koridor za izmjestanje lokalne ceste LC 50042: Brtonigla (Z
5070)-Nova vas-D 301 (postojeca) zbog rasterecenja prometa kroz naselje Novu Vas koji je pojaan
izgradnjom “Y-a”, jer je to najblizi ulaz — izlaz s “Y-a” za naselje Brtonigla.

Planom se predvida izgradnja ceste Fiorini (L 50040)-Balbije-Radini (L 50010) koja bi po svojim
znaCajkama trebala biti lokalnog nivoa, a povezano sa spojem te nove prometnice na cestu L 50010
planirana je moguénost premjestanja dijela trase te ceste izvan Radina (obilaznica) ukoliko se ne
mogu osigurati povoljni sigurnosni elementi prometa u naselju. Ovim se Planom jo$ odreduje i trasa
nove prometnice koja ¢e povezati naselje Radini s priobaljem odnosno spojila bi se na Z-50020 kod
kampa Park Umag.

Raskr§¢a na kojima se odvija guséi kolni promet preporuca se rjeSavati izgradnjom kruznog toka, $to
omo gucava kontinuirani promet.

5.2.1.04. Ostale (nerazvrstane ceste)

Nerazvrstane ceste su sve ostale ceste i pristupni putevi u funkciji povezivanja dijelova naselja na
cestovni prometni sustav, a znacajnije ceste su:

Karigador (ZC 5002) - Velika Punta-Stroligarija,
LC 50040 — Boboci- Maringiéi- LC 50040

LC 50010 — Lukoni — St. Kogi — LC 50010

LC 50010 — D. Katunari
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LC 50010 — Turini

LC 50009 — Valenti¢i

ZC 5070 — Kovri- G. Katunari

ZC 5070 — St. Druskovié- Pedrola

Brtonigla (ZC 5070)- Vrh Marcari-Grobice

LC 50042 — Skrinjari

LC 50042 - Zmergo

Nova vas (LC 50042) — Spinotija-Pavi¢i-D 301

D 301- Medelini

LC 50043- G. Srbani

Valenti¢i — KrSete spaja se na prometnicu iz Brtonigle L — 50011
Fernetici — Valentici

Ferneti¢i — spaja se na prometnicu iz Brtonigle L — 50011

Planom se predvida izgradnja cesta lokalnog znaaja (pristupnih puteva) do novoformiranih
gradevinskih podrucja izdvojenih namjena: Brekija, Pedrola te ceste Gornji katunari - D 301 i Grobice-
Baredine (Grad Buje) koje bi po svojim zna€ajkama trebale biti lokalnog nivoa.

Nerazvrstane ceste i pristupni putevi koje su ovim Planom utvrdene na grafickim prikazima prikazane
su u cilju potpunog pregleda nad mreZzom javnih cesta u obuhvatu plana, ali se broj i trase istih mogu
po potrebi i na razini detaljnih planova uredenja mijenjati i dopunjavati, sukladno razvojnim potrebama
podrudja, odnosno uvjetima kategorizacije javnih cesta temeljem posebnog propisa.

5.2.1.05.
Kod izgradnje novih gradevina ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina moraju se osigurati planirani
infrastrukturni koridori i trase prometnica.

Sirina planiranog infrastrukturnog koridora je utvrdena ovisno o kategoriji ceste, a u njima se
osigurava smjestaj planirane prometnice profila utvrdenog u posebnim odredbama ovog Plana.

KORIDOR
PODSUSTAV GRADEVINA GRADEVINE
vrsta kategorija vrsta planirana
autoceste 200
Ceste drzavna brze ceste 150
ostale 100
Zupanijska Zupanijske 70

Nakon izgradnje planirane prometnice mogu se utvrditi uvjeti gradnje gradevina i unutar planskog
koridora, uz poStivanje propisa o javnim cestama, uz uvjet da je ovim planom predvidena gradnja tih
gradevina.

PostojeCe gradevine koje se ve¢ nalaze unutar koridora ne mogu se rekonstruirati dok se ne utvrdi
konaCna trasa prometnice. Za odredivanje rekonstrukcije primjenjuju se odredbe ovog plana, uz
postivanje propisa o javnim cestama.

5.2.1.06. Uvjeti utvrdivanja koridora i gradnje nerazvrstanih cesta i pristupnih puteva
Javna prometna povrSina na koju postoji neposredni prilaz sa gradevinske parcele ili je uvjet za
osnivanje iste, mora se projektirati, graditi ili urediti kao ulica ili trg na na€in da omoguci vodenje ostale

infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta.

Ulicom se smatra cesta ili put na gradevinskom podrudju uz koje su izgradene ili ¢e se izgradivati
gradevine, a na koje te gradevine imaju izravan pristup.

Ulica mora imati kolnik Sirine najmanje 5,50 m ako ima dvije vozne trake, odnosno 3,50 m ako ima
samo jednu voznu traku, ukoliko posebnim propisima nije drugacije odredeno.

PjeSacka traka mora biti Sirine najmanje 1,50 m.
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5.2.1.07.
Ako postojeci putovi ne zadovoljavaju navedene uvjete, prilikom formiranja parcela ostavljat ¢e se
koridor zadovoljavajuce Sirine s obje strane puta gdje je to moguce.

Samo jedna traka moZe se izuzetno graditi i to:

na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se na svakih 150 m izgradi ugibaliSte,

na slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom odnosno 50 m na nepreglednom
dijelu, ali tada se iste moraju obavezno zavrSavati okretiStem.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka i nogostupa.

Iznimno se uz kolnik slijepe ulice moze osigurati i mogucénost izgradnje nogostupa samo uz jednu
njenu stranu.

5.2.1.08.
Uredenje zemljiSta za izgradnju prometnica ili javno-prometnih povrSina provodi se u skladu s
posebnim odlukama Op¢ine Brtonigla i odredbama ovog Plana.

Realizacija prometnice mozZe se izvrSavati i etapno.

U tom slu¢aju minimum realizacije odreduje se u skladu s Odlukom o minimalnom opsegu, nacinu
obavljanja djelatnosti i normativima za odrzavanje uredenog gradevinskog zemljiSta, odnosno
posebnom opc¢inskom odlukom.

5.2.1.09.

Neposredni pristup jedne gradevne parcele za izgradnju stambene gradevine osigurava se pristupnom
prometnicom - javnom prometnom povr§inom minimalnog prometnog profila od 3m i slobodnog profila
4m na nacin da udaljenost gradevne parcele od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica,
mjereno po pristupnoj prometnici, nije vec¢a od 30m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 12%.
Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu sa propisima.

Neposredni pristup jedne gradevinske parcele osigurava se i pjeSackim prolazom, odnosno stubistem,
kao javnom prometnom povrsinom slobodnog profila minimalne Sirine 1,2m i visine 2,5m, ako se radi
o gradnji interpolirane gradevine u povijesnim jezgrama i drugim izgradenim ili planiranim
gradevinskim podrucjima, ili ako se radi o rekonstrukciji postojeéih gradevina u povjesnim jezgrama.

5.2.1.10.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih parcela za izgradnju gradevina osigurava se pristupnom
prometnicom - javnom prometnicom profila 5,5m s okretiStem na kraju, ako udaljenost najudaljenije
gradevne parcele od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj
prometnici, nije ve¢a od 150m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 10%
Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu sa propisima.

Neposredni pristup do Sest gradevnih parcela koje se nalaze na udaljenosti preko 150m od
prometnice na koju se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici, kao i za sve
ostale gradevne parcele u gradevinskim podrudjima, ne moze biti uzeg slobodnog profila prometnice
koja sadrzava najmanje dvije minimalne prometne trake i dva minimalna pjeSacka hodnika uz
prometne trake.
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Izuzetno, Sirina postojecih javnih prometnih povrSina moze biti i manja, ako se radi o postoje¢im javno
prometnim povrSinama koje nije moguce proSirivati.

Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne moZze biti manja od 4,5m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu sa propisima.

U slu€aju kada su izmedu gradevne parcele i javno prometne povrSine izvedene odnosno planirane
druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i drugo) kolni i pjeSacki pristup se omoguc¢ava preko
tih javnih povrsina.

5.2.1.11.

Kod gradevnih parcela koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometne povrsine viseg reda
odredene posebnim propisom koje prolaze kroz gradevinska podruc¢ja naselja, a ne pripadaju sustavu
javnih cesta, kolni pristup ne moZe biti neposredno s javnih prometnih povrsina viSeg reda.

Kod gradevnih parcela koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometne povrsine nizeg reda i
to u kategoriji sabirnih prometnica odredenih posebnim propisom, temeljem prostornog plana uzeg
podrudja ili lokacijske dozvole za prometnice, kolni pristup ne mozZe biti neposredno sa sabirnih
prometnica.

U gradevinskom podrucju naselja, gdje je postojeci kolni ulaz do izgradenih gradevina ranije odreden
s javne prometne povrsine viseg reda, ako se interpolira gradevna parcela odnosno rekonstruira
postojeca gradevina u ve¢ izgradenom podrucju, prilikom izdavanja lokacijske dozvole za tu
interpoliranu gradevinu odnosno rekonstrukciju postoje¢e gradevine, odredit ¢e se kolni pristup s
drugih prometnica, ako postojeCe prostorne mogucnosti i funkcije postojeCe gradevine to
omogucavaju.

Ako ne postoje prostorne mogucnosti ili funkcija postojece gradevine to ne omoguéava, kolni pristup
odredit ¢e se s prometnica viseg reda, ali na nacin da motorno vozilo nesmetano i bez zaustavljanja
pristupi gradevnoj parceli.

Duzina kolnog pristupa iznosi najmanje 6m.

Kolni pristup mora biti i duzi ako se u gradevini ili na gradevnoj parceli odvija privredna djelatnost pa
kolni pristup koriste teretna vozila i druga vozila vecih gabarita.

Izuzetno, kolni pristup putem kojega bez zaustavljanja vozilo moZe pristupiti sa prometnice viSeg reda
i sabirnih prometnica, moze biti i manje duzine, ako prostorne mogucénosti gradevne parcele ne
omogucéavaju duzinu kolnog ulaza od 6m, odnosno ako je postojeca gradevina na gradevnoj parceli
tako locirana da se ne moze ostvariti pristup te duzine.

Kod gradevnih parcela uz ostale prometnice nizeg reda dozvoljava se kolni pristup neposredno s
prometnice, osim na samom kriZzanju.

Kod gradevnih parcela uz krizanje prometnica nizeg reda kolni pristup se dozvoljava uz granicu
gradevne parcele Sto dalje od krizanja.

Izuzetno, kolni pristup moze biti i blize krizanju, ako se radi o postoje¢em kolnom pristupu vec
izgradene gradevine koji se ne moze premjestiti.

Kolni pristup gradevne parcele mora biti prostorno potpuno definiran lokacijskom dozvolom za
pristupnu prometnicu, na osnovi elemenata postojece izgradene pristupne prometnice ili prostornog
plana uzeg podrucja.

Kolni pristup mora zadovoljavati uvjete preglednosti, u skladu s vazeéim propisima.

Kod gradevnih parcela uz krizanje ulica, kolni pristup mora biti udaljen od poc€etka krizanja ulica
najmanje 5 metara.
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5.2.1.12.
Izgradnja novih prometnica i rekonstrukcija postoje¢ih moze se vrSiti samo u skladu s lokacijskim
dozvolama za prometnice, izdanim temeljem ovog Plana te ostalih prostornih planova.

Ako se na postoje¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim gradevinskim
podrudjima, ne mogu ostvariti standardni profili zbog postojece izgradnje, profil prometnice moze biti i
uzi od profila odredenih posebnim propisom o prometnicama iz prethodnog stavka.

Prostornim planom i lokacijskom dozvolom za prometnice, gradevinska parcela za prometnice mora
biti prostorno definirana elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom.

5.2.2. Pomorski promet

Luka lokalnog znadaja Karigador/Carigador (u skladu s &l. 94. odredbi za provodenje PPIZ-a) dijeli
se na podzone:

- Luku otvorenu za javni promet — putni¢ka luka lokalnog znacaja (JP)

- Luka posebne namjene — sportska luka (LS)

U akvatoriju podzona iz ove toCke mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani.
Mogu se postavljati naprave i uredaji za signalizaciju, za privez plovila, gradevine, uredaji i instalacije
potrebni za odvijanje sigurne plovidbe te obavljati drugi sli¢ni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti
s odgovarajuc¢im propisima za planirane zahvate u prostoru i propisima o sigurnosti plovidbe.

Luka otvorena za javni promet namijenjena je isklju€ivo gradnji luke otvorene za javni promet putnika s
potrebnim prate¢im gradevinama, uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na kopnu, prema
vazecoj zakonskoj regulativi. U sklopu te luke dozvoljen je i vez za ribarske brodove.

Luka posebne namjene — sportska luka namijenjena je isklju€ivo gradnji luke posebne namjene s
potrebnim prate¢im gradevinama (ugostiteljstvo sa smjeStajem, sport i rekreacija, spremista, trgovine i
sl.), uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na kopnu, prema vazec¢oj zakonskoj regulativi.

Tablica — prikaz sportske luke lokalnog znacaja Karigador/Carigador

NAMJENA POVRSINA U POVRSINA NA BROJ VEZOVA U | BROJ VEZOVA NA
MORU (ha) KOPNU (ha) MORU (max) KOPNU (max)
luka otvorena odredit ¢e se minimum, u skladu | privremeni, 0
za javni promet | planom uzeg sa zakonom o dnevni vez,
- putni¢ka podrucja lukama - odredit ¢e | ribari-5
se planom uzeg
podrudja
sportska luka odredit ¢e se odredit ¢e se 50 10
planom uzeg planom uzeg
podrucja podrucja

5.2.3. Zraéni promet

Razvoj zranog prometa namece pitanje osiguranja prostora za zra¢ne luke i pristanista, te moguce

otvaranje novih pristanista na moru i kopnu, a sukladno interesu Zupanije i Programu prostornog
uredenja Republike Hrvatske, te se stoga ovim Planom daju smjernice i preporuke za smjestaj i
gradnju takvih sadrzaja manjeg obuhvata.

Helidromi (sletiSta-uzletiSta helikoptera) mogu se graditi ili urediti u i izvan gradevinskog podrucja kao
zaravnate, drenirane i zatravnjene povrsine, povrsine sukladne tipu letjelice, s time da u neposrednoj
okolini helidroma nema postojecih ili planiranih gradevina i nadzemne infrastrukture visine koje bi
mogla ugrozavati sigurnost manevra uzlijetanja ili slijetanja, a lociraju se i opremaju u skladu s
posebnim propisima o zraénim lukama.
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5.3. Telekomunikacije i posta

5.3.01.

Podrucje Opcine Brtonigla pokriveno je nepokretnom i pokretnim telekomunikacijskim (TK) mreZzama,
Sto omogucava da se svi objekti priklju€uju na nepokretnu TK mrezu te opremaju telekomunikacijskom
instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni.

Gradnja zgrada ili postavljanje samostojecih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK mreze moguca
je unutar gradevinskog podrucja naselja, a oblik zgrada i samostoje¢ih ormara TK mreze potrebno je
oblikom uklopiti u ambijent naselja.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih, vodoopskrbnih i energetskih gradevina mora se predvidjeti
polaganje cijevi za telekomunikacijske kablove, te planirati razmjeStaj objekata infrastrukture pokretnih
telekomunikacijskih mreza, radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostalih stanica. Mora se omoguciti
stavljanje viSe operatera na isti samostojeci objekt.

Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati gradnju
drugih objekata, a u slu€aju potrebe gradnje drugih objekata te ekonomske opravdanosti, postojece
trase TK kabela moguce je premjestati.

Za buduce trase TK kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ Ce se njihova gradnja prilagodavati
postojecoj i planiranoj izgradenosti.

5.3.02.

U cilju unapredenja sustava Planom je predvideno:

- da postojeci magistralni svjetlovodni kabel Pula — Rovinj — Pore¢ — Umag prema potrebama moze
prerasti u rang medunarodnog, ili se na istoj trasi moze u postojeCe rezervne cijevi moze uvuci
novi kabel,

- za komutacijski &vor Brtonigla potrebno je izgraditi svjetlovodni kabel kojim bi se zatvorio
redundantni prsten, najvjerojatnije na relaciji Brtonigla — Novigrad,

- kabelsku TK mrezu za zaselke do kojih je izgradena nadzemna potrebno je podici na viSu razinu
kvalitete i pouzdanosti gradnjom podzemnih TK kabela,

- postoje¢e nadzemne kabelske prikljuCke potrebno je zamjenjivati podzemnim,

- rekonstrukcijama kabelskih mreZa, pored adekvatnih kabela, potrebno je ugradivati rezervne cijevi
koje ¢e omoguciti gradnju buducih novih mreza.

5.3.03.

Gradnja antenskih sustava baznih postaja pokretnih TK mreza, radiorelejne, televizijske, radijske i
ostale stanice (antenski stupovi i prostor za opremu) mogu se graditi izvan gradevinskih podrucja
naselja, na izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom.

Antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi na rubnim dijelovima gradevinskih podrucja naselja uz
uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih objekata. Minimalna udaljenost od prvog naseljenog
objekta je 500 m.

Po mogucénosti, antenske sustave baznih postaja unutar gradevinskih podrucja potrebno je instalirati
na postojece gradevinske objekte, Cija visina ne nadvisuje najviSu to¢ku gradevine za viSe od 5m.

Gradnja antenskih sustava baznih postaja na rubnim dijelovima gradevinskih podrucja veli¢inom i
oblikom ne smije narusiti vizure naselja, sigurnost gradevina i zdravlje ljudi a najmanja udaljenost
samostojecih stupova antenskih sustava od postojecih ili planiranih gradevina na rubnim dijelovima
naselja ne smije biti manja od 500 m.

5.3.04.
Ovim Planom se odreduje glavni poStanski centar podrucja obuhvata u Brtonigli.

Mreza posStanskih gradevina, koja ¢e obuhvatiti i postoje¢e poStanske urede, detaljnije ¢e se odrediti
planovima razvoja postanskih tvrtki.
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Uvjeti smjestaja i gradnje postanskih gradevina ili prostorija detaljnije ¢e se utvrditi planovima uzih
podrucja sukladno smjernicama utvrdenim ovim Planom za poslovne i stambene gradevine.

5.4. Vodoopskrba

5.4.01.
Vodoopskrba pitkom vodom vrSi se iz distribucione mreze javnog vodovodnog sustava koji se planira
povezati na Zupanijskoj razini u regionalni vodoopskrbni sustav.

Obalno podrucje opskrbljuje se iz sjevernog ogranka sistema Gradole, posredstvom distribucionih
rezervoara.

Ti podsustavi vodoopskrbe iz prve etape u prostoru predstavljaju ujedno i koridore za razvoj i
izgradnju magistralnih cjevovoda buduéeg vodoopskrbnog sustava prema koncepciji utvrdenoj
planovima viSeg reda.

U narednoj planskoj etapi, nakon 2010.g, osigurati ¢e se spajanje na vodoopskrbni sustav Primorsko-
goranske zupanije koje ¢e funkcionirati kao dvosmjerni vodoopskrbni sustav.

Potrebno je planirati rekonstrukciju postoje¢e mreze (npr. Brtonigla —vodosprema Zmergo).

5.4.02.
Izgradnja sustava vodoopskrbe, odrZzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od Stetnog
djelovanja voda, zastitu od erozija i bujica se provodi neposrednim provodenjem plana.

5.5. Odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda

5.5.01.

Odvodnja na prostoru obuhvata Plana odredena je modelom razdjelne kanalizacije, $to znadi da ¢e se
atmosferske vode rjeSavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem javnih
sustava odvodnje.

Iznimno se za dijelove starih gradskih jezgri pod zastitom mogu primijeniti i mjeSovita rjeSenja
odvodnje.

Planom se utvrduje sustav javne odvodnje otpadnih voda, odnosno njima pripadajuce gradevine i
instalacije (kolektori, crpke, uredaji za proci§¢avanije i ispusti).

Sve otpadne vode moraju se prodcistiti prije ispustanja u more ili tlo u objektima ili uredajima koji su
uskladeni sa koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta (list 22. grafickog dijela Plana).

5.5.02.
Otpadne vode s obalnog pojasa (unutar ZOP-a) odvode se separatnom javnom kanalizacijom do
uredaja za prociS¢avanje sa ispustima na lokacijama Park Umag i Kastanija/Castania.

Evakuacija pro€iS¢ene vode u more mora se izvesti podmorskim ispustom dovoljno dugim da se
osigura propisana kakvoca obalnog mora za rekreaciju.

5.5.03.

Za naselje Brtonigla-Verteneglio i Novu Vas otpadne vode rjeSavaju se javnom kanalizacijom sa
bioloSkim uredajima za prociS¢avanje koji postizu efekte pro€is¢avanja sukladno postoje¢im propisima
o upustanju prociSéenih otpadnih voda u podzemlje.

gradevinskim cjelinama na cijelom Podru&ju obuhvata, uz koje se moze osigurati i ponovna uporaba
prociséenih otpadnih voda za tehnoloSke svrhe, u poljoprivrednoj proizvodnji, za odrzavanje zelenih
povrsina i Cistoce ulica, ili u protupozarne svrhe.
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5.5.04.

Sustave odvodnje treba dovesti u ravnomjerni odnos s sustavom vodoopskrbe, a utvrdivanje prioriteta
izgradnje treba prilagoditi zasticenim podrucjima i utvrdenim kriterijima zastite i to u podrucju zastite
mora.

Industrijski pogoni obvezni su izgraditi vlastite sustave i uredaje odvodnje, ili ih putem prethodnog
tretmana dovesti u stanje moguceg prihvata na sustav javne odvodnje.

Mulj kao ostatak nakon prociS¢avanja otpadnih voda treba prikupljati i organizirati njegovu obradu i
doradu u sklopu sustava gospodarenja otpadom (deponija) ili u sklopu uredaja za procis¢avanje.

5.5.06.

Tehnicki uvjeti za priklju¢enje gradevine na javni sustav odvodnje sukladno opcinskim odlukama

(Odluka o uvjetima priklju€enja na sustav odvodnje, SN 3/05) i posebnim uvjetima Komunalnog

poduzeca 6. maj d.o.0. Umag su slijedeci:

- Na podru¢ju obuhvata Plana gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja
sustava odvodnje otpadnih voda, ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije (izvan ZOP-a), za
stambene gradevine (obiteljske kuée) do 400m? i videstambene gradevine do 4 stambene jedinice
dozvoljava se izgradnja vodonepropusnih taloznica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda
kao privremeno rjeSenje, sve do izgradnje javnog sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda.

- Poslovne i stambene gradevine veli¢ine preko 400 m? i sa vise od 4 stambene jedinice moraju za
svoju normalnu funkciju biti priklju¢eni na javnu kanalizaciju, odnosno nije dozvoljena takva
gradnja sve do ispunjenja uvjeta za priklju¢enje na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

- Na podrucjima gdje nije planirana izgradnja sustava za odvodnju otpadnih voda (izvan ZOP-a),
otpadne vode sa optere¢enjem veéim od 20 ES odvoditi preko uredaja za prociS¢avanje u sabirnu
jamu (prijemnik), a za opterecenja manja od 20 ES obavezno graditi vodonepropusne taloznike —
sabirne jame.

- Na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se priklju€ivati oborinske vode, septiCke jame,
niti prazniti sadrzaj septickih jama.

5.5.07.

Tehnicki uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje:

- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20 m

- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je promjerom cijevi tako da nadsloj
iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m

- dubina polaganja kolektora javnog sustava odvodnje otpadnih voda odredena je maksimalnom
dubinom kuénih priklju¢aka od 0,80 m koji ¢e se spojiti gravitacijski na fekalne kanalizacijske
kolektore (prema posebnim uvjetima komunalnog poduzec¢a 6. maj d.o.o. Umag). Odvodnja nizih
etaza rjeSavat ¢e se internim prepumpavanjem, osim ako je projektirana ili izvedena javna
kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te dozvoljava i spajanje na ve¢im dubinama.

- fekalnu i oborinsku kanalizaciju gdje god je to moguée voditi po javnim povr§inama, odnosno
smijestiti ih u trup prometnice. Fekalnu kanalizaciju smjestiti u os prometnog traka, a oborinsku
kanalizaciju u os prometnice. Predvidjeti moguc¢nost izvodenja oborinske i fekalne kanalizacije u
zajedniCkom rovu.

5.5.08.
Zagadenje koje se u prirodne prijemnike (more, upojni bunari) unosi ispustanjem neobradenih
oborinskih voda iz oborinske kanalizacije, nije zanemarivo. |z tog razloga proizlazi potreba za
odgovaraju¢om obradom (prociS¢avanjem) prikupljenih oborinskih voda u sustavu kanalizacije, radi
zaS8tite voda i okoliSa. Intenziviranjem prometa u urbanim sredinama sve veée je zagadivanje
oborinskih voda mineralnim uljima, teSkim metalima i dr. iz vozila, $to zajedniCki s ostalim
zagadenjima anorganskog i organskog porijekla, Stetno djeluje na morski akvatorij ili teren, u koji se
obavlja konacno ispustanje.

Lokacije gdje se mogu pojaviti znatnija zagadenja slivnih voda su slijedece povrSine:

- parkiraliSta za vozila (javna, hotelska i druga parkiralidta) i slicne radne i manipulativhe povrsine
(povrsine unutar radnih pogona gdje se odrzavaju, peru i zaustavljaju teretna i ostala vozila,
radne povrsine mehanicarskih radionica, praonice vozila i sl.)

- tzv. “suhe marine” (za servisiranje i odlaganje motornih plovila na suhom)i sl.

- povrsine za iskrcaj tekucih goriva (benzinske postaje).

Za ispustanje zagadenih oborinskih voda u more u cilju zastite obalnog mora koje je namijenjeno za

kupanje i rekreaciju, potrebno je oborinske vode sa tih povrSina odgovaraju¢e obraditi putem
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integralnih tipskih uredaja, odvajaca plivajuc¢ih tvari, ulja-masnoéa, i lako talozivih tvari (princip
isplivavanja-flotacije i talozenja), koji se uobi¢ajeno nazivaju separatori.

Prema PPO Buje zona obuhvata Plana lezi na prostoru na kojem nisu predvidene posebne mjere za
zastitu voda, jer na tom podrucju nema znacajnih izvora kojima bi gravitirale podzemne vode, te stoga
nije potrebno prociS¢avanje oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina.

5.5.9.

Prema Pravilniku o odredivanju zahvata za koje se ne izdaje lokacijska dozvola (NN 86/04) ¢&l. 2. st.
10. odredeno je da se za cisterne za vodu, septiCke jame, nadzemne i podzemne spremnike goriva ne
izdaje lokacijska dozvola. Obzirom da se takvi objekti mogu nalaziti u bilo kojoj zoni sanitarne zastite,
potrebno je takve zahvate provoditi iskljucivo ako je Odlukom o zonama sanitarne zastite omogucen
takav zahvat u odredenoj zoni sanitarne zastite.

5.5.10.

U zoni izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene (T3) te sportsko rekreacijske
mamjene R1, izgradnji i rekonstrukciji gradevina smije se pri¢i tek nakon 5to je rijeSena odvodnja
otpadnih voda zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

5.5.11.
Na podrucju opcine Brtonigla nalazi se vodotok Saltarija, a izgradnju uz njega moguce je predvidjeti
prema uvjetima iz €l. 106. Zakona o vodama (NN 107/95, 150/05).

5.5.12.

Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podru¢ju obuhvata Plana,
ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno ¢&l. 122. Zakona o
vodama (NN 107/95). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge
odredene ¢l. 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 28/96).

5.5.13.
Izgradnja sustava odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu od Stetnog
djelovanja voda, zastitu od erozija i bujica se provodi neposrednim provodenjem Plana.

5.6. Energetska infrastruktura

Sustav energetske infrastrukture sastoji se od:

- elektroenergetike,
- opskrbe plinom,
- potencijalnih lokalnih izvora energije.

5.6.1. Elektroenergetika

U obuhvatu Plana prikazan je elektroenergetski sustav koji je dio sustava kojim upravlja Pogon u
Bujama, a koji se napaja iz TS 35/10(20) kV Buje .

Radi napajanja konzuma Bujstine u buduénosti TS 35/10(20) kV Buje rekonstrukcijom se pretvara u
TS 110/35/10(20) kV, koja ¢e se povezati planiranim DV 110 kV Katoro - Novigrad, s ulazom-izlazom
na 110 kV Buje - Porec.

Postojeca 20 kV mreza izvan naselja i u manjim naseljima u pravilu je zracna, a postepeno se
zamjenjuje kabelskom mrezom.

Kod izgradnje novih gradevina ili rekonstrukcije postojeCih gradevina moraju se osigurati postojeci i
planirani koridori i trase dalekovoda visokog napona.

Nakon izgradnje voda mogu se utvrditi uvjeti gradnje gradevina i unutar planskog koridora, ali pod
uvjetima utvrdenim ovim odredbama.

U planskim i za&titnim koridorima dalekovoda ne mogu se graditi gradevine osim ovih u funkciji samih
dalekovoda, a rekonstrukcija postojecih gradevina moZe se vrsiti samo sukladno posebnim propisima.
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PostojeCe gradevine koje se veC nalaze unutar koridora mogu se rekonstruirati u skladu s ovim
Odredbama, ali uz uvjet da se gabarit gradevine ne Siri prema vodu.

Razvoj mreze 20 KV razraduje se planovima uzih podrucja tamo gdje je predvidena njihova izrada ili
planovima nadlezZnih tvrtki sukladno osnovnoj koncepciji utvrdenoj ovim Planom.

Lokacije mreze TS 20/0,4 KV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje, uz maksimalan
pad napona od 3% do krajnjeg potroSaca.

Za lokacije trafostanice treba u pravilu osigurati zasebnu parcelu od najmanje 40 m2.

5.6.2. Opskrba plinom

Opskrba prirodnim plinom odredena je planovima viSeg reda spajanjem na mreZu kontinentalnog
dijela Hrvatske ili prikljut¢kom na planirani magistralni plinovod za medunarodni transport ltalija —
Hrvatska.

Potencijalnu trasu magistralnog plinovoda (koridor u istraZivanju), koja je vezana i uz mogucnost
dobave ukapljenog zemnog plina, €ini podmorska dionica Plomin — Omisalj, a prirodnog plina
Sjeverna ltalija - Umag, kao i kopnena Republika Slovenija - Buje, i Planom je naznacena kao
strateSka rezerva.

Na trasi kopnenog magistralnog plinovoda ltalija — Hrvatska odredene su mjerno redukcijske stanice
(MRS) kao mjesta priklju¢aka Zupanijske mreze.

Za podrucje obuhvata Plana ¢e se mreza prikljugiti na plinovod u MRS kod naselja Kovri, a prijenosna
mreza plina do mjerno redukcijskih stanica na lokalnoj razini utvrditi ¢e se stru¢nim podlogama,
odnosno idejnim rieSenjem, na temelju studije tehni¢ko-ekonomskih opravdanosti plinifikacije.

Trasa plinovoda je orijentacijska. Tona lokacija odreduje se projektom, a cilj je da se izbjegnu
naseljena mjesta.
5.6.3. Potencijalni lokalni izvori energije

Planom se predvida racionalno koridtenje energije iz dopunskih izvora ovisno o energetskim i
gospodarskim potencijalima ovog podrucja.

Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije vode, termalne vode, sunca, vjetra, te
prema lokalnim prilikama toplina iz industrije, otpada i okoline.

IskoriStavanje termalnih voda u energetske potrebe na ovom se podrucju ne predvida.

IskoriStavanje energije sunca i vjetra, kao i ostalih dopunskih izvora moguce je u uzim lokalnim
okvirima na pogodnim mjestima.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH

CJELINA

6.1. Mjere zastite krajobraza

a)

b)

d)

e)

f)

h)

n)

U prostornom planu prirodu treba S§tititi oCuvanjem bioloSke, i krajobrazne raznolikosti te
zasti¢enih prirodnih vrijednosti, a to su zastiCena podrucja, zasti¢ene svojte te zasti¢eni
minerali i fosili.

Na podruc€ju Opc¢ine Brtonigla potrebno je napraviti analizu prirodnih vrijednosti te na
osnovu toga predloZiti nova podrudja za za$titu temeljem Zakona o zastiti prirode.

Za podrucja predvidena za zastitu planom propisati obvezu izrade strué¢nog obrazloZenja ili
struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zaStite, a do donoSenja odluke o
valjanosti prijedloga za zastitu ta ¢e se podrucja S§tititi odredbama za provodenje ovog
Plana.

U cilju oCuvanja prirodne bioloSke raznolikosti treba ocuvati postoje¢e Sumske povrSine,
Sumske rubove, Zivice koji se nalaze izmedu obradivih povrSina, osobito Stititi podrucja
prirodnih vodotoka i manjih izvora te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrugja,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno stoCarstvo te poticati obnovu zapustenih vinograda i
maslinika na tradicionalan nacin.

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem spreCavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojeée stanje te
planirati zahvat na nacin da se zadrzi prirodno stanje vodotoka.

U cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza istaknuti
posebnosti krajobraza, utvrditi problemska podrucdja i trendove koji ugrozavaju krajobrazne
vrijednosti te u skladu s tim planirati izgradnju koja nec¢e narusiti izgled krajobraza, a osobito
§tititi od izgradnje panoramski vrijedne to¢ke te vrhove uzvisina.

Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski znac¢ajno podrucje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost/prirodnu vrijednost predvidenu
za zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu
u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloSki znaCajnog podrucja ili zaSticene prirodne
vrijednost).

Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zastite prirode
i/ili dopustenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zastiti prirode.

Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, osobito eksploatacijskih zahvata, treba osigurati
racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih
prirodnih izvora.

Otkrice svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zastiCenu prirodnu vrijednost
Zakona o zastiti prirode, obvezno prijaviti Upravi za za$titu prirode nadleznog Ministarstva.

Na podrucju Opcine Brtonigla utvrdena su ugroZena i rijetka staniSta (llirsko-jadranska
primorska tocCila, submediteranski i epimeditetanski suhi travnjaci i primorske termofline
Sume i Sikare medunca) za koje treba provoditi sljedec¢e mjere oCuvanja.

submediteranskim i epimedlteranskim travnjacima racionalno gospodariti putem ispaSe,
koriStenjem sredstava za za$titu bilja i oZivljavanjem ekstenzivnog stoCarstva.

oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip $to podrazumijeva neuno$enje stranih
(alohtonlh) vrsta i genetski modificiranih organizama.

u gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasSnjake i dr.) i
Sumske rubove, osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svoijti te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring).
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o) Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specifi¢nosti reljefa i vegetacijski pokrov na
nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju mogucu
mjeru.

p) EkoloSki vrijedna podru¢ja koja se nalaze na podruju Opcéine Brtonigla sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zaSiti prirode i Pravilnikom o vrstama stani$nih tipova,
karti staniSta, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje staniSnih
tipova (Narodne novine 7/06).

6.1.01.
Podrugje zahvata svrstano je Zupanijskim planom u krajobraznu cjelinu «zapadnog priobalja».

6.1.02.

Planskim rjesenjima osigurana je zastita krajobraznih vrijednosti sukladno slijede¢im postavkama, koje

su ujedno i mjere Cije se sprovodenje osigurava prostornom dokumentacijom uzeg podrucja:

- gradevinska podru¢ja utvrdena su na nacin da se vodilo rauna o temeljnim krajobraznim
vrijednostima,

- gusti sklopovi vegetacije ne mogu se ispresijecati novim gradevinskim podrucjima, a izgradnja van
gradevinskog podrucja je maksimalno restriktivha i ograni¢ena,

- erozijska podruéja, odnosno podrucja u kojima je visoka vegetacija oSteCena pozarima ne smiju
se obnavljati alohtonim vrstama, koje bi promijenile prirodne osobine podrucja, osim u sluajevima
kad su povrSine oste¢ene pozarom koji je izazvao jaku degradaciju tla, mogu se koristiti pionirske
vrste drve¢a poput borova koji nisu autohtone vrste, ali su veoma korisne u pripremi tla za
pridolazak autohtone vegetacije.

- valorizirati podrucja kultiviranih krajobraza sa specificnim graditeljskim oblicima (terase, suhozidi,
kazuni) i odrediti mjere sprjeCavanja devastacije prostora,

- bespravna gradnja izvan gradevinskog podrucja treba biti radikalno uklonjenja i prostor treba
povratiti u prijasnje stanje o troSku bespravnih graditelja.

6.1.03.

Mjere zastite i sanacije ugrozenih dijelova ¢ovjekovog okoliSa provoditi ¢e se u skladu sa zakonima,
podzakonskim propisima i op¢im aktima koje donose nadlezna tijela lokalne samouprave i uprave, a
koji su mjerodavni za ovo podrucje.

6.2. Mjere zastite prirode

6.2.01.
Podrucja zastite prirode od drzavnog znacaja u obuhvatu Plana nema.

Podrucja zastite prirode od Zupanijskog znacaja u obuhvatu Plana su:
- u kategoriji znacajni krajobraz: sjeverni obronci kanjona rijeke Mirne juzno od Nove Vasi

Zajednicki rezim u kategoriji zna¢ajnog krajobraza odreduje se za podrucje obostrano uz rijeku Mirnu i
obuhvaca nizinski dio i do cca 300m strmih padina, a poc€inje na 2,5km od us¢a Mirne i zavrSava na
10km od us¢a uzvodno.

6.2.02.
U cilju zastite, bez obzira na namjenu odredenu ovim Planom, pojedina se podru&ja dodatno vrednuju
prema Kriteriju vece krajobrazne, bioloSke i ekoloSke vrijednosti, te Stite na razini lokalnog znacaja:
vrijedna Suma:
- podrugje Stroligarije / Stroligheria,
- podrucje Fratarske Sume,
- U kategoriji spomenika prirode — geomorfolo$ki: jama Mramornica i jama Golubnica,
- u kategoriji spomenik prirode — hidroloski: izvori Polezana, Sv. Martin, Fontana u Brtonigli,
Veralda, Skrline, Vajaron i vodotok Saltarija,
- u kategoriji spomenika parkovne arhitekture,
- pojedinacno stablo kod naselja Kovri.

6.2.03.
Granice podrucja zasti¢enog dijela prirode odreduju se aktom o proglasenju zasti¢enog dijela prirode,
a na osnovi obuhvata predlozenog ovim Planom.
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Za sva podrucja zasticene prirode odredene ovim Planom, neovisno o tome da li su ve¢ zasti¢ena ili je
pokrenut postupak zastite temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 70/05), potrebno je izraditi stru¢ne
podloge najmanije slijede¢eg sadrzaja:

- utvrdivanje postojeceg stanja koriStenja prostora,

- utvrdivanje postojeceg stanja temeljnog fenomena,

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na zna&aj (medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni),
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planirane djelatnosti koje ga mogu ugroziti,

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguée gospodarsko ili negospodarsko koristenje,

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.

Prirodne vrijednosti predlozene za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode Stite se odredbama ovog
Plana do provedbe valorizacije navedenog podrucja od strane Drzavnog zavoda za zastitu prirode,

Do donoSenja opcih ili upravnih akata sukladno Zakonu o zastiti prirode unutar podrucja prirodne
bastine utvrdenih ovim Planom ograniciti ¢e se izgradnja novih gradevina.

U podruc¢jima odredenima u prethodnim to¢kama ovih odredbi mogu se obavljati gospodarske
djelatnosti temeljem namjene prostora odredene ovim Planom, u skladu s uvjetima odredenim
posebnim propisima o zastiti prirode.

6.2.04.
Rezim zastite zemljiSta ugrozenih od erozije odreduju se za zone prema listu 4b. grafickog dijela
Plana.

U ovim zonama zemljiSte se mora urediti i koristiti na nacin koji nece moéi omoguciti eroziju zemljista
(poSumljavanje, zabrana sjeca itd.).

6.3. Mjere zastite kulturne bastine

6.3.01.

I. POLUURBANA CJELINA BRTONIGLA

Na prostoru povijesne poluurbane cjeline Brtonigle potreban je konstantan nadzor nad uredenjem i
odrzavanjem graditeljske bastine. Kako bi se zastitila od daljnjih devastacija i propadanja prilikom bilo
kakvih zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova procelja, izgradnja i dogradnja itd.) potrebno je
ishoditi posebne uvjete uredenja i prethodno odobrenje od nadleznog konzervatorskog odjela.
Posebni uvjeti trebali bi sadrzavati upute za uklanjanje dotrajale fasadne zbuke radi utvrdivanja ranijih
faza izgradnje i oblikovanja objekata, te obnovu istih uz puno uvazavanje, zastitu i rekonstrukciju svih
spomenickih i ambijentalnih karakteristika objekata. Kod uredenja procelja u povijesnoj jezgri svakako
je potrebno izbjegavati strane materijale i tehnike i neadekvatnu urbanu opremu (svjetleée i sl.
reklame, jedinice klimatizacijskih uredaja, satelitske antene), te postivati zateCeno stanje.

Moguce su interpolacije u povijesno poluurbano tkivo na nacin da se tlocrtnim i visinskim gabaritima
uklapaju u gradevinski pravac ulica, te da arhitektonskim oblikovanjem ne odskacu od saduvanog
graditeljskog fonda. Vazno je oCuvati sve izvorne urbane komunikacije u urbani raster u izvornom
stanju (mreza ulica, uski prolazi, svodeni prolazi medu gradevinama).

Unutar stare jezgre potrebno je izvrSiti kvalitetnu regulaciju prometa kojom bi se individualno
parkiranje izmjestilo iz uskih ulica i gradskih trgova na rubne dijelove naselja s uredenim parkiraliSnim
povrSinama.

Kroz odredbe za provodenje potrebno je postaviti dugoroCne projekte za uklanjanje raznih instalacija i
kablova s proCelja gradevina i njihovo spustanje ispod razine ulica (elektri¢ni kablovi, vodovodne i
plinske cijevi, elektri¢ni i vodovodni ormariéi i sl.).

Nove industrijske zone i zone male privrede projektirati tako da su odvojene od povijesne jezgre
kvalitetnim urbanisti¢kim rjeSenjima i zelenim barijerama.
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[l. RURALNE CJELINE

Na prostoru ruralnih cjelina potreban je odredeni nadzor nad uredenjem i odrzavanjem graditeljske
bastine. Kako bi se zastitile od daljnjih devastacija i propadanja prilikom zahvata (sanacija,
rekonstrukcija, obnova procelja, izgradnja i dogradnja itd.) potrebno je ishoditi posebne uvjete
uredenja i prethodno odobrenje od jedinice lokalne samouprave.

1. POJEDINACNI SPOMENICI — SAKRALNI | PROFANI

Sve crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog prostora ili kultiviranog
krajolika, bez obzira na stupanj zastite uZivaju jednaku zastitu. Stoga je, u smislu provedbe ovog
prostornog plana potrebno ishoditi posebne uvjete zastite i prethodno odobrenje za zastitne radove od
nadleznog konzervatorskog odjela. Takoder za radove u neposrednoj blizini tih spomenika (dogradnja,
izgradnja, interpolacije, komunalni i infrastrukturni zahvati, Sirenje stambenih i poslovnih zona),
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako se ne bi narusila prostorna
cjelovitost spomenika i njihov odnos s povijesnim ambijentom.

Prilikom zastitnih radova neophodna je izrada konzervatorskog elaborata i programa sanacije,
restauracije i prezentacije spomenika.

Radi zastite odnosa spomenika (crkve, kapela, zvonici) koji se nalaze izvan poluurbanih ili ruralnih
aglomeracija s krajolikom, nuzno je izbje¢i novu izgradnju u neposrednoj okolici (u radijusu od
minimalno 50 m) kako se ne bi narusila uklopljenost spomenika u krajolik, i predvidjeti uredenje
okolisa radi njihove kvalitetnije prezentacije. Vrlo je vazno i o€uvanje karakteristi¢nih vizura koje se
pruzaju oko takvih spomenika $to se postize zabranom izgradnje i uredenjem okolisa (uklanjanje
zapustene vegetacije, sanacija suhozida).

IV. ARHEOLOSKI LOKALITETI | ZONE

Izuzetno veliki broj arheolo$kih lokaliteta i zona na podrucju obuhvata plana moze se, s obzirom na
mjere zastite, podijeliti u nekoliko grupa:

prostorno definirani arheolo$ki lokaliteti i zone
neprecizno ubicirani arheolo$ki lokaliteti
slozeni arhitektonsko-arheoloski sklopovi
podvodni arheolo$ki lokaliteti

novootkriveni arheoloski lokaliteti

arON =

1. Prostorno definirani arheoloski lokaliteti i zone

Arheoloski lokaliteti i zone za koje je u vecoj mjeri preciznije katastarski odredeno Sire rasprostiranje
lokaliteta.

Potrebno je izvrsiti upravnu zastitu registracijom pri Upravi za zastitu kulturne bastine Ministarstva
kulture, odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti (u radijusu od 50 m), omoguéiti
sistematsko arheolosko istrazivanje, konzervaciju i prezentaciju lokaliteta.

Kod spomenika iz ove skupine potrebno je izbjeci izgradnju objekata i komunalne i infrastrukturne
zahvate na podrucju uzeg arheoloSkog podrucja.

U slu€aju iznimnih gradevinskih radova (instalacije, infrastruktura) obvezno predvidjeti zastitno
arheolosko sondiranje prije poCetka radova i stalan arheolo$ki nadzor nad radovima.

Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.
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Arheolo$ke lokalitete koji su ugrozeni planiranom novom izgradnjom u neposrednoj blizini potrebno je
fiziCki zastititi od devastacije (ogradom, primjerenim obiljezavanjem). Takoder se predlaze odredivanje
zakonskog skrbnika nad lokalitetima najvece vaznosti, prema misljenju nadleznog konzervatorskog
odjela i u suradnji s jedinicom lokalne samouprave.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheolodke parkove, uz odredivanje sustava
mjera zastite. S obzirom na gusto¢u arheolo$kih lokaliteta u odredenim zonama moguce je
povezivanje uredenih arheolo$kih parkova u povezane turistiCke itinerere (pjeSacke i biciklistiCke
staze).

2. Neprecizno ubicirani arheoloski lokaliteti

Arheoloske lokalitete koje je zbog nepristupacnosti trenutno nemoguce preciznije ubicirati, potrebno je
preciznije definirati u prostoru, odrediti mogucu rasprostranjenost lokaliteta, zatim odrediti Siru zonu
zastite (od 30 m), te sistematski i sondazno istraziti uz konzervaciju i moguénosti prezentacije
lokaliteta. Nakon istrazivanja za odredeni spomenik primjenjivati ¢e se mjere zastite iz prve podgrupe.
Potrebno je izvrsiti upravnu registraciju arheolo$kog podrucja na kojem su evidentirani nalazi tj. na
kojem postoje indicije za arheolosko nalaziste.

U slu€aju gradevinskih radova obvezno predvidjeti arheoloSko rekognosciranje terena, zastitno
arheolosko sondiranje prije poCetka radova i stalan arheolodki nadzor nad radovima. Posebne uvjete
zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

3. Slozeni arhitektonsko-arheoloski sklopovi

Slozene, viseslojne arhitektonsko-arheoloSke sklopove potrebno je sustavno arheoloski i
konzervatorski istraziti, nakon ¢ega ¢e nadlezni konzervatorski odjel odrediti smjernice obnove,
konzervacije i prezentacije lokaliteta i okoliSa. Kod ove grupe treba izbjeci novu izgradnju na
udaljenosti od minimalno 50 m, te izbje¢i sve komunalne i infrastrukturne zahvate.

Potrebno je odrediti rasprostiranje lokaliteta i njegove granice, katastarski odrediti osnovni prostor
lokaliteta, izvrsiti upravnu zastitu registracijom pri Upravi za zastitu kulturne bastine Ministarstva
kulture, odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti (u radijusu od 50 m), te osigurati fizi¢ku
zastitu lokaliteta od devastacija.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheolo$ke parkove, uz odredivanje
zakonskog skrbnika i mjera zastite.

Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

4. Podvodni arheoloski lokaliteti

Na podrucju zabiljezenih podvodnih nalaziSta potrebno je izvrSiti podvodno arheolosko
rekognosciranje zone, odnosno sustavno podvodno arheolosko istraZivanje s konzervacijom i
mogucéom prezentacijom lokaliteta. Buduéi da je kompletan akvatorij op&ine Brtonigla registriran kao
kulturno dobro prije eventualnih gradevinskih zahvata instalacijske infrastrukture, izgradnje lucica i
sli€no, potrebno je ishoditi posebne uvjete od strane nadleznog konzervatorskog odjela.

5. Novootkriveni arheoloski lokaliteti

Novootkrivene arheoloSke lokalitete §titi Clanak 45. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN
69/1999): «Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili
ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.»
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V. KULTIVIRANI KRAJOLIK

S obzirom da su na dijelu podruc¢ja Opc¢ine Brtonigla oCuvani tragovi intenzivne kultivacije pejzaza,
treba posvetiti posebnu paznju o€uvanju tragova ljudske intervencije u prostoru.

Suhozide koji ¢e biti osteceni komunalnim i infrastrukturnim zahvatima u prostoru treba sanirati tako
da se formiraju novi rubovi parcela i medusobno povezu prekinuti zidovi.

Lokve koje su C&inile vaZan element koriStenja prostora treba o€uvati i sanirati prema uvjetima
nadlezne sluzbe zastite prirodne bastine, te urediti njihove prilaze i obodne zidove.

VI. VIZURE

Neophodno je sacuvati karakteristiCne vizure izdvojenih spomenickih cjelina u prostoru i
karakteristiCne vizure ruralnih i poluurbanih cjelina. U povijesnim urbanim i ruralnim cjelinama na
istaknutom polozaju ili odredenim dijelovima tih cjelina potrebno je kontrolirati i ograniciti
visokogradnju koja bi narusila istaknutu vizuru.

Tablica- zasti¢eni spomenici na podrucju Opcine Brtonigla s mjerama i stupnjevima zastite

RB_| NASELJE NAZIV MJERE ZASTITE | STUPANJ ZASTITE
1. | BRTONIGLA MONASKI VRH IV,2 R
2. | BRTONIGLA BUNAR SV.MARTINA IV,2 R
3. | SRBANI KASTEL SV.JURAJ IV,3,V R
4. | SRBANI PECINA KOD SV.JURJA IV,1 R
5. | NOVA VAS GRADINA VALARON IV,1 R
6. | SRBANI GRADINA GROMACE IV,1 R
7. | SRBANI TUMUL SALTARIJA IV,2 E
8. | SRBANI GRADINA SV.DIONIZIJA IV,2 P
9. [ PAVICI CRKVA SV. LOVRE Il R

10. | KARIGADOR ANTICKA VILA IV,2 E
11. | BRTONIGLA CEKVA SV.ZENONA I P
CRKVA SV. ROKA
CRKVA SVIH SVETIH
12. | BRTONIGLA CRKVA BDM Il P
(KOVRI)
13. | RADINI CRKVA BD LURDSKE I P
14. | NOVA VAS CRKVA SV. MIHOVILA Il P
15. | SRBANI CRKVA SV. MIHOVILA I P
16. | SPINUTIJA CRKVA BDM I EK
17. | SRBANI PECINA IV,1 P
18. | BRTONIGLA STARI MLIN i P
POLUURBANA CJELINA |
19. | BRTONIGLA ARHEOLOSKO PODRUGJE | 1 1V:2 P,O

20. | DOLINA MIRNE* | DIMNJAK * = EK*

21. | STANCIJA KOCI | RURALNA CJELINA i EK

22. | FIORINI RURALNA CJELINA Il EK

23. | KARIGADOR- PODVODNI  ARHEOLOSKI | IV,2 R

MORE POJAS

* Gradevina se nalazi van obuhvata ovog Plana.

R - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - registrirano kulturno dobro se primjenjuju sve
odredbe posebnih propisa. RjeSenjem o zastiti o kulturnom dobru je definiran obuhvat i granice
zastite. RjeSenjem o zastiti definirani su i eventualni posebni uvjeti zastite.

PZ - PREVENTIVNO REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - na preventivno zasti¢eno kulturno
dobro primjenjuju se isti uvjeti i rezim kao i za registrirano kulturno dobro.
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P - U POSTUPKU REGISTRACIJE - kulturna dobra predlozena za registraciju bit ¢e unesena u
registar kulturnih dobara u najskorije vrijeme. Od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi
po Zakonu.

K - KULTURNO — POVIJESNA | AMBIJENTALNA VRIJEDNOST - odnosi se na spomenike
lokalnog kulturno-povijesnog i ambijentalnog znacaja. Razina i uvjeti zastite definiraju se prostornom
dokumentacijom te odlukama lokalne uprave i samouprave.

O - OBAVEZA DONOSENJA PROSTORNOG PLANA UZEG PODRUCJA

E - EVIDENTIRANO KULTURNO DOBRO - Odnosi se na evidentirana kulturna dobra na koja se
primjenjuju svi uvjeti i propisi po Zakonu.

Podrucja, cjeline i objekti kulturne bastine od drzavnog i zupanijskog znacaja u obuhvatu Plana su:
1. arheoloski lokaliteti i objekti:

- Sire agrarno podrucje od Buja do Brtonigle,

- Monaski vrh (Monte delle madri), jugoisto¢no od Brtonigle na k.€. 1034/9,1034/4, 1034/6, 1034/7,
1034/8, 1034/10, 1034/5, 888/3 i 885/3 k.o. Brtonigla

- pec¢ina kod Sv. Jurja iznad doline Mirne prema selu Srbani, juzno od Nove Vasi.na
k.€.1805/5,1805/6,1805/19 k.o. Nova Vas

- gradina Valaron (Castelliere di Villanova), istotno od Nove Vasi na k.C.
193/7,231/2,233/3,233/4,233,5,233/6,233/7,233/8,233/9,23310,233/11,233/12,233/14,233/15,233/
16,233/18,233/19,233/20,234,235,236/1,236/2,237,238,239,241/1,241/2,242,243/1,243/2,243/3,2
43/4,
245/1,245/2,246/1,246/2,246/3,247,248/1,248/2,249,250/1,250/1,250/2,251/1,251/2,252,253/1,25
3/2,254,255,256,260,261/1,261/2,262/1,262/2,264/1,264/2,265,266/1,266/2,267,268/1,268/2,269/
1,269/2,270,331/3,331/4,233/17, (put) k.o. Nova Vas.

- gradina Gromace kod Srbana, juzno od Medelina k.o. Nova Vas na k.¢. 1158/65,

- bunar Sv. Martina od Tripolija (Martin§¢ica), jugoistocno od Brtonigle, na k.C.
879/65,879/67,879/73,879/25, k.o. Brtonigla

- kastel Sv. Jurja, kod Srbana sagraden na k... zgrade 254 i k.C. zemljista
1805/2,1805/3,1805/4,1450/20, k.o. Nova Vas
2. pojedinacne sakralne gradevine:

- zupna crkva Sv. Zenona u naselju Brtonigla,

- crkva Sv. Roka u Brtonigli,

- crkva Svih Svetih u Brtonigli,

- crkva Blazene Djevice Marije na groblju u Kovrima,

- crkva Blazene Djevice Lurdske u Brtonigli,

- crkva Sv. Josipa Radnika u Fiorinima,

- zupna crkva Sv. Mihovila Arhandela u Novoj Vasi,

- crkva Sv. Mihovila Arhandela na groblju u Donjim Srbanima,

- crkva (kapela) BlaZzene Djevice Marije u Spinutiji,

- gradina Sv. Dionizije juzno od Nove Vasi na rtu iznad Mirne k.o. Nova Vas na k.¢. 1805/17

- Brtonigla poluurbana cjelina i arheolosko podrucje (unutar granica gradevinskog podrucja naselja
Brtonigla)

- crkva Sv. Lovre u Pavi¢ima kod Brtonigle i arheolo$ki lokalitetna k.¢. zgrade 162 te k.¢. zemljista
1239,1338/1,1338/2, k.o. Nova Vas

- tumul Saltarija zapadno od naselja Donji Srbani

- Karigador anti¢ka vila uz more k.o. Karigador

- pecina kod naselja Srbani

- unaselju Brtonigla stari mlin

- stancija Koci

- naselje Fiorini

- podvodni arheolo$ki pojas Karigador

Na kopiji katastarskog plana prikazani su to¢ni lokaliteti i gradevine. Kad nije poznat podatak o to¢noj
lokaciji gradevine ili lokaliteta, prije bilo kakvih zahvata u prostoru mora se traziti posebne uvjete od
Konzervatorskog odjela.

6.3.02.
Ovim Planom posebno se utvrduje rezim uredivanja gradevina graditeljskog nasljeda, kako su
definirane odredbama ovog Plana.
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Uredivanje gradevina graditeljskog nasljeda odreduje se odgovaraju¢im konzervatorskim podlogama u
postupku izrade prostornih planova, odnosno u postupku ishodenja lokacijske dozvole odnosno
drugog odobrenja za zahvat u prostoru.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
7.1. Komunalni kruti otpad

7.1.01.
Sustav gospodarenja komunalnim i krutim otpadom izgraden je i nadograduje se sukladno propisima o
komunalnom gospodarstvu za podrucje Op¢ine Brtonigla, u okviru sustava u Istarskoj zupaniji.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom komunalni i ostali kruti otpad zbrinjavat ¢e se izvan
podrucja Opcine Brtonigla, na postojecem odlagaliStu otpada Doniji Picudo, u Gradu Umagu.

7.2. Gradevinski otpadani materijal

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom gradevinski otpadni materijal zbrinjavat ¢e se na
lokaciji postojeéeg odlagali$ta gradevinskog otpada na lokaciji uz naselje Skrinjari, definiranoj granicama
gradevinskog podrucja poslovne - komunalno servisne namjene (K3). U ovom gradevinskom podrucju
privremeno ¢e se odlagati gradevinski otpad, uz mogucnost postavljanja iskljuCivo privremenih
prenosivih gradevina (kiosci, kontejneri i sl.) u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti prikljuéene na
potrebnu infrastrukturu. U ovom gradevinskom podrucju ne postoji mogucénost gradnje gradevina
visokogradnje bilo koje namjene.

PostojeCe odlagaliSte gradevinskog otpada se nakon zavrSetka koriStenja mora sanirati u skladu s
vazeéim propisima o uvjetima za postupanje s otpadom, da bi u buduc¢em Kkoristenju omogucilo
smanjenje nezeljenih utjecaja na okoli§ odlozenih koli¢ina otpada. Sanacija se mora provesti
zazelenjavanjem i poSumljavanjem, pri ¢emu se sve privremene gradevine i naprave moraju ukloniti.

Na podrucju Opcine Brtonigla ne smiju se otvarati druga odlagalista otpada.
7.3. Otpadne vode

7.3.01.

Sve otpadne vode moraju se prodistiti prije ispustanja u more, vodotok ili tlo u objektima ili uredajima
koji su uskladeni sa koli€inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta.

7.3.02.

Otpadne vode s obalnog pojasa (unutar ZOP-a) odvode se separatnom javnom kanalizacijom do
uredaja za prociS¢avanje sa ispustima na lokacijama:

- Vrh Malin za sustav autokampa Park Umag,

- Kastanija kod Novigrada za naselja Karigador, Velika i Mala Punta, Fiorini.

Evakuacija pro€iS¢ene vode u more mora se izvesti podmorskim ispustom dovoljno dugim da se
osigura propisana kakvoca obalnog mora za rekreaciju.

7.3.03.

Za naselje Brtonigla-Verteneglio i Nova Vas otpadne vode rjeSavaju se javnhom kanalizacijom sa
bioloSkim uredajima za prociS§¢avanje koji postizu efekte pro€is¢avanja sukladno postoje¢im propisima
o upustanju prociSéenih otpadnih voda u podzemlje.

7.3.04.
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Sva domacinstva koja nisu priklju¢ena na javnu kanalizaciju u naselju (izvan ZOP-a) moraju svoje
otpadne vode disponirati u tlo posredstvom trodjelne sabirne jame ili kuénog bioloSkog uredaja za
proci§¢avanje s odgovarajué¢im sustavom dispozicije u prostor ili s odgovaraju¢im sustavom ponovne
uporabe.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

8.1. Obveza procjene utjecaja na okoli$§

8.1.01.

Procjena utjecaja na okoli$ uvjetuje se za sve zahvate u prostoru (zone, sadrzaje i gradevine)
utvrdene posebnim Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoli$, odnosno propisima koji
reguliraju ovu problematiku.

Ako je to odredeno planom viseg reda (Prostornim planom Istarske Zupanije) obvezu izrade procjene
utjecaja na okoli§ za odredene gradevine (npr: gradevine za postupanje s otpadom, vodne,
energetske gradevine, povrSinske eksploatacije, gradevine u zasticenom podrucju, itd.) utvrditi ¢e
nadlezno tijelo u postupku izdavanja izvoda iz prostorne dokumentacije ili odobrenja za zahvat u
prostoru.

Temeljem Prostornog plana Istarske Zupanije obveza izrade procjene utjecaja na okoli§ utvrdena je i
za slucajeve gradnje slijedecih gradevina:

1. Gradevine za postupanje s otpadom
odlagalista inertnog otpada povrSine manje od 4 ha,

N

. Energetske gradevine:
transport plina s pripadaju¢im gradevinama (mjerno redukcijskim stanicama, skladistima UNP-a),
skladi$ta i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekuéih derivata kao samostalnih gradevina,
kotlovnice snage vece od 10 MW na plin i loz ulje i 1 MW na kruto gorivo,

3. Vodne gradevine

- sustavi javne odvodnje izlaznog kapaciteta veé¢eg od 500 ES,
- sustavi za odvodnju s poljoprivrednih povrSina i sustavi za navodnjavanje poljoprivrednih povrSina
vecih od 20 ha,

4. PovrSinska eksploatacija gline, $ljunka, pijeska i gradevno-tehniCkog kamena s kapacitetom
eksploatacije ve¢im od 10.000 t/godiSnje, a na eksploatacijskim poljima ve¢im od 5 ha va obalnog
podrudja, odnosno 2 ha unutar obalnog podrugja,

5. Gradevine u zasticenom podrucju

gradevine i zahvati u prostoru na podrucju zasti¢enog krajolika ili botani¢kog rezervata
namijenjene turizmu ili rekreaciji,

sve gradevine i zahvati u prostoru Cija se izvedba planira na pomorskom i vodnom dobru, osim manjih
rekonstrukcija postojecih gradevina pomorske infrastrukture i suprastrukture,

gradevine i zahvati izvan gradevinskog podrucja smjestene dijelom ili cjelovito u Il vodozastitnoj zoni,

nove drzavne i zupanijske prometnice,

sustavi za prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda, stoCarski i peradarski kompleksi kapaciteta veceg
od 20 sto¢nih jedinica,
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rekreacijski kompleksi vece povrsine od 2 ha,

odlagalista gradevinskog otpada kada se grade u lll zoni vodozastite,

melioracijski zahvati i izgradnja gospodarskih kompleksa na vrlo vrijednim obradivim
povrSinama odredenim ovim planom: golf — Fratarska Suma, luka Karigador

8.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

8.2.01.
Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvaéaju zastitu tla, zraka, vode, mora te zastitu od
buke i posebnu zastitu.

Planom predvidena zastita okoliSa provodit ¢e se temeljem programa zastite okoliSa te drugih
projekata unapredenja i zastite okoliSa koje donose jedinice lokalne samouprave i uprave.

8.2.1. Zastita tla

Mijere utvrdene ovim Planom glede za$tita tla odnose se na: Sumsko tlo, poljoprivredno tlo i tlo za
gradenje.

8.2.1.1. Zastita Sumskog tla
Zastita Sumskog tla ovim Planom je postignuta mjerama zastite krajobraznih i prirodnih osobitosti.

Sume za koje se ovim Planom predvida zastita temeliem Zakona o zaétiti prirode mogu se koristiti
sukladno odredbama ovog Plana, planovima gospodarenja Sumskim zemljiStem koje donose ovlastena
trgovacka drustva (korisnici Suma i Sumskog zemljista) te aktima o unutarnjem redu javnih ustanova za
upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode.

Zastitne Sume i Sume posebne namjene utvrdene ovim Planom potrebno je izluciti iz sustava
gospodarskog koriStenja te u njima primjenjivati isklju¢ivo mjere i aktivnosti sukladne znacaju Sume u
smislu njene zastitne funkcije odnosno posebne namjene. Paznja se pridaje oCuvanju stabilnosti Sumskih
ekosustava primjenom uzgojnih radova te integriranom zastitom Suma (zastita od pozara, Sumskih
Stetnika i biljnih bolesti).

Zastita Suma i Sumskih povrsina posti¢i e se sljede¢im mjerama:

- odrzavanjem postojeCe Sume putem oCuvanja i pravilnog gospodarenja,

- djelovanjem na o€uvanju Suma u reprezentativnim ekoloSkim sustavima i krajolicima,

- ostvarivanjem razvoja i jaCanjem Suma zasadenih u neindustrijske svrhe radi podrzavanja
ekolo$ko prihvatljivih programa poSumljavanja novih i ve¢ poSumljenih podrudja,

- povecanjem mjera zastite Suma od oneciScivaCa, pozara, nametnika i bolesti te drugih negativnih
utjecaja na njih,

- stimuliranjem razvoja urbanog Sumarstva radi ozelenjavanja gradskih, rubnih gradskih, seoskih
naselja, turisti¢kih podrucja namijenjenih uljepSavanju izgleda krajolika, rekreaciji i proizvodniji.

Pravne osobe koje gospodare Sumama obvezne su donositi programe gospodarenja i upravljanja
kojim ¢e se: utvrditi povrSine i granice zasti¢enih podrucja i zelenih povrSina u naseljima i izvan
naselja, odrediti njihov tretman, rezim koriStenja i stupanj zastite, utvrditi povrSine i granice prigradskih
i ostalih Suma kao posebno vrijednih podrucja, te odrediti mjere njihove zaStite, sanacije i
unapredenja, predvidjeti nove lokacije zelenih povrSina kao tampon zone, zone odmora i rekreacije i
parkova na podrucju jedinice lokalne samouprave te odrediti nacin oblikovanja i gospodarenja zelenim
povrSinama.

RezZim poSumljavanja i prirodne obnove obuhvata podrugja sjeverno od Mirne, te uz autocestu i
drzavnu cestu D 301: BuZinija-Nova Vas-Ponte Portone.

Ova podrucja moraju se uredivati i koristiti isklju€ivo na nacin koji omoguéava prirodnu obnovu i
poSumljavanje.
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8.2.1.2. Zastita poljoprivrednog tla
Zastita poljoprivrednog tla osigurava se mjerama uredenja i koriStenja u ovisnosti od boniteta tla.

Planom se utvrduju i posebno vrijedne poljoprivredne povrsine koje bi, osim zbog gospodarskog
efekta, trebalo zadrzati pod vinogradima i zbog pejsazno-estetskih razloga.

Ocuvanije i koridtenje preostalog kvalitethog zemljiSta za biljnu proizvodnju i sto€arstvo postiéi ¢e se

sljede¢im mjerama:

- smanjivanjem koriStenja kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,

- poticanjem i usmjeravanjem proizvodnje zdrave hrane,

- davanjem prednosti tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne preduvjete za
proizvodnju (vinogradarstvo, maslinarstvo, proizvodnja ranih povrtlarskih kultura itd.),

- stimulirati nastajanje i zadrzavanje obiteljskih poljodjelskih gospodarstva, a posebice u sto¢arstvu
gdje se posebno treba poticati rast od 10 i viSe sto€nih jedinica.

8.2.1.3. Zastita tla za gradenje

Zastita tla za gradenje postize se geotehni¢kim zoniranjem terena glede tla podlozna pojacanom
utjecaju erozije, te tla u kontaktnim podrucjima fliSa i vapnenackih stijena.

Ovim Planom nije izvr§eno geotehnitko zoniranje tla za gradenje, ali preporuc€a se da se prostornom

dokumentacijom uzeg podrucja isto ucini, ako se ocijeni potrebnim glede poznatih nepovoljnih
karakteristika terena za gradnju.

Pri gradnji gradevina se sukladno propisima i pravilima struke moraju osigurati geotehnic¢ki podaci o
karakteristika tla.

8.2.2. Zastita zraka

U obuhvatu plana uvjetuje se prva (I) kategorija kvalitete zraka.

U podruc¢jima 1. kategorije treba poduzimati mjere sprjeCavanja oneciS¢enja zraka, kako zbog
izgradnje i razvoja podrucja ne bi doslo do prekoracenja preporucenih vrijednosti (u daljnjem tekstu:
PV).

U zasticenim podrucjima, prirodnim rezervatima i rekreacijskim podrucjima PV ne smiju biti dostignute.

Za poboljSanje kakvoce zraka odreduju se sljedece mjere i aktivnosti za nove zahvate u prostoru:

- ograni¢avanje emisije i propisivanje tehni¢kih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a
nacela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima,

- za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, visinu dimnjaka, do dono$enja
propisa, preporucuje se odredivati u skladu s njemackim propisom TA-Luft,

- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvoée zraka u
lo&iju kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora,

- ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti
popuni prostor za buducu izgradnju.

8.2.3. Zastita voda

Ovim Planom utvrdene su mjere zastite voda na nacin da je utvrdena kategorija kvaliteta voda koja se
mora zadrzati, da su utvrdene mjere i podrucja zastite izvoridta i vodoopskrbnih gradevina, da su
utvrdene mjere za smanjenje onecis¢enja s kopna.

Za priobalje i rijeku Mirnu utvrduje se mjera odrzavanja kategorizacije voda na nivou Il razreda
kvalitete vode.
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Za vodospremu Zmergo kao i za buduée vodoopskrbne gradevine, odnosno trase cjevovoda utvrduju
se mjere zastite vodoopskrbnih gradevina prema posebnim propisima za takve objekte.

Sve otpadne vode moraju se progdistiti prije ispustanja u vodotoke u objektima ili uredajima koji su
uskladeni sa koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta.

Pri izdavanju odobrenja za zahvate u prostoru zbog gradnje gradevina i uredivanja zemljita te kod
koriStenja postoje¢ih gradevina i slobodnih povrSina treba se pridrzavati propisa kojima se osigurava
propisana kategorizacija voda.

Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke izvoditi ¢e se u skladu s posebnim vodopravnim uvjetima i
Zakonom o vodama. Za gradnju uz vodotoke obavezno traziti vodopravne uvjete.

Zbog hidroloskih karakteristika na ovom se podrucju stvaraju buji¢ni potoci koji utjeCu na bilancu
podzemnih i nadzemnih voda kao i na njihovu kakvoc¢u obzirom da se radi o krsu.

Transport vode u podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoprociS¢avanja, zbog ¢ega je na
ovim podrucjima vrlo teSko posti¢i kakvocu vode za pice bez znacajnih napora u za$titi koja bi morala
biti sveobuhvatna na podrudju Istre.

Mjere zastite voda koje se moraju primjeniti na podru&ju Opc¢ine Brtonigla:

- U razdoblju do 2010. god., a sukladno Zakonu o vodama, nuzno je kakvocu svih povrsinskih
vodotoka dovesti na kategoriju ili vrstu planiranu ovim Planom,

- jame i Spilie potrebno je ograditi obzirom na moguénosti oneciS¢enja podzemne vode.
Ogradivanje provesti u krugu 5m od otvora jame i Spilie, uz zasadivanje gustog drveéa u
neposrednoj okolici,

- cisterne i spremnici za vodu, septiCke jame te nadzemni i podzemni spremnici za goriva mogu se
realizirati iskljuCivo ukoliko je to omoguéeno vazec¢om odlukom o zonama sanitarne za$tite
izvorista vode za pice.

Ostale mjere zastite:
U SFERI KOMUNALNE DJELATNOSTI

- programirati razvitak sustava javne odvodnje na nacin da se u razdoblju do 2015. sve otpadne
vode tehnoloSkih pogona, naselja, turistickih i poljodjelskih djelatnosti privedu proc€iS¢avanju koji
podrazumijeva Il. stupanj prociS¢avanja,

- daljnje proSirenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije mogucée ukoliko se lokacijskom dozvolom
za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrduje zbrinjavanje vode koja se planira dopremiti.

Gradevinska parcela ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita u obimu
potrebnim za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Zabranjuje se podizanje ograde i potpornih zidova odnosno izvodenje drugih radova koji bi smanjili
propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok ili podrucje uz vodotok.

Osim gornjih, mjere zastite voda provoditi ¢e se i sukladno posebnim propisima i Planovima zastite
voda Drzave i Zupanije, odnosno ostalih subjekata koji su duzni donijeti Planove za zastitu voda.

8.2.4. Zastita mora

Obalno more na podrucju obuhvata ovog Plana kategorizira se u dvije kategorije:

- | kategorija - more u posebno sticenim i vrlo osjetljivim podrucjima (podrucja vrijedne prirodne
bastine) i obalno more visoke kakvoce,

- Il kategorija - more na podrucju vece izgradenosti obalnog pojasa (more u zoni utjecaja ispustanja
otpadnih voda s kopna, kao i podrucje izvan kruga oko difuzora ispusta, radijusa 300 m).

Zastita mora od oneciS¢enja s kopna provodi se ogranienjem izgradnje uz obalu i mjerama za

sprjeCavanje i smanjivanje onecisc¢enja s kopna, sukladno slijede¢im smjernicama:

- u vrlo osjetljivim podrucjima gdje je more visoke kakvoce (more |. kategorije), namijenjeno je ili se
koristi za uzgoj marikulture, ograni¢ava se izgradnja gradevina,
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uz obalu i na moru koje nisu namijenjene samoj djelatnosti, a marikulturu u takvim podrucjima treba
uskladiti s prijemnim kapacitetom akvatorija na osnovi ciljanih istrazivanja,

- na podru¢jima gdje je obalno more jo$ uvijek visoke kakvoée, namijenjeno kupanju i rekreaciji,
uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opcéenito, obavezno je odrzati postojecu
kakvocu mora,

- dijelovi zatvorenog mora, uvale, zaljevi s slabom izmjenom vodene mase, predstavljaju osjetljiva
podrucja i treba ih ograni€enjem izgradnje zastititi od prekomjernog oneciséenja,

- sve otpadne vode moraju se procistiti prije ispusStanja u more ili vodotok u objektima ili uredajima
koji su uskladeni sa koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta,

- ne mogu se izdati lokacijska, gradevinska ili uporabna dozvola za gradevine koje bi u more,
vodotok ili drugo podrucje utvrdeno ovim rezimom, ispustali neproc¢i§éene vode.

Mijere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja s kopna su:

- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda kao osnovnog sanitarno-zdravstvenog
standarda i najucinkovitijeg nacina zastite mora,

- izgradnja sredidnjih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustima te obveznim
kompletiranjem mehani¢kog (primarnog) stupnja prociS¢avanja, odnosno VviSim stupnjem
prociS¢avanja,

- obrada i zbrinjavanje mulja iz uredaja za pro€iSCavanje otpadnih voda u sklopu sustava
gospodarenja otpadom na razini Zupanije,

- rekonstrukcija gradevina s posebnim mjerama osiguranja ili uklanjanje skladista tekucéih goriva i
mineralnih ulja u cijelom obalnom podrudju,

- ostali industrijski pogoni u priobalju, bez rijeSene odvodnje otpadnih voda, moraju izgraditi
predtretman i priklju¢enje na javne kanalizacijske sustave,

- kod svih industrija prelaziti na primjenu suvremenih ekoloSko prihvatljivih tehnologija te uvoditi
ponovnu upotrebu vode,

- u ostalim industrijama i pogonima (galvanizacija, grafi¢ki i servisni pogoni, praonice, klaonice,
mljekare, uljare, proizvodnja boja i otapala, skladita goriva i mineralnih ulja) priklju¢enim na javnu
kanalizaciju organizirano se moraju provoditi zastitne mjere izgradnjom i odrzavanjem predtretmana
tehnoloSkih voda i zbrinjavanjem tehnolo$kog otpada,

- opasni otpad sakupljati u tvornickom krugu (skladistiti) i sprijeciti njegovo ispiranje ili procjedivanje,
odnosno ispustanje u internu kanalizaciju i dalje u more, a nakon uspostave cjelovitog sustava
zbrinjavanja opasnog otpada, na lokaciji koja je ovim Planom i Prostornim planom Istarske
Zupanije za to predvidena.

Radi sprjeCavanja oneciS¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima treba

provoditi slijede¢e mjere zastite:

- osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja i uklanjanja oneciS¢enja (brodovi — dgistadi, plivajuce
zastitne brane, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzivna sredstva) unutar vlastitog
komunalnog pogona ili putem specijaliziranih poduzeca,

- ulukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,

- ulukama posebne namjene instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,

- kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

8.2.5. Zastita od buke

Ovim Planom dozvoljena je najvisa dopustena razina buke koja se utvrduje propisima ili stru¢nim
dokumentima u ovisnosti od polozaja i vaznosti gradevina.

Prostornom dokumentacijom uZeg podrucja preporuca se utvrditi mjere zastite od buke za podrudja ili
gradevine razli¢itih namjena (gradevine za javne funkcije, disco —clubovi, caffe-barovi i sliéno).

8.2.6. Zastita lovnih resursa

Podrucje i rezim loviSta odreduje se posebnim opéim aktom koje donosi nadlezno tijelo lokalne
samouprave i uprave ili drzavne uprave.

U cilju zastite lovnih resursa ovim se Planom utvrduju slijede¢e mjere:

- prilikom izgradnje prometnih infrastrukturnih objekata na podru&ju utvrdenih loviSta, predvidjeti
odgovarajuce tehni¢ke zahvate za neometano kretanje divljagi,

- izbjegavanje naseljavanja lovne divljaci koja nije autohtonog porijekla,
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- odrzavanjem mocvarnih stanista i lokvi poticati razli¢itost ornitoloSke faune na podrucju zupanije.
8.3. Mjere posebne zastite

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na geografskim
osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva,
infrastrukture i svih druStvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju ugrozenosti ljudi i
podrudja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloSkim i ekoloSkim nesre¢ama i povredljivoséu na
eventualna ratna razaranja.

Mijere posebne zastite sastoje se od osnovnih i specificnih mjera i zahtjeva.

Osnovne mijere i zahtjevi zastite i spaSavanja u najvecoj mjeri sadrzane su u nacelima i mjerama
planiranja prostora.

Specifiéne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja opéenito obuhvacaju:

- mjere kojima se osigurava zasti¢enost stambenih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova
izloZzenost i povredljivost od razaranja (manja visina gradevina, manja gustoca izgradenosti, vise
zelenih povrsina, vecéa udaljenost izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucavaju ucinkovitiju evakuaciju, izmjeStanje, spaSavanje, zbrinjavanje, sklanjanje
i druge mjere zastite i spaSavanja ljudi,

- mjere koje omogucavaju elasti¢an prijelaz iz jednog u drugi oblik prometa i kretanja (iz optimalnih
u izvanredne uvjete),

- mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja i

- mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slu¢aju oste¢enja (protupotresno
i protupozarno projektiranje i sli¢no).

8.3.1. Sklanjanje ljudi

Sklanjanje ljudi osigurava se prilagodivanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

Zone obvezne izgradnje sklonista ne odreduju se ovim Planom.

Kod gradnje gradevina i zahvata u prostoru od vaznosti za Drzavu nadlezno tijelo uprave
provjerava potrebu i eventualno uvjetuje gradnju i lokaciju sklonista.

U slucaju potrebe gradnje sklonista, isti se grade adekvatno primjenjujuci odredbe ovog Plana ili
planova Sireg podrucja .

Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i sli¢nih gradevina, dio kapaciteta nuzno je
prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na
drugi nacin.

Lokaciju pojedinog skloniSta ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup
omogucen i u uvjetima ruSenja gradevina.

8.3.2. Zastita od ruSenja

Kod projektiranja cesta i ostalih prometnica treba izvrsiti provjeru glede zaétitite istih od rusenja zgrada
i ostalog zapre€avanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Kod krizanja cesta u dvije ili viSse razina mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti
rezim prometa moze prilagoditi za odvijanje na jednoj razini.
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8.3.3. Zastita od poplava

Mjere zastite od poplava ovim Planom nisu predvidene.

8.3.4. Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara tijekom zahvata u prostoru provode se u skladu s odredbama koje propisuju
odredeni vazeci zakoni (Zakon o zastiti od pozara i dr.).

Elaborat procjene ugrozenosti od pozara mora se izraditi kao posebna studija za podrucje cijele
Opc¢ine Brtonigla. Op¢ina ima obvezu izrade tog elaborata.

U podrucju obuhvata nema vatrogasne postaje, ali obzirom na planirano prosSirenje naselja zasigurno
treba predvidjeti njeno ustrojavanje, pa je potrebno predvidjeti prostor za izgradnju vatrogasne
postaje, priblizno u srediStu grada uz glavne prometnice, kako bi vrijeme intervencije vatrogasnih
postrojbi bilo priblizno jednako za sve dijelove podrucja za koje se ona ustrojava.

Vatrogasna postaja moZze se graditi u naselju, unutar mjeSovite namjene.

Tijekom gradnje gradevina treba primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji osiguravaju:

- racionalnu vatrootpornost gradevine,

- brzo napustanje ugrozene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,

- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, sruSenu ili na drugi nacin ugrozenu
gradevinu,

- pristupacnost gradevini ili podru&ju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoéi.

TehnoloSki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari,
mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vazecim
propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju stanovnika, osigurati potrebnu
koli€inu vode i odgovarajuceg tlaka, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, ukoliko
ne postoji, predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila, a odredivanje zona zastite od pozara vrSiti prema slijedeéim smjernicama:

RED &
POZARNO OPTEREGENJE |  GJIM2 POZARNE SIRINA ‘;gﬂigﬁRANOG
ZAPREKE
Vrlo visoko vece od 4 l. hv1+hv2+20m
Visoko vece od 2 l. II. | hvl+hv2+10m
Srednje od1do2 Il hv1+hv2+5
Nisko manje od 1 V. visina viSeg objekta

S obzirom na gustoéu izgradenosti, pozarno optereéenje i medusobnu udaljenost gradevina treba
provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

Prigodom izrade prostornog plana uzeg podrucja za naselja s gusto¢om izgradenosti izgradenog dijela
gradevinskog podrucja vecom od 30 %, kao i ve¢im nepokretnim pozarnim opterecenjem treba utvrditi
pojacane mjere zastite:

- ogranicenje broja etaza,

- obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja vatrootpornosti (najmanje F120),
- izgradnju poZzarnih zidova,

- ograni¢enje namjene na djelatnosti s minimalnim pozarnim opasnostima i

- izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, poja¢an kapacitet hidrantske mreze).

Prostornim planovima uzeg podrucja treba izbjegavati longitudinalnu izgradnju uz prometnice, bez
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obzira na namjenu, radi 8to uc€inkovitije kurativhe zastite od pozara .

8.3.5. Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o gradenju i
postojec¢im tehnickim propisima.

Do izrade nove seizmi¢ke karte Zupanije, protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u
skladu s postojec¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima, koje ovo podrudje svrstavaju u
podrucje sedmog (VII) stupnja seizmi¢nosti.

U prostornim planovima uzeg podrucja treba analizirati otpornost starijih gradevina na rusilacko
djelovanje potresa, koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i
gradenje.

Kod rekonstrukcije takvih gradevina izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojatavanjem
konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

U prostornim planovima uZeg podrucja treba analizirati utjecaj potresa na gradevine izvan naselja
(prometnice, sustavi vodoopskrbe, odvodnje i energetike).

8.3.6. Zastita od ioniziraju¢eq i neioniziraju¢eg zracenja

Obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im
zraCenjem ograniCavaju se na lokacije na kojima takvo obavljanje gospodarske djelatnosti ne moze
utjecati na zdravlje stanovnistva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih gospodarskih djelatnosti, i
samo pod uvjetom da je za takav zahvat ve¢ izvr§ena procjena utjecaja na okolis.

Gradenje novih gradevina za obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili
materijali s ioniziraju¢im zracenjem unutar podrucja naselja zabranjuje se.

Uvjeti postavljanja GSM baznih stanica, radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostale stanica (predajnici
ili usmjerivaci) i drugih izvora neioniziraju¢eg zracenja, u smislu zastite od negativhog utjecaja na
okoli§, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za njihovo postavljanje ili gradnju sukladno odredbama
ovog plana, odnosno prostornom dokumentacijom uzeg podrudja.

Predmetni predajnici na smiju emitirati elektromagnetno zraCenje koje moze ugroziti zdravlje gradana
koji zive ili rade u neposrednoj okolini tih predajnika, a mjerenja zracenja odreduju se kao obvezna uz

primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti od neionizirajuc¢eg
zraCenja.

9. MUERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.1.01. Prostorni planovi uzeg podrucja koji su na snazi

Na podrucju Opc¢ine Brtonigla na snazi je prostorni plan uzeg podrucja koji ¢e se primjenjivati nakon
dono$enja ovoga Plana:

- Detaljni plan uredenja naselja Brtonigla (“Sluzbene novine Opc¢ine Brtonigla”, broj 3/95 i 9/07).
9.1.02. Obvezna izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU)

Ovim Planom utvrduje se obaveza izrade slijedecih Urbanisti¢kih planova uredenja:

e Gradevinska podrucja naselja:
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- UPU gradevinskog podrucja naselja Brtonigla - UPU 1

- UPU gradevinskog podrucja naselja Karigador - UPU 2

- UPU gradevinskog podrucja naselja Nova Vas - UPU 3

- UPU gradevinskog podrucja naselja Fiorini- UPU 4

- UPU gradevinskog podrucja naselja Radini - UPU 5

- UPU gradevinskog podrucja naselja G. Katunari - UPU 6
- UPU gradevinskog podrucja naselja Druskovi¢ - UPU 7

- UPU gradevinskog podrugja naselja Kvori - UPU 8

- UPU gradevinskog podrudja naselja Turini - UPU 9

- UPU izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Turini - UPU 10
- UPU gradevinskog podrudja naselja Valenti¢i - UPU 11

- UPU gradevinskog podrugja naselja Spinutija- UPU 12

- UPU gradevinskog podrudja naselja Pavici - UPU 13

- UPU gradevinskog podrudja naselja Medelini - UPU 14

- UPU gradevinskog podrugja naselja Cendaki - UPU 15

- UPU gradevinskog podrucja naselja D. Srbani - UPU 16.

e Gradevinska podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene:

- UPU gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene - kamp Park Umag (T3) s
pripadaju¢im dijelom plaZe - UPU 17

- UPU ugostiteljsko - lovackog punkta Pedrola - UPU 18

- UPU turistickog punkta Fiorini (stara Skola) - UPU 19

e Gradevinsko podrucje sportsko - rekreacijske namjene:

- UPU gradevinskog podrucja golf igraliSta Fratarska Suma (R1) i gradevinskog podruc¢ja naselja
Mala Punta - UPU 20

- UPU povrsine sportsko -rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Brtonigla —
viSenamjenski sportski centar Brtonigla (R6) - UPU 21

- UPU gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene — centar za vodene sportove Ronki
(R5) - UPU 22

- UPU gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene — karting centar Turini (R7) - UPU 23

e Gradevinsko podrucje gospodarske namjene:

- UPU radne zone Strpe (1) - UPU 24

- UPU radne zone Skarpej (12) - UPU 25

- UPU radne zone Pedrola (K1, K2, K3) - UPU 26

- UPU poljoprivredno-stogarskog kompleksa - Zmergo (K4) - UPU 27

Urbanisti¢kim planom uredenja mogu se odrediti obuhvati podrucja u kojima se moraju izraditi detaljni
planovi uredenja.

9.1.04.
Do donoSenja UPU-a ne¢e se moci graditi unutar gradevinskog podrucja naselja Karigador, naselja
Mala Punta, Fratarske Sume-golfa te kampa Park Umag (unutar ZOP-a).

Rekonstrukcija postojeéih gradevina u zasticenom obalnom podru€ju mora do dono$enja UPU-a
moguca je za gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja odnosno na katastarskoj Cestici
povrsine manje od 5.000 m?, ako imaju mogucnost priklju¢ka na kanalizacijski sustav naselja.

9.1.05.
Opc¢ina Brtonigla ¢e, shodno zakonskim obvezama, a na temelju inicijativa gospodarskih subjekata i
gradana, utvrdivati prioritete izrade prostornih planova uZzih podrucja.
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Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.2.01.
Provodenje zemljiSne politike vrsit ¢e se koriStenjem instrumenata propisanih vaze¢om zakonskom
regulativom i aktima jedinica lokalne samouprave i uprave.

9.2.02.

Kao

preduvjet racionalnog gospodarenja prostorom, a posebno zemljista u vlasnistvu jedinica lokalne

samouprave, nuzno je azuriranje i sredivanje evidencija o zemljiStu (poljoprivredne i Sumske povrSine,
pomorsko dobro, uredeno javno zemljiste, stambeni i poslovni prostori itd.), a s tim u vezi
osposobljavanje sluzbi, tijela i institucija koji sudjeluju u pripremi ili pra¢enju istih (katastar, zemljiSna
knjizni odjel, imovinsko - pravna sluzba itd.).

9.2.03.

U cilju o¢uvanja kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta posebnim razvojnim programima jedinica lokalne
samouprave potrebno je stvarati uvjete za kompleksno uredivanje poljoprivrednog zemljiSta putem
udruzivanja, sprecavati nepoljoprivredne aktivnosti na poljoprivrednom zemljiStu, a narocito u
obalnom pojasu (kampiranje van uredenih autokampova, drzanje autoprikolica, kamper kola i plovila,
bespravna izgradnja).

Potrebno je poticati razvoj slijedecih osnovnih djelatnosti:

poljodjelskih: krmne kulture, vocéarstvo (posebno plantaZzne vrste), vinogradarstvo, maslinarstvo,
povrtlarstvo, pojedine vrste Zitarica, uzgoj cvjetnica i ukrasnog bilja, industrijske kulture,
sto€arskih: ov€arstvo, govedarstvo, konjogojstvo, peradarstvo,

ribarskih : marikultura, izlov plave ribe (posebno srdele i incuni).

U koristenju poljoprivrednog zemljista postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne, a predvidjeti i
promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede.

9.2.04.

Zahvacanje zemljiSne rente koja nastaje na gradevinskom zemljiStu, kao i drugih oblika rente na
zemljiStu u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave, provodit ¢e se uklju€ivanjem iste u cijenu
zemljista, utvrdivanjem i uredivanjem atraktivnih podrucja, te valorizacijom javnih i poslovnih prostorija
u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave na trziSnim osnovama.

9.2.05.
U cilju kvalitetne provedbe ovog Plana potrebno je:

Prije ili u sklopu izrade UPU za podrucje naselja Karigador (UPU 2) lIzraditi studiju prometa radi
utvrdivanja konaéne trase Zupanijske prometnice ZC 5002 te izraditi studiju moguénosti i
ogranienja zaljeva Karigador u suradnji sa Gradom Novigradom,

Izraditi konzervatorsku podlogu za zasticeno podrudje graditeljske bastine, kao polaznu osnovu
rada na zastiti kulturne bastine. Posebno sustavno i stru€no istraziti arheoloSke lokalitete, te
izraditi prijedlog njihove obnove i uklju€ivanja u gospodarske tokove Opcine,

U suradnji sa zupanijom uskladiti elemente sustava zbrinjavanja komunalnog i industrijskog
otpada, s ciljem odredivanja konacne lokacije i nacina zbrinjavanja,

9.2.06.
Planom se utvrduju posebne razvojne mjere za obalno podrucje:

upucuje se smanjenje komunalnih doprinosa i komunalnih naknada u dijelovima neizgradenog
gradevinskog zemljiSta namijenjenog turistiCkoj izgradnji u kojima planirana izgradnja gradevina
mjeSovite i gospodarske namjene ne prelazi 10% ukupnog zahvata,

upucéuje se uvodenje posebnih zona pla¢anja komunalne naknade i komunalnih doprinosa za
stambeno-turisticka naselja i proSirene dijelove gradevinskih podrucja naselja nakon stupanja na
snagu ovog Plana,

upucCuje se usmijeravanje izgradnje industrijskih, obrtniCkih i veletrgovackih gradevina u
gospodarske zone utvrdene ovim Planom putem poticajne kreditne politike i nizim komunalnim
doprinosima i naknadama,

upucuje se osiguranje opcinskog proracuna za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa kod
izgradnje prometnica i infrastrukture.
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9.2.07.

U cilju racionalnog koriStenja prostora obvezuje se jedinica lokalne samouprave osigurati sredstva za
izradu prostornih planova uzeg podrucja, studija i istrazivanja propisanih ovim Odredbama, a prema
prioritetima koji ¢e se utvrditi posebnim odlukama.

1. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 4.
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluka o donoSenju Prostornog plana (bivse)
opc¢ine Buje (SN 6/91, 9/91, 3/92, 4/92, 6/92) u dijelu koji se odnosi na podruc¢je Opcine Brtonigla.
Iznimno, Prostorni plan (bivse) op¢ine Buje (SN 6/91, 9/91, 3/92, 4/92, 6/92) u dijelu koji se
odnosi na podrucje Opcine Brtonigla, primjenjivat ¢e se u postupcima izdavanja upravnih akata
pokrenutih prije stupanja na snagu ove odluke.

Clanak 5.
Izvornik Plana izraden je u Sest primjerka, od kojih se po jedan primjerak ¢uva u pismohrani
Opcine Brtonigla i u Jedinstvenom upravnom odjelu Opcine Brtonigla.

Clanak 6.
Elaborat Plana ovjerava potpisom i pe€¢atom Predsjednik Op¢inskog vije¢a Opcine Brtonigla.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a ista ¢e se objaviti i u Sluzbenim novinama
Opcine Brtonigla.

Klasa:350-02/03-01/01
Ur.broj:2105/04-01-08
Brtonigla, 31.0zujka 2008. godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE BRTONIGLA

Predsjednik Opc¢inskog vije¢a
Franco Cattunar v.r.

Na temelju ¢lanka 38. a u svezi ¢lanka 6. Statuta Opcine Brtonigla («Sluzbene novine Opc¢ine
Brtonigla» broj 9/07-procisc¢eni tekst), Opcéinsko vijeée Opcine Brtonigla na svojoj 23. sjednici odrzanoj
dana 31.ozujka, 2008. godine, donosi sljedec¢u

ODLUKU
o dodjeli op¢inskih javnih priznanja i pocasti
u povodu Sv. Zenona, Dana Op¢ine za 2008. godinu

Clanak 1.

Ovom se odlukom dodjeljuju se opcinske nagrade Opcéinskog vije¢a Opcine Brtonigla, u
povodu Sv. Zenona, 12. travnja - Dana Opcéine Brtonigla.

Clanak 2.

Opcinska nagrada u obliku plakete dodjeljuje se sljedecim fizikim i pravnim osobama:
- Ziti Davanzo Cini¢, za dugogodi$nji rad u predskolskom odgoju u Dje&jem vrti¢u u Brtonigli
- AMK «Skok racing» za dugogodiSnje izvanredne rezultate postignute na drzavnoj razini u
automobilistickim sportovima.
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Nakon izvrSene usporedbe s izvornim tekstom utvrdena je pogreSka u Odluci o donoSenju
Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla, objavljenoj u Sluzbenim novinama Opcine Brtonigla broj
8/08 od 01.travnja 2008. godine te se daje sljededi

ISPRAVAK
Odluke o donoSenju Prostornog plana ure  denja Op éine Brtonigla

U ¢l. 3 1| ODREDBE ZA PROVOBENJE, to¢.2 UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA, 2.1. Gradevine
od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, 2.1.02. Gradevine od vaznosti za Drzavu, Ugostiteljske i turisti  éke
gradevine, briSe se u cijelosti zadnja alineja koja glasi: , turisticko naselje Velika Punta (obuhvat 13,5
ha, kapacitet 900 lezaja)".

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL
OPCINE BRTONIGLA
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