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2. UVOD

Temeljem ¢&lanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine" broj 78/15 — u daljnjem tekstu: Zakon), Upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba, odnosno velikoga grada duzna su
svake godine do 31. oZujka izraditi Izvje$¢e o trziStu nekretnina za podrudje svoje nadleznosti (u daljnjem tekstu: Izvjesce) i objaviti ga na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost
Procjeniteljskog povjerenstva.

Podrucje nadleznosti Istarske Zupanije sukladno Zakonu obuhvaca podrucje svih gradova i opcina Istarske Zupanije, izuzev podrucja koja obuhvadaju Grad Pazin i Grad Pula kao veliki gradovi.
Sukladno navedenom, ovo lzvje$ce izraduje se za podrucje Istarske Zupanije dok ce se za podrucje Grada Pazina i Grada Pule izraditi zasebna lzvje$¢a o trzistu nekretnina za 2025. godinu.

Upravni Odjel za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, Odsjek za analizu trZiSta nekretnina zaduZen je za struénu i administrativno-tehnicku podrsku procjeniteljskom povjerenstvu i
obavljanje stru¢nih poslova vezanih uz provedbu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Izvje$ce sadrzi podatke o ukupnom prometu nekretnina za Istarsku Zupaniju prema vrsti nekretnine, podatke o ukupnom prometu nekretnina za sve jedinice lokalne samouprave na podrucju
Istarske Zupanije, gradove Buje-Buie, Buzet, Labin, Novigrad-Cittanova, Pore¢-Parenzo, Rovinj-Rovigno, Umag-Umago i Vodnjan-Dignano i op¢ine Bale-Valle, Barban, Brtonigla-Verteneglio,
Cerovlje, Fazana-Fasana, Funtana, Gracisée, GroZnjan-Grisignana, Kanfanar, Karojba, Kastelir-Labinci - Castellier-Santa Domenica, Kr$an, Lanis¢e, Liznjan-Lisignano, Lupoglav, Marcana, Medulin,
Motovun-Montona, Oprtalj-Portole, Pi¢an, Rasa, Sveti Lovre¢, Sveta Nedelja, Sveti Petar u Sumi, Svetvinéenat, Tar-Vabriga, Tinjan, Vi$njan-Visignano, Vizinada-Visinada, Vrsar-Orsera i Zminj, i to
prema vrsti nekretnine, prema ukupnoj vrijednosti u Eur/m’ i prema prosje&noj vrijednosti u Eur/m? , odnos jedinica lokalne samouprave prema vrsti nekretnine, broju sklopljenih ugovora, prema
ukupnoj vrijednosti u Eur/mZ i prema prosje¢noj vrijednosti u Eur/m? u razdoblju od 01. sije¢nja 2025. godine do 31.prosinca 2025. godine.

Ovim izvjeS¢em takoder se usporeduje promet nekretnina u 2025. godini u odnosu na prethodne godine i to obzirom na vrstu nekretnine, postotnu razliku u broju sklopljenih ugovora, te prema
prosjeénoj vrijednosti u Eur/m?. Za izradu lzvje$éa koridteni su podaci iz sustava e-Nekretnine, zbirke kupoprodajnih cijena, preuzeti od strane nadlezne Ispostave Porezne uprave.
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3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIJE

Upravni odjel je statisti¢ki obradio podatke za 2025. godinu koji su preuzeti iz Evidencije o prometu nekretnina Porezne uprave, ali zbog izuzetno velikog broja podataka nije bila moguca potpuna
evaluacija istih. Tabli¢no su prikazani rezultati statisticke obrade svih transakcija evidentiranih u informacijskom sustavu e-Nekretnine na podru¢ju Istarske Zupanije u razdoblju od 01. sije¢nja
2025. do 31. prosinca 2025. godine.

Za analizu prometa nekretnina na podrudju Istarske Zupanije koristeni su dostupni podaci o prometu nekretnina evidentirani u sustavu e-Nekretnine te ovjereni ugovori pristigli od strane javnih
biljeznika. Podaci su uneseni u sustav tijekom 2025. godine od strane nadleZne Ispostave Porezne uprave koja kontinuirano unosi nove podatke iz ugovora.

Na podrudju Istarske Zupanije u 2025 godini na temelju preuzetih podataka od Porezne uprave u sustavu e-Nekretnine evidentirano je ukupno 4554 transakcija kupoprodaje.

Najveci broj transakcija kupoprodaje zabiljezen je kako slijedi: na stanovima/apartmanima (26,26 %), gradevinskom zemljistu (24,50 %), poljoprivrednom zemljistu (14,75 %), stambenim zgradama-
obiteljskim kuéama (10,25 %) te sumskom zemljistu (4,32 %).

Opis podataka objavljenih u godisnjem izvjes¢u i DETALINI zakljucci izvedeni su iz rezultata analize prometa nekretnina.
1z Liste ugovora (najam, pravo gradenja, sluznost i zakup) u elektroni¢kom obliku dostavljenih u sustav e-Nekretnine evidentirano je ukupno 9173 transakcija.
Ugovori su u sustavu e-Nekretnine dijelom su nepovezani te je potrebno izvrsiti njihovo povezivanje sa nekretninom. Tijekom 2025. godine povezan je 2051 ugovor, a izdvojeno je 2554 ugovora.

Razmatrajuci ugovore najvedi broj transakcija zabiljezen je za najam (59,48 %), te zakup (30,19 %).

UKUPAN BROJ UGOVORA U ISTARSKOJ ZUPANIJI PREMA VRSTI
UGOVOR ZAKUP NAJAM PRAVO GRAPENJA |  PRAVO SLUZNOSTI
nepovezan 12 3662 64 830
povezan 1056 946 31 18
izdvojen 1702 849 3 0
UKUPNO 2770 5457 98 848
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4, UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ISTARSKE ZUPANIJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

U nastavku slijedi tabli¢ni i graficki prikaz ukupnog broja evidentiranih kupoprodajnih ugovora prema vrsti nekretnine za podrucje Istarske Zupanije. U 2025. godini u odnosu na prethodnu godinu
vidljiv je znadajan pad evidentiranih kupoprodaja za najucestalije vrste nekretnina: stanove/apartmane, poslovne zgrade, kao i gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste i Sumsko zemljiste,
te prirodno neplodno zemljiste, dok je za stambene zgrade-obiteljske kuce, poslovne prostore i nekretnine za privremeni boravak vidljiv znacajan rast evidentiranih kupoprodaja.

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

U ODNOSU NA PRETHODNU

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI GODINU (£%)

ST — stan/apartman 1196 912 0 0 0 -10,72%

OK — stambena zgrada (kuca) 467 50 0 0 0 +12,00%
PZG - poslovne zgrade 51 0 19 0 0 -10,26%

PP — poslovni prostori 24 0 709 0 0 +101,37%

GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%

VIK — nekretn. za povr. boravak 114 7 0 0 0 +12.000,00%

G —garaza 25 0 9 0 0 -17,07%
PGM - parkirno garazno mjesto 14 0 0 0 0 +7,69%

VPM - parkirno mjesto 11 0 1 0 0 +100,00%

RN - razli¢ite nekretnine 195 0 0 0 0 -50,38%
0S — ostalo 470 0 0 0 0 -25,87%
RU - rusevine 1 0 0 0 0 +0,00%

GZ — gradevinsko zemljiste 1116 0 24 2 0 -50,69%
PZ - poljoprivredno zemljiste 672 0 76 0 0 -65,66%
$Z - sumsko zemljiste 197 0 4 1 0 -18,22%

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 1 0 0 0 0 -93,33%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%

SP — spremiste 0 0 0 0 0 -100,00%

SKL - skladiste 0 0 16 0 0 +220,00%
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Prikaz evidentiranih kupoprodaja prema vrsti nekretnina za podrucje cijele Istarske Zupanije, sa prikazom prosjecnih cijena po nt, izradunatih iz prosje¢nih cijena po m? i vrste nekretnine, za
pojedini grad/opéinu.
U odnosu na prethodnu godinu vidljivo je pove¢anje prosjecne cijene po m” za: stanove, stambene zgrade (kuce) i poslovne zgrade iz razloga 3to je znatajni broj evidentiranih kupoprodaja

5.

ostvaren u priobalnom podrucju, gdje su jedini¢ne cijene vece od prosjecne cijene.
Takoder, biljeZi se i znatajan rast prosje¢ne cijene po m’ za gradevinsko zemljiste i Sumsko zemljidte. Prosje¢na cijena s druge pak strane biljezi znagajan pad za poljoprivredno zemljidte iz razloga
sto je znacajni broj evidentiranih kupoprodaja ostvaren u kontinentalnom podrucju, gdje su jedini¢ne cijene manje od prosjecne cijene.

Zna&ajno povecanje prosjeéne cijene po m’ za neke preostale vrste nekretnina koje je prikazano rezultat je relativno malog broja evidentiranih transakcija za te vrste nekretnina, odnosno

nedovoljnog broja pouzdanih podataka.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

Napomene:

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) VR”EDNOT‘ :SZ?PRODMA POVRSINA (u m?) Pkosff:;mczmm PREI:P:?%IEZ(')‘;\INU
ST - stan/apartman 1196 228.951.555,09€ 79.890,96 m? 2.865,80 €/m? +9,68%
OK — stambena zgrada (kué¢a) 467 113.839.258,61€ 220.219,35 m? 516,94 €/m? +63,89%
PZG - poslovne zgrade 51 8.711.561,75€ 140.226,38 m? 62,12 €/m? +28,25%
PP — poslovni prostori 24 4.067.915,00€ 1.917,30 m? 2.121,69 €/m? -0,40%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 114 64.059.350,74 € 95.381,56 m? 671,61€/m? +0,00%
G —garaZa 25 439.300,00 € 477,96 m? 919,11 €/m? +53,71%
PGM - parkirno garazno mjesto 14 330.750,00€ 248,85 m? 1.329,11 €/m? +27,28%
VPM - parkirno mjesto 11 125.750,00 € 150,01 m? 838,28 €/m? +169,42%
RN - razli¢ite nekretnine 192 16.421.754,49€ 978.771,43 m? 16,78 €/m? +29,15%
0S - ostalo 453 55.698.277,06 € 697.364,58 m? 79,87 €/m? +16,32%
RU - rudevine 1 7.000,00 € 25,00 m? 280,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1116 104.469.426,97 € 1.130.271,90 m* 92,43 €/m? +10,60%
PZ - poljoprivredno zemljiste 672 10.343.892,64 € 2.061.497,21 m? 5,02 €/m? -40,57%
87 - sumsko zemljiste 197 2.895.107,74 € 886.945,11 m? 3,26 €/m? +8,24%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 1 800,00 € 318,50 m? 2,51€/m? -74,30%
GM - garaino mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 4534
UKUPNO U ZKC: 4554

U izvje$cu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

u ZKC-u prema

Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izraéun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemlj$noj knjizi.

neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

4.000,00 €/m?*

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UK"I’(Z':QX: g;ir: i UKUPNA POVRSINA |  PROSJECNA CUENA
KUPOPRODAJA 2 2
UPOPRODAJ. (4EUR) (um?) EUR/m'

1196 228.951.555,09 € 79.890,96 m? 2.865,80 €/m?

5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) B Ku‘;zl::::)’:;:j: (u POVRSI,NA RRCSECS (;”ENA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m’
od 15 m” do 24 m” 27 1.854.000,00 € 534,22 m? 3.470,48 €/m?
od 25m’ do 39 m’ 177 19.964.642,83 € 6.060,20 m? 3.294,39€/m?
od 40 m’ do 59 m’ 421 65.033.192,35€ 21.229,14 m? 3.063,39€/m?
od 60 m’ do 74 m’ 241 47.654.866,13 € 16.091,32 m? 2.961,53 €/m?
o0d 75 m’ do 119 m’ 244 60.608.375,99€ 22.380,82 m? 2.708,05 €/m?
povrsine vece od 120 m’ 77 33.672.952,79€ 13.530,10 m? 2.488,74 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

@ PROSJECNA CUENA EUR/m2

10/144

od 60 m2 do 74 m2

od 75 m2 do 119 m2

Datum izrade 20.3.2026.



3.000,00€/m?

2.500,00€/m?

2.000,00€/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST

ETAZA STANA/APARTMANA ';::;::::x ;\ KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) PROSJ:::/?“EUENA
(u EUR)
Podrum 1 150.000,00 € 57,13 m? 2.625,59 €/m?
Suteren 6 732.501,00€ 267,46 m? 2.738,73 €/m?
Prizemlje 71 11.315.695,08 € 4.361,00 m? 2.594,75 €/m?
1. kat 98 16.153.430,50€ 5.711,21m? 2.828,37 €/m?
2. kat 45 7.977.067,00 € 2.867,78 m? 2.781,62 €/m?
3. kat 14 2.005.000,00€ 850,01 m? 2.358,80 €/m?
4. kat 3 521.502,00€ 191,58 m? 2.722,11€/m?
5. kat 1 103.000,00 € 50,95 m? 2.021,59 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
> od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 15 2.614.538,00€ 920,94 m? 2.838,99 €/m?

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat

3. kat

4. kat

m PROSJEENA CIJENA EUR/m2

11/144

5. kat

6. kat 7. kat

Datum izrade 20.3.2026.



5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

GRAO/OPCiNA/NASELE KPORODNA | ipomonae | povesia(umy | PROSECNACUENA
(u EUR)
BALE - VALLE 7 1.574.614,00€ 676,75 m? 2.326,73 €/m?
BARBAN 10 1.364.790,00€ 661,42 m? 2.063,42 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 7 1.345.750,00€ 483,86 m? 2.781,28 €/m?
BUJE - BUIE 18 2.361.100,00€ 1.115,68 m? 2.116,29 €/m?
BUZET 6 471.360,00€ 412,94 m? 1.141,47 €/m?
FAZANA - FASANA 9 1.498.000,00€ 570,28 m? 2.626,78 €/m?
FUNTANA - FONTANE 5 813.000,00€ 342,50 m? 2.373,72€/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 1 50.000,00€ 27,41 m? 1.824,15 €/m?
KANFANAR 2 445.000,00€ 204,24 m? 2.178,81 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 4 559.500,00 € 345,62 m? 1.618,83 €/m?
KRSAN 3 378.000,00€ 174,36 m? 2.167,93 €/m?
LABIN 64 10.436.800,00€ 3.840,13 m? 2.717,82 €/m?
LIZNJAN - LISIGNANO 29 4.886.407,69 € 2.126,69 m* 2.297,66 €/m?
MARCANA 10 958.533,39€ 385,86 m? 2.484,15 €/m?
MEDULIN 134 20.898.598,34€ 8.805,65 m? 2.373,32€/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 102 22.981.488,01€ 7.147,58 m* 3.215,28 €/m?
POREC - PARENZO 242 44.196.250,14 € 16.712,17 m? 2.644,55 €/m?
RASA 15 1.613.777,00€ 751,64 m? 2.147,01 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 161 34.615.692,80€ 10.084,82 m? 3.432,46 €/m?
SVETA NEDELJA 2 373.000,00€ 361,30 m? 1.032,38 €/m?
SVETI PETAR U SUMI 1 78.000,00€ 47,61 m? 1.638,31 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 40 7.089.339,99€ 2.734,23 m? 2.592,81 €/m?
TINJAN 2 246.800,00€ 340,82 m? 724,14 €/m?
UMAG - UMAGO 256 59.649.074,73 € 17.321,26 m* 3.443,69 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 2 307.000,00€ 98,07 m? 3.130,42 €/m?
VIZINADA - VISINADA 1 180.000,00 € 134,64 m? 1.336,90 €/m?
VODNJAN - DIGNANO 29 3.627.500,00€ 1.611,16 m* 2.251,48 €/m?
VRSAR - ORSERA 17 3.190.925,00€ 1.202,71 m? 2.653,11 €/m?
ZMINJ 17 2.761.254,00€ 1.169,56 m* 2.360,93 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1196
UKUPNO U ZKC: 1196

12/144

Datum izrade 20.3.2026.
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18.000.000,00€

16.000.000,00€

14.000.000,00€

12.000.000,00€

10.000.000,00€

8.000.000,00€

6.000.000,00€

4.000.000,00€

2.000.000,00€

0,00€

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CUJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
467 113.839.258,61€ 220.219,35 m? 516,94 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 2 ZK.UL. (m?) - ohuhvaca povrsinu zemljista  tocrne KUPOPRODAJA Kz';gii’;gﬂE (: °':"f)§_":"“v :;:r:?k';":;: PROSJECNA cuena
povrsine gradevina (broj kupopr.) (uEUR) ol EUR/m’

do 100 m2 1 11.413.503,79€ 6.338,39 m? 1.800,69 €/m?

100 - 150 m2 38 7.038.014,22 € 4.544,37 m? 1.548,73 €/m?

150 - 200 m2 35 8.952.235,30€ 6.146,23 m? 1.456,54 €/m?
200 - 300 m2 47 8.664.253,00€ 11.660,30 m? 743,06 €/m?
300 - 400 m2 45 9.021.590,00€ 15.238,03 m? 592,04 €/m?
400 - 500 m2 36 10.164.610,32€ 16.194,39 m? 627,66 €/m*
500 - 600 m2 31 9.510.205,35€ 16.854,49 m? 564,25 €/m?
600 - 800 m2 52 16.044.645,12 € 35.547,35 m? 451,36 €/m?
800 - 1000 m2 31 13.891.000,00€ 28.166,08 m* 493,18 €/m?
1000 - 1500 m2 23 9.938.000,00 € 27.281,22 m? 364,28 €/m?
1500 - 2000 m2 13 4.893.201,51€ 21.652,00 m? 225,99 €/m?
preko 2000 m2 5 4.308.000,00 € 30.596,50 m? 140,80 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2 150 - 200 m2 200 - 300 m2 300 - 400 m2 400 - 500 m2 500 - 600 m2
= VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(u EUR)

14/144

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 20.3.2026.



Zbog ¢injenice da znacajan broj transakcija kupoprodaje stambenih zgrada (obiteljskih ku¢a) obuhvacda i okuénice obiteljskih kuca, te zemljista u neposrednoj blizini, sve prikazano je jednom
jedinstvenom cijenom po mz, te da ugovori nisu u potpunosti evaluirani, prikazani podaci mogu biti pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA
GRAO/OPCiNA/NASELE CPOMOOMA | \popmoonre | povesaumy | PROSECNACUENA
(uEUR)

BALE - VALLE 11 2.117.924,51€ 3.837,36 m? 551,92 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 13 3.629.000,00€ 3.131,64 m? 1.158,82 €/m?
BUJE - BUIE 38 6.329.473,00€ 13.411,11 m? 471,96 €/m?

BUZET 24 2.370.590,00€ 8.185,08 m? 289,62 €/m?

FAZANA - FASANA 4 1.291.255,35€ 2.025,00 m? 637,66 €/m?
FUNTANA - FONTANE 5 2.758.610,32€ 2.809,47 m? 981,90 €/m?
GRACISCE 1 74.000,00 € 58,00 m? 1.275,86 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 5 527.500,00€ 589,00 m? 895,59 €/m?
KANFANAR 12 2.395.450,00€ 4.487,14 m? 533,85 €/m?
KAROJBA 1 245.000,00€ 647,00 m? 378,67 €/m*
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 9 3.734.000,00€ 6.206,50 m? 601,63 €/m>
KRSAN 4 722.000,00€ 1.642,00 m? 439,71 €/m?

LABIN 32 7.181.600,00€ 22.319,74 m? 321,76 €/m?

LANISCE 5 315.000,00 € 1.685,00 m? 186,94 €/m*

LIZNJAN - LISIGNANO 3 548.500,00 € 874,83 m? 626,98 €/m?
LUPOGLAV 4 338.000,00€ 1.889,00 m? 178,93 €/m?
MARCANA 11 2.138.000,00€ 6.852,11 m? 312,02 €/m?

MEDULIN 12 3.552.000,00€ 7.041,00 m? 504,47 €/m*

MOTOVUN - MONTONA 4 354.000,01 € 860,00 m? 411,63 €/m?

NOVIGRAD - CITTANOVA 28 5.977.150,00€ 6.934,82 m? 861,90 €/m?

OPRTAL - PORTOLE 9 1.015.900,00 € 2.705,50 m? 375,49 €/m?

PICAN 7 549.100,00€ 1.208,00 m? 454,55 €/m?

POREC - PARENZO 49 17.337.485,30€ 26.949,04 m? 643,34 €/m?

RASA 6 1.097.000,00 € 4.158,00 m? 263,83 €/m?

ROVINJ - ROVIGNO 49 20.336.500,00 € 28.051,99 m? 724,96 €/m?

SVETA NEDELIA 12 1.259.000,00 € 4.164,50 m? 302,32 €/m?

SVETI PETAR U SUMI 4 1.185.000,00 € 3.533,00 m? 335,41 €/m?

TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 5 330.000,00€ 711,56 m? 463,77 €/m?

TINJAN 7 1.483.595,12€ 3.421,00 m? 433,67 €/m?

UMAG - UMAGO 63 16.151.850,00€ 28.508,63 m? 566,56 €/m>

VISNJAN - VISIGNANO 7 1.236.000,00 € 2.530,00 m? 488,54 €/m?

VIZINADA - VISINADA 3 607.125,00€ 1.455,49 m? 417,13 €/m?

VODNJAN - DIGNANO 6 1.289.650,00 € 2.071,36 m? 622,61 €/m?
VRSAR - ORSERA 7 1.707.000,00 € 1.492,00 m? 1.144,10 €/m?

ZMIN 7 1.655.000,00 € 13.773,48 m? 120,16 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 467
UKUPNO U ZKC: 467

15/144 Datum izrade 20.3.2026.
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRUEDNOST

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA a 2
KUPOPRODAJA (uEUR) (um?) EUR/m
24 4.067.915,00€ 1.917,30 m* 2.121,69 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIEDNOST
KUPOPRODAJA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) - KUPOPRODAJE " N
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)
od 15 m” do 24 m” 2 141.000,00€ 42,17 m? 3.343,61€/m?
od 25 m® do 39 m* 5 533.440,00€ 170,78 m? 3.123,55 €/m?
od 40 m” do 59 m” 3 613.750,00€ 138,83 m? 4.420,87 €/m?
od 60 m* do 74 m* 2 287.500,00€ 136,59 m? 2.104,84 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 6 1.383.000,00 € 559,15 m? 2.473,40 €/m?
povriine vece od 120 m’ 4 1.082.225,00€ 859,28 m? 1.259,46 €/m?

o0d 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

o0d 75 m2 do 119 m2

0d 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

@ EPROSIECNA CIIENA EUR/m2

17/144

povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 20.3.2026.



3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPOIPRODAJA KU:gl;i%';?j: o POVRSINA (um?) PROSJECNA EIJENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m’

Podrum 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 1 240.000,00 € 120,00 m? 2.000,00 €/m?
Prizemlje 9 1.716.500,00 € 566,91 m? 3.027,82 €/m?
1. kat 6 742.100,00€ 539,17 m? 1.376,37 €/m?

2. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

4. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Potkrovlje 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

Podrum

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat

3.kat

4 kat 5. kat

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2

18/144

6. kat

7. kat 8. kat

Potkrovlje

Datum izrade 20.3.2026.



3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

GRaD/OPGINANASELE s &?{éﬁ}ﬁi}iﬁg ovRAmy | PROSENACUENA

BUZET 1 193.350,00€ 185,31 m? 1.043,39€/m*

FUNTANA - FONTANE 1 150.000,00 € 95,81 m? 1.565,60 €/m?

LABIN 2 299.000,00 € 143,33 m? 2.086,10 €/m*

NOVIGRAD - CITTANOVA 1 85.000,00€ 36,71 m? 2.315,45 €/m?

POREC - PARENZO 6 979.125,00€ 574,33 m? 1.704,81€/m*

ROVINJ - ROVIGNO 6 1.265.000,00€ 405,91 m? 3.116,45 €/m?

UMAG - UMAGO 7 1.096.440,00 € 475,90 m? 2.303,93 €/m*
UKUPNO OBRADENIH: 24
UKUPNO U ZKC: 24

BUZET

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

FUNTANA - FONTANE

LABIN

£ 2
o z
] g
z 2
E g
9 )
3 2
g g
Qo
PRGSIEENA CLIENA EUR/m2

2
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ROVINJ - ROVIGNO

UMAG - UMAGO

Datum izrade 20.3.2026.



40.000.000,00 €

35.000.000,00 €

30.000.000,00 €

25.000.000,00 €

20.000.000,00 €

15.000.000,00 €

10.000.000,00 €

5.000.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
1116 104.469.426,97 € 1.130.271,90 m? 92,43 €/m?

5.2.13. GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) 7:;?::::;’;‘ KUPOPRODAIJE (u | (um?) - suvlasni¢ki udio PROSJ:::;:“E”ENA
5 EUR) koji je u prometu

do 300 m? 311 3.112.097,99€ 34.286,02 m* 90,77 €/m?

300 - 500 m? 107 5.030.344,00€ 43.740,53 m? 115,00 €/m?

500 - 800 m? 243 19.151.698,04 € 157.776,71 m? 121,38 €/m?

800 - 1000 m? 125 13.858.679,81€ 111.202,70 m? 124,63 €/m?

1000 - 1500 m? 174 18.174.898,10€ 208.289,54 m? 87,26 €/m*

1500 - 2000 m? 69 10.228.848,76 € 119.370,11 m? 85,69 €/m?

vise od 2000 m? 86 34.912.860,27 € 455.606,29 m? 76,63 €/m*

do 300 m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

300 - 500 m?

500 - 800 m?

800 - 1000 m?

= VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

20/144

1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vie od 2000 m?

Datum izrade 20.3.2026.



5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

GRAO/OPCiNA/NASELE CPOMOOMA | \popmoonre | povesaumy | PROSECNACUENA
(uEUR)
BALE - VALLE 23 1.238.213,22€ 9.253,60 m? 133,81 €/m?
BARBAN 11 297.950,00€ 9.605,64 m? 31,02 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 30 1.745.612,61€ 17.877,04 m? 97,65 €/m?
BUJE - BUIE 69 7.367.316,00€ 95.682,92 m? 77,00 €/m?
BUZET 93 5.318.356,72€ 130.481,71 m? 40,76 €/m?
CEROVLIE 15 660.492,50€ 23.347,20 m? 28,29 €/m?
FAZANA - FASANA 5 1.339.766,00 € 3.801,00 m? 352,48 €/m?
FUNTANA - FONTANE 3 344.500,00€ 830,00 m? 415,06 €/m?
GRACISCE 3 59.500,00 € 2.193,00 m? 27,13 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 21 421.808,37€ 6.838,74 m? 61,68 €/m?
KANFANAR 45 2.238.013,50€ 26.071,08 m? 85,84 €/m?
KAROJBA 15 1.311.710,00 € 30.824,00 m? 42,55 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 20 3.533.850,00€ 28.987,00 m? 121,91 €/m?
KRSAN 34 1.145.067,63 € 34.034,44 m? 33,64 €/m?
LABIN 41 3.718.235,00€ 48.776,44 m? 76,23 €/m?
LANISCE 8 10.941,22 € 504,02 m? 21,71 €/m?
LIZNJAN - LISIGNANO 20 3.468.161,00€ 27.251,50 m? 127,26 €/m?
LUPOGLAV 5 84.428,00€ 3.384,00 m? 24,95 €/m?
MARCANA 55 2.481.190,25€ 37.684,80 m? 65,84 €/m?
MEDULIN 40 5.527.178,73€ 27.443,85 m? 201,40 €/m*
MOTOVUN - MONTONA 2 265.410,00€ 3.629,00 m? 73,14 €/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 29 3.523.986,95€ 15.728,00 m? 224,06 €/m*
OPRTAL - PORTOLE 12 92.100,00 € 3.621,16 m? 25,43 €/m?
PICAN 15 245.731,10€ 9.803,33 m? 25,07 €/m?
POREC - PARENZO 84 15.864.405,68 € 139.716,62 m? 113,55 €/m?
RASA 43 2.558.611,53€ 38.194,83 m? 66,99 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 34 6.144.575,97 € 24.920,37 m? 246,57 €/m?
SVETA NEDELIA 48 1.684.152,31€ 46.034,10 m? 36,58 €/m?
SVETI LOVREC 19 919.207,00€ 13.437,00 m? 68,41 €/m?
SVETI PETAR U 3UMI 3 73.940,00 € 1.594,00 m? 46,39 €/m?
SVETVINCENAT 29 1.806.500,00 € 25.833,56 m? 69,93 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 20 3.538.550,00€ 21.223,50 m? 166,73 €/m*
TINJAN 36 1.942.625,23€ 29.103,83 m? 66,75 €/m?
UMAG - UMAGO 86 15.875.129,45€ 88.764,86 m? 178,84 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 18 1.451.441,00 € 21.799,33 m? 66,58 €/m?
VIZINADA - VISINADA 16 840.708,50 € 10.490,00 m? 80,14 €/m?
VODNJAN - DIGNANO 15 1.134.890,00 € 8.370,01 m? 135,59 €/m?
VRSAR - ORSERA 13 1.654.470,00 € 16.609,00 m? 99,61 €/m?
ZMIN 38 2.540.701,50 € 46.527,42 m? 54,61 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1116
UKUPNO U ZKC: 1116
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5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
672 10.343.892,64 € 2.061.497,21 m? 5,02 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) 7::0?::::.:1;‘ KU‘IT)?’;%’:)%: (u (‘:‘0"“’:‘)5_':1\":;:’:;';":;: PROSJ:E:;:“CIUENA
5 EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 262 1.613.164,79€ 134.983,68 m? 11,95 €/m?

1000 - 2000 m? 145 1.664.861,32€ 207.104,11 m? 8,04 €/m?

2000 - 4000 m? 115 1.679.010,91€ 327.539,40 m? 5,13 €/m?

4000 - 6000 m? 60 887.940,21€ 285.017,27 m? 3,12 €/m?

6000 - 8000 m?* 29 1.092.010,19€ 201.497,00 m? 5,42 €/m?

8000 - 10000 m? 18 1.041.592,00€ 160.372,75 m? 6,49 €/m?

vie od 10000 m? 43 2.365.313,22€ 744.983,00 m? 3,17 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €
1.000.000,00 €
500.000,00 € .

0,00€
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vie od 10000 m?
= VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
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5.2.17. PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE ':L’:;:E::;’_;‘ KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJ:::/‘:“C’”ENA
(u EUR)

BALE - VALLE 14 477.999,30€ 117.366,09 m? 4,07 €/m?
BARBAN 7 95.050,00 € 44.678,50 m? 2,13 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 19 783.356,00€ 117.891,00 m? 6,64 €/m?
BUJE - BUIE 25 490.487,12€ 84.522,02 m? 5,80 €/m?
BUZET 58 286.046,12 € 123.647,29 m? 2,31€/m?
CEROVLIE 4 4.400,00 € 1.826,00 m? 2,41 €/m?
FAZANA - FASANA 8 131.818,99€ 5.733,34 m? 22,99 €/m?
GRACISCE 5 15.790,00 € 13.821,67 m? 1,14 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 4 38.900,00 € 21.187,67 m? 1,84 €/m?
KANFANAR 14 241.575,60€ 71.097,06 m? 3,40 €/m?
KAROJBA 12 134.851,91€ 44.766,00 m? 3,01 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 7 88.700,00 € 37.350,13 m? 2,37 €/m?
KRSAN 10 100.500,00 € 36.444,95 m? 2,76 €/m?
LABIN 4 42.368,00 € 28.294,00 m? 1,50 €/m?
LANISCE 10 33.835,30€ 13.983,40 m? 2,42 €/m?
LIZNJAN - LISIGNANO 45 561.040,24 € 39.295,79 m? 14,28 €/m?
LUPOGLAV 6 9.050,00 € 28.643,00 m? 0,32€/m?
MARCANA 25 294.840,00€ 85.701,28 m? 3,44 €/m?
MEDULIN 22 441.729,00€ 19.679,78 m? 22,45 €/m?
MOTOVUN - MONTONA 6 42.922,99€ 21.179,00 m? 2,03 €/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 11 365.961,00€ 40.066,00 m? 9,13 €/m?
OPRTAL - PORTOLE 13 45.117,75€ 33.261,87 m? 1,36 €/m?
PICAN 18 93.072,00€ 35.434,11 m? 2,63 €/m?
POREC - PARENZO 28 672.459,35€ 88.831,96 m? 7,57 €/m?
RASA 5 75.774,32€ 8.602,55 m? 8,81 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 59 1.554.994,98 € 179.522,14 m? 8,66 €/m?
SVETA NEDELIA 15 97.277,00€ 59.461,13 m? 1,64 €/m?
SVETI LOVREC 14 232.799,00€ 46.270,00 m? 5,03 €/m?
SVETI PETAR U 3UMI 6 36.271,00€ 9.644,25 m? 3,76 €/m?
SVETVINCENAT 20 243.543,00€ 104.577,30 m? 2,33 €¢/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 7 164.650,00€ 18.393,00 m? 8,95 €/m?
TINJAN 11 92.060,00 € 36.445,00 m? 2,53 €/m?
UMAG - UMAGO 82 1.462.163,07€ 186.616,79 m? 7,84 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 12 112.406,60 € 33.028,00 m? 3,40 €/m?
VIZINADA - VISINADA 6 65.700,00 € 33.117,67 m? 1,98 €/m?
VODNJAN - DIGNANO 27 239.230,00€ 34.153,51 m? 7,00 €/m?
VRSAR - ORSERA 4 56.000,00 € 7.151,00 m? 7,83 €/m?
ZMIN 29 419.153,00€ 149.812,96 m? 2,80 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

672

UKUPNO U ZKC:

672
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5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
197 2.895.107,74€ 886.945,11 m? 3,26 €/m?

5.2.19. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA SUMSKOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) ';::;:::::;‘ KUPOPRODAIE | (um?) - suvlasniéki udio PROS’:::;:“CIUE"A
B (u EUR) koji je u prometu

% 644.335,00€ 44.258,79 m? 14,56 €/m?

1000 - 2000 m? 32 295.712,27 € 43.604,79 m? 6,78 €/m?

2000 - 4000 m? 27 329.711,67€ 77.465,27 m? 4,26 €/m?

4000 - 6000 m? 19 362.853,00€ 94.524,74 m? 3,84 €/m?

6000 - 8000 m? 5 170.930,00€ 35.669,00 m? 4,79 €/m?

8000 - 10000 m? 3 37.566,00 € 26.365,00 m? 1,42 €/m?

vige od 10000 m? 2 1.053.999,80€ 565.057,52 m? 1,87 €/m?

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?
W VRUEDNOST KUPOPRODALIE...
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 20.3.2026.



5.2.20. 5Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE ':L’:;:E::;’_;‘ KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJ:::/‘:“C’”ENA
(u EUR)
BALE - VALLE 6 157.473,40€ 68.164,96 m? 2,31€/m?
BARBAN 2 7.200,00 € 4.925,00 m? 1,46 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 1 13.000,00€ 16.192,00 m? 0,80 €/m?
BUJE - BUIE 7 169.836,00 € 37.570,27 m? 4,52 €/m?
BUZET 3 21.640,80€ 10.773,00 m? 2,01 €/m?
CEROVLIE 2 2.286,00€ 2.946,72 m? 0,78 €/m?
FAZANA - FASANA 2 74.430,00€ 9.820,00 m? 7,58 €/m?
FUNTANA - FONTANE 1 31.000,00€ 2.281,00 m? 13,59 €/m?
GRACICE 5 44.250,00 € 48.241,00 m? 0,92 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 6 25.582,80€ 16.488,80 m? 1,55 €/m?
KANFANAR 4 44.000,00 € 53.727,50 m? 0,82 €/m?
KAROJBA 2 6.000,00 € 9.078,00 m? 0,66 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 1 77.000,00 € 14.460,00 m? 5,33 €/m?
LABIN 3 34.183,87¢€ 13.063,41 m? 2,62 €/m?
LIZNJAN - LISIGNANO 1 95.000,00 € 11.307,56 m? 8,40 €/m?
LUPOGLAV 1 30.000,00€ 19.278,00 m? 1,56 €/m?
MARCANA 35 385.600,00 € 17.879,48 m? 21,57 €/m?
MEDULIN 3 51.771,47¢€ 3.899,16 m? 13,28 €/m?
MOTOVUN - MONTONA 2 76.500,00 € 16.004,00 m? 4,78 €/m?
PICAN 4 10.802,00€ 6.189,69 m? 1,75 €/m?
POREC - PARENZO 14 552.522,40€ 258.652,67 m? 2,14 €/m?
RASA 12 87.110,00€ 25.227,59 m? 3,45 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 5 73.000,00 € 10.882,13 m? 6,71 €/m?
SVETA NEDELIA 5 41.089,00 € 12.409,00 m? 3,316/m?
SVETI LOVREC 1 200,00 € 183,25 m? 1,09 €/m?
SVETVINCENAT 1 33.000,00€ 19.463,00 m? 1,70 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 2 34.830,00€ 8.321,00 m? 4,19 €/m?
TINJAN 6 81.500,00 € 27.675,50 m? 2,94 €/m?
UMAG - UMAGO 1 85.600,00 € 15.953,57 m? 5,37 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 2 57.000,00 € 14.149,00 m? 4,03 €/m?
VIZINADA - VISINADA 2 22.000,00 € 28.494,00 m? 0,77 €/m?
VODNJAN - DIGNANO 25 259.600,00 € 24.583,00 m? 10,56 €/m?
VRSAR - ORSERA 4 81.500,00 € 33.430,85 m? 2,44 €/m?
ZMINJ 6 128.600,00 € 25.231,00 m? 5,10 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 197
UKUPNO U ZKC: 197
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAIJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAINE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA PRC:\:J:::I-:::’:IUOSU
GODINA PROSJECNA GODINU
CIJENA (EUR/m2) (%)
2025 2.865,80 €/m? +11,11%
2024 2.579,26 €/m? +9,12%
2023 2.363,76 €/m? +41,10%
2022 1.675,20 €/m? +4,38%
2021 1.604,95 €/m? +5,05%
2020 1.527,84 €/m? +16,11%
2019 1.315,82 €/m? +1,00%
2018 1.302,81 €/m? +7,53%
2017 1.211,61€/m? +3,53%
2016 1.170,27 €/m? -1,73%
2015 1.190,86 €/m? -12,16%
2014 1.355,76 €/m? +7,16%
2013 1.265,22 €/m? -8,12%
2012 1.377,10 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

—
Iy
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&
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5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
wromooua | HOEAY oNose
GODINA PROSJECNA GODINU
CUIENA (EUR/m?) %)
2025 516,94 €/m? +39,42%
2024 370,77 €/m? -6,25%
2023 395,48 €/m? +1,44%
2022 389,87 €/m? -3,32%
2021 403,27 €/m? +10,35%
2020 365,46 €/m? +78,90%
2019 204,28 €/m? -11,97%
2018 232,07 €/m? +14,94%
2017 201,91 €/m? -41,38%
2016 344,46 €/m? -43,62%
2015 611,01 €/m? -32,62%
2014 906,79 €/m? +7,64%
2013 842,46 €/m? -7,44%
2012 910,20 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

KUCA)
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5.3.3. KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA PR‘:‘“:J:::T: g;:‘l?s"’
GODINA PROSJEENA CLIENA
(EUR/m?) GODINU
(£ %)

2025 2.121,69 €/m? +43,76%
2024 1.475,82 €/m? +2,94%
2023 1.433,74€/m? -2,98%
2022 1.477,78€/m? -0,39%
2021 1.483,55 €/m? +46,09%
2020 1.015,53 €/m? +273,07%
2019 272,21 €/m? -32,08%
2018 400,81 €/m? -41,19%
2017 681,57 €/m? +10,68%
2016 615,83 €/m? -43,67%
2015 1.093,22€/m? -19,84%
2014 1.363,75€/m? +60,37%
2013 850,40 €/m? -52,10%
2012 1.775,45 €/m? +0,00%

2025

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2024 ——
2023 [——

2022
2014

— ) ~ ©
I I = =
S S S S
& & & &

m KUPOPRODAINA PROSJECNA CUENA (EUR/m?)

2015 |

2019 [
2018 N
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100,00 €/m?
90,00 €/m?
80,00 €/m?
70,00 €/m?
60,00 €/m?
50,00 €/m?
40,00 €/m*
30,00 €/m?
20,00 €/m?
10,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PR‘L“:’:'R‘:TL’ g;:‘l?s"’
GODINA PROSJECNA GODINU
CUENA (EUR/m?) =
2025 92,43 €/m? +15,51%
2024 80,02 €/m? +22,11%
2023 65,53 €/m? +14,99%
2022 56,98 €/m? -12,23%
2021 64,92 €/m? -7,92%
2020 70,50 €/m? +3,21%
2019 68,31 €/m? +41,11%
2018 48,41 €/m? +2,07%
2017 47,43 €/m? +17,15%
2016 40,49 €/m? +11,60%
2015 36,28 €/m? -7,06%
2014 39,04 €/m? -0,65%
2013 39,29 €/m? +7,37%
2012 36,60 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

o

wn
a
S
&

2024
202

2022

o

2018

2017

2016 [
2015 |—

- @
N 8 =
S S S
& & &
W KUPOPRODAINA PROSJEENA

CIENA (EUR/m?)
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6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m*

3,00 €/m*

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

oo | OB VOO
GODINA PROSJECNA GODINU

CIJENA (EUR/m?) %)
2025 5,02 €/m? +0,21%
2024 5,01 €/m? +5,23%
2023 4,76 €/m? +143,67%
2022 1,95 €/m? -31,52%
2021 2,85 €/m? +13,45%
2020 2,51€/m? -7,04%
2019 2,70 €/m? +34,79%
2018 2,01€/m? -7,33%
2017 2,16 €/m? -14,42%
2016 2,53 €/m? +17,48%
2015 2,15 €/m? +10,71%
2014 1,94 €/m? +49,42%
2013 1,30 €/m? +3,13%
2012 1,26 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

2025
2024
2023

2022

o @ 0
I = =
Q

2021

S S
& &

017
2016
2015
2014

&

KUPOPRODAINA PROSJEENA

CUENA (EUR/m?)
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6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00€/m?

3,00 €/m?

2,00€/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUJISTA

oo | OB VOO
GODINA PROSJECNA GODINU

CIJENA (EUR/m?) %)
2025 3,26 €/m? +67,02%
2024 1,95 €/m? -60,30%
2023 4,92 €/m? +49,70%
2022 3,29 €/m? -8,74%
2021 3,60 €/m? +3,77%
2020 3,47 €/m? +36,27%
2019 2,55 €/m? +7,02%
2018 2,38 €/m? -12,60%
2017 2,72 €/m? +8,57%
2016 2,51€/m? -2,03%
2015 2,56 €/m? +36,60%
2014 1,87 €/m? +34,16%
2013 1,40 €/m? -1,80%
2012 1,42 €/m? +0,00%

2025

KUPOPRODAJNE CJENE SUMSKOG ZEMLIISTA

2024
2023

2022

o @ 0
I = =
I

2021

S S
& &

2017
2016
2015
2014

KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CUENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Temeljem obavijesti Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 08. sije¢nja 2024. godine izradeni su godisnji indeksni nizovi kupoprodajnih cijena odredenih vrsta
nekretnina iz ¢lanka 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine”, broj 105/15) i to za:

- gradevinsko zemljiste (GZ)

- poljoprivredno zemljiste (PZ)

- $umsko zemljiste (52)

- stanove/apartmane (ST/A)

za vremensko razdoblje od 2015. do 2023. godine.

Takoder temeljem okruznice Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 21. sije¢nja 2025. godine aZurirani su godisnji indeksni nizovi kupoprodajnih cijena za:
gradevinsko zemljiste (GZ), poljoprivredno zemljite (PZ), Sumsko zemljiste (32) i stanove/apartmane (ST/A) za 2024. godinu i isti su objavljeni na mreznim stranicama Istarske zupanije dana 31.
sije¢nja 2025. godine.

Indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na nacin da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja
stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Pomo¢u indeksnih nizova provodi se meduvremensko izjednacenje odnosno postupak preracunavanja razlika u
konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena.

Indeksni nizovi se izvode na temelju dovoljnog broja evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena. Pozeljno je da u uzorku bude normalna raspodjela pribavljenih podataka za analizu, te
da se izracunom odnosno statistickom analizom zakljucci donose na temelju Sto veceg broj kupoprodajnih cijena, npr. preko 100, a najmanje 30 kupoprodajnih cijena.

Sukladno €lanku 6. Pravilnika navedeno je da se do izvodenja indeksnih nizova (baznih indeksa) za lokalno trziste nekretnina od strane procjeniteljskih povjerenstava, za meduvremensko
izjednacenje mogu koristiti drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih na Eurostatu (Hrvatska narodna banka), Drzavnom zavodu za statistiku, Hrvatskoj gospodarskoj komori, kao i odgovarajuéi
statisticki podatci agencija za posredovanje u prometu nekretninama ukoliko su takvi podaci javno dostupni. Od raspoloZivih podataka uzimaju se u obzir oni koji najbolje odrazavaju opée
vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina. Temeljem navedenog, do izvodenja indeksnih nizova, postupajuci u skladu sa Zakonom, koristeni su indeksni nizovi Drzavnog zavoda za
statistiku (izvedeni za stanove) za meduvremensko izjednadenje cijena: gradevinskog zemljidta, poljoprivrednog zemljista te Sumskog zemljista prilikom godi$njih aZuriranja Plana pribliznih
vrijednosti zemljista (PPV).

Pri izradi Plana pribliznih vrijednosti zemljista PPV 1.1.2026. izradeni si i koriSteni naprijed navedeni indeksni nizovi koji su prikazani u nastavku.

INDEKSNI NIZ ZA GRADEVINSKO ZEMUISTE NA
PODRUCJU ISTARSKE ZUPANIJE

GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 106,40
2017. 105,12
2018. 109,84
2019. 110,44
2020. 116,40
2021. 130,42
2022. 136,56
2023. 152,07
2024. 164,42
2025. 181,29
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INDEKSNI NIZ ZA POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE NA

PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIJE

GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 140,43
2017. 158,65
2018. 160,59
2019. 166,69
2020. 185,12
2021. 194,75
2022. 234,68
2023. 244,00
2024. 300,29
2025. 303,05

INDEKSNI NIZ ZA SUMSKO ZEMUJISTE NA

PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIJE

GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 105,16
2017. 116,77
2018. 134,00
2019. 141,35
2020. 188,59
2021. 240,46
2022. 245,55
2023. 300,28
2024. 321,10
2025. 346,60
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INDEKSNI NIZ ZA STANOVE/APARTMANE (KUPOPRODAJA) NA
PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIJE

GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 100,00
2017. 100,00
2018. 89,66
2019. 114,75
2020. 112,69
2021. 138,61
2022. 142,62
2023. 164,39
2024. 193,02
2025. 214,19

INDEKSNI NIZ ZA STANOVE/APARTMANE (NAJAM) NA PODRUCIU

ISTARSKE ZUPANIJE
GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 100,00
2017. 115,88
2018. 120,62
2019. 127,20
2020. 125,52
2021. 136,21
2022. 136,42
2023. 137,44
2024. 172,40
2025. 180,76
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INDEKSNI NIZ ZA POSLOVNE PROSTORE (KUPOPRODAJA) NA PODRUCIU

ISTARSKE ZUPANIJE
GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 100,00
2017. 109,89
2018. 116,68
2019. 110,09
2020. 141,40
2021. 135,88
2022. 151,65
2023. 147,69
2024. 203,31
2025. 212,61

INDEKSNI NIZ ZA POSLOVNE PROSTORE (ZAKUP) NA
PODRUCIU ISTARSKE ZUPANIJE

GODINA INDEKS
2015. 100,00
2016. 100,00
2017. 100,00
2018. 100,00
2019. 91,96
2020. 90,72
2021. 97,56
2022. 99,72
2023. 109,09
2024. 112,54
2025. 135,42
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6. NAJAM NEKRETNINA

Tijekom 2025. godine nastavljen je trend da je prilikom evaluacije podataka u sustavu e-Nekretnine, uz veliki priliv ugovora od strane nadlezne Ispostave Porezne uprave, izvr$eno povezivanje
nepovezanih ugovora sa nekretninom iz "Liste ugovora" za najuéestalije vrste nekretnina: stan/apartman i stambena zgrada-obiteljska kuca.

Posljedi¢no navedenom dan je i prikaz promjene prosjecnih cijena najma pojedinih nekretnina u odnosu na prethodnu godinu, dok za prijasnje godine isto nije prikazano s obzirom da zbog velikog

priliva ugovora nije vr$eno povezivanje nepovezanih ugovora sa nekretninom.

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

450.000,00€

400.000,00€

350.000,00€

300.000,00€

250.000,00€

200.000,00€

150.000,00€

100.000,00€

50.000,00€

0,00€

ST - stan/apartman

Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'L
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj i

mjeseéna naji

u ZKC-u prema

OK - stambena zgrada (kuéa)

Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
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' | 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjes¢a.

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MJESECNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA PROMETU NAJAMNINA E 2 PRETHODNU GODINU
(UEUR) um?) i /i (%)
ST - stan/apartman 811 406.031,97 € 46.601,52 m? 8,71€/m? +7,08%
OK — stambena zgrada (kuca) 44 58.327,32€ 9.788,81 m? 5,96 €/m? +197,66%
VIK - nekretn. za povr. boravak 6 14.157,99 € 1.314,75 m? 10,77 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 861
UKUPNO U ZKC: 969

VIK - nekretn. za povr. boravak

= UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

Datum izrade 20.3.2026.



6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

Napomene:

6.2.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH ;ﬁ:xfﬁg‘;ﬁm& Pg:gﬂ::\uu PROSJEENA MIESECNA
UGOVORA O NAJIMU " NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
811 406.031,97 € 46.601,52 m? 8,71 €/m?

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

mjeseéna naj

u ZKC-u prema

i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Prosjeéna cijena EUR po m2 izraunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
< 2 NAJAM UGOVORENA POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) {broj ugovora) MIESECNA (m?) TG
e NAJAMNINA
(U EUR)
od 15 m” do 24 m’ 33 9.825,00 € 650,50 m? 15,10 €/m?
od 25 m” do 39 m’ 167 61.342,93€ 5.367,32 m? 11,43 €/m?
od 40 m” do 59 m’ 297 139.147,75€ 14.491,39 m? 9,60 €/m?
od 60 m” do 74 m’ 147 84.560,19 € 9.576,38 m? 8,83 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 123 84.880,44 € 10.717,60 m? 7,92 €/m?
povrsine vece od 120 m? 30 24.035,66 € 5.633,11 m? 4,27 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?*

12,00 €/m?*

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m*

0,00 €/m?
od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2
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6.2.3. ST — STAN/APARTMAN-NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

Padrum

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA NAJAM U;?é‘;g:’:“ POVRSINA U , PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (u m®) NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 1 300,00 € 42,58 m? 7,05 €/m?
Prizemlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1. kat 2 325,86 € 144,49 m? 2,26 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
> od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

prizemije Lkt

2t

3.kt

akat

5.kt

W PROSJEENA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m?
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6.kt

7.kt

skt

>ods.kata

Stambeno potkrovie

Datum izrade 20.3.2026.



6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELJE (bm';:;ﬁ'::"a) :%%3%;5: PovrSIN(Al\JI t:‘ f)ROMETU P::ﬁif:.: Lw;zs:;‘,::\
(U EUR)
BALE - VALLE 11 3.170,00 € 480,00 m* 6,60 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 8 5.450,00 € 670,58 m? 8,13 €/m?
BUJE - BUIE 16 4.601,54 € 1.133,56 m? 4,06 €/m?
BUZET 47 15.360,00 € 2.752,60 m? 5,58 €/m?
FAZANA - FASANA 4 1.800,00€ 218,01 m? 8,26 €/m?
FUNTANA - FONTANE 7 4.558,99 € 438,89 m* 10,39 €/m?
GRACISCE 2 350,00 € 140,00 m? 2,50 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 3 500,00 € 205,00 m? 2,44 €/m?
KANFANAR 11 7.280,00€ 731,94 m? 9,95 €/m?
KAROJBA 1 500,00 € 90,00 m? 5,56 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 11 3.000,00 € 476,00 m* 6,30 €/m?
KRSAN 10 5.254,82 € 504,89 m? 10,41 €/m?
LABIN 103 60.220,46 € 5.862,48 m? 10,27 €/m?
LANISCE 1 300,00 € 120,00 m? 2,50 €/m?
LIZNJAN - LISIGNANO 2 711,29€ 159,14 m? 4,47 €/m?
LUPOGLAV 5 1.350,00€ 415,00 m* 3,25 €/m?
MARCANA 1 100,00 € 28,00 m? 3,57 €/m?
MEDULIN 3 1.870,00€ 180,55 m? 10,36 €/m?
MOTOVUN - MONTONA 3 1.370,00€ 145,78 m? 9,40 €/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 28 11.052,50 € 1.763,37 m? 6,27 €/m?
OPRTAL - PORTOLE 1 300,00 € 53,73 m? 5,58 €/m?
PICAN 1 600,00 € 80,00 m? 7,50 €/m?
POREC - PARENZO 141 75.618,08 € 8.095,53 m? 9,34 €/m?
RASA 13 4.845,86 € 707,56 m? 6,85 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 192 109.546,65 € 10.136,49 m? 10,81 €/m?
SVETA NEDELIA 7 5.950,00 € 382,45 m? 15,56 €/m?
SVETI LOVREC 6 2.050,00€ 672,00 m? 3,05 €/m?
SVETI PETAR U SUMI 1 150,00 € 31,00 m? 4,84 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 16 7.800,00€ 756,20 m? 10,31 €/m?
TINJAN 5 2.100,00€ 212,00 m? 9,91 €/m?
UMAG - UMAGO 103 47.441,12€ 6.091,02 m? 7,79 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 5 1.380,00€ 306,00 m? 4,51€/m?
VIZINADA - VISINADA 3 920,00 € 216,00 m? 4,26 €/m?
VODNJAN - DIGNANO 3 1.280,00€ 139,67 m? 9,16 €/m?
VRSAR - ORSERA 14 5.016,66 € 962,40 m? 5,21 €/m?
ZMINJ 12 4.870,00 € 568,11 m? 8,57 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 800
UKUPNO U ZKC: 839

42/144
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6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUP'\\,‘A UG OVORENA EOVRSIAL PROSJECNA MJESEENA
UGOVORA O NAJMU ESECN SRAIAMEINA EPONETY NAJAMNINA EUR/mz
(U EUR) (um?)
44 58.327,32€ 9.788,81 m? 5,96 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

4

0

do 100 m2

UKUPNA
UGOVORENA POVRSINA U PROMETU
POVRSINA I1Z ZK.UL.(m’) - obuhvaca povrinu zemljista i tlocrtne . a "o - " | PROSJEENA MJESECNA
5 devi NAJAM (broj ugovora) MIESECNA (u m?) - suvlasnicki udio NAJAMNINA EUR/m?
povrsine gradevina NAJAMNINA koji je u prometu m
(U EUR)
do 100 m2 13 8.475,00€ 836,17 m? 10,14 €/m?
100 - 150 m2 6 10.366,66 € 747,00 m* 13,88 €/m?
150 - 200 m2 9 12.536,66 € 1.462,00 m* 8,58 €/m?
200 - 300 m2 5 7.800,00 € 1.118,64 m* 6,97 €/m?
300 - 400 m2 3 2.750,00 € 922,00 m? 2,98 €/m?
400 - 500 m2 4 8.314,00€ 1.668,00 m* 4,98 €/m?
500 - 600 m2 3 6.460,00 € 1.625,00 m? 3,98 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 1 1.625,00€ 1.410,00 m? 1,15 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

100 - 150 m2 150-200m2 200-300 m2 300- 400 m2

400 -500 m2

500 - 600 m2

m PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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600 - 800 m2

800 -1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 20.3.2026.



14,00 €/m?

12,00€/m?

10,00€/m?

8,00€/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00€/m?

0,00 €/m?

BUIJE - BUIE

6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

UKUPNA

(U EUR)
BUJE - BUIE 3 2.200,00 € 196,00 m? 11,22 €/m?
BUZET 3 875,00 € 312,00 m? 2,80 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 1 750,00 € 65,00 m? 11,54 €/m?
KANFANAR 1 2.000,00 € 306,00 m? 6,54 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 1 350,00 € 60,00 m? 5,83 €/m?
LABIN 6 9.980,00 € 1.344,64 m? 7,42 €/m?
MEDULIN 2 2.000,00 € 300,00 m? 6,67 €/m?
MOTOVUN - MONTONA 1 416,66 € 170,00 m? 2,45 €/m?
OPRTAU - PORTOLE 2 3.200,00 € 725,00 m? 4,41 €/m?
PICAN 1 2.400,00 € 408,00 m? 5,88 €/m?
POREC - PARENZO 6 11.050,00 € 1.081,00 m? 10,22 €/m?
RASA 1 1.625,00 € 1.410,00 m? 1,15 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 8 11.214,00 € 1.699,00 m? 6,60 €/m?
SVETA NEDELIA 1 800,00 € 110,00 m? 7,27 €/m?
SVETI LOVREC 1 2.200,00 € 510,00 m? 4,31€/m?
SVETI PETAR U SUMI 1 400,00 € 50,00 m? 8,00 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 1 1.000,00 € 155,00 m? 6,45 €/m?
UMAG - UMAGO 3 3.166,66 € 304,17 m? 10,41 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 1 2.700,00 € 583,00 m? 4,63 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

44

UKUPNO U ZKC:

47

BUZET

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

KANFANAR
LABIN

GROZNJAN - GRISIGNANA

KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA

MEDULIN

MOTOVUN - MONTONA

<
Pl
<
=

PICAN

POREC - PARENZO

OPRTAU - PORTOLE

W PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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ROVINJ - ROVIGNO
SVETA NEDEUA
SVETI LOVREC

SVETI PETAR U SUMI

TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA

UMAG - UMAGO

VISNJAN - VISIGNANO

Datum izrade 20.3.2026.



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

10,00 €/m?

9,00 €/m?

8,00€/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00€/m?

3,00 €/m?

2,00€/m?

1,00 €/m?

0,00€/m?

6.3.1. CJIENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJECNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (% %)
2025 8,71 €/m? +7,77%
2024 8,08 €/m? +20,23%
2023 6,72 €/m? +9,41%
2022 6,15 €/m? +20,02%
2021 5,12 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

2025 I

2024 I

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

I3 o~ —
By N a
S S S
& & &

W PROSIECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m?

~
=
&

2020
2019
2018
2016
2015
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2014

2013

2012

Datum izrade 20.3.2026.



7,00€/m?

6,00 €/m?

5,00€/m?

4,00€/m?

3,00€/m?

2,00€/m?

1,00 €/m?

0,00€/m?

6.3.2. CIIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJEE‘SNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (£ %)
2025 5,96 €/m? +182,22%
2024 2,11€/m? -44,49%
2023 3,80 €/m? +67,10%
2022 2,28 €/m? -52,24%
2021 4,77 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2025

2023 I

2024 N

2022

2021 I

2020

W PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?
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2019
2018
2017
2016
2015
2014

2013

2012

Datum izrade 20.3.2026.



7. ZAKUP NEKRETNINA

Obzirom da tijekom 2025. godine prilikom evaluacije podataka u sustavu e-Nekretnine, uz veliki priliv ugovora od strane nadlezne Ispostave Porezne uprave, izvrseno povezivanje znacajnog broja
nepovezanih ugovora sa nekretninom iz "Liste ugovora", te evaluiranje podataka o zakupu nekretnina, u nastavku je dan prikaz istog za najucestalije vrste nekretnina: poslovni prostor, gradevinsko
zemljiste, poljoprivredno zemljiste i Sumsko zemljiste.

Posljedi¢no navedenom za neke vrste nekretnina nema podataka za prikaz promjene prosjecnih cijena zakupa pojedinih nekretnina u odnosu na prethodne godine, za koje takoder zbog velikog
priliva ugovora nije vrieno povezivanje nepovezanih ugovora sa nekretninom.

Zna&ajno odstupanje prosje¢ne cijene zakupa po m” za neke vrste nekretnina koje je prikazano u nastavku rezultat je relativno malog broja evidentiranih transakcija za te vrste nekretnina, odnosno
nedovoljnog broja pouzdanih podataka.

Napomene:

U izvjeséu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'L
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

VRSTA NEKRETNINE o l0r | ucovoreum miescou | | POVRSNA | PROSIENAMIESECNA | o conuvy
ZAKUPNINA (EUR) (2%)
PZG - poslovne zgrade 19 44.500,36 € 12.125,32 m? 3,67 €/m? +53,06%
PP — poslovni prostori 569 530.347,16 € 46.522,90 m? 11,40 €/m? +31,67%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G- garaza 8 458,28 € 150,00 m? 3,06 €/m? +4,89%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 1 525,00 € 75,00 m? 7,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 21 36.346,61€ 109.366,89 m? 0,33 €/m? +310,41%
PZ - poljoprivredno zemljiste 46 12.303,03€ 464.336,75 m? 0,02650 €/m? +110,01%
87 - sumsko zemljiste 2 324,33 € 815,00 m? 0,40 €/m? +374,41%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garaino mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 14 5.581,15€ 1.757,73 m? 3,18€/m? -69,89%
UKUPNO OBRADENIH: 680
UKUPNO U ZKC: 858
mjesecna naji 'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
u ZKC-u prema i neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povriine nekretnina m2.
7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
— I
PP—poslovni  GZG-gospodarske G- garaza PGM—parkirno ~ VPM—parkino ~ GZ-gradevinsko PZ—poljoprivredno 52— 3umsko PNZ-prirodno  GM - garazno
prostori zgrade gara#no mjesto mijesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mijesto

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

PZG - poslovne
zgrade

m PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
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SP - spremiste

SKL —skladiste

Datum izrade 20.3.2026.



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELJU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj i

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

u ZKC-u prema

Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

25,00€/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00€/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

UKUPAN BROJ OBRADENIH KURN A NRLEDNOSY EOVRIA PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O ZAKUPU UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
569 530.347,16 € 46.522,90 m? 11,40 €/m?
mjesecna naji ' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
ZAKUP UGOVORENIH | POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
2
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (broj ugovora) OSSR (um?) S——————
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m® do 24 m* 107 47.275,73€ 2.037,90 m? 23,20 €/m?
od 25 m* do 39 m* 105 54.406,86 € 3.374,97 m? 16,12 €/m?
od 40 m* do 59 m* 93 67.058,07 € 4.401,94 m? 15,23 €/m?
od 60 m* do 74 m* 39 57.242,80€ 2.582,06 m? 22,17 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 82 98.528,44 € 7.677,68 m? 12,83 €/m?
povrsine vece od 120 m? 97 194.520,56 € 25.995,13 m? 7,48 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

® PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povrsine ve¢e od 120 m2

Datum izrade 20.3.2026.



7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

UKUPNA VRIEDNOST
ey | oo | romt DD | o
ZAKUPNINA (EUR)
BALE - VALLE 5 2.530,12€ 1.162,98 m? 2,18 €/m?
BARBAN 2 1.515,00€ 336,56 m? 4,50 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 2 300,41 € 114,33 m? 2,63 €/m?
BUJE - BUIE 13 12.036,51€ 2.135,71 m? 5,64 €/m?
BUZET 9 4.009,93 € 663,28 m? 6,05 €/m?
CEROVLIE 6 1.948,17€ 378,78 m? 5,14 €/m?
FAZANA - FASANA 2 600,00 € 66,00 m? 9,09 €/m?
FUNTANA - FONTANE 6 7.722,90€ 606,36 m? 12,74 €/m?
GROZNJAN - GRISIGNANA 3 1.200,00€ 395,00 m? 3,04 €/m?
KAROJBA 4 1.404,00€ 337,50 m? 4,16 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 2 342,45€ 50,00 m? 6,85 €/m?
KRSAN 2 775,00 € 197,07 m? 3,93 €/m?
LABIN 40 14.135,26 € 1.460,79 m? 9,68 €/m?
MEDULIN 18 17.352,58€ 1.308,85 m? 13,26 €/m?
MOTOVUN - MONTONA 7 2.384,54€ 396,63 m? 6,01 €/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 23 26.075,16 € 2.589,23 m? 10,07 €/m?
OPRTALI - PORTOLE 2 300,00 € 97,74 m? 3,07 €/m?
PICAN 2 583,00 € 290,00 m? 2,01 €/m?
POREC - PARENZO 143 141.112,77€ 10.334,39 m? 13,65 €/m?
RASA 9 9.168,25 € 2.145,14 m? 4,27 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 144 147.971,97€ 8.708,63 m? 16,99 €/m?
SVETA NEDELIA 3 950,00 € 267,00 m? 3,56 €/m?
SVETVINCENAT 2 1.361,97€ 176,00 m? 7,74 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 8 27.236,28€ 2.943,24 m? 9,25 €/m?
TINJAN 4 5.416,67€ 563,65 m? 9,61€/m?
UMAG - UMAGO 72 65.991,08 € 5.924,39 m? 11,14 €/m?
VISNJAN - VISIGNANO 4 5.900,00 € 480,42 m? 12,28 €/m?
VIZINADA - VISINADA 1 432,20€ 108,05 m? 4,00 €/m?
VODNJAN - DIGNANO 5 1.823,18€ 397,33 m? 4,59 €/m?
VRSAR - ORSERA 23 27.046,50€ 1.718,09 m? 15,74 €/m?
ZMINJ 1 400,00 € 80,00 m? 5,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 567
UKUPNO U ZKC: 629

50/144

Datum izrade 20.3.2026.
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3,50 €/m?

3,00€/m?

2,50 €/m?

2,00€/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l(’::;?:':c:r:;’ UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU A
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) (i

21

36.346,61 €

109.366,89 m*

0,33 €/m?

7.2.5. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) LCOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
JeE MJESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 14 3.571,96 € 1.147,89 m? 3,11 €/m?
300 - 500 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 800 m’ 1 15,50 € 620,00 m? 0,03 €/m?
800 - 1000 m’ 1 3.180,00€ 954,00 m? 3,33€¢/m?
1000 - 1500 m2 2 600,00 € 2.573,00 m? 0,23 ¢/m?
1500 - 2000 m2 1 1.250,00 € 1.891,00 m? 0,66 €/m?
vide od 2000 m* 2 27.729,15€ 102.181,00 m? 0,27 €/m?

do 300 m2

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

vie od 2000 m2

Datum izrade 20.3.2026.



10,00 €/m?

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00€/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00€/m?

3,00€/m?

2,00€/m?

1,00€/m?

0,00€/m?

7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

BALE - VALLE

BRTONIGLA - VERTENEGLIO

UKUPNA VRIJEDNOST
|| ot | ronse vy | s
ZAKUPNINA (EUR)

BALE - VALLE 6 15.759,45 € 100.314,00 m? 0,16 €/m?

BRTONIGLA - VERTENEGLIO 1 188,00 € 20,00 m? 9,40 €/m?

KANFANAR 1 100,00 € 20,00 m? 5,00 €/m?

MARCANA 1 1.605,00 € 200,00 m? 8,03 €/m?

NOVIGRAD - CITTANOVA 1 171,25€ 91,39 m? 1,87 €/m?

POREC - PARENZO 3 13.285,00 € 4.760,00 m? 2,79 €/m?

RASA 1 200,00 € 1.310,00 m? 0,15 €/m?

ROVINJ - ROVIGNO 1 300,00 € 62,50 m? 4,80 €/m?

TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 1 3.180,00 € 954,00 m? 3,33 €/m?

UMAG - UMAGO 4 1.157,91€ 372,00 m? 3,11€/m?

ZMINJ 1 400,00 € 1.263,00 m? 0,32 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 21
UKUPNO U ZKC: 21

GZ — GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

KANFANAR

MARCANA

NOVIGRAD - CITTANOVA

POREC - PARENZO

RASA

m PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m?
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ROVINJ - ROVIGNO

TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA

UMAG - UMAGO

ZMINJ

Datum izrade 20.3.2026.



0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.7. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST

UGOVORENIH MJESECNIH

ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U
PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m*

46

12.303,03€

464.336,75 m*

0,02650 €/m?

7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZAKUP (broj ) UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
. roj ugovora,
ZEMUISTA (m?) e MJESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 5 1.500,55 € 2.221,00 m? 0,67562 €/m?
1000 - 2000 m? 7 1.550,63 € 10.475,75 m? 0,14802 €/m?
2000 - 4000 m? 9 1.675,99€ 26.351,00 m? 0,06360 €/m?
4000 - 6000 m* 6 190,25 € 28.279,00 m? 0,00673 €/m?
6000 - 8000 m? 5 508,65 € 35.552,00 m? 0,01431 €/m?
8000 - 10000 m? 1 9,31¢€ 8.289,00 m? 0,00112 €/m?
vide od 10000 m? 13 6.867,65€ 353.169,00 m? 0,01945 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m* 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

m PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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8000 - 10000 m*
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7.2.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

UKUPNA VRUUEDNOST . .
R )| ko rovsway movers| st et
ZAKUPNINA (EUR)
BALE - VALLE 2 500,00€ 23.682,00 m? 0,02111 €/m?
BARBAN 5 24,85€ 22.914,00 m? 0,00108 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 1 83,33€ 7.470,00 m? 0,01116 €/m?
BUJE - BUIE 1 54,14 € 13.534,00 m? 0,00400 €/m?
BUZET 1 8,33€ 1.400,00 m? 0,00595 €/m?
FAZANA - FASANA 1 150,00 € 300,00 m? 0,50000 €/m?
KAROJBA 1 6,66 € 5.136,00 m? 0,00130 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 11 582,52 € 185.498,00 m? 0,00314 €/m?
KRSAN 2 98,33 € 86.351,00 m? 0,00114 €/m?
MEDULIN 2 258,00 € 4.807,75 m? 0,05366 €/m?
MOTOVUN - MONTONA 1 8,33€ 1.449,00 m? 0,00575 €/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 2 425,00€ 13.813,00 m? 0,03077 €/m?
OPRTAU - PORTOLE 2 20,00 € 4.510,00 m? 0,00443 €/m?
POREC - PARENZO 2 733,34 € 18.458,00 m? 0,03973 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 4 4.442,21€ 24.950,00 m? 0,17804 €/m?
SVETI PETAR U SUMI 1 100,00 € 921,00 m? 0,10858 €/m?
UMAG - UMAGO 2 1.750,00 € 3.441,00 m? 0,50857 €/m?
VIZINADA - VISINADA 1 1.000,00 € 1.151,00 m? 0,86881 €/m?
VRSAR - ORSERA 3 1.224,99 € 32.966,00 m? 0,03716 €/m?
ZMIN) 1 833,00€ 11.585,00 m? 0,07190 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 46
UKUPNO U ZKC: 54
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0,45000€/m?
0,40000€/m?
0,35000€/m?
0,30000€/m?
0,25000€/m?
0,20000€/m?
0,15000€/m?
0,10000€/m?
0,05000€/m?

0,00000€/m?

7.2.10. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l(’:rl:?:'::;:;’ UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU A
e ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
2 32433€ 815,00 m? 0,39795 €/m?

7.2.11. §Z - SUMSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA SUMSKOG ZEMUIETA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH | POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
Ies MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 2 324,33€ 815,00 m? 0,39795 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

vise od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

m PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
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6000 - 8000 m*

8000 - 10000 m*
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1,00000€/m?

0,90000 €/m?

0,80000€/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000€/m?

0,40000 €/m?

0,30000€/m?

0,20000 €/m?

0,10000€/m?

0,00000€/m?

7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

UKUPNA VRUUEDNOST . .
p—— )| ko rovswaymovers| st et
ZAKUPNINA (EUR)
POREC - PARENZO 1 58,33 € 515,00 m? 0,11326 €/m?
ROVINJ - ROVIGNO 1 266,00 € 300,00 m? 0,88667 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

§Z - SUMSKO ZEMULJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

POREC - PARENZO

o
-4
5
>
o
&
2
>
e}
&

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

58/144

Datum izrade 20.3.2026.



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

12,00€/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00€/m?

7.3.1. CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA RGN 2 PRETHOD’::J GODINU
ZAKUPNINA EUR/m (%)
2025 11,40 €/m? +10,74%
2024 10,29 €/m? -8,94%
2023 11,31 €/m? +27,32%
2022 8,88 €/m? +18,25%
2021 7,51 €/m? -5,71%
2020 7,96 €/m? +95,90%
2019 4,06 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

2025 |
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CUJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
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1,80 €/m?
1,60 €/m?
1,40 €/m?
1,20€/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m?

0,00 €/m?

7.3.2. CJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

TEAEIn PROMIENA U ODNOSU
GODINA RGN ) PRETHOD’::J GODINU
ZAKUPNINA EUR/m e
2025 0,33 ¢/m? -79,16%
2024 1,59 €/m? +794,46%
2023 0,18 €/m? -22,39%
2022 0,23 ¢/m? -46,12%
2021 0,43 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

2025 |

CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2023

2022

2021 I

2020
2019

2018

2017

2016
2015

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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0,03500€/m?

0,03000 €/m?

0,02500€/m?

0,02000 €/m?

0,01500 €/m?

0,01000€/m?

0,00500 €/m?

0,00000€/m?

7.3.3. CIENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
sooma | MSEENA | peeroowu cooiu
(£ %)
2025 0,02650 €/m? -17,60%
2024 0,03216 €/m? +2.658,95%
2023 0,00117 €/m? -70,50%
2022 0,00395 €/m? +50,73%
2021 0,00262 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

2025 I

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2024 I

2023 W

2022 N
2021 I

2020
2019

2018

2017
2016
2015
2014

W PROSIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
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0,45000€/m?
0,40000€/m?
0,35000€/m?
0,30000€/m?
0,25000€/m?
0,20000€/m?
0,15000€/m?
0,10000 €/m?
0,05000 €/m?

0,00000 €/m?

7.3.4. CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
sooma | MSEENA | peeroowu cooiu
(£ %)

2025 0,39795 €/m? +374,41%

2024 0,08388 €/m? +1.428,69%

2023 0,00549 €/m? +756,48%

2022 0,00064 €/m? -66,72%

2021 0,00193 €/m? +0,00%

2020 0,00000 €/m? +0,00%

2019 0,00000 €/m? +0,00%

2018 0,00000 €/m? +0,00%

2017 0,00000 €/m? +0,00%

2016 0,00000 €/m? +0,00%

2015 0,00000 €/m? +0,00%

2014 0,00000 €/m? +0,00%

2013 0,00000 €/m? +0,00%

2012 0,00000 €/m? +0,00%

2025 I

CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIISTA

2024 N

2023 |

2022
2021
2020
2019
2018

2017
2016
2015

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA

nastavku je dan prikaz podataka o procjembenim elaboratima koji se odnose na podrucje Istarske Zupanije, a koji su razmatrani na sjednicama procjeniteljskog povjerenstva.

ISTARSKE ZUPANIJE

S obzirom na €injenicu da je za podrucje Istarske Zupanije krajem 2023. godine imenovano procjeniteljsko povjerenstvo (za vremensko razdoblje o d 4 godine: 29.12.2023. do 31.12.2027.) u

Tijekom 2025. godine, odrzano je 45 sjednica procjeniteljskog povjerenstva za Istarsku Zupaniju, te su na istima izdana sukladno odredbama Zakona misljenja o uskladenosti za 332 procjembena

elaborata.

Razmatranjem dostavljenih procjembenih elaborata procjeniteljsko povjerenstvo je za 261 procjembenih elaborata utvrdilo da su izradeni u skladu sa Zakonom, te je za iste izdano pozitivno

misljenje, dok je za 71 procjembeni elaborat utvrdilo da isti nisu izradeni u skladu sa Zakonom i da ne sadrze elemente propisane ¢lankom 68. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti

nekretnina (,Narodne novine” br. 105/15) te su elaborati vra¢eni na dopunu.

Najvedi broj procjembenih elaborata koji su vraéeni na ispravak ili dopunu odnosi se na elaborate procjene gradevinskog zemljiSta (GZ) s obzirom da su isti po brojnosti najzastupljeniji elaborati

prema vrsti nekretnine.

U sustavu e-Nekretnine evidentirani su svi procjembeni elaborati izradeni tijekom 2025. godine za podrucje Istarske Zupanije koji su dostavljeni procjeniteljskom povjerenstvu na misljenje.

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLIU OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBLIU
BROJ ELABORATA NA KOJE JE BROJ’ELABORATA KOJI sU BROJ EL{\BORATA
DANO POZITIVNO MISLIENJE VRACENI NA ISPRAVAK ILI POVUCENIH 1Z
DOPUNU PROCEDURE
261 71 0
8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE
ZA RAZDOBLJE OD 0D 01.01.2025. DO 31.12.2025.
UKUPAN BROJ
PRSI ANERHENINE ZAPRIMLIENIH ELABORATA
ST — stan/apartman 13
OK — stambena zgrada (kuca) 5
PZG - poslovne zgrade 0
PP — poslovni prostori 5
GZG - gospodarske zgrade 1
VIK — nekretn. za povr. boravak 0
G —garaza 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0
VPM — parkirno mjesto 0
RN - razli¢ite nekretnine 0
0S - ostalo 0
RU - rusevine 0
GZ - gradevinsko zemljiste 270
PZ - poljoprivredno zemljiste 34
§Z - sumsko zemljiste 4
PNZ - prirodno neplod. o
zemljiste
GM - garazno mjesto 0
SP — spremiste 0
SKL — skladiste 0
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RU - rudevine
87 - sumsko zemljiste |

GZ - gradevinsko zemljiste [N

PZ - poljoprivredno zemljiste [l

GM - gara#no mjesto
SP— spremiste

PNZ — prirodno neplod. zemljiste

SKL - skladiste

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCUENJENA ?&TE‘;:;‘:?'C:::EIT
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI | VRIEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VREDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u eur)
DOPUNE (u eur)
71 6.232.927,02 EUR 6.764.903,02 EUR 531.976,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLUENIH | RAZMATRANIH PROCJIEMBENIH ELABORATA

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMJENA U PROMJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ODNOSU NA NA
ZAPRIMLIENIH ELABORATA PRETHODNU PRETHODNU GODINU (
GODINU (# broj) %)
2025 332 +3 +0,91%
2024 329 -99 -23,13%
2023 428 +12 +2,88%
2022 416 +12 +2,97%
2021 404 +124 +44,28%
2020 280 +64 +29,62%
2019 216 +210 +3.500,00%
2018 6 +2 +50,00%
2017 4 +0 +0,00%
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8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJIENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA ';‘:':"J:S:: PROM’EN:: ODNOSY
CODINS RAKOIE JMEIIEAUNE?\I J:OZ'"V"" PRETHODNU PRETHODNU GODINU (¢
GODINU (¢ broj) %)
2025 261 +149 +133,04%
2024 112 -155 -58,05%
2023 267 -19 -6,64%
2022 286 56 -16,37%
2021 342 179 +109,81%
2020 163 54 +49,54%
2019 109 107 +5.350,00%
2018 2 0 +0,00%
2017 0 0 +0,00%
UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOIJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVJIERENSTVA
400
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M UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA '2‘:'2";:3:: PROM’E":‘: ©ODNOsU
GODINA VRACE"";g:JZ'L“AVAK i PRETHODNU  |PRETHODNU GODINU (&
GODINU (¢ broj) %)

2025 71 -146 -67,28%

2024 217 +56 +34,78%

2023 161 +31 +23,85%

2022 130 +68 +109%

2021 62 55 -47,00%

2020 117 +10 +9,34%

2019 107 +103 +257%

2018 4 +2 +100,00%

2017 2 +0 +0,00%

250

0

2025

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

- 2024

2023
2022
2021

2020
2019
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8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCUENJENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU
PROC). POVJERENSTVA POTVRDENIH GODINU ( %)
ELABORATA (u eur)

2025.

261

22.464.764,24 EUR

+114,12%

2024.

112

10.576.502,09 EUR

+0,00%

0,00 EUR

+0,00%

0,00 EUR

+0,00%

25000000

20000000

15000000

10000000

5000000

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELISKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2025

2024

= GODINA
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9. IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

BROJ ZAPRIMUENIH
BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA IZVAN UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACIJU APLIKACUE ZAPRIMLIENIH
i (P j ZAHTIEVA
sluzbenik)
ST - stan/apartman 12 0 12
OK — stambena zgrada (kuca) 12 0 12
PZG - poslovne zgrade 1 0 1
PP — poslovni prostori 11 0 11
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G- garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN —razlicite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 245 0 245
PZ - poljoprivredno zemljiste 58 0 58
87 - sumsko zemljiste 24 0 24
PNZ - pnroc!no neplod. 0 o o
zemljiste
GM - garaino mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH
ZAHTIEVA 363 0 363
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Na zahtjev ovlastenih stalnih sudskih vjestaka za procjenu nekretnina odnosno pravnih osoba koje ispunjavaju uvjete za sudska vjestacenja te stalnih sudskih procjenitelja izdaju se izvadci iz zbirke
kupoprodajnih cijena. Za izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena koriste se podaci iz sustava e-Nekretnine uneseni od strane porezne uprave uz prethodnu evaluaciju.

Tijekom 2025. godine od strane ovlastenih stalnih sudskih vjestaka za procjenu nekretnina, pravnih osoba koje ispunjavaju uvjete za sudska vjestacenja, odnosno stalnih sudskih procjenitelja za
podrudje nadleznosti Istarske Zupanije zaprimljeno je ukupno 363 zahtjeva za izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena, od ¢ega je izdano 357 izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena dok je izmedu
ostalog za 20 zahtjeva izdana Obavijest da na dan izdavanja iste ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava trzista nekretnina.

Datum izrade 20.3.2026.
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
BROJ IZDANIH IZVADAKA - B:;?,L';ﬁ::'_”
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
. Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST - stan/apartman 12 0
OK — stambena zgrada (kué¢a) 13 0
PZG - poslovne zgrade 1 0
PP — poslovni prostori 11 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G- garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN —razlicite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU —rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 240 1
PZ - poljoprivredno zemljiste 55 0
§Z - $umsko zemljiste 24 0
PNZ - prirodno neplod.
0 0
zemljiste
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH
IZVADAKA 356 1
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce
pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nek ina, ili
iz drugih opravdanih razloga: 20

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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Razlika u broju ukupno zaprimljenih zahtjeva za lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, izdanih lzvadaka i izdanih Obavijesti proizlazi iz ¢injenice da je odredeni broj zahtjeva zaprimljenih u
prosincu 2024. godine, rjesavan pocetkom 2025. godine, a za koju se izraduje predmetno lzvjesce o trziStu nekretnina.

70/144 Datum izrade 20.3.2026.



10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

U sustavu e-Nekretnine implementirani su krajem 2018. godine cjenovni blokovi, a u katalogu slojeva objavljen je novi sloj ,,Plan pribliznih vrijednosti“ s prikazom pocetnog stanja cjenovnih
blokova bez utvrdivanja pribliznih vrijednosti zemljista na podruéju Republike Hrvatske.

Cjenovni blokovi predstavljaju najmanju prostornu cjelinu unutar koje se prati uobicajeni poslovni promet nekretnina, a u praksi se prema svome sadrzaju izjednacavaju s polozajnim obiljezjima
(lokacijom) te su osnovna podloga za izradu plana pribliznih vrijednosti (sastavni dio sustava e-Nekretnina zajedno sa zbirkom kupoprodajnih cijena) sukladno €lanku 12. stavak 3. odnosno ¢lanku
20. stavak 3 Zakona. Temeljem navedenog, plan pribliznih vrijednosti s kartografskim prikazom cjenovnih blokova osnova je za pravilnu organizaciju i preglednost podataka u zbirci kupoprodajnih
cijena, a koju vodi upravno tijelo Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikog grada za svoje podrucje temeljem evidentiranih podataka iz isprava o prodaji ili drugom nacinu raspolaganja nekretnina
naplatnim putem, te temeljem evaluacije tih podataka.

Da bi se aktualni plan pribliznih vrijednosti mogao donijeti za odredeno podrucje, potrebno je da u sustavu e-Nekretnine u zbirci kupoprodajnih cijena postoji dovoljan broj unesenih i evaluiranih
podataka, za poredbene vrste nekretnina i prometa nekretnina, na promatranom podrucju nadleZnosti upravnog tijela, a sve kako bi takvi podaci bili relevantni za pojedine primjene, analize i
statistike.

Temeljem navedenog, sukladno zahtjevu Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja KLASA: 371-01/19-01/194, URB531-01-1-1-19-7 od 11. studenog 2019. godine, za dostavu tabli¢nog
prikaza pojedinih podataka iz izradenih procjembenih elaborata koji su razmatrani i prihvaéeni na sjednicama procjeniteljskog povjerenstva, od strane Upravnog odjela dostavljen je dana 20.
studenog 2019. godine tabli¢ni prikaz pojedinih podataka iz izradenih procjembenih elaborata koji su razmatrani i prihvaceni na sjednicama procjeniteljskog povjerenstva u svrhu izrade pocetnog
stanja Plana pribliznih vrijednosti.

Dopisom Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja KLASA: 371-01/19-01/194, URBROJ: 531-04-1-1-20-12 od 10. srpnja 2020. godine, Upravni odjel je obavijesten da je Ministarstvo izradilo i
u edukacijskoj (testnoj) okolini sustava eNekretnine objavilo pocetno stanje Plana priblinih vrijednosti za pojedine cjenovne blokove na podruéju Republike Hrvatske. U ovoj (prvoj) fazi izrade PPV-
a, na nacin kako je to propisano ¢lankom 8. Zakona pristupilo se izradi pribliznih vrijednosti zemljista u pojedinim cjenovnim blokovima za:

- gradevinska zemljista (GZ),

- poljoprivredna zemljista (PZ),

- $umska zemljista (32) i

- prirodna neplodna zemljista (PNZ),

za koje je inicijalno postojao dovoljan broj evidentiranih podataka o transakcijama nekretninama i drugih podataka korgtenih pri izradi pocetnog stanja PPV-a.

Dopisom od 01. srpnja 2024. godine Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine obavijestilo je da je izradilo pocetno stanje Plana pribliznih vrijednosti stanova/apartmana
(u daljnjem tekstu: PPV stanova/apartmana) za pojedine cjenovne blokove na podruéju Republike Hrvatske, na na¢in kako je to propisano ¢lankom 8. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine” br. 78/2015.).

U prvoj fazi izrade PPV-a stanova/apartmana utvrdene su priblizne vrijednosti stanova/apartmana za koje je inicijalno postojao dovoljan broj evidentiranih podataka o transakcijama nekretnina i
drugih podataka koristenih pri izradi potetnog stanja PPV-a stanova/apartmana.

Na pocetno stanje PPV-a stanovi/apartmani, trazenjem Ministarstva, dostavljeno je 22. srpnja 2024. godine od strane Odsjeka za analizu trzista nekretnina ocitovanje prihvatljivosti istog.

Dana 06. veljace 2025. godine izraden je i dostavljen, Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, od strane Upravnog odjela tabli¢ni prikaz azuriranog Plana pribliznih
vrijednosti - PPV_1.1.2025. (s podacima do 31.12.2024.), za zemljiita (GZ, PZ, 5Z) i stanove/apartmane (ST/A), za podrugje Istarske Zupanije izraden od strane Odsjeka za analizu trista nekretnina,
a na koji je dana suglasnost ¢lanova procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Istarske Zupanije na sjednici povjerenstva odrzanoj 28. sijecnja 2025. godine.

Nadalje, dana 12. veljace 2026. godine izraden je i dostavljen, Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, od strane Upravnog odjela tabli¢ni prikaz aZzuriranog Plana
pribliznih vrijednosti - PPV_1.1.2026. (s podacima do 31.12.2025.), za zemljiita (GZ, PZ, $Z), stanove/apartmane (ST/A) i za najam stanova/apartmana (ST/A) za podrudje Istarske Zupanije izraden
od strane Odsjeka za analizu trZista nekretnina, a na koji je dana suglasnost ¢lanova procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Istarske Zupanije na sjednici povjerenstva odrzanoj 04. veljace 2026.
godine.

Tijekom 2025. godine nije bilo zahtjeva za izdavanjem izvatka iz plana pribliznih vrijednosti.

71/144 Datum izrade 20.3.2026.



11. ZAKUJUCAK

Izvje$ce o trzistu nekretnina za podrudje Istarske Zupanije za 2025. godinu temelji se na podacima preuzetim iz sustava e-Nekretnine koji odraZavaju evidenciju o prometu nekretnina nastalim na
podruéju Istarske Zupanije, prijavljenim nadleznoj Ispostavi Porezne uprave, te je isto prikazano cijenama nekretnina iskazanih u Ispravama o stjecanju (kupoprodajni ugovor i sl.), slijedom ¢ega
prosjec¢na vrijednost ne odrazava nuzno i trziSnu vrijednost predmetne nekretnine.

Naime, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja je u sklopu projekta kontinuirane nadogradnje i unaprjedenja Informacijskog sustava trzista nekretnina — eNekretnine, izradilo i
implementiralo u sustav eNekretnine dana 11. oZujka 2020. godine funkcionalnost generiranja podataka i automatizirane izrade predlozaka Izvjes¢a koje sadrzi, izmedu ostalog, veéi broj
statistickih analiza i pokazatelja na realiziranom prometu trZista nekretnina. Navedena funkcionalnost predstavlja kvalitetnu i detaljnu podlogu za izradu konacnog Izvjeséa koje su upravna tijela pri
Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikome gradu duzna objaviti na svojim mreznim stranicama, do 31. ozujka svake godine.

Sukladno navedenom, podaci koristeni u izradi Izvjes¢a dobiveni su kao genericki podaci iz sustava e-Nekretnine za odabrano vremensko razdoblje 2025. godine i za administrativno podrucje
Istarske Zupanije (izuzev Grada Pazina i Grada Pule), odnosno rezultat su podataka unijetih i definiranih u sustavu e-Nekretnine te kao takvi nisu u potpunosti evaluirani i mogu biti pod utjecajem
neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Temeljem ¢lanka 11. stavka 2. Zakona, a radi stru¢ne analize i evaluacije podataka, davanja strucnih prijedloga i misljenja o trZistu nekretnina, Istarska Zupanija dana 29. prosinca 2023. godine
donosi Odluku o imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije KLASA: 364-03/23-01/01; URBROJ: 2163-01/11-23-02, (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), na vrijeme od 4 godine,
kojom su imenovani ¢lanovi povjerenstva:

1. Paula Cabruni¢ Cordova, mag. iur. - predsjednca povjerenstva, iz redova sluzbenika (Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Istarske zupanije)

2. Davor Breznik, dipl. ing. grad. — ¢lanica povjerenstva, iz redova procjenitelja (Hrvatsko drustvo sudskih vjeStaka i procjenitelja, Podruznica za Istarsku Zupaniju)
3.Vedrana Peri¢, dipl. ing. arh. — ¢lanica povjerenstva ( predstavnica Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije),

4. Sanja Zeravica Balde — ¢lan povjerenstva (predstavnik Ministarstva financija — Porezne uprave)

5. Sanja Temsi¢ — ¢lanica povjerenstva (predstavnik Hrvatske gospodarske komore, UdruZenje poslovanja nekretninama

Dana 13. kolovoza 2024. godine donesena je Odluka o izmjeni Odluke o imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije KLASA: 364-03/23-01/01; URBROJ: 2163-18/2-24-30, kojom se
predsjednica procjeniteljskog povjerenstva Paula Cabruni¢ Cordova, mag. iur. razrje$ava duznosti sa danom 31. kolovoza 2024. godine i imenuje se Lea Cuculi¢ mag. iur. za predsjednicu
procjeniteljskog povjerenstva, iz redova sluzbenika Istarske Zupanije, sa danom 01. rujna 2024. godine.

Takoder, dana 15. srpnja 2025. godine donesena je Odluka o Il. izmjeni Odluke o imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije KLASA: 364-03/23-01/01; URBROJ: 2163-18/2-25-33,
kojom se predsjednica procjeniteljskog povjerenstva Lea Cuculi¢ mag. iur. razrje$ava duznosti sa danom 31. srpnja 2025. godine i imenuje se Zlatko Sari¢ mag. iur. za predsjednika procjeniteljskog
povjerenstva, iz redova sluzbenika Istarske Zupanije, sa danom 01. kolovoza 2025. godine.

Administrativno-tehnicke poslove za potrebe procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije obavlja Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za analizu trZiSta nekretnina, Voditelj
Odsjeka mr.sc. Enco Zufi¢, dipl.ing.grad.; broj tel: 052/351-426; e-mail: Enco.Zufic@istra-istria.hr temeljem Rje$enja zupana Istarske o ovlastenju za uvid i rad u sustavu e-Nekretnine KLASA: 371-
01/19-01/03; URBROJ: 2163/1-02/6-19-02 od 01. listopada 2019. godine.

0d 01.01.2025. do 31.12.2025. godine ukupno je u sustavu e-Nekretnine u "Zbirci kupoprodajnih cijena" provedena evaluacija za 1029 ugovora, izdvojeno zbog neuobicajenih ili osobnih okolnosti
1999 ugovora, te u statusu evaluacija u tijeku evidentirano 2458 ugovora, dok je iz "Liste ugovora" povezano 2051 ugovor, a izdvojeno je 2554 ugovora od strane 4 djelatnika iz Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, Odsjeka za analizu trZiSta nekretnina. Usporedbom sa prethodnom godinom vidljiv je znacajan porast broja obradenih ugovora i to: provedena
evaluacija (-9,25%), izdvojeno zbog neuobicajenih ili osobnih okolnosti (+272,25%), evaluacija u tijeku (+594,35%), povezanih ugovora (+172,02%) i izdvojenih ugovora (+99,06%) unato¢ ¢injenici
povecanja broja zahtjeva za lzvatke iz ZKC-a $to za rjeSavanje istih iziskuje puno vise vremena za ciljane evaluacije na uskom podruéju najéesée unutar istog cijenovnog bloka i iste namjene.

Znacajan broj evidentiranih evaluacija odnosi se na gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste te Sumsko zemljiste, a $to je u skladu sa obavijesti Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja KLASA: 371-01/19-01/194, URBROJ: 531-04-1-1-19-7 od 11. studenog 2019. godine, kojom se sve jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave obavjestavaju kako je potrebno da
strucne sluzbe u upravnim tijelima Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikih gradova pojacaju angazman na unosu i evaluaciji podataka na svom podruéju nadleznosti i to na nacin da je potrebno
prioritetno obradivati podatke o najnovijim transakcijama gradevinskog zemljista a zatim ostalih navedenih vrsta nekretnina: poljoprivredno zemljiste, Sumsko zemljiste, prirodno neplodno
zemljiste.

Treba napomenuti da zbog velikog priliva novih ugovora od strane nadlezne Ispostave Porezne uprave je na kraju 2025. godine u sustavu e-Nekretnine bilo evidentirano 17244 neevaluiranih
nekretnina.

Na sjednici odrzanoj dana 18.03.2026. godine procjeniteljsko povjerenstva Istarske Zupanije prihvatilo je lzvjesce o trzistu nekretnina za podrucje Istarske Zupanije za 2025. godinu izradeno od
strane Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za analizu trzista nekretnina.

KLASA: 364-02/26-01/68
URBROJ: 2163-18-10/01-26-04
Pula, 18.03.2026.
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