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AKTI OPCINE FAZANA

54

Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), te ¢lanka 39. Statuta Opcine Fazana (,SluZbene novine Istarske
Zupanije“ broj 10/13), Op¢insko vijece Opc¢ine Fazana na 32. sjednici odrzanoj dana 01. listopada
2024. godine donosi

ODLUKU
o donosenju Urbanistickog plana uredenja Manerini (T2)

Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja Manerini (T2).

(2) Urbanisticki plan uredenja Manerini (T2) donosi se u skladu s ovom Odlukom i sadrZajem
elaborata ,Urbanisti¢ki plan uredenja Manerini (T2)%, izraden od tvrtke Novi Urbanizam d.o.o.,
Pula, koji je sastavni dio ove Odluke.

(3) Elaborat ,Urbanisticki plan uredenja Manerini (T2)*“ sadrzi:

1. TEKSTUALNI DIO:

ODREDBE ZA PROVEDBU

0. Opce odredbe

1. Uyvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrSina javnih i drugih namjena

1.1. Uvjeti smjestaja i naina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

4. Uvijeti i nacin gradnje stambenih gradevina

5. Uyvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

8. Postupanje s otpadom

9. Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

10. Mijere zastite od prirodnih i drugih nesreéa

11. Mjere provedbe plana

2. GRAFICKI DIO:

1. Koridtenje i namjena povrsina 1:1000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze
2.1. Promet
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1:1000

2.2. ElektroniCka komunikacija infrastruktura 1:1000
2.3. Elektroenergetika 1:1000
24, Vodoopskrba

1:1000

2.5. Odvodnja otpadnih voda

1:1000

2.6. Plinoopskrba

1:1000

3. Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Oblici koriStenja
Podrudja posebnih ograni¢enja u koristenju
1:1000
4. Uvjeti gradnje
1:1000

3. PRILOZI

A. ObrazloZenje Plana
B. Podaci o izradivacu

Odredbe za provedbu
OPCE ODREDBE

Clanak 2.
(1) Urbanisti¢ki plan uredenja Manerini (T2) (dalje u tekstu: Plan) je dugoro¢ni prostorno-planski
dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazeéim prostornim planovima Sireg
podrudja (Prostorni plan uredenja Opc¢ine FaZana “SluZbene novine Istarske Zupanije“ br. 10/06,
09/08, 03/09, 01/14, 01/16, 14/19, 02/20 - procisceni tekst, 21/21) i Odlukom o izradi
Urbanistickog plana uredenja Manerini (T2) (“Sluzbene novine Istarske zupanije” br. 18/22)
utvrduje smjernice za uredenje te osnove uvjeta koristenja, uredenja i zastite prostora unutar
podrudja njegova obuhvata.

(2) Planom se utvrduju dugoro€ne osnove organiziranja i uredivanja obuhvacenog prostora u

skladu sa ciljevima i zadacima drustveno - gospodarskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom Sireg
podrudja,

- mjere zastite i unapredenja okoli3a i

- mjere provedbe Plana.

Clanak 3.
(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 - u daljnjem tekstu: Zakon) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (,Narodne novine® br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).
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Clanak 4.
(1) Plan se donosi za dio podrucja Manerini, unutar pripadaju¢eg izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene TRP Bi Village (sa podru¢jem Manerini),
u statistickom naselju NA FaZana, na podrucju katastarske opcine Fazana.

(2) Podrugje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar prostora ogranic¢enja zasti¢enog
obalnog podruéja mora, djelomic¢no na udaljenosti manjoj od 100m od obalne crte.

(3) Granica obuhvata Plana prenesena je na odgovarajucu topografsko katastarsku podlogu za
izradu Plana u mjerilu 1:1000 i prikazana na svim kartografskim prikazima.

(4) Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi oko 2,56ha, od 2,82ha ukupne povrSine izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Bi Village (sa
podru¢jem Manerini) u dijelu Manerini (T2). Preostali dio povrSine pripadaju¢eg gradevinskog
podrudja od oko 0,26ha se odnosi na nerazvrstanu cestu na sjeverozapadnom rubu obuhvata,
koja je ve¢ obuhvacena Urbanistickim planom uredenja turisticke zone Villa San Lorenzo
(,Sluzbene novine Istarske Zupanije“ broj 01/08).

Clanak 5.
(1) Uvjeti gradenja, rekonstrukcije i odrzavanja (u daljnjem tekstu: gradenje) navedeni u ovom
Planu, kao i oni iz vaZeéeg prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju temelj za izdavanje
akata za provedbu prostornih planova te gradevinskih dozvola.

(2) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora i gradenje gradevina na povrsini ili

ispod povrSine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog
Plana, vazeceg prostornog plana Sireg podrucja te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju
zakona i drugih propisa.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 6.
(1) Organizacija i namjena povrsina odredena je odredbama ovoga Plana i grafi¢ki utvrdena
kartografskim prikazom Plana, list br. 1. KoriStenje i namjena povrsina.

Clanak 7.
(1) Osnovna podijela podrucja postignuta je planiranim prometnim povrSinama i definiranim
povrSinama (ili zonama) razgrani¢enim po namjeni, uz njih.

(2) RazgraniCenje zona u grafickom dijelu Plana list broj 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“
nacelno, kada je to moguce, prolazi granicama pripadajucih katastarskih ¢estica kako su
interpretirane u topografsko katastarskoj podlozi na kojoj je Plan izraden.

Clanak 8.
(1) Razgrani€enje javnih prometnih povrsina od povrSina drugih namjena vrsi se u skladu s
ovim Planom:

- Prije donosenja akta za provedbu Plana i gradevinske dozvole za pojedine zone i
lokacije, potrebno je provijeriti uvjete za gradenje i uredenje pristupne prometne povrsine i
prometnice

- Granice gradevnih Cestica prometne i drugih povrSina su definirane grafi¢kim prikazom
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na listu br.4. Uvjeti gradnje.

Clanak 9.
(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene u Planu zasnovani su na:
- topografskim karakteristikama prostora i ciljevima razvoja turistiCke zone,
- analizi zate€enog stanja u prostoru, prirodnih obiljeZja i stanja izgradenosti,
- smjernicama odrZivosti u koristenju i odrzavanju, te unaprjedenju kvaliteta prostora,
okolisa i Zivota, te
- planiranom broju korisnika zone.
Clanak 10.
(1) Na kartografskom prikazu br. 1. Koridtenje i namjena povrSina, unutar turistiCke zone
razgrani¢ene su i prikazane planskom oznakom slijedece povrsine:

e UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
o VRSTA TURISTICKO NASELJE - T2
e JAVNE PROMETNE POVRSINE
e LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - IS

Ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 11.
(1) Ugostiteljska- turisticka namjena u ovom Planu je djelatnost pruzanja usluga u turizmu:
smjeStaja, prehrane, rekreacije, zabave i sl.

(2) Povrdine ugostiteljsko - turisticke namjene su povrsine namijenjene izgradnji gradevina
ugostiteljsko - turisticke namjene u skladu sa ovim odredbama i sa grafi¢kim dijelom Plana -
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina.

(3) Unutar podrucja Manerini (T2) formira se jedna prostorno-funkcionalna cjelina ugostiteljsko -
turisticke namjene sa jedinstvenim upravljanjem, cjelina vrste: Turisti¢ko naselje (T2), smjeStena
na jednoj gradevnoj Cestici.

(4) Turisticko naselje (T2) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem, koju &ine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija,
smjeStajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(5) Za turisti¢ko naselje Manerini (T2), racunajuéi sa povrS§inom pripadajuceg dijela
gradevinskog podrucja od 2,82ha i planiranom gustoéom koridtenja od 106,4 post./ha. planira
se maksimalni kapacitet od 300 postelja.

(6) Unutar povrSine ugostiteljsko - turisticke namjene mogu se uz gradevine smjestajne
namjene graditi i uredivati i prateéi sadrzZaji ugostiteljske, zabavne, trgovacke, usluzne, sportske
i rekreacijske (ukljuujuci bazene), infrastrukturne namjene, te se mogu uredivati zelene
povrSine i postavljati urbana oprema.

(7) Nuzni kolni promet unutar povrsine ugostiteljsko - turisticke namjene rjeSava se internim
prometnicama i parkirali§tima, koji se ne razgrani€avaju od ostalih povrSina i grade se prema
potrebama gradnje i koriStenja kompleksa, u skladu s propisima.
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(8) Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo, uvazavajuci pri tom zate€enu prirodnu vegetaciju.

Javne prometne povrsine

Clanak 12.
(1) Javna prometna povrSina zastupljena u ovome Planu je dodirna nerazvrstana cesta koja
sluzi kao prikljugak turistickog naselja Manerini (T2) na pristupnu javnu cestu ZC5115.

(2) Prikaz prometnice u Planu je ujedno i prikaz dijelova vece gradevne Cestice iste prometnice
koji su obuhvaceni ovim Planom.

(3) Rub povrsine za gradnju prometnice ujedno predstavlja crtu razgranic¢enja i dodira zone
namijenjene javnim prometnim povrSinama sa zonama drugih namjena.

Lokacije infrastrukturnih sustava - IS

Clanak 13.
(1) Lokacije infrastrukturnih sustava (ISts - trafostanica i IScs - crpna stanica kanalizacije) u
ovome Planu su, odgovaraju¢im simbolom oznaceni, pojedinaéni zahvati koji se izvode unutar
povrsina druge namjene, prema uvjetima iz ovoga Plana. U provedbi Plana, u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana i gradevinskih dozvola, ovi zahvati mogu biti smjesteni
unutar gradevina ili povrSina drugih namjena, sukladno specifi¢nosti lokacije.

(2) Pored oznacenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se mogu aktima
za provedbu prostornih planova i/ili gradevinskih dozvola utvrditi i druge pojedine lokacije
infrastrukturnih sustava, u skladu s rjeSenjima sukladnim ovom Planu. Pozicija simbola na
grafickom prikazu list br.1. ,Koristenje i namjena povrs$ina“ ne ozna¢ava to¢an polozaj pojedine
lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu
prostornih planova i/ili gradevinskih dozvola.

1.1. Uvjeti smjestaja i nadina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina
LOKACIJSKI UVJETI I NACIN GRADNJE

Clanak 14.
(1) Osnovni elementi uvjeta gradnje su:
- oblik i veli€¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
- namjena gradevine (odredeno u prvom poglavlju),
- gradivi dio gradevne Cestice i smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici,
odnosno unutar zahvata u prostoru,
- veli€ina i povrSina gradevine,
- oblikovanje gradevine,
- uredenje gradevne Cestice,
- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu
povrsinu i infrastrukturu,
- nacin spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.



Broj 30/24  SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 02. listopada 2024  Stranica 7

(2) Po nacinu gradnje, sve gradevine osnovne namjene u ovome Planu se planiraju kao
samostoje¢e. Samostoje¢im gradevinama, u smislu ovih odredbi, smatraju se gradevine, koje
Cine sloZenu gradevinu, koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih
gradevnih Cestica.

(3) Kod sloZene gradevine u ovom Planu:
- gradevine visokogradnje na gradevnoj Cestici se grade unutar gradivog dijela
gradevne Cestice za gradnju gradevine osnovne namjene,
- sloZena gradevina se gradi kao samostoje¢a u odnosu na susjedne gradevne Cestice,
dok se pojedinacne gradevine koje tvore slozenu gradevinu (sastavni dijelovi slozene
gradevine) medusobno mogu graditi odvojeno ili spojene u povezanu gradevinsku
cjelinu unutar gradivog dijela gradevne Cestice, ne mijenjajuci pritom samostojeci
karakter cijele slozene gradevine.
- najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca slozene gradevine od regulacijske
linije, odredena u &1.16, jednaka je najmanjoj dozvoljenoj udaljenosti gradevnog pravca
gradevine u sklopu sloZene gradevine najblize regulacijskoj liniji; za ostale izdvojene
gradevine koje €ine sloZzenu gradevinu se ne utvrduje gradevni pravac.

(4) Po obliku koristenja, grafickim prikazom list br.3 - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
- Oblici koriStenja, povrSine za gradnju su odredene kao ,NOVA GRADNJA®, sto podrazumijeva
povrsine za gradnju novih gradevina i kasniju rekonstrukciju istih gradevina izgradenih u provedbi

ovoga Plana.
Oblik i veli€ina gradevne Eestice

Clanak 15.
(1) Oblik i veli¢ina gradevnih €estica na podrucju obuhvata ovoga Plana, odreduje se u skladu
s grafiCkim prikazom List br. 4. Uvjeti gradnje. Gradevne Cestice odredene su za:
- ugostiteljsko - turistiCku namjenu vrste Turisticko naselje (T2),
- javnu prometnu povrsinu.

Gradivi dio gradevne Cestice

Clanak 16.
(1) Gradivi dio gradevne Cestice turistickog naselja (T2) odreduje se tako da je svaka od
pojedinacnih gradevina visokogradnje koje tvore slozenu gradevinu od granice susjedne
gradevne Cestice, osim od regulacijskog pravca (pristupne javne prometnice) , udaljena
najmanje za polovinu svoje visine, ali ne manje od 4m.

(2) Gradevni pravac odreduje se kao granica gradivog dijela gradevne Cestice turistickog
naselja (T2) prema regulacijskom pravcu, na 5 do 15m udaljenosti od regulacijskog pravca
(pristupne javne prometnice).

(3) Gradevine niskogradnje, ukljucujuéi igraliS§ta na otvorenom u razini tla , ukoliko visina
njihovog gradevnog dijela nije visa od 1,0m od najnize tocke kona¢no zaravnatog terena uz istu
gradevinu, mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
gradevne Cestice ne bude manja od 1m.

(4) Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine se odreduju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.



Stranica8  SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE- od 02. listopada 2024 Broj 30/2024

lzgradenost i koeficijent iskoristivosti

Clanak 17.
(1) Izgradenost gradevne Cestice ne mozZe biti veca od 30% (kig=0,3), a koeficijent
iskoristivosti ne moze biti veci od 0,8.

(2) Gradevine iz ¢lanka 16.,stavka 3., gradene na opisani nacin, se ne uraCunavaju u izgradenost
gradevne Cestice.

POSEBNI UVJETI GRADNJE GRADPEVINA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Clanak 18.
(1) PovrSina smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredena je kartografskim prikazom
1. Koritenje i namjena povrSina i uklju€uje povrsinu ugostiteljsko turistiCke namjene, za
gradevinu vrste Turisticko naselje (T2).

(2) Unutar povrsina gospodarske namjene ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, ne mogu se graditi
gradevine niti prostorije stambene namjene.

(3) Unutar povrsine gospodarske namjene ugostiteljsko-turisticke djelatnosti mogu se uz
gradevine osnovne namjene graditi i druge ugostiteljske, trgovacke, usluzne, sportske i
rekreativne (uklju€ujuéi bazene povrsine manje i veée vece od 100m?), kao prateci sadrzaiji, te
infrastrukturne i druge gradevine u funkciji osnovne namjene (ukljucujuéi TS, CSidr.),.

(4) Unutar povrsina udaljenih do 100m od obalne crte, oznadene u grafi¢kim prikazima Plana,
ne mogu se graditi smjeStajni sadrzaji.

Clanak 19.

(1) Gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene ima izravan pristup na prometnu
povrsinu, mora biti opremljena komunalnom infrastrukturom, te zadovoljiti sve uvjete propisane
ovim Planom i drugim zakonskim propisima. Odvodnja otpadnih voda se rjeSava priklju€ivanjem
na javni sustav za odvodnju otpadnih voda Opc¢ine Fazana, koji je zatvoreni kanalizacijski
sustav s proCiScavanjem.

(2) Broj gradevina na gradevnoj Cestici utvrdit ¢e se u postupku provedbe ovog Plana.

(3) Obracgunski ekvivalent postelja po smjestajnoj jedinici je:

- smjestajna jedinica u centralnim smjestajnim gradevinama, rezidencijama, paviljonimaii sl.
*sobe =2 postelje
*apartman i/ili bungalov = 3 postelje

- smjestajna jedinica vila = 6 postelja.

(4) Smjestajne gradevine i prateci sadrZaji moraju biti vie kategorije (najmanje 3*), uz mjere
poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoli$a, te polozajem, veli¢inom, osobito visinom

u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,

(5) Kod fazne gradnje, vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javne povr§ine moraju biti odredeni
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razmjerno svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina.
Posebni uvjeti za gradnju centralnih sadrzaja turistiCkog naselja

Clanak 20.
(1) Centralni sadrzaji u turistickom naselju su receptivni sadrzaji, restoran i drugi obavezni
zajednicki sadrzaji turistickog naselja osim smjestajnih, propisani posebnim propisom. Prostori
za centralne sadrZaje mogu se graditi u jednoj ili viSe gradevina, u zasebnoj gradeviniili u
gradevini sa smjestajnim ili prateéim sadrzajima.

(2) Kada se gradi kao zasebna, gradevina centralnih sadrZzaja moZe imati najviSe jednu
podzemnu i dvije nadzemne etaze, te visinu do 7,0 m.

Posebni uvjeti za gradnju vila i bungalova u turistiCkom naselju

Clanak 21.
(1) Uvjeti za gradnju bungalova su jednaki uvjetima za gradnju vila, osim u pogledu propisane
najvece katnosti i visine gradevine.

(2) Vile i bungalovi se mogu graditi kao pojedinatne samostalne gradevine ili se mogu grupirati
u grupe od najviSe 4 povezane gradevine vila ili bungalova..

(3) Najveca dozvoljena katnost vila je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze (Po+P+K), dok je
najvec¢a dozvoljena visna 7,5m.

(4) Najveca dozvoljena katnost bungalova je 1 podzemna i 1 nadzemna etaza (Po+P), a
najvec¢a dozvoljena visina 4,5m.

Posebni uvjeti za gradnju gradevina smjestajnih sadrzaja tipa sobe i apartmani u
turistiCkom naselju

Clanak 22.
(1) Gradevine sa koncentracijom smjestajnih sadrzaja tipa sobe i apartmani (,rezidencije,
paviljoni“ i sl.), se mogu graditi kao samostojece gradevine, sa najvie 1 podzemnom i 3
nadzemne etaze, a najviSa dozvoljena visina gradevine iznosi 10,0m, pri ¢emu se treba
uvazavati okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom. I1znad najviSe
dozvoljene visine moze se izgraditi kosa krovna konstrukcija visoka najvise 3,50m do najviSeg
sljemena krovne konstrukcije.

(2) Obzirom na svoju katnost i visinu, gradevine iz stavka 1. smjeStaju se u pojasu isto¢no od
gradevina vila, udaljenijem od obalne crte.

Posebni uvjeti za gradnju prateéih sadrzaja
Clanak 23.

(1) Gradevine pratecih sadrzaja, (skupne garaze, viSenamjenske dvorane - kongres, teretane,
sportsko-rekreativne; otvoreni i zatvoreni bazeni i igraliSta, wellness, saune, osobne usluge,
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ugostiteljstvo, trgovina, zdravstveni i sl.), mogu imati najvise 1 podzemnu i 2 nadzemne etaze, a
najviSa dozvoljena visina gradevine iznosi 7,0m.

(2) Igralista na otvorenom, kada se grade kao prateci sadrzaiji turistickog naselja u ovom Planu,
grade se kao gradevine niskogradnje u razini tla, tako da visina njihovog gradevnog dijela nije
vida od 1,0m od najnize tocke kona&no zaravnatog terena mjereno uz istu gradevinu, ili se
mogu graditi u sklopu drugih gradevina pratecih sadrzaja (na krovu ili sl.), prema uvjetima iz
stavka 1.

Oblikovanje gradevine

Clanak 24.
(1) Oblikovanje zgrada i drugih gradevina visokogradnje odreduje se sljede¢im elementima:
- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje,
- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.

Clanak 25.
(1) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristi¢ni za
klimu i tradiciju lokalnih naselja.

(2) Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca,
uporabljene forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen
nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji
nisu funkcionalni, poput laznih Skura, imitata drvenih greda, lijepljenih kamenih plo¢a u svrhu
imitiranja zidane strukture i sl.)

(3) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja neophodno je koristiti se suvremenim
materijalima, trazeci pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima.

(4) Kod oblikovanja gradevine voditi racuna o krajobraznoj izlozenosti buducih gradevina i
nastojati pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruzenja bez obzira na odabrani izri¢aj u
oblikovanju gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

(5) Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji,
pergole, tende, kao i natkrivanje ulaza.

(6) Reklame i natpisi koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru u
pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

(7) Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca hortikulturno urediti imajuci u vidu prije
svega autohtone florne vrste.

Clanak 26.
(1) Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi, ravni ili kombinirani, uz primjenu kupolastih,
paraboli¢nih ili sli¢nih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija i sl.

(2) Koso kroviste gradevina iz stavka 1., izvodi se pokrovom kanalicama, “mediteranom” ili
sliénim materijalom, uz nagib krovnih ploha prema vazeéim tehni¢kim propisima i pravilima
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struke, od 18° do 23°.

(3) Kod kosih krovova, za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih
prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena krovnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa
od sliemena krova na kojem se prozori nalaze.

(4) Ravni krovovi mogu biti prohodni i neprohodni. U slu€aju prohodnih ravnih krovova, povrsine
se mogu urediti kao suncalista i sl., uz uvjet postivanja zadanih visina i katnosti gradevina.

Clanak 27.
(1) U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguéa je izvedba konstruktivnih zahvata -
pasivnih sistema za iskoriStavanje sun€eve energije za vlastite potrebe, sve u okviru gradivog
dijela gradevne Cestice i njene dozvoljene izgradenosti. Na krovistu je moguc¢a izvedba
pomocnih konstrukcija za postavu suncéevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu
biti pokriveni solarnim panelima do najvie 50% svoje povrsine.

Pomocne gradevine i uredenje gradevne Cestice

Clanak 28.
(1) Unutar obuhvata Plana sve pomocne gradevine, kao i gradevine iz ¢lanka 16.,stavka 3. koje
nisu gradene na opisani nacin, se grade unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za
gradnju osnovne gradevine (sloZzene gradevine), prema uvjetima za gradevine pratecih
sadrzaja.

(2) Sve pomocéne gradevine osim gradevina niskogradnje, ukopanih cisterna, spremnika za
vodu, zapremine do 27 m3, te nenatkrivenih terasa koje nisu dio konstruktivhog sustava,
igraliSta na otvorenom u razini tla i bazena povrSine do 100,00 m2 ukopanih u tlo, ukoliko visina
njihovog gradevnog dijela nije viSa od 1,0m od najniZe to¢ke konacno zaravnatog terena
mjereno uz istu gradevinu, uraCunavaju se u izgradenost gradevne Cestice.

Clanak 29.
(1) Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima:
- gradnja ograda i uredenje okucnice,
- hortikulturno uredenje.

Clanak 30.
(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena.

(2) Ograde oko gradevne Cestice treba planirati kao zidane, zidano Zbukane, kamene,
betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

(3) Visina ogradnog zida moZze iznositi maksimalno 1,5 metara, osim u slu€aju kada se ograda
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (do 1,0 metar visine) i transparentne ograde, kada
takva ograda moze imati visinu do 2,0 m.

(4) 1znimno,ograde mogu biti i viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice ili trga.

Kod gradevnih Cestica iz stavka 1. ovog €lanka s razlikom u visini terena preko 0,5 metara,
ograda moZze na pojedinim dijelovima terena, ako se ista podudara s potpornim zidom, biti viSa
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od dva metra.

(5) Visina ograde iz ove €lanka mjeri se od kote kona¢no uredenog terena i to:
- kod ograde na regulacijskom pravcu od terena uz ogradu izvan gradevne Cestice,
- kod drugih ograda (prema susjednim gradevnim Cesticama) od terena uz ogradu
unutar gradevne Cestice.

(6) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne i pjeSacke povrSine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 31.
(1) Neizgradeni dio gradevne Cestice treba hortikulturno urediti prvenstveno sadnjom
autohtonog biljnog materijala. Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne ¢estice, odnosno gradevine na javhu prometnu
povrsinu i infrastrukturu

Clanak 32.
(1) Prikljusak podru&ja Manerini (T2) na pristupnu Zupanijsku cestu ZC5115, ostvaruje se preko
priklju¢ne nerazvrstane ceste, kojom se omogucéava neposredan pristup do gradevne Cestice
ugostiteljsko turisticke namjene. Javna prometnica je prikazana na svim kartografskim
prikazima Plana, dok je detaljniji prikaz sa poprecnim profilima prikazan na kartografskom listu
br. 2.1 Promet.

(2) Neposredan pristup do pojedinacnih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene se
omogucava sustavom internih prometnica Ciji je na€elni poloZaj i profil prikazan u Planu, a koje
¢e se prema potrebi utvrditi u postupku izdavanja akata za provedbu Plana i/ili gradevinskih
dozvola za pojedinu gradevinu. Prikazane trase internih prometnica nisu obavezujuce.

(3) Smjestaj vozila unutar zahvata ugostiteljsko turistiCke namjene planira se na otvorenim
parkiralistima i/ili u garazama, unutar pripadajce gradevne Cestice.

(4) Sve smjestajne i prateée gradevine unutar gradevne Cestice ugostiteljsko turistitke namjene
odredene ovim Planom predstavljaju cjelinu u prostornom i ugostiteljsko-turistickom smislu, te
se ne dozvoljava parcelacija zemljiSta za pojedina&ne gradevine unutar njih.

(5) Medusobna udaljenost smjestajnih i gradevina pratecih sadrzaja mora zadovoljiti
protupoZarne zahtjeve i mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Clanak 33.
(1) Pri planiranju i uredenju parkiraliSnih mjesta potrebno je primijeniti propise i usvojene
standarde u odnosu na pristupacnost i veli€inu parkiraliSnih mjesta. Najmanje dimenzije
parkiraliSnih mjesta za popre¢no parkiranje osobnih automobila su 2,5 m x 5 m.

(2) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj €estici odreduje se primjenom slijedeée
tablice:
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DJELATNOST / SADRZAJ BROJ PARKIRNIH MJESTA
Ugostiteljsko turisti¢ki objekti (smjestaj) 1 parkirno mjesto za 1 smjestajnu jedinicu
Ugostiteljska (restoran i sl.) 1/na 20 m2 GPP, odnosno

(raCuna se na vanjske posjetioce) 40/ na do 1000 m2 GPP

(3) Kada je posebnim propisima za pojedine vrste gradevina odreden vedi broj parkiraliSnih
mjesta od navedenog u tablici iz stavka 2. ovoga ¢lanka, na broj parkiraliSnih mjesta primjenjuju
se odredbe toga posebnog propisa.

(4) Broj parkiralisnih mjesta za gradevnu Cesticu odreduje se kao zbroj parkiraliSnih mjesta
odreden sukladno odredbama stavka 2. ovoga ¢lanka za pojedine namjene, djelatnosti i/ili
sadrzaje.

(5) Ukoliko se prilikom izracuna potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za pojedinu gradevnu
Cesticu odnosno gradevinu dobije broj koji nije cijeli, potreban broj parkiraliSnih mjesta
zaokruzuje se na prvi veci cijeli broj.

(6) Povrsina parkiraliSta se moze urediti obradom povrSina raznim pokrivnim materijalima,
ozeleniti i opremiti lakim nadstreSnicama, pergolama, solarnim panelima i dr., radi zastite od
atmosferskih utjecaja. Kod planiranja koriStenja solarnih panela za pokrov parkirnih povrsina
(koje se kao povrsine niskogradnje ne uracunavaju u izgradenost gradevne Cestice), treba voditi
racuna da se povrsina istih uracunava u ukupnu izgradenost gradevne cestice (kig=0,3).

Nacin sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

Clanak 34.
(1) Planska rjeSenja su izradena na principima racionalnog koridtenja gradevinskog zemljista, uz
odabir primjerenih namjena povrsina i nacina gradnje planiranih gradevina, nastojeci ne
mijenjati postojec¢e ambijentalne vrijednosti.

(2) Ostali uvjeti za sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ definirani su odgovarajuéim
poglavljima ovih odredbi, a osobito poglavljem 9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na
okolis.

Uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

Clanak 35.
(1) Gradevine na podrucju obuhvata Plana mogu se graditi etapno, u skladu sa zakonom i nisu
ovim Planom ograni€ene u veli€ini minimalnog zahvata pojedinih etapa, ali tako da vrsta i
kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno svakoj etapi gradenja
smjestajnih gradevina.

2. Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 36.
(1) Povrsine za smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti odredene su kartografskim
prikazom 1. KoriStenje i namjena povrsina i uklju€uju prostorne cjeline ugostiteljsko turisticke
namjene. Uvjeti za njihovu gradnju odredeni su odgovaraju¢im odredbama ovoga Plana za tu
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namjenu.
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 37.
(1) Unutar podruc&ju obuhvata Plana nije planirana gradnja gradevina drustvene namjene.

4. Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina

Clanak 38.
(1) Unutar podruc&ju obuhvata Plana nije planirana gradnja gradevina stambene namjene.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 39.
(1) Infrastrukturne sustave potrebno je graditi na povrSinama koje su Planom odredene u tu
svrhu, te, kada je to moguée, na prometnim povrSinama u javnom vlasnistvu, na nacin da se
izgradnja istih vremenski i prostorno podudara u najve¢oj mogucoj mjeri.

(2) Trase prometne i ostale infrastrukture prikazane u ovom Planu, a koja izlazi izvan okvira
granica obuhvata ovog Plana, ¢e se odrediti temeljem novo izradenih idejnih rjedenja koja za
polaziste koriste rjeSenja iz ovog Plana i osiguravaju povezanost sa dijelovima infrastrukture
unutar granica obuhvata Plana.

(3) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar trase cesta potrebno je
izraditi u skladu s prethodno ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(4) Mreze i gradevine infrastrukture prikazane u Planu unutar trasa internih prometnica - ne
obvezujuéih u smislu njihovog polozaja ni profila, prilagoditi ¢e se konaénom poloZaju i profilu
istih u fazi izrade projektne dokumentacije.

5.1. Uvjeti gradnje cestovne prometne mreze
Nerazvrstane ceste

Clanak 40.
(1) Prikljusak podrugja obuhvata ovoga Plana na Zupanijsku cestu ZC5115 ostvaruje se putem
nerazvrstane ceste, koja dijelom prolazi sjevernim rubom podrucja obuhvata Plana i sluzi za
pristup dodirnoj gradevnoj Cestici. Ova javna kolno pjeSacka povrSina ima dvosmijerni kolnik
Sirine 3,0+3,0m, te najmanje jedan nogostup, Sirine min.1,5m.

(2) Prometna rjeSenja unutar granica gradevne €estice javno-prometne povrsine se mogu u
potrebnoj mjeri korigirati u odnosu na rjeSenja prikazana u ovom Planu, kada to zahtijevaju
tehniCke karakteristike i/ili faznost izgradnje prometnog rjeSenja u vrijeme njegove realizacije.
Dozvoljena je gradnja ,T“ raskriZzja umjesto kruznog raskriZja, kao faza njegove izgradnje.
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(3) Javno parkiraliste se ovome Planu ne definira, obzirom na privatnu narav cjelokupnog
projekta. Smjestaj vozila u mirovanju za potrebe zaposlenika i korisnika gradevina na podrucju
ovoga Plana planira se i ureduje unutar gradevne Cestice istih gradevina.

Interne prometnice

Clanak 41.
(1) Prometni sustav unutar gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene je interne naravi i
potrebno ga je u fazi projektiranja gradevina osnovne namjene formirati i povezati sukladno
realnom programu i uvjetima gradnje unutar gradevinskog podrucja, radi neposrednog pristupa
do pojedinih gradevina. Sva rjeSenja ostale infrastrukture prikazana u Planu se moraju
prilagoditi kona¢no utvrdenim trasama internih prometnica.

(2) PjeSacki promet se moze odvijati po uredenim stazama na svim dijelovima gradevne Cestice.

(3) Interne prometnice se u fazi projektiranja pozicioniraju i dimenzioniraju prema stvarnim
potrebama kolnog pristupa (jednosmjerno - dvosmjerno) zbog funkcionalnih i drugih razloga, a
osobito radi osiguranja vatrogasnih pristupa u skladu sa posebnim propisom.

(4) Interne prometnice se mogu dijelom svoje Sirine ili u punoj Sirini svoje trase asfaltirati ili
izvesti drugim zavrdnim slojem.

5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture

Clanak 42.
(1) Mjesto i nacin priklju€enja gradevnih Eestica na elektroni¢ku komunikacijsku mreZu
definiraju se na najracionalniji nacin iz mreze vidljive iz grafickog dijela Plana, te iz tekstualnog
dijela Plana.

(2) Detaljni elementi infrastrukturne mreze utvrdene Planom i njihova mikrolokacija odrediti ¢e
se u postupku provedbe Plana i izdavanja gradevnih dozvola.

Clanak 43.
(1) Izgradnjom elektroniCke komunikacijske mreze, sukladno Zakonu o elektronic¢kim
komunikacijama izvrsiti Ce se slijedece:
-elektroni¢ka komunikacijska kanalizacija ¢e se smijestiti u plo€nike ili bankine uz iste.
-izgraditi ¢e se kabelska EK mreza kroz EK kanalizaciju.
-izgraditi ¢e se prikljuéni EK ormari za gradevnu Cesticu. Ormari e se smjestiti na
granici Cestice i biti ¢e okrenuti prema prometnici.

Clanak 44.
(1) Radove na projektiranju i izvodenju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme treba izvoditi prema vaZeéim zakonskim propisima i pravilnicima, od kojih istiC¢emo:
- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (,Narodne novine®, br. 73/08., 90/11., 133/12., 80/13.,
7114.,72/17)
- Zakon o prostornom uredenju
- Zakon o gradniji (,Narodne novine®, br. 153/13., 20/17, 39/19, 125/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine®, br. 112/17.
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34/18, 36/19.)

- Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajednic¢kog koristenja elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme (,Narodne novine®, br. 36/16)

- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obvezama investitora radova ili
gradevine (,Narodne novine®, br. 75/13.)

- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (,Narodne novine®, br. 114/10. i 29/13.)

Clanak 45.
(1) Smjestaj aktivhe opreme moze se predvidjeti u zatvorenom prostoru povrsine 15m2, ili u
tipskim kontejnerima i tipskim kabinetima (ormarima) koji se montiraju na zemljista predvidena
za tu namjenu odgovarajuée povrsine.

Clanak 46.
(1) Uz planiranu trasu omoguéava se postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski-kabinet
ormari¢) za smjestaj elektroni¢ke komunikacijske opreme zbog potrebe uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze

Pokretna elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Clanak 47.
(1) Ovim planom se omogucuje postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme na postoje¢im gradevinama, po njihovoj izgradnji, u skladu s Pravilnikom o
jednostavnim gradevinama i radovima, Prostornim planom Istarske Zupanije i Uredbom o
mijerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN
131/12, 92/15, 10/21).

(2) Kod izgradnje antenskih sustava treba osigurati moguénost njihovog zajedni¢kog koristenja
od strane svih operatora - koncesionara.

(3) Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe pokretne elektronicke komunikacijske
infrastrukture potrebno je voditi raCuna o urbanisti¢ko-arhitektonskim osobitostima okolnih
prostora i vizualnom uklapanju tih postaja u okoli.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 48.
(1) Trase instalacija, polozaji objekata i uredaja komunalne infrastrukture grafi¢ki su prikazani
na odgovarajué¢im kartografskim prikazima ovoga Plana

(2) Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazecim tehni¢kim propisima.

(3) Za sve planirane trase infrastrukturnih sustava kao i lokacije infrastrukturnih objekata
dozvoljavaju se manje korekcije u odnosu na rjeSenja prikazana u Planu ukoliko se u daljnjim
fazama izrade tehni¢ke dokumentacije prikazu poboljSanja istih rjeSenja, a koja neée utjecati na
koncepciju planskog rjeSenja.

(4) Svaki korisnik gradevne Cestice duzan je ishoditi od nadleznih sluzbi posebne uvjete za



Broj 30/24  SLUZBENE NOVINE ISTARSKE ZUPANIJE — od 02. listopada 2024 Stranica 17

gradenje.

(5) Prikljucke na javnu infrastrukturu potrebno je izvesti na planiranu infrastrukturu na
najpovoljnijem mjestu prema tehniCkim mogucnostima, vaze¢im propisima, pravilima i
odlukama.

5.3.1. Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze

Clanak 49.
(1) Mjesto i nacin priklju¢enja gradevnih Cestica na elektroenergetsku mrezu vidljivi su iz
grafiCkog te iz tekstualnog dijela Plana.

Clanak 50.
(1) Za napajanje zone elektricnom energijom potrebno je izgraditi novu trafostanicu, Cija je
gradnja planirana na gradevnoj Cestici turistickog naselja, kao zasebna gradevina, ili unutar
gradevine druge namjene. Simbol trafostanice, oznake ISts, ni crpne stanice kanalizacije (IScs)
oznacen u Planu, ne oznagava obavezan poloZaj ni nacin gradnje istih gradevina.

(2) Ako se gradi kao samostalna gradevina, trafostanica ¢e biti tipska. Katnost trafostanice je
planirana sa jednom nadzemnom etazom (P), sa najveéom dozvoljenom visinom od 3m. Kada
se gradi unutar gradevine druge namjene, potrebno je osigurati kolni pristup radi servisiranja i
gradnje.

(3) Novi 20kV kabel za napajanje trafostanice ¢e se polagati do spoja sa postoje¢im SN
kabelom.

Clanak 51.
(1) Novu niskonaponsku mrezu potrebno je izvoditi kabelima tipa PP00-A 4x150 mm2 ; 0,6/1
kV. Slobodnostojeée razvodne ormare ( SSRO ) potrebno je postavljati na rub internih
prometnica, na mjestima pogodnim za napajanje pojedinacnih gradevina. Umjesto SSRO-a
moguca je ugradnja razvodnih ormara tzv. ROZ-ova.

Clanak 52.
(1) Stupovi javne rasvjete u pravilu ¢e se postavljati u plo¢nicima ili uz rub javnih prometnih
povrdina, uz povrdine osnovne namjene. Unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene
definirati ¢e se interna mreza vanjske rasvjete u fazi projektiranja.

(2) Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvodi se iz zasebnog ormari¢a, kojeg
se napaja iz najblize trafostanice.

Clanak 53.
(1) Trafostanica , SN mreza i NN mreza, trebaju biti planirane i gradene u skladu s granskim
normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s preporukama CIE.

(2) Prilikom izrade daljnje projektne dokumentacije potrebno je primijeniti Pravilnik o temeljnim
zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (,Narodne novine®, br.
146/05.).
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5.3.2. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 54.
(1) Podrucje obuhvata Plana nema izvedenu vodovodnu mrezu. Potrebno je izraditi projektnu
dokumentaciju novih cjevovoda od postojec¢e mreze vodoopskrbe do podru¢ja Manerini (T2) i
unutar njega. Cjevovodi se planiraju izvesti sa cijevima izradenim od nodularnog lijeva
odgovarajuceg profila u skladu sa hidrauli¢kim proraCunom za dvadesetCetverosatnu potrosnju,
te prema posebnim uvjetima "Vodovod Pula" d.o.o. Pula.

(2) Planira se izgradnja sustava na novo planiranim internim prometnicama, izgradnja priklju¢nih
cjevovoda, kao i pokrivanje zone hidrantskom mreZzom.

(3) Sve gradevine unutar obuhvata Plana moraju se prikljuciti na vodoopskrbni cjevovod nakon
izgradnje vodopskrbnog sustava.

Clanak 55.
(1) Mjesto i nacin priklju€enje gradevne Eestice na vodovodnu mreZu vidljivi su iz grafiCkog te iz
tekstualnog dijela Plana.

(2) Planiranu vodovodnu mreZu unutar zone zahvata potrebno je prilagoditi novim zahtjevima na
nacin da se za buduce zone osigura potrebni kapacitet vode za €ije je definiranje potrebno
idejno i glavno projektno rieSenje dovodnog cjevovoda i vodoopskrbe kompletne zone na
temelju hidrauli¢kog proraduna prema danas$njim i planiranim potrebama cjelokupne zone
zahvata.

(3) Kod izrade idejnih i glavnih projekata za izgradnju i rekonstrukciju objekata vodoopskrbe do
same zone i unutar zone potrebno je ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja nadleznog
distributera ("Vodovod Pula" d.o.o. Pula), obavezno uciniti detaljni hidrauli¢ki proracun te ishoditi
akt o gradenju sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19 ) i Zakonu o gradnji (NN br. 153/13 i 20/17, 39/19i 125/19).

(4) Vodoopskrba je predvidena cjevovodima minimalnog profila u skladu s hidrauli¢kim
proradunom i propisima za za protupozarnu zastitu (NN 08/06). Takoder, Planom se predvida
kompletna pokrivenost podrucja obuhvata s hidrantskom mrezom.

(5) Priklju€ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog
Sahta s vodomjerom ili vodomjerne niSe uz rub parcele na srednjem dijelu gradevne Cestice te
priklju€ivanjem na najbliZi cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
"Vodovod Pula" d.o.o. Pula.

Clanak 56.
(1) Vodoopskrbni cjevovodi u obuhvatu Plana polaZu se unutar trupa planiranih prometnica,
iznimno u nogostup ili zelenu povrsinu, na dubini kojom se osigurava minimalno 100 cm
nadsloja, vodeci racuna o konaénoj visini terena.

(2) Pri projektiranju potrebno je dostaviti karakteristi¢ni presjek prometnice s kompletnom
planiranom i postoje¢om infrastrukturom i nazna€enim koridorom buduée vodovodne mreze,
kao i detalje krizanja projektiranih instalacija s buduéom vodovodnom mrezom.
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(3) Na projekt izraden prema ovim posebnim uvjetima priklju¢enja potrebno je u postupku
ishodenja akta kojim se odobrava gradenje predmetnog zahvata ishoditi potvrdu suglasnosti s
posebnim uvjetima priklju€enja od strane "Vodovod Pula" d.o.o. Pula, a sukladno vazeéem
Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21).

Clanak 57.
(1) Vodoopskrbna mreza prikazana u Planu ¢e se razradivati odgovaraju¢om struénom
dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne dokumentacije potrebno je izvrSiti odgovarajuce
prostorne prilagodbe; trase i lokacije odredene ovim Planom trebaju se prilagoditi kona¢no
projektiranim trasama internih prometnica (Cije trase u Planu nisu obvezujuce), tehni¢kim
rieSenjima Sire mreze, obiljezjima prostora i sli¢no).

(2) Prilikom formiranja prometnica na podrucju obuhvata Plana potrebno je osigurati koridore
za izgradnju nove vodoopskrbne mreze.

(3) Omogucava se fazna/etapna izvedba cjelokupne planirane mreze vodoopskrbe.

Clanak 58.
(1) Pri izradi projektne dokumentacije potrebno je postivati vaze¢e zakonske uredbe i norme.

(2) Trenutno vazeci posebni zakoni, propisi, uredbe i norme kojih se treba pridrzavati prilikom
projektiranja:

o Zakon o vodama (NN 69/19, 84/21)

o Zakon o financiranju vodnoga gospodarstva (,Narodne novine®, br. 153/09., 56/13. i
119/15, 120/16, 127/17, 66/19); Zakonom o izmjenama i dopunama zakona o
prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine* 90/11) i djelomi¢no ukinute pojedine
odredbe Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva
Odluka o granicama vodnih podrucja (,Narodne novine®, br. 79/10.)

Odluka o popisu voda 1. reda (,Narodne novine®, br. 79/10.)

Odluka o odredivanju osjetljivih podrué&ja (,Narodne novine®, br. 81/10, 141/15)
Uredba o kakvoci voda za kupanje (,Narodne novine®, br. 51/14)

Uredba o standardu kakvoce voda (,Narodne novine®, br. 96/19, 20/23.)

Pravilnik o sadrzZaju i naCinu vodenja oCevidnika o obavljenim nadzorima drzavnog
vodopravnog inspektora (,Narodne novine®, br. 73/10.)

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (,Narodne novine®, br. 09/20)

Pravilnik o oevidniku zahvaéenih i koriStenih koli¢ina voda (,Narodne novine*, br.
81/10.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (,Narodne novine®, br. 26/20)
(Pravilnik) Odluka o granicama podrucja podslivova, malih slivoda i sektora (,Narodne
novine®, br. 97/10.i 31/13.)

o Pravilnik o posebnim uvjetima za obavljanje djelatnosti javne vodoopskrbe (,Narodne

novine®, br. 28/11.i 16/14.)

o Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (,Narodne novine®,
br. 66/11.147/13.)

Zakon o zastiti od pozara (,Narodne novine®, br. 92/10.)

Zakon o zastiti na radu (,Narodne novine®, br. 71/14., 118/14.,154/14., 94/18, 96/18)

Zakon o zaéstiti pu€anstva od zaraznih bolesti (,Narodne novine®, br. 79/07, 113/08,

43/09,130/17, 114/18, 47/20)

o Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine®, br. 68/18, 110/18, 32/20)

O O O O O O

(@)
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o Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji
(,Sluzbene novine Istarske Zupanije, br. 12/05. i 2/11.)

5.3.3. Uvjeti gradnje sustava odvodnje otpadnih voda

Clanak 59.
(1) Planirani sustav odvodnje otpadnih voda te mjesto i nacin priklju€ivanja opisani su i prikazani
na kartografskom prikazu 2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze - VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV - ODVODNJA OTPADNIH VODA i odredbama ovoga Plana.

(2) Predmetno podrucje nalazi se izvan zone sanitarne zastite izvoridta vode za pice Istarske
Zupanije.

(3) Unutar zahvata Plana nema registriranih vodotoka u nadleznosti Hrvatskih voda.

(4) Unutar obuhvata Plana se planira razdjelni sustav odvodnje, $to znaci da ¢ée se oborinske,
sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvesti zasebnim sistemima. Zabranjeno je prikljuditi
odvod pojedinih vrsta otpadnih voda na cjevovode suprotno namjeni za koju su izgradeni.

Clanak 60.
(1) MreZa odvodnje otpadnih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila planirane
prometnice, zelenih povrSina i drugih javnih povrSina, na nadin da ne zasijeca zemljiste
gradevnih &estica, gdje god je to moguce.

(2) U postupku izrade projektne dokumentacije se detaljnije interpretiraju Planom odredeni
dijelovi kanalizacijskog sustava, te prilagodavaju situacijski i visinski kako to zahtijevaju trase
projektiranih internih prometnica, geotehnicke i hidrotehni¢ke karakteristike tla, na tehnicki,
tehnoloski i ekonomski opravdan nacin i uz mogucu faznu izvedbu.

Clanak 61.
(1) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vaZzeéih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja.

(2) Investitor je obavezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehni¢ke dokumentacije za
gradnju pojedinih gradevina na podruc¢ju obuhvata Plana, ovisno o hamjeni gradevine, shodno
Zakonu o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge
odredene ¢Clankom 4 i 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata.

Clanak 62.
(1) Kompletna kanalizacijska mreZa mora biti vodonepropusna.

(2) Sva kanalizacijska mreZa se predvida izvesti od plasti¢nih (PVC, PEHD ili sl.) kanalizacijskih
cijevi odgovarajucih profila.

SANITARNA ODVODNJA
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Clanak 63.
(1) Sve gradevine unutar obuhvata Plana moraju se priklju€iti na sustav javne odvodnje sanitarno-
tehnickih otpadnih voda nakon njegove izgradnje.

(2) Sanitarne otpadne vode moraju biti procis¢ene tako da kvaliteta istih odgovara definiranim
posebnim propisima.

(3) Sanitarna otpadna odvodnja planira se rijeSiti gravitacijskim kolektorima sa priklju¢kom na
planiranu crpnu stanicu. Unutar zone u | fazi izvesti e se crpna stanica i tlacni vod,
odgovarajuceg kapaciteta, sa spojem na postojeci kolektor sanitarne odvodnje izvan zone
obuhvata Plana.

Clanak 64.
(1) Prikljuc¢ak gradevne Cestice na mreZu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na
Saht mreZe standardiziranim cijevima odgovarajuée kvalitete, profila i s minimalnim propisanim
padom, a sve sukladno posebnim propisima. Prije prikljuCka na javni sustav odvodnje otpadnih
voda izvesti kontrolno okno na dijelu 1,0 m od ruba parcele.

(2) Sve otpadne vode prije priklju¢enja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo
standarda gradskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema posebnim
propisima.

(3) Sve zauljene vode, tzv. tehnoloske vode, (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja,
kotlovnica ili radionica dozvoljeno je upustati u sustav javne odvodnje tek nakon odgovarajuéeg
prediretmana, nakon separatora ulja i masti ili naftnih derivata, koji je smjesten unutar gradevine
ili uz samu gradevinu na nacin da je omoguéen pristup radi odrzavanja.

(4) Tehnoloske otpadne vode mogu se ispusti u javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda
nakon odgovarajuéeg predtretmana do zadovoljenja standarda za ispuStanje u gradevine javne
odvodnje.

(5) Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te
dimenzionirani prema hidrauli€kom kapacitetu planiranih gradevina.

OBORINSKA ODVODNJA

Clanak 65.
(1) Oborinska odvodnja s javnih prometnica podrucja obuhvaéenog Planom predvida se rijesiti
novo projektiranom oborinskom kanalizacijom, separatorom oborinskih voda i upojem u teren.

(2) U podrucju obuhvata Plana planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje
oborinskih otpadnih voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih povrSina).

(3) Oborinske vode sa prometnica odvoditi vodonepropusnim cjevovodom i slivnicima do
mjesta ispusta ili upoja uz predtretman.

(4) Veci dio podrugja obuhvaéenog ovim Planom orijentirano je (nagnuto) prema zapadu, te je u
tom smislu u postupku izrade projektne dokumentacije potrebno koncipirati oborinsku
odvodnju.
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(5) Ovim se Planom preporuca zbrinjavanje oborinskih voda sa gradevnih €estica na nacin da
se Ciste oborinske vode, ukoliko je moguce, upotrijebe za sekundarne namjene (pranje internih
pjeSackih staza i zalijevanje zelenih povrsina).

(6) Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i
manipulativnih povrsina koje su veée od 300 m2, ukoliko takve budu projektirane u provedbi
Plana, potrebno je prethodno prodistiti putem separatora.

(7) Objekti za sakupljanje povrsinskih oborinskih voda — slivnici na javnim prometnicama moraju
imati taloZnicu - pjeskolov.

(8) Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te
dimenzionirani prema hidraului€kom kapacitetu gradevina na gravitirajuéem slivnom podrudju.

(9) Prilikom dimenzioniranja oborinske kanalizacije potrebno je hidrauli¢ki proracun izraditi na
bazi krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja DHMZ Zagreb za dvogodi&nji
povratni period, vodeci racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

(10) Oborinske vode unutar obuhvata Plana mogu se rjeSavati pojedinacno ili rjeSavnjem cijelog
sliva, na nacin da se oborinske vode zadrZze maksimalno u slivu izgradnjom kiSnih vrtova, bio
retencija ili upojnih jaraka u sklopu zelenih povrsina.

5.3.3. Uvjeti gradnje sustava plinoopskrbe

Clanak 66.
(1) Planom se odreduje plinofikacija podrucja kao dio buduceg sustava plinifikacije grada Pule i
okolnih naselja. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u
skladu s propisima.

(2) Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena visoke gustoc¢e
(PE-HD), a za kuéne instalacije cijevi od €elika. Pri izgradnji lokalnih i distributivnih plinovoda
koriste se EN i ISO norme, za za$titu &eli¢nih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije
uglavnom EN norme.

(3) Distributivnu plinsku mrezu izvesti od cijevi od tvrdog polietilena prema DIN 8074, DVGW G
477,1S0 4437, ISO S5, ISO S8.

(4) Plinska mreza polaze se podzemno. Prosje¢na dubina postavljanja plinovoda mjereno od
gornjeg ruba cijevi za srednjetlacni plinovod iznosi 0,8 — 1,5 m. Uokolo plinske cijevi potebno je
postaviti posteljicu od pijeska minimalne debljine 10 cm. Iznad sitnijeg sloja materijala koji dolazi
na sloj pijeska debljine 30 cm postavlja se traka za oznacavanje plinovoda.

(5) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina polaganja
iznimno moZe biti manja, ali samo na kra¢im dionicama i uz odgovarajucu zastitu. Kod
polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi raCuna o izboru trase, te
potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije
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- kategoriju zemljista i tip uredene javne povrsine
- dostupnost plinovodu u fazi koristenja i odrZzavaniju.

(5) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima
koji su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima. Plinovodi se u pravilu polaZu u rov na
pripremljenu posteljicu od finog pijeska. Nakon polaganja plinovod se zatrpava slojem finog
pijeska. Dalje zatrpavanje vrsi se u slojevima uz propisno nabijanje.

(6) Udaljenosti plinovoda od ostalih ukopanih i postojecih instalacija potrebno se pridrzavati
prema posebnim uvjetima pojedinih komunalnih poduzeéa. Prema smjernicama “Upute za
projektiranje srednjetlanih plinovoda”; “Plinara-Pula”; veljaéa 2005.g. minimalne udaljenosti
srednjetlaCnog plinovoda od ostalih instalacija iznosi:

- vodovod: krizanje — 0,3m; paralelno polaganje — 0,6m

- kanalizacija: krizanje — 0,5m; paralelno polaganje — 1m

- telekomunikacijski kablovi: krizanje — 0,3m; paralelno polaganje — 0,5m

- elektroenergetski kablovi: krizanje — 0,3m; paralelno polaganje — 0,6m

- trafostanice: 5m

- zgrade i ostali objekti: 2m

- kanalska okna: 1m

- stupovi do 6m visine: 1m

- stupovi preko 6m visine: 1,5m

(7) U javno prometnu povrsinu ugraduje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa ulicnom
kapom i natpisom "Plin". Plinski mjerno regulacijski ormari¢ smjesta se na parcelu vlasnika sto
blize javnoj povrsni. Redukcija tlaka plina na 22 - 50 mbara (ovisno o prikljuénom tlaku trosila)
vrSi se u plinskom ormariéu. U ormari¢ se smjesta slijedeéa oprema:

- plinski kuglasti ventil

- plinsko brojilo

- regulator tlaka plina

- plinski filter.

Clanak 67.
(1) Prilikom priklju€enja pojedine gradevine na distributivhu mreZu o lokalnog distributera plina
potrebno je zatraziti Uvjete gradnje. Shodno tome potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju
priklju€¢nog plinovoda i plinske instalacije. Gradenju se moZe pristupiti tek nakon odobrene
tehni¢ke dokumentacije od strane distributera plina.

Clanak 68.
(1) Izradom projektne dokumentacije odrediti ¢e se to€an polozaj plinske mreZe unutar
predmetne lokacije kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili
cjevovoda kao i kuéni priklju€ci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 69.
(1) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete prikljucenja i polaganja plinskih
instalacija istih se je potrebno pridrzavati.
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6. Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Clanak 70.
(1) Na podrucju obuhvata Plana se ne planiraju javne zelene povrsine.

Clanak 71.
(1) Zelene povrSine unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene, koje €ine najmanje 40%
ukupne povrSine gradevne Cestice, uredivat ¢e se sadnjom odgovarajucih autohtonih ili dobro
prihvacenih alohtonih vrsta biljnog materijala te obavljanjem sli¢nih radnji. Zalijevanje treba
osigurati u najvecoj mogucéoj mjeri iz viastitih resursa - prikupljene kisSnice i pro¢iS¢ene otpadne
vode.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

7.1. Prirodne vrijednosti

Clanak 72.
(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje prirodne vrijednosti zasticene Zakonom o
zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

(2) Planom se predvidaju slijede¢e opcenite mjere zastite prirodnih vrijednosti koje se mogu
provoditi temeljem ovoga Plana:
- gradenje na podruc&ju obuhvata Plana treba biti koncentrirano na relativno malom
prostoru, ¢ime se kroz racionalno gospodarenje prostorom ostvaruje i cilj zastite
prirodnih vrijednosti okruzenja, bez zadiranja gradnje u okolis,
- prilikom uredenja podrucja koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore sa€uvati u najve¢oj moguéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

Clanak 73.
(1) Odredivanjem visina planiranih gradevina u skladu s visinama i gabaritima gradevina u
okruzenju, odrzavanjem koridora tradicionalnih puteva i prilagodbom oblicima terena, treba se
osigurati izgradnja podruéja po morfoloSkom obrascu prilagodenom Sirem krajobrazu.

7.2. Kulturno povijesne vrijednosti

Clanak 74.
(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje kulturno povijesne vrijednosti zasti¢ene
Zakonom o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12,136/12, 157/13, 152/14, 44/17, 32/20, 62/20).

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, sukladno posebnim
propisima.

8. Postupanje s otpadom
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Clanak 75.
(1) Prikupljanje i zbrinjavanje svih vrsta otpada provodit ée se u skladu sa propisima o otpadu i
zastiti okoliSa, planovima gospodarenja otpadom te opéim aktima Opcéine Fazana.

Clanak 76.
(1) Principi ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i drugim
propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teziti:
- primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanju manje koli¢ine otpada u
tehnoloSkom procesu i smanjivanju opasnih svojstava otpada,
- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,
- zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira
odgovaraju¢im postupcima i
- sanaciji otpadom onecidcenog okolisa.

Clanak 77.
(1) Otpad se prikuplja na mjestu odredenom i uredenom u tu svrhu. Mjesto za spremnike za
viSe vrsta otpada moze se urediti uz dodirnu javno prometu povrsinu, odnosno na mjestima koje
se odredi projektnom dokumentacijom, u sklopu cjelovitog kompleksa.

(2) Proizvodac otpada namijenjenog oporabi ili zbrinjavanju moze vlastiti proizvedeni otpad
privrcemeno skladistiti na za to namijenjenom prostoru unutar svojeg poslovnog prostora, na nacin
i u rokovima odredenim propisima o otpadu.

(3) Oporaba i/ili zbrinjavanje otpada planira se u prvom redu u Zupanijskom centru za
gospodarenje otpadom Kastjun, kao i putem drugih osoba registriranih za obavljanje djelatnosti
skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada, odnosno za djelatnost gospodarenja posebnim
kategorijama otpada.

Clanak 78.
(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a
narodito:
- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13, 73/17, 14/19. 98/19),
- Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN br. 81/20)
- Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN br.66/11,
47/13),

(2) U slu€aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajudi
vazeci propis.

9. Mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 79.
(1) Zastita ugroZenih dijelova okolida provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i
propisima, relevantnim za ovu problematiku, a naroc€ito u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa
(NN 80/13, 78/15, 12/18, 118/18), odredbama vazZecéeg prostornog plana Sireg podrucja i ovim
odredbama.

Clanak 80.
(1) Na podrucju obuhva¢enom Planom ne planiraju se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj
na okoli§ u smislu vazecih propisa.
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Clanak 81.
(1) Na podru¢ju obuhva¢enom Planom ne postoji mogucénost gradnje gradevina u kojima bi se
obavljala proizvodnja, smjestaj ili Cuvanje eksplozivnih tvari u smislu posebnih propisa. Na
podruéju obuhvata Plana nije planirana gradnja industrijskih pogona.

Clanak 82.
(1) Neophodno je sto viSe koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljSati obuhvaéeno
podrucje, $to podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih energenata kao
alternative.

(2) Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podru&ju obuhvata
Plana, investitor je duZan ishoditi vodopravne uvjete, shodno Zakonu o vodama. Uz zahtjev za
izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene Pravilnikom o izdavanju
vodopravnih akata.

Clanak 83.
(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ utvrdene ovim Planom obuhvaéaju skup
aktivnosti usmjerenih na o€uvanje okoliSa i to zastitom kakvoée voda, zastitom tla, zastitom
kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

(2) Aktima za provedbu plana za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza pridrzavanja
posebnih propisa iz podrucja zastite okoliSa, a u slu¢aju promjene pojedinog propisa, kod
provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazeci propis.

Zastita od stetnog djelovanja mora

Clanak 84.
(1) Elaboratom "Poplave mora na priobalnom podrucjima" (Split, ozujak 2013) procijenjene su
maksimalne razine mora u odnosu na HVRS71 po povratnim periodima. Za podrucje juzne Istre
maksimalna razina visine mora za 50-godisnji i 100-godiSnji povratni period iznosi od 115 do
124 cm.

(2) Apsolutni registrirani maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana
za vrijeme dugotrajnog juga iznosi Hmax=10,8 m, a za vrijeme bure maksimalna registrirana
visina vala iznosi Hmax=7,2 m.

(3) Procijenjena vrijednost najviSeg vala na otvorenom Jadranu iznosi 13,5 m za 100-godisniji
povratni period, dok se u obalnom podrucju javljaju znatno manji valovi ovisno o topografskim
karakteristikama i otvorenosti akvatorija prema dominantnim smjerovima vjetra.

(4) Uslijed pojave visokih valova te plimnog vala dolazi do plavljenja obalne povrsine, oSteé¢enja
brodica privezanih u morskim lukama i uvalama, o$tecenja infrastrukture i suprastrukture u
blizini obale i dr.

(5) U Planu upravljanja rizicima od poplava dan je grafi¢ki prikaz poplava mora na obalnom
podrucju kroz veliku, srednju i malu vjerojatnost pojave te je prilikom izrade projektne
dokumentacije za gradevine koje se namjeravaju graditi u blizini obalne crte potrebno provesti
analizu rizika od poplava mora i po potrebi utvrditi mjere zaStite od poplava mora.
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(6) Za eventualnu Stetu na gradevinama nastalu od poplava mora odgovoran je vlasnik istih
gradevina.

Zastita tla

Clanak 85.
(1) Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu s povoljnim geotehnickim
karakteristikama, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama. U skladu s
navedenim potrebno je izvesti detaljne inZenjersko geoloSke radove i geomehanicka ispitivanja
tla na lokacijama gradenja kako bi se izbjegla moguca pojava diferencijalnog slijeganja
gradevina.

(2) Smanjenje utjecaja erozije provodit ée se realizacijom sljedecih gradevnih i ostalih zahvata u
prostoru:

= zemljanim radovima uredivanja otvorenih prostora,

= sadnjom odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije zemljista

- odrzavanjem prirodnog stanja raslinja.

(3) Izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata u prostoru ne smije se povecati vodna erozija, niti
stvoriti dodatna koncentracija povrsinskih voda. Sve gradevinske i druge zahvate u prostoru
treba izvoditi na nacin da uklju€uju antierozijsku zastitu.

(4) Obvezno je u svim fazama projektiranja obraditi pitanja bioloSke sanacije i krajobraznog
uredenja kojim ¢e se uskladiti mjere koje se odnose na krajobraz, vegetaciju, tlo, buku, vizualne
kvalitete, rekreacijske mogucnosti i sl. u sklopu ostale projektne dokumentacije.

Zastita kakvoce zraka

Clanak 86.
(1) Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoée zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski
svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza
odrzanja prve kategorije kakvoée zraka sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN br. 127/19).

(2) Stacionarni izvori oneciSéenja zraka (tehnoloSki procesi, uredaiji i objekti iz kojih se u zrak
ispustaju oneciSéujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koriSteni i odrzavani na nacin
da ne ispustaju u zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom
propisu o grani¢nim vrijednostima emisije oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Zastita od prekomjerne buke
Clanak 87.
(1) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN br. 30/09,

55/13, 153/13, 41/16, 114/18) i provedbenim propisima koji se donose temeljem tog Zakona.

(2) Za nove gradevine primjenom mjera za$tite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, potrebno je osigurati $to manju emisiju zvuka.

(3) Uz prometnice je potrebno formirati zastithe zelene povrsine.
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(4) U sustav ventilacije i klimatizacije potrebno je ugraditi malobu¢ne uredaje.
Ostale mjere zastite okolisa

Clanak 88.
(1) Kao mjeru zastite od svjetlosnog zagadenja u tijeku izrade tehniCke dokumentacije za
instalaciju javne rasvjete, potrebno je ugraditi zahtjev za postavljenjem ekoloSkih rasvjetnih
tijela.

(2) Za postupanje u pretpostavljeno mogucéim akcidentnim situacijama koje se unato¢
provedenim mjerama spreavanja mogu dogoditi, prije poCetka gradnje treba napraviti
Operativni plan organizacije gradiliSta sukladno vaze¢im propisima o gradnji gradevina i zastite
na radu.

Spreéavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Clanak 89.
(1) Gradnja novih gradevina i uredivanje prostora i javnih povrSina na podrucju obuhvata Plana
mora se odvijati u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br. 78/13) i prostornim standardima, urbanisticko -
tehnickim uvjetima i normativima za sprje€avanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih
barijera.

(2) Potrebno je osigurati odreden broj parkirnih mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivoséu u
odnosu na ukupni propisani broj parkirnih mjesta u skladu s posebnim propisima i odredbama
ovog Plana.

10. MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA | MJERE ZA ZASTITU OD
POZARA

10.1. Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 90.
(1) Zahvati u prostoru podlijezu obvezi pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite od
prirodnih i drugih nesre¢a, a narodito:
- Zakon o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21),
- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86),
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN br. 69/16).

(2) Dokumentom ,,Procjena rizika od velikih nesre¢a za Opcinu FaZana“ identificirane su
prijetnje i obradeni rizici odnosno procijenjene opasnosti koje se mogu dogoditi na podrudju
Op¢ine Fazana.

Zastita i spasavanje od potresa
Clanak 91.

(1) Potrebno je voditi raCuna da se podrucje obuhvata Plana nalazi u prostoru intenziteta
potresa do 7°MCS (MSK 64) skale. S tim u svezi potrebno je kod izgradnje objekata posebno
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voditi ra¢una prilikom proracuna stabilnosti gradevina.

(2) U svrhu efikasne za$tite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu.

(3) Uz Planom predvidene Sirine putova koji ujedno sluze kao evakuacijsko-protupozarni,
projektnom je dokumentacijom potrebno predvidjeti propisani razmak izmedu gradevina kako ne
bi doSlo do medusobnog zaruSavanja.

Zastita i spasavanje od ostalih prirodnih opasnosti

Clanak 92.
(1) Proracun stabilnosti i otpornosti na olujno i orkansko nevrijeme, tucu, snijeg i druge prirodne
utjecaje, pri projektiranju gradevina mora uvaziti sve eventualne utjecaje koji bi mogli ugroziti
bitne zahtjeve za gradevine. Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i
nadstresnica treba prilagoditi jacini vjetra.

(2) Potrebno je osigurati efikasnu zastitu podrudja od Stetnog djelovanja olujnog i orkanskog
nevremena. Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina treba birati autohtono bilje dubljeg
korijena i otporno na vjetar.

(3) Na prijetnje i rizike od ekstremnih temperatura potrebno je odgovoriti mjerama:

- za ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val) vazno je nastaviti sa gradnjom
hidrantske mreZe u naselju, u &ijem ¢e dosegu biti cijelo podru¢je Manerini (T2), te obavezno
prikljuCivati sve objekte na javnu vodovodnu mrezu; prilikom gradnje smjestajnih jedinica voditi
raCuna o zastiti korisnika od izravnog utjecaja sun€eva zra€enja i Stetnog djelovanja toplinskog
vala kreiranjem prirodno zasjenjenih prostora, ugradnjom odgovarajucih sjenila (brisoleja,
pergola, grilja itd.), te biranjem gradevnih materijala koji ne akumuliraju toplinu na mjestima gdje
dolazi do ljudskog kontakta

- za ekstremno niske temperature (poledica, snjeZne oborine), kod gradnje nezasti¢enih
vanjskih objekata, te narocito kod izloZzenih povrsina za pjeSacku komunikaciju (staze,
stepenista), voditi raCuna o izboru protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani
kamen i sl.), kako bi se sprijeCilo klizanje. Kod sanacije postojecih i izgradnji novih prometnica
svih razina voditi raCuna o njihovom nagibu i zastitnim ogradama.

Instalacija unutarnjeg sustava uzbunjivanja i obavjeséivanja gradana

Clanak 93.
(1) Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vie od 250 ljudi, u
kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno
uzbunjivanje, obvezni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i
obavjeScvanje, te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Sklanjanje stanovnistva
Clanak 94.

(1) Sklanjanje stanovnistva (korisnika) osigurati izgradnjom zaklona te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.
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Evakuacija ljudi

Clanak 95.
(1) Planirana mreza prometnica na podrucju obuhvata Plana te njihova povezanost medusobno
i sa vanjskim prometnim pravcima, omoguéava nesmetano izvla€enje ljudi, prolaz Zurnim
sluzbama i dopremu snaga.

(2) Pridrzavanje planirane izgradenosti zemljiSta, medusobne udaljenosti gradevina, te
udaljenosti neizgradenih povrSina za sklanjanje i evakuaciju od susjednih objekata i od ruba
javne povrsine, osigurati ¢e da kod uruSavanja gradevina pri eventualnim nesrecama nezatrpan
ostane evakuacijski pravac.

(3) Odrzavanje Sirine i prohodnosti evakuacijskih putova ée osigurati da se evakuacija moze
nesmetano i u€inkovito provoditi.

10.2. Mjere za zastitu od pozara

Clanak 96.
(1) Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivhim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od poZzara, te pravilima
struke.

(2) U cilju zastite od pozara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
posebnim propisima; koridori prometnih povrsina kako su prikazani na grafickom prikazu list
br.2.1. Promet, sluZze kao vatrogasni pristup do svih gradevina

- osigurati potrebne koli€ine vode za gaSenje pozZara u skladu s posebnim propisima,
prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu; do
izgradnje vodoopskrbne mreze, voda za gaSenje pozara se moZe osiguravati iz drugih izvora

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, medusobne udaljenosti
gradevina, kao i njihova udaljenost od susjednih gradevnih €estica odreduju se u skladu s
Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu¢aju pozara (NN br. 29/13 i 87/15).

(3) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od pozara, Planovima zastite od
poZzara i kategorijama ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih
prostora, odgovarajuéim ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim
vatrogastvom.

(4) Mjere zastite od poZara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeci zakoni i
propisi s tog podrucja, te Procjena ugroZenosti od pozZara i plan zastite od pozara Op¢ine
Fazana.

(5) Vazeci zakoni i propisi iz stavka 4. su:

1. Zakon o zastiti od pozara (NN br. 92/10),

2. Zakon o zapaljivim plinovima i tekuéinama (NN br. 108/95 i 56/10),

3. Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodniji i prometu oruZja (NN br. 70/17),

4. Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
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pozara (NN br. 29/13, 87/15),

5. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03),

6. Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN br. 54/99),

7. Pravilnik o ukaplijenom naftnom plinu (NN br. 117/07),

8. Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje od pozara (NN br. 8/06) — predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZzu,

9. Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN br. 93/98, 116/07 i
141/08),

10. Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99),

11. Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN br. 93/08),

12. Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladidtenja eksplozivnih tvari
(NN br. 26/09),

13. Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozZara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN br. 146/05),

14. Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN br. 33/14),

15: Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadleZno za zastitu od pozara ne sudjeluje
u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske = dozvole (NN br.
115/11).

11. Mjere provedbe plana

Clanak 97.
(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj ¢estici mogu se izvoditi etapno i fazno, do konacne
realizacije predvidene Planom, pri Eemu vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina
moraju biti odredeni razmjerno svakoj etapi/fazi gradenja smjestajnih i ostalih gradevina.

(2) Nakon izgradnje u skladu s ovim Planom, sve gradevine izgradene u obuhvatu ovoga Plana
mogu se rekonstruirati u skladu s Planom.

Clanak 98.
(1) Plan se ovjerava i €uva u Cetiri tiskana izvornika.

(1) lzvornici Plana ovjeravaju se pe€atom Opcinskog vijeéa Opéine FaZana i potpisom
Predsjednika Opéinskog vije¢a.

Clanak 99.
(1) Tiskani izvornici Plana dostavljaju se Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine /jedan izvornik/, Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije /jedan izvornik/ i
Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Fazana /jedan izvornik/.

(2) Jedan tiskani izvornik trajno se ¢uva u pismohrani Opc¢ine Fazana.

Clanak 100.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije.

KLASA:350-01/24-01/0023
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1
FaZana, 01. listopada 2024.
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OPCINSKO VIJECE
OPCINE FAZANA-FASANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.

55

Temeljem ¢l. 38. Statuta Opcine FaZzana-Fasana (,Sluzbene novine Istarske Zupanije® br. 25/22.),
Opcinsko vije¢e Opc¢ine Fazana-Fasana, na 32. sjednici dana 01. listopada 2024. godine donijelo
je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na lIzvjeSée o radu Javne vatrogasne postrojbe Pula za 2023.
godinu i na lzvjes¢e o radu Vatrogasnog vije¢a Javne vatrogasne postrojbe Pula za
razdoblje od 01.01. — 31.12.2023. godine

.
Daje se suglasnost na IzvjeS¢e o radu Javne vatrogasne postrojbe Pula za 2023. godinu i na
IzvieS¢e o radu Vatrogasnog vije¢a Javne vatrogasne postrojbe Pula za razdoblje od 01.01. —
31.12.2024. godine

Il
IzvjeS¢a o radu iz toCke I. prilazu se ovom zaklju€ku i ¢ine njegov sastavni dio.

Ml
Ovaj zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja.

KLASA: 250-01/24-01/0008
URBROJ: 2168-08-03/00-24-1
Fazana, 01. listopada 2024.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE FAZANA-FASANA
Predsjednik
Timotej Pejin, v.r.



