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SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
n/p predsjednice Sandre aki! Kuhar
DrSlevka 3

52 000 Pazin

PREDMET: Prijedlog Odluke o sklapanju Sporazuma o  ure"enju me"usobnih
imovinskopravnih odnosa s udrugom Centar M.A.R.E. — dostavlja se

Na temelju lanka 65. Statuta Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske zupanije" broj:
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 6/21 i 20/22 — pro iS'eni tekst), Zupan Istarske Zupanije
dana 27. studenoga 2024. godine donosi

ZAKLJU#AK

1. Utvr'uje se prijedlog Odluke o sklapanju Sporazuma o ure"enju me"usobnih
imovinskopravnih odnosa s udrugom Centar M.A.R.E.

2. Akt iz toke 1. ovog Zaklju ka sastavni je dio istog, te se upuluje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Zaizvjestitelja po to ki 1., a vezano za to ku 2. ovog Zaklju ka odre"uje se Nena Ruzi!,
viSa savjetnica za pravne poslove u Upravnom odjelu Zupana.

4. Ovaj Zaklju ak stupa na snagu danom donoSenja.

ZUPAN
Boris Mileti!
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Natemelju lanka 48. stavka 3. u svezi sa stavkom 2. i stavkom 1. to kom 5. Zakona o lokalnoj
i podru noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj: 33/01., 60/01., 129/05., 109/07.,
36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 19/13. - sluzbeni pro iSleni tekst, 144/12., 137/15. - sluzbeni
pro iSleni tekst, 123/17., 98/19. i 144/20.) te lanka 43. stavka 1. to ke 13. Statuta Istarske
Zupanije (,Sluzbene novine Istarske zupanije* broj: 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/18., 10/20.,
6/21. 1. 20/22. - pro iSleni tekst), Skupstina Istarske Zupanije na sjednici odrzanoj dana ------
--------- donosi sljede!u

ODLUKU
o sklapanju Sporazuma o ure"enju me"usobnih
imovinskopravnih odnosa s udrugom Centar M.A.R.E.

Sklapa se Sporazum o ure"enju me"usobnih imovinskopravnih odnosa s udrugom Centar
M.A.R.E.

Sporazumom iz to ke |. ove Odluke prebit !e se, po osnovi Ugovora o davanju u zakup
poslovnog prostora KLASA: 023-01/05-01/16 URBROJ: 2163/1-02/1-5-1 skloplijenog 18.
sije nja 2005. izme"u Istarske Zupanije kao zakupodavca i udruge ,DUGA" (danas udruga
Centar M.A.R.E) kao zakupnika, zakupnina Istarske Zupanije za cjelokupno razdoblje
zakupnog odnosa u iznosu od 717.419,87 EUR s iznosom izvrSenih nespornih radova udruge
Centar M.A.R.E. u iznosu od 1.066.453,21 EUR zajedno s PDV-om. Nastala razlika od
349.033,34 EUR na ime vele vrijednosti ulaganja Zakupnika u poslovni prostor, umanijit 'le se
za iznos duga Zakupnika po osnovi rezijskih troSkova od 915,38 EUR, te !e po navedenom
umanjenju Istarska Zupanije, na ime razlike do iznosa vrijednosti priznatih radova, Zakupniku
biti u obvezi isplatiti iznos od 348.117,96 EUR.

1.

Za potpisivanje navedenog Sporazuma ovlaS!uje se Zupan Istarske Zupanije.
V.

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:

URBROJ:
Pazin, 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednica
Sandra aki! Kuhar, v.r.
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I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Odredbom lanka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podru noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine" broj: 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11.,
19/13. - slu beni pro i$ enitekst, 144/12., 137/15. - slu beni pro i$ enitekst, 123/17., 98/19.
i 144/20.; dalje: ZLPRS) u svezi sa stavkom 1. to kom 5. istog lanka propisano je, izme u
ostalog, da upan mo e odlu ivati o raspolaganju imovinom vrijednosti do 1.000.000,00 kuna.
Nadalje, stavkom 3. istog lanka propisano je da o raspolaganju imovinom ve om od iznosa
u stavku 2. odlu uje predstavni ko tijelo jedinice lokalne, odnosno podru ne (regionalne)
samouprave.

Odredbom lanka 43. stavka 1. to ke 13. Statuta Istarske upanije (,Slu bene novine
Istarske upanije” broj: 10/09., 4/13., 16/16., 1/1 7., 2/18., 10/20., 6/21. i. 20/22. pro i3 eni
tekst) propisano je Skupstina Istarske upanije don osi odluku o uvjetima, na inu i postupku
gospodarenja imovinom upanije, te odlu uje o stjecanju i otu ivanju nekretnina i pokretnina
upanije i drugom raspolaganju imovinom u skladu sa Zakonom, statutom i posebnim
propisima, pojedina ne vrijednosti ve e od 1.000.000,00 kuna.

I. OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE UJU OVIM AKTOM | POSLJEDICE KOJE
E NASTUPITI NJEGOVIM DONOSENJEM

Na temelju ove Odluke Skupstine Istarske upanije, Istarska upanija zastupana po
upanu, sklopiti e Sporazum o ure enju me usobnih imovinskopravnih odnosa s udrugom
Centrom M.A.R.E. (dalje: Sporazum).

Dana 18. sije nja 2005. Istarska upanija je u svojstvu zakupodav ca s udrugom ,DUGA*
(danas udruga Centar M.A.R.E.) u svojstvu zakupnika sklopila Ugovor o davanju u zakup
poslovnog prostora KLASA: 023-01/05-01/16 URBROJ: 2163/1-02/1-5-1 (dalje: Ugovor)
temeljem kojeg Zakupodavac daje Zakupniku u zakup derutni poslovni prostor u zgradi tzv.
.Kinderaj" koja se nalazi na k. . br. 3049/Z k.o. Rovinj, na vrijeme od 20 godina. Predmetni
Ugovor dostavlja se u prilogu ovog Obrazlo enja.

Odredbom lanka 6. stavka 2. Ugovora, ugovorne strane su se obvezale da e po
okon anju radova koje je Zakupnik nu no morao izvesti ka ko bi mogao obavljati registriranu
djelatnost u navedenom prostoru, posebnim sporazumom, koji je predmet ove Odluke, prebiti
iznos zakupnine s iznosom Zakupnikova ulaganja u prostor.

Zakupnik je Zakupodavcu dostavio Okon anu situaciju br. 13-360-000008 od velja e
2013., izvo a aradova trgova kog drustva MGA d.o.o0. Metkovi , no ne, unato viSestrukim
tra enjima, i preostalu cjelovitu dokumentaciju (ug ovore o gra enju/izvo enju radova s
troSkovnicima, priviemene situacije, zapisnike o obavljenoj primopredaji izvedenih radova,
gra evinske dnevnike i sl.) iz koje bi se sa sigurno$ u moglo utvrditi koji su svi radovi izvedeni,
odnosno visina troSkova ulaganja Zakupnika u zakupljeni poslovni prostor. Iz tog razloga,
imaju i u vidu nadolaze i prestanak zakupnog odnosa 18. sije nja 2025., Istarska upanija je
u cilju sklapanja predmetnog Sporazuma, transparentnog i svrhovitog raspolaganja javnim
sredstvima, po provedenom postupku nabave usluge vjeSta enja visine troSkova ulaganja,
angairala Antu Bandi a, ing. gra ., stalnog sudskog vjeStaka za podru je graditeljstva i
procjenu nekretnina. Potoniji je vjeStak izradio elaborat br. PVU -2024-8-26-01 od 3. rujna
2024. — ,Procjembeni elaborat vrijednosti troSkova ulaganja na zgradi ,Kinderaj* u sklopu SB
Rovinj“ te dopunu navedenog elaborata od 19. studenog 2024. (dalje: Nalaz i miSljenje
vjeStaka). Po na elu pravi nosti, oba potonja dokumenta dostavljena su na uvid i 0 itovanje
Zakupniku. Isti se tako er dostavljaju kao prilog ovog Obrazlo enja Odluke.
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Iz Nalaza i miSljenja vjeStaka proizlazi da vrijednost izvrSenih nespornih radova prema
cijenama u vrijeme izvo enja (bez obra unatog PDV-a) iznosi 6.428.153,36 kn, dok sporni
radovi iznose 919.632,00 kn. Sporazumom se Zakupniku priznaju, a na temelju misljenja
vjeStaka kao stru ne osobe, samo vrijednost izvrSenih nespornih radova u iznosu od
6.428.153,36 kn. Kada se na navedeni iznos obra una stopa PDV-a od 25%, vae au vrijeme
izdavanja Okon ane situaciju br. 13-360-000008 od velja e 2013., te uz konverziju u eure,
Zakupniku je na ime izvrSenih radova priznat iznos od 1.066.453,21 EUR.

Uzimaju i u obzir ugovorenu neto povrSinu zakupljenog poslovnog prostora od 643,50
m2 te, sukladno lanku 3. stavku 2. Ugovora, odre enu mjese nu visinu zakupnine u iznosu
od 35,00 kn/m2 poslovnog prostora, visina zakupnine za cjelokupno razdoblje trajanja
ugovornog odnosa iznosi 5.405.400,00 kn, odnosno konvertirano u eure 717.419,87 EUR.

Po prebijanju potonje dvije me usobne tra bine, razlika od 349.033,34 EUR naimeve e
vrijednosti ulaganja u prostor umanijiti e za iznos duga Zakupnika po osnovi re ijskih troSk ova
u iznosu od 915,38 EUR. Dakle, po provedenom daljnjem prebijanju, Istarska upanije je u
obvezi na ime razlike do iznosa vrijednosti priznatih radova, Zakupniku isplatiti iznos od
348.117,96 EUR.

Kako bi se u potpunosti zastitili interesi Istarske upanije, sukladno Sporazumu, njena e
obveza za isplatom potonjeg iznosa od 348.117,96 EUR nastati tek u trenutku kada Zakupnik
po prestanku zakupnog odnosa 18. sije nja 2025. preda Zakupodavcu zakupljen prostor
slobodan od stvari i osoba Sto e se konstatirati primopredajnim zapisnikom.

Slijedom navedenog, s obzirom se radi o raspolaganju imovinom Istarske upanije u
iznosu ve em od 1.000.000,00 kuna/132.731,62 EUR predla e se SkupsStini Istarske upanije
donoSenje ove Odluke.

Il FINANCIJSKA SREDSTVA

Upravni odjel za prora un i financije Istarske upanije je dopisom KLASA/C LASSE: 400-
01/24-02/01 URBROJ/N:PROT: 2163-07-01/5-24-432 od 27. studenog 2024., koji se dostavlja
u prilogu ovog Obrazlo enja, dao svoju suglasnost p rema prijedlogu da se donese predmetna
Odluka sukladno dostavljenoj dokumentaciji Slu be z a zajedni ke poslove Istarske upanije,
te da su sredstva za provo enje iste osigurana Prijedlogom plana Prora una za 2025.

Sredstva za izvrSenje predmetne Odluke osigurana su Prijedlogom plana Prora una za
2025. unutar razdjela 012-Slu ba za zajedni ke poslove, Program 1006 - Ulaganja u zgrade,
Projekt — Pove anje vrijednosti zgrade, Rovin;.

V. ROK ZA IZVRSENJE

Odmah po donoSenju Odluke.
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IZVRSITELJ: Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
Naselje Gorilica 4
52 420 Buzet
Mob: 098 652 918

E-maij:abandic@gmail.com
OvlasStenje: 4 - Su- 184/20
Trgovalki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

NARUSITELJ: ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Dr§"evka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

NEKRETNINA : K.$. 3049/Z K.O. ROVINJ

LOKACIJA: ROVINJ, ULICA LUIGI MONTI 2, KOMPLEKS BOLNICE
DR. MARTIN HORVAT — ROVINJ

ELABORAT BROJ: PVU - 2024 -8-26-01

SVRHA ELABORTA: Radi ure#tivanja me#usobnih odnosa iz predmetnog ugovomcjena
ulaganja u nekretninu u postupku njene rekonstrukcijesi#enja za potrebe obavljanja psihosocijalne
rehabilitacije djece i mladih stradalnik od mina temeljem Ugovodawanju u zakup poslovnog
prostora zakljulenog 18.01.2005. godine izme#u Istarske Zupanije u suaisteupodavca i Udruge
,DUGA" sa sjediStem u Zagrebu, Ulica grada Vukovaraw8vojstvu zakupoprimca.

PROCJEMBENI ELABORA

VRIJEDNOSTI TROSKOVA ULAGANJA NA ZGRADI
»,KINDERAJ* U SKLOPU S.B. ROVINJ -
- |. DOPUNA | O$ITOVANJE -

U Buzetu, 19. studenog 2024. godine
Izradio:

Digitalno o
. Ante Bandi!, ing. gra".
A N T E E(XIF\)II;?O ANTE stalni sudski vjeStak za podru#je

graditeljstva i procjenu nekretnina
BAN D I. Datum: 2024.11.1

09:30:27 +01©00¢



Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Goritica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4- Su- 184/20
Trgova#ki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
DrSlevka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

REKAPITULACIJA - ZAKLJU$AK - MISLIJENE
NA OKOLNOSTI PROCJENE VRIJEDNOSTI TROSKOVA
ULAGANJA NA ZGRADI ,KINDERAJ“ U SKLOPU S.B. ROVINJ
- 1. DOPUNA | O$ITOVANJE -

IzvrSio sam procjenurijednosti ulaganja na zgradi ,Kinderaja“ u skloBpecijalne bolnice za ortopediju i
rehabilitaciju ,Martin Horvat“ Rovinj- Rovinju koja se definirakao:

1. k.#. 3049/Z k.o. Rovinj— prema zk. stanju djelje jaslice u povrSini od 41% upisana u zk. ul
5417 za k.o. Rovinj, u pisanom dijelu katastarskog opereta apisposjedovnom listu broj 45
za k.o. Rovinj kao neplodno u povrSini od 414 m

smjeStene u Rovinjurwtar kompleksa Bolnice dr. Martin Horvat u Rovinju, te sam izmi§ljenje o
vrijednosti ulaganja u navedenu nekretninu u postupku njene rekonstrukcije#enja za potrebe
poslovnog prostora namijenjenog djelatnosti psihosocijalne rehabilitacije djdadih stradalnik od
mina temeljem Ugovora o davanju u zakup poslovnog prostaekljulenog 18.01.2005. godine
izme#u Istarske Zupanije u svojstvu zakupodavca i UdrildGA" sa sjediStem u Zagrebu, Ulica
grada Vukovara 78 u svojstvu zakupoprimca.

VjeStvo na zadane okolnosti dostavio sam Narulitelju sa nadnev@®nrujna 2024. godine u
kojemsam iznio slijedeg olitovanje na okolnosti vjeStalenja:

1. Vrijednost izvrSenimespornih radova na rekonstrukciji zgrganderaja“ i

ure#tenju poslovnog prostora prema dostupnoj dokumertagijipca prema

cijenama u vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PRY iznosi: 6.108.710,16 kn
2. Vrijednost izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinderaja“ i emg#

poslovnog prostora prema dostupnoj dokumentaciji ge&uwkljulivo sa sprnom
stavkom fakturirane obustave gra#enja ( 919.632,000kejna cijenama u

vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PD¥ ) iznosi: 7.028.342,16 kn
3. Nakon izvrSene analize uzimaju"i u obzir samo nesporne radove mogu"ggé iz

misljenje da:
3.1. Iznos neamortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjessi 4.898.852,09 kn
3.2. Iznos amortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva iznos 1.209.858,07 kn
4., Alternativni zaklju'ak

Nakon izvrSene analize uzimaju"i u obzir i spornu stavku fakturiranih perala
ralun obustave gra#enja uiznosu od 919.632,00 kn moguZeijeti alternativni
zakljulak/misljenje da:



4.1. Iznos neamortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva iznos 5.818.484,09 kn
4.2. Iznos amortiziranih sredstava zakupnika na dan izradg wjeStva iznosi 1.209.858,07 kn
5. Prema predo!enim dokumentimau pogledu zavrSetka i primopredajadova,

uzimaju"i u obzir ugovoren rok zavrSetka gra#evinskih radov@kanstrukciji i

ure#enju prostoramogu”e je zakljuliti da je udruga Centar M.A.R. E Zagre 6 godina, 6

kasnila sa zavrSetkom radova najmanj®2.2013. g- 18.07.2006. godine ) mjeseci i 13. danz
6. VjeStak je osobno izvrSio premjer objekta i temeljem premjera izradio skice

kao diopomo"nog materijala za izradu dokaznice mjera izvedenih radova.
Dokaznica mijera navedena je uz stavke procijenjenih radova.

7. Zateleno stanje lica mjestaobjekta i karakteristilnih detalja snimljeno je
fotografskim aparatoma fotografije prileZze ovom nalazu.
8. Dokumentacija koju je narulitelj dostavio vjeStaku navedena je u uvodiijaho

elaborata stanice 1. i 12. elaborata.
VjeStaku stranke nisu dostavile ifili stavile na uvid drugu dokument:
napomenutu ovim elaboratom.

Nakon druge prezentacije odrzane 11.10.2024. godina prostorijama Istarske Zupanije na adresi Pula,
Falanati"ka 29, predstavnik udruge gospodin Kristijan Soj! iznio je edee# primjedbe na nalaza, a
predstavnica narulitelja gospo#a Nena Ruzi" zahtjeve za dodatnim olitovanjem.

IzvrSivSi zatrazeno odnosno nalazeno dostavljam novo olitovamja osporavane odnosno zatraZzene okolnosti
kako slijedi:

1. Vrijednost izvrSenih nespornih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kijafeia

ure#tenju poslovnog prostora prema dostupnoj dokumentaciji zaRugoz

cijenama u vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PRY iznosi: 6.428.153,36 kn
2. Vrijednost izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinderaja“ iema#

poslovnog prostora prema dostupnoj dokumentaciji ge&uwkljulivo sa sprnom
stavkom fakturirane obustave gra#enja ( 919.632,00 kn) préenamia u

vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PD¥ ) iznosi: 7.347.785,36 kn
3. Ukupna vrijednostradova u okoliSu zgradeobralunatih u osnovnom nalazu i

dodatnih radova u okoliSu prema ovoj dop\tiez obralunatog PDVa ) iznosi: 249.469,22 kn
4. Tehni'lka dokumentacija iznosom @%2.000,00 knpove"asa vrijednost nekretnine iz razlogdio

se u konkretnom slulaju nije moglo pristupiti gra#enju/rekonsijukbez izrade glavnog projekta
isho#enja gra#tevinske dozvpla navedeni troSak proizlazii iS!itavanjesustine klauzula Ugovora o
davanju u zakup poslovnog prostorianjihovog pravno obvezuju'eg znalenjpoglavito !I. 6. koji
izrilito navodi kako su obveze zakupoprimeapribavljanje lokacijske i gra#evinske dozvolee
zavrSetak gra#tevinskih radova na rekonstrukciji i ure#enjstqna u roku od 18. mjeseci od da
sklapanja ugovara o zakupu.

5. Sporni radovi - 919.632,00 kn
lako nemam osnove za sumnjati u sve izneseno u promemoriji gusp8aj! Kristijan supotpisanoj
od nadzornog inZenjera, bez drugim materijalnih dokaza i datpgem kod stava i miSljenja c
odluku u pogldu opravdanosti priznavanja ovog trogkapustam Narulitelju.

S poStovanjem.
Buzet: 19. studenog 2024. godine

Izradio:

Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina



Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Gorittica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4- Su- 184/20
Trgova#ki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
DrS'evka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

Temeljem zakljulenog Ugovora o jednostavnoj nabavi broj:924216318 od 04.07.2024. godine -
evidencijski broj predmeta nabave : 63.1-24-JN, izradio skhorat procjene vrijednosti ulaganja na zgradi
.Kinderaja" u sklopu Specijalne bolnice za ortopediju i rehabilitagiflartin Horvat* Rovinj - Rovinju koja

se definira kao:

1. k.#. 3049/Z k.0. Rovinj—prema zk. stanju djelje jaslice u povrsini od 41% upisana u zk. ul
5417 za k.o. Rovinj, u pisanom dijelu katastarskog opereta apisposjedovnom listu broj 45
za k.0. Rovinj kao neplodno u povrSini od 414 m

smjeStene u Rovinju unutar kompleksa Bolnice dr. Martin HorvaRovinjui isti dostavio Narulitelju sa
nadnevkom 03. rujna 2024. godineelektroni'lkom obliku putem elektronilke poste na mailg@istra-
istria.hr, a tri elaborata u analognom obliku preporulepotem posSte na adresu Istarska ZupanifRegione
istriana, Upravi odjel za prostorno ure#enje i gradnju, Rdyé2 100 Pula, n/r Vesne Pavletlana 27. rujna
2024. godine.

Nakon druge prezentacije odrzane 11.10.2024. godine u pjarstr Istarske Zupanije na adresi Pula,
Falanati"ka 29, predstavnik udruge gospodin Kristijan Spjlio jeodre#eneprimjedbe na nalazzavode"i

1. da nisam obralunao sve radove kojejéruga Cenata M.A.R.E. izilee cca 2014. godine u okoliSu na
k.. 2495/1 k.o. Rovinj,

2. da nisam izralunao sve radove koje je na objektu izvelo trgovalk&hdrlPASTOR INZENJERING
d.o.o. Brestovlje na izvedhavrSetka izvedbgrotupozarne sprinler instalacije na zgradi u iznosu
prema Ugovoru broj : 7-2012-04-0126 od 13.07.2012.rgodiiznosu od 243.114,50 kn, odnosno
iznos od 303.893.13 ksa ukljulenim PDV -om od 25 %,

3. dasam tzv,sporné radove trebao priznati kao opravdani tro3ak,

dok je predstavnica narulitelja g. Nena Ruzi" zatrazila da:
4. specificiram na Sto se odnosi to!no troSak tehnilke dokumentacije i drugo u izno83®m823,00 kn
5. olitujem kolika je ukupna vrijednost ,priznatih“ radova u okoliSu

Postupaju”i po primjedbama i zahtjevu predstavnice naruliteljazavaju"i novo dostavljene dokumente :

. Ugovor o gra#enju zakljulen 11.02.2014. godine izme#u tlos@!drustva ,ARANEA PROJEKT"
d.o.o0. Donja Stubica iUdruge Cenata M.A.R.E. za izvo#enje gra#evinskih radova u vrijedrobsti o
265.458,50 kn ukljulivo sa PDV em od 25 %na ure#enju ure#enja okoliSa na objektu Narulitelja,
Ugovor broj : 7-2012-04-0128akljulen 13.07.2012. godinzme#u trgovalkog drustvaPASTOR
INZENJERING d.0.0. Brestovlje i Udruge Cenata M.A.R.E. za izvo#enje protupoZarne sprinler
instalacije na zgradi u iznosu od 303.893.13&mkljulenim PDV -om od 25 %,

oftitujem se k&o slijedi:



A.D.1. RADOVI U OKOLISU
Procjenu radova izvedenit okoliSu procjeni sam u poglavlju-l. Zemljani i drugi radovi , na stanicama
23.124. nalaza vjeStva me#utim na osnovu novih saznanja i naloga Narulite@ poglavlje'u korigirati
za radove koje nisam obuhvatiovjeStvu iz razlog Sto isteisam mogao odrediti u pogledu smjestajdi za
iste nisam imao saznanja da su izvedeni od stane zakupoprimca do priezéhth@i2024. godine.
Dakle sukladno obrazloZenju dodaicjenjujemradove u okoliSu za ure#enje:
- oborinske odvodnje sa glavne prometnice,
izrade prilaznih i staza uz morsku obalu,
izradu nove i ure#enje postoje"e ceste

DODATAK

I.A. Odvodnja oborinske vode
Izrada potrebnih gra#evinskih radova u svrhu
odvodnje oborinske odvodnje sa glavne prometn
u duzini od 42,15 m.

1. Strojni i djelomi!no ru!ni iskop zemlje Il kategorije

sa odlaganjem iskopanagaterijalana gradiliSnu

deponiju.

Rov dubine 40 cm i Sirin80 cm kroz parkovny

zelenupovrsinu jugoisto!no od zgradel cc 42 nt m?3 5,05 140,00 707,00 kn
2. Dobava materijala i izrada posteljice od lomljenor

kamena frakcije 0,08 4,00 mm , sloj debljine 10

cm kao podloga za cijevi oborinske kanalizacije.

Ugovor .. 4,22 rh.. 1.097,20 kn

Dokaznica mjera . 42,15 x 0,30 x 0,10 = md3 1,27 260,00 330,20
3. Dobava materijala i postava kanalizacijske PVC

cijevi @ 200 m sa probijanjem postoje”eg suhozic

u svrhu prihva"anja vode sa prometnice i odvo#e

u more.

Stavka obuhva"a postavu revizija za kontrolu i

lis"enje cijevi svakih 10 m duZine. mt 43,00 280,00 12.040,00
4. Izrada nasipa od zemlje iz iskopa preko

postavljenih cijevi i poravnavanje s&olnim

zemljiStem (5,05 /1,27 n¥) md 3,78 100,00 378,00

Ugovor .. 6,00 ri... 600,00 kn

Ukupno:  13.455,20 kn

ILA. Izrada prilaznih staza
Izrada posebnih gra#evinskih radova u svrhu
izgradnje prilaznih staza za pjeSake iosobe sa
invaliditetom.
Obratiti posebnu paznju na eventualne nagibe i
prepreke. Izrada svega prema nacrtu investitora .

1. Strojni i djelomi!no ru!ni iskop zemlje Il kategorije
sa odlaganjem iskopanog materijala na gradilisni
deponij PovrSinski sloj zemlje d = 10 cm, iskop z&
rubnjake dodatninlO cm dubine i Sirine 30 cm. md3 19,15 140,00 2.681,00
Ugovor .. ni.. 32,83
Ve" obralunati —stavaka 7. Zemljani i drugi radov
—136,80mM x,10=13,68
Dokaznica mjera- razlika
.. 32,83 mM-13,68 ni=19,15 M
2. Dobava i postava bretonskih rubnjaka 8 x 20 x 10
cm na betonsku podlogu u skladu sa iskopom.
Vrh rubnjaka ugraditi 15 cm iznad postoje“eg tla. mt 99,70 85,00 8.474,50
Ugovor .. 317,80
Ve" obralunati —stavaka 9. Zemljani i drugi radov
—-218,10 m
Dokaznica mjera razlika
.. 317,80 M- 218,10 M =99,70 M
3. Izrada podloge od kamenog materijala od iskopa
postoje"e ceste za prilaz, kamen 0,082;00 mm,



sa razastiranjem i zbijanjem, a sve kao pologa ze
sloj kamenog materijala 0,604,00 mm. Cijena
sadrZi i postavu 200 g. geekstila. Sloj kamenog

materijala u debljini od 12 cm. m3
Ugovor .. 27,96 m
4. Dobava materijala i postava pravokutnih betonski

oplo!njaka 20 x 20 x 8 cm, pridna boja, sa
izradom podloge od lomljenog kamena.
Sve fugirano suhim finim pijeskom. m?
Ugovor .. 233,00 rh
Ve" obralunati —stavaka 11. Zemljani i drugi
radovi — 204,20 M
Dokaznica mjera- razlika
.. 233,00 M- 204,20 M = 28,80 M
5. Razastiranje zemlje sa deponije gradilista i
planiranje terena oko postoje"ih i novih prilaznih
staza uskla#eno sa okolnim terenom i rubnjacim m?
Rad u stavci 6. Zemljani i drugi radovi nije
obralunat iz razloga Sto se nije mogao odrediti
polozaj u objektu i/ili okoliSu

6. $iS"enje raslinja i otpadnog materijala sa

neure#enog podrulja oko objektiasvrhu izrade

dodatnih sadrzaja . n?
7. Dobava materijala i popravak postoje"eg suhozid:

uz mosku obalu na mjestu odronjenog kamena i
popravak betonske klupice suhozida na oronulim

mjestima .

Suhozid Sirine 80 cm. mt
8. Dobava materijala i ure#enje stepenica prama pl

i izrada kamenihstupova i ograde , sve prema naci

investitora. kom
. A. Izrada nove prilazne cesta i ure"enje postojele ceste

Izrada posebnih gra#evinskih radova u svrhu
izgradnje nove prilazne ceste i poniStenje postoje
ceste i ure#tenje u zemljanom terenu , sve u sklac
projektnom dokumentacijom.

Strojni iskop powje'e ceste...

Strojni iskop povrSinskog terena nove ceste ...
Dobava materijala i izrada nasipa kamenim
materijalom...

wh e

27,96

28,80

30,00

2.600,00

35,00

1,00

120,00

130,00

75,00

30,00

200,00

30.000,00
Ukupno:

Prema ugovoru zakljulenim 11.02.2014. godine izme#u trgm@gbrustva ,ARANEA
PROJEKT" d.o.0. Donja Stubicalldruge Cenata M.A.R.E. ovaj rad fakturiran je iznosom

15.418,20 kn.

Me#utim naknadnim olevidom na licu mjesta utvrdio sam da spataeprilazna cesta nije
izvedena , ista obzirom da nije napravljena ne moze biti nitinpegom procjene.
Istina postoji zemljani put od parkiraliSta bolnice do zgrak@nderaja“ sa kolotrazima prek«

prirodnog terena bez ikakvog ure#tenog kolika.
Rekapitulacija dodatnih radova u okoliSu
Odvodnja oborinske vode

1.
2. Izrada prilaznih staza
3 Izrada nove prilazne cesta i ure#enje postoje"e ce

13.455,20 kn
135.505,70 kn
0,00 kn

3.355,20

3.744,00

2.250,00

78.000,00

7.000,00

30.000,00
135.505,70 kn

[ 4. | Vrijednost dodatnih radova u okoligu | 148.960,90 kn|
PDV 25% 37.240,23 kn
[ 5. | Vrijednost dodatnih radova u okoliu sa uklju#enim PDV —om | 186.201,13 kn|

A.D.2. STROJARSKI RADOVI SPRINKLER INSTALACIJE



Procjenu strojarskih radova sprinter instalaci@ zgradi ,Kinderaja“® procjeni sam poglavlju — F.
STROJARSKI RADOVI |, na stanici 46 vjetSvau iznosu od 70.632,20 kn prema opisu radova i opreme iz
Okonlane situacije broj: 13-36000008 trgovalkog drustva MGA d.o.o. Metkovi" od veljale 20¢8dine za
izvedene radove na sanaciji zgrade na k.!. 3049/Z k.o. Rovinj

Opis izvedenih i fakturiranih radova u Okon'!anoj situaciji u cijieloscjelovito opisuje tehnilko rjeSenje
sprinkeler instalacije zgrade ,Kinderaja“ , me#utim kako je predstaudikige gospodin Kristijan Soj!
dostavio Ugovora broj : 7-2012-04-0128klju'len 13.07.2012. godinzme#u trgovalkog drustvaPASTOR
INZENJERING d.o.o. Brestovljei Udruge Cenata M.A.R.E. za zavrSetak protupoZarne sprinler instalacije n
zgradi,Kinderaja“ za ugovorenu cijenu od 241.114,50 kn , odnosnac&03.893.13 ksa ukljulenim PDV
—om od 25 %, bez Ponudbenog troSkovnika broj: H€2012-040126 na koji se u !lanku 1. zakljulenog
ugovora stranke referiraju nisam u mogu"nosti izvrSiti provjerie ktavke su izvedene od strane trgovalkog
drustva PASTOR INZENJERING d.o.0. Brestovlgda suobralunatei u okon!anoj situaciji.

Polaze"i od iznesenog i nerelenih dokumenata , bez mogu"nosti ranije gp®vjere, mogu samo prihvatiti
da je sprinkeler instalacije zgrade ,Kinderaja“ izvedena za iznos od124%0 kn( i pla“ena), odnosno za
iznos od 303.893.13 ksa ukljulenim PDV-om §to bi rezultiralo da bi procijenjenu vrijednost ove instalacija
trebalopove"atiza nespornih 241.114,50 kn - 70.632,20=kfh70.482,30 kn.

A.D.3. SPORNI RADOVI

U Okonlanoj situaciju broj: 1360-000008 trgovalkog drustva MGA d.o.o. Metkovi" od veljale 20¢8dine
trgovalko drustvo MGA d.o.0. Metkovi" u stavci 25. Naknadnih radovakturirala je troSkove obustava
gradiliSta u iznosu od 919.623,00.kn

Prema Posebnim uzancama o gra#érjakonu o obveznim odnosim&roSkovi obustave gradiliSta padaju na
teret ugovarala koji je odgovoran za obustavu radov

Tijekom prezentacije vjeSta predstavnik udruge gospodin Kristijan $ofluzeo je obavezu dostaviti mi na
uvid materijalne dokaze koji bi potkrijepili ovaj troSak.

Gospodin Soj! mi je dostavio svoje olitovaniepromemoriju na navedenu okolnost supotpisano vlastoru!no
od nadzornog inZenjera gospodina Srelka Razumovi'a sa napomenom SUGLASEMNim bez ikakvih
materijalnih dokaza.

Slijedom navedenog , iako nemam osnove za sumnjati u sve iznesegomempriji supotpisanoj od
nadzornog inZenjera, i dalje ostajem kod stava i miSljenjdti&ku u pogledu opravdanosti priznavanja ovog
troSkaprepustam Narulitelju.

A.D.4. TEHNI$SKA DOKUMENTACIJA | DRUGO
Tehnika dokumentaciju za rekonstrukcije zgrade ,Kinderaja“ obralueaten jstanici 48. vjeStva u iznosu od
252.000,00 kn cca 210 kn/rbruto povrsine objekta.
Tehni'ka dokumentacijau ovom vjeStu podrazumijeva:
1. izradu programske skicedetaljnim pokazateljima gra#eviileopis namjeravanog zahvata u prostoru
za isho#enje lokacijske dozvole
2. isho#enje lokacijske dozvolm izradu glavnog projekta
3. izradu glavnog projekta i
4. isho#enje gra#evinske dozvole,
prema propisima koji su vrijedili u vrijeme isho#enje ovih dokumenta.

Ostale 3 stavke procijenjeni radova u iznosu od 83.523,00 kn jspadaiove nazivadrugo” .

Smatram da je iznosom vrijednosti tehni'lke dokumentacije od 252M0%kn pove"ana vrijednost
nekretnine iz razlogaSto se u konkretnom slulaju nije moglo pristupiti gra#éejkonstrukciji bez izrade
glavnog projekta i isho#enja gra#evinske dozvole.
Naime ukupna cijena izgradnje nove i /ili rekonstrukcije staymde Sto je ovdje slulaj podrazumijeva sve
ostale troSkove i podnoSergporednih troSkovagradnje/rekonstrukcije.
Sporedni troSkovi gradnje/rekonstrukcije obi#no jesu:

1. troSkove arhitektonskih uslugazrade projekta, vrSenje nadzorasli'nih radova,

2. troSkove kontrolnih ispitivanja i odobrenja od raznih sluzbi, inspeksija

3. troSkove administrativnih i drugih pristojbi u postupcima isho#enjatedik odobrenja i sl..

4. troSkove eventualne nabave kreditnih sredstava kod kreditnih institucija,hipigeka i sl. radniji,



5. ostale troSkove koji obuhva"aju eventualne proslave poleta, zavrSetkaarassiguranja zgrade za
vrijeme rekonstrukcije ,

koji troSkom participiraju u svakoj gradnji/rekonstrukciji i nesijivo je da ih treba obralunati kao

opravdani troSak udruge.

MiSljenja sam da navedeni tl§ treba obuhvatiti iiSlitavanjem Ugovora o davanju u zakup poslovnog
prostora iznalaZzenjeV/ iSlitavanjem sustine klauzula ugovora i njihovog pravno obvezuju'eg znalenja
poglavito !l. 6. koji izrilito navodi kako su obveze zakupoprimcpribavljanje lokacijske i gra#evinske dozvole
te zavrSetak gra#evinskih radova na rekonstrukciji i ure#enjstgmau oku od 18. mjeseci od dana sklapanja
ugovara o zakupu.

Nadalje isto mogu potkrijepiti i odrednicom!lanka 3. stavak ltolkom 9. Zakona o gradnji ( ,Narodne
novine“, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)kojemizrilito stoji: ,9. gradnja je projektiranje i gra“enje
gra“evina te stru#ni nadzor gra"enja“.

A.D.6. RADOVI U OKOLISU

Predstavnica Narulitelja gospo#a Nena Ruzi" zatrazila je da se olitujem kolikapeakujednost ,priznatih®
radova u okoliSzgrade ,Kinderaja“

Radove u okoliSuprocjeni sam u poglavlju Zemljani i drugi radovi , te nakon iskljulenja radova kojse u
spomenutom poglavlju odnosno na zemljane radagradi ,Kinderaja“, preostajuradovi u okoliSu

Radovi u okolisu:

I.  Zemljanii drugi radovi

7. Prilazni put objektu
Skidanje humusa u sloju d = 25 cmi
nasipavanje jalovine u sloju od 10 cm s planiranijs
i valjanjem nm? 136,80 71,51 9.782,57
Cca 76 mix 1,80 ni Sir = 136,80
Fakturirano 893,00 M

8. Strojni iskop terena Ill. kategorije u svrhu izvo#en
pjeSalkih i prometnih povrSina u okoliSu.
Iskopani materijal se odlaZe na priviemenu depor
u krugu gradilista.
Obralun po M u zbijenom stanju m?3 167,33 54,97 9.198,13

9. Ugradnja parkovnih ivilnjaka dimenzija 100 x 20 x
8 cm u polusuhi beton MB 20.
Stavka obuhva'a i fugiranje istih nakon ugradnje |
m! kompletno izvedenog ivilnjaka mt 218,10 114,19 24.904,83
( Stavka 39. Naknadnih radova )

10. Dobava materijala i postava filtarskog sloja od
Geotekstila izme#u terena i nasipa .
Geotekstil gusto"e 200 gkslobodno se polaze na
teren sa minimalnim preklopom izme#u traka od
cm m? 204,20 13,21 2.697,95
( Stavka 42. Naknadnih radova )

11. Dobava i postava betonske galanterijeocki dim
20 x 20 cm na prethodno izniveliranu posteljicu ot
kamenih frakcija 48 mm pod kutom od 45° na
obodne ivilnjake .
Postavljeni oplo!njaci se fugiranju sitnim rije!nim
pijeskom te zbijanju vibracionom Zabom .

Obralun po M ugra#ene staze nm? 204,20 264,08 53.925,14
I. Zemljani i drugi radovu okoliSu: 100.508,32 kn
II. DODATAK
1. Odvodnja oborinske vode

Izrada potrebnih gra#evinskih radova u svrhu



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

odvodnje oborinske odvodnje sa glavne prometn
u duzini od 42,15 m.

Strojni i djelomi!no ru!ni iskop zemlje Il kategorije
sa odlaganjem iskopanog materijala na gradiliSn
deponiju.

Rov dubine 40 cm i Sirine 30 cm kroz parkovnu -
zelenu povrsinu jugoisto!no od zgradecc 42 nt
Dobava materijala i izrada posteljice od lomljenot
kamena frakcije 0,08 4,00 mm , sloj debljine 10
cm kao podloga za cijevi oborinske kanalizacije.
Ugovor .. 4,22 .. 1.097,20 kn

Dokaznica mjera . 42,15 x 0,30 x 0,10 =

Dobava materijala i postava kanalizacijske PVC
cijevi @ 200 m sa probijanjem postoje"eg suhozic
u svrhu prihva"anja vode sa prometnice i odvo#e
u more.

Stavka obuhva"a postavu revizija za kontrolu i
lis"enje cijevi svakih 10 m duZine.

Izrada nasipa od zemlje iz iskopa preko
postavljenih cijevi i poravnavanje sa okolnim
zemljistem (5,05 1,27 n¥)

Ugovor .. 6,00 rh... 600,00 kn

Izrada prilaznih staza

Izrada posebnih gra#evinskih radova u svrhu
izgradnje prilaznih staza za pjeSake iosobe sa
invaliditetom.

Obratiti posebnu paznju na eventualne nagibe i
prepreke. Izrada svega prema nacrtu investitora .

Strojni i djelomi!no ru!ni iskop zemlje Il kategorije
sa odlaganjem iskopanog materijala na gradiliSni
deponij Povrsinski sloj zemlje d = 10 cm, iskop z&
rubnjake dodatnih10 cm dubine i Sirine 30 cm.
Ugovor .. n¥.. 32,83

Ve" obralunati —stavaka 7. Zemljani i drugi radov
—136,80 M x,10=13,68 rh

Dokaznica mjera- razlika

.. 32,83 M-13,68 ni = 19,15 M

Dobava i postava bretonskih rubnjaka 8 x 20 x 10
cm, na betonsku podlogu u skladu sa iskopom. V
rubnjaka ugraditi 15 cm iznad postoje"eqg tla.
Ugovor .. 317,80

Ve" obralunati —stavaka 9. Zemljani i drugi radov
—218,10 m

Dokaznica mjera razlika

..317,80 M-218,10 M =99,70 m

Izrada podloge od kamenog materijala od iskopa
postoje"e ceste za prilaz, kamen 0,082500 mm,
sa razrastanjem i zbijanjem, a sve kao podloga z
sloj kamenog materijala 0,604,00 mm. Cijena
sadrZi i postavu 200 g. geotekstila

Sloj kamenog materijala u debljini od 12 cm.
Ugovor .. 27,96 m

Dobava materijala i postava pravokutnih betonski
oplo!njaka 20 x 20 x 8 cm, pdna boja, sa
izradom podloge od lomljenog kamena.

Sve fugirano suhim finim pijeskom.

Ugovor .. 233,00 rh

Ve" obralunati —stavaka 11. Zemljani i drugi
radovi — 204,20 M

Dokaznica mjera- razlika

.. 233,00 M- 204,20 M = 28,80 M

Razastiranje zemlje sa deponije gradiliSta i
planiranje terena oko postoje"ih i novih prilaznih

md

mt

m3

m2

5,05 140,00
1,27 260,00
43,00 280,00
3,78 100,00
Ukupno:
19,15 140,00
99,70 85,00
27,96 120,00
28,80 130,00

707,00 kn

330,20

12.040,00

378,00

13.455,20 kn

2.681,00

8.474,50

3.355,20

3.744,00



2.6.

2.7.

2.8.

3.1

3.11

3.1.2.
3.1.3.

V.

1C

staza uskla#eno sa okolnim terenom i rubnjacim m?3 30,00 75,00 2.250,00

Rad u stavi 6. Zemljani i drugi radovi, nije

obralunat iz razloga Sto se nije mogao odrediti

poloZaj u objektu i/ili okoliSu

$is"enje raslinja i otpadnog materijala sa

neure#enog podrulja oko objekta u svrhu izrade

dodatnih sadrzaja . m? 2.600,00 30,00 78.000,00

Dobava materijala i popravak postoje"eg suhozid:

uz mosku obalu na mjestu odronjenog kamena i

popravak betonske klupice suhozida na oronulim

mjestima .

Suhozid Sirine 80 cm. mt 35,00 200,00 7.000,00

Dobava materijala i ureftenje stepenica prama pl.

i izradakamenih stupova i ogradsve prema nacrtt

investitora. kom 1,00 30.000,00 30.000,00
Ukupno:  135.505,70 kn

Izrada nove prilazne cesta i ure"enje postojele ceste

Izrada posebnih gra#evinskih radova u svrhu
izgradnje nove prilazne ceste i poniStenje postoje
ceste i ureftenje u zemljanom terenu , sve u sklac
projektnom dokumentacijom.
Strojni iskop potje'e ceste...
Strojni iskop povrsinskog terena nove ceste ...
Dobava materijala i izrada nasipa kamenim
materijalom...
Prema ugovoru zakljulenim 11.02.2014. godine izme#u trgo@gtrustva ,ARANEA
PROJEKT" d.o.0. Donja Stubicalldruge Cenata M.A.R.E.ovaj rad fakturiran je iznosom oc
15.418,20 kn.
Me#utim naknadnim o'evidom na licu mjesta utvrdio sam da spataeprilazna cesta nije
izvedena , ista obzirom da nije napravljena ne moze bitpmgitimetom procjene.
Istina postoji zemljani put od parkiraliSta bolnice do zgrade ,Kindérsa kolotracima preke
prirodnog terena bez ikakvog ure#enog kolika.
Ukupno - izrada nove prilazne cesta i ure"enje postojele cestt 0,00 kn

Ukupna vrijednost dodatnih radova u okoliSu 148.960,90 kn
Ukupna vrijednost zemljanih radova obra#unatih u osnovnom alazu i dodatnih

radova u okoliSuprema ovoj dopuni 249.469,22 kn
PDV ( 255) 62.367,31 kn

| V.

| Vrijednost dodatnih radova u okoli$u sa uklju#enim PDV —om |  311.836,53 knl

Dakle zaklju#no,

prema gornjem izralunu ukupna vrijednost zemljanih radova obhedih u osnovnom nalazu i dodatnih
radova u okoliSu prema ovoj dopuni izn84i9.469,22 krodnosno sa PDV om po stopi od 25 %
311.836,53 kn.

REKAPITULACIJA IZVEDENIH PROCJENJENIH RADOVA ZAKUPNIKA

I/ Na osnovuobra#unadodatnih radova u okoliSu i strojarskih radova nova -izmijenjena
rekapitulacija izvedenih radova zakupnika glasi:

GRA%EVINSKI RADOVI

I.  DemontaZe i ruSenje 427.605,48 kn
II.  Zemljanii drugi radovi 154.826,46 kn

Dodatno: 148.960,90 kn
I1l.  Betonski i armirano betonski radovi 564.286,81 kn
IV. Armiralki radovi 83.249,21 kn
V. Zidarski radovi 346.091,86 kn
VI. Razni zidarski radovi 138.691,88 kn
VII. Tesarski radovi i bravarski radovi na krovistu 231.071,57 kn

1C
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VIII. Izolatorski radovi 93.030,60 kn

IX. Skela 68.142,80 kn

X. Fasaderski radovi 361.564,48 kn

XI.  Pokrivalki radovi 137.459,24 kn

XIl. Limarski radovi 116.335,20 kn

XIll. Vanjska stolarija 463.626,00 kn

XIV. Unutarnja stolarija 214.700,00 kn

XV. Bravarski radovi 251.062,50 kn

XVI. Kamenarski radovi 160.225,64 kn

XVII. Podopolaga!ki radovi 214.624,74 kn

XVIII. Soboslikarski i litila'ki radovi 164.372,43 kn

XIX. Gips - kartonski radovi 216.395,10 kn

Ukupno gra"evinski radovi: | 4.556.322,90 knl

B. VODOOPS[(RBNI PRIKLJU$AK,SANITARNA |

PROTUPOZARNA INSTALACIJA

B. Vodoopskrbni priklju'ak, sanitarna i protupozarna instalacija 151.536,00 kn
C. SANITARNI PREDMETI | SAN. GALANTERIJA

D. Sanitarni predmeti 76.169,10 kn
D. KANALIZACIJSKI PRIKLJUSAK | INSTALACIJE ODVODNJE

D. Kanalizacijski prikljulak na javnu mrezu i instalacija u zgradi 190.235,46 kn

| E. | ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI |
E. Elektroinstalaterski radovi 350.302,50 kn
| F. | STROJARSKI RADOVI |
F. Strojarski radovi 597.582,10 kn
Dodatno 170.482,30 kn.
G. TEHNISKA DOKUMENTACIJA | DRUGO
G. Tehnilka dokumentacija i drugo ukupno: 335.523,00 kn
- | UKUPNO (A-G) = | 6.428.153,36 kn|
PDV (25 %) 1.607.038,34 kr
| | UKUPNO ( A —G ) sa uklju#enim PDV-om od 25 % | 8.035.191,70 kn|
Zaklju#no:

Vrijednosti izvrSenih nespornih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinaterajire#enju poslovnog prostora
prema dostupnoj dokumentaciji zakupca prema cijenama u vrijemesigaobez obralunatog PD\A )
iznosi 6.428.153,36 kn.

Il/' Na osnovuobra#tunadodatnih radovau okoliSu i strojarskih radova nova —izmijenjena
rekapitulacija izvedenih radova 2z slu#aj da Naru#itelj na temelju dodatnih podataka zaklju#i da je
sporni troSak obustave gra“enjaod 919.632,00 kropravdan zaklju#ak u pogledu visine uloZenih sredstava
zakupnika glasio bi:

A. GRA%EVINSKI RADOVI

11
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I.  DemontaZe i ruSenje 427.605,48 kn
II.  Zemljanii drugi radovi 154.826,46 kn
Dodatno: 148.960,90 kn
Ill.  Betonski i armirano betonski radovi 564.286,81 kn
IV. Armiralki radovi 83.249,21 kn
V. Zidarski radovi 346.091,86 kn
VI. Razni zidarski radovi 138.691,88 kn
VII. Tesarski radovi i bravarski radovi na krovisStu 231.071,57 kn
VIII. 1zolatorski radovi ukupno 93.030,60 kn
IX. Skela 68.142,80 kn
X. Fasaderski radovi 361.564,48 kn
XI. Pokrivalki radovi 137.459,24 kn
XIl. Limarski radovi 116.335,20 kn
XIll. Vanjska stolarija 463.626,00 kn
XIV. Unutarnja stolarija 214.700,00 kn
XV. Bravarski radovi ukupno 251.062,50 kn
XVI. Kamenarski radovi ukupno: 160.225,64 kn
XVII. Podopolagalki radovi ukupno: 214.624,74 kn
XVIII. Soboslikarski i litilalki radovi ukupno: 164.372,43 kn
XIX. Gips - kartonski radovi ukupno: 216.395,10 kn

Ukupno gra“evinski radovi: 4.556.322,90 kn

B. VODOOPSKRBNI PRIKLJUSAK,SANITARNA |

PROTUPOZARNA INSTALACIJA

B. Vodoopskrbni prikljulak, sanitarna i protupoZarna instalacija ,

ukupno 151.536,00 kn
C. SANITARNI PREDMETI | SAN. GALANTERIJA

C. Sanitarni predmeti ukupno: 76.169,10 kn
D. KANALIZACIJSKI PRIKLJUSAK | INSTALACIJE ODVODNJE

D. Kanalizacijski prikljulak na javnu mrezu i instalacija u zgradi 190.235,46 kn

| E. | ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI |
E. Elektroinstalaterski radovi ukupno: 350.302,50 kn
| F. | STROJARSKI RADOVI
F. Strojarski radovi ukupno: 597.582,10 kn
Dodatno 170.482,30 kn.
G. TEHNISKA DOKUMENTACIJA | DRUGO
G. Tehnilka dokumentacija idrugo ukupno: 1.255.155,00 kn
335.523,00 kn 919.632,00 kn = 1.255.155,00 kn
|- | UKUPNO (A-G) = | 7.347.785,36 knl
PDV ( 25 %) 1.836.946,34 kr
| | UKUPNO (A —G ) sa uklju#tenim PDV-om od 25 % | 9.184.731,70 kn
Zaklju#no:

Vrijednosti izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinderaja“ i urg#goslovnog prostora prema
dostupnoj dokumentaciji zakupkljulivo sa sprnomstavkom fakturirane obustave gra#enja ( 919.632,00 kn)
prema cijenama u vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PbMznosi 7.347.785,36 kn

12
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Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Gorittica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4- Su- 184/20
Trgova#ki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

Naru#itelj: ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Dr§"evka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

Elaborat broj: 2024-06-07-01 - dodatak

Poslovni broj: PPU -2024-08-26-01

FOTO ELABORAT

NEKRETNINE K.$.3149/Z K.O. ROVINJ
( DJESJE JASLICE - DODATAK)

Buzet, studeni 2024. godine

Snimio i poslozio:

Ante Bandi!, ing. gra".

stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina



1€

\ 1. Slika 1. Lice mjesta, Rovinj ul. Luigi Morti 2
Zgrada ,Kinderaja“ na k.!. 3049/Z k.o. Rovinj

| Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. -Rovinj, studeno 2024. godine | List 2.-61.

1€
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IZVRSITELJ: Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
Naselje Gorilica 4
52 420 Buzet
Mob: 098 652 918

E-maij:abandic@gmail.com
OvlasStenje: 4 - Su- 184/20
Trgovalki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

NARUSITELJ: ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Dr§"evka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

NEKRETNINA : K.$. 3049/Z K.O. ROVINJ

LOKACIJA: ROVINJ, ULICA LUIGI MONTI 2, KOMPLEKS BOLNICE
DR. MARTIN HORVAT — ROVINJ

ELABORAT BROJ: PVU - 2024 -8-26-01

SVRHA ELABORTA: Radi ure#tivanja me#usobnih odnosa iz predmetnog ugovomcjena
ulaganja u nekretninu u postupku njene rekonstrukcijesi#enja za potrebe obavljanja psihosocijalne
rehabilitacije djece i mladih stradalnik od mina temeljem Ugovodawanju u zakup poslovnog
prostora zakljulenog 18.01.2005. godine izme#u Istarske Zupanije u svojstvu zakupodavca i Udruge
,DUGA" sa sjediStem u Zagrebu, Ulica grada Vukovaraw8vojstvu zakupoprimca.

PROCIJEMBENI ELABORA
VRIJEDNOSTI TROSKOVA ULAGANJA NA ZGRADI
,KINDERAJ" U SKLOPU S.B. ROVINJ

U Buzetu, 03.rujna 2024. godine

Didgitalno potpisao Izradio:

ANTE e POTISA0 Ante Bandi!, ing. gra".
ANTE BANDI : dlsy | _
D - 2024.09.0 stalni sudski vjeStak za podru#je

BAN D I. 2L, 9V graditeljstva i procjenu nekretnina
21:25:18 +02000¢
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Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Goritica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vi.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4- Su- 184/20
Trgova#ki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
DrSlevka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

REKAPITULACIJA - ZAKLJU$AK —MIéVLJENE
NA OKOLNOSTI PROCJENE VRIJEDNOSTI TROSKOVA
ULAGANJA NA ZGRADI ,KINDERAJ“ U SKLOPU S.B. ROVINJ

IzvrSio sam procjenurijednosti ulaganja na zgradi ,Kinderaja“ u skloppecijalne bolnice za ortopediju i
rehabilitaciju ,Martin Horvat* Rovinj- Rovinju koja se definirakao:

1. k.#. 3049/Z k.o. Rovinj—prema zk. stanju dje!je jaslice u povrSini od 41% upisana u zk. ul
5417 za k.o. Rovinj, u pisanom dijelu katastarskog opereta apisposjedovnom listu broj 45
za k.0. Rovinj kao neplodno u povrsini od 414 m

smjeStene u Rovinjunutar kompleksa Bolnice dr. Martin Horvat u Rovinjtg iznosim misljenje o
vrijednosti ulaganja u navedenu nekretninu u postupku njene rekonstrukcije#enja za potrebe
poslovnog prostora namijenjenog djelatnosti psihosocijalne rehabilitacije djdadih stradalnik od
mina temeljem Ugovora o davanju u zakup poslovnog prostaekljulenog 18.01.2005. godine
izme#u Istarske zupanije u svojstvu zakupodavca i UdnjdGA" sa sjediStem u Zagrebu, Ulica
grada Vukovara 78 u svojstvu zakupoprimcaukladno Ugovoru broj : 240914-216318 o jednostavnoj
nabavi pruZanja usluge vjestalenja rade utvr#ivanje troSkova ulagaagradi ,Kinderaj* u sklopu S.B. Rovinj
zaklju'lenom izme#u Istarske Zupanije Regione Istriana, Dr3"evka 3, 52 000 Pazin , OIB: 90017522601,
zastupangoo Zupanu Istarske Zupanije Borisu Mileti"u u svojstvu Narulitelja i maAmée Bandi“a,ing.
gra#., stalnog sudskog vjeStaka za podrulje graditeljstva i procjenu nekretnina ia,Bbastica 4,

52 420 Buzet ( OIB: 66817810420) kao lzvo#a! sa druge strane.

Zakljulenim ugovorom o jednostavnoj nabdurioj: 240914-216318 od 04.07.2024. godinevidencijski broj
predmeta nabave : 63.1-24-JN, definirana jjerada procjembenog elaborata ulaganja u navedenu
nekretninu u postupku njene rekonstrukcijeime#enja za potrebe poslovnog prostora namijenjenog
djelatnosti psihosocijalne rehabilitacije djece i mladih stradalnik oth ntemeljem Ugovora o
davanju u zakup poslovnog prostoraakljulenog 18.01.2005. godine izme#u Istarske zupanije u
svojstvu zakupodavca i Udrug®UGA" sa sjediStem u Zagrebu, Ulica grada Vukovara &ajstvu
zakupoprimcana nalin da se izvrSi/izradi/naznali:
- procjena vrijednosti izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade i ure#enju poslovnogarostor
prema dostupnoj dokumentaciji zakupoprimca prema cijenama u vrijeme izvo#enja ,
- obralun iiskazu iznosi amortiziranih i neamortiziranih uloZenih sredstava i radova
zakupoprimca na rekonstrukciji zgrade i ure#enju poslovnog prostora,
- vremenski period eventualnog kaSnjenja na ure#enju prostora u odnosnu na ugovoreni rok
zavrSetaka svih radova od dana zaklju'enja ugovora o zakupu ,
- dokaznica mjera obralunatih radova,



- fotodokumentacija karakteristi'nih detalja iradova,
- vjeStvu priloZi drugu vjerodostojnu dokumentacija koju vjeStak eventualno pribavi od
stanaka za Sto ima suglasnost Narulitelja.

IzvrSio sam odre#ena istrazivanja, olevid na licu mjesta i uvid u dgstavdokumentaciju zakupoprimca
kako bi izrazio misljenje i procjenulaganje u navedenu nekretnimrema cijenama u vrijeme izvo#enja
radova kako je to navedeno u gornjem stavku ove rekapitulacije, a u skladu

1) ZzZakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,

3) Me#unarodnom standardima procjenjivanja ( EVBuwopean Valuation Standards ).

Podrazumijeva se da se ovaj procjembeni elabomatjena moze Koristiti u svrhu za koju je naru'en, svrhu
poravnavanjzakupnine iznosom izvrSenih ulaganjavrhu rieSavanjdrugih imovinsko pravnih pitanja,
utvr#ivanje fer cijene u poslovnim knjigama é¥entualno izasnivanja zaloznog prava.

Bazirano na svemu gore navedenonistarskoj zZupaniji — Regiona Istriana sa sjediStem u Pazinu,
Drs#evka kbr. 3 sukladno zadatku vjeSta#enja iznosim slijedela o#itovanja:

1. Vrijednost izvrSenimespornih radova na rekonstrukciji zgrglenderaja“ i

ure#enju poslovnog prostora prema dostupnoj dokumernzagijipca prema

cijenama u vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PAY iznosi: 6.108.710,16 kn
2. Vrijednost izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinderaja“ iema#

poslovnog prostora prema dostupnoj dokumentaciji zakikdja!ivo sa sprnom
stavkom fakturirane obustave gra#enja ( 919.632,000kejna cijenama u

vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PD¥) iznosi: 7.028.342,16 kn
3. Nakon izvrSene analize uzimaju"i u obzir samo nesporne radove mogu"gegé iz

misljenje da:
3.1 Iznos neamortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeSt& izno  4.898.852,09 kn
3.2. Iznos amortiziranih sredstava kzgonika na dan izrade ovog vjeStva iznosi 1.209.858,07 kn
4. Alternativni zaklju'ak

Nakon izvrSene analize uzimaju"i u obzir i spornu stavku fakturiranih perala
ralun obustave gra#tenja uiznosu od 919.632,00 kn moguZeijeti alternativni
zakljulak/misljenje da:

4.1. Iznos neamortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva iznos 5.818.484,09 kn
4.2. Iznos amortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva iznos 1.209.858,07 kn
5. Prema predo!enim dokumentimau pogledu zavrSetka i primopredajadova,

uzimaju"i u obzir ugovoren rok zavrSetka gra#evinskih radovakenstrukciji i

ure#tenju prostoramogu'e je zakljuliti da je udruga Centar M.A.R. E Zagre 6 godina, 6

kasnila sa zavrSetkom radovajmanje (02.2013.-18.07.2006. godine ) mjeseci i 13. danz
6. VjesStak je osobno izvrSio premjer objekta i temeljem premjera izradio skice

kao diopomo"nog materijala za izradu dokaznice mjera izvedenih radova.
Dokaznica mjera navedena je uz stavke procijenjenih radova.

7. Zateleno stanje lica mjestaobjekta i karakteristilnih detalja snimljeno je
fotografskim aparatoma fotografije prileze ovom nalazu.

8. Dokumentacija koju je narulitelj dostavio vjeStaku navedena je u uvodiijeho
elaborata stanice 1. i 12. elaborata.
VjeStaku stranke nisu dostavile i/ili stavile na uvid drugu dokument:
napomenutu ovim elaboratom.

Napomena



U gore izrazenoj vrijednostvrsenih radovanije ukljulen porez na dodanu vrijednagtrazloga Sto se porezna
stopa za obralun PDVa u vrijeme izvo#enja radova mijenjalad 01.01.1998. godine topa PB\a iznosila

je 22,00 % ,od 01.09.2009. godine porezna stopa-PB\bila je 23,00 % , a od 1.03.2012. godine porezna
stopa PDV- a iznosi 25,00 % a vjeStak na temelju dostavljene dokumentacije nije mogao utvrdjémer
izvo#enja pojedine stavke radowavrhu pravilnog obraluna istog

PDV na izvrSene radove u postupku konalnog obralypranopredajereba ukljuliti odnosno obralunati.

Ovaj elaborat izra#en je u elektronilkom obliku i ovjeren digitalnim igotp vjeStaka elektronilkom poStom
dostavljen Narulitelju,kao i primjerci elaborata( tri primjerkay analognom obliku preporuleno poStom.

S postovanjem.
Buzet: 03. rujna 2024. godine

Izradio:

Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina



OPCA DOKUMENTACIJA — OVLASTENJE

- RjeSenje 4 - Su 184/20-2 od 29. prosinca 2020. godine Trgovalkog
suda u Pazinu.

- Rjesenje 4 Su—21/09 od 11. ozujka 2021. godine Zupanijskog suda u
Puli



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broy: 4-Su-184/20-2
Pazin, 29. prosinca 2020

Temeljem odredbe ¢lanka 126, Zakona o sudovima (. Narodne novine”. br. 28/13, 33/15, 82/1 5. 82/16.
67/18, 126/19). a u svezi s odredbom Slanka 12 Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima , Narodne nowine™, br,
3R/14, 123/151 29716, 61/19). predsjednica Trgovadckog suda u Pazinu donijela je

RIESENJE

1, ANTE BANDIC, ing. grad. iz Buzeta, Naselje Goritica 4. OIB: 66817810421, poniovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom podmiéja graditeljstva — arhitckture, orbanizima, viasmékih odnosa, nckretnina -
procjena. diobe 1 etaziranja, na vrijeme od 4 (Getin) godine. potev od 11 sijetnja 2021, za podruje Trgovalkog
suda u Pazinu,

11, Istckom mandata méunajuci od 11 syeéma 2021 imenovant sudski vjedtak moZe biti ponovno
1zabran.

L Imenovani stalni sudski vjestak iz todke [ izreke ovog rjesenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vijestaka Trgovatkog sudi u Pazimu

ObrazloZenje

Ante Bandic. ing. grad.. u propisanom roku od 30 dana prije 1steka roka na keji je imenovan stalnim
sudskim vjestakom, podmio je zahgey 2a ponovnim unenovanjem stalnim sudskim viestakom za podnetje
graditeljstva — arhitekiure. urbanizma. viasni¢kih odnosa. nekretnina — progjena, diobe i etaZiranja. Uz zahgey
imenovani je prlozio Zivotops, potyrdu o zaposlenju, uvjerenje da se ne vadi kazneni postupak. policu osiguranja,
popis predmeta u kojima je obavio vjestadenja. t¢ ovosudno fesenie, 4 Su-8/17 od 11 sijednia 2017, 0 imenovanju
stalnim sudskim vjeStakony kao i dokaz uplate sudske pristojbe.

Za podnositelia zahtjeva izvriena je provjera o nepostojanju zapreka 7 prijam u dezavin sluzbe uvidom
uuvjerenje 12 kazoene evidencye br. Klasa: 740-02/20:03/164937, Usbroj: 514-06-02-0-01/1-20-0:2 od 29,
prosinga 2020,

Predsjednica Trgovadkog suda u Pazinu razmotrila je zaltjev imenovanog te je nakon obavljenog uvida
u prilozenn dokumentaciju uivrdila da imenovan spunjava sve uvjete propisane Clankom 2, Pravilniks o stalnim
sudskim viestacima za ponovno imenovanje stalnim sadskim viedtakom,

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne POSIONe ZARrehe.4a, HISPOY AN, 1l 3¢ Kao u jarecd,
AURUANA LABIN AN riog; A K
SKOK ) feasuda s ssme

[
VMeigama polpisivanga: S LA W
20172020

T2:05:00 Ad km‘.m’makok

Uputa o praynom lijeku: .

Protiv ovog fesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dara dostave fjesenja Zalba s¢ podnosi
putem predsjednika Trgovatkes sudan Pazinu, u dva istovietms prmjerka s dva prestiki riesenja. o o Zalbi odlntuge
Ministarstyo pravosuda,

D /
1. Ane Bandi¢, Naselje Goréica 4., Buzet
2. Mimistarsivo pravosuda
3. Popis stalnih sudskih vjedtaka Trgovatkog sudi u Pazin
4. Arhuva, ovdje

1573526

oy



Broj zapisa: eh2f5-3ead|
Kontrolni broj: (0969-3313a-495¢ea

Owvaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ADRIJANA LABINJAN SKOK, L=PAZIN, O=TRGOVACKI SUD U PAZINU, C=HR

Vierodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https:/usluge.pravosudjehr/proviera-vierodostojnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moFete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slulaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identiéan prikazanom izvomniku u digitalnom obliku,
Trgovadki sud v Pazinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta,



REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8. 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-21/09
Datum: [ 1. oZzujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola lztok Krbec. na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te &l 2., 4. i 12
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (, Narodne novine™ br. 38/14, 123/15. 29/16 1 61/19),
11. ozujka 2021..

rijesio je¢

| ANTE BANDIC. OIB: 66817810421, od oca Marka, roden 1. veljade 1959. inZenjer
gradevinarstva iz Buzeta, Naselje Goritica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina,

II Mandat imenovanog sudskog vjeStaka traje 4 (Cetiri) godine racunajuéi od 11, oZujka
2021., nakon Sega moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
struke graditeljstvo 1 procjene nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjeStacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vieStadenja, uvjerenje nadleZnog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak 1 zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vijestaka. Nadalje,utvrdeno je kako Ante Bandi¢ nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjcrom u smislu odredbe ¢l.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odlu¢iti kao u izreci rjesenja.

Preddje

ok



1C

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjedenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 13 (pemaest) dana od dana dostave rieSenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporudeno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-
Pola. u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Naselje Goricica 4

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po kona¢nosti
3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konacnosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

1C
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Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Goritica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4- Su- 184/20
Trgova#ki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
DrSlevka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

Temeljem zakljulenog Ugovora o jednostavnoj nabavi broj:924216318 od 04.07.2024. godine -
evidencijski broj predmeta nabave : 63.1-24-JN, pristupio gErgjeni vrijednosti ulaganja na zgradi
.Kinderaja“ u sklopu Specijalne bolnice za ortopediju i rehabilitagilartin Horvat* Rovinj - Rovinju koja
se definira kao:

1. k.#. 3049/Z k.o. Rovinj— prema zk. stanju djelje jaslice u povrSini od 41% upisana u zk. ul
5417 za k.o. Rovinj, u pisanom dijelu katastarskog opereta apisposjedovnom listu broj 45
za k.0. Rovinj kao neplodno u povrSini od 414 m

smjeStene u Rovinju unutar kompleksa Bolnice dr. Martin HorvatovinRl.

Zaklju'enim ugovorom o jednostavnoj nabavi broj: 24021146318 od 04.07.2024. godireevidencijski broj
predmeta nabave : 63.1-24-JN, definirana jgrada procjembenog elaborata ulaganja u navedenu
nekretninu u postupku njene rekonstrukcij@iie#enja za potrebe poslovnog prostora namijenjenog
djelatnosti psihosocijalne rehabilitacije djece i mladih stradalnik oth rtemeljem Ugovora o
davanju u zakup poslovnog prostoraakljulenog 18.01.2005. godine izme#u Istarske zupanije u
svojstvu zakupodavca i Udrug®UGA" sa sjediStem u Zagrebu, Ulica grada Vukovara 78 u svojstvu
zakupoprimca, na nalin da se izvrsi/izradi/naznali:
- procjena vrijednosti izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade i ure#enju poslovnogarostor
prema dostupnoj dokumentaciji zakupoprimca prema cijenama u vrijeme izvo#enja ,
- obralun iiskazu iznosi amortiziranih i neamortiziranih uloZenih sredstava i radova
zakupoprimca na rekonstrukciji zgrade i ure#enju poslovnog prostora,
- vremenski period eventualnog kaSnjenja na ure#enju prostora u odnosnu na ugovoreni rok
zavrSetaka svih radova od dana zaklju'enja ugovora o zakupu ,
- dokaznica mjera obralunatih radova,
- fotodokumentacija karakteristi!nih detalja iradova,
- vjeStvu prilozi drugu vjerodostojnu dokumentacija koju vjeStak eventualno pribavi od
stanaka za Sto ima suglasnost Narulitelja.

Oplenito

RaspoloZiva dokumentacija
Svi prikupljeni podaci temelje se na podacirk@ji mi je na raspolaganje stavio narulitelj, podacima
prikupljenih tijekom olevida 6. srpnja 2024. godine, iskazm Narulitelja i Zakupoprimca.
Narulitelj je za potrebe ovog izvije$"alvjeStva vjeStakwitana raspolaganije:
1. Ugovor o davanju u zakup poslovnog prostor na rok od 2iihgo uz mjese!nu zakupninu od 35,00

kn/m? poslovnog prostora, Klasa: 023-01/05-01/16, Urbroj: 2163/1-02/1-#akljulen u Puli

11



10.

11.

12.

13.

14.

15.
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18.01.2005. godine  izme#u ISTARSKE ZUPANIJE kao vlasnika nekretrin@i9/Z k.o. Rovin;

i zakupodavca sa jedne strane i ,UDRUGE DUGA", iz Zagreba sa sjediStgagrebu, ul. grada
Vukovara 78 kao zakupoprimca sa druge strane.

Dopis udruge Centar M.A.RE Model aktivne rehabilitacije i edukacije, Luigija Montija 2, 52 210
Rovinj od 17.04.2018. godine Bolnici za ortopediju i RehabilitiaBijim. Dr. Martin Horvat , Luigi
Monti 2, 52 210 Rovinj , n/r gospodina Rade Mariraavnatelja, kojim odgovaraju na poziv za
dostavu dokumentacije te dostavljaju:

Okonlanu situaciju broj: 13860000008 trgovalkog drustva MGA d.o.o. Metkovi" od veljale 2013
godine za izvedene radove na sanaciji zgrade na k.!. 304@/Ré&vinj naiznos od 6.783.252,32 kn,
odnosno sa PDMom 7.594.992,69 kn.

Ugovor broj: 7-2012-09126 zakljulen 13.07.2012. godine izme#u CENTAR M.A.RRb#era
Boskovi" 4, 10 000 Zagreb kao Narulitella s jedne strane i trgm@!kirustva PASTOR
INZENJERING d.d. Brestovje, Novalka cesta 2, 10437 Brestpu druge strane , za izvedu
protupozarne sprinkeler instalacije na zgradi CENTAR M.A.R.E.\winRo za iznos od 243.114,50
kn odnosno, sa PDV - om od 25 % 303.893,13 kn.

Napomena 2009. godine UDDRUGA DUGA promijenila je naziv u CENTAR M.E.RRu#era
Boskovi" 4, 10 000 Zagreb kako bi odgovorila na potrebe zabilthaijom sve ve'"eg broja Zrtava
trauma.

Odluku o odabir najpovoljnije ponudegovalkog druStva THYSSENKRUPP KON$AR DIZALA
d.o.o. Zagreb, Fallerovo SetaliSte 228 dobavu i ugradnju dizala u zgradu CENTAR M.A.R.E. u
Rovinju za iznos od 248.160,00 kn bez obralunatog PDa/ —

Ugovor o gra#enju zakljulen 11.02.2014. godine izme#u CENMR.R.E. Ru#era Boskovi" 4, 10
000 Zagreb kao Narulitelja s jedne strane i trgovalkog drustva ,ARANROJEKT" D.O.O. Donja
Stubica, Golubovelka 19, sa druge strasne, za izvo#enje gra#evinskila nad#tenje okoliSa na
objektu CENTAR M.A.R.E. u Rovinju za iznos od 265.458,50ukljulivo sa PDV —om, odnosnho
212.366,80 kn bez PD¥ a.

Uvjerenje za uporabnu gra"evine na k.!. 3049/Z k.o. Rovinj , Klasa: 3605/12-01/44, Urbroj: 2171-
01-05-02-135 Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okoliSa i izdavaaja &tada Rovinja
od 29. svibnja 2013. godine izdano temeljem zahtjeva Udruge B8RNTM.A.R.E. Zagreb, R.
Boskovi'a 4

Dopis udruge Centar M.A.REModel aktivne rehabilitacije i edukacije, Luigija Montija 2, 52 210
Rovinj od 02.05.2013. godine Bolnici za ortopediju i RehabilitaBifim. Dr. Martin Horvat , Luigi
Monti 2, 52 210 Rovinj kojim izvjeStavaju da su zavrSili sa radaviure#enja objekta te pozivanju
Bolnicu da zakljule sporazum o koriStenju usluga i infrastrukture piedwom ugovorom od zakupu.
Nacrt Ugovora o koriStenju usluga i infrastruktmakupodavca upu'enog Bolnici za  ortopediju i
rehabilitaciju ,Prim. Dr. Martin Horvat® Rovinj potpisan 02.05.201@odine samo sa od
zakupoprimcaCENTAR M.A.R.E. Ru#era BoSkovi" 4, 10 000 Zagreb

Potvrda broj: 386.3/17 trgovalkog drustva KOMUNALNI SERVIS d.o.oviRp Trg Na Lokvi 3a da
CENTAR M.A.R.E. Ru#era BoSkovi" 4, 10 000 Zagreb na dan 82017. godine nema nepodmirenih
dugovanja prema KOMUNALNOM SERVISU d.o.o. Rovinj,

MAPU 1 - Glavni arhitektonski projekt, projekt broj 78/05 , Zajedni'ka oznakgegta CEN ROV -
01/05 gra#tevine ,, Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od raln&c#d ,Prim. Dr. Martin Horvat

u Rovinju“, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en lipnja 2005. godine tduse trgovalkog drustva ,ODAK

| SILADIN" d.o.0. Zagreb, Mesni'ka 9/111,L0 000 Zagreb,

MAPU 2 - Glavnigra#evinskiprojekt— projekt konstrukcije, projekt broj 52/2005, Zajedni'lka aka

projekta CEN- ROV 01/05 gra#evine ,, Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od mina bolnica

»Prim. Dr. Martin Horvat u Rovinju“, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en ljpn2005. godine od strane
trgovalkog drustva ,MESTAR ING* d.0.0. ZagrebDobri Dol 47, 10 000 Zagreb ,

MAPU 3 - Glavni projekt elektroinstalacija, projekt broj T.D. 108/05, Zajednilkanaka projekta
CEN- ROV 01/05 grattevine ,, Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od minedgPrim. Dr.
Martin Horvat u Rovinju“, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en lipnja 20@mdine od strane trgova'kog
drustva ,GRID" d.o.0. Zagreb, Trsnsko 33d, 10 000 Zagreb ,

MAPU 4 - Glavni projekt strojarskih instalacija, projekt broj 05709/S, Zajedni'®anaka projekta
CEN- ROV -01/05 gra#evine ,, Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od minedqgRrim. Dr.
Martin Horvat u Rovinju“, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en lipnja 20@mdine od strane trgova'kog
drustva ,I.B.R. INZENJERING CIRKOVI%" d.0.0. Zagreb, Bernarda 8827 10 000 Zagreb ,
MAPU 5 - Glavni projekt vodovoda i kanalizacije, projekt broj.06709/VK, Zajednilkanaka projekta
CEN- ROV -01/05 gra#evine ,, Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od minedqgRrim. Dr.
Martin Horvat u Rovinju“, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en lipnja 20@mdine od strane trgova'kog
drustva ,I.B.R. INZENJERING CIRKOVI%" d.0.0. Zagreb, Bernarda 88&27, 10 000 Zagreb ,

12



13

16. MAPU 6 - Glavni projekt SPRINKLER INSTALACIJE, projekt broj 3093; Zajedni'ka oznaka
projekta CEN- ROV -01/05 gra#evine , Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od min&#oln
-Prim. Dr. Martin Horvat u Rovinju®, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en ljpn2005. godine od strane
trgovalkog drustva ,PASTOR INZENJERING" d.d. Rakitje, Novalka 2, 1D4akitje

17. MAPU 7 - Glavni projekt osobnog dizala, projekt broj Al 05 554, Zajedmilkznaka projekta CEN
ROV -01/05 gra#evine , Rehabilitacijski centar za djecu postradalu od minedgqRrim. Dr. Martin
Horvat u Rovinju®, Rovinj, ulica L. Monti 2, izra#en 24. lipnja 20@fodine od strane trgovalkog
drustva ,AKORD- ING" d.0.0. Zagreb, D. Cesari"a 53, 10 000 Zagreb

Podaci o zadatku vjeSta#enja

Zadatak vjeStalenja odre#enigjovorom o jednostavnoj nabavi broj: 240914-216318 od702024. godine-
evidencijski broj predmeta nabave : 63.1dN- zakljulenim izme#u Istarske ZupanijeRegione Istriana,
Dr8"evka 3, 52 000 Pazin , OIB: 90017522601, zastupane po Zugi@nske Zupanije Borisu Mileti"u u
svojstvu Narulitella i mene Ante Bandi"ang. gra#., stalnog sudskog vjeStaka za podrulje graditeljstva i
procjenu nekretnina iz Buzeta, Gorilica 4, 52 420 Buzet ( OIB: 668178) (4 Izvo#a! sa druge strane.

Lokacija nekretnine

Nekretnina izugovora o zakupu za koju se radi ure#enja me#usobnih odnog@viara o zakupu vrSi procjena
ulaganja zakupnikanalazi se na podrulju gradRovinja, konkretno unutar kruga Specijalne bolnice za
ortopediju i rehabilitaciju ,Martin Horvat* Rovinj- Rovinju kako se to moZze iSlitati iz prilozene ortofoto
snimke polozaja nekretnine.

K.l. 3049/Z k.0. Rovinj
Izvor: https://geoportal.dgu.hr/

*3049

Geodetska identifikacija

Geodetska identifikacija nekretnine po vjesStaku geodetske struke nije vrSena.

Identifikacija nekretnine izvrSena je tijekom olevida od strane vjeStaka kgestegavno dostupnih portala
DGU - a https://oss.uredjenazemlja.hodnosnovww.geoportal.dgu.hr

Podaci iz zemljiSne knjige

K.l. 3049/Z k.0. Rovinj

Katastarska !estic8049/Z k.o. Rovinj- DJESJE JASLICEuU povrSini od414 nf, dolazi upisana u zk. ul. broj
5417 za k.o. Rovinjkoji se vodi kod Op"inskog suda wk- Polg ZemljiSnoknjizni odjelRovinj - Rovigno,
sa u vlastovnici (B) up@m vlasnistva naime i u koriESTARSKE ZUPANIJE ijelosti.

Posjedovnica:

U posjedovnici ,A — DRUGI ODJELJAK" ovog zemljiSno knjiznog uloSkane preleZi zabiljeSka da je za
zgraduDJES$JE JASLICE prilozena gra#evinska, uporabna a niti rjeSenje o izvedenom stanju.
Vlastovnica (B)

U Vlastovnici (B) ovog zemljiSno —knjiznog uloSkana dan uvida nijeprilezila zabiljeSka spora, me#utim
prilezi zabiljeSka da k.!. 3094/k.o0. Rovinj temeljem rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu keltur
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bastine, Klasa: UPA%612-08/19-06/0057, Urbroj: 532-04-01-03-02/1-19-1-08D3.2019. godine ima svojstvo
kulturnog dobra.

Teretovnica ( C)

U teretovnici ( C) zemljiSne knjiznog uloSka ove lestice na da uvida prilezila mbiljeka daje k.l
3094/Zk.o. Rovinj temeljem rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu rkaltoastine , Klasa: UPH®
612-08/05-05/370, Urbroj: 532-04-1108- od 11.04.2006. godine stavljena pod preventivhu zastitu.

Podaci iz katastra zemljista

Katastarska !estica3049/Z k.o. Rovinj- naplodno u povrsini od 414 ) upisana u posjedovnom listu broj
454 za k.o. Rovinj koji se vodi kod Podru'nog ureda za katastar PuRola, Odjel za katastar nekretnina
Rovinj- Rovigno, kao posjed OKB BOURA*MARTIN HORVAT", Rovinj, Rovinj, u cijelosti.

Kopija katastarskog plana
Na nesluzbenoj kopiji katastarskog plana koju je vjeStak pribavio @talgpp DGU —a katastarska !estica
3049/Z k.o. Rovinj prikazana je oblikom, povrSinom i katastarskom brojlanom oznakom.

2.Podaci o naru#itelju

Narulitelj: ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Drslevka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

Ugovor/ narudzba
Ugovor o jednostavnoj nabavi broj: 240914-216318 od 04024.2godine- evidencijski
broj predmeta nabave : 63.1-24-JN

3. Podaci iz Ugovora i realizacija:

Svrha izrade vjeStalenjazadatak:
Svrha procjembenog elaborata je utvr#ejgovorom o jednostavnoj nabavi broj: 240914-216318 od
04.07.2024. godine evidencijski broj predmeta nabave : 63.1-24-JN

Dan vrednovanja:

Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednoatiova iz Ugovora o davanju zakup
poslovnog prostora, Klasa: 023-01/05-01/16, Urbroj: 2163/1-02/18-18.01.2005. godine.

Prema Ugovoru o jednostavnoj nabavi broj: 240914-21631840d7.2024. godine- evidencijski broj
predmeta nabave : 63.1-2# , dan vrednovanja je vrijeme izvo#enja radova.

Dan kakvo"e:

Dan kakvo"e je trenutak na koji se odnosi stanje ( kakvo'"a) radovajease radi ovaj elaborat koje je
mjerodavno za procjenu njihove vrijednosti.

Dan kakvo"e je premblgovoru je vrijeme izvo#enja radova.

Za stanje radova u vrijeme izvo#enja mjerodavna je relevantna dokumentagijgonika, tehnilka
dokumentacija zakupnika i iskazi stranaka tijekom postupka.

Dan obilaska nekretnine:
Obilazak nekretnine izvrSen j@6. srpnja 2024. godine .

Opseg obilaska nekretnine:

Tijekom obilaska nekretnine obavljen je dostupan uvid u stakjemmine i lbZenihradova.

Tijekom obilaska pribilieZzio sam radove kgam zatekao , koje je predstavnica udruge pokazala i kojisu bi
dostupni za razgledavanje.

Za radove nedostupne za razgledavanje opis, dokaznica mjera i procfengelji se na tehnilkoj
dokumentaciji Okon'!anoj situaciji broj: 18360-000008 trgovalkog drustva MGA d.o.o. Metkovi" od veljale
2013. godine za izvedene radoiepravilima struke u pogledu tehnoloSkog slijeda izvo#enje oditeseavki
radova za radove nedostupne za pregled, premjeravanje i sl., @hbedtivnih razloga - prekrivenosti drugi
radovima i sli'no.

Sudionici u obilasku:
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VJestak je izvrsio obilazak nekretnine u prisutnpsédstavnice udruge te:
Denisa Valenli"a, mag. ing. mach., broj ovlastenja &20, zaposlenikagovalkog drustva VERDE
PROJEKT d.o.0. Rijeka, LjudeV|ta MateSi"a 7A, 51 000 Rijeka, OIB: 88824449, -
projekt.verde@gmail.comi
Marina Luli"a, mag. ing. el., broj ovlastenja £2304, zaposlenik&rgovalkog drustva MEDISIGN
d.o.o. Viskovo, Skvazi'i 7C, 51 216 Viskovo, OIB: 9678842444%narin@ml-disign.hr

Koristeni dokumenti :
VjeStak je za potrebe izrade ovog izvjeStaja od Naruliteljiobio dopuStenjeza uvid u cjelokupnu
dokumentaciji koju zakupnik posjeduje, a koja se odnosi maveadulaganja u nekretninu za koju se radi ovo
vjestvo, dok je sam pribavio:

- lzvadak iz zemljine knjige, zk. ul. 5417 za k.o0. Rovinj

- Posjedovni list broj 454 za k.o. Rovinj

- Kopiju katastarskog plan za k3049/Z k.o0. Rovinj

4. Propisi i literatura za izradu trazenog nalaza /vjeStva
Izrada nalaza u pogledu procjemgjednosti izvedenih radova ra#ena je koriStenjem slije"e regulative i
literature.
1. Regulativa:
4) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
5) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
6) Me#unarodnim standardima procjenjivanja (EVBuropean Valuation Standards),
7) VaZze'i gra#tevinski propisi i normativi RH.
2. Koristena literatura
1) Vladimir Krtali* (Zagreb, svibanj 2007.) Nalela procjene trzne vrijednastretnina, HDSV Zagreb,
svibanj 2007.
2) Urlih, Mjlica (Zagreb, 2016. godina) Prirulnik za procjenu vrijexbti nekretnina, DGIZ -Brustvo
gra#evinskih inZenjera Zagreb, Berislavi"eva 1.
3) Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji (Institut IGH d.d. Zdgre
4) Indeks cijena stambenih nekretnina (DSZ Zagreb - igvow.dzs.h)

5/ Opis -zate#eno stanje zgrade ,khderaja“ prema stanju na dan o#evid

Slobodnostoje” i objekt poslovne namjene koncipiran kao katnica sa npoafrustambenim potkrovljem,
zavrSena viSestreSnim krovistem, dovrSena i u funkciji  rehabilkagijsentra.

Zgrada je tlocrtnog oblika nepravilnog slova ,,T“ sa glavnim ulazone&t@nim na sjeveroisto!lnom prolelju
dok uz dio jugozapadnog prolelja ima nadstreSnicu iznad terase pazeml]

Pristup zgradi je uz ulicu Luiga Montija poplolenom stazom kroz bolnigkkmlo rampe za osobe smanjene
pokretljivosti kojom se pristupa do vjetrobrana ( verande) sagogispred ulaza u prizemlje zgrade.
Konstrukciju zgrade line kaemom zidani temelji, nosivi zidovi d = 5565 cm, polumontazne me#ukatne i
stropne konstrukcije te drvenkrovna konstrukcija sa veznom sliemenom gredom od 'elilndfilpr sa
pokrovom od kupe- kanalice.

Prolelje objekta na dan olevida zateleno je oZbukano izavrSno abpjamenitom bojom dok je podnozje
fasade zate!eno obra#eno kamenom sa fugiranim sljubnicama.

Stolarija objekta je vanstandardna drvena podrumskim otvorima iz Fe profila i lima ( protupozarna).
Unutrasnje ure#enje prostorija zgrade ,Kinderaja“.

Podovi prostorija obra#eni keramilkim plolicama i laminatom u sobar®&jznad plivaju"e podne
konstrukcija sa toplinskom izolacijom.

Visina prostorija

Visina prostorija u podrumu iznosi 26810 cm, u prizemlju 280 - 350 cm, katu 350 cm i u potkudd20—
280 cm

Plohe zidova

Plohe zidova prostorija u Zbukane i bojane, u kuhinji uz kskenelemente te u kupaonicama u visini od
cca 225 cm od poda plohe zidova obloZene su kerami'kim pio&ca

Plohe stropova

Stropovi svih prostorija su obra#ene gigartonskim plolama i obojane, osim po podrumu gdje se stropovi
prostorija Zbukani i obojani.

Strop spremiSta u potkrovlju obra#en je gipgrtonskim plolama me#utimije obojan.

Stolarija



1€

Unutarnja stolarija je drvena , vanstandardna osim u potkrovlju i n@albbama prizemlja i kata gdje je
standardnih dimenzija i obojana.

Instalacije

Zgrada je zatelena sa instalacijama snage i rasvjete, sanitarnog razvodamatizacije, centralnog grijanja,
klime u ponekim prostorijama, protupoZzarnom instalacijom i TK insjalacisve  standardnog razvoda i
kvalitete postavljene podzbukno ili iznad/ zatvorene ghkertonskim plo'ama na stropovima prizemlja, kata i
potkrovlja.

Sanitarna oprema

Sanitarna oprema u zgradi je od P¥@ ( kade), bijele fajansaufnivaonici, WC Skoljkgi poniklovane
galanterije drzali ru'nika, etazeri idrugp sve standardne kvalitete i opreme.

Kupaonice za osobe smanjene pokretljivosti opremljene su zgrnijggo#eom opremom.

Centralno grijane i priprema tople

Grijanje prostorija zgrade izvedeno je instalacijama centralnog grijamjtem kotlovnice na teku"a goriva
smjeStene u podrumu zgrade.

Dispozicija otpadnih voda

Dispozicija otpadnih voda iz zgrade rjeSenja je priklju'lkom na javnalkaatijsku mrezu grada.

Komunalna opremljenost !estice

Zgrada je komunalno opremljena odnosno prikljulena na jaadaopskrbnu mreZu i TK mreZu grada Rovinja.
Geometrijske veli#ine zgradeKinderaja“

Izmjerom na dan olevidastvarna podna i korisna vrijednogtovrSina prostorija zgrade ,Kinderaja“ na k.!.
3049/Z k.o. Rovinj iznosi:

R.b. Prostorija Tlocrtna Visina Koeficijent | Korisna Opseg PovrSina
povrSina | prostorije korisne vrijednost | prostorije zidova
prostorije vrijednosti | povrSina - (bez

prostorija otvora )
PODRUM
1. Stepenice 579 0,00-310 0,25 1,45 12,37 24,45
2. Spremiste 26,91 2,60 1,00 26,91 20,82 50,13
3. Kotlovnica 8,44 2,60 1,00 8,44 11,62 28,21
4. Rezervoar 451 2,60 1,00 4,51 8,92 21,19
5. Hodnik 5,35 2,60 1,00 5,35 11,60 21.16
6. Strojarnica dizala
9,19 2,60 1,00 9,19 17,30 40,98
7. Vozno okno lifta
3,15 2,60 1,00 3,15 7,10 16,46
8. Predprostor
strojarnice
sprinkler sistema
2,28 3,10 1,00 2,28 6,06 14,79
9. Strojarnica
splinker sistema 14,31 3,10 1,00 14,31 17,04 50,82
10. Cisterna za vodu
12,00 3,10 0,50 6,00 14,45 44,80
Podrum ukupno: 91,93 81,59 127,28 312,99
PRIZEMLJE
11. Rampa 13,70 - 0,25 3,43 - -
12. Ulaz- vjetrolov 8,10 2,80 1,00 8,10 11,80 30,29
13. Hodnik 1 26,78 3,50 1,00 26,78 41,65 122,53
14. Dnevni boravak 55,61 3,50 1,00 55,61 32,89 96,05
15. Komp. radionica 26,91 3,50 1,00 26,91 20,82 66,37
16. Spremiste ispod.
StepeniSta 4,01 1,40-3,50 0,90 3,61 9,02 20,09
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
47a
48.
49,
50.
51.
52.
53.

54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

Ured voditelja
WC i tus
Kabina dizala
Kuhinja
WC-M

WC -7
Kupaonica-tus
Kupaonica PP
Hodnik 2

Soba

Soba

Ulionica (grupni
rad)

Natkrivena terasa

Stepenice za
pristup

Prizemlje
ukupno:

PRVI KAT

Stepeniste
Kabina dizala
Hodnik
Kopanica
Kupaonica
Kupaonica PP
Hodnik

Soba

Soba

Hodnik
Spremiste
Soba

Soba

Soba

Soba

Soba

Soba

Hodnik

Soba

Soba

Soba

Soba
KroviSte terase
Krov ulaza

Prvi kat ukupno:
POTKROVLJE

Stepeniste
Kabina dizala
Hodnik i podest
Kupaonica
Kupaonica
Kupaonica
Soba

Soba

16,96
2,25
3,15
7,26
4,74
2,29
2,97
7,23
5,60

25,74

13,16

57,97
37,22

6,63

332,29

11,04
3,15
22,76
9,22
8,41
7,23
5,60
25,74
13,16
13,90
7,11
18,92
10,13
5,81
11,96
14,37
10,53
10,25

11,52
9,63
12,04
20,00
13 x 4,35
3,79 x
2,32

262,48

11,04
3,15
18,70
4,45
4,60
2,98
17,91
22,95

3,50
3,50

3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50

3,50
3,2-4,2

3,50

3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
3,50
56,66 n?

8,79 nt

1,20-2,80

1,20-2,80
1,87-2,40
1,87-2,40
1,87-2,40
1,20-2,80
1.20-2,80

17

17

1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
0,50

0,25

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

0,75

0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75

16,96
2,25

7,26
4,74
2,29
2,97
7,23
5,60
25,74
13,16

57,97
18,61

1,66

290,88

11,04

22,67
9,22
8,41
7,23
5,60

25,74

13,16

13,90
7,11

18,92

10,13
5,81

11,96

14,37

10,53

10,25

11,52
9,63

12,04

20,00

259,33

8,28

14,03
3,34
3,45
2,17

13,43

17,21

17,60
6,00

10,96
13,94

8,71

7,31
10,67
10,20
20,36
14,52

32,08
30,32

11,40

310,25

19,98

35,09
18,21
22,07
10,67
10,20
20,36
14,52
21,89
11,50
17,48
12,90

9,70
14,58
15,58
13,98
16,67
13,60
12,42
14,60
17,90

334,90

11,37

27,16
12,00
12.17

6,80
18,11
21,44

53,80
19,20

34,01
43,39
25,09
23,79
31,45
29,20
65,26
46,82

94,78
48,43

5,92

856,46

39,38

86,05
58,14
68,05
31,45
29,20
65,26
46,82
66,12
38,25
55,18
39,15
29,95
47,03
50,28
44,93
47,35
36,32
39,47
47,10
56,40

1.021,88

22,73

44,65
20,25
20,25
12,73
25,40
35,69
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62.  Soba 13,84 1.20-2,80 0,75 10,38 14,74 27,68
63.  Soba 12,90 1,20-2,80 0,75 9,68 14,74 28,72
64.  Spremiste 28.72 1,20-2,80 0,75 21,54 22,74 34,94
Potkrovlje
ukupno: 141,24 103,51 161,27 273,04
Rekapitulacija povrsina
A. Podrum: 91,93 81,59 127,28 312,99
B. Prizemlje 332,29 290,88 310,25 856,46
C. Prvi kat: 262,48 259,33 334,90 1.021,88
D. Potkrovlje: 141,24 103,51 161,27 273,04
E. | UKUPNO: | 827,94] | 735,31] 933,70|  2.464,37|

Dokumentiranje radova zakupnika na sanaciji zgrade na k.#. 3049/Z k.o. Rovinj

Tijekom olevida predstavnica zakupnika je vjeStaku i njegovim suradnicima pokazala, odnosno opisala
izvedeneradove koje sam pribiljezjgremijerio i fotografirao.

Obilaskom nekretnine zgrade ,Kinderaja“ predstavnica zakupnij@pokazala i opisala izvedene radove te
navela, a to je istovjetnprojektiranom stanjuj i stanju koje je odobrempa#evinskom dozvolorkojoj
probavljenl glavni projektini sastavni dig kako su:

u postoje"im gubarima zgrade izvrSili potpunu adaptaciju iste za puivebe,

izvadili/uklonili krov i jezgru zgrade, preostadaluvane elemente temeljaosivih zidova sanirali,
preostali omota! zgrade nanovo ispunili i uredliinkcionalnoi prilago#enaadasnjim propisima i
potrebama rehabilitacijskog centrane#ukatne konstrukcije, pregragnidove i krov iste geometrije
kaosto je bio u izvornom stanju,

u podrumu zgrade uredili tehni'ke prostorijespremiSte, kotlovnicu za centralno grijanje s ure#ajem za
pripremu tople vode i rezervoarom lozZ ulja, strojarnicu dizala i gesjeosprinkler instalacija,
izgradili novi pristup podrumu uz jugozapadno pro'elje zgrade,

izgradili pristupne staze, rampu za osobe smanjene pokretljivosti ideefaetrolov) ispred ulaza u
zgradu,

sanirali terasu uz jugozapadno prolelje zgade iiznad iste sagradili nadstreSnicu,

u prizemlju uredili ( verandu) vjetrolov, ulazni prostor u prizemljtazg, prostor uprave sa sanitarnim
lvorom, tri sanitarndvora od kojih je jedan za osobe smanjene pokretljivpsiiu!nu kuhinju, dvije
spavaonice i prostoriju za kolektivni rad s djecom,

na katu uredili/izgradili/opremili 12 soba, tri hodnika, prostoriju zdjeubspremiste, tri sanitarna
Ivora od kojih je jedarkao i u prizemlju za osobe smanjene pokretljivosti,

u potkrovlju uredili/izgradili/opremili prostorije za boravak oab-spremiste, 4 sobe, tri kupaonice
i hodnik,

ugradili nove krovne prozore za osvijetljene prostorija potkrovlja,

dio vanjske i unutarnje stolarije reparirali i ponovo ugradili a ve"i diedilgnovu identi'nu izvornoj,
preostale zidove sanirali na nalin da su otukli staru/postoje"u zbuku, sanimiezigte ponovo
ozbukali te obojali,

izgradili pregradne zidove od gip&artonskih plo'asa svim potrebnim predradnjamaveg’ prema
svrsi prostorije podove, zidove i stropozavrsnoobradili bojom ili keramilkim plolicama,

sanirali stubiSte i !eli'ne nosale istog,

izme#u stubiSnih krakova ugradili novo osobno dizalo,

prostore zgrade opremili instalacijama jake i slabe struje, sanitarnog razved&awodlizacije, TK
instalacija i protupozarne zastite ( sprinkler instalacija),

izradili novi dimnjak kotlovnice,

izgradili nove prikljulke na postoje"e sustave vodoopskrbe i odvodnje,

podove obradili kamenonkerami'kim plolicama laminatom i betonskim kockama,

svim stambenim prostorijama osigurali grijane radijatorima,

pribavili projekte za rekonstrukciju zgrade, pribavili gra#evinskuorapnu dozval za predvi#ene
odnosno izvedene radove.

Dokumentiranje stanja izvedenih radova zakupnikana sanaciji zgrade na k.#. 3049/Z k.o. Rovin;j
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Sastavni dio utvr#ivanja i dokumentiranja stavki radaakupnika u navedenu nekretninu u postupku njene
rekonstrukcije iure#enja za potrebe poslovnog prostora namijenjenog djelatnibeispsijalne rehabilitacije
djece i mladih stradalnik od mina temeljem Ugovora o davanju u zpksafmvnog prostora zakljulenog
18.01.2005. godine izme#u Istarske Zupanije u svojstvu zakupmdaWdruge ,DUGA" sa sjediStem u
Zagrebu, Ulica grada Vukovara 78 u svojstvu zakupoprimca, majé&gredstavnica zakupnika ukazivala je
popis i opis izvedenih stavkisalinjeni provjeren tijekom olevida a koji se temdlpa Okon!anoj situaciji
broj: 13-360000008 trgovalkog drustva MGA d.o.o. Metkovi" od veljale 20¢8dine za izvedene radove na
sanaciji zgrade na k.!. 3049/Z k.o. Rovinj na iznos od&2%2,32 kn, odnosno sa PDVom 7.594.992,69
kn.

Pristup procjeni vrijednosti radova koje je zakupnik izveo temeljem Ugovorao davanju u zakup
poslovnog prostora

To!no odgovoriti na postavljeno potanje bilo bi mogu'e jedinu Uafluda je zakupnik odnosno njegovi
izvo#ali vodio/li urednu i vjerodostojnu gradiliSnu dokumentacijgra#evinski dneviii gra#evinsku knjigu,

Sto pretpostavljam da /jesume#utim vjeStakuwovi dokumenti nisu dostavljeni niti predoleni na uvid.

Sukladno navedenom procjena izvedenih radova uz o!evidom utvrigre, projektirano stanje i telefonski
iskaz zz zakupnika ( g. Soj! Kristijan )temelji se i na pravilima struke u odnosu na radove za koje se
podrazumijeva da su kao neophodni izvedeni u tehnoloSkom primestenja odre#enih stavia nisu
dostupni za razgledavanje i premjer zbog prekrivenosti drugim radégima

Gra"evinska knjiga

Gra#evinska knjig vieStalu nije dostavljana niti je istu dobio na uvid.

Gra#evinsku knjigu u pravilu vodi izvo#a! sa svrhom to!nog obire kolilina izvedenih radova, utroSenih
materijala, odnosno utroSenih rezijskih sati na odre#enom gradjitont izvo#enja radova.

U gra#tevinsku knjigu unose se to!ni podaci o mjerama i kolilinama&eénih radova po pojedinim vrstama i
pozicijama s oznakom predraluna, projekta i detalja projekta, ukj@ikotrebno, skica i crteZa kako bi vezano
za ugovoreni nalin obraluna radova u postupku kolaudacije ilngmredaje i konalnog obraluna), svaka
stavka konalne ( priviemene ) situacije mogla provijeriti po kolilindmgovorenim cijenama.

To!nost upisa u gra#evinsku knjigu svojim potpisom ovjerava #avbizvo#ali i investitor odnosno
nadzorni inZenjer investitora u konkretnom slu'aju.

Dokaznica mjera

Vjestak je osobno izvrSio premjer objekta i temeljem premjera izradio skicekemmda pomo"nog materijala
za izradu dokaznice mjera izvedenih radova.

Opisnim postupkomutvr#enih geometrijskih velilinaprimjenom tehni'kih normativa i propisa izvrSgam
obralun kolitina zatelenih i izvedenih radova obralunatih Okon!anoj situaciji broj: 13360-000008 od
veljale 2013. godinge obralunpribavljene tehnilke dokumentacije za rekonstrukciju zgrade.

Dokaznica mjera temelji se i na glavnom projektu ZOP: GHRDV - 01105zra#erom od strane trg. drustva
ODAK | SILA&IN d.o.o. Zagreb kojeg line arhitektonski projekt, projektonstrukcije, projekti
elektroinstalacija, instalacija grijanja, vodovoda i odvodnje, sprinter ingéalatizala i elaborat zastite na radu.
Dokaznica mjera navedena je uz stavke procijenjenih radova.

Procjena vrijednosti izvedenih radovazakupnika na sanaciji zgrade na k.#. 3049/Z k.o. Rovinj
Procjenu vrijednosti radovaakupnika izvrSio samtroskovnilkom metodom obzirom da je to za ovakve
radove najprimjereniji nalin procjene, a sukladno stavkaadova navedenih wdostavljenim ugovorima i
Okonlanoj situaciji broj: 13360-000008 od veljale 2013. godine.
Samu procjenu vrijednosti izvedenih radovar&o samkoriste'i se :
- cijenama iz okon!ane situacije kao vjerodostojnog obralunsko@gnfiiiskog dokumenta,
za ugovorene radova i eventualno vantroSkovnilke radova koji prelgpgaune koliline tz. ,viSe
radove”, tako#ermprimjenom jedini'nih cijena izOkon!lane situacije broj: 2360000008 od veljale
2013. godine linjenicom da na uvid nisam dobidggovorne troSkovnile izvedenih  radova
glavnog izvo#ala a nitigovorene troSkovnike zasebno ugovorenih radpva
za vantroSkovnilke nepredvi#ene i naknadne rad@/dobavu tehnilke dokumentacijkoristio sam
se podacima iz biltengStandardne kalkulacije radova u visokogradnji" Instituta IGH d.d. Zagzeb
opis standardnih radnih procesa i normativa , cijena materijala, radtrogeva, te Cjenika neposredne
izvedbe gra#evinskih radova gra#evinske operative Primorglaranske distarske regije i blizeg
okruzena, na dan izrade nalaza.

Vrijednost izvedenih radova zakupnika dobijemo ako zbrojimgdnosti svih stavki izvedenih  radova
kako slijedi.
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Napomena:
Procjena se temelji i na pravilima struke u pogledu izvo#enje odre#enih staldia nedostupnih za
razgledavanje, premjer i sl. , i/ili zbog nepotpunog opisa predstdpredstavnika zakupnika.
Procjena vrijednosti izvedenih radova zakupnika
O#evidom | Cijena po Cijena
Redni Rad - Jedinica | utvr'ena jedinici -
broj opis mjere koli#ina mjere vrijednost
rada pojedinog rada
rada
J.M. Koli#ina Kn Kn
1. 2. 3. 4. 5. (4x5)
A. GRA%EVINSKI RADOVI
I. Demontaze i ruSenje

1. Blindiranje instalacija kako bi se radovi mogli

nesmetano odvijati .

Blindiranje instalacijanora izvrSiti stru!na osoba

uz prethodni dogovor sa investitorom.

Istim zahvatom rijesiti i privremeno prikljulenje za

izvo#enje radova pausa 1,00 1.000,00 1.000,00
2. Demontaza postoje"ih instalacija ( cijevi ) ili

sanitarnih predmeta , nosala, konzola i sl.

Obralun po kptrada

- vodovod pausal 1,00 1.300,00 1.300,00

- kanalizacija pausal 1,00 1.300,00 1.300,00

- grijanje pausal 1,00 1.300,00 1.300,00
3. Demontaza rasvjetnih tijela i postoje”e

elektroinstalacije kom 43,00 43,00 1.290,00
4. Demontaza limenih kanala za ventilaciju bez obz

na polozaj i velilinu presjeka mt 92,00 10,00 920,00
5. PaZljiva demontaZa vanjske i unutarnje stolarije .

- Unutarnja ( bez obzira na velilinu) kom 37,00 80,00 2.960,00

- vanjska ( bez obzira na velilinu) kom 51,00 80,00 4.080,00
6. Pazljiva demontaza bravarije kom 10,00 120,00 1.200,00
7. PaZljivo ruSenje pregradnih zidova od opeke

ukljulivo Zbuku i eventualno keramiku m? 32,00 208,00 6.656,00
8. PazljivoruSenjenosivih zidova od kamena i opeke

radi probijanja novih otvora m? 68,50 460,00 31.510,00
9. Pazljivo ruSenje dimnjak od opeke m? 21,11 410,00 8.655,10
10. Dubljenje utora u zidovima od opeke i kamena z¢

instalacije

-dimdo5x5cm mt 300,00 64,00 19.200,00

-dim do 10 x 100 cm mt 60,00 64,00 3.840,00
11. Demontaza postoje"ih drvenih grednika me#ukatr

konstrukcija sa iznoSenjem Suta izvan objekta,
utovarom u vozila i odvozom na deponiju

- Izme#u podruma i prizemlja 62,69 m

- izme#u prizemlja i kata 268,20 th

2C
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

21

- izme#u kata i potkrovlja 268,20 M
Ukupno: 599,09 m?

Dubljenje leziSta za novu me#ukatnu konstrukcijt
u zid od kamenasa iznoSenjem Suta izvan objekte
utovarom u vozila i odvozom na deponiju

- lzme#u podruma i prizemlja 45,84 m

- izme#u prizemlja i kata 148,29
- izme#u kata i potkrovlja 148,29 i
Ukupno 342,42 th mt

Pazljiva demontaza kamenih plo'a sa vanjske ter:
zajedno sa podlogom .

Odlaganje plo'a na privremenu deponiju uz objek
lis"enje radi ponovne upotrebe. n?
Strojno rusenje betonskih konstrukcija temelja

stepenica za podrum i ulaz. m?3

Strojno rusenje armirandetonskih konstrukcija
temelja stepenica za podrum i ulaz. m3

Skidanje ( otucanje) stare zbuke sa unutarnjih zid
sa li§"enjem i pripremom podloge za novo
Zbukanje.

Stavka obuhva'a i upotrebu potrebne skele.

- Zidovi podruma 138,63%m

- Zidovi prizemlja 660,06 f

- Zidovi kata 623,58°m

- Potkrovlje .. 168,84%m

Ukupno ... 1.591,11 n?
Fakturirano .. 1.666,66

Napomena

Obralunata povrSina ne obuhva'"a dijelove zidove
oplo!ene keramikom ( Stavka 22.)

Otkucajne stare Zbuke sa stropova

Stavka obuhva"a upotrebu skele

Napomena

$injenicom sa su se me#ukatne konstrukcije rusils
nije bilo potrebe za pazljivim ruSenjem ta se
prihva“a 2/3 fakturirane cijene

Obralun po M

- Strop podruma 62,69 m

- Strop prizemlja 268,2°m

- Strop kata 268,26 m

Ukupno: 599,09 m?

Fakturirano 758,06 M

Skidanje ( otucanje) stare Zzbuke sa vanjskih zido

sa li§"enjem i pripremom podloge za novo

Zbukanje.

Skela iskazana u cijeni

Obralun po m n?
Fakturirano.. 842,77 tn

Skidanje podova od parketa i podloge ispod parke
ukljulivo sa kutnim letvicama
Letvice sloziti ivezati u buntove

Obralun po i

- Pod podrum 0,00 2m

- Pod prizemlja 257,20°m

- Pod kata 268,20Pm

- Pod potkrovlja 0,00 fn

Ukupno 525,40 rh m?

Fakturirano.. 842,77 M

21

599,09

342,42

38,64

35,19

9,89

1.591,11

599,09

722,68

525,40

84,14

211,35

113,70

280,00

980,00

28,00

21,34
32,00

35,00

18,00

50.407,43

72.370,46

4.393,37

9.853,20

9.692.20

44.551,08

12.784,58

25.293,80

9.457,20
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23.
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26.
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28.

29.

30.

31.
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Skidanje slojeva podova od teraca ili kamena

do 10 cm debljine sloja.

Obralun po nd

- Pod podruma 62,69x0,10= 6,2¥ m

- Pod prizemlia 19,90x 0,10 = 1,99 m

- Pod kata 11,00x0,10= 1,8 m

Ukupno: 9,47 m m?
Fakturirano 27,10 #

Skidanje nasipa podova ( stropova) od drvenih let
ili nosivih grednika
Debljine do 15 cm m3

Skidanjeoplo!ene keramike sa zidova koji se ne
ruSe do nosive konstrukcije
Obralun po M n?

Demontaza skidanje pokrova saSestreSnog

kroviSta zgrade pokrivenog kuporkanalicom.

Stavka obuhva'a sve slojeve pokrova do

konstrukcije , odnosno:

- gromobran

- sliemenjake

- crijep

- podkonstrukcju ( daske ili letve)

- izolaciji

Obralun po M mjereno po kosini nv?

Skidanje vanjske limarije sa objekta

- krovni opSavi mt
- Horizontgalni Zljeb mt
-Vertikalni oluci mt
- Uvale mt
- Pokrov limom sa svim slojevima do nosive

konstrukcije n?
-prozorske kluplice mt
Obralun po kpt. rada kpt.

Demontaza drvene krovne konstrukcije viSestreSr

krovista —rogovi, podroZznice, stupovi, vezovi,

klijeSta itd..

Obralun po Mortogonalne projekcije n?
Fakturirano 372,00

Skidanje slojeva poda (i nasipa) u potkrovlju.

Stavka obuhva'a debljinu do 15 cm

Po potkrovlja .. 260,97 #x 0,15 = md3
Fakturirano .. 50,00 fn

Probijanje raznih otvora za prolaz instalacija u zi

od opeke i kamena, bez obzira na debljinu zida.

-Do 0,30 kom
_Do00,50 A kom

Razni radovi na demontaZzi i ruSenju prema nalc
i ovjeri NI h

Transport otpada ( Suta ) koji se ne moZze obralut

po n?

Faktura vozila 10 t x 10 km x 40 tura = 4.000,00

Obralun po kpt. rada kpt.

Sjela stabala promjera @1050 cm s rezanjem

granja , rezanjem trupaca na 100 cm duzine , uto

u kamion i odvoz na deponiju .

Obralun po kom kom

22

9,47

74,89

67,20

498,81

55,00
101,00
88,00
12,00

18,00
66,00
1,00

388,40

39,16

30,00

10,00

576,00

4.000,00

3,00

600,00

65,00

28,00

20,00

1.248,60

28,00

65,00

60,00

80,00

47,91

6,25

3.654,40

5.682,00

4.687,85

1.881,16

9.976,20

1.248,60

10.875,20

2.544,10

1.800,00

800,00

27.596,16

25.000,00

10.963,20
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10.

Obiljezavanje , zapilavanje i Stemanje visSka fasac
od termo zZbuke d = 5,00 cm radi oslobo#enje
prostora za izradu betona u podu juzne terase.
Obralun po m

I. DemontaZe i ruSenjeukupno:

Zemljani i drugi radovi

Ru!ni iskop zemlje V. kategorije radi produbljivanj
podrunskih prostorija- podruma, strojarnice
sprinkler sistemima i temelje stepenista i ulaza,
utovar u prijevozno sredstvo i iznoSenje iz objekt.

Ru!no planiranje dna iskopa na-8 cm

( posteljice) uz potrebno nabijanje.

Stavka obuhva'a podrum, ulaz, rampu i staze u
okolisu

$iS"enje podrumskih zidové podruma, stepenica i
prostorije sprinker sistema )i pranje nakon
produbljivanja iskopa podrumu i za stepeniSte.
Fakturirano 98,88 i

Odvoz viska zemlje na gradsku deponiju uz pla“a
svih taksi
Obralunpo n¥ u prirodnom stanju

Dobava , razastiranjenabijanje sloja Sljunka ispod
podova podruma

Debljina sloja cca 15 cm

Obralun po m

Podrum 97,72 Ax 0,15 = 14,66

Fakturirano 92,62

Razna nasipavanja zemljom u slojevima do 30 cn
nabijanje do potpune zbijenosti

Fakturirano 254,28 i-- 55.941,60 kn

Napomena:

Stavku nije mogue odrediti u pogledu smjestaja
objektu ili okoliSu

Prilazni put objektu

Skidanje humusa u sloju d = @5 cm i
nasipavanje jalovine u sloju od 10 cm s planiranij
i valjanjem

Cca 76 mix 1,80 nt Sir = 136,80

Fakturirano 893,00

Strojni iskop terena Ill. kategorije u svrhu izvo#en
pjeSalkih i prometnih povrSina u okoliSu.

Iskopani materijal se odlaZze na privremenu depor
u krugu gradilista.

Obralun po m u zbijenom stanju

Ugradnja parkovnih ivilnjaka dimenzija 100 x 20 x
8 cm u polusuhi beton MB 20.

Stavka obuhva'a i fugiranje istih nakon ugradnje |
m! kompletno izvedenog ivilnjaka

( Stavka 39. Naknadnih radova )

Dobava materijala i postava filtarskog sloja od
Geotekstila izme#u terena i nasipa .
Geotekstil gusto"e 200 ghslobodno se polaZze na

md

m2

m2

md

15,97

195,39

255,09

98,88

175,99

14,66

136,80

167,33

218,10

33,60 536,59

427.605,48 kn

180,00 35.170,20

20,00 5.101,80
24,00 2.373,12
48,00 8.447,52
220,00 3.225,20
0,00

71,51 9.782,57
54,97 9.198,13

114,19 24.904,83



teren sa minimalnim preklopom izme#u traka
cm
( Stavka 42. Naknadnih radova )

11. Dobava i postava betonske galanterijeocki dim

20 x 20 cm na prethodno izniveliranu posteljicu ot

24

od

kamenih frakcija 48 mm pod kutom od 45° na

obodne ivilnjake .

Postavljeni oplo!njaci se fugiranju sitnim rije!nim

pijeskom te zbijanju vibracionom Zabom .
Obralun po n ugrat#tene staze

Il. Zemljani i drugi radovi

M. Betonski i armirano betonski radovi

1. Dobava betona MB 20 iizvedbe donje betonske
podloge d =8 cm u prostorijama na tlu , zagla#el

tzv ,leSkom glazurom®.
Podrum 91,93t
Prizemlje.. 240,36 tn
Ukupno.. 332,29 fh
Obralun po M

2. Izrada polumontazne ravne me#ukatne konstrukc

od Ytong elemenata ( bijeli strop) ukljulivo

potrebne gredice, ispuna, podupiranje i gletanje

tankoslojim Ytong mortom sa dodatkom

Obralun po i

3. Dobava betona MB 20 i izvedba raznih temelja i
manijih konstrukcija u glatkoj oplati
- beton
- oplata

4. Dobava betona MB 30 i izvedba raznih
podbetoniranja konstrukcijazidova i stepenica u
glatkoj oplati
- beton
- oplata

5. Dobava betona MB 30 i izvedba raznih
podbetoniranja konstrukcifjanadvoja i gradea u
glatkoj oplati
- beton
- oplata

6. Razlika u cijeni za vodonepropusnestaknada za
aditiv

7. Dobava materijala i izvedba laganog MEPS betor
padu prema slivnicima na juznoj terasi.
Obralun po nd
IIl. Betonski i armirano betonski radovi

V. Armira#ki radovi

1. Dobava sijelnje , savijanje i montaZa armature

srednje sloZenosti u svemu prema stati'kom ralur

planovima savijanja.
-RA 400/500
-MAG 500/560

24

kg

204,20 13,21 2.697,95

204,20 264,08 53.925,14

154.826,46 kn

332,29 105,00 34.890,45
534,57 663,41 354.639,08
34,64 750,00 25.980,00
49,86 50,00 2.493,00
87,26 890,00 77.661,40
481,71 60,00 28.902,60
14,69 890,00 13.074,10
243,96 60,00 14.637,60
82,91 45,00 3.730,95
5,29 1.564,77 8.277,63

564.286,81 kn

3.108,47 11,50 35.474,41
4.154,33 11,20 47.774,80
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IV. Armira#ki radovi ukupno:

Zidarski radovi

Razna zazidavana nosivih i pregradnih zidova
punom opekom NF u cementnom mortu-NOO.

Stavka obuhva'a i upotrebu skele.
Obralun po nd

Zidanje pregradnih zidova debljine 7 i 12 cm
opekom NF u cementnom mortu-ML0O. i
zazi#tivanjeinstalacija

Stavka obuhva'a i upotrebu skele.

Zbukanje u nutarnjih ploha zidova produznim
mortom zidova od kamena i betona

Nosivi obodni i pregradni

- Zidovi podruma 138,63%m

- Zidovi prizemlja 660,06 fn

- Zidovi kata 623,58°m
- Zidovi potkrovlja .. 168,84 fn
Ukupno ... 1.591,11%m

Fakturirano: 3.755,32 fn

Dobava i izvedba plivaju”e cementne revidirane
glazure podova u pomo"nim prostorijama podrun
Debljina glazure 6,0 cm

Fakturirano 77,00 f

Dobava i izvedba cementne glazure M- 100 uz
dodatak vodonepropusnosti na podu i zidovima
spremnika za vodu i strojarnice sprinkler sistema
Glazura zagla#ena do ,crnog sjaja“

Fakturirano 198,00 M

Dobava i izvedba plivajue cementne glazure M —
100, fabricirane pletivom, d = 5,00 cm

- Prizemlie 262,48 tn

- Prvi kat 262,48 tn

- Potkrovlie 141,24 tn

Ukupno: 666,20

Fakturirano 654,00

Dobava i postava plivaju'e cementne glazure M -
100, fabricirane pletivom, d = 5+3,00 cm ispod
podova od kamena - terasa, ulaz

Dobava i izvedba plivaju”e cementne glazure M —
100, fabricirane pletivom, d = 5,00 cm u potkrovlj
izvan stambenog dijela

Fakturirano 222,00 fn

Zidarska pripomo" kod ugradngtolarije( vanjske i
unutarnje), bez obzira na velilinu otvora .

Stavka obuhva'a eventualno dogra#ivanje, obrad
Spalete, brtvljenje te pripomo" kod ugradnje
Unutarnja .. 56 kom

Vanjska .. 46 kom

Obralun po kom

Zidarska pripomo" kod ugradnje bravarijesrata i
prozora, ograde, razni sitni predmeti

- vrata i proziri ..10 km

- ograda 22 rh

- sitni predmeti .. 50 kom

m?

m2

kom

kom

kom

14,20

247,52

1.591,11

59,83

121,93

666,20

77,00

124,00

102,00

10,00
22,00
50,00

980,00

270,00

78,00

128,00

128,00

128,00

88,00

92,00

70,00

80,00
35,00
50,00

83.249,21 kn

13.916,00

66.830,40

124.106,58

7.658,24

15.607,04

85.273,60

6.776,00

11.408,00

7.140,00

800,00
770,00
2.500,00
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11.

12.
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Dobava i izvedba coklagodnozja)

V. Zidarski radovi ukupno:

Razni zidarski radovi

Dobava i postava zvulne izolacije izme#u etaza
-elektrificirani ekspandirani polistiren 2 x 1 cm
-PE folijad = 0,2 mm

Obralun po M
- Strop prizemlja 268,20*m
- Strop kata 268,26 m

Ukupno: 536,40

Dobava izvedba toplinske izolacije stropa prema
krovistu

Dobava i izvedba toplinske izolacije podova na tl
Obralun po M
Prizemlje: 332,29

Dobava i izvedba toplinske izolacije stropova
podruma kombi plo'ama d =7,5 cm

Obralun po m

Podrum 91,93t

Dobava i izvedba toplinske izolacije krovista iznac
stambenoglijela plolamamineralne vune d = 12
cm i slojem PE folije

Stavka obuhva“a i ravni krov.

Obralun po mkosine

Dobava i montaza SHIEDEL dimnjaka
Stavkaobuhva"a sve prikljulne elemente, vratasc
za lis"enje, sav spojni i brtveni materijal , obzid
vanjskog dijela iznad krova i kapu.

Obralun po m

Dobava i ugradnja gumenih odbojnika za vrata
$iS"enje objekta tokom rada 2 puta, te zavrSno
lis"enje prije upotrebe.

Obralun po M poda

Pod 827,94 x 2 = 1.655,88

Pripomo" kod izvedbe instalacija prema nalogu N
Krpanje Zbuke nakon izvedbe obrtnikih i
instalaterskih radova

Pausal

Razna rabiciranja prema nalogu NI

Razna kitanjdrajno elasti'nim kitom prema nalogu
NI

VI. Razni zidarski radovi

Tesarski radovi i bravarski radovi na krovistu
Dobava i izvedba viSestreSnog kroviSta zgrade
Kinderaja od jelove gra#e

Obralun po mortogonalne projekcije mjereno po
rubovima krovista.

26

kom

m2

137,75

536,40

20,0

332,29

91,93

392,94

15,00

52,00

1.655,88

450,00

1,00

89,48

100,00

372,10

24,00 3.306,00

346.091,86 kn

15,00 8.046,00

50,00 1.000.00

38,00 12.627,02

140,00 12.870,20

58,00 22.790,52

1.400,00 21.000,00

50,00 2.600,00

9.20 15.234,10

63,90 28.755,00

3.000,00 3.000,00
98,00 8.769,04
10,00 2.000,00

138.691,88 kn

180,00 66.978,00
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Dobava i izvedba jednostreSnog krovista iznad
terase zgrade Kinderaja od jelove gra#e
Obralun po mMortogonalne projekcije mjereno po
rubovima krovista.

Dobava i izvedba podloge za pokrov terase
Obralun po mMortogonalne projekcije mjereno po
rubovima krovista.

Dobava i postava OSB plola d = 18 mm iznad
konstrukcije krovista terase

Obralun po Mortogonalne projekcije mjereno po
rubovima krovista.

Dobava izvedba podloge za pokrov zgrade.
Obralun po mMortogonalne projekcije mjereno po
rubovima krovista.

Obralun po M mjereno po kosini

( Stavka 23. DemontaZza i ruSenje)

Fakturirano .. 563 A+ 114.350,93 kn

Razna tesarska poduhvatanja prilikom ruSenja —
probijanja itd.

Dobava transport i montaza !elilnih ankera 14 m
duljine 35 cm za ulvr§"ivanje podroZznice

Ankeri se polaZzu u oplatu prije betoniranja na
me#usobnom razmaku.

Nabava , izrada , doprema i montaza !eli'nog
elementa za vezu sljemene grede i AB stupa

Nabava , izrada , doprema i montaza 'eilil greda
ispod sljemena i grebena krovista presjeke 100 ;
100 x 8 mm

BruSenje i antikorozivna zastita !eli'nih nosala
stubiStasa stubama od kamenih klesanaca.

Dobava materijala i zavrSna obrada drvene gra#e
lanenim uljem u dvije ruje

Radovi izrade oslonca podruznica krovistezid
zgrade na drvenoj nadstreSnici juZne terase

m2

m2

kom

kom

kom

kom

VII. Tesarski radovi i bravarski radovi na krovistu ukupno:

Izolatorski radovi

Dobava i izvedba horizontalne izolacije podova n:
tlu varenom trakom deb. 4 mm.

Podrum 91,93 th

Prizemlje 240,36 f

Ukupno: 332,29 x 1,05 ( hoker ) = 348,90
Fakturirano.. 249,91 fn

Dobava i izvedba horizontalne izolacije mokrih
lvorova jednimslojem varene ljepenke uzdignute :
cm uz zidove i podova ostalih prostorija

- Prizemlie 262,48 tn

- Prvi kat 262,48 tn

- Potkrovlie 141,24 tn

27

45,38 150,00 6.807,00
45,38 80,00 3.630,40
45,38 64,00 2.904,32
498,81 203,11 101.313,30
40,00 120,00 4.800,00
73,00 64,55 4.712,15
9,00 343,84 3.094,56
30,00 611,78 18.354,40
24,48 318,48 7.795,90
135,10 28,42 3.839,54
25,00 273,68 6.842,00

231.071,57 kn

348,90 98,00 34.192,20

453,74 55,00 24.955,70
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Ukupno: 666,20 i+ 27,90 m ( uzdignuti dio u
sanitarnim !vorovima) = 694,10 240,36 M =
453,74 M

Dobava i lijepljenje polimerne hidroizolacijske
krovne trake

Izrada vertikalne hidroizolacije podrumskih zidove
sistemom Voltex ( bentonithom membranom).
Obralunpo n?

Izrada zavrSnog ruba hidroizolacije podrumskih
zidova zasti"enih sistemom Voltex
Obralun po m

Dobava materijala i obrada prodora instalacija kr
zidove podruma sist4emom Voltex
Obralun po kom.

Dobava materijalapostava drenazne cijevi @ 100
mm.

Stavka obuhva'a izradu kinete i zasipavanije sloje
kamenog agregata frakcije 16.32 mm

Obralun po m

Izrada Sahte za odvodnju sa pumpom
Obralun po kpt. rada

VIII. 1zolatorski radovi ukupno

Skelarski radovi

Dobava, montaza , koriStenje i demontaza nakon
upotrebe fasadne skele visine 10 m od beSavnih
cijevi i mosnica od tipskih elemenata .

Obralun po M

IX. Skela ukupno:

mt

kom

kpt.

76,92

40,00

20,00

6,00

20,00

1,00

2.004,20

76,00

148,69

114,66

405,33

168,20

14.000,00

34,00

5.845,92

5.947,60

2.293,20

2.431,98

3.364,00

14.000,00

93.030,60 kn

68.142,80 kn

68.142,80 kn|

Fasaderski radovi |

Dobava i izvedba vanjske fasade od termo Zbuke
ukljulivo sa zavrSnim slojem plemenite boje
Obralun po M

( Stavka 18. DemontaZza i ruSenje)

+ 33 ' na ralun razdijelih plaha, vijenca, fuga i
naglasenih uglova.

722,48 x 1,33 = 960,90 4n

Fakturirano .. 1.153,26

Gletanje fasade oZbukane tremo Zbukom s terani
extra smjesom.

Obralun po M

( Stavka 18. DemontaZza i ruSenje)

Fakturirano .. 1.153,26

Dodatak za otezane uvjete rada radi izrade:

- naglasenog okvira oko otvora

- fasadnog vijenca izme#u prizemlja i kata
Fakturirano:

- $pageta oko otvora .. 325,00 m

- fasadnog vijenca izme#u prizemlja i kata .. 194 1

Dobava i postava sokla od kamene zbuke na
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m2

mt

960,90

722,68

189,00
89,60

210,00

41,33

105,00
105,00

201.798,00

29.868.36

19.845,00
9.408,00



fasadnim plohama
Obralun po m.. 89,60 x 1,50 ( prosjek) = 134,40

m? m? 134,40 210,00 28.224,00
Fakturirano . 502,20 fn
5. Dobiva materijala i rekonstrukcija fuga na
postoje"em kamenom zidu juzne terase
Obralun po M nm? 14,64 143,83 2.106,11
6. Dobava materijala i rekonstrukcija postoje"e
poklopnice na rubu juZne terase
Obralun po mt 12,20 178,05 2.172,21
X. Fasaderski radovi ukupno: 361.564,48 kn|
[ XI. | Pokriva#ki_radovi |
1. Dobava i pokrivanje kosog krova zgrade Kindera
i kroviStaterase Kinderaja kupomknalicom n? 557,54 230,00 128.234,20
Obralun po M mjereno po kosini
Krov zgrade .. 498,81 M
Korov terase . 58,734
Ukupno: 557,54 h
Fakturirano .. 638,40 fn
2. Dobava i pokrivaje grebana krovista sljiemecima
Obralun po M mjereno po kosini mt 76,24 121,00 9.225,04
Fakturirano 90,95 i
XI. Pokriva#ki radovi ukupno 137.459,24 kn|
[ XIl. | Limarski radovi |
1. OpsSav krovnih prozora limom razvijene Sirine 40
cm mt 36,00 220,00 7.920,00
2. Dobava i postava limarije na objektu:
- krovni opSavi mt 55,00 268,00 14.740,00
- HorizontalniZljeb mt 101,00 448,40 45.288,40
-Vertikalni oluci mt 88,00 217,80 19.166,40
- Uvale mt 12,00 448,40 5.380,80
- Pokrov-opSav ravnog krova n? 18,00 541,20 9.741,60
Sum: 94.317,20
3. Dobava materijala i izrada bakrenog horizontalno
oluka nadstreSnice uz juzno prolelje zgrade . mt 17,50 303,60 5.313,00
Fakturirano 122,80 m
4. Izrada i montaZa limenog opSava sudara krova
terase i vertikalnog zida bakrenim limom razvijen
Sirine 55 mm mt 17,50 268,00 4.690,00
5. Izrada i montaZza vertikalnih oluka @ 12 cm mt 6,50 268,00 1.859,00
6. Izrada i montaza bakrene galanterije za prodore k
krov nadstreSnice kom 10 220,00 2.200,00
XIl. Limarski radovi ukupno: 116.335,20 kn|
[ Xlll. | Vanjska_stolarija |
1. Dobava i ugradnja repatriranih dvokrilnih punih
vrata sa nadsvjetlom di 124 x 290 kom 2,00 1.200,00 22.400,00
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2. Dobava i ugradnja novih dvokrilnih punih
zaokretnih vrata sa nadsvjetiom 124 x 290izma kom
d. boravka i terase 1,00 11.000,00 11.000,00
3. Dobava i ugradnja novih krovnih prozora
-dim 94 x 167 cm kom 4,00 8.300,00 8.300,00
-dim 74 x 124 cm kom 3,00 7.500,00 22.500,00
4. Dobava i ugradnja prozora :
- dim 105 x 200 cm kom 31 9.845,00 305.195,00
-+ dim 105 x 205 cm ornament staklo kom 3 986,00 2.904,00
- dim 105 x 200 kom 5,00 5.002,80 25.014,00
- + dim 105 x 200 cm ornament staklo kom 2,00 986,00 1.963,00
- dim 60 x 150 cm kom 4,00 4.479,20 17.916,80
- +dim 60 x 150 cm ornament staklo kom 4,00 784,00 2.992,00
- dim 210 x 200 kom 2,00 21.720,60 43.441,20
Sum: 399.426,00
Xlll. Vanjska stolarija ukupno. 463.626,00 knl
[ XIV. | Unutarnja stolarija |
1. Dobava i ugradnja repatriranih vrata sa futerom
( Stokom) dim 126 x 238 cm kom 7,00 9.200,00 64.400,00
2. Dobava i ugradnja repatriranih vrata sa futerom
( Stokom) dim 126 x 249 cm kom 5,00 9.600,00 48.000,00
3. Dobava i ugradnja repatriranih jednokrilnih vrata ¢
futerom ( Stokom) dim 95 x 238 cm kom 1,00 6.500,00 6.500,00
4. Dobava i ugradnja referirandgtera ( Stoka) za
otvor veliline 126 x 249 cm kom 1,00 2.000,00 2.000,00
5. Dobava i ugradnja novih vrata za WC invalidnih
osoba dim 125 x 210 kom 2,00 8.100,00 16.200,00
6. Dobava i ugradnja jednokrilnih punih zaokretnih
vrata dim 75 x 210 cm kom 4,00 2.100,00 8.400,00
7. Dobava i ugradnja jednokrilnih punih zaokretnih
vrata sa futerom dim 85 x 210 cm kom 1,00 3.200,00 3.200,00
8. Dobava i ugradnja jednokrilnih punih zaokretnih
vrata sa futerom dim 110 x 210 cm kom 1,00 2.600,00 2.600,00
9. Dobava i ugradnja jednokrilnih punih zaokretnih
vrata dim 65 x 210 cm kom 18,00 2.100,00 37.800,00
10. Dobava i ugradnja jednokrilnih punih kliznih vrata
kuhinje dim 80 x 210 cm kom 1,00 8.100,00 8.100,00
11. Izrada, dobava i montaZa jednokrilnih sobnih glatl
vrata om 95/200 cm natvorimanovih spavaonica
prizemlja i kata kom 7,00 2.500,00 17.500,00
XIV. Unutarnja stolarija ukupno: 214.700,00 kn|
| XV. | Bravarski radovi |
1. Izrada i montaZa jednokrilnih vatrootpornih punih
vrata u podrumu 100 x 200 kom 3,00 11.000,00 33.000,00
2. Izrada i montaZza jednokrilnih vatrootpornih punih
vrata u potkrovlju 100 x 200 kom 1,00 8.900,00 8.900,00
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3. Izrada i montaza jednokrilnih punih vrat dim 90 »

200 kom 2,00 2.800,00 5.600,00
4. Izrada i montaza jednokrilnogtkblopno —

zaokretnogprozora dim 60 x 50 ostakljenog

zilanim staklom kom 1,00 650,00 650,00
5. Pregled, popravak , dovo#enje u funkciju prozora

kotlovnici dim 40 x 50 cm kom 2,00 650,00 1.300,00
6. Pregled, popravak , dovo#enje u funkciju prozora

kotlovnici ( hodniku) dim 70 x50 cm kom 2,00 650,00 1.300,00
7. Pregled, popravak , dovo#enje u funkciju prozora

strojarnici dim 40 x50 cm kom 3,00 650,00 1.950,00
8. Izrada i montaZza ograde stubiSta

Obralun po m mt 22,00 4.500,00 99.000,00
9. Izrada i montaZza 'eli'nih cijevi kao rukohvata u

kupaonicama osoba manjene pokretljivosti.

Obralun po m mt 2,00 250,00 500,00
10. Izrada i montaZza !elilnih cijevi prelki na

prozorima

Obralun po kpt rada kpt. 1,00 50.000,00 50.000,00
11. Izrada i montaZa aluminijskog ostakljenog vjetrov.

ispred ulaza ( verande)

Obralun po i m? 43,50 925,00 40.237,50
12. Izrada i montaza 'eli'ne krovne konstrukcije

vjetrolova ( ulazna)

Obralun po m m? 18,00 312,50 5.625,00
13. Izrada ograde prilazne rampod !elilnih profila

40 x 40 mm postavljenih u pravilnom razmaku sa

juzne strane rampe .

Izme#u stupi"a postavljeni prelke od !elilnih

lanaca profila karika 30 mm.

Obralun pokpt. rada kpt 1,00 3.000,00 3.000,00

XV. Bravarski radovi ukupno: 251.062,50 kn|
XVI. | Kamenarski radovi |
1. Dobava i polaganje kamenih plo!a:

- vanjski dijelovi— terasa, rampa, prilaz rampi m? 71,67 450,00 32.251,50

- gaziste i lelo vanjskih stepenica m? 14,64 720,00 10.540,80

- sokl visine 30 cm mt 33,38 95,00 3.171,10
2. Pregled i popravak postoje"ih kamenih stepenica

objektu

Obralun po m stepenica mjereno po Sirini m?t 83,00 240,00 19.920,00
3. Dobava i zidanje stupova od rulno klesanih kame

blokova. m3 0,37 10.000,00 3.700,00
4. Dobava i ugradnja kamene obloge za izgradnju

temelja ulaza( verande), stepenica za podrum i

ulaza u podrum.

Obralun po nd m? 3,06 14.000,00 42.840,00
5. PremjeStanje kamenih masiva ranijih stepenica
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ulaza u objekt.
Obralun po m stepenica mjerengo Sirini

Dobava materijala i postava kamenih prozorskih
kluplica d = 2,00 cm prosjelnih dimenzija 105 x 1
X2cm

Obralun po kom

Dobava materijala i postava kamenih kluplica d:
3,00 cm kao obodnielemenataoplolenja ulazne
rampe.

Obralun po m

XVI. Kamenarski radovi ukupno:

mt

kom

mt

12,00

42,00

33,46

1.200,00 14.400,00

434,72 18.258,24

452,60 15.144,00

160.225,64 kn|

| XVIL.

Podopolaga#ki radovi |

Dobava i postava kerami'kih plolica na zidove
sanitarija i kuhinje.

Oplolenje u sanitarnim prostorijama visine 225 cn
od poda.

Obralun po m

Fakturirano 315,16 M

Dobava i postava kerami'kih plolica na podove
sanitarnih prostorija, kuhinje i hodnika
Obralun po i

Dobava i obrada sokla ( podnozje) zidova hodniki
Obralun po m sokla

Dobava i polaganje laminata u stambenim
prostorijama

Stavka obuhva"a akustilni sloj i kutne rubne letvic
Obralun po i

Podrum- 0,00 M

Prizemlje 200,36

Kat 181,44

Potkrovlje. 67,60 rh

Ukupno laminat: 449,40 fn

Fakturirano.. 456,88 fn

Oblaganja parapetnog zida uz prozor stepenista

keramilkim plolicama sa ugradnjom kamene
klupica iznad parapeta.

XVII. Podopolaga#ki radovi ukupno:

kom

313,90

192,00

124,89

449,40

2,00

240,03 75.345,42

219,15 42.076,80

89,53 11.181,40

185,73 83.467,06

1.277,53 2.555,06

214.624,74 kn|

[ XVl

Soboslikarskii li#ila#ki radovi |

Bojenje desperatnim bojama zidova i stropova
objekta.

Stavka obuhva'a sve predradnje , gletanje, dvost
premaz i potrebitu skelu.

Obral!un po M

- Stropovi .. 870,00 /

- Zadivi 2.464,37 rh

Ukupno: 3.334,37 f+ 313,90 (oplo'enje zidova
keramilkim plolicama ) = 3.020,47 tn

Bojanje podova podruma i Sprinkler stanice bojor

za beton.
Obralun po M
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m?

m?

3.020,47

70,99

31,00 93.634,57

65,92 4.679,66



Bajanje zidova spavaonica IKEA m? 113,04

Skidanje uljanog nali'a sa postoje”e stolarije

lampom i struganjem .

Podlogu izbrusiti i pripremiti za novi nali!

Obralun po m m? 84,14

Lilenje novei stare stolarije uljanim bojom .
Stavka obuhva'a sve predranjkitanje, brusenje ,
dvostruki nali! i lakiranje

Obralun po M m? 703,43
Vrata sa futerom

( Stokom) dim 126 x 238 cm .. kom 7

1,26 x 2,38 x 4,00 x 7 =83,97”m

0,7 x3,64x 7,00 =17,85m

Vrata sa futerom

( Stokom) dim 126 x 249 cm kom 5

1,26 x 2,49 x 4,00 x 5 = 62,75’m

0,7x3,64 x5= 12,75M

Jednokrilna vrata sa futerom ( Stokom) dim 95 x
238 cm.. kom 1

0,95x2,38x2,00x 1,00 =4,52Zm

0,60 x 3,33 =2,00 A

Samo futera ( Stoka) za otvor veliline 126 x 249 ¢
.. kom 1

0,7 x 3,75 = 2,63 f

Vrata za WC osoba smanjene pokretljivosti

dim 125 x 210, kom 2

1,25x 2,10 x 4,00 x 2,00 = 21,00
0,20x3,35x2= 1,34t

Jednokrilna puna zaokretna vrata

dim 75 x 210 cm , kom 4

0,75x 2,10 x 2,00 x 4,00 =12,66Gm

0,20x2,85 x4 = 2,28

Jednokrilna puna zaokretna vrata

vrata sa futerom dim 85 x 210 cm, kom 1

0,85 x 2,10 x 2,00 x 1,00 = 3,57

0,20 x 2,95 = 0,59

Jednokrilna puna zaokretna vrata

vrata sa futerom dim 110 x 210 cm

1,10 x 2,10 x 2,00 x 1,00 = 4,62Zm

0,60 x 3,20 = 1,92

Jednokrilna puna zaokretna vrata

vrata dim 65 x 210 cm, kom 18

0,65 x 2,10 x 2,00 x 18,00 = 98,28 m

0,20 x 2,75 x 18 =9,90

Jednokrilna puna zaokretna vrata

kuhinje dim 80 x 210 cm, kom1

0,80 x 2,10 x 2,00 x 1,00 = 3,3¢m

0,60 x2,90=1,74tn

Jednokrilna puna zaokretna vrata

vrata om 95/200 cm na otvorima novih spavaonic
prizemlja i kata , kom 7

0,95 x 2,00 x 2,00 x 7,00 = 26,60

0,20 x 2,95 x 7,00 = 4,13%m

Vanijska stolarija

Dvokrilna punih vrata sa nadsvjetiom dim 124 x
290, kom 2

1,24 x 2,90 x 2,00 x 2,00 = 14,38 m

0,60 x 4,14 x 2,00 = 4,97%m

Dobava i ugradnja novih dvokrilnih punih
zaokretnih vrata sa nadsvjetlom 124 x 290e#u
d. boravka i terase , kom 1

1,24 x2,90x 2,00 x 1,00 =7,1¥m

0,60 x 4,14 x 1,00 = 2,485

Dobava i ugradnja novih krovnih prozora

39,91

28,00

76,00

4.284,80

2.355,92

53.460,68
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-dim 94 x 167 cm . kom 4

-dim 74 x 124 cm-.. kom 3

0,94 x 1,67 x 1,45 x 4,00 =9,1m
0,74y 1,24 x 1,45 x 3,00 = 4,00m
Dobava i ugradnja prozora :

- dim 105 x 200 cm , kom 36

1,05 x 2,00 x 2,90 x 36 =219,24m
- dim 60 x 150 cm kom 4

0,60 x 1,50 x 2,90 x 4,0 =10,44m
- dom 210 x 200 kom 2

2,10 x 2,00 x,2,90 x 2,00 = 24,36
Ukupno nt = 674,56

Fe stolarija

Vrata u podrumu 100 x 200 cm, kom 3
1,00 x 2,00 x 2,00 x 3 = 12,00°m
0,2 x 3,00 x 3,00 =1,80M

Vrata u potkrovlju 100 x 200 cm, kom 1
1,00 x 2,00 x 2,00 x 1,00 = 4,0Pm
0,20 x 3,00 x 1,00 =0,609m

Vrat dim 90 x 200 cm, kom 2,00
0,90 x 2,00 x 2,00 x 2,00 = 7,2Cm
0,20 x 2,90 x 2,00 = 1,16%m
Prozora dim 60 x 50 cm, kom 1
0,60 X 0,50 x 1,45 x 1,00 =0,44
Prozora u kotlovnici dim 40 x 50 cm kom 2
0,40 x 0,50 x 1,45 x 2,00 = 0,5&m
Prozor dim 70 x 50 cm

0,70 x 0,50 x 1,45 x 1,00 = 0,52m
Prozor dim 40 x 50 cm

0,40 x 0,50 x 1,45 x 2,00 = 0,5&m
Fe stolarija ukupno: 28,87°m
Ukupno: 703,43

Fakturirano: 2.011,34 in

Lilenje nove i stare bravarije uljanom bojom .
Stavka obuhva“a sve predradnjetniziranje,
kitanje, bruSenje i dvostruki nali!

Obralun po nd

XVIII. Soboslikarski i li#ila#ki radovi ukupno:

m2

58,40

102,00

5.956,80

164.372,43 kn|

| XIX.

Gipskartonski radovi |

Dobava i izvedba pregradnih zidova od gips -
kartonskih plola s tipskom !elilnom
podkonstrukcijom.

- debljine 12 ,5 cm u prizemlju i katu izme#u soba
- debljine 12 ,5 cm u prizemlju i katu izme#tu
saniranija ( vodoodbojne plo'e )

- debljine 12 ,5 cm u potkrovlju izme#u soba

- debljine 12 ,5 cm u potkrovlju izme#u sanitarija
( vodoodbojne plo'e)

- debljine 16 cm u potkrovlju prema tavanskom
dijelu — vatrootporne

Dobava i izvedba podgleda potkrovlja od gips -
kartonskih plola 2 x 12,50 mm s tipskom !elilnon
podkonstrukcijom (vatrootporrn@o!e)

Dobava i oblaganje pogleda stripova prizemlja i k.
gips - kartonskim plolama

- strop prizemlja 268,20°m

- strop kata 268,26 m

Ukupno: 536,40

Fakturirano: 611,00 P
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m?

162,22

21,54
125,00

72,00

111,11

380,00

536,40

190,00

210,00
190,00

210,00

290,00

120,00

120,00

30.821,80

4.523,40
23.750,00

15.120,00

32.211,90

45.600,00

64.368,00



XIX. Gipskartonski radovi ukupno: 216.395,10 kn

VODOOPSKRBNI PRIKLJU$AK,SANITARNA | PROTUPOZARNA INSTALACIJA

Gra"evinski radovi

Iskop rova u terenu lll. kategorije za izradu novog
vodoopskrbnog prikljulka
Obralun po m iskopa m?3 8,80 178,00 1.566,40

Dobava pijeska i izrada posteljice cijevi u sloju d -
10 cm sa ravnanjeraljanjem te zatrpavangjevi
nakon polaganja iznad tiemena min 10 cm

Obralun po m iskoristenog pijeska m?3 2,41 220,00 530,20
Zatrpavanje rova nakon polaganja i ispitivanja

cjevovoda

Obralun po M nasipa (1-2) m3 6,39 60,00 383,40

Fakturirano 8,80 !

Odvoz preostale zemlje , utovar u kamion i odvo:

na deponiji
Obralun po M iskopa uzimaju'"i u obzir rastresitost
.241x1,35=3,25 m? 3,25 48,00 156,00

BuSenje potrebnih rupa u zidovima i me#ukatnoj
konstrukciji za prolaz !elilnih cijevi
Obralun po kpt. rada kpt 1,00 3.000,00 3.000,00

Izrada vodomjernog okna 3,70 x 1,80 x 1,80 m
Obralun po kpt. rada kpt 1,00 5.900,00 5.900,00

Monterski radovi

Izrada prikljulka na vodovodnu mrezi Grada

Rovinja ljeveno Zeljeznim cijevima , ugradnja

vodomjera itd.

Obralun po kpt. rada kpt 1,00 40.000,00 40.000,00

Izrada instalacije sanitarne i protupoZarne instalas

u zgradi Kinderaja .

Obralun po kpt. rada kpt 1,00  100.000,00 100.000,00
Ccc 120,00 kn/rh

B. Vodoopskrbni priklju#ak, sanitarna i protupozarna instalacija , ukupno | 151.536,00 kn|

SANITARNI PREDMETI | SANITARNA GALANTERIJA |

Dobava i montaza WC Skoljke ukljulivo sa daskor
i vodokotli"em
Obralun po kom kom 10,00 980,00 9.800,00

Dobava i montaza WC Skoljke za osobe smanjen
pokretljivosti sa daskom i vodokotli"em
Obralun po kom kom 2,00 2.350,00 4.700,00

Dobava i montaza umivaonika komplet sa slavino
za topu i hladu vodu.
Obralun po kom kom 13,00 1.100,00 14.300,00

Dobava i montaza PVC tu$ kada ukljulivo sa

mijeSalicom za toplu i hladnu vodu

Obralun po kom

- kada 90 x 90 cm - kutna kom 6,00 1.700,00 10.200,00
- kada 90 x 90 cmpolukruzna kom 1,00 1.700,00 1.700,00



10.

11.

12.
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- kada 160 x 180

Nabava i doprema i izrada zavjese za tu$ kade.
Obralun po kom

Prepravak tus kade u kupaonicama za osobe
smanjene pokretljivosti po nalogu NI
Obralun po kom

Dobava i montaZa dvodijelnog sudopera u komple
sa mijeSalicom za toplu i hladnu vodu.
Obralun po kom

Dobava i montaza pisoara
Obralun po kom

Dobiva i montaza ogledala dim 600 x 400
Obralun po kom

Dobava i montaZza etaZera u kupaonicama .
Obralun po kom

Dobava i montaza drzala za rulnike
Obralun po kom

Dobava i montaZza niklovanih revizijskih vratasca
x 20 za ugradnju na tu$ kadu
Obralun po kom

C. Sanitarni predmeti ukupno:

kom

kom

kom

kom

kom

kom

kom

kom

kom

4,00

10,00

1,00

1,00

2,00

13,00

13,00

13,00

9,00

2.600,00

240,32

3.747,95

2.500,00

980,00

350,00

250,00

120,00

150,00

10.400,00

2.403,20

7.495,90

2.500,00

1.960,00

4.550,00

3.250,00

1.560,00

1.350,00

76.169,10 kn|

KANALIZACIJSKI PRIKLJU$AK | INSTALACIJE ODVODNJE

Iskop rova u zemljistu Ill. kategorije za izradu
kanalizacijskog priklju'ka na javnu kanalizaciju
grada Rovinja.

Obralun po m iskopa

- Ru!ni iskop

- strojni iskop

Dobava pijeska i izrada posteljice cijevi prema
traZzenoj niveleti te oblaganje cijevi i nadslojem o¢
30 cm iznad tjemena cijevi.

Obralun po m iskoristenog pijeska

Zatrpavanje rova nakon polaganja i ispitivanja
cjevovoda

Obralun po M nasipa (1-2)

Fakturirano 254,35

Odvoz preostale zemlje , utovar u kamion i odvo:
na deponiji

Obralun po M iskopa uzimaju'"i u obzir rastresitost
46,57 x 1,35 = 62,87

Fakturirano 50,00 fn

Izrada revizijskih okna na trasi kanalizacijske cije
ukljulivo salijevanoZeljeznim poklopcem
Obralun po kom

BuSenje potrebnih rupa u zidovima i me#ukatnoj
konstrukciji za prolaz kanalizacijskih cijevi
Obralun po kpt. rada

Izrada odvodne instalacije ( kanalizacije ) u zgrac
Kinderaja—razvod, prikljulci, vertikale, reSetke ,
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md3

kom

kpt

117,35
165,02

46,57

235,80

63,87

11,00

1,00

178,00
60,00

180,00

32,00

48,00

2.500,00

3.000,00

20.888,30
9.901,20

8.382,60

7.545,60

3.017,76

27.500,00

3.000,00
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sifoni , odzralnici, revizije, obujmice, prilvrsnice
itd.
Obralun po kpt. rada

C. Kanalizacijski priklju#ak na javnu mrezu i instalacija u zgradi

kpt.

1,00

110.000,00

110.000,00

190.235,46 kn|

ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

GALAVNI RAZVODNI ORMAR |
NAPAJANJE

Dobava, montaza i spajanje mjernog ormara
(KPMO) prema uvjetima HEP ODB& Ormar je
opremljen prema tipizaciji i Granskim normama
HEP-a, sve u skladu sa izdanom PEES br. 05210
sadrzi mjernu opremu, ukloni sat, ure#aj za
odvajanje i zastitne ure#aje sa prate"im oZilenjenr
sitnim potroSnim materijalom. Ormar je ugra#en n
zapadno prolelje gra#tevine.

Obralun po kpt ugra#enog ormara.

Dobava opreme, sklapanje, montaza i spajanje
glavnog razvodnog ormara gra#evine (GRO) na
etazi prizemlja, nadzbukne izvedbe, izra#enog od
dekapiranog lima. Ormar je ugra#en u prostoru
hodnika na etaZi prizemlja i opremljen tipskom
bravicom.

U ormar je ugra#ena sljede"a oprema zastite i
upravljanja:

* glavni prekida! 100A/3p, TMD

» naponski okida! 230V

* odvodnici prenapona 4p

* impulsni relej 230V, 1xC/O

« sklopnik 3p, 230V

* svjetlosna sklopka (luksomat)

* strujna zastitna sklopka, 4p

« instalacijski prekida!, 1p

* instalacijski prekida!, 3p

« instalacijski prekida!, 4p

« trofazne izolirane igli'aste sabirnice, N i PE
sabirnice, potporni izolatori, redne stezaljke, vodi!
za ozilenje, pokrovne plo'e za DIN elemente, spo
materijal, oznake, natpisne plolice, vijlani i spojni
pribor, nosali opreme te ostali sitni materijal.
Obralun po kpt ugra#enog ormara.

Dobava opreme, sklapanje, montaza i spajanje
razvodnog ormara etaze kata (iRQna etazi kata,
podzbukne izvedbe, izratenog od PEQOrmar je
ugra#en u prostoru hodnika na etazi kata.

U ormar je ugra#ena sljede"a oprema zastite i
upravljanja:

* impulsni relej 230V, 1xC/O

« strujna zastitna sklopka, 4p

« instalacijski prekida!, 1p

« trofazne izolirane iglilaste sabirnice, N i PE
sabirnice, potporni izolatori, redne stezaljke, vodi!
za oZilenje, pokrovne plole za DIN elemente, spo
materijal, oznake, natpisne plolice, vijlani i spojni
pribor, nosali opreme te ostali sitni materijal.
Obralun po kpt ugra#enog ormara.

Dobava opreme, sklapanje, montaza i spajanje

razvodnog ormara etaze potkrovlja (FR@T) na
etazi potkrovlja, podZbukne izvedbe, izra#enog ot
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kpt

kom
kom
kom
kom
kom
kom
kom
kom
kom
kom

kpt.

kom.
kom.
kom.

kpt.

1,00

1,00
2,00
1,00
2,00
1,00
1,00
2,00
38,00
6,00
1,00

1,00

1,00
2,00
24,00

1,00

36.500,00

18.100,00

4.500,00

36.500,00

18.100,00

4.500,00



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
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PVC-a. Ormar je ugra#en u prostoru hodnika na
etazi potkrovlja.

U ormar je ugra#ena sljede"a oprema zastite i
upravljanja:

* impulsni relej 230V, 1xC/O

« strujna zastitna sklopka, 4p

« instalacijski prekida!, 1p

« trofazne izolirane iglilaste sabirnice, N i PE
sabirnice, potporni izolatori, redne stezaljke, vodi!
za ozilenje, pokrovne plole za DIN elemente, spo
materijal, oznake, natpisne plolice, vijlani i spojni
pribor, nosali opreme te ostali sitni materijal.
Obralun po kpt ugra#enog ormara.

Dobava opreme, sklapanje, montaza i spajanje
razvodnog ormara kotlovnice (RD-na etazi
skutrenanadZbukne izvedbe, izra#enog od
dekapiranog lima. Ormar je ugra#en u prostoru
kotlovnice, direktno na zid.

U ormar je ugra#ena sljede"a oprema zastite i
upravljanja:

« impulsni relej 230V, 1xC/O

« instalacijski prekida!, 1p

« instalacijski prekida!, 3p

» motorna zastitna sklopka, 3p

* sklopka 10-2, izborna, 1p

» naponski okida! 230V

* uklopni sat (timer)

* sklopnik 3p, 230V

* sklopnik 1p, 230V

« transformator 230/24V

« trofazne izolirane iglilaste sabirnice, N i PE
sabirnice, potporni izolatori, redne stezaljke, vodi!
za ozilenje, pokrovne plole za DIN elemente, spo
materijal, oznake, natpisne plolice, vijlani i spojni
pribor, nosali opreme te ostali sitni materijal..
Obralun po kpt ugra#enog ormara

Dobava, polaganje i obostrano spajanje 1kV kabe
glavnog razvoda tip NYM (PP-Y) 5x25ntnKabel
je polezen u PVC cijev podzbukno u gra#tevini
dionici od KPMO ormara HEP ODS-a do ormara
GRO.

Obralun po m* poloZenog i obostrano spojenog
kabela.

Dobava, polaganje i obostrano spajanje uzemljive
- Fezn trake 25x4mm uz trasu 1kV kabela glavno
razvoda. Traka je poleZena direktno u zemlju na
dionici od SRO ormara HEP OBE&do ormara
KPMO uz zapadno prolelje, paralelno sa napojnir
kabelom.

Obralun po m* poloZene i obostrane spojene trak

Iskop kabelskog rova u tlu kategorije Ill, za
polaganje glavnog napojnog kabela i uzemljivala
okoliSu gra#tevine. Nakon polaganja rov se zatrpa
i povrSina sanira dovo#enjem u prvobitno stanje.
Dimenzija roca cca 40x80cm (SxV).

Obralun po m* kabelskog rova.

Dobava i polaganje PVC cijevi za podzemno
polaganje, promjera DN70mm, za uvlalenje glavn
napojnog kabela

Obralun po m* poloZene cijevi.

Atestiranje izvedene instalacije i prijava instalacije
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kom.
kom.
kom.

kpt.

kom.
kom.
kom.
kom.
kom.
kom.
kom.
kom.
kom.
kom.

kpt.

1,00
1,00
15,00

1,00

1,00
21,00
5,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

5,00

33,00

33,00

33,00

3.900,00

6.000,00

165,00

30,00

91,00

38,00

3.900,00

6.000,00

825,00

990,00

3.003,00

1.245,00



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

HEP ODS-u za svako mjerno mjesto posebno.
Obralun po atestiranom mjernom mjestu.

Glavni razvodni ormar i napajanje ukupno:
RASVIJETNA TIJELA

Dobava, ugradnja i spajanje panik svijetiljke nuzne
rasvjete, autonomne izvedbe. Svijetiljka je
nadZbukne izvedbe, autonomije min 1h rada.
Obralun po kom ugra#ene svijetiljke.

Dobava, ugradnja i spajanje stropne / zidne
dekorativne svjetilike za op"u rasvjetu prostorija.
Svijetiljika je opremljena Stednim izvorom svjetlosti
Ugra#ene su svijetiljike nadgradne izvedbe ili
svjetiljke visilice, ovisno o mjestu ugradnje.
Obralun po kom ugra#ene svijetiljke.

Rasvjetna tijela ukupno:
KABELI, OPREMA | INSTALACIJSKI MATERIJAL

Dobava, polaganje i spajanje kabela za potrebe
oZilenja rasvjete, utilnica i stalnih prikljulaka.
Kabel je poloZen podZbukno u zidovima i
stropovima.

PoloZeni su kabeli prema sljede"oj specifikaciji.
Obralun po m* poloZenog kabela.

e NYM 3x1,5mn?

e NYM 3x2,5mn?

e NYM 5x2,5mn?

e NYM 5x6mn?

e NYM 5x10mn?

e NYY 3x1,5mn?

e NYY 3x2,5mn?

* NYY 5x2,5mn?

Dobava, ugradnja i spajanje obilne 1p sklopke,
podZbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje serijske 1p sklopke,
podzbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje izmjenilne 1p sklopki
podZbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje 1p tipkala, podzbukn
izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje obilne 2p sklopke,
podzbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje obilne 1p sklopke, O
- nadzbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje serijske 1p sklopke, !
- nadZbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250V.
Obralun po kom ugra#ene opreme.

Dobava, ugradnja i spajanje izmjenilne 1p sklopki

kom.

kom.

kom

kom.

kom.

kom.

kom.

kom.

kom.

kom.

1,00 300,00 300,00
75.363,00 kn

25,00 420,00 10.500,00
95,00 680,00 64.600,00
75.100,00 kn

1.350,00 9,00 12.150,00
1,150,00 10,50 12.075,00
30,00 13,60 408,00
25,00 26,50 662,50
65,00 53,00 3.4545,00
70,00 9,00 630,00
50,00 11,00 550,00
20,00 13,60 272,00
32,00 34,00 1.088,00
9,00 34,00 306,00
8,00 34,00 272,00
13,00 34,00 442,00
2,00 34,00 68,00
2,00 53,00 106,00
1,00 53,00 53,00
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4C

OG -nadzbukne izvedbe, nazivne struje 10A, 250
Obralun po kom ugra#ene opreme. kom. 2,00

Dobava, ugradnja i spajanje Suko utilnice,

podzbukne izvedbe, 2P+E, nazivne struje 16A,

250V.

Obralun po kom ugra#ene opreme. kom. 110,00

Dobava, ugradnja i spajanje Suko uti'nice, ©G

nadZbukne izvedbe, 2P+E, nazivne struje 16A,

250V.

Obralun po kom ugra#ene opreme. kom. 6,00

Dobava, ugradnja i spajanje Suko uti'nice, ©G

nadzbukne izvedbe, 3P+N+PE, nazivne struje 16.

400V.

Obralun po kom ugra#ene opreme. kom. 1,00

Dobava, ugradnja i spajanje podZbukih razvodnih
kutija.
Obralun po kom ugra#ene kutije. kom. 180,00

Dobava, ugradnja i spajanje piezo zvulne sirene.
Obralun po kom ugra#ene sirene. kom. 1,00

Dobava, ugradnja i spajanje foto sonde.
Obralun po kom ugra#ene sonde. kom. 1,00

Dobava, ugradnja i spajanje nadzbukih razvodnih
kutija.
Obralun po kom ugra#ene kutije. kom. 8,00

Dobava, ugradnja i spajanje tipkala za isklop u
nuzdi.
Obralun po kom ugra#enog tipkala. kom. 5,00

Dobava i polaganje PVC cijevi DN16-23mm
podZukno u gra#evini.
Obralun po m* ugra#ene cijevi. mt 400,00

Dobava i polaganje PVC cijevi DN32mm podzukr
u gra#tevini.
Obralun po m* ugra#ene cijevi. mt 70,00

Kabeli, oprema i instalacijski materijala ukupno:
GROMOBRANSKA INSTALACIJA | IZJENASENJE POTENCIJALA

Dobava i polaganje FeZzZn trake 40x4mm za
izvo#tenje uzemljivala i izvode do mjernih spojeva
Obralun po m* poloZene trake. mt 150,00

Dobava i polaganje Cu uzeta promjera 8mm na

krov i za odvode do mjernog spoja, komplet sa

nosalima.

Obralun po m* polozenog uZeta. mt 140,00

Dobava i polaganje FeZn trake 30x4mm, komple
sa nosalima.
Obralun po m* poloZene trake. mt 20,00

Dobava i ugradnja kutije za mjerni spoj, sa izrado
spoja, na pro'elju gra#evine.
Obralun po kom ugra#ene kutije. kom. 5,00

Dobava i ugradnjaertikalne zastite glavnih odvode
Obralun po kom ugra#ene zastite. kom. 5,00

4C

60,00

38,00

45,00

60,00

15,00

870,00

640,00

53,00

415,00

12,00

17,50

49,00

72,00

41,00

249,00

350,00

120,00

4.180,00

270,00

60,00

2.700,00

870,00

640,00

424,00

2.075,00

4.800,00

1.125,00

49.891,50 kn

7.350,00

10.080,00

820,00

1.245,00

1.750,00
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Dobava materijala i izvo#enje spojeva oluka i
hvataljki na krovu, komplet sa priborom.
Obralun po spoja.

Iskop kabelskog rova u tlu kategorije Ill, za
polaganje uzemljivala u okoliSu gra#evine. Nakon
polaganja rov se zatrpava i povrSina sanira
dovo#enjem u prvobitno stanje. Dimenzija rova cc
40x80cm (SxV).

Obralun po m* kabelskog rova.

kom

mit

7.00

31,00

Napomena:  Vanjska rasvjeta nije izvedena , niti uzemljenje za ostip

vanjske rasvjete kojih nema

Dobava i ugradnja krizne spojnice za FeZn traku.
Obralun po kom spojnice.

Dobava materijala i izvedba sabirnice za uzemljet
i izjednalenje potencijala u kotlovnici. Sabirnica je
izrat#tena od bakra dim. 500x50x10mm i montirani
na izolatorima na zid.

Obralun po kpt izvedene stavke.

Dobava materijala i izvedba uzemljenja metalnih
masa u sanitarijama i kuhinji, ukljulivo sljede"e:
-vodi! HO7V-K 10mm2....... 20m

-vodi! HO7V-K 10mm2....... 30m

- kutija za izjednalenje potencijala.....1 kom
Obralun po kpt. izvedene stavke.

Dobava materijala i izvedba premoStenja metalnit
masa (vrata, cjevovoda i sl).
Obralun po kom premostenja.

Dobava i polaganje zelenasih vodila za
izjednalenje potencijala (premostenja), tip HORV
1x6mn?.

Obralun po m* poloZzenog vodi!a.

Dobava i polaganje zeleratih vodila za
izjednalenje potencijala (premostenja), tip HORV
1x16mnt.

Obralun po m* poloZenog vodi'a.

Gromobranska instalacija i izjedna#enje potencijala ukupno:

STRUKTURNO KABLIRANJE

Dobava, ugradnja i spajanje uvodnog razdjelnika
telefonije (ITO), veliline Krone Box 1, komplet sa
regletama, spojnim i montaznim materijalom.
Obralun po kom ugra#enog razdjelnika.

Dobava, montaZa i spajanje komunikacijske
prikljulnice RJ45.
Obralun po kom ugra#ene prikljulnice.

Dobava i polaganje kabela IYstY 15x2x0,6mm u
PVC cijevi, na dionici od ormara ITO do ormara
KO.

Obralun po m* poloZzenog kabela i cijevi.

Dobava, polaganje i spajanje kabela FTP 4x2x0,t
Cat.5e u PVC cijevi, na dionici od ormara KO do
prikljulnica.

Obralun po m* poloZzenog kabela i cijevi.
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kom.

kpt.

kpt.

kom.

mt

kom.

kom.

mt

2,00

1,00

12.

20,00

100,00

30,00

1,00

25,00

12

950,00

100,00

128,00

25,00

450,00

800,00

75,00

12,00

26,00

900,00

40,00

35,00

20,00

7.00,00

3.968,00

60,00

450,00

9.600,00

1.500,00

1.200,00

780,00

39.503,00 kn

900,00

1.000,00

420,00

19.000,00
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Dobava, ugradnja i spajanje 19** samostoje"eg
komunikacijskog ormara (KO), veliline 21U, sa
pasivnom opremom za zaklju!enje okosnice i
horizontalnog razvoda.

Obralun po kpt. izvedene stavke.

Dobava i polaganje PVC cijevi DN16 podzbukno 1
zidovima i stropovima.
Obralun po m* poloZene cijevi.

Ispitivanje i puStanje u rad.
Obralun po kpt. izvedene stavke.

Strukturno kabliranje ukupno:
ANTENSKI SUSTAV

Dobava, ugradnja i spajanje atenskog sustava za
zemaljske antene, s ukljulenim UKV, VHF i UHF
antenama te prate"im kabliranjem koaksijalnim
kabelima do antenskog ormari“a i sitnim spojnim
materijalom i priborom.

Obralun po kpt. izvedene stavke.

Dobava, ugradnja i spajanje atenskog sustava za
satelitsku antenu, s ukljulenom antenom i LNB
quatro prijemnikom te prate"im kabliranjem
koaksijalnim kabelima do antenskog ormari“a i
sitnim spojnim materijalom i priborom.

Obralun po kpt izvedene stavke.

Dobava, ugradnja i spajanje antenskog ormari“a ¢
ugra#enom pasivnom i aktivnom antenskom
opremom na potkrovlju gra#evine.
U ormari” se ugra#uje sljede"a oprema:

- pojalalo zemaljskih signala

- multipreklopnik za satelitske signale sa 8 ulaza
Obralun po kpt. izvedene stavke.

Dobava, polaganje i spajanje kabela PP00 3x1,5r
za napajanje antenskog ormaria i CATV ormari'c
Kabel se polaze u PVC cijevi podzbukno.
Obralun po m* kabela i cijevi.

Dobava, polaganje i spajanje Cu vodila za
izjednalenje potencijala HO7K 1x16mn? izme#u
antenskog stupa i antenskog ormari“a.

Kabel se polaze u PVC cijevi podZbukno.
Obralun po m* kabela i cijevi.

Dobava, polaganje i spajanje vodila za izjednalen
potencijala HO7VK 1x 6mn? izme#u antenskog
ormari“a i PE sabirnice.

Kabel se polaze u PVC cijevi podZbukno.
Obralun po m* kabela i cijevi.

Dobava, polaganje i spajanje koaksijalnog kabela
izme#u antenskog ormari“a i antenskih priklju!nici
Kabel se polaZze u PVC cijevi podZbukno.
Obralun po m* kabela i cijevi.

Dobava i ugradnja CATV ormari"a. Ormari" se
isporuluje prazan, za budu"e potrebe.
Obralun po kom ugra#enog ormara.

Dobava i polaganje cijevi kabela PPOO 3 X 15r
za napajanje pojalala
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kpt.

mt

kpt.

kpt.

kpt.

kpt.

mt

kom.

1,00

350,00

1,00

1,00

1,00

1,00

40,00

30,00

20,00

450,00

1,00

5.200,00 5.200,00
9,00 3.150,00
2.500,00 2.500,00
32.170,00 kn

3.000,00 3.000,00
3.200,00 3.200,00
7.800,00 7.800,00
15,00 600,00
10,00 300,00
15,00 300,00
11,00 4.950,00
1.200,00 1.200,00



6.10.

6.11.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

9.1.

Obralun po m* kabela i cijevi.

Dobava, polaganje i spajanje vodila za izjednalen
potencijala HO7V-K 1x6 mhizme#u CATV
ormari“a i PE sabirnice.

Kabel se polaze u PVC cijevi podzbukno.
Obralun po m* kabela i cijevi.

Dobava, ugradnja i spajanje kombinirane antensk
prikljulnice R/ITV/SAT, komplet sa podZbukno
ugratenom kutijom.

Obralun po kom ugra#ene utilnice.

Antenski sustav ukupno:
SOS SIGNALIZACIJA

Dobava, ugradnja i spajanje SOS signalizacijskoc
sustava proizvo#ala HUST. Sustav se sastoji od
sljede"ih elemenata:
- potezno tipkalo sa kutijom @60...... 2 kom
- signalna svjetiljka sa kutijom @60......2 kom
- centralna jedinica iznad vrata s kutijom...... 2 kc
- centralni signalni tablo......1 kom
Stavka ukljuluje podZbuknu ugradnju i spajanje s\
elemenata.
Obralun po kpt. izvedene stavke.

Dobava, polaganje i spajanje kabela i vodila SOS
sustava prema donjoj specifikaciji. Kabeli i vodili ¢
polazu u prethodno polozenu PVC cijev podzbukr
Obralun po m* poloZenog kabela ili vodi'a.

e |YstY 8x0,5

e IYstY 3x0,5

e HO7V-K 2x1,5mn#?

Dobava i polaganje PVC cijevi @16mm podzbukn
u zid ili strop. Stavka uklju!uje sve prate"e
gra#evinske radove.

Obralun po m* cijevi.

PodeSavanije i ispitivanje te pustanje sustava u ra
Obralun po kpt. izvedene stavke.

SOS signalizacija ukupno:
INSTALACIJA PARLAFONA

Dobava, ugradnja i spajanje porlafonskoge#aja
sastavljenog od 1 vanjske jedinice i 3 unutarnje
jedinice (po etazama). Stavka uklju'uje aktivhu
opremu, podzbukno kabliranje u PVC cijevima, si
prate"i materijal i pribor.

Obralun po kpt. izvedene stavke.

PodeSavanije i ispitivanje te puStanje sustava u ra
Obralun po kpt izvedene stavke.

Instalacija parlafona ukupno:
SITNI RADOVI | ISPITIVANJE INSTALACIJA

Spajanje tehnoloske (strojarske i hidrotehni'ke)
opreme, prema sljede"oj specifikaciji.

- razdjelnici

- automatika kotla

- crpke kotlovnice

mt

mt

kom.

kpt.

kpt.

kpt.

kpt.

1,00

20,00

20,00

16

30,00

15,00

30,00

80,00

1,00

1,00

1,00

15,00 300,00
15,00 300,00
110,00 1.760,00
23.710,00 kn

11.000,00 11.000,00
15,00 450,00
12,00 180,00
15,00 450,00
25,00 2.000,00
1.500,00 1.500,00
15.580,00 kn

29.285,00 29.285,00
1.200,00 1.200,00
30.485,00 kn
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- termostati
- ventilatori
Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Ispitivanje elektrilne instalacije te izrada ispitnog

protokola u 3 tiskana primjerka. Ispitivanje se

provodi za sve propisane dijelove elektroinstalacij

sve u skladu sa vaze"im pravilnicima i normama.

Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Sitni radovi i ispitivanje instalacija ukupno:
REKAPITULACIJA ELEKTROINSTALATERSKIH RADOVA

Glavni razvodni ormar i napajanje ukupno:

Rasvjetna tijela ukupno:

Kabeli, oprema i instalacijski materijala ukupno:
Gromobranska instalacija i izjednalenje potencijala ukupno:
Strukturno kabliranje ukupno:

Antenski sustav ukupno:

SOS signalizacija ukupno:

Instalacija parlafona ukupno:

Sitni radovi i ispitivanje instalacija ukupno:

ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI UKUPNO

1,00

1,00

2.500,00

6.000,00

2.500,00

6.000,00

8.500,00 kn

75.363,00 kn
75.100,00 kn
49.891,50 kn
39.503,00 kn
32.170,00 kn
23.710,00 kn
15.580,00 kn
30.485,00 kn

8.500,00 kn

350.302,50 kn|

Napomena:
U iskazanim cijenama mije obralunat PDV

STROJARSKI RADOVI

KOTLOVNICA

Kotlovnica, dobava i montaza:

Kotao CENTROMETAL EKO CUP M3, 80 kW kom
Spremnik PTV zapremnine 1000 | sa grijalem i

regulacijom kom
Odzralni lon!i" u kompletu sa ventilom kom
$elilne cijevi za toplu vodu DN65 mt
Bakrene cijevi u kompletu sa koljenima, ralvama,

fitinzima i spojnicama D 42x1,5 mt
Bakrene cijevi sa koljenima, ralvama, fitinzima i

spojnicama D 35x1,5 mt
Toplinska izolacija cjevovoda n?
Manometar za toplu vodu kom
Termometar u zaStitno mjedenom tulju kom
Armatura i ovjesni materija kom
Antikorozivna zastita i lilenje

PotrosSni materijal kom
Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Dobava i montaza.

spremnika loZ ulja ROTEX VARIOSAFE

zapremnine 1500 L

Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Dobava i montaza

membranske ekspanzivne posude V =20 L, u

kompletu sa troputnim sigurnosnim

elektromotornim ventilom DN20

Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Dobava i montaza
cirkulacijske pumpa zastite kotla Grundfos UPS 3
40 kom

Dobava i montaza
cirkulacijske pumpe grijanja Grundfos UPS 40-80 kom.
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1,00
1,00
4,00
4,00
6,00
6,00
12,00
3,00
1,00
1,00

1,00
1,00

1,00

1,00

1,00

2,00

84.500,00

4.945,00

827,00

3.220,00

4.255,00

84.500,00

4.945,00

827,00

3.220,00

8.510,00



10.

11.

12.

13.

14.

al

Dobava i montaza
cirkulacijske pumpe pripreme sanitarne tople vou
Grundfos UPS 32-40

Dobava imontaza
recirkulacijske pumpe pripreme sanitarne tople
vode Grundfos UPS 25-60 B

Dobava i montaza
troputnog sigurnosnog elektromotornog ventila
DV 20, kvs _ 6,3 rifh, - p= 10 kPa

Dobava i montaza:

- prolaznih ventila

- nepovratnih ventila

- hvatala nelisto"a

- slavine za punjenje i praznjenje spremnika
Obralun po kpt. izvedene stavke.

Dobava i montaza
dimnjale sa koljenom i vratima za !i§"enje D 180
mm i toplinskom izolacijom

Dobava i montaza ventilacijskih otvora dim. Fe
585 x 300 sa zil. mrezicom prirodne ventilacije
kotlovnice

Dobava i montaza ventilacijskih otvora dim. Fe
385 x 300 sa zi!. mrezicom prirodne ventilacije
kotlovnice

Dobava i montaZza opreme za punjenje spremnike
loZ ulja ukljulivo sa protupozarnim aparatima i
sandukom za pijesak

Obralun po kpt. izvedene stavke.

PodeSavanije i ispitivanje te puStanje sustava u ra
od strane ovlastenog servisera i ovlaStene ustanc
Obralun po kpt izvedene stavke.

Ukupno kotlovnica:

kom.
kom
kom
kom
kom
kom

kom
kpt.

mt

kom

kom

kpt.

kpt.

CENTALNO GRIJANJE PROSTORIJA ZA BORAVAK

Dobava i montaza aluminijskih radijatora tipa
SOLAR u kompletu s ovjesnim priborom
Obralun po kpt izvedene stavke.

Dobava i montaza radijatorskih ventila s
dvostrukom regulacijom DN 15

Dobava i montaza radijatorskih prigusnica —
zapornih, kutnih i ravnih DN 15

Dobava i montaza radijatorskih odzralnika DN 8

Dobava i montaza radijatorske ispusne slavine s
kapom na lon!i"u DN 15

Dobava i montaza bakrenih cijevi u kompletu s
koljenima, fitinzima, F komadima, mesinganim
uloScima i spojnicama

Bakrene cijevi D 15x1

Bakrene cijevi D 18x1

Bakrene cijevi D 22x1,20

Bakrene cijevi D 28x1,20

Bakrene cijevi D 35 x1,50

llanak

kom

kom

kom

kom

1,00

1,00

1,00

11,00
4,00
1,00
3,00
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

420,00

46,00

46,00

46,00

46,00

380,00
85,00
80,00
80,00
13,00

3.220,00

1.380,00

4.830,00

6.930,00

483,00

1.053,00

460,00

2.875,00

6.900,00

105,80

97,75

92,00

17,25

57,50

54,05
57,50
63,25
80,50
138,00

3.220,00

1.380,00

4.830,00

6.930,00

483,00

1.053,00

460,00

2.875,00

6.900,00

130.133,00 kn

44.436,00

4.496,50

4.232,00

793,50

2.645,00

20.539,00
4.887,50
5.060,00
6.440,00
1.794,00



b/

c/
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Bakrene cijevi D 42 x1,50

Armatura i ovjesni materijal :
Obralun po kpt izvedene stavke.

PodeSavanije i ispitivanje ( tlalne probe ) te pusta
sustava u rad
Obralun po kpt izvedene stavke.

Centralno grijanje prostorija za boravak:
SPRINKLER OPREMA

Dobava i montaza ztv. ,suhog” sprinkler sustava
obzirom da u podrumu ne postoji opasnost od
smrzavanja pri lemu se kao izvor vode koristi
spremnik vode u podrumu zapremine 12im
gradska vodovodna mreza.

Sustavom se Stite prostorije podruma, prizemlja,
prvog kata i potkrovlja ta prostor nestambenog
tavana.

Sastavi dio sprinkler sustava line:

Napajanje el. energijom

Upravljalki ormar sa upravljalkom jedinicom—
detekcija, centrala, vodili, tlalne sklopke, sprinklel
upravljalki ormar

Napojna pumpa

Zralni kompresor

Sprinkler pumpa

Rezervno napajanje baterijama

Vodili za napajanje sprinkler pumpi

$elilne Savne i beSavne cijevi ukljulivo sa
ovjesnim priborom, brtvama, koljenima, fitinzima,
T- komadima i spojnicama

Priklju'ak za vatrogasno vozilo

Alarmi sprinkler ventili ,, suhi®

Sprinkler mlaznice

Hidrauli'no zvono

Vatrodojavna centrala VDC Bentel J 506F

Nivo sklopke

Tlalne sklopke

Penjalice sa le#nom zastitom u akumulacijskom
spremniku vode

PodeSavanije i ispitivanje te pustanje sustava u ra
Obralun po kpt izvedene stavke.

Sprinkelr protupoZarna instalacija
Napomena:

Radovi transporta materijala i opreme na gradiliStu do mjesta ugradnjevianji

kpt.

kpt.

kom

kom
kom
kom
kom

kom
kom
kom
kom
kom
kom
kom

kom

kpt.

50,00

1,00

1,00

1,00

eventualno vra"anje spadaju u prate"e radove koji bez pogatmvo#enja u

tehni'kom opisu predstavljaju obavezu izvo#ala i ne moze ihaselmo

navoditi u situacijama odnosno fakturirati ( - 1.800,00 kn)

VENTILACIJA SANITARIJA

Dobava i montaza odsisnih ventilatora kupaonice
DN 100 u kompletu s tajmerom

Protustrujna reSetka ugra#ena u vrata sanitarija
Ventilaciji kanali iz PVG-a u kompletu s
koljenima , brtvama te ovjesom i zastitnom kapor
na krovu

-PVC—cijev @ 110

- Zastitna kapa

Sitni potroSni materijal za montazu opreme i
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kom

kom

ml
kom

10

10

55,00
5,00

184,00

4.715,00

3.450,00

70.632,20

500,00

130,00

82,80
172,50

9.200,00

4.715,00

3.450,00

112.688,50 kn

70.632,20

70.632,20 kn

5.000,00

1.300,00

4.554,00
862,50



d/

e/

f/

o/
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materijala

Obralun po kpt izvedene stavke. kpt.

Grat#tevinska pripomo" na ugradnji odsisnih
kupaonskih ventilatora

Obralun po kpt izvedene stavke. kpt.

PodeSavanije i ispitivanje, pribavljanje atesta te
oZilenje na rasvjetu.

Obralun po kpt izvedene stavke. kpt.

Napomena:

1,00

1,00

1,00

575,00 575,00
1.000,00 1.000,00
575,00 575,00

Radovi transporta materijala i opreme na gradiliStu do mjesta ugradnjevianghentualno
vra"anje spadaju u prate"e radove koji bez posebnog eajeti tehni'lkom opisu predstavljaj
obavezu izvo#ala i ne moze ih se posebno navoditi u §aos odnosno fakturirati.

Ventilacija sanitarija ukupno:

GRA%EVINSI RADOVI U KOTLOVNICI |
SPREMNIKU LOZ ULJA

Izrada armirano betonskog podesta dimenzija 10(
2000 x 10 cm u kompletu sa dobavom i ugradnjor
betona MB 30.

Stavka obuhva'a beton, oplatu , armaturu te sav
ostali pomo"ni materijal.

Obralun po kpt izvedene stavke. kpt.

Izrada vodonepropusne tankvane dimenzija 285 »
157 x50 cm oko i ispod spremnika za loZ ulje .
Stjenke tamnovane od pocin!anog lima d =1 mm
Stavka obuhva"a i montaZzu gkonstrukcije od
leli'nih u profila.

Obralun po kpt izvedene stavke. kpt.

Gra"evinski radovi u kotlovnici i spremniku loZ ulja ukupno:
RASHLADNI SPLIT URE%AJI
Dobava i montaza DAIKIN klima ure#aja

Stavka obuhva'a dobavu klima jedinice, montazu
pustanje u pogon.

Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Ukupno rashladni ure"aji:
DIZALO

Dobava i montaZza dizala na hidrauli!ni
elektromotorni pogon , nosivosti Q = 630 kg, brzir
dizanja v = 0,36 m/s, visine dizanja H = 3,82 m,
mase kabine s okvirom K = 1400 KG, mase kabin
bez okvira kabine E = 1000 kg, mase okvira kab
Ok = 400 kg, vodilice kabine : 2 kom , T* profil 90 x
75 x 16 mm, mase vise"eg kabla#12 kg.

Stavka obuhva"a podeSavanije i ispitivanje,
pribavljanje atesta te stavljanje u pogon,

Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Dobava i montaza !elilne ostakljenje konstrukcije
kabine izra#ene od !elilnog lima zavrSne obrade
inox — zrcalni sa vratima voznog okna-alijelno
automatska centralna, dim 800 x 2000 mm.
Kabina se ventilira prirodno i prisilno.

Obralun po kpt. izvedene stavke. kpt.

Osobno dizalo ukupno:
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1,00

1,00

2,00

1,00

1,00

13.866,50 kn

500,00 500,00
7.500,00 7.500,00
8.000,00 kn

6.900,00 13.800,00 kn

13.800,00 kn

182.441,60 182.441,60

64.320,30 64.320,30

246.761,90 kn
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OPREMA-ELEKTRI$NI KUPONSKI BOJLER

Dobava i montaza kupaonskog bojlera zapremine

| u kupaonici voditelja

Stavka obuhva“a sav pomo"ni materijal , dobavu

ugradnju.
Obralun po kpt. izvedene stavke.

Oprema - kupaonski elektri#ni bojler ukupno:
REKAPITULACIJA STROJARSKIH RADOVA
Kotlovnica:

Centralno grijanje prostorija za boravak:

Sprinkelr protupoZarna instalacija
Ventilacija sanitarija:

Gra#evinski radovi u kotlovnici i spremniku loZ ulja:

Rashladni ure#aji:
Osobno dizalo:
Oprema kupaonski elektrilni bojler ukupno:

F. Strojarski radovi ukupno:

TEHNI$SKA DOKUMENTACIJA | DRUGO

Izrada projektne dokumentacije za rekonstrukciju

zgrade,Kinderaja“
Obralun po m bruto povrsine objekta

Pregled dimovodnog kanala i izdavanje atesta

VTR radovi po ralunu kooperanta TIMWats
Napomena:
Ralun nije predo'en vjeStaku

TroSkovi obustava gradiliSta
Stavka 25. Naknadnih radova
Fakturirano:919.632,00 kn
Napomena:

Vjestak nije dobio vjerodostojnu dokumentaciju

koja opravdava navedeni iznos.

G. Tehni#ka dokumentacija i drugo ukupno:

kpt.

kpt.

kpt

dan

1,00

ccal.200,00

1,00

1,00

552,00

REKAPITULACIJA IZVEDENIH PROCJENJENIH RADOVA ZAKUPNIKA

A.

GRA%EVINSKI RADOVI

I.  DemontaZe i ruSenje

II.  Zemljanii drugi radovi

I1l.  Betonski i armirano betonski radovi
IV. Armiralki radovi

V. Zidarski radovi

VI. Razni zidarski radovi

VIl. Tesarski radovi i bravarski radovi na kroviStu

VIII. 1zolatorski radovi
IX. Skela

X. Fasaderski radovi
Xl. Pokrivalki radovi
XIl. Limarski radovi
XIll. Vanjska stolarija
XIV. Unutarnja stolarija
XV. Bravarski radovi
XVI. Kamenarski radovi
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1.700,00

210,00

2.406,25

81.116,75

1.666,00

1.700,00

1.700,00 kn

130.133,00 kn
112.688,50 kn
70.632,20 kn
13.866,50 kn
8.000,00 kn
13.800,00 kn
246.761,90 kn
1.700,00 kn

597.582,10 kn

252.000,00
2.406,25

81.116,75

335.523,00 kn|

427.605,48 kn
154.826,46 kn
564.286,81 kn

83.249,21 kn
346.091,86 kn
138.691,88 kn
231.071,57 kn

93.030,60 kn

68.142,80 kn
361.564,48 kn
137.459,24 kn
116.335,20 kn
463.626,00 kn
214.700,00 kn
251.062,50 kn
160.225,64 kn



XVII. Podopolaga'ki radovi 214.624,74 kn

XVIII. Soboslikarski i litila'ki radovi 164.372,43 kn

XIX. Gips - kartonski radovi 216.395,10 kn

Ukupno gra“evinski radovi: 4.407.362,00 kn

B. VODOOPSKRBNI PRIKLJU$SAK,SANITARNA |

PROTUPOZARNA INSTALACIJA

B. Vodoopskrbni priklju#ak, sanitarna i protupoZarna instalacija 151.536,00 kn
C. SANITARNI PREDMETI | SAN. GALANTERIJA

D. Sanitarni predmeti 76.169,10 kn
D. KANALIZACIJSKI PRIKLJUS$AK | INSTALACIJE ODVODNJE

D. Kanalizacijski priklju#ak na javnu mrezu i instalacija u zgradi 190.235,46 kn

| E. | ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI |
E. Elektroinstalaterski radovi 350.302,50 kn
| F. | STROJARSKI RADOVI
F. Strojarski radovi 597.582,10 kn
G. TEHNI$SKA DOKUMENTACIJA | DRUGO
G. Tehni#ka dokumentacija idrugo ukupno: 335.523,00 kn
|- | UKUPNO (A-G) = | 6.108.710,16 knl
PDV ( 25 %) 1.527.177,54 kn
| | UKUPNO (A —G ) sa uklju#enim PDV-om od 25 % | 7.635.887,70 knl
Zaklju#no:

Vrijednosti izvrSenih nespornih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinaterajire#enju poslovnog prostora
prema dostupnoj dokumentaciji zakupca prema cijenama u vrijemeeigao#ez obralunatog PD\A )
iznosi 6.108.710,16 kn.

SPORNI RAD/ RADOVI —obustava gradilista

U Okon!anoj situaciju broj: 13860000008 trgovalkog drustva MGA d.o.o. Metkovi" od veljale 20d8dine
trgovalko druStvo MGA d.o.o. Metkovi" u stavci 25. Naknadnih radakturirala je troSkove obustava
gradiliSta uiznosu od 919.623,00 kn

4, TroSkovi obustava gradiliSta dan 552,00 1.666,00 919.623,00 kn
Stavka 25. Naknadnih radova
Fakturiran0919.632,00 kn
Napomena:
Vjestak nije dobio vjerodostojnu dokumentaciju
koja opravdava navedeni iznos.

Prema Posebnim uzancama o gra#enju, koje Ugovorom o davariupu paslovnog prostoraigovorne stane
nisu posebno ugovorile njihovu primjenu, troSkovi obustave gradi&taju na teret ugovara'a koji je
odgovoran za obustavu radova, u ovom slulaju prema Okop&ituaciji na Centar M.A.R.E. Zagreb.
VjeStak od zz narulitelja, a niti zzakupnika nije dobio obrazloZenje/a iz kojih razloga je ova stavka
obralunata slijedom !ega Narulitelju elaborata prepustam odluku u pogledidanosti priznavanja ovog
troska.
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Za slu'aj da Narulitelj na temelju dodatnih podataka zaklju!i da je tedpk opravdan zakljulak u pogledu
visine uloZenih sredstava zakupnika glasio bi:

A. GRA%EVINSKI RADOVI
l. Demontaze i ruSenje 427.605,48 kn
IIl.  Zemljanii drugi radovi 154.826,46 kn
IIl.  Betonski i armirano betonski radovi 564.286,81 kn
IV. Armiralki radovi 83.249,21 kn
V. Zidarski radovi 346.091,86 kn
VI. Razni zidarski radovi 138.691,88 kn
VII. Tesarski radovi i bravarski radovi na krovistu 231.071,57 kn
VIII. 1zolatorski radovi ukupno 93.030,60 kn
IX. Skela 68.142,80 kn
X. Fasaderski radovi 361.564,48 kn
XI. Pokrivalki radovi 137.459,24 kn
XIl. Limarski radovi 116.335,20 kn
XIll. Vanjska stolarija 463.626,00 kn
XIV. Unutarnja stolarija 214.700,00 kn
XV. Bravarski radovi ukupno 251.062,50 kn
XVI. Kamenarski radovi ukupno: 160.225,64 kn
XVII. Podopolaga!ki radovi ukupno: 214.624,74 kn
XVIII. Soboslikarski i litilalki radovi ukupno: 164.372,43 kn
XIX. Gips - kartonski radovi ukupno: 216.395,10 kn
Ukupno gra“evinski radovi: 4.407.362,00 kn
B. VODOOPSKRBNI PRIKLIJUSAK,SANITARNA |
PROTUPOZARNA INSTALACIJA
B. Vodoopskrbni prikljulak, sanitarna i protupoZarna instalacija ,
ukupno 151.536,00 kn
C. SANITARNI PREDMETI | SAN. GALANTERIJA
C. Sanitarni predmeti ukupno: 76.169,10 kn
D. KANALIZACIJSKI PRIKLJUSAK | INSTALACIJE ODVODNJE
D. Kanalizacijski prikljulak na javnu mreZzu i instalacija u zgradi 190.235,46 kn
| E. | ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI
E. Elektroinstalaterski radovi ukupno: 350.302,50 kn
| F. | STROJARSKI RADOVI
F. Strojarski radovi ukupno: 597.582,10 kn
G. TEHNISKA DOKUMENTACIJA | DRUGO
G. Tehnilka dokumentacija i drugo ukupno: 1.255.155,00 kn
335.523,00 kn 49©19.632,00 kn = 1.255.155,00 kn
| - | UKUPNO (A-G) = 7.028.342,16 knl
PDV (25 %) 1.757.085,54 kr
| | UKUPNO (A —G ) sa uklju#tenim PDV-om od 25 % 8.785.427,70 kn
Zaklju#no:
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Vrijednosti izvrSenih radova na rekonstrukciji zgrade ,Kinderaja“ i urg#goslovnog prostora prema
dostupnoj dokumentaciji zakuaakljulivo sa spornonstavkom fakturirane obustave gra#enja ( 919.632,00 kn)
prema cijenama u vrijeme izvo#enja ( bez obralunatog PDMznosi 7.028.342,16 kn.

OBRAS$UN IZNOSA AMORIZACIJE ODNOSNO NEAMORTIZIRANIH SREDSTAV
ZAKUPNIKA

Obralun amortizacije u teoriji i praksi vr3i se temeljem dvije osnovnedeeimortizacije dugotrajne
materijalna i nematerijalne imovine (dugotrajnu materijalnu i nematerijalnu imovéastavljaju stvari i prava
liji je pojedinalni troSak nabave ve"i oddre#enog iznosavijek trajanja dulji od godinu dana), i to:
vremenska metoda obraluna amortizacije i
funkcionalna metoda obraluna amortizacije.
KoriStenje bilo koje metode postupa se po odredbama ralunovodsstanidtarda i Zakona o porezu na dobit.
Za vremensku metodu amortizacije odluluju"i faktor je predvidivi vijeijanja nematerijalne i materijalne
imovine, me#utim funkcionalna metoda ne uzima u obzir vrijeme kao odlulupibenik ve" se amortizacija
obralunava u ovisnosti o iskoriStenju sredstava uvazavaju"i planiran intenptetgbe odnosno rada sredstava
ili koriStenja imovine.
U konkretnim slulaju a sukladno pravilima gra#evinske struke i raludstw@nim standardima amortizacija se
obralunava od datuma primopredaje objekta i/ili dijela objekta na kojenmyvedeni radovi , a ako je
koriStenje objekta ili dijelova objekta po!elo prije primopredaje.
Dakle od poletka koristenja.
Narulitelj, a niti zz. Zakupnika vjeStaku nije dostavio primopredaji zapisnikiti eventualno zapisnik
sastavljen od stane jednog ugovarala, iz kojih bi se moglo nesumnjirthauthatum primopredaje, poletak
koriStenja i poletak obraluna amortizacije.
Iz dokumenta ( Okon!ana situacija) i korespondencije udruge Centar NEA.Rodel aktivne rehabilitacije i
edukacije, Luigija Montija 2, 52 210 Rovinj od 02.05.201&lige Bolnici za ortopediju i Rehabilitaciju Prim.
Dr. Martin Horvat , Luigi Monti 2, 52 210 Rovinj kojim izvjeStavajuslazavrsili sa radovima ure#enja objekta
te pozivanju Bolnicu da zaklju!e sporazum o koriStenju usluga i infrastieikgpuedvi#enom ugovorom od
zakupu, moZe se zakljuliti da su radovi zavrSeni izme#u veljale i svili¥fjd.Zyodine.

Iz navedenog se moze zakljuliti da bi odgovaraju"i poletak za obrataortizacije prema okonl!anoj situaciji
( kona!ni obralun) bilaveljala 2013. godine, dok bi starost radova na dan izrade oeStyaj (08.2024
02.2013. g.) za obralun amortizacija blld,50 godina.

U perioduizvo#enja radovakao i danas, na snazi je Pravilnik o amortizaciju , NN 54/2001 pkapisuje
obralun amortizacije materijalne i nematerijalne imovine koja se poreznom dkwepgriznaje kao porezni
rashod.

Me#utim navedeni nalin obraluna iskljuluju Zakon o procjeni vrijedti nekretnina, NN 78/15., i Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15., koji amortizaeju za odrzivi vijek koristenja
gra#evinskih elemenatukladno PRILOGU 15. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN
105/15..

Slijedom navedenog primjenom PRILOGA 15. Pravilnika o metodamgepmourijednosti nekretnina, NN
105/15.sadasnju vrijednost izvedenih radova nakon obralunate amortizacijemjtgem:

| A. | GRA%EVINSKI RADOVI | Sadasnja vrijednod

I.  DemontaZe i ruSenje 427.605,48 kn

Starost radova 11,50 g.

Rad se ne amortizira 0,00 %

Sadasnja vrijednost: 427.605,48 kn
IIl.  Zemljanii drugi radovi 154.826,46 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/60) x 100 = 19,17 % 125.146,23 kn
Sadasnja vrijednost:

IIl.  Betonski i armirano betonski radovi 564.286,81 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80)x 100 = 14,38 % 483.142,37 kn
Sadasnja vrijednost:

IV. Armiralki radovi 83.249,21 kn
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Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80)x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

V. Zidarski radovi

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80)x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

VI. Razni zidarski radovi

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80)x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

VII. Tesarski radovi i bravarski radovi na
krovistu

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80) x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

VIII. Izolatorski radovi ukupno

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80) x 100 = 14,38 %
Sada3nja vrijednost:

IX. Skela

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija 0,00 ' naknada za koriStenje
Sadasnja vrijednost:

X. Fasaderski radovi

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/60)x 100 = 19,17 %
Sadasnja vrijednost:

XI. Pokrivalki radovi

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/60)x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

XIl. Limarski radovi

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/34)x 100 = 32,86 %
Sadasnja vrijednost:

XIll. Vanjska stolarija

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/40) x 100 = 28,75 %
Sada3nja vrijednost:

XIV. Unutarnja stolarija

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/70)x 100 = 16,43 %
Sadasnja vrijednost:

XV. Bravarski radovi ukupno

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80)x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

XVI. Kamenarski radovi ukupno:

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/80)x 100 = 14,38 %
Sadasnja vrijednost:

XVII. Podopolagalki radovi ukupno:

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/40) x 100 = 28,75 %
Sadasnja vrijednost:

XVIII. Soboslikarski i litilalki radovi ukupno:
Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/10)x 100 = 100,00 %
Sadasnja vrijednost:
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346.091,86 kn

138.691,88 kn

231.071,57 kn

93.030,60 kn

68.142,80 kn

361.564,48 kn

137.459,24 kn

116.335,20 kn

463.626,00 kn

214.700,00 kn

251.062,50 kn

160.225,64 kn

214.624,74 kn

164.372,43 kn

71.277,97 kn

296.323,85 kn

118.747,99 kn

197.843,48 kn

79.652,80 kn

68.142,80 kn

292.252,57 kn

117.692,60 kn

78.107,45 kn

330.333,53 kn

179.424,79 kn

214.959,71 kn

137.185,19 kn

152.920,13 kn

0,00 kn



1XIX. Gips - kartonski radovi ukupno: 216.395,10 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/60)x 100 = 19,17 %

Sadasnja vrijednost: 174.912,16 kn

Ukupno gra"evinski radovi: 3.545.671,10 kn

B. VODOOPSKRBNI PRIKLIJU$AK,SANITARNA |
PROTUPOZARNA INSTALACIJA

B. Vodoopskrbni priklju#ak, sanitarna i protupoZzarna instalacija ,

ukupno - 151.536,00 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/60)x 100 = 19,17 %

Sadasnja vrijednost: 122.486,55 kn

C. SANITARNI PREDMETI | SAN. GALANTERIJA

D. Sanitarni predmeti ukupno: 76.169,10 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/30)x 100 = 38,33 %

Sadasnja vrijednost: 46.973,48 kn

D. KANALIZACIJSKI PRIKLJU$AK | INSTALACIJE ODVODNJE

D. Kanalizacijski priklju#ak na javnu mreZu i instalacija u zgradi -

190.235,46 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/60) x 100 = 19,17 %

Sadasnja vrijednost: 153.767,32 kn

m

ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI

E. Elektroinstalaterski radovi ukupno: 350.302,50 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/40)x 100 = 28,75 %

Sadasnja vrijednost: 249.590,53 kn

T

STROJARSKI RADOVI

F. Strojarski radovi ukupno: 597.582,10 kn

Starost radova 11,50 g.

Amortizacija (11,50/45)x 100 = 25,56 %

Sada3nja vrijednost: 444.840,11 kn

G. TEHNI$SKA DOKUMENTACIJA | DRUGO

G. Tehni#ka dokumentacija idrugo ukupno:
335.523,00 kn
Starost radova 11,50 g.
Amortizacija 0,00 %
Sadasnja vrijednost: 335.523,00 kn

| - | UKUPNO (A-G) = | 4.898.852,09 kn|

PDV ( 25 %) 1.224.713,03 kn
| | UKUPNO (A —G ) sa uklju#tenim PDV-om od 25 % | 6.123.565,12 knl

Zaklju#ak:
Nakon izvrSene analize uzimaju"i u obzir samo nesporne radove mogu'e je iznijeti jmidgen
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1. iznos neamortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva iznosi 4.898.852,09
kn, odnosno 6.123.565,12 kn sa ukljulenim PDdm od 25 %,

2. iznos amortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva 1z268i.858,07 kn,
odnosno 1.512.322,96 sa ukljulenim PDV -em od 25 %.

SPRONI RADOVI OBUSTAVE GRAY%ENJA

Ukoliko uanalizi uzmemo u obzir i spornu stavku fakturiranin penala na ralun obustave gra#enja
uiznosu od 919.632,00 kn koja se ne amortizira proizlazi da ukupna vrijednost neamortiziranih
sredstava iznosi 5.818.484,09 kn, odnosno saPbivi od 25 % 7.273.105,12 kn.

Zaklju#ak - ('Alternativa )
Nakon izvrSene analia&zimaju'i u obzir i spornu stavku fakturiranin penala na ralun obustave
gra#enja u iznosu od 919.632,00 krogu'e je iznijeti miSljenje da:
1. iznos neamortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva5i8i@s#84,09
kn, odnosno 7.273.105,%a sa ukljulenim PDV -om od 25 %,
2. iznos amortiziranih sredstava zakupnika na dan izrade ovog vjeStva z868i.858,07 kn,
odnosno 1.512.322,59 lsa uklju!lenim PDV -om od 25 %,

VREMENSKI PERIOD KASNJANJA NA URE%ENJU PROSTORA U ODNOSU NA
UGOVORNI ROK ZAVRSTKA SVIH RADOVA

Prema stanju dokumenata predolenih vjeStaku ( bez gra#evinskodkdneyna#evinske knjige itd. ) mogu“e
je iz Ugovora o davanju u zakup poslovnog prostora, Klasa: 02@5601/16, Urbroj: 2163/1-02/1-5-1 od
18.01.2005. godine ( !lanak 6. stavak 1. alineja 2. ) iSlitati da ke ma zavrSetak gra#evinskih radova na
rekonstrukciji i ure#enja prostor ugovoren 18. mjeseci od danpuf=akh Ugovora.

Kako je Ugovor o davanju u zakup poslovnog prostora zakljul&.01.2005. godine to je rok za zavrSetak
gra#tevinskih radova na rekonstrukciji i ure#enja progtmtJgovoru  18. 07.2006. godine.

$lankom 42. Posebnih uranci o gra#enju, SL SFRJ 18/77 (am srvrijeme zaklju'enja ugovora ) navedeno
je kako lzvoditelj ima pravo zahtijevati produljenje roka za izvo#enjevad u slulaju u kojemu je zbog
promijenjenih okolnosti ili neispunjavanja obaveza narulitelja ( Udrie@GA") bio sprijelen u izvo#enju
radova, pa izme#u navedenih 8. razloga navodi u !lanku 43i 80'k uvjeta za izvo#enje rada koji nisu
predvi#eni tehni'lkom dokumentacijom, to'ki 5.otklanjanja nedostataka u tehni'koj dokumentaciji na temelju
koje se izvode radovi i tolki 7.nepredvi#tenih radova za koje izvi#a! pri sklapanju ugovara nije mita@
mogao znati da se moraju izvesti.

Vjestak nije moga provjeriti je li u vrijeme izvo#enja nastupila jedna odvptedih okolnosti za produzetak
rokova ( obustava 552 dana - 1,51 g.), dakle za cca dodatmifjels®ci.

Zaklju!no, cijene"i navedeno u rednijem poglavlju u pogledu zavrSetka i primajgreddova radi obraluna
amortizacije,a uzimaju'i u obzir ugovoren rok zavrSetka gra#evinskih radovekenstrukciji i ure#enju
prostoramogu”e je zakljuliti da jeudruga Centar M.A.R. E Zagreb kasnila sa zavrSetkom radova najmanje
(02.2013. g-18.07.2006. godine ) 6 godina, 6 mjeseci i 13 dana.

DOKAZNICA MJERA OBRASUNATIH RADOVA

Vjestak je osobno izvrSio premjer objekta i temeljem premjera izradio ski@ekatadlio pomo”nog materijala
za izradu dokaznice mjera izvedenih radova.

Opisnim postupkom utvr#enih geometrijskih velilina primjenom tehnilkdrmativa i propisa izvrSio sam
obralun kolilina zatelenih i izvedenih radova obralunatih Okon'!anoj situaciji broj: 13360-000008 od
veljale 2013. godin&ao i procjenu dobave/izrade tehni'lke dokumentacije za rekonstrukgijade.

Dokaznica mjera temelji se i na glavnom projektu ZOP: GEHRDV -01105 izra#enom od strane trg. drustva
ODAK | SILA&IN d.o.o. Zagreb kojeg line arhitektonski projekt, projektonstrukcije, projekti
elektroinstalacija, instalacija grijanja, vodovoda i odvodnje, sprinter ingéa)atizala i elaborat zastite na radu.
Dokaznica mjera navedena je uz stavke procijenjenih radova.
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FOTODOKUMENTACIJA KARAKTERI STI$NIH DETALJA | RADOVA
Zateleno stanje lica mjesta, objekta i karakteristilnih detalja snimignfotografskim aparatom a
fotografije prileze ovom nalazu.

DOKUMENTACIJA STRANAKA DOSTAVLJIENA VIESAKU
Dokumentacija koju je narulitelj dostavio vjeStaku navedena je u wdtijelu elaborata .
VjesStaku stranke nisu dostavile i/ili stavile na uvid drugu dokumentagjonmenutu ovim elaboratom.

IZJAVA VIESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izra#en sukladno vaze"em Zakonu o procjgunasti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnimag#unarodnim standadnda i pravilima struke.

Prilikom izradeovog vjeStva djelovao sam kao neovisna stranka.

Naknada za izradu izvjeStaja o procjenirijednosti izvedenih radovai na koji nalin ne ovisi o mojem
zaklju!ku o njihovoj procijenjenoj vrijednosti.

Potvr#ujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnilke, suvlasnilke ili slitereBe na imovini za koju se
radi ovaj nalaz, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese wezdreos procijenjene vrijednosti
radova.

VjeStak u postupku izradevog elaborata nije utvrdio, niti od stranaka na uvid dobiageddokumente
nespomenute ovim elaboratom,.

PRETPOSTAVKE | OGRANISENJA PROCJEMNENOG ELABORATA /VJESTVA

Dokumenti koriSteni u ovom vjesStdobavljeni su od strane parulitelja.

IzvjeStaj je namijenjen samo za naruljite i njegovu svrhu.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvje$"u su temeljene na iggera utvr#enim tijekom olevida
dokumentaciji dostavljanoj vjeStakivaze samo u svrhu ove procjene.

Istile se da su u elaboratu sadrZani podaci pod zastitom autpraki i osobni podaci. Da spomenuti podaci
ne smiju biti izdvojeni iz elaborata ili uzeti za drugu upotrebu. Akelaborat objavi na Internetu , upozorava
se da objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjenu vrijednosti izvedenih radova izradio sam osobno prema eaji®ipjem znaju i savjesti bez osobnog
interesa u ishod koriste"i se najbolje svim dostupnim podacima.

Ovim elaboratom ne utvr#uje se posjedovno stanje kao ni vlasniStgramdi.

Ovim elaboratom informacije o vlasniStvu i posjedu date su premardwkacijidostupnoj sa javno dostupnih
portala.

Napomena

U gore izrazenoj vrijednost izvrSenih radova nije uklju'en poredatanu vrijednost.

Ovaj elaborat izra#en je u elektronilkom obliku i ovjeren digitalnimigotp vjeStaka elektronilkom poStom
dostavljen Narulitelju, kao i primjerci elaborata u analognom oblikp@u'!eno poStom.

Prilozi:
- Skica etaZza zgrade na k3049/Z k.o. Rovin;j
- Foto elaboratlica mjesta, objekta i karakteristi'nih detalja
- lzvadak iz zemljiSne knjige , zk. 18414 za k.0. Rovinj
- Posjedni list broj 454 za k.o. Rovinj
- Kopija katastarskog plana za k.!. 3049/Z k.o0. Rovinj
- Zadatak vjeStalenja

Buzet: 03. rujna 2024. godine

Izradio:

Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
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Skica etaza zgrade na k.#8049/Z k.o. Rovin;

ISTAR SKA ZUPANLJA

Drscevka 3, 52 000 Pazin

Skica etara zgrade "KINDERAJA™ u sklopu 5B. Rovinj

Skica podruma zgrade "Kinderajg"

stalmi sudski viesisk za graditelstvo

i progienu nekretning

Rowinj, 08, srpnja 2024 godine.

SNIMID | UCRTAD
Ante Bandid ing. grad].
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ISTARSKA ZUPANIJA
Drscevka 3, 52 000 Pazin

Skica etaza zgrade "KINDERA JA" u sklopu 5.B. Rovinj

Skica prizemlja zgrade "Kinderaja"

=
@ {f @

SHIMIOT UCRTAQ

Ante Bandic, ing. grad).

stalni sudski viestak za graditelstvo
i progjenu nekretning

Rowinj, 06. srpnja 2024, godine.
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ISTARSKA ZUPANIJA
Drscevka 3, 52 000 Pazin

Skica etaza zgrade "KINDERAJA" u sklopu 5.B. Rovinj
Skica prvog kata zgrade "Kinderaja"
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SHIMIO | UCRTAD

Ante Bandic, ing. gradj.

s talni sudski vigstak za graditels tvo
i prociEnu nekremnina

Rovinj, 06 smonja 2024, godine.
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ISTARSKA ZUPANIA
Dricevka 3, 52 000 Pazin

Skica etaza zgrade "KINDERAJA™ u skopu 5.B. Rovinj
Skica potkrovija zgrade "Kinderaja"
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SNMIO | UCRTAO

Ante Bandig, ing. gradj.
stalini sudski vjestak za graditelsivo

i progjenu nekretnina

Rowvinj, 08. srpnja 2024 godine.
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Ante Bandi!, ing. gra".
stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina
N. Gorittica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4- Su- 184/20
Trgova#ki sud u Pazinu
Ovlastenje: 4- Su- 21/09
Zupanijski sud u Puli

Naru#itelj: ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Dr§"evka kbr. 3
52 000 Pazin
OIB: 90017522601

Elaborat broj: 2024-06-07-01

Poslovni broj: PPU -2024-08-26-01

FOTO ELABORAT

NEKRETNINE K.$.3149/Z K.O. ROVINJ
( DJESJE JASLICE )

Buzet, 06. srpnja 2024. godine

Snimio i poslozio:

Ante Bandi!, ing. gra".

stalni sudski vjeStak za podru#je
graditeljstva i procjenu nekretnina

6C
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\ 1. Slika 1. Lice mjesta, Rovinj ul. Luigi Morti 2
Zgrada ,Kinderaja“ na k.!. 3049/Z k.o. Rovinj
Sjeeroisto!no i sjeverggapadno pro!ele zgrade

N

‘ Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. -Rovinj, 06. srpnja 2024. godine | List 2. - 61.‘
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| 3. Slika 3. Dio jugozapadnog pro'elja ( jugoisto!ni dio )

| 4. Slika 4. Jugoisto!no pro'elje zgrade

‘ Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine ‘ List 3.-62.
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| 5. Slika 5. Pogled

| 6. Slika 6. Sjeverozapadno pro'elje ( jugozapadni dio) _ stepenice za pristuproidru
prizemlju zgrade odnosno natkrivenoj terasi

‘ Snimio i poslozioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine ‘ List 4.- 63.‘
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| 7. Slika 7. Prilazna rampa sa ogradom

Veranda_vjetolov na ulazu u zgradu

| 8. Slika 8. Veranda ( vjetrolov) na ulazu u prizemlje zgrade

‘ Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine | List 5.—64.
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9. Slika 9. Ulaz na k.!. 2495/1 k.o. Rovinj preko koje zgrada Kinderaja ima
ure#ten pjeSalki pristup

| 10. Slika 10. Nogostup poplo!en betonskim kockama i ome#e betonskim rubnjacil

‘ Snimio i poslozioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine ‘ List 6.—65. ‘
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\ 11. Slikall. Nogostup prema moru i terase uz jugozapadno pro'elje zgrade

‘ Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine | List 7.—66.
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| 13. | Slika 13. Revizijska okna

‘ Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine ‘ List 8.—67.
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\ 15. Slika 15. Detalj- kraj ure#ene Setnice

| 16. Slika 16. Detalf pogled prema ulazu na k.!. 2495/1 k.o. Rovinj

‘ Snimio i posloZioAnte Bandi", ing. gra#. Rovinj, 06. srpnja 2024. godine | List 9.—68. ‘
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