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PREDMET: ODLUKA o kupnji nekretnine k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice neposrednom
pogodbom

Na temelju Clanka 65. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske zupanije”, br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 | 20/22 — prociSceni tekst), Zupan Istarske
Zupanije dana 29. studenoga 2022. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaéa se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o kupnji nekretnine k.C.br. 24/ZGR. k.o.
Vodice neposrednom pogodbom.

2. Akt iz toCke 1. ovog ZakljuCka sastavni je dio istog, te se upucuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po toCki 1., a vezano za toCku 2. ovog Zaklju¢ka odreduje se Mirko
Radolovic¢, pro€elnik Upravnog odjela za odrzivi razvoj.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donosenja.

ZUPAN
Boris Miletié¢



Na temelju ¢lanka 43. Statuta Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17 i 2/18, 30/18 — prociscéeni tekst, 10/20 i 6/21), Clanka 3., 24. i
36. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske zupanije (“Sluzbene
novine Istarske zupanije” br. 9/18), a odgovarajucom primjenom ¢lanka 41. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“ br. 52/18) i Clanka 391. st. 2. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17),
Skupstina Istarske zupanije dana g., donosi

ODLUKU
o kupnji nekretnine k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice neposrednom pogodbom

Clanak 1.
Utvrduje se:

- da je nekretnina oznacena kao k.C.br. 24/ZGR k.o. Vodice, upisana u z.k. ulosku 481
Opc¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet, oznake 3kola, u vlasnistvu
Opcine Lanisce u 1/1 dijela;

- da je Opcina Lanis¢e predmetnu nekretninu stekla bez naknade od prethodnog
vlasnika Osnovne $kole ,Vazmoslav Grzalja“ Buzet, uz prethodnu suglasnost Istarske
Zupanije kao osnivaca te Skole, buduci da se kao Skola nije koristila od 1980. godine,
a temeljem Sporazuma o ustupanju nekretnine od 10. srpnja 2010. godine;

- da je Istarska Zupanija, kao vodeci partner EU projekta zastite krSkog podzemlja Istre
KUP (Karst Underground Protection), tijekom 2011. godine, a u cilju sustavnog
istraZivanja, valorizacije i zastite kr8a, uz financijsku pomo¢ iz fondova EU, izvrSila
ulaganja u predmetnu nekretninu i njezino opremanje u iznosu od 1.206.765,01 kn,
radi njezine adaptacije i prenamjene u Znanstveno Edukativni Centar ,Speleo kuca“
(dalje: ZEC ,Speleo kuca®);

- da je Istarska zupanija kroz dva naredna uzastopna EU projekta osigurala dodatna
sredstva za aktivnosti zastite krkog podrugja, te na taj nagin EU projektom ZIVO!
provela ulaganja u objekt u iznosu od 771.688,58 kn, te EU projektom LIKE tijekom
2019. godine provela ulaganja u iznosu od 139.929,10 kn, a sve sa svrhom potpunog
funkcionalnog i sadrzajnog opremanja objekta ZEC Speleo kuée i omogucavanja
drugih povezanih aktivnosti usmjerenih na znanstvenu valorizaciju i revitalizaciju
bioloske i krajobrazne vrijednosti krSkog podrucja;

- da je Istarska zupanija sa ciliem odrzavanja objekta i sanacije pojedinih gradevinskih
nedostataka tijekom 2016. i 2019. godine, u potrebne radove uloZila vlastita sredstva
u iznosu od 34.460,68 kn;

- da je Istarska Zupanija od 2011. godine kontinuirano radila na razvoju projekta
revitalizacije Ci¢arija putem osmisljavanja i provedbe projekata (KUP, ZIVO, LIKE)
provedbom kojih se konstantno ulaze i u predmetni objekt €ija je planirana namjena da
kao Znanstveno edukativni centar Speleo ku¢a bude okosnica svih buducih aktivnosti
i zbivanja na ovom prirodno vrijednom, ali nerazvijenom i dislociranom podrucju;

- da je, radi uredenja imovinsko-pravnih odnosa glede predmetne nekretnine u cilju
provodenja daljnjih aktivnosti, odrzavanja i funkcioniranja objekta ZEC ,Speleo kuéa®,
a temeljem Odluke Opéinskog vijeéa Opcine LaniS¢e KLASA: 940-01/12-01/01
URBROJ: 2106/02-01-02-21-2 od 10. ozujka 2021. godine i Odluke Skupstine Istarske
zupanije KLASA: 940-01/21-01/01 URBROJ: 2163/1-01/3-21-03 od 01. ozujka 2021.
godine skloplien dana 13. travnja 2021. godine Ugovor o osnhivanju prava
plodouZivanja izmedu Opcine Lanis¢e (KLASA: 940-01/21-01/01, URBROJ: 2106/02-
02-01-21-4) i Istarske Zupanije (KLASA: 940-01/21-01/02 URBROJ: 2163/1-08/1-21-
1), na vrijeme od 21 godine i 3 mjeseca;



- da je temeljem predmetnog Ugovora o osnivanju prava plodouZivanja, u ZemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet uknjizena pod brojem
Z-12046/2021 osobna sluznost — pravo plodouzivanja na teret k.C.br. 24/ZGR. k.o.
Vodice u korist Istarske Zupanije;

- da je, za potrebe sklapanja predmetnog Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja,
izraden od strane ovlastenog sudskog vjeStaka Ante Bandi¢a dana 30. prosinca 2020.
godine Procjembeni elaborat ,Vrijednosti ulaganja i vr.emenskog perioda plodouZivanja
temeljem ulaganja u ,Speleo kuéu® u Vodicama na k.¢. 24/zgr k.o. Vodice®, pri ¢emu
je izvrdena procjena vrijednosti nekretnine kao i procjena izvrSenih ulaganja u
predmetnu nekretninu te je utvrdeno da trziSna vrijednost ulaganja izvrSenih od strane
Istarske Zupanije u periodu od 11. svibnja 2011. godine do 30. prosinca 2020. godine
iznosi 1.560.000,00 kn/207.047,58 eura®;

- da je ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 25.
sije€nja 2021. g. dalo Misljenje KLASA: 360-01/21-01/07, URBROJ: 2163/1-18/4-21-
03 da je Procjembeni elaborat ,Vrijednosti ulaganja i vremenskog perioda
plodouzivanja temeljem ulaganja u ,Speleo kuéu“ u Vodicama na k.. 24/zgr k.o.
Vodice® izraden od strane ovlastenog sudskog vjeStaka Ante Bandi¢a dana 30.
prosinca 2020. godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine® br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine® br. 105/15);

- da je dana 24. kolovoza 2022. godine izraden, po ovlastenom sudskom vjeStaku
Krbavci¢ Franku ,Procjembeni elaborat trziSna vrijednost samostojece zgrade ,Speleo
ku¢a ZEC“ na k.€. 24/ZGR., k.0. Vodice u naselju Vodice, Opc¢ina Lanis¢e* pri cemu je
ukupna trziSna vrijednost gradevinskog zemljiSta i zgrade procijenjena u iznosu od
2.410.000,00 kn/319.861,97 eura?;

- da je ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 15.
studenog 2022. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/22-01/200 URBROJ: 2163-18-10/2-
22-10 da je ,Procjembeni elaborat trzna vrijednost samostojec¢e zgrade ,Speleo kuéa
ZEC" na k.. 24/ZGR., k.0. 302287 Vodice u naselju Vodice, Op¢ina Lanis¢e" izraden
od strane ovlastenog sudskog vjeStaka Krbav€i¢ Franka dana 24. kolovoza 2022.
godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“ br. 105/15);

- da je Istarska zupanija dopisom Zupana KLASA:940-01/22-01/06, URBROJ:2163-
02/1-22-1 od 29. rujna 2022. godine iskazala interes za stjecanje nekretnine,
samostojeée zgrade ZEC ,Speleo kuéa“ oznacene kao k.C.br. 24/ZGR k.o. Vodice
buduci da je vlasnistvo nad predmetnom nekretninom preduvjet za realizaciju daljnjih
razvojnih planova (komercijalnih i edukacijskih projekata), a osobito iz razloga sto je
za potrebe izrade projektne dokumentacije i pravdanje kasnijih troSkova gradevinskih
i drugih radova sufinanciranih iz raspolozivih EU programa nuzno vlasnistvo nad
predmetom ulaganja;

- da je Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske
Zupanije na sjednici odrzanoj dana 04. listopada 2022. g. dalo pozitivno misljenje za
kupnju nekretnine k.C.br. 24/zgr. k.o. Vodice u vlasnistvu Op¢ine LaniS¢e uz uvjet da
se u iznos kupoprodajne cijene prizna procijenjena vrijednost ulaganja izvr§enih od
strane Istarske Zupanije, a €ime je ujedno iskazan opravdani interes za stjecanje
nekretnine k.€.br. 24/zgr. k.o. Vodice;

1.2,3456,78910,11,12.13.14 Fiksni tec¢aj valute 1 euro = 7,53450 kuna



- da je Istarska Zupanija izvrSenim ulaganjima privela namjeni te omogucila stavljanje u
funkciju i koristenje objekta ZEC “Speleo kuc¢a” za promociju kulturnih i prirodnih
vrijednosti  Ci¢arije &ime je ostvaren izravan doprinos lokalnom razvoju te
gospodarskom i socijalnom napretku gradana Opcine LaniS¢e, a slijedom Cega je
opravdano iznos izvrSenih ulaganja priznati u iznos utvrdene kupoprodajne cijene;

- da je, buduéi da se radi o nekretnini u vlasnistvu Opcine Lanisée kao jedinice lokalne
samouprave koju bi u vlasniStvo stekla Istarska Zupanija kao jedinica regionalne
samouprave, a u cilju i interesu daljnjeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana
Opcine Lanid¢e, dopusteno nekretninom raspolagati bez prethodne provedbe javhog
natjeCaja;

- da je na sjednici Opcinskog vije¢a Opcine Lanis¢e odrzanoj dana 17. studenog 2022.
g. donesena Odluka o prodaji nekretnine k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice neposrednom
pogodbom KLASA: 940-01/22-01/03, URBROJ: 2163-23-01/02-22-3 po kupoprodajnoj
cijeni od 2.410.000,00 kn/319.861,97 eura® koja umanjena za iznos izvrSenih ulaganja
u iznosu od 1.560.000,00/207.047,58 eura* iznosi 850.000,00 kn/112.814,39 eura®.

Clanak 2.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. ove Odluke, Istarska Zupanija sklopiti ¢e kao kupac,
Ugovor o prodaji neposrednom pogodbom nekretnine oznacene kao k.C.br. 24/ZGR, skola,
upisane u zk.ul. 481 u k.o. Vodice, s Opéinom LaniS¢e kao prodavateljem, za kupoprodajnu
cijenu utvrdenu u iznosu od 2.410.000,00 kn/319.861,97 eura®.

U kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog €lanka Odluke, Istarskoj Zupaniji priznati ¢e se
iznos izvrdenih ulaganja koja su utvrdena u iznosu od 1.560.000,00 kn/207.047,587 eura, a
slijedom Cega ¢e Istarska zupanija biti u obvezi isplatiti Opcini Lanis¢e, na ime kupoprodajne
cijene iznos od 850.000,00 kn/112.814,39 eura®.

Clanak 3.
Istarska Zupanija biti ¢e u obvezi iznos kupoprodajne cijene u visini od 850.000,00
kn/112.814,39 eura® isplatiti Opéini Lani$¢e najkasnije do 31.12.2022. godine.

Uplata cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka Odluke uvijet je
za uknjizbu prava vlasnistva na nekretnini oznac¢enoj kao k.¢.br. 24/ZGR, Skola, k.o. Vodice u
korist Istarske Zupanije u zemljiSnim knjigama nadleznog suda.

Clanak 4.
Prijedlog Ugovora o prodaji neposrednom pogodbom sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 5.
Ovlaséuje se Zupan Istarske Zupanije na potpisivanje Ugovora o prodaji neposrednom
pogodbom.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u SluZbenim novinama
Istarske Zupanije.

KLASA:
URBROJ:
Pula - Pola,

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednica
Sandra Caki¢ Kuhar



DOSTAVITI:

Zupanu 1Z, kabinet@istra-istria.hr

Upravni odjel za odrzivi razvoj Istarske Zupanije, odrzivi.razvoj@istra-istria.hr
Opcina Lanisce, opcina.lanisce@pu.t-com.hr
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OBRAZLOZENJE
1. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje akta sadrzan je u Clanku 391. st. 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09,143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Clanku 41. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (NN 52/18), ¢lanku 3., 24. i 36. Odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” br. 9/18), te
Clanku 43. Statuta Istarske zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br. 10/09, 4/13,
16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 30/18 — procisceni tekst, 10/20 i 6/21).

2. PRIKAZ STANJA | RAZLOZI ZA DONOSENJE

Nekretnina oznacena kao k.&.br. 24/ZGR k.o. Vodice, oznake Skola, upisana u z.k. uloSku
481 Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet, u vlasnistvu je Op¢ine Lani$c¢e
1/1 i u naravi predstavlja samostoje¢u zgradu Znanstveno edukativnog centra “Speleo kuca”
(u daljnjem tekstu: ZEC “Speleo kucéa”).

Opc¢ina LaniSc¢e je predmetnu nekretninu stekla bez naknade od prethodnog vlasnika
Osnovne Skole ,Vazmoslav Grzalja“ Buzet, uz prethodnu suglasnost Istarske Zupanije kao
osnivaCa te Skole, buduci da se kao Skola nije koristila od 1980. godine, a temeljem
Sporazuma o ustupanju nekretnine od 10. srpnja 2010. godine.

Istarska zupanija je, poCevsi od 2011. godine pa do danas izvrSila znaCajna ulaganja u
predmetnu nekretninu radi njezine adaptacije i prenamjene iz prvotno derutne i napustene
zgrade Skole u Znanstveno Edukativni Centar ,Speleo kuéa” , a sa svrhom potpunog
funkcionalnog i sadrzajnog opremanja objekta ZEC “Speleo kuéa” te omogucéavanja drugih
povezanih aktivnosti usmjerenih na znanstvenu valorizaciju i revitalizaciju bioloSke i
krajobrazne vrijednosti krskog podrucja.

Istarska Zupanija korisnik je prava plodouZivanja na predmetnom objektu, pocevsi od 13.
travnja 2021. godine, koje je pravo osnovano na vrijeme od 21 godine i 3 mjeseca, a ¢ime se
nastojalo osigurati koristenje objektom u svrhu zastite i promocije prirodnih vrijednosti Ci¢arije
kroz aktivnosti Znanstveno edukativnog centra.

U cilju realizacije daljnjih razvojnih planova, a osobito za potrebe izrade projektne
dokumentacije i pravdanje troSkova gradevinskih i drugih radova sufinanciranih iz raspolozivih
EU programa gdje se vlasniStvo nad predmetom ulaganja nameée kao nuznost, Istarska
Zupanija iskazala je isteres za stjecanje nekretnine samostoje¢e zgrade “Speleo ku¢a ZEC”
na k.C.br. 24/ZGR. k.o. Vodice.

Opcina LaniSce je narucila izradu procijene trziSne vrijednosti nekretnine koja je, sukladno
Procjembenom elaboratu “TrziSne vrijednosti samostojece zgrade ,Speleo ku¢a ZEC* na k.¢.
24/ZGR., k.o. Vodice u naselju Vodice, Opc¢ina Lanis¢e” od 24.08.2022. g. izradenom od
strane stalnog sudskog vjeStaka KrbavCi¢ Franka utvrdena u iznosu od 2.410.000,00
kn/319.861,97 eura'.

Procjembenim elaboratom ,Vrijednosti ulaganja i vremenskog perioda plodouzivanja
temeljem ulaganja u ,Speleo ku¢u“ u Vodicama na k.€. 24/zgr k.o. Vodice" izradenim od strane
ovlastenog sudskog vjeStaka Ante Bandi¢a dana 30. prosinca 2020. godine za potrebe
osnivanja prava plodouZzivanja, izvrSena je i procjena ulaganja u predmetnu nekretninu te je
utvrdeno da trzidna vrijednost ulaganja izvrSenih od strane Istarske Zupanije u periodu od 11.
svibnja 2011. godine do 30. prosinca 2020. godine iznosi 1.560.000,00 kn/207.047,58 eura’".

Na oba Procjembena elaborata, Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo dalo je pozitivho
misljenje utvrdujuci da su isti izradeni u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Istarske Zupanije na
sjednici odrzanoj dana 04. listopada 2022. g. dalo je pozitivno misljenje za kupnju nekretnine
k.C.br. 24/zgr. k.o. Vodice u vlasnistvu Opéine LaniS¢e uz uvjet da se u iznos kupoprodajne
cijene prizna procijenjena vrijednost ulaganja izvrSenih od strane Istarske zupanije.



Slijedom gore navedenog, a osobito uzimajuci u obzir €injenicu da je Istarska Zupanija
izvr§enim ulaganjima prije svega privela namjeni, a potom omogudila stavljanje u funkciju te
koristenje objekta ZEC “Speleo kuéa” za promociju kulturnih i prirodnih vrijednosti Ciéarije
¢ime je ostvaren izravan doprinos lokalnom razvoju te gospodarskom i socijalnom napretku
gradana Opcine LaniSc¢e, opravdano je iznos izvrSenih ulaganja priznati u iznos utvrdene
kupoprodajne cijene.

Opcinsko vijece Opcine LaniS¢e je na sjednici odrzanoj dana 17. studenog 2022. g.
donijelo Odluku o prodaji nekretnine k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice neposrednom pogodbom
KLASA: 940-01/22-01/03, URBROJ: 2163-23-01/02-22-3 temeljem koje bi Opc¢ina Lanisc¢e
kao prodavatelj zaklju€ila ugovor o prodaji nekretnine k.C.br. 24/ZGR. k.o. Vodice
neposrednom pogodom sa Istarskom Zupanijom kao kupcem po kupoprodajnoj cijeni od
2.410.000,00 kn/319.861,97 eura'? uz priznavanje Istarskoj Zupaniji izvrSenih ulaganja u
iznosu od 1.560.000,00/207.047,58 eura'®, a slijedom ¢ega bi Istarska Zupanija na ime
kupoprodajne cijene bila u obvezu isplatiti Opcini Lani§¢e iznos od 850.000,00 kn/112.814,39
eura'.

Buduci da bi u konkretnom slu€aju ugovor o prodaiji bio zaklju¢en izmedu Opcine Lanis¢e
kao jedinice lokalne samouprave i Istarske Zupanije kao jedinice regionalne samouprave, a u
cilju i interesu daljnjeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Opc¢ine LaniS¢e (kroz
realizaciju komercijalnih, edukacijskih te EU i ostalih medunarodnih projekata), to je sukladno
¢l. 391. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, ¢l. 41. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom i ¢l. 24. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu
Istarske Zupanije (“Sluzbene novine lIstarske Zupanije” br. 9/18) dopusteno nekretninom
raspolagati bez prethodne provedbe javnog natje€aja, odnosno neposrednom pogodbom.

Slijiedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke o kupnji nekretnine k.C.br. 24/ZGR.
k.o. Vodice neposrednom pogodbom.

3. PRIJEDLOG AKTA
Tekst nacrta Odluke dostavlja se u privitku.
4. FINANCIJSKA SREDSTAVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA

Za provedbu akta sredstva su osigurana u prijedlogu Izmjena i dopuna prorac¢una Istarske
Zupanije za 2022. godinu, unutar razdjela 004 — Upravni odjel za odrzivi razvoj, program 1402
- Prostorno uredenje, aktivnost A140207 - Speleo kuéa Vodice, izvor financiranja 11001-
nenamjenska sredstva, konto 4212 poslovni objekti u iznosu od 850.000,00 kn.

U dugoro¢nom razdoblju potrebno je osigurati sredstva za odrzavanje kao $to su rezijski
troSkovi (struja, voda, komunalne usluge, usluge &iS¢enja i ostalo), investicijsko odrzavanje,
obnavljanje opreme i drugo. Sredstva se namjeravaju osigurati iz djelatnosti odrzavanja
znanstveno edukativnih radionica i drugih aktivnosti koje ¢e se po potrebi i mogucnosti
naplacivati te ¢e ostvarivati prihode kojima ¢e namjena biti upravo odrzavanje zgrade, te
aktivnosti na revitalizaciji Cicarije.

Upravni odjel za proracun i financije dao je, sukladno odredbama ¢&lanka 19. Zakona o
proradunu (,Narodne novine®, br. 144/21), suglasnost prema prijedlogu da se donese
predmetna Odluka, KLASA/CLASSE: 400-01/22-01/01; URBROJ/N.PROT: 2163-07-01/5-22-
177 od 23.11.2022. godine.



OPCINA LANISCE, Buzet, Lani$¢e 2, OIB: 15350077714 zastupana po Op¢inskoj na&elnici

Roberti Medica, a temeljem Odluke Op¢inskog vijeca Opcine Lanis¢e, KLASA: 940-01/22-

01/03, URBROJ: 2163-23-01/02-22-3 od dana 17. studenoga 2022. godine, kao Prodavatelj, s

jedne strane,

i

ISTARSKA ZUPANIJA, Pula, Flanaticka 29, OIB: 90017522601 zastupana po
, a temeljem Odluke Skupstine Istarske Zupanije KLASA: ,

URBROJ: od , kao Kupac, s druge strane, sklapaju

UGOVOR
o prodaji neposrednom pogodbom

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

— da je Op¢ina LaniS¢e vlasnik nekretnine oznacene kao k.C.br. 24/ZGR. k.o. Vodice,
Skola, upisane u zk.ul.481 Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet;

— daje nekretnina k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice, temeljem znacajnih ulaganja izvrSenih od
strane Istarske Zupanije, a uz financijsku pomo¢ fondova EU, prenamijenjena iz derutne
i ruSevne zgrade Skole u Znanstveno edukativni centar ,,Speleo kuc¢a” (u daljnjem tekstu:
ZEC ,,Speleo kuc¢a”) s ciljem koriStenja iste za revitalizaciju projekata zastite krSkog
podrucja sjeverne Istre, odnosno projekata stavljanja prirodnog potencijala podrucja u
funkciju odrzivog drustvenog i gospodarskog razvoja;

— daje Istarska Zupanija temeljem Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja zaklju¢enim
izmedu izmedu Op¢ine LaniS¢e (KLASA: 940-01/21-01/01, URBROIJ: 2106/02-02-01-
21-4) 1 Istarske Zupanije (KLASA: 940-01/21-01/02, URBROJ: 2163/1-08/1-21-1) dana
13. travnja 2021. godine, korisnik prava ploduZivanja na predmetnom objektu, a koje je
pravo osnovano na vrijeme od 21 godine i 3 mjeseca;

— da Istarska Zupanija ima interes za otkup predmetne Nekretnine, buduc¢i da je vlasnistvo
nuzan preduvjet za realizaciju daljnjih razvojnih planova objekta ZEC ,,Speleo kuca”;

— da je temeljem Procjembenog elaborata ,,Vrijednosti ulaganja i vremenskog perioda
plodouZzivanja temeljem ulaganja u ,,Speleo kucu®“ u Vodicama na k.C. 24/zgr k.o.
Vodice®, izradenog od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka Ante Bandi¢a dana 30.
prosinca 2020. godine za potrebe osnivanja prava plodouZivanja, utvrdeno da trziSna
vrijednost ulaganja izvrSenih od strane Istarske Zupanije u predmetnu nekretninu, u
periodu od dana 11. svibnja 2011. godine do dana 30. prosinca 2020. godine iznosi
1.560.000,00 kn;

— daje temeljem Procjembenog elaborata “TrZi$na vrijednost samostojece zgrade ,,Speleo
ku¢a ZEC* na k.. 24/ZGR., k.o. Vodice u naselju Vodice, Op¢ina Lanis¢e” od dana 24.
kolovoza 2022. Godine, izradenog od strane stalnog sudskog vjestaka Krbavci¢ Franka,
utvrdena trziSna vrijednost gradevinskog zemljiSta i zgrade u iznosu od 2.410.000,00
kn;

— daje na oba navedena Procjembena elaborata, Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo
dalo pozitivno misljenje utvrdujuci da su isti izradeni u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15.) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 105/15.);

— da ¢e se Istarskoj Zupaniji u utvrdeni iznos kupoprodajne cijene priznati iznos ulaganja
izvrSenih od strane Istarske Zupanije u predmetnu nekretninu;

— da je, temeljem c¢lanka 391. stavak 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine®, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01.,
79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15.194/17.) te ¢lanka 41.
Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (,,Narodne novine*, broj 52/18.) 1 ¢lanka 7.
Odluke o uvjetima, nac¢inu i postupku raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine
LaniS¢e (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije”, broj 9/18.) nekretninom dopusSteno




raspolagati bez prethodne provedbe javnog natjeCaja, odnosno neposrednom
pogodbom.

Clanak 2.
Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1 ovog Ugovora, OPCINA LANISCE (u daljnjem tekstu:
Prodavatelj) prodaje, a ISTARSKA ZUPANIJA (u daljnjem tekstu: Kupac) kupuje nekretninu
oznacenu kao Kk.¢.br. 24/ZGR., Skola, upisana u zk.ul. 481 u k.o. Vodice.

Clanak 3.
Kupoprodajna cijena za nekretninu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora iznosi 2.410.000,00 kuna
(slovima:dvamilijunacetiristodesettisu¢akuna)/319.861,97 eura' (slovima:

tristodevetnaesttisu¢aosamstoSezdesetjedaneuroidevedesetsedamcenta) s priznatim ulaganjima
u iznosu od 1.560.000,00 kuna (slovima: milijunpetstoiezdesettisu¢akuna)/207.047,58 eura’
(slovima: dvjestosedamtisucacetrdesetsedameuraipedesetosamcenta), a slijedom cega
kupoprodajna cijena iznosi 850.000, 00 kuna (slovima: osamstopedesettisu¢akuna)/112.814,39
eura’ (slovima: stodvanaesttisu¢aosamstocetrnaesteuraitridesetdevetcenta).

Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog €lanka Ugovora uplatiti u
cijelosti najkasnije do dana 31.12.2022. godine na ratun Prodavatelja IBAN
HR1424070001822300001, model HR68, poziv na broj 7757-OIB.

Prodavatelj se obvezuje, odmah po primitku uplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne
cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovora izdati Kupcu Potvrdu o potpunoj isplati.

Clanak 4.
Prodavatelj ovlas¢uje Kupca da, na temelju ovog Ugovora i Potvrde o potpunoj isplati
iz stavka 3. ¢lanka 3. ovog Ugovora mozZe bez ikakvih daljnjih privola i odobrenja zatraZziti i
posti¢i u zemljiSnim knjigama uknjizbu prava vlasniStva na nekretnini iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora i to na na k.¢.br. 24/ZGR., $kola, upisana u zk.ul. 481 u k.o. Vodice na svoje ime i u
svoje vlasnistvo.

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sklapanjem ovog Ugovora, a nakon isplate
kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, nemaju jedna prema drugoj nikakva daljnja
potraZivanja.

Clanak 6.
Prodavatelj jam¢i Kupcu da je prodana nekretnina isklju¢ivo vlasniStvo Prodavatelja te
da ista nije optere¢ena nikakvim knjiZnim ni izvaknjiZnim teretima, osim prava ploduzivanja
upisanog pod brojem Z-12046/2021, u korist Istarske Zupanije.

Clanak 7.
Ugovorne strane suglasne su da sve sporove koji proizlaze iz ovog ugovora rjeSavaju
sporazumno. U slucaju spora nadlezan je Trgovacki sud u Pazinu.

Clanak 8.
Kupac je obvezan nakon potpisivanja ovog Ugovora, Ugovor o prodaji neposrednom
pogodbom podnijeti javnom biljeZzniku radi ovjere potpisa.
Troskove ovjere ovog Ugovora i troskove uknjizbe u zemljiSne knjige nadleznog suda,
kao 1 placanje poreza i doprinosa, te ostalih troSkova koji proizlaze iz prometa nekretnine snosi
Kupac.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u dva (2) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po jedan (1) primjerak.

1.23 Fiksni te€aj valute 1 euro = 7,53450 kuna



Clanak 10.
Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u znak prihvata
vlastoru¢no potpisuju.

KLASA: 940-01/22-01/03 KLASA:
URBROIJ: 2163-23-02/01-22-4 URBROIJ:
U Puli, dana 2022.
PRODAVATEL]J: KUPAC:
OPCINA LANISCE ISTARSKA ZUPANIJA
Op¢inska nacelnica Zupan

Roberta Medica Boris Mileti¢




Temeljem €lanka 61. Statuta Opc¢ine LaniSce (,,Sluzbene novine Op¢ine Lanis¢e*, broj
6/17. i ,,Sluzbene novine Istarske Zupanije, broj 9/18., 7/21., 20/21. i 22/21.), Op¢inska
nacelnica, dana 11. studenoga 2022. godine, donosi sljedec¢i

ZAKLJUCAK

Clanak 1.
Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine k.C.br. 24/ZGR. k.o. Vodice
neposrednom pogodbom.

Clanak 2.
Prijedlog Odluke iz ¢lanka 1. ovoga Zakljucka, upucuje se Op¢inskom vije¢u Opc¢ine
LaniS¢e na razmatranje i usvajanje.

Clanak 3.
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA: 940-01/22-01/03
URBROIJ: 2163-23-02/01-22-2
LaniS¢e, 11. studenoga 2022.

Opc¢inska nacelnica
Roberta Medica, v.r.



Na temelju ¢lanka 7. Odluke o uvjetima, nacinu 1 postupku raspolaganja nekretninama
u vlasnisStvu Opc¢ine Lanis¢e (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije”, broj 9/18.), a
odgovaraju¢om primjenom clanka 41. Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (,,Narodne
novine*, broj 52/18.) i ¢lanka 391. stavak 2. Zakona o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine“, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06.,
141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15.194/17.) te €lanka 41. Statuta Op¢ine
LaniS¢e (,,Sluzbene novine Op¢ine Lanisc¢e®, broj 6/17. 1 ,,Sluzbene novine Istarske Zupanije”,
broj 9/18., 7/21.,20/21.122/21.) Op¢insko vijec¢e Op¢ine Lanis¢e na sjednici odrzanoj dana 17.
studenoga 2022. godine donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice
neposrednom pogodbom

Clanak 1.
Utvrduje se:

- da je nekretnina oznacena kao k.¢.br. 24/ZGR k.o. Vodice, upisana u z.k. uloSku 481
Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet, oznake Skola, u vlasniStvu
Opc¢ine Lanis¢e u 1/1 dijela;

- daje Op¢ina LaniS¢e predmetnu nekretninu stekla bez naknade od prethodnog vlasnika
Osnovne skole ,,Vazmoslav Grzalja* Buzet, uz prethodnu suglasnost Istarske Zupanije
kao osnivaca te Skole, buduci da se kao Skola nije koristila od 1980. godine, a temeljem
Sporazuma o ustupanju nekretnine od dana 10. srpnja 2010. godine;

- da je Istarska Zupanija, kao vodeci partner EU projekta zaStite krSkog podzemlja Istre
KUP (Karst Underground Protection), tijekom 2011. godine, a u cilju sustavnog
istrazivanja, valorizacije i zaStite krSa, uz financijsku pomo¢ iz fondova EU, izvrsila
ulaganja u predmetnu nekretninu i njezino opremanje u iznosu od 1.206.765,01
kunu/160.165,24 eura', radi njezine adaptacije i prenamjene u Znanstveno Edukativni
Centar ,,Speleo kuc¢a* (dalje: ZEC ,,Speleo kuca®);

- da je Istarska Zupanija kroz dva naredna uzastopna EU projekta osigurala dodatna
sredstva za aktivnosti zastite kr§kog podruéja te na taj na¢in EU projektom ZIVO!
provela ulaganja u objekt u iznosu od 771.688,58 kuna/102.420,68 eura’ te EU
projektom LIKE tijekom 2019. godine provela ulaganja u iznosu od 139.929,10
kuna/18.571,78 eura®, a sve sa svrhom potpunog funkcionalnog i sadrzajnog opremanja
objekta ZEC ,,Speleo kuce* i omogucavanja drugih povezanih aktivnosti usmjerenih na
znanstvenu valorizaciju i revitalizaciju bioloSke i krajobrazne vrijednosti krSkog
podrucja;

- da je Istarska Zupanija sa ciljem odrZavanja objekta i sanacije pojedinih gradevinskih
nedostataka tijekom 2016. 1 2019. godine, u potrebne radove uloZzila vlastita sredstva u
iznosu od 34.460,68 kuna/4.573,72 eura*;

- da je Istarska Zupanija od 2011. godine kontinuirano radila na razvoju projekta
revitalizacije Cicarija putem osmiSljavanja i provedbe projekata (KUP, ZIVO, LIKE)
provedbom kojih se konstantno ulaze i u predmetni objekt ¢ija je planirana namjena da
kao ZEC ,,Speleo kuc¢a* bude okosnica svih buduc¢ih aktivnosti i zbivanja na ovom
prirodno vrijednom, ali nerazvijenom i dislociranom podrucju;

- da je, radi uredenja imovinsko-pravnih odnosa glede predmetne nekretnine u cilju
provodenja daljnjih aktivnosti, odrZavanja i funkcioniranja objekta ZEC ,,Speleo kuca®,
a temeljem Odluke Opcinskog vije¢a Opc¢ine LaniS¢e, KLASA: 940-01/12-01/01,
URBROIJ: 2106/02-01-02-21-2 od dana 10. ozujka 2021. godine i Odluke Skupstine
Istarske Zupanije, KLASA: 940-01/21-01/01, URBROIJ: 2163/1-01/3-21-03 od dana 1.
ozujka 2021. godine sklopljen dana 13. travnja 2021. godine Ugovor o osnivanju prava
plodouZivanja izmedu Op¢ine Lanis¢e (KLASA: 940-01/21-01/01, URBROJ: 2106/02-
02-01-21-4) i Istarske Zupanije (KLASA: 940-01/21-01/02, URBROIJ: 2163/1-08/1-21-
1), na vrijeme od 21 godine i 3 mjeseca;

1.2.3:45.6,789,101L12.13 Riksni te¢aj valute 1 euro = 7,53450 kuna



da je temeljem predmetnog Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja, u ZemljiSnim
knjigama Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet uknjiZena pod brojem
7-12046/2021 osobna sluznost — pravo plodouZivanja na teret k.C.br. 24/ZGR. k.o.
Vodice u korist Istarske Zupanije;

da je, za potrebe sklapanja predmetnog Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja,
izraden od strane ovlastenog sudskog vjestaka Ante Bandi¢a dana 30. prosinca 2020.
godine Procjembeni elaborat ,,Vrijednosti ulaganja i vremenskog perioda plodouzivanja
temeljem ulaganja u ,,Speleo ku¢u* u Vodicama na k.¢. 24/zgr k.o. Vodice®, pri ¢emu
je izvrSena procjena vrijednosti nekretnine, kao i procjena izvrSenih ulaganja u
predmetnu nekretninu te je utvrdeno da trziSna vrijednost ulaganja izvrSenih od strane
Istarske Zupanije u periodu od dana 11. svibnja 2011. godine do dana 30. prosinca 2020.
godine iznosi 1.560.000,00 kuna/207.047,58 eura’;

da je Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 25.
sije€nja 2021. godine dalo Misljenje, KLASA: 360-01/21-01/07, URBROJ: 2163/1-
18/4-21-03 da je Procjembeni elaborat ,,Vrijednosti ulaganja i vremenskog perioda
plodouZivanja temeljem ulaganja u ,,Speleo kucu*“ u Vodicama na k.C. 24/zgr k.o.
Vodice* izraden od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka Ante Bandic¢a dana 30. prosinca
2020. godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine*, broj 78/15.) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine*, broj 105/15.);

da je dana 24. kolovoza 2022. godine izraden, po ovlastenom sudskom vjeStaku
Krbav¢i¢ Franku ,,Procjembeni elaborat trziSna vrijednost samostojece zgrade ,,Speleo
kuc¢a ZEC* na k.C. 24/ZGR., k.o. Vodice u naselju Vodice, Op¢ina Lanisc¢e®, pri cemu
je ukupna trziSna vrijednost gradevinskog zemljista i zgrade procijenjena u iznosu od
2.410.000,00 kuna/319.861,97 eura®;

da je Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 15.
studenog 2022. godine dalo Misljenje, KLASA: 364-01/22-01/200, URBROJ: 2163-18-
10/2-22-10 da je ,,Procjembeni elaborat trzna vrijednost samostojece zgrade ,,Speleo
kuc¢a ZEC* na k.¢. 24/ZGR., k.o. 302287 Vodice u naselju Vodice, Op¢ina Lanisc¢e*
izraden od strane ovlaStenog sudskog vjestaka Krbav¢i¢ Franka dana 24. kolovoza 2022.
godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine*, broj 78/15.) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(;,Narodne novine*, broj 105/15.);

da je Istarska Zupanija dopisom Zupana, KLASA:940-01/22-01/06, URBROJ:2163-
02/1-22-1 od dana 29. rujna 2022. godine iskazala interes za stjecanje nekretnine,
samostojece zgrade ZEC ,,Speleo kuca®, oznafene kao k.C.br. 24/ZGR k.o. Vodice
navodeci da je vlasniStvo nad predmetnom nekretninom preduvjet za realizaciju daljnjih
razvojnih planova (komercijalnih i edukacijskih projekata), a osobito isticuci da je za
potrebe izrade projektne dokumentacije i pravdanje kasnijih troSkova gradevinskih i
drugih radova sufinanciranih iz raspolozivih EU programa nuzno vlasniStvo nad
predmetom ulaganja;

da je Istarska Zupanija izvrSenim ulaganjima privela namjeni te omogucila stavljanje u
funkciju 1 koriStenje objekta ZEC ,,Speleo kuca” za promociju kulturnih i prirodnih
vrijednosti  Cicarije, &ime je ostvaren izravan doprinos lokalnom razvoju te
gospodarskom 1 socijalnom napretku gradana Opcine Lanisce, a slijedom cega je
opravdano iznos izvrSenih ulaganja priznati u iznos utvrdene kupoprodajne cijene;

da je, budu¢i da se radi o nekretnini u vlasniStvu Op¢ine LaniS¢e kao jedinice lokalne
samouprave koju bi u vlasniStvo stekla Istarska Zupanija kao jedinica regionalne
samouprave, a u cilju i interesu daljnjeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana
Op¢ine LaniS¢e, dopusteno nekretninom raspolagati bez prethodne provedbe javnog
natjecaja.



Clanak 2.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. ove Odluke, Op¢ina Lanisce sklopiti ¢e kao prodavatelj,
Ugovor o prodaji neporednom pogodbom nekretnine oznacene kao k.C.br. 24/ZGR, skola,
upisane u zk.ul. 481 u k.o. Vodice, s Istarskom Zupanijom kao kupcem, za kupoprodajnu cijenu
utvrdenu u iznosu od 2.410.000,00 kuna/319.861,97 eura’.

U kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog €lanka Odluke, Istarskoj Zupaniji priznati ¢e
se iznos izvrSenih ulaganja koja su utvrdena u iznosu od 1.560.000,00 kuna/207.047,58 eura’,
a slijedom Cega ¢Ce Istarska Zupanija biti u obvezi isplatiti Op¢ini LaniS¢e, na ime kupoprodajne
cijene iznos od 850.000,00 kuna/112.814,39 eura’.

Clanak 3.
Istarska Zupanija bit ¢e u obvezi iznos kupoprodajne cijene u visini od 850.000,00
kuna/112.814,39 eura'® isplatiti Opéini Lani$¢e najkasnije do dana 31.12.2022. godine.
Uplata cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka Odluke, uvjet
je za uknjiZzbu prava vlasnistva na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 24/ZGR, skola, k.o. Vodice
u korist Istarske Zupanije u zemljiSnim knjigama nadleZnog suda.

Clanak 4.
Ova Odluka proizvoditi ¢e pravne ucinke tek nakon donoSenja odluke Skupstine
Istarske Zupanije o kupnji nekretnine oznacene kao k.¢.br. 24/ZGR. k.o. Vodice neposrednom
pogodbom.

Clanak 5.
Prijedlog Ugovora o prodaji neposrednom pogodbom sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 6.
Ovlasc¢uje se Opcinska nacelnica Opc¢ine LaniS¢e na potpisivanje Ugovora o prodaji
neposrednom pogodbom.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u Sluzbenim novinama
Istarske Zupanije.

KLASA: 940-01/22-01/03
URBROIJ: 2163-23-01/02-22-3
LaniS¢e, 17. studenoga 2022.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LANISCE

Predsjednica Opc¢inskog vijeca
Irena Sverko, v.r.



OBRAZLOZENJE

1. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje akta sadrZan je u ¢lanku 391. st. 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine”, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00.,
129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15. 1 94/17.),
¢lanku 41. Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (,,Narodne novine”, broj 52/18.), ¢lanku
7. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Opcine
LaniS¢e (,,SluZzbene novine Istarske Zupanije”, broj 9/18.) te ¢lanku 41. Statuta Opc¢ine LaniSc¢e
(,,Sluzbene novine Opc¢ine Lanis¢e®, broj 6/17. i ,,Sluzbene novine Istarske Zupanije”, broj
9/18.,7/21.,20/21. 1 22/21.).

2. PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE

Nekretnina oznacena kao k.¢.br. 24/ZGR k.o. Vodice, oznake Skola, upisana u z.k.
ulosku 481 Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet, u vlasnistvu je Op¢ine
LaniS¢e 1/1 i u naravi predstavlja samostojec¢u zgradu Znanstveno edukativnog centra ,,Speleo
kuc¢a” (u daljnjem tekstu: ZEC ,,Speleo kuc¢a”).

Op¢ina LaniS¢e je predmetnu nekretninu stekla bez naknade od prethodnog vlasnika
Osnovne Skole ,,Vazmoslav Grzalja® Buzet, uz prethodnu suglasnost Istarske Zupanije kao
osnivaca te Skole, buduci da se kao Skola nije koristila od 1980. godine, a temeljem Sporazuma
o ustupanju nekretnine od dana 10. srpnja 2010. godine.

Istarska Zupanija je, pocevsi od 2011. godine pa do danas, izvrSila znacajna ulaganja u
predmetnu nekretninu radi njezine adaptacije i prenamjene iz prvotno derutne i napustene
zgrade Skole u Znanstveno Edukativni Centar ,,Speleo kuc¢a”, a sa svrhom potpunog
funkcionalnog i sadrZajnog opremanja objekta ZEC ,,Speleo kuca” te omogucavanja drugih
povezanih aktivnosti usmjerenth na znanstvenu valorizaciju 1 revitalizaciju bioloske 1
krajobrazne vrijednosti krskog podrucja.

Istarska Zupanija korisnik je prava plodouZivanja na predmetnom objektu, pocevsi od
dana 13. travnja 2021. godine, koje je pravo osnovano na vrijeme od 21 godine i 3 mjeseca, a
¢ime se nastojalo osigurati koriStenje objektom u svrhu zastite 1 promocije prirodnih vrijednosti
Cicarije kroz aktivnosti Znanstveno edukativnog centra.

U cilju realizacije daljnjih razvojnih planova, a osobito za potrebe izrade projektne
dokumentacije i pravdanje troskova gradevinskih i drugih radova sufinanciranih iz raspolozivih
EU programa gdje se vlasniStvo nad predmetom ulaganja namece kao nuznost, Istarska Zupanija
iskazala je isteres za stjecanje nekretnine samostojece zgrade ,,Speleo ku¢a ZEC” na k.C.br.
24/ZGR. k.o. Vodice.

Opc¢ina Lanis¢e je narucila izradu procjene trziSne vrijednosti nekretnine koja je,
sukladno Procjembenom elaboratu “TrZiSne vrijednosti samostojece zgrade ,,Speleo kuc¢a ZEC*
na k.¢. 24/ZGR., k.o. Vodice u naselju Vodice, Op¢ina Lanis¢e” od dana 24.8.2022. godine
izradenom od strane stalnog sudskog vjeStaka Krbavc¢i¢ Franka utvrdena u iznosu od
2.410.000,00 kuna/319.861,97 eura'!.

Procjembenim elaboratom ,,Vrijednosti ulaganja i vremenskog perioda plodouZivanja
temeljem ulaganja u ,,Speleo ku¢u* u Vodicama na k.¢. 24/zgr k.o. Vodice* izradenim od strane
ovlasStenog sudskog vjeStaka Ante Bandic¢a dana 30. prosinca 2020. godine za potrebe osnivanja
prava plodouZivanja, izvrSena je i procjena ulaganja u predmetnu nekretninu te je utvrdeno da
trziSna vrijednost ulaganja izvrSenih od strane Istarske Zupanije u periodu od dana 11. svibnja
2011. godine do dana 30. prosinca 2020. godine iznosi 1.560.000,00 kuna/207.047,58 eura'?.

Na oba Procjembena elaborata, Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo dalo je
pozitivno misljenje utvrdujuci da su isti izradeni u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina..



Slijedom gore navedenog, a osobito uzimajuci u obzir ¢injenicu da je Istarska Zupanija
izvrSenim ulaganjima prije svega privela namjeni, a potom omogucila stavljanje u funkciju te
koristenje objekta ZEC “Speleo ku¢a” za promociju kulturnih i prirodnih vrijednosti Ciéarije
¢ime je ostvaren izravan doprinos lokalnom razvoju te gospodarskom 1 socijalnom napretku
gradana Opc¢ine LaniS¢e, opravdano je iznos izvrSenih ulaganja priznati u iznos utvrdene
kupoprodajne cijene, slijedom Cega bi Istarska Zupanija bila u obvezi Opc¢ini LaniSc¢e isplatiti
na ime kupoprodajne cijene iznos od 850.000,00 kuna/112.814,39 eura'.

Budud¢i da bi u konkretnom slucaju ugovor o prodaji bio zakljuen izmedu Opcine
LaniS¢e kao jedinice lokalne samouprave i Istarske Zupanije kao jedinice regionalne
samouprave, a u cilju i interesu daljnjeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Opc¢ine
LaniS¢e (kroz realizaciju komercijalnih, edukacijskih te EU i ostalih medunarodnih projekata),
to je sukladno €lanku 391. stavak 2. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima, ¢lanku 41.
Zakona o upravljanju drzavnom imovinom i ¢lanku 7. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Op¢ine LaniS¢e, dopusteno nekretninom raspolagati
bez prethodne provedbe javnog natjecaja, odnosno neposrednom pogodbom.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje Odluke o prodaji nekretnine k.C.br.
24/ZGR. k.o. Vodice neposrednom pogodbom.

3. PRIJEDLOG AKTA
Tekst nacrta Odluke dostavlja se u privitku.

4. FINANCIJSKA SREDSTAVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

Jedinstveni upravni odjel
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Upravni odjel za proraéun i financije
Assessorato al bilancio e le finanze
Pula-Pola, Flanaticka — Via Flanatica 29
Tel: 052/352-133, Fax: 052/352-132
KLASA/CLASSE: 400-01/22-01/01
URBROJ/N.PROT: 2163-07-01/5-22-177
Pula-Pola, 23.11.2022.

ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za odrzivi razvoj

Predmet: Prethodna suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije na fiskalnu
procjenu Odluke o kupnji nekretnine k.¢.br. 24/ZGR k.o. Vodice neposrednom
pogodbom

Postovani,

sukladno Vasem traZenju za izdavanje prethodne suglasnosti na fiskalnu procjenu na Odluku
o kupnji nekretnine k.€.br. 24/ZGR k.o. Vodice neposrednom pogodbom dajemo slijedecu:

Suglasnost Upravnog odjela za proraéun i financije

Prema prijedlogu da se donese predmetna Odluka, a financijska sredstva za provodenje ove
Odluke osigurana su u prijedlogu Il izmjena i dopuna ProraCuna Istarske Zupanije za 2022.
godinu.

Procelnica:
mr.sc. Barbara Skreblin-Borovéak

Obrazlozenje:

Clankom 19. Zakona o proradunu (NN 144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju
sadrzavati Fiskalnu procjenu. lzuzetak su izvjeS¢a o realiziranim aktivnostima i utroSenim
financijskim sredstvima.

Upravni odjel za proracun i financije daje suglasnost na fiskalnu procjenu ukoliko akti imaju
fiskalni u€inak na proracun. U slu¢aju da predlagatelj akta utvrdi da nema fiskalnog uc€inka na
proracun Upravni odjel za proracun i financije izdaje misljenje.

BUREAU VERITAS
Certification




