| ELEKTRONICKA ISPRAVA |

Temeljem Clanka 20. stavak 2. i ¢lanka 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama ("Narodne novine", br. 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16 i 98/19), ¢lanka
62. stavak 1. to¢ka 3. Zakona o koncesijama (,Narodne novine®, br. 69/17 i 107/20) i ¢lanka
43. i 84. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske zupanije", br. 10/09, 4/13, 16/16,
1/17,2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — prociScéeni tekst), Skupstina Istarske Zupanije na sjednici
odrzanoj dana 03. studenoga 2022. godine, donosi

ODLUKU
o izmjeni i dopuni Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru
u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke nauti¢ckog turizma —
marina ,,Funtana“

Clanak 1.
U tocki IV. Odluke o davanju koncesije ha pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luke nauti¢kog turizma marina ,Funtana“ (,Sluzbene novine Istarske zupanije“ br.
40/03 i 5/05; dalje u tekstu: Odluka o koncesiji) mijenja se stavak 1. koji glasi:
.Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 30 godina, raCunaju¢i od dana sklapanja
Ugovora o koncesiji.*

Clanak 2.
U tocki V. Odluke o koncesiji mijenja se stavak 2. na nacin da glasi:

,GodiSnja naknada za koncesiju sastoji se od:
1. stalnog dijela naknade koji za kopneni i morski prostor iznosi za 2023. i 2024. godinu
10 kn/m?/ 1,33 € (437.840,00 kn / 58.111,35 € godis$nje), za 2025. i 2026. godinu 11
kn/m? /1,46 € (481.624,00 kn / 63.922,79 € godisnje), za 2027., 2028., 2029., 2030.,
2031., 2032. i 2033. godinu 12 kn/m?/ 1,59 € (525.408,00 kn / 69.733,63 € godi$nje,
odnosno razmjerni dio za 2033. godinu u iznosu od 262.704,00 kn / 34.866,81 €),

2. promjenjivog dijela naknade koji za 2023., 2024., 2025., 2026. i 2027. godinu iznosi
5% od ukupnog godidnjeg prihoda luke, a za 2028., 2029., 2030., 2031., 2032. i 2033.
godinu iznosi 6% od ukupnog godi$njeg prihoda luke.*

Obracun naknada iz stavka 2. ove Odluke primjenjuje se od datuma izmjene ugovora.
Primjenjuje se sluzbeni te€aj konverzije 1 €=7,53450 kn.*

Clanak 3.
Ovlastenik koncesije je obvezan dostaviti dodatne zaduznice kao sredstvo osiguranja pla¢anja
naknade za koncesiju na iznos od 1.000.000,00 kn (miljun kuna) / 132.722,81 €
(stotridestidvijetisu¢esedamstodvadesetdvaeuraiosamdesetjedancent) prije sklapanja
dodatka ugovora.

Clanak 4.
Dodaje se novi ¢lanak X. koji glasi:

,Jgovorom o koncesiji moze se odrediti promjena visine i/ili nacina izracuna i pla¢anja
naknade za koncesiju u odredenom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji, u skladu
s dokumentacijom za nadmetanje i odlukom o davanju koncesije.

Promjene naknade za koncesiju moguce su temeljem:
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1. indeksacije vezane uz promjenu te€aja kune i eura u odnosu na fluktuaciju te€aja
2. indeksa potro$ackih cijena, odnosno

3. izmjena posebnog propisa u dijelu kojim se ureduje visina i nacin placanja naknade za
koncesiju.

4. gospodarskih okolnosti koje zna€ajno utje€u na ravnotezu odnosa naknade za koncesiju i
procijenjene vrijednosti koncesije iz ¢lanka 20. Zakona o koncesijama, koja je bila temelj
sklapanja ugovora o koncesiji.

Promjena naknade za koncesiju utvrduje se ugovorom o koncesiji i posebnim zakonima, a vrSi
se ovisno o nastanku okolnosti i/ili periodiéno u za to odredenim vremenskim razdobljima
ovisno u uvjetima fluktuacije te€aja ili promjena potro$ackih cijena.”

Dosadasniji ¢lanak X., postaje ¢lanak XI.

Clanak 5.
Ovlaséuje se Zupan Istarske Zupanije da s Ovlastenikom koncesije sklopi dodatak ugovora o
koncesiji u skladu s odredbama Clanaka 1., 2., 3. i 4. ove Odluke, nakon dobivanja suglasnosti
Vlade Republike Hrvatske sukladno ¢lanku 22. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave suglasnosti Vlade Republike Hrvatske u ,Narodnim
novinama®“.

Clanak 7.
Ova Odluka objavljuje se u "Sluzbenim novinama Istarske zupanije".

Clanak 8.
Zaduzuje se Upravni odjel za odrzivi razvoj za dostavu ove Odluke Vladi Republike Hrvatske
u svrhu dobivanja suglasnosti sukladno ¢lanku 22. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama.

Obrazlozenje

1. Trgovacko drustvo Montraker d.o.0. Obala marsala Tita 1a, OIB: 50395561310, podnijelo
je dana 8. ozujka 2022. godine zahtjev za izmjenu Ugovora o koncesiji pomorskog dobra
u svrhu izgradnje i gospodarskog korisStenja luke nautickog turizma — marina ,Funtana“ od
3.6.2003. na nacin da se izmjeni vremensko trajanje koncesije, odnosno da se koncesija
produzi za naredno razdoblje od 10 godina, do 3.6.2033. godine.

2. Odredbom ¢l. 65. st. 1. Zakona o koncesijama (NN 69/17 i 707/20, dalje u tekstu: ZOK),
propisano je da se o izmjeni ugovora o koncesiji koja nije bitna, davatelj koncesije i
koncesionar moraju suglasiti, te da sklapaju dodatak ugovoru o koncesiji kojem prethodi
donoSenje odluke o izmjeni odluke o davanju koncesije.

3. Odredbom ¢&l. 62. st. 1. ZOK-a, propisano je da se ugovor o koncesiji moze izmijeniti bez
pokretanja novog postupka davanja koncesije u slu¢ajevima:
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1. kada Hrvatski sabor utvrdi da je ugroZena nacionalna sigurnost i obrana drzave,
okoli§ ili ljudsko zdravlje

2. ako to zahtijeva interes Republike Hrvatske utvrden u Hrvatskome saboru

3. u drugim slu€ajevima odredenima posebnim zakonom.

Za ovaj je predmet izmjene udovoljeno uvjetu iz &l. 62. st. 1. t. 3. ZOK-a, jer je u €l. 22. st.1.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16 i 98/19, dalje u tekstu: ZPDML) kao posebnim zakonom, a vezano za ¢lanak 20. stavak
2. ZPDML, kojim je propisano sljedece:
,Zupanijska skupstina moze iznimno, na zahtjev ovlastenika, za koncesiju iz &lanka 20. stavka
2. ovoga Zakona uz suglasnost Vlade Republike Hrvatske, produziti rok trajanja koncesije na
ukupno 30 godina, te sukladno tome izmijeniti i ostale uvjete iz odluke i ugovora o koncesiji u
sljedecim sluCajevima:

— ako nove investicije to gospodarski opravdavaju,

— ako nastupi visa sila.”

Clankom 20. st. 2. ZPDML propisano je sliedeée:

.Koncesiju za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, te za koristenje ili gradnju gradevina
od vaznosti za Zupaniju daje Zupanijska skups$tina na rok do najvise 20 godina, a prethodni
postupak provodi nadlezno upravno tijelo u zupaniji.”

Opravdan je zahtjev ovlastenika koncesije za izmjenom ugovora na nacin da se izmjeni rok
trajanja ugovora, odnosno da se isti produzi za jo$ 10 godina. Na taj bi nacin ukupno trajanje
ugovora bilo 30 godina, a sve sukladno ¢lanku 22. stavku 1. ZPDML., a uzimajuéi u obzir
investicije na koje se ovlastenik koncesije obvezuje.

Ovlastenik koncesije je do sada ulozio u izgradnju i uredenje marine Funtana 28.419.394,77
kn / 3.771.901,89 € i 1.016.611,72 kn / 134.927,56 € u zastitu okoliSa, odnosno ukupno
29.436.006,49 kn / 3.906.829,45 €.

Nove investicije u razdoblju produzenja koncesije iznosile bi 4.592.000,00 kn / 609.463,14 € i
432.000,00 kn / 57.336,25 € u zastitu okolisa, odnosno ukupno 5.024.000,00 kn / 666.799,39
€.

4. Ovom je Odlukom ispunjen uvjet propisan €l. 62. st. 2. ZOK-a, da se izmjenom ne mijenja
predmet i/ili vrsta koncesije.

5. Sukladno odredbi ¢&l. 62. st. 6. ZOK-a izraCunata je nova vrijednost koncesije.

Dosada$nja vrijednost koncesije iznosila je 87.595.818,58 kn / 11.625.963,04 €.

Nova vrijednost koncesije iznosi 129.593.606,50 kn / 17.200.027,40 €, odnosno radi se o
povecanju od 47,94%, a Sto je sukladno odredbi €l. 62. st. 7. Zakona o koncesijama jer ne
premasuje 50 % vrijednosti prvotne koncesije.

6. Sukladno ¢l. 64. st. 1. ZOK-a prije izmjena ugovora o koncesiji davatelj koncesije izraduje
dokumentaciju koja sadrzava: detaljnu financijsku analizu proraCunskih ucinaka
predlozenih izmjena ugovora o koncesiji s pripadaju¢im obrazlozenjima, obrazlozenje
pravnog temelja za izmjenu ugovora o koncesiji, procjenu vrijednosti koncesije nakon
izmjene ugovora o koncesiji te opisuje obveze i prava koncesionara u odnosu na ugovor
o koncesiji za koji se predvidaju izmjene, uklju€ujuéi podjelu rizika koji mogu biti posljedica
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izmjena ugovora o koncesiji te, obrazloZenje ostalih u€inaka koji nastaju kao posljedica
izmjene ugovora o koncesiji.

Sukladno €l. 64. st. 7. ZOK kojim je propisano da prije donoSenja odluke o izmjeni odluke o
davanju koncesije i sklapanja dodatka ugovoru o koncesiji davatelj koncesije pribavlja i
miSljenja ostalih nadleznih srediSnjih tijela drzavne uprave iz podruc¢ja davanja koncesije te
nadleznog drzavnog odvjetniStva kod koncesije Cija djelatnost ¢e se obavljati na nekretnini u
vlasnidtvu Republike Hrvatske ili koncesije koja se odnosi na opée dobro ili drugo dobro za
koje je zakonom odredeno da je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku, cjelovita
dokumentacija dostavljena je Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, Ministarstvu
financija i Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Puli. Ministarstvo mora, prometa i
infrastrukture o€itovalo se dopisom KLASA: 342-22/22-01/213, URBROJ: 530-03-2-1-22-4 od
11.8.2022., Ministarstvo financija oCitovalo se dopisom KLASA: 951-01/22-02/87, URBROJ:
513-06-02-22-8 od 15.9.2022., Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Puli o&itovalo se dopisom
broj: M-D0O-283/2022 od 17.10.2022.

7. Temeljem Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i
gospodarskog koristenja luke nauti¢kog turizma — marina ,Funtana® (,Sluzbene novine
Istarske zupanije” br. 4/03) trgovackom drustvu Montraker d.o.o. Vrsar je dana koncesija
u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke nautickog turizma — marina ,Funtana®“.

Sukladno ¢lanku IX. prethodno navedene Odluke sklopljen je Ugovor o koncesiji
pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke nauti¢kog turizma — marina
.Funtana“ 3.6.2003. godine izmedu Istarske zupanije, Dr§¢evka 3, Pazin, OIB: 90017522601,
kao davatelja koncesije i trgovackog drustva Montraker d.o.o. Vrsar, Obala marSala Tita 1a,
OIB: 50395561310, kao ovlastenika koncesije.

Ugovor je sklopljen na 12 godina, odnosno do 3.6.2015.

Povr$ina koncesije je temeljem Odluke i Ugovora iznosila: 43.784 m?, (povr$ina kopna:
3.177 m?, povr§ina mora: 40.607 m?)

Naknada za koncesiju je odredena kako slijedi:

a) stalni dio koncesijske naknade 5,00 kn/m?/ 0,66 € za kopneni dio i 0,50 kn/m?/ 0,066
€ za morski dio (36.188,50 kn / 4.803,04 € godiSnje)

b) promijenjivi dio koncesijske naknade 1% ukupnog godiSnjeg prihoda luke.

8. Odlukom o izmjenama Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje
i gospodarskog koristenja luke nautickog turizma — marina Funtana (,Sluzbene novine
Istarske Zupanije®, br. 5/05) izmijenjeno je vremensko razdoblje trajanja koncesije, na
nacin da se isto produzuje s 12 na 20 godina odnosno do 3.6.2023. godine, te je sklopljen
odgovarajuc¢i Aneks ugovora KLASA: 342-01/05-01/41, URBROJ: 2163-1-04/2-05-04 od
8.7.2005. godine.

9. Ovom se Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o davanju koncesije ha pomorskom dobru u
svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke nautickog turizma — marina ,Funtana®, u
toCki IV. Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i
gospodarskog koristenja luke nauti¢kog turizma — marina Funtana, mijenja stavak 1., na
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nacin da se mijenja vremensko razdoblje trajanja koncesije, odnosno isto produZuje za rok
od 10 godina, odnosno koncesija istiCe 3. lipnja 2033. godine.

10. Ovom se Odlukom u toc¢ki V. Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koristenja luke nautiCkog turizma - marina ,Funtana“, mijenja
stavak 2. na nacin da se mijenja iznos stalnog dijela naknade za koncesiju, umjesto
dosadasnjih 5,00 kn/m2 za kopneni dio i 0,50 kn/m2 za morski dio, iznosi za 2023. i 2024.
godinu 10 kn/m2/ 1,33 € (437.840,00 kn / 58.111,35 € godis$nje), za 2025. i 2026. godinu
11 kn/m2 / 1,46 € (481.624,00 kn / 63.922,79 € godisSnje), za 2027., 2028., 2029., 2030.,
2031., 2032. i 2033. godinu 12 kn/m2 / 1,59 € (525.408,00 kn / 69.733,63 € godiSnje,
odnosno razmijerni dio za 2033. godinu u iznosu od 262.704,00 kn / 34.866,81 €),

Mijenja se i promjenjivi dio naknade za koncesiju, na nacin da umjesto dosadasnjih 1% od
prihoda luke, naknada iznosi za 2023., 2024., 2025., 2026. i 2027. godinu 5% od ukupnog
godisnjeg prihoda luke, a za 2028., 2029., 2030., 2031., 2032. i 2033. godinu iznosi 6% od
ukupnog godisnjeg prihoda luke.*

11. Clankom 3. ove Odluke Ovlastenik koncesije je obvezan dostaviti dodatne zaduZnice kao
sredstvo osiguranja placanja naknade za koncesiju na iznos od 1.000.000,00 kn (milijun
kuna)/ 132.722,81 € . Ovlastenik je ve¢ temeljem sklopljenog ugovora dostavio zaduznicu
na 100.000,00 kn / 13.272,28 €.

Na ovaj nacin osigurati ¢e se placanje naknade u najmanje dvostrukom iznosu stalnog dijela
naknade.

12. Temeljem ¢lanka 4. ove Odluke omogucene su buducée izmjene ugovora o koncesiji koje
se odnose na visinu naknade za koncesiju a sukladno odredbi ¢lanka 57. ZOK-a.

13. Temeljem ¢l. 65. st. 1. ZOK-a, ovlastenik koncesije suglasan je na sklapanje dodatka
ugovoru o koncesiji kojem prethodi donosenje odluke o izmjeni odluke o koncesiji.

14. Nakon &to Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru u
svrhu izgradnje i gospodarskog koridtenja luke nautickog turizma — marina ,Funtana“
postane izvrSna, pristupiti ¢e se potpisivanju Dodatka Ugovora o koncesiji u skladu s
odredbama predmetne Odluke. Radnje koje prethode izvrdnosti odluke su dobivanje
suglasnosti Vlade RH sukladno ¢lanku 22. ZPDML, dostava odluke strankama u postupku,
protek roka za izjavljivanje Zalbe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Temeljem ¢&lanka 96. stavka 3. ZOK-a pravna zastita u postupku davanja koncesija za
gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra procijenjene vrijednosti veée od vrijednosnog
praga provodi se u skladu s odredbama propisa kojima se ureduje javna nabava.

Protiv ove Odluke ovlastenik koncesije, ali i svaki drugi gospodarski subjekt koji za to ima
pravni interes u smislu odredbe ¢lanka 401. Zakona o javnoj nabavi (NN 120/16 i 114/22),
moze izjaviti Zalbu. Pravo na Zalbu ima i sredidnje tijelo drZzavne uprave nadlezno za politiku
javne nabave i nadlezno drzavno odvjetnistvo.
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Sukladno odredbama ¢&lanka 405. Zakona o javnoj nabavi, Zalba se izjavljuje Drzavnoj
komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (u daljnjem tekstu: Drzavna komisija). Zalba se
dostavlja elektronic¢kim sredstvima komunikacije putem medusobno povezanih informacijskih
sustava Drzavne komisije i EOJN RH, u roku od 10 (deset) dana od dana primitka ove Odluke.

Zalba mora sadrzavati najmanje podatke navedene u &lanku 420. Zakona o javnoj nabavi.
Istodobno s dostavljanjem zalbe Drzavnoj komisiji, zalitelj je obvezan primjerak dostaviti i
davatelju koncesije na dokaziv nacin.

KLASA/CLASSE: UP/I-342-35/22-02/01
URBROJ/N.PROT: 2163-01/3-22-01
Pazin, 03. studenoga 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednica
Sandra Caki¢ Kuhar

Dostaviti:

1.
2.

Zupanu 1Z,
Objava.

Dostaviti putem Upravnog odjela za odrZivi razvoj, Odsjeka za pomorstvo, promet i
infrastrukturu e-postom:

3.

PN O KA

Montraker d.o.o. Vrsar,

Opcina Funtana, n/p nacelnik,

Zupanijsko drzavno odvjetnistvu u Puli,

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, Zagreb,
Ministarstvo financija, Katanéiceva 5, Zagreb,

Pismohrana, ovdje.
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