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KLASA/CLASSE: 940-01/22-01/03
URBROJ/N.PROT: 2163-01/11-22-02
Pula-Pola, 17. listopada 2022.

SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
n/p predsjednice Sandre Cakié¢ Kuhar
Drséevka 3,

52 000 Pazin

PREDMET: Odluka o stjecanju prava vlasniStva bez naknade - darovanjem u korist
Istarske zupanije nekretnine k.¢€. br. 632/2 k.o. Pula u vlasnistvu Opc¢e
bolnice Pula

Na temelju ¢lanka 65. Statuta Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije", br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 30/18 — procCisceni tekst, 10/20, 6/21 i 20/22 — procisceni
tekst), Zupan Istarske Zupanije dana 17. listopada 2022. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Daje se suglasnost Opc¢oj bolnici Pula na Odluku Upravnog vijec¢a, broj: UV 170 el./22 od
06. listopada 2022. o prijenosu prava vlasniStva nekretnine k.¢.br. 632/2, k.o. Pula
Istarskoj Zupaniji bez naknade.

2. Prihvaca se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o stjecanju prava vlasnidtva bez naknade -
darovanjem u korist Istarske zupanije nekretnine k.¢. br. 632/2 k.o. Pula u vlasnistvu
Opce bolnice Pula.

3. Akt iz tocke 2. ovog Zaklju¢ka sastavni je dio istog, te se upucuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

4. Za izvjestitelja po tocki 2., a vezano za to¢ku 3. ovog Zaklju¢ka odreduje se procelnica
Upravnog odjela za zdravstvo i socijalnu skrb Gordana Antic.

5. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donosenja.

Zupan
Boris Mileti¢



Na temelju odredbi €lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), €lanka 3. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasnistvu Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/20, 23/20) te ¢lanka
43. stavak 1. toC. 13. Statuta Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/09,
4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20 i 6/21)., Skupstina Istarske zupanije na sjednici odrzanoj
dana godine, donosi

ODLUKU
o stjecanju prava vlasnistva bez naknade - darovanjem u korist Istarske zupanije
nekretnine k.€. br. 632/2 k.o. Pula u vlasnistvu Opc¢e bolnice Pula

Clanak 1.

Utvrduje se:

- daje Istarska Zupanija zamolbom KLASA: 940-01/22-01/05, URBROJ: 2163-06/6-
22-04 od 29. srpnja 2022. g. zatrazila od Opc¢e bolnice Pula prijenos u vlasnistvo
nekretnine k.C. br. 632/2 k.o. Pula bez naknade, a za potrebe osiguranja prostornih
uvjeta za rad ostalih zdravstvenih ustanova &iji je Zzupanija osniva¢ (Nastavni zavod
za hitnu medicinu, Istarski domovi zdravlja) u svrhu pruzanja javne zdravstvene

zastite u Istarskoj Zupaniji;

- da je Upravno vijece Opce bolnice Pula prihvatilo zamolbu te donijelo Odluku broj:
UV 170 el./22 od 06. listopada 2022. o prijenosu prava vlasniStva nekretnine k.¢.br.
632/2, k.o. Pula Istarskoj Zupaniji bez naknade;

- da je zupan Zakljuékom KLASA: URBROJ: od
dao suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Opc¢e bolnice Pula , broj: UV 170 el./22
od 06. listopada 2022. o prijenosu prava vlasniStva nekretnine k.¢.br. 632/2, k.o. Pula
Istarskoj Zupaniji bez naknade;

- da je predmetno stjecanje prava vlasnistva nekretnine, sa svrhom utvrdenom u al. 1.
ovog €lanka, uinteresu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka gradana
Istarske Zupanije.

Clanak 2.

Prihvaca se stjecanje prava vlasniStva bez naknade u korist Istarske Zupanije na k.C. br.
632/2 k.o. Pula, oznaka zemljista: SANTORIOVA ULICA povrsine 3687 m2 (DVORISTE
povrsine 3195 m2, IZGRAPENO ZEMLJISTE povrsine 54 m2, BOLNICA povrsine 438 m2),
upisana u z.k. uloZak br. 4784 .

Clanak 3.

Sukladno Procjembenom elaboratu izradenom od Ane Hec¢imovic¢, dipl.ing.grad., broj: 54/22
od 03. listopada 2022. utvrdena trziSna vrijednost nekretnine koja je predmet darovanja iznosi
8.280.000,00 (slovima: osam milijuna dvjesta osamdeset tisu¢a) kuna, odnosno 1.100.332,23
EUR (preracunato prema te€aju HNB-a na dan vrednovanja 03.10.2022: 7,525 kn).
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Clanak 4.
Medusobna prava i obveze darovatelja Opée bolnice Pula i obdarenika Istarske zupanije uredit
¢e se ugovorom o darovaniju, Ciji tekst je u prilogu ove Odluke i €ini njezin sastavni dio.

Ugovor o darovanju sklopiti ¢e se u obliku javnobiljezni¢kog akta, sukladno odredbama ¢lanka
53. Zakona o javnom biljeznistvu (Narodne novine, br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09,
120/16, 57/22).

Ovlasc¢uje se zupan Istarske zupanije za sklapanje i potpisivanje ugovora o darovanju iz
stavka 1. ovog Clanka u obliku javnobiljezni¢kog akta.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u "Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije".

KLASA:
URBROJ:
Pazin,
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednica
Sandra Caki¢ Kuhar
Dostaviti:
1. Zupanu Istarske Zupanije
2. Upravni odjel za proracun i financije
3. Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
4. Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
5. Opca bolnica Pula .
6. Nastavni zavod za hitnu medicinu IZ
7. Istarski domovi zdravija
8. Objava
9. Pismohrana, ovdje.

150 5001
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OBRAZLOZENJE
I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Pravni temelj za donosenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanku 391. stavku 2. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), ¢lanku 3. Odluke o upravljanju
i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske zupanije"
br. 10/20, 23/20) te ¢lancima 43. i 84. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske
Zupanije" br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20 i 6/21).

Clanak 391. stavak 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima propisuje da se obveza
raspolaganja stvarima u vlasnisStvu jedinica podruéne (regionalne) samouprave na osnovi
javnog natje€aja i uz naknadu po trziSnoj cijeni ne odnosi na slu¢ajeve kada pravo vlasnisStva
na nekretninama u vlasnisStvu jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave stjeCu, izmedu
ostalih taksativno nabrojanih, pravne osobe u vlasniStvu Republike Hrvatske i kumulativno ako
je to uinteresu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Sukladno ¢lanku 3. stavku 1. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu
Istarske Zupanije, tijela nadlezna za upravljanje i raspolaganje imovinom u viasnistvu Istarske
Zupanije su Zupan Istarske Zupanije i Skupétina Istarske Zupanije, ovisno o vrijednosti
imovine, pod uvjetima propisanim zakonom, Statutom Zupanije, ovom Odlukom i drugim
propisima.

Sukladno &lanku 43. stavku 1. toCki 13. Statuta Istarske Zupanije, Skupétina Istarske Zupanije
donosi odluku o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja imovinom Zupanije, te odlu€uje o
stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina Zupanije i drugom raspolaganju imovinom u
skladu sa Zakonom, statutom i posebnim propisima, pojedinacne vrijednosti vece od
1.000.000,00 kn.

Il. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVIM AKTOM

Istarska Zupanija, je dopisom Zupana od 29. srpnja 2022. podnijela Opéoj bolnici Pula
zamolbu za prijenosom Istarskoj zupaniji u vlasni$tvo nekretnine na k.€.br. 632/2 k.o. Pula,
bez naknade. U zamolbi se navodi kako bi Istarska Zupanija koristila nekretninu za potrebe

zdravstvenih ustanova ¢€iji je osnivac Istarska Zupanija i u svrhu pruzanja javne zdravstvene
zastite u Istarskoj Zupaniji.

Na predmetnoj nekretnini nalazi se tzv. Zgrada stare hitne/citologije odnosno bivSe Poliklinike,
na adresi Zagrebacka 30, Pula. Dio predmetne zgrade se prethodno viSe godina koristio za
potrebe rada Nastavnog zavoda za hitnu medicinu Istarske Zupanije, Uprave i Ispostave Pula.

U 2022. godini je Op¢a bolnica Pula dala dio zgrade na koristenje, na rok od 2 godine bez
naknade, Nastavnom zavodu za hitnu medicinu Istarske Zupanije zgrade i to dio etaze
prizemlja, povrSine 260 m2, u naravi dio prostora u kojima je bio smjesten Odjel za
transfuzijsku medicinu s ulazom u prostore sa zapadne strane.

Takoder je dio etaZze prizemlja predmetne zgrade, povrSine 130 m2, u naravi dio prostora u
kojima je bio smjesten Odjel za transfuzijsku medicinu s ulazom u prostore s istoCne strane,
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dan na koriStenje Istarskim domovima zdravlja, za potrebe rada ambulante posebnog
dezurstva i obavljanje djelatnosti sanitetskog prijevoza, na rok od 2 godine bez naknade.

Upravno vijece Opce bolnice Pula donijelo je Odluku broj: UV 170 el./22 od 06. listopada 2022.
u kojoj navodi kako se nekretnina u vlasniStvu Opce bolnice Pula, oznacena kao k.¢.br. 632/2,
dvoriste, izgradeno zemljite, povrSine 3687 m2, Santoriova ulica u Puli, upisana u z.k.ul. 4784
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, u naravi zgrada bivSe Poliklinike, prenosi u vlasnistvo
Istarske Zupanije, bez naknade.

Sukladno ¢l. 16. Statuta Opée bolnice Pula, upravno vije¢e bolnice odlu€uje uz prethodnu
suglasnost osnivaca, o stjecanju i otudenju nekretnina, te o drugim stvarno pravnim
raspolaganjima nekretninama, bez obzira na vrijednost nekretnine. Clankom 65. alinejom 14.
Statuta Istarske Zupanije propisno je kako Zupan daje suglasnost pravnim osobama u
vlasnistvu ili ve€inskom suvlasnistvu Zupanije i ustanovama na odluku o stjecanju i otudivanju
ukoliko je vrijednost tog raspolaganja veca od iznosa utvrdenog statutom ustanove.

Slijedom navedenog, predlaze se da Zupan svojim Zakljuékom daje suglasnost Op¢oj bolnici
Pula na Odluku Upravnog vije¢a kojim se odlu¢uje o darovanju nekretnine Istarskoj Zupaniji.

Istim Zakljuskom Zupan takoder predlaze Skupstini dono$enje Odluke o stjecanju prava
vlasniStva bez naknade - darovanjem u korist Istarske zupanije nekretnine k.¢. br. 632/2 k.o.
Pula u vlasnidtvu Opce bolnice Pula, obzirom da Skupstina Istarske Zupanije sukladno Statutu
Istarske Zupanije odlu€uje o stjecanju nekretnina Zupanije Cija je vrijednost ve¢a od
1.000.000,00 kn.

Predmetno darovanje sukladno je odredbama gore navedenog ¢lanka 391. stavku 2. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14) te takoder i
Clanicama 6. i 7. te 26. i 27. u svezi s ¢lankom 71. Odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasniStvu Istarske Zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br. 10/20 i
23/20).

Sukladno élanku 26., nekretnine u vlasni$tvu Zupanije mogu se darovati iskljugivo Republici
Hrvatskoj, jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te pravnim osobama u
vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske odnosno pravnim osobama u
vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, bez
provodenja javnog natjecCaja, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana. Sukladno &lanku 27. nekretnine se mogu darovati u svrhu opceg,
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Sukladno ¢lanku 71., odredbe Odluke na odgovarajuci nacin se primjenjuju i na raspolaganje
i upravljanje nekretninama u pravnih osoba Ciji je osnivac ili vecinski vlasnik Zupanija ako
posebnim zakonima ili op¢im aktima osnivata za pojedine vrste Korisnika ili oblike
raspolaganja nije propisano drugacije. Navedene pravne osobe duzne su pribaviti suglasnost
nadleznog tijela Zupanije kao osnivada na odluku o raspolaganju nekretninom, putem
nadleznog upravnog tijela Zupanije, ovisno o vrijednosti nekretnine, kada je navedena obveza

propisana zakonom, statutom Zupanije ili Statutom Korisnika.

U predmetnom slucaju, Opéa bolnica Pula daruje nekretninu Istarskoj Zupaniji, svom osnivacu
i jedinici podruéne (regionalne) samouprave te je Zupan svojim Zakljuékom dao suglasnost na
odluku Upravnog vije¢a Opce bolnice Pula o darovanju. Darovanje je u interesu i cilju opéeg
gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije, obzirom da ¢e Istarska
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Zupanija koristiti nekretninu za potrebe zdravstvenih ustanova &iji je osnivac i u svrhu pruzanja
javne zdravstvene zastite u Istarskoj zupaniji.

Sukladno odredbi ¢lanka 7. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske
Zupanije, izraden je Procjembeni elaborat, od strane procjeniteljice Ane Hecéimovic,
dipl.ing.grad., broj: 54/22 od 03. listopada 2022. kojim je utvrdeno da trziSna vrijednost
nekretnine koja je predmet darovanja iznosi 8.280.000,00 (slovima: osam milijuna dvjesta
osamdeset tisu¢a) kuna, odnosno 1.100.332,23 EUR (preracunato prema te¢aju HNB-a na
dan vrednovanja 03.10.2022: 7,525 kn). Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo izdalo je
misljenje KLASA: 364-01/22-01/203, URBROJ: 2163-18/4-22-04 od 11.10.2022.

Predmetno darovanje je, sukladno odredbama ¢&lanka 6. Odluke o upravljanju i raspolaganiju
imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije, raspravljeno i na sjednici Povjerenstva za upravljanje
i raspolaganje imovinom u vlasnisStvu Istarske zupanije odrzanoj 04. listopada 2022. te je
Povjerenstvo donijelo pozitivno misljenje.

lll. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU OVOG AKTA

Sve troSkove u svezi s ovim Ugovorom te uknjizbom prava gradenja financirat ¢e Istarska
Zupanija. Navedeni troskovi ukljuuju troSkove izrade procjembenog elaborate te troSkove
izrade javnobiljezni¢kog akta i uknjizbe prava vlasniStva putem javnog biljeZznika

TroSkove izrade procjembenog elaborata Istarska Zupanija refundirat ¢e Opcoj bolnici Pula,
kao narucitelju procjembenog elaborata, a sredstva ¢e se osigurati na poziciama Opce
bolnice Pula, izvor 11001, slijedeéim lzmjenama i dopunama Prora¢una Istarske Zupanije za
2022. godinu.

Sredstva za troSkove izrade javnobiljezni¢kog akta i uknjizbe prava vlasnistva putem javnog
biljeZznika osigurana su u ProraCunu Istarske Zupanije za 2022. godinu: Program 1002 —
zajednicki trosSkovi javne uprave i administracije; Aktivnost A100201 — zajednicki troSkovi
upravnih tijela; Pozicija 226138; Konto 3237 — intelektualne i osobne usluge.

Upravni odjel za proracun i financije dao je, sukladno odredbama ¢lanka 19. Zakona o
proradunu (NN 144/21), suglasnost na prijedlog ove odluke, KLASA: 400-01/22-01/01,
URBROJ: 2163-07-01/5-22-105 od 12.10.2022.

IV. ROK PROVEDBE AKTA

Ugovor ¢e se sklopiti nakon stupanja na snagu ove Odluke.
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Ai sensi delle disposizioni dell'art. 391 comma 2 della Legge sulla proprieta e gli altri diritti
reali ("Gazzetta ufficiale" n. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), dell'art. 3 della Delibera sulla gestione e
I'amministrazione dei beni di proprieta della Regione lIstriana ("Bollettino ufficiale della
Regione Istriana”, n. 10/20, 23/20), dellart. 43 comma 1 punto 13 dello Statuto della
Regione Istriana (,Bollettino ufficiale della Regione Istriana®, nn. 10/09, 4/13, 16/16 1/17,
2/17, 2/18 e 6/21), 'Assemblea della Regione Istriana alla seduta del 2022,
adotta la

DELIBERA
sull'acquisizione del diritto di proprieta a titolo gratuito - mediante dono a favore della
Regione Istriana
per I'immobile alla p.c.n. 632/2, c.c. Pola, di proprieta dell'Ospedale generale di Pola

Articolo 1

Si constata:

- che la Regione lIstriana, tramite una domanda, CLASSE: 940-01/22-01/05, N.PROT.:
2163-06/6-22-04 del 29 luglio 2022 ha chiesto all'Ospedale generale di Pola il
trasferimento della proprieta per I'immobile alla p.c.n. 632/2, c.c. Pola, a titolo
gratuito, per le esigenze legate alla soddisfazione delle condizioni spaziali per il
lavoro degli altri istituti sanitari fondati dalla Regione (Istituto formativo per la
medicina d'urgenza, Case della salute dell'lstria) al fine di offrire il servizio sanitario
pubblico nella Regione lIstriana;

- che il Consiglio d'amministrazione dell'Ospedale generale di Pola ha accolto la
domanda e ha adottato la Delibera numero: UV 170 el./22 del 6 ottobre 2022 sul
trasferimento del diritto di proprieta dellimmobile alla p.c.n. 632/2 c.c. Pola, alla
Regione lIstriana, a titolo gratuito;

- che il Presidente della Regione, mediante Conclusione, CLASSE: , N.
PROT.: del ha dato il consenso sulla Delibera del Consiglio
d'amministrazione dell'Ospedale generale di Pola, numero: UV 170 el./22 del 6
ottobre 2022 sul trasferimento del diritto di proprieta dell'immobile alla p.c.n. 632/2
c.c. Pola, alla Regione Istriana, a titolo gratuito;

- che l'acquisizione del diritto di proprieta sull'immobile in questione, con l'obiettivo
stabilito nel comma | di questo articolo, & nell'interesse e finalizzato a un progresso
generale economico e sociale dei cittadini della Regione Istriana.

Articolo 2

Si accoglie l'acquisizione del diritto di proprieta a titolo gratuito a favore della Regione
Istriana, per la p.c.n. 632/2, c.c. Pola, per il terreno indicato come: VIA DEL SANATORIO
della superficie di 3687 m2 (CORTILE della superficie di 3195 m2, TERRENO COSTRUITO
della superficie di 54 m2, OSPEDALE della superficie di 438 m2), iscritto nella partita
tavolare n. 4784
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Articolo 3

Conformemente allo Studio di valutazione realizzato da Ane Hecimovi¢, ingegnere edile,
numero: 54/22 del 3 ottobre 2022, il valore di mercato stabilito dell'immobile oggetto della
donazione ammonta a 8.280.000,00 (in lettere: ottomilioniduecentoottantamila) kune,
rispettivamente 1.100.332,23 EUR (calcolato in base al tasso della BPC il 03/10/2022,
giorno della valutazione: 7,525 kn)

Articolo 4

| diritti e doveri reciproci tra il donante, I'Ospedale generale di Pola e il donatario, la Regione
Istriana saranno stabiliti mediante un contratto di donazione, il cui testo & allegato alla
presente Delibera e ne costituisce parte integrante.

Il contratto di donazione sara stipulato sotto forma di atto notarile, conformemente alle
disposizioni dell'art. 53 della Legge notarile (,Gazzetta ufficiale“, n. 78/93, 29/94, 162/98,
16/07, 75/09, 120/16, 57/22).

Si autorizza il Presidente della Regione Istriana a stipulare e firmare il contratto di donazione
di cui al comma 1 di questo articolo, sotto forma di atto notarile.

Articolo 5

La presente Delibera entra in vigore l'ottavo giorno della sua pubblicazione sul "Bollettino
ufficiale della Regione Istriana."

CLASSE:
N.PROT:
Pisino,
REPUBBLICA DI CROAZIA
ASSEMBLEA DELLA REGIONE ISTRIANA

La Presidente:

Sandra Caki¢ Kuhar
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ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA, Pazin, Drééevka 3, OIB 90017522601,
zastupana po Zupanu Borisu Mileti¢u

OPCA BOLNICA PULA, Pula, Santoriova 24a, OIB: 16089706543, zastupana po
ravnateljici dr. sc. Ireni Hrsti¢, dr. med.,

na temelju Odluke Skupstine Istarske Zupanije o stjecanju prava vlasnistva bez naknade

- darovanjem u korist Istarske Zupanije nekretnine k.¢. br. 632/2 k.o. Pula u vlasnistvu

Opce bolnice Pula, KLASA: ,  URBROJ: od dana
2022. godine (Sluzbene novine Istarske Zupanije, br. )

zakljucuju sljedeci
UGOVOR O DAROVANJU NEKRETNINE
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Opca bolnica Pula zemljiSnoknjizni vlasnik
nekretnine oznacene u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola kao k¢.br. 632/2
k.o. Pula, oznaka zemljista: SANTORIOVA ULICA povrSine 3687 m2 (DVORISTE
povrsine 3195 m2, IZGRADENO ZEMLJISTE povrsine 54 m2, BOLNICA povrsine 438
m2), upisane u z.k. ulozak br. 4784.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Skupstina Istarske Zupanije Odlukom o
stjecanju prava vlasniStva bez naknade - darovanjem u Korist Istarske Zupanije
nekretnine k.¢. br. 632/2 k.o. Pula u vlasnistvu Opée bolnice Pula,
KLASA: , URBROJ: od dana 2022. godine
(Sluzbene novine Istarske zupanije, br. ) prihvatila tekst ovog Ugovora i ovlastila
Zupana lstarske Zupanije na potpis istoga.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zupan svojim  Zakljudkom
KLASA: , URBROJ: od dana 2022. godine dao
suglasnost Opcoj bolnici Pula na Odluku Upravnog vije¢a broj: UV 170 el./22 od 06.
listopada 2022. o prijenosu prava vlasniStva nekretnine k.€.br. 632/2, k.o. Pula Istarskoj
Zupaniji bez naknade.

Clanak 2.

Na temelju utvrdenja iz ¢lanka 1. ovim Ugovorom Opc¢a bolnica Pula kao darovatelj
daruje, a Istarska Zupanije kao obdarenik prihva¢a darovanije i stje€e pravo vlasnistva
na nekretnini iz ¢lanka 1. ovog ugovora.

Sukladno Procjembenom elaboratu izradenom od Ane Hecéimovi¢, dipl.ing.grad., broj:
54/22 od 03. listopada 2022. utvrdena trziSna vrijednost nekretnine koja je predmet
darovanja iznosi 8.280.000,00 (slovima: osam milijuna dvjesta osamdeset tisu¢a) kuna,
odnosno 1.100.332,23 EUR (preracunato prema te€aju HNB-a na dan vrednovanja
03.10.2022: 7,525 kn).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je darovanje u interesu i cilju opceg gospodarskog
i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije i da ¢e Istarska Zupanija koristiti

nekretninu za potrebe zdravstvenih ustanova Ciji je osnivac i u svrhu pruzanja javne
zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji.



Clanak 3.

Opc¢a bolnica Pula ovlascuje Istarsku Zupaniju da na osnovi ovog Ugovora, bez ikakve
daljnje privole, suglasnosti ili odobrenja, ishodi uknjizbu prava vlasnistva nekretnine iz
¢lanka 1. ovog Ugovora na svoje ime i u svoju korist u cijelosti.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nekretninu iz €lanka 1. koriste za obavljanje svoje
djelatnosti ustanove Ciji je osniva¢ Istarska Zupanija i to Nastavni zavod za hitnu
medicinu Istarske Zupanije i Istarski domovi zdravlja i koje su u neposrednom posjedu

iste.
Istarska zupanija ¢e posebnim ugovorima urediti odnose s ustanovama iz stavka 1. ovog
¢lanka vezano uz koriStenje nekretnine iz €lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e nastojati eventualne sporove proistekle iz ovog
Ugovora prvenstveno rijesiti sporazumno, a ako to ne bude mogucée, za rjeSavanje spora
nadlezan je Opcinski sud u Puli — Pola.

Clanak 6.
Sve troSkove u svezi s ovim Ugovorom te uknjizbom prava gradenja snositi ¢e Istarska
Zupanije.

Clanak 7.

U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga vlastoruéno
potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka
zadrzava Opca bolnica Pula, 3 (tri) Istarska Zupanije te 1 (jedan) primjerak zadrzava
javni biljeznik.

Opca bolnica Pula Istarska Zupanija
Ravnateljica Zupan

dr. sc. Irena Hrsti¢, dr. med. Boris Mileti¢
KLASA: KLASA:
URBROJ: URBROJ:

Pula, Pula,



REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
2% REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za analizu trziSta nekretnina
Pula, Riva 8
KLASA: 364-01/22-01/203
URBROJ: 2163-18/4-22-04
Pula, 11. listopada 2022. godine
Istarska zupanija
Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
Flanaticka 29, Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trzisSne vrijednosti nekretnine - zgrada na k.¢. 632/2 k.o. Pula
- dostavlja se

Postovani,

temeljem Vadeg zahtjeva za dostavu mi$ljenja na procjembeni elaborat procjene
trziSne vrijednosti nekretnine - zgrada na k.€. 632/2 k.o. Pula, i to elaborat br. 54/22
izraden u Puli, dana 03. listopada 2022. godine od strane tvrtke ,ALPHA CONSULTING
d.o.0.“ Pula, stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke-podrucje arhitektura, nekretnine -
procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasnic¢ki odnosi,
Ana Hec¢imovic¢, dipl.ing.grad., dostavljamo Vam misljenje.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, koja se odrzava na
nacin da je do 11. listopada 2022. godine svaki &lan povjerenstva trebao dati
misljenje/primjedbu iz svoje nadleZznosti u pisanom obliku te isto dostaviti putem e-maila,
nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu
sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15), osim u dijelu koji
se odnosi na pisani zadatak narucitelja koji nije prilozen u elaboratu a jedan je od
elemenata procjembenog elaborata, sukladno ¢&l. 67. st. 1, st. 2., odnosno ¢l. 68., st.1.,
toCka 4. Pravilnika. Zatim, potrebno upotpuniti NN za Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima i za Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina.

Povjerenstvo je miSljenja da je predmetni procjembeni elaborat potrebno isprauviti,
odnosno upotpuniti kako je navedeno ali isti nakon dopune nije potrebno dostavljati
Povjerenstvu na ponovno razmatranje.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva
Vedrana Hrvatin ing.grad.

DOSTAVITI:
1. Naslovu

- s prilogom: procjembeni elaborat Digitalno potpisao:
2. Arhiva Ved Frana Vedrana Hrvatin

. Datum: 2022.10.11
H rvatl n 13:57:11 +02'00'
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ol ELEKTRONICKA ISPRAVA

REPUBLIKA HRVATSKA

oy ISTARSKA ZUPANLJA
' REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za proraéun i financije
Assessorato al bilancio e le finanze
Pula-Pola, Flanaticka — Via Flanatica 29
Tel: 052/352-133, Fax: 052/352-132
KLASA/CLASSE: 400-01/22-01/01
URBROJ/N.PROT: 2163-07-01/5-22-105
Pula-Pola, 12.10.2022.

ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo
i socijalnu skrb

Predmet: Prethodna suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije na fiskalnu
procjenu Prijedloga Odluke o stjecanju prava vlasniStva bez naknade -
darovanjem u korist Istarske Zzupanije nekretnine k.€. br. 632/2 k.o. Pula u
vlasnistvu Opce bolnice

Postovani,

Sukladno Vasem trazenju za izdavanje prethodne suglasnosti na fiskalnu procjenu na
Prijedlog Odluke o stjecanju prava vlasnistva bez naknade - darovanjem u korist Istarske
Z2upanije nekretnine k.€. br. 632/2 k.o. Pula u vlasnidtvu Opcée bolnice Pula dajemo slijedec¢u

Suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije

Suglasni smo, obzirom da su troSkovi za provedbu ovog akta osigurani u Proradunu Istarske
Zupanije za 2022. godinu, te u Financijskom planu Op¢e bolnice Pula Cija ¢e se sredstva
osigurati preraspodjelom u sljedeéim |zmjenama i dopunama.

Procelnica:
mr.sc. Barbara Skreblin-Borovéak

Obrazlozenje:

Clankom 19. Zakona o proradunu (NN 144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju
sadrzavati Fiskalnu procjenu. lzuzetak su izvjeS¢a o realiziranim aktivnostima i utroSenim
financijskim sredstvima.

Upravni odjel za prora€un i financije daje suglasnost na fiskalnu procjenu ukoliko akti imaju
fiskalni u€inak na proracun. U slu¢aju da predlagatelj akta utvrdi da nema fiskalnog uc¢inka na
proracun Upravni odjel za proracun i financije izdaje misljenje.

BUREAU VERITAS
Certification




OBP

Opéa bolnica Pula
Ospedale Generale di Pola

UPRAVNO VIJECE
Broj: UV 170 el./22
U Puli, 06. listopada 2022.

Na temelju &lanka 84. Zakona o zdravstvenoj zastiti i ¢lanka 16. Statuta OpCe bolnice Pula, temeljem
zamolbe za prijenosom vlasni§tva Istarske Zupanije Regione Istriana od 29. srpnja 2022. godine, Upravno
vijeée Opée bolnice Pula na svojoj 170. elektronskoj sjednici, odrZanoj dana 06. listopada 2022. godine,
donosi

ODLUKU

L Nekretnina u viasniStvu Opée bolnice Pula, oznafena kao k.C.br. 632/2, dvoriste, izgradeno
zemljiSte, povrsine 3687 m? Santoriova ulica u Puli, upisana u zk.ul. 4784 ZemljiSne knjige
Opéinskog suda u Puli, u naravi zgrada bivse Poliklinike, prenosi se u vlasniStvo Istarske Zupanije
Regione Istriana, Flanatitka 29, Pula, OIB 90017522601.

1. Pravo viasniStva nad nekretnini opisanoj u toéci I. ove Odluke daje se Istarskoj Zupaniji Regione
Istriana bez naknade.

IL Ova QOdluka, sukladno ¢lanku 16. Statuta OB Pula uputit ¢e se osnivacu radi davanja prethodne
suglasnosti.

Iv. Postupak prijenosa prava vlasni$tva potrebno je provesti sukladno odredbama Statuta Istarske
zupanije i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Istarske Zupanije (Sluzbene
novine Istarske Zupanije broj 10/20. i 23/20.)

ObrazloZenje
Nekretnina iz tocke 1. ove Odluke, u naravi zgrada bivSe Poliklinike, preseljenjem dijela OB Pula u
novoizgradenu Opcu bolnicu Pula iseljena je i ne koristi se u zdravstvene namjene od podetka 2022.
godine.
Stoga je Istarska Zupanija Regione Istriana, Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb dana 29. srpnja
2022. godine, KLASA: 940-01/22-01/05, URBROIJ: 2163-06/6-22-04, uputio zamolbu OB Pula za prijenos
vlasniStava nad predmetnom nekretninom.
Predmetna nekretnina potrebna je Istarskoj Zupaniji odnosno zdravstvenim ustanovama kojima je osnivac u
svrhu pruZanja javne zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji.
Sukladno navedenom upravno vijee donijelo je Odluku kako jer

Dostaviti:
1. OB Pula,
2. Osnivacu,

3. Arhiva.



ALDLIA

CONSULTING D.0.0.

52100 Pula, LoSinjska 19 a
Telefon:0981773081
E-mail: ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA : zgrada unutar kompleksa OB Pula-nekadasnja
zgrada hitnog prijema i citologija
k.¢.br.632/2 k.o. Pula

LOKACIJA : Pula, Santoriova 24 A
NARUCITELJ : Op¢a bolnica Pula, Santoriova 24 A, Pula
(POLA)
OIB:HR16089706543
SVRHA : Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa
El.br. 54/22
Direktorica:
Pula, 03. listopad 2022. godine Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

H EC| N\OVlC Date: 2022.10.03

18:54:45 +02'00'
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1. SAZETAK

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi

Svrha: o . . .
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa

vt 1 . Opc¢a bolnica Pula, Santoriova 24 A, Pula
Narucitelj procjene:

(POLA)

Vlasnik:
Opc¢a bolnica Pula, Santoriova 24 A, Pula
(POLA)

Adresa nekretnine Pula, Santoriova 24 A

zgrada unutar kompleksa OB Pula-

Tip nekretnine nekadasnja zgrada hitnog prijema i citologija

katastarska opcina Pula

z.k. ulozak 4784

podulozak- suvlasni¢ki udio -

zemljiSno knjizna Cestica 632/2

povrSina zemljista (m?) 3.687

Neto korisna povrSina (m?) 1.014,50

TrziSna vrijednost nekretnine (kn) 8.280.000,00

TrziSna vrijednost nekretnine (€) 1.100.332,23

Procjenitelj: Ana Hec¢imovié, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina

ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

= “ Date: 2022.10.03
H EC I MOVI C 18:55:07 +02'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

REITUBLIKA HRVAITISKA

RIJESENIJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o0., sa sjedistem u Puli, LoSinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjestacenja pravnoj osobi. temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82i15. RI16. 67/18) te &1. 4, 5. 9.1 10
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

rijesio |je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjeStaenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjediStem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:1798662 1934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje.
prostorno urecenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.o0. za procjene, vjeStatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu i1z Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno



uredenje 1 wurbanizam te vlasnicki odnosi i uz =zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana 1 za pruzanje usluga vjeStaenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o =zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStacenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci

ovog rjesenja.
7
/
t?/ Krbec

DNA:
1. TvitkaALPHA CONSULTING d.o.o0., LoSinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu. Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb



REPUBLIK A HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. ozujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19). a u svezi s odredbom ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (,.Narodne novine*, br.
38/14, 123/15 1 29/16.. 61/19). predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIJESENIJE

I. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Losinjska 19 a, OIB: 48382717379, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke — podrudje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina.
ctaziranje, prostorno urcdenje i urbanizam tc vlasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Cetiri) godine. poCev od 29.
ozujka 2021. za podrudje Trgovackog suda u Pazinu.

IL. Istekom mandata raCunajuci od 29. oZujka 2021. imenovani sudski vje$tak moze biti ponovno
izabran.

II1. Imenovani stalni sudski vjestak iz tocke L. izreke ovog rjeSenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Hec¢imovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjestakom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom
graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje
1 urbanizam te vlasni¢ki odnosi. Uz zamolbu imenovana je prilozila: uvjerenje o nekraZnjavanju, potvrdu o
zaposlenju, preslike knjige izlaznih ra¢una kao dokaz obavljenih vjeStatenja. elektronicki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o struénom usavriavanju. dokaz uplate sudske pristojbe, te rjesenje
Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 ozujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovornosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva izvrSena je provjera o nepostojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735, Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. o7ujka 2021.

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavljenog uvida u
priloZzenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rije$eno je kao u izreci.
Dokument je elektroni ki potpisan: | ™

CoHR
ADRIJANA LABINJAN
2 1SUD U PAIINY
SKOK Predsjednftd3U..7 s
L-PAZIN
Vrijeme potpisivanja: SeLABIN
16-03-2021 Ad-iong 1.k 8‘(
10:07:14 CN=ADRIIANA LABINJAN SKOK

Uputa o pravnom lijeku: : i
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku oa 1> aana od aana dostave rjesenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjeSenja, a o
Zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda.
Dna:
1. Ana He¢imovi¢, Lodinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje

2188_852

00013



HRVATSKO DRUSTVO

: 0 s 4 P SUDSKIHVJIESTAKA
l G@ ) ﬂ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory fetters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org
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. Hrvatsko drustvo sudskih vjeitaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .




2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19)

* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 73/20)
* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

. Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN
15/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 72/20 i
01/21)

* Posebni propisi Grada Pule

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljedeca dokumentacija:
1. e - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 4784, k.o. Pula, stanje na dan 02.10. 2022.

2. e-izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 02.10.2022.
3. e-posjedovni list PL 12241, stanje na dan 02.10.2022.

3. ZADATAK

Na temelju naloga Narucitelja- prihvata ponude zaprimljenog elektronskom postom 09.09.2022.
godine izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine radi rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa- prijenos nekretnine u vlasnistvo Istarskoj Zupaniji, bez naknade. Istarska Zupanija bi

koristila nekretninu za potrebe zdravstvenih ustanova Ciji je osnivac Istarska Zupanija i u svrhu
pruzanja javne zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji.

Predmet procjene je zgrada izgradena na k.€.br. 632/2 k.o. Pula, Santoriova 24 A, zgrada upisana
u ZK uloZak br. 4784 k.o. Pula, Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno knjizni odjel Pula, bolnica
povrsine 438 m?, izgradeno zemljiSte povrSune 54 m? i dvoriste povrSine 3.195 m?2.

Zadatak ovog vjeStaCenja je utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na
temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od narucitelja u svrhu
rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Ocevid na licu mjesta s izmjerom i fotografiranjem radi izrade ovog elaborata obavljen je
23.09.2022. godine.

Dan kakvoce: 03.10.2022.
Dan vrednovanja: 03.10.2022.

Pretpostavlja se da se stanje nekretnine nije promjenilo od dana oCevida do dana
vrednovanja.



4, NALAZ

4.1. Lokacija nekretnine

Zgrada se nalazi u Santoriovoj ulici u Puli, zoni koja je komunalo opremljena. Javne povrSine u
zoni su uredene. Zgrada ima neposredan pristup sa Santoriove ulice (koji se koriste za sluzbene
potrebe odnosno potrebe obavljanja djelatnosti) te pristup internim prometnicama unutar
bolni¢kog kompleksa. Lokaciju nekretnine karakterizira dobra pozicioniranost i atraktivnost u
smislu poloZaja i sadrzajne dostupnosti, nalazi se u blizini centra ali i u blizini Ulice prekomorskih
brigada odnosno primarnih prometnica za ulaz/izlaz iz grada. U blizini lokacije dostupan je javni
gradski prijevoz.

. izvor: gdogle earth
Prema izvadku iz zemljiSnih knjiga Opc¢inskog suda u Puli, ZK Odjel Pula

k.o. Pula z.k.ul. 4784
k.C.br. 632/2
datum: 02.10.2022.
A Posjedovnica -Prvi odjeljak upisano je:
- 632/2 SANTORIOVA ULICA 3.687 m?
,DVORISTE 3195 m?
IZGRADENO ZEMLJISTE 54 m?
BOLNICA 438 m?
B Vlastovnica upisano je:

1. Vlasnigki dio: 1/1
OB PULA, OIB: 16089706543, SANTORIOVA ULICA - VIA SANTORIO SANTORIO 24A, PULA 52100
PULA (POLA)



4.2.2. Katastar

Posjedovni list broj
stanje na dan 02.10.2022.

k.o. Pula
632/2 SANTORIOVA ULICA 3.687 m?
DVORISTE 3195 m2
IZGRADENO ZEMLJISTE 54 m?
BOLNICA 438 m?

4.3. Opis zatecenog stanja
4.3.1. Opis nekretnine

Zgrada koja je predmet ovog elaborata izgradena je na k.C..br.632/2 k.o. Pula. Zgrada je
izgradena kao slobodnostoje¢a gradevina unutar kompleksa bolnice u Puli, od izgradnje se koristi
za svrhu radi koje je izgradena, tijekom razdoblja koriStenja mjenjale su se djelatnosti u okviru
osnovne namjene slijedom ¢ega su se i prostori tome prilagodavali. Zgrada je, prema dostupno;j
dokumentaciji, izgradena 1970. godine, od kada nije bilo znac¢ajnijih rekonstrukcija. Etaznosti je
podruma (koji je u naravi suteren, sa sjeverne strane u cijelosti je iznad razine okolnog terena),
prizemlja i kata.

Na dan oCevida podrum i prizemlje se koriste (Istarski domovi zdravlja -sanitetski prijevoz i
Nastavni zavod za hitnu medicinsku pomoc¢ istarske Zupanije), kat se ne koristi osim jedne
prostorije u kojoj je telefonska centrala Opce bolnice Pula.

Pregledom gradevine uo¢ena su ostecenja zidova i stropova u podrumu, vidljive pukotine na
spojevima zidova i stropova te pukotine u zidovima. Na ostalim etazama nisu uoCena ostecenja.
Nema vidljivih tragova vlage i prokiSnjavanja.
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Fotodokumentacija s oCevida
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4.3.2. Uporabno svojstvo nekretnine

Zgrada se nalazi unutar kompleksa Opce bolnice Pula, lokacija Sireg gradskog centra, podrucje
MO Gregovica.

Za predmetno podrucje na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociS¢eni tekst, 7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-
prociS¢eni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni tekst, 11/19, 13/19-
proCisceni tekst) i Generalni urbanisti€ki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-procisSceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procCisceni tekst, 20/18, 2/19-prociS¢eni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21,
4/21 i 6/21-procisSceni tekst, nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja-
izgradeni dio, prema GUP-u Grada Pule u zoni namjene D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9.

Prostorni plan uredenja grada Pule :

5.2. Kartografski prikaz Gradevinsko podrucje k.o. Pula: PPU Grada Pula- nekretnina se
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja,izgradeni dio, dijelom unutar granica
zasti¢enog obalnog podrudja:

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADEN! DIO

IZGRADEN! DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU SANACIJU

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI| DIO - uredeni

Generalni urbanisti¢ki plan Pula:
1.B. Kartografski prikaz KoriStenje i namjena prostora -nekretnina se nalazi unutar zone
-unutar zone javne i drustvene namjene D g?; NN el T

- dijelom unutar zasti¢enog obalnog podrucja FINK S ey

.'1 -

Prostori/povrsine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja

=
>4 4

i % r
i. -

Stambena namjena /
stambena namjena S, rezidencijalna stambena namjena RS . + -
L

- 4l
-

MjeSovita namjena
mjeSovita stambena - poslovno - javna i drustvena namjena M

g 3

_Ir"‘[}I | d

Javna i drustvena namjena

opca javna i drustvena D, upravna D1, socijalna D2, zdravstvena D3,
predikolska D4, osnovnodkolska D5, visoko uéiliste DS,

kultura D7, vjerska D8, srednjoskolska D9

Sy

>
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Odredbama za provedbu GUP-a grada Pule (¢l.15-¢1.22.) propisano je:

SOCIJALNA NAMJENA (D2)

(1) Unutar povrsina socijalne namjene (D2) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve djelatnosti socijalne skrbi,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama ZiveZnim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

ZDRAVSTVENA NAMJENA (D3)

(1) Unutar povrSina zdravstvene namjene (D3) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve medicinske djelatnosti,

- sve veterinarske djelatnosti,

- sklonista za Zivotinje,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama ZivZnim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.

PREDSKOLSKA NAMJENA (D4)

(1) Unutar povrSina predskolske namjene (D4) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- predSkolsko obrazovanje

- djedje jaslice i dnevna briga o djeci

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

OSNOVNOSKOLSKA NAMJENA (D5)

(1) Unutar povrSina osnovnoskolske namjene (D5) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:
- osnovnoskolsko obrazovanje

- u€enicki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

NAMJENA VISOKOG UCILISTA (D6)

(1) Unutar povrSina namjene visoko uciliste (D6) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- odgojno - obrazovne djelatnosti: visokoSkolsko obrazovanje, obrazovanje odraslih i ostalo obrazovanje, te
djelatnosti istrativanja i razvoja

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljuCivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

- kulturne djelatnosti — biblioteka te ostale kulturne djelatnosti vezane uz osnovnu djelatnost

- trgovacka djelatnost — trgovine na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sliénih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

(2) Unutar povrSina namjene visoko uciliste (D6) mogu se realizirati studentski centri i studentski domovi.

NAMJENA KULTURA (D7)

(1) Unutar povrSina namjene kultura (D7) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- kulturne djelatnosti: knjitnice, arhivi, muzeji i ostale kulturne djelatnosti, filmske i video djelatnosti, radijske i
televizijske djelatnosti, djelatnosti novinskih agencija, zabavne djelatnosti osim djelatnosti sajmova i
zabavnih parkova i sve ostale kulturne djelatnosti

- ugostiteljska djelatnost — barovi te usluga pripremljenom hranom koja je vezana isklju €ivo uz potrebe
zaposlenika u osnovnoj djelatnosti gradevine

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska,
uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.
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SREDNJOSKOLSKA NAMJENA (D9)

(1) Unutar povrsina srednjoSkolske namjene (D9) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- srednjoSkolsko obrazovanje

- u€eni€ki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska,
uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

4.3.. Kartografski prikaz Nacin gradnje -nekretnina se nalazi dijeklom unutar zone 102 (dio na
kojem je izgradena zgrada), neizgradeni dio uz Santoriovu ulicu nalazi se u zoni namjene
36

Bt PULAE32/2

S a=a=e] 2 SCes

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADENJA GRADEVINA SVIH NAMJENA
oznaka zone| zona min povrSina izgradenosti max povrsina max koeficijent najvisa | najveci broj nadzemnih
(m2) izgradenosti (m?) izgradenosti visina (m) etaza
102 G 200 15000 0,5 36 13
36 E/F 50 800 0,7 15 5

Odredbama za provodenje Generalnog urbanisti¢kog plana Pula propisano je:
ZONA G. — Podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikih gabarita. Unutar ovih zona
planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

G. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE | KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim
novoplanirane isklju€ivo stambene koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene
minimalno 6 metara

ZONA E/F. — Podruéja mjeSovite gradnje slobodnostojecih i poluuugradenih ili ugradenih gradevina srednje
velikih gabarita. Unutar ovih se zona, u svrhu stvaranja ja éeg urbaniteta, planira gradnja gradevina urbane
morfologije i tipologije E. i F

E. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE SREDNJE VELIKIH GABARITA:

slobodnostojece gradevine srednje velikih gabarita s minimalno 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih
granica vlastite gradevne €estice, osim uliéne, udaljene minimalno 4 metra za gradevine visine do vijenca
najviSe 10 metara, odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do vijenca najvise 12 metara

F. POLUUGRABENE | UGRADENE GRADPEVINE SREDNJE VELIKIH GABARITA: gradevine srednje
velikih gabarita s minimalno 4 funkcionalne jedinice te polugradene i ugradene gradevine srednje velikih
gabarita kojima se formiraju uliéna procelja, fronte uz rive i sli€no, kojima je udaljenost slobodnih strana od
svih granica vlastite gradevne €estice, osim uliéne, minimalno 4 metra za gradevine visine do vijenca
najviSe 10 metara, odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do vijenca najviSe 12 metara.
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Prema izmjeri na presliku katastarskog plana izgradena zgrada nalazi se u zoni nacina gradnje
102, povrsina izgradenosti iznosi 438 m?2, izgradene su 3 etaze te je ukupna povrsina koja je
izgradena 1.314 m?, Dio zemljista k.€.br. 632/2 k.o. Pula koji je u zoni na¢ina gradnje 102, prema
izmjeri na planu, iznosi 1.804 m?, dio koji je u zoni gradnje 36 iznosi 1.883 m2.

Na dijelu k.€.br. 632/2 k.o. Pula koji je u nacinu gradnje 36 kis=3,5, maksimalna povrsina koju je
moguce izgraditi iznosi 0,50 * 1.883 m2*7 etaza = 6.590,50m?2.

Ukupna povrsina koju je na k.€.br. 632/2 k.o. Pula mogucée izgraditi iznosi 1.315 m 2+ 6.590,50 m?=
7.904,50 m? te je stoga Kis= 7.904,50 m?/3.687 m?= 2,14

4.3.3. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Promet-kolni pristup:

Zgrada ima pjeSacki i kolni.

Parkiranje:

Parkiranje za potrebe djelatnosti omoguéeno na okuénici, za korisnike usluga na parkiralitu u
sustavu kompleksa .

Infrastruktura:

Zgrada je priklju¢ena na komunalnu i ostalu infrastrukturu.

4.3.4. Buka i zagadenje

Na lokaciji nema sluzbeno evidentiranih izvora buke koji su veéi od dozvoljenih, zgrada se nalazi
uz jednu od primarnih prometnica na kojoj se odvija intenzivan promet motornih vozila.
Subjektivni dojam je da je razina buke prosjecna.

Na lokaciji nisu uo€ena ostala zagadenja.
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4.3.5. Iskaz povrsina i volumena

( sukladno Prilogu 1 Pravilnika )

Pregledom nekretnine utvrdeno je da je od vremena gradnje unutar gabarita zgrade dolazilo do

adaptacija ovisno o potrebama korisnika odnosno namjenama za koje se prostor koristio.

Adaptacije su se izvodile uklanjanjem dijelova pregradnih zidova i postavljanjem novih pregrada
od gipskartonskih plo¢a, bez zadiranja u nosive dijelove konstrukcije.
Uslijed uklanjanja pregradnih zidova dosSlo je do promjene netto povrSina, u nastavku se daje
iskaz povrsina prema izmjerama na dan ocevida. Odstupanja u povrS§inama su manja od 3 %

odnosno u okviru dozvoljenih odstupanja.

Svijetla visina prostorija: podrum: 2,60 m, prizemlje: 2,82 m; kat: 2,82 m, bruto visina etaze vec¢a

za 0,40 m.
Naziv prostorije po‘tllgi:::?mz) I:;(:(f)' NKP (m?) ::::tf(') BRP (m?) h (m) BV (m?)
Podrum
ulaz s istoka

1. hodnik 7,32 1,00 7,32 1,20 8,78 3,00 26,35
2. hodnik 10,20 1,00 10,20 1,20 12,24 3,00 36,72
3. ured 18,96 1,00 18,96 1,20 22,75 3,00 68,26
4. ured 12,18 1,00 12,18 1,20 14,62 3,00 43,85
5. ured 14,86 1,00 14,86 1,20 17,83 3,00 53,50
6. ured 20,14 1,00 20,14 1,20 24,17 3,00 72,50
7. sanitarni ¢vor 3,48 1,00 3,48 1,20 4,18 3,00 12,53
8. kuhinja 3,24 1,00 3,24 1,20 3,89 3,00 11,66

ulaz sa zapada
9.hodnik 21,25 1,00 21,25 1,20 25,50 3,00 76,50
10. hodnik 20,11 1,00 20,11 1,20 24,13 3,00 72,40
11. prostorija 1- prijemna 26,05 1,00 26,05 1,20 31,26 3,00 93,78
:ezzqa?écrf’tor”a 2-prijemena s 7,77 1,00 7,77 120 | 9,32 3,00 27,97
13. prostorija 3- odmor osoblja 8,13 1,00 8,13 1,20 9,76 3,00 29,27
14. prostorija 4-odmor osoblja 15,19 1,00 15,19 1,20 18,23 3,00 54,68
15. prostorija 5-odmor osoblja 20,60 1,00 20,60 1,20 24,72 3,00 74,16
lgh‘gfzggﬁf (s predprostorom)1 5 46 1,00 | 2046 | 1,20| 2455 3,00 73,66
;Zé dp;fjstfgfjnz)' ured (s 21,55 1,00 | 2155 [ 1,20| 2586 3,00 77,58
18. prostorija 8- boravak osoblja 34,85 1,00 34,85 1,20 41,82 3,00 125,46
19. hodnik 9,31 1,00 9,31 1,20 11,17 3,00 33,52
20. prostorija 9-u fazi adaptacije 25,51 1,00 25,51 1,20 30,61 3,00 91,84
21. sanitarni ¢vor 2,80 1,00 2,80 1,20 3,36 3,00 10,08
22. sanitarni ¢vor 7,88 1,00 7,88 1,20 9,46 3,00 28,37
23. hodnik 4,01 1,00 4,01 1,20 4,81 3,00 14,44
24. prostorija 10- informati¢ari 23,19 1,00 23,19 1,20 27,83 3,00 83,48
UKUPNO PODRUM: 359,04 359,04 430,85 1292,54
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Naziv prostorije po‘tllgi:::?mz) I::::,' NKP (m?) :::uetf(') BRP (m?) h (m) BV (m?)
Prizemlje
ulaz s istoka

1. hodnik 19,06 1,00 19,06 1,20 22,87 3,22 73,65
2. skladiste 16,19 1,00 16,19 1,20 19,43 3,22 62,56
3. prostorija- odmor osoblja 19,07 1,00 19,07 1,20 22,88 3,22 73,69
4. skladiste-ostava 17,11 1,00 17,11 1,20 20,53 3,22 66,11
5. prijavno-dojavna 11,66 1,00 11,66 1,20 13,99 3,22 45,05
6. arhiva 15,64 1,00 15,64 1,20 18,77 3,22 60,43
7. sanitarni ¢vor 8,50 1,00 8,50 1,20 10,20 3,22 32,84
8. sanitarni ¢vor 2,60 1,00 2,60 1,20 3,12 3,22 10,05

ulaz sa zapada
9.hodnik 18,57 1,00 18,57 1,20 22,28 3,22 71,75
10. hodnik i ¢ekaonica 56,31 1,00 56,31 1,20 67,57 3,22 217,58
11. garderoba 15,43 1,00 15,43 1,20 18,52 3,22 59,62
12. pozivni centar 35,92 1,00 35,92 1,20 43,10 3,22 138,79
13. prostorija - adaptacija 18,24 1,00 18,24 1,20 21,89 3,22 70,48
14. prostorija- adaptacija 33,61 1,00 33,61 1,20 40,33 3,22 129,87
15. skladiste-ostava 19,75 1,00 19,75 1,20 23,70 3,22 76,31
16. sanitarni ¢vor 11,00 1,00 11,00 1,20 13,20 3,22 42,50
17. sanitarni ¢vor 6,14 1,00 6,14 1,20 7,37 3,22 23,72
UKUPNO PRIZEMLJE: 324,80 324,80 389,76 1255,03
Naziv prostorije pm‘,';?:::“mz) 'I‘::: NKP (m?) ';:’;fo BRP (m?) | h (m) BV (m?)
Kat
1. prostorija 1- hodnik 36,51 1,00 36,51 1,20 43,81 3,22 141,07
2. prostorija 2 11,44 1,00 11,44 1,20 13,73 3,22 44,20
3. prostorija 3 12,40 1,00 12,40 1,20 14,88 3,22 47,91
4. prostorija 4 28,83 1,00 28,83 1,20 34,60 3,22 111,40
5. prostorija 5 6,39 1,00 6,39 1,20 7,67 3,22 24,69
6. prostorija 6 23,49 1,00 23,49 1,20 28,19 3,22 90,77
7. prostorija 7 23,45 1,00 23,45 1,20 28,14 3,22 90,61
8. prostorija 8 17,36 1,00 17,36 1,20 20,83 3,22 67,08
9. prostorija 9 36,50 1,00 36,50 1,20 43,80 3,22 141,04
10. prostorija 10 8,98 1,00 8,98 1,20 10,78 3,22 34,70
11. prostorija 11 8,64 1,00 8,64 1,20 10,37 3,22 33,38
12. prostorija 12-sanitarni ¢vor 11,00 1,00 11,00 1,20 13,20 3,22 42,50
13. prostorija 13-sanitarni ¢vor 6,14 1,00 6,14 1,20 7,37 3,22 23,72
14. prostorija 14 15,88 1,00 15,88 1,20 19,06 3,22 61,36
15. prostorija 15 11,68 1,00 11,68 1,20 14,02 3,22 45,13
16. prostorija 16 11,51 1,00 11,51 1,20 13,81 3,22 44 .47
17. prostorija 17 13,72 1,00 13,72 1,20 16,46 3,22 53,01
18. prostorija 18 13,90 1,00 13,90 1,20 16,68 3,22 53,71
1 9. prostorija 19 13,90 1,00 13,90 1,20 16,68 3,22 53,71
20. prostorija 20 7,64 1,00 7,64 1,20 9,17 3,22 29,52
21. prostorija 21-sanitarni ¢vor 11,30 1,00 11,30 1,20 13,56 3,22 43,66
UKUPNO KAT: 330,66 330,66 396,79 1277,67
SVEUKUPNO : 1.014,50 | | 1.014,50 | | 1.217,40 3825,24
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BRP = 1217,40

NKP = 1014,50

V = 3825,24

NKP =
4.3.6. Tehnicki opis

katnost:

starost zgrade-godina izgradnje
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi

krov i pokrov:

procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutrasnjih zidova:
fasadni otvori:

unutarnja stolarija
grijanje

ventilacija

sanitarna oprema

m2

m2

m3

1.014,50 m2

Po+P+1

IZGRADENA 1970

armiranobetonski

armiranobetonska okvirna konstrukcija, opeka
armiranobetonska rebrasta konstrukcija sa svodovima
opeka, gips-kartonske ploc¢e

ravni, izoliran

Zbukano i bojano

podrum: 2,60 m, prizemlje: 2,82 m; kat: 2,82 m
keramika, laminat, vinas ploCe

Zbukano i bojano, dijelom keramika

drvena , dijelom PVC, bez zastite od sunca
drvena

centralno, klima uredaj

prirodna

standardna

4.4. Status legalnosti nekretnine

Izvadak iz zemljiSne knjige , zk.zl 4784 k.o. Pula, drugi odjeljak Posjedovnice, R.br. 17,1, upisano
je: Zaprimljeno 20.09.2012. broj Z-9919/12

Temeljem ¢l. 268a Zakona o prostornom uredenju i gradnji, zabiljeZuje se da je za gradevinu
izgradenu na ké.br. 632/2 prilozen akt za uporabu, odnosno priloZeno je RjeSenje izdano od
strane Opc¢inskog sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo, stambene i komunalne poslove
Op¢ine Pula, broj: 06/11/1-UP/1-919/75 od 19. kolovoza 1975. godine i Uvjerenje izdano od strane
Drzavne geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina,
Klasa: 935-08/12-02/711 od 21. svibnja 2012. godine

Slijiedom navedenog, gradevina se procjenjuje kao zakonito izgradena gradevina.

Narucitelj je dostavio izvatke iz projektne dokumentacije, utvrdeno je da je gradevina izgradena u
planiranim gabaritima, tijekom vremena izvedeni su radovi adaptacije (uklanjanje dijela
pregradnih zidova, gradnja novih zidova od gips-kartonskih plo¢a). Tijekom radova nije se zadiralo
u konstrukcivne elemente zgrade. Preinake u prostorima vrSene su sukladno zahtjevima korisnika
buduci da je tijekom vremena dolazilo do promjene korisnika/djelatnosti, sve djelatnosti koje su se
obavljale su zdravstvene ili njima srodne.

26



5

Opce vrijednosti na trziStu nekretnina

4.5.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Prema prvim podacima DZS-a rast realnog BDP-a ubrzao se u prvom tromjesecju 2022. u
odnosu na prethodna tri mjeseca. Model brze procjene BDP-a upucuje na to da bi se
gospodarski rast mogao nastaviti i u drugom tromjesecju ove godine, ali malo niZzom stopom
rasta u odnosu na pocetak godine. PoCetkom drugog tromjesecja 2022. godine zaposlenost i
nominalne bruto place nastavili su rasti, no slabijim intenzitetom u odnosu na pocCetak godine.
Inflacija potroSackih cijena ubrzala se sa 7,3% u oZujku na 9,4% u travnju, pri ¢emu je godisnji
rast cijena bio Siroko rasprostranjen. U travnju se povecao doprinos svih glavnih komponenata
inflacije, a ponajviSe energije i hrane. Kratkoro&ni i dugorocni troSkovi financiranja drzave
nastavili su blago rasti i u svibnju, no poostravanje uvjeta financiranja, koje je ve¢ nekoliko
mjeseci izrazeno na financijskim trziStima, za sada se ne prelijeva na kamatne stope na
kredite stanovnistvu i poduzec¢ima, koje su se u travnju blago smanijile. Ukupni plasmani
monetarnih institucija domacim sektorima (osim srediSnje drzave) nastavili su se ubrzavati na
godisnjoj razini s 5,0% u ozujku na 6,5% u travnju, ponajprije zbog rasta plasmana
nefinancijskim poduzec¢ima, a manjim dijelom i rasta plasmana sektoru stanovnistva. Snazan
rast kreditne potraznje poduzeca vjerojatno je posljedica vecih troSkova nabave zbog
izraZzenog poskupljenja uvoznih energenata i sirovina kao i nastojanja poduzec¢a da se zaduze
uz povoljne uvjete i time preduhitre oCekivani porast troSkova zaduZivanja. Rebalansom
proracuna u svibnju Vlada RH blago je povecala o€ekivani manjak za 2022. godinu, s 2,5%
BDP-a prema originalnom planu, na 2,8% BDP-a, uz naglasenije povecanje oCekivanih
prihoda i rashoda. (izvor: www.hnb.hr)

Cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u prvom tromjesecju 2022. u prosjeku su porasle za
pet posto u odnosu na prethodni kvartal, dok je na godiSnjoj razini rast cijena ubrzao na 13,5
posto, pokazuju podaci Drzavnog zavoda za statistiku (DZS). Time je nastavljen rast cijena
stambenih nekretnina na godisnjoj razini koji u Hrvatskoj traje od drugog tromjesecja 2017.
godine. Do sada u tom razdoblju najviSi rast cijena stambenih nekretnina ostvaren je u
drugom kvartalu 2019. godine, kada su te cijene porasle za 10,4 posto u odnosu na drugi
kvartal 2018. godine.

Novi stambeni objekti u prvom tromjesecju poskupjeli su u prosjeku za 9,2 posto u odnosu na
Cetvrti kvartal 2021. godine. U odnosu pak na prvo tromjesecje prosle godine, cijene
novogradnji ojacale su za 20,3 posto, pokazuje izvjeS¢e DZS-a objavljeno u ponedjeljak.
Cijene postojec¢ih stambenih objekata viSe su za 4,4 posto na kvartalnoj, a 12,5 posto na
godisnjoj razini.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2022. u odnosu na posljednji lanjski kvartal u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 6,5 posto, za Jadran 3,3 posto, a za ostala podrudja 6,4
posto.

I na godisnjoj su razini cijene stambenih objekata u Zagrebu porasle, u prosjeku za 16 posto,
na Jadranu rast je iznosio 10,9 posto, a na ostalim podrucjima 14,4 posto. (izvor:
https://hrportfolio.hr/vijesti/ekonomija/cijene-stambenih-objekata-u-prvom-kvartalu-2022-vise-
za-13-5-posto-69945)
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4.5.2. TrziSte ponudenih nekretnina na podrucju

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina Sirenjem grada postala je Siri dio centra.
Izgradnjom trgovackog centra uz ulicu Prekomrskih brigada podrucje je postalo atraktivnije,
veca je potraznja za stambenim nekretninama i za gradevinskim zemljiStem.

Pregledom baze podataka e-nekretnina na navedenom podrucju nisu pronadene prodane
poslovne gradevine odnosno poslovni prostori zdravstvene i njoj srodnih namjena, kao ni
poslovni prostori javne i druSteve namjene. Pregledom baze podataka e-nekretnine, osobne
baze podataka te podataka dostupnih na web-u pronadeni su podaci o zakupu prostora u
kojima se obavljaju zdravstvene i njima srodne djelatnosti na podrucju Grada pule, Grada
Zagreba, Grada pakraca i Grada Gospica.

4.5.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji
hedonistiCki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju€no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su
kucanstva kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta
uklju€ena je u trziSnu cijenu. Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina
(kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave
poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed
definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima
potroSackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. velja¢e 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te
kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske.

Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova priru¢nika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. Izracunavanje pocinje izraCunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.
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https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

\HOUSE PRICE INDICES "
iM-oIimo korisnike da pri koristenju ataka navedu izvor.
|Users are kindly requested to state the source.

'l DRZAVNI Indeksi (& 2015.
ZAVOD & RSN
b STATsTicu Haaicas 3 201 =
T novi stambeni
ukupno OEI "Ph‘ltil Jadran Ostalo
Godina Tromjes 2l
) Tatal MNew dwellings ings (ks Other
Year Quarter T coast
2018, al 109,44 99,03 ! 112:19/ 110,54 99,57
a2z 109,26 98,51 | L 11451 109,33 98,94
a3 112,32 100,78 11468 118,96 11220/ 10051
Q4 11354 101,49 11600 119,82 11350 102,00
2019, a1 117,55 109,00 119,52 12502 118,67 100,59
Qz 120,60 108,55 12340 131145 11924 10224
a3 121,36 109,07 12390 13346 11805 10398
Qs 12490 108,43 12808 13738 12035 10964
2020 at 128 25| 107,69 13212 14079 12539 109,31
fei] 130,57 111,24 134,23 14254 12630 11590
a3 129,75 110,83 13335 141,09 12691 11335
Q4 132,95 108,66 13745 14545 127,61 11945
2021, al 134,18 113,37 138,20 14543 13280 11571
Qz 138,03 87T 14300 15255 13434 122147
a3 141,44 120,30, 14556 154,60 13818 12262
Qs 144,99 124,98 14897 15832 14251 12437
2022, al 152 25| 136,43 15553 168,63 147,28 13232
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5. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, €l. 23, propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. I1zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobi¢ajenom poslovhom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknijiznih tijela.

prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javnhe namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovha metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.
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Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, izabrana je prihodovna
metoda.

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir moguce
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na
temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od
nje oCekuje u buducnosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom
ostvarivom godi$njem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacdivanjem vrijednosti zemljista.
Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i
preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrditi ¢e se
u nastavku procjene POJEDNOSTAVLJENOM PRIHODOVNOM METODOM.

5.2. lzracun vrijednosti

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina uzete su u obzir nekretnine na sli¢noj lokaciji i sliCnih karakteristika

Sve poredbene nekretnine- zemljiSta namijenjena su za gradnju gradevine iste odnosno slicne
namjene, sve poredbene nekretnine- zakup date su u zakup za iste ili srodne djelatnosti.

5.2.1.1zra¢un vrijednosti zemljiSta
Poredbene nekretnine-zemljiste

Poredba 1 .........cccn...... IDZKC 1498197, k.o. Zaprudski otok, zemljiste za gradnju
ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave

Zemljiste povrSine 1.959 m?2.

Obiljezja:  povrsina 1959 (m?) ICSN: 122,62
kupoprodajna 2.469.461,94 (kn)
cijena:
datum ugovora: 12.07.2021.
Cijena po m= 1260,57
Poredba 2 ...................... IDZKC 1513833, zemljiste za gradnju ortopedske bolnice u

Zagrebu, Dugave
ZemljiSte- povrSina 2.666 m?

Obiljezja:  povrSina (NKP) 2666,00 (m?) ICSN: 122,62
kupoprodajna 3.993.488,84 (kn)
cijena:
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po m= 1497,93
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Poredba 3 ..................... IDZKC: 1514556, zemljiste za gradnju ortopedske bolnice u
Zagrebu, Dugave

ZemljiSte povrSine 761 m?

Obiljezja:  povrsina (NKP) 761,00 (m?) ICSN: 122,62
kupoprodajna 1.139.996,86 (kn)
cijena:
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po mz: 1498,02
Aktualni indeks cijena za meduvremnsko izjednaéavanje: ICSN: 132,32

Poredbene nekretnine nalaze se u zoni namjene K1 (Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba, Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba br. 12/16), prema uvjetima gradnje na zemlji$tu je moguc¢a gradnja gradevina
drustvene namjene D, max kis=2,00

Podaci o poredbenim nekretninama evaluirani su podaci u sustavu e-Nekretnine, koji se odnose na
nekretnine namjene K1 ( u zoni u kojoj je moguca gradnja gradevine namjene D, provjerom javno
dostupnih podatak utvrdeno je da €ine dio kompleska na kojem je u tijeku gradnja ortopedske bolnice),
nalaze se na podrucju Grada Zagreba; sukladno Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (,Narodne Novine*“ br. 132/2017) spadaju kao i
predmetna nekretnina u VIIl. skupinu.

Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti prema novom modelu izra¢una
na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) , preuzeto sa :
https://razvoj.gov.hr/UserDocsimages/O%20ministarstvu/Regionalni%20razvoj/indeks%20razvijenosti/Vrijed
nosti%20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izracun%20indeksa%20razvijenosti_jedinic
e€%20lokalne%20samouprave.pdf
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Tabelarni izraCun poredbenom metodom

Procjenjivana nekretnina |Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad-Optina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemij.- grad.zeml]. grad.zemlj. grad.zeml].
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaltrazena cijena (kn) 2.469.461,94 3.993.488,84 1.139.926,86
Povrsina 3.687 1.959 2.666 761
Cijena po m? 1260,57 1497,93 1497,93
PROTOK VREMENA
Indeks cijena nekretnina 132,32 122,62 122,62 122,62
Vremensko uskladenje 1,08 1,08 1,08
Korigirana vrijednost po m2 1360,29 1616,43 1616,43
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku | I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1260,57 1616,43 1616,43
FIZICKI ASPEKTI
Mogucénost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 2,140 2,000 2,000 2,000
Prilagodba 1,038 1,038 1,038
Prilagodena prodajna cijena po m2 1308 47 1677,85 1677,85
RAZVIJENOST
Indeks razvijsnost 109,804 116,560 116,560 116,560
Prilagodba 0,94 0,94 0,94
Prilagodena prodajna cijena po m2 1232,63 1580,60 1580,60
indikator vrijednosti po m2 1465,00 1233,00 1581,00 1581,00
Uskladena vrijednost kn/ m 2 1.465
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 232 -116 -116
Ostupanje od prosjeka (%) 15,84% -7,92% -7,92%
Kvadrat odstupanja 53824 13456 13456
0 (standardno odstupanje 164,05 11,00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
2 g ( dvostruko
standardno odstupanie) 328,1 0,22 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Procijenjena vrijednost - zemljiSte namjene D3 1.465 kn |/ m2
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1. Obiljezja koja utjeCu na vrijednost procjenjivane nekretnine: k.¢.br. 632/2 k.o. Pula povrsine
3.687 m?, procjenjuju se kao zemljiSte | kategorije za koje su donesSeni svi prostorni planovi,

namjene D3:

PovrSina k.€.br. 632/2 k.o. Pula( m?) 3.687
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) D3
Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti) 2,14
Kategorija zemljiSta I

Jc= 1 * 1.465 kn/m? = 1465 kn/m?
k.C.br. u | PovrSina k.. | jedini¢na vrijednost koeficijent Ukupna
k.o. Pula (m?) (kn/m2) umanjenja vrijednost (kn)
632/2 3687 1.465 0,00 5.401.455,00
Ukupno: 3687 5.401.455,00

Procijenjena vrijednost zemljista, k.€.br. 632/2 k.o. Pula iznosi 5.401.455,00 kn

5.2.1.1zra¢un vrijednosti (visine) zakupa
Poredbene nekretnine- zakup

Poredba 1 .........cc........ baza procjenitelja, Odluka Ravnatelja, zakupodavac Opca

Zupanijska bolnica Pakrac

k.€.br. 20 k.o. Pakrac, zdravstvena ili srodna djelatnost- ljekarna,

. .. )
Poslovni prostor, povrSine 113,09 m2. prostor u zgradi bolnice

Obiljezja:  povrSina (NKP) 113,09 (m?) ICSN: 115,9
cijena zakupa: 5.100,00 (kn)
datum ugovora: 14.04.2020. poloZaj u objektu
Cijena po mz: 4510

Poredba 2 ..................... baza procjenitelja, Ugovor, zakupodavac Opca bolnica Pula

k.€.br.zgr. 1261/10 k.o. Pula, zdravstvena ili srodna djelatnost-

. g Y. 2
Poslovni prostor povrsina 342 m hiperbari¢na medicina, cijena 6,006/m? bez PDV-a

Obiljezja:  povrSina (NKP) 342,00 (m?) ICSN: 122,17
cijena zakupa*: 15.455,66 (kn)
datum ugovora: 12.05.2021. polozaj u objektu
Cijena po m= 45,19
*1€=7,532 kn na dan 12.05.2021. po srednjem t&aju HNB
Poredba 3 ..........cc......... Ugovor- baza procjenitelja, Odluka , zakupodavac Dom zdravija
Gospic

k.C.br. 3128 k.o. Gospi¢, primarna zdravstvena zastita- dentalna

. Y. 2
Poslovni prostor povrsineé 35’17 m medicina, privatna praksa u Mrezi javne zdarvstvene zastite

Obiljezja:  povrSina (NKP) 35,17 (m?) ICSN: 120,35
cijena zakupa: 1.500,00 (kn)
datum ugovora: 24.10.2019. polozaj u objektu
Cijena po m= 42,65

Aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 132,32
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U cijenu zakupa nije ura¢unat PDV

S obzirom na povrSinu nekretnine koja je predmet ovog elaborata poredbene nekretnine smatraju
se pogodnim buduci da procjenjivana nekretnina, s obzirom na tlocrt odnosno prostornu
organizaciju po etazama, moze biti data u zakup kao cjelina ali i kao maniji niz prostora-ordinacija
odnosno zdravstvenoj djelatnosti srodnih djelatnosti , na nacin da se ordinacije daju u zakup uz
koristenje prostorije koje su zajedni¢ke: hodnici, ¢ekaonice i sanitarni ¢vorovi.

Tabelarni izracun poredbenom metodom

Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad-Opéina Pula Pakrac Pula Gospi¢
Lokacija Gregovica Pakrac Gregovica Gospi¢
Nekretnina poslovno poslovno poslovno poslovno
Izvor podataka nalog web web-osoba baza web
Vrsta podataka zakup zakup zakup
Datum transakcije 14.04.2020. 12.05.2021. 24.10.2019.
prodajnaltrazena cijena (kn) 5.100,00 15.455,66 1.500,00
Povrsina 1.015 113,09 342,00 35,17
Cijena po m? 45,10 45,19 42,65
PROTOK VREMENA
Indeks cijena nekretnina 132,32 115,90 122,17 120,35
Vremensko uskladenje 1,14 1,08 1,10
Korigirana vrijednost po m2 51,49 48,95 46,89
RAZVIJENOST
Indeks razvijenost 109,804 98,374 109,804 104,013
Prilagodba 1,12 1,00 1,06
Prilagodena prodajna cijena po m2 57,47 48,95 49,50
indikator vrijednosti po m2 52,00 57,00 49,00 50,00
Uskladena vrijednost kn/ m 2 52
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -5 3 2
Ostupanje od prosjeka (%) -9,62% 577% 3,85%
Kvadrat odstupanja 25 9 4
0 (standardno odstupanje 3,56 7,00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
2 g ( dvostruko
standardno odstupanje) 712 0,14 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Jc-zakup = 1 * 52 kn/m? = 52 kn/m?

k.6.br. u | NKP (m?) Jc-zakup Zakup/mjes€no | Zakup/godiSnje

k.o. Pula (kn/m?/mjesecno) (kn) (kn)

632/2 1.014,50 52 52.754,00 633.048,00
Ukupno: 1.014,50 52.754,00 633.048,00

Procijenjena vrijednost zakupa, k.¢.br. 632/2 k.o. Pula, NKP=1.014,50 m 2 iznosi 52.754,00
kn/mjeséno odnosno 633.048,00 kn/godis$nje.
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5.2.3. Utvrdivanje OOVK - Fk matrica (€l. 17. Pravilnika NN 105/15)

FK matrica A-lokacijaltrziste B-Zgrada opcenito C-Stanje zgrade
1 . * izvrsna lokacija* * vrlo dobra infrastruktura nﬁnmaasﬁzgﬁﬁ] eonsjta
Uporablvo's't u « velika potraznja za vrstom * vrlo dobro oblikovanje . puna uporabivost
potpunosti i objekta » dobra prostorna organizacija | Zal'n'e pkoriéten'e niie
dugorocno « skoro nema/nema ponude « visoka fleksibilnost I 1S Nl
| dana/osiaurana smanjeno
2 - * vrlo dobra infrastruktura * mala ostecenja

. * vrlo dobra lokacija . . .

Uporabivost « redovita potraznia za vrstom + dobro oblikovanje * puna stabilnost
dovoljna i P J * dobra prostorna organizacija * joS dobra uporabivost

J p 9 ) J p

dugoroénije
danal/osigurana

objekta
* mala ponuda

+ dovoljna fleksibilnost

« daljnje koriStenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost
smanjena, ali

* dobra lokacija*
* jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosjec¢na prostorna

* jasna ostecenja
* smanjena stabilnost
* prosjec¢na uporabivost

srednjoro¢no « dovolina ponuda organizacija « daljnje koristenje

danal/osigurana jnap » umjerena fleksibilnost smanjeno

4 umierena lokaciia* * dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja

Uporabivost J acl « umjereno oblikovanje + smanjena stabilnost
ix * mala potraznja za vrstom . . .

ograniceno * umjerena prostorna * smanjena uporabivost

danal/osigurana

objekta
* bogata ponuda

organizacija
» mala fleksibilnost

» daljnje koristenje jasno
smanjeno

5

Uporabivost
kratkoroéno
danal/osigurana

* loSa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
* velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna oStec¢enja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
+ daljnje koristenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije 2 3 2

Odabir faktora

koristenja zgrade 2,5

(Fk)

Starost gradevine (G) - prosjec¢no god 52
Odrzivi vijek koriStenja (OVK) - prilog 9 god 70
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god 18
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE Fk 2,5
Relativna starost (G/OVK): % 74,29%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 46,00% 32,2
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5.2.4. Utvrdivanje vrijednosti prihodovhom metodom

S obzirom na vrstu nekretnine, odreduje se stopa kapitalizacije, troSkovi te dodaci i
odbici

Stopa kapitalizacije (prilog 11.) Odabrano | Polozaj |Kvaliteta| Gosp. |Razvojni| UKUPNO

situacija |potencijal

Rehabilitacija, domovi, Klinike, 6%- 6,00% dobar dobra | srednja [ne postoji

7,5% 6,50%

Prilagodba 0,00% | 0,00% | 0,50% | 0,00%

Troskovi:

Rizik gubitka najamnine 2,00% 12.660,96

Troskovi investicijskog odrzavanja 75,00 kn/m? 76.087,50

Modernizacija 1,25% NV 76.087,50

Ukupni troskovi gospodarenja 26,04% 164.835,96

Dodaci i odbici

Dobici: povrSina zemljita koje pripada zgradi vecim je dijelom asfaltirana, koristi se u poslovne
svrhe, uz zgradu, ulaz u dio Hithe medicinske pomoci izgradena je nadstre$nica, metalna
konstrukcija s pokrovom os profiliranog lima. Povrsina ispod nadstreSnice je asfaltirana.
Ocevidom je utvrdeno da natkrivena povrSina prema izmjeri na katastru iznosi cca 330 m 2.

Uz Santoriovu ulicu izgradena je nadstreSnica: metalna konstrukcija s pokrovom od profiliranog
lima, prema izmjeri na presliku katastarskog plana brutto povrSina nadstreSnice iznosi cca 430 m?,
povrSina ispod nadtrSnice je asfaltirana .
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Asfaltirana povrsina dvorista, prema izmjeri na |
katastru, iznosi 1.050 m2.

Vrijednost dodataka:

kol. JM JC ukupno (Kn)

1. Asfaltiranje povrSine dvorista, u cijenu uracunata
pripremema donjeg stroja i asfaltiranje, u koli¢ine 1710 m? * 210,00 359.100,00
uraCunate i povrSine ispod nadstreSnica)

2. NadstreSnica uz ulaz u hithnu pomo¢

330 kom * 950,00 313.500,00

2. NadstreSnica uz Santoriovu ulicu .

430 kom 950,00  408.500,00

4. Ograda parcele prema internoj prometnici, ograda od
metalnih profila i ZiCane mreze, visina ograde 2,00 m 120 m * 450,00 54.000,00

[Ukupno: 1.135.100,00 kn |
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Izra¢un vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom:

PARAMATAR m? kn/m? VRIJEDNOST (kn)
Ukupno NKP HHH#HH | 52,00 52.754,00
Mjesecni brutto prihod prema uprosje¢enom zakupu 52.754,00
Godisniji brutto prihod 633.048,00
Rizik gubitka najamnine 2,00% 12.660,96
TroSkovi investicijskog odrzavanja 70,00 kn/m? 71.015,00
Modernizacija 1,15% NV 70.000,50
Ukupni troskovi gospodarenja -24,28% -153.676,46
Ukamacivanje vrijednosti zemljiSta 6,50% -351.094,58
Godisnji netto prihod nekretnine 128.276,97
Stopa kapitalizacije 6,50 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 32,20 godina
q 1,0650
Multiplikator 13,590
Yield brutto 7,36%

Udio vrijednosti gradevine

1.743.283,95 kn

Udio vrijednosti zemljista

5.401.455,00 kn

Dodaci/odbici

1.135.100,00 kn

VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn)

8.279.838,95 kn

Pokazatelj vrijednosti nekretnine (kn/m? NKP)

8.161,50 kn

VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM:

8.279.838,95 kn

VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM- zaokruzeno:

8.280.000,00 kn
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6. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trZistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
zgrada izgradena na k.€.br. 632/2 k.o. Pula, upisana kao bolnica, izgradeno zemljiSte i dvoriSte,
ukupna NKP=1.014,50 m?, povrSina zemljiSta 3.687 m?2, Pula, Santoriova ulica 24 A

na dan kakvoce: 03.10.2022.

na dan vrednovanja: 03.10.2022.

dajem misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan vrednovanja: 7,525 kn

zaokruzeno 8.280.000,00 Kn
1.100.332,23 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.
Procjenu izradila :
Ana Hecéimovi¢, dipl.ing.grad.

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC
= ~ Date: 2022.10.03
H ECI MOVIC 18:56:02 +02'00'

7.1ZJAVA PROCJENITELJA:

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

Utvrdeni iznos vrijednosti nekretnine procijenjen je u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sliCne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjenu izradila : Direktorica:
Ana Hecimovié, dipl.ing.grad. Ana Heéimovi¢, dipl.ing.grad.
Digitally signed by Digitally signed by
ﬁllélé\l MOVIC gNtA ';%CZ'QA%V('; ANA ANA HECIMOVIC
ate: 10, Z r4
Date: 2022.10.03
18:56:16 +02'00' H ECI MOVIC 12_;6_29 102'00'
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8

PRILOZI
DOKUMENTACIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 02.10.2022. 11:40

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10835/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4784

Broj Povrsina
Rbr. zom(psia Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
622/1 SUMA 2199
2. 622/2 SUMA 12
632/2 SANTORIOVA ULICA 3687
DVORISTE 3195
IZGRAPENO ZEMLJISTE 54
BOLNICA 438
4. 632/4 ULICA, VRT 1432
632/7 SANTORIOVA ULICA 121
DVORISTE 121
6. 661/1 VRT 3470
661/2 VRT 1249
8. 661/3 SANTORIOVA ULICA 407
PASNJAK 407
9. 663/1 SANTORIOVA ULICA 9625
PASNJAK 9625
10. |663/7 PROLAZ 54
11. |663/9 PASNJAK M77
12. |664 PASNJAK
13. |665/1 VINOGRAD
14. |665/2 ORANICA
15. |666/1 ORANICA 4431
16. |666/9 OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA, SANTORIOVA 26 13
17. |666/11 |ORANICA 1983
18. [1258/3 |DVORISTE 412
ZGR.
19. |12721 STALA, DVORISTE 1635
ZGR.
20. |6308/1 |SANTORIOVA ULICA 1604
ZGRADA (OPCE ), Pula, SANTORIOVA ULICA 24A 1604
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.10.2022. 11:50:21 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloSka: 4784

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zer‘:‘('iiéta Oznaka zemljista
'( a-t. jutro | &hv m2
cestice)

Rbr.

Primjedba

UKUPNO: 36511

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

Primljeno 25. kolovoza 2004. br. Z-8581/04

Na temelju Prijavnog lista broj: UP/I-932-07/04-02/576 od 19. srpnja 2004. godine, nacrta i &l. 141.
Zakona o gradnji (NN 175/03), zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na ké.br. 666/9 nije
priloZena uporabna dozvola.

2.1

Primljeno 25. kolovoza 2004. br. Z-8581/04

Na temelju Prijavnog lista broj: UP/I-932-07/04-02/576 od 19. srpnja 2004. godine, nacrta i &l. 141.
Zakona o gradnji (NN 175/03), zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na k¢.br. 666/9 nije
priloZzena gradevinska dozvola.

3.1

Zaprimljeno 20.09.2012. broj Z-9919/12

Temeljem &l. 268a Zakona o prostomom uredenju i gradnji, zabiljeZuje se da je za gradevinu

izgradenu na ké.br. 632/2 priloZen akt za uporabu, odnosno priloZeno je RjeSenje izdano od strane
17.1 Opcinskog sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo, stambene i komunalne poslove Opcéine

Pula, broj: 06/11/1-UP/1-919/75 od 19. kolovoza 1975. godine i Uvjerenje izdano od strane Drzavne

geodetske uprave, Podru&ni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina, Klasa: 935-

08/12-02/711 od 21. svibnja 2012. godine.

B
Vlastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

OB PULA, OIB: 16089706543, SANTORIOVA ULICA - VIA SANTORIO SANTORIO 24A, PULA 52100
PULA (POLA)

4.1 Zaprimljeno 17.09.2013. broj Z-9913/13
Temeljem pravomocénog RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa:
UP-1°612-08/08-06/0602, Urbroj: 532-04-01-01/4-08-2 od 22. prosinca 2008. godine i odredbi ¢l.
12. st. 2. Zakona o zaétiti i oSuvanju kulturnih dobara, zabiljeZuje se da Utvrda Sveti Mihovil (San
Michele) u Puli, ima svojstvo kulturnog dobra &iju prostornu medu obuhvaca ké.br.zgr. 1258.

4.2 Zaprimljeno 27.04.2015. broj Z-4157/15
Temeljem Prijavnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola,
Klasa: 932-06/14-02/462 od 2. listopada 2014. godine s nacrtom i Ugovora o parcelaciji
katastarskih Gestica, KLASA:404-05/15-02/09 od 8. travnja 2015. godine, ¢ini se vidljivim da se
zabiljezba da Utvrda Sveti Mihovil (San Michele) u Puli, ima svojstvo kulturnog dobra &iju medu
obuhvaca ké. br. zgr. 1258, odredene ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-9913/13 pod B red. br.
4.1., sada odnosi i na novonastale k&. br. zgr. 1258/1, k€. br, zgr. 1258/2 i k&. br. zgr. 1258/3.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 4784

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

4.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 632/4, Temeljem Ugovora o
ustanovljenju prava sluZnosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomodi od 2. oZujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi
pod posl.br. Z- 3755/15, uknjizuje se pravo sluZnosti radi polaganja i odrzavanja
elektromagnetske kablovne infrastrukture 35 kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"
- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na teret ké&.br.
632/4, u korist;

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

5.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 661/2, Temeljem Ugovora o
ustanovljenju prava sluZnosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomodi od 2. oZujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi
pod posl.br. Z- 3755/15, uknjizuje se pravo sluZnosti radi polaganja i odrZzavanja
elektromagnetske kablovne infrastrukture 35 kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"
- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na teret k¢.br.
661/2, u korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

6.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 661/3, Temeljem Ugovora o
ustanovljenju prava sluZnosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomocdi od 2. ozujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi
pod posl.br. Z- 3755/15, uknjiZzuje se pravo sluznosti radi polaganja i odrZzavanja
elektromagnetske kablovne infrastrukture 35 kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"
- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na teret ké&.br.
661/3, u korist;

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

7.1 Zaprimljeno 20.09.2017.g. pod brojem Z-27727/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 632/7, Na temelju Ugovora o
osnivanju prava sluZnosti od 13. rujna 2017. godine, uknjiZuje se pravo sluZnosti
radi izgradnje i odrZavanja niskotlaénog plinovoda prirodnog plina u zoni Opée
bolnice Pula —centar na teret k&, br. 632/7, u korist:

PLINARA D.0.O., OIB: 18436964560, INDUSTRIJSKA ULICA - VIA
DELL'INDUSTRIA 17, PULA 52100 PULA (POLA)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.10.2022.
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02/10/2022, 11:54 Zajednidki informacijski sustav zemljinih knjiga i katastra - javna aplikacija

ﬁ o NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.& br.: 632/2

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1250

Datum ispisa: 02.10.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA

ﬁ* ISTARSKA ZUPANIJA
f REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
Assessorato alla sanita e |la previdenza sociale
Pula-Pola, Flanaticka — Via Flanatica 29

Tel: 052/352-155,Fax: 052/352-154
KLASA/CLASSE: 940-01/22-01/05
URBROJ/N.PROT: 2163-06/6-22-04
Pula-Pola, 29. srpnja 2022.

Opca bolnica Pula
Santoriova 24a
52100 Pula

Predmet: Zamolba za prijenosom vlasnistva na Istarsku Zupaniju nekretnine na k.¢.br.
632/2 k.o. Pula, bez naknade

Postovani,

ovim putem podnosimo zamolbu za prijenosom Istarskoj Zupaniji u vlasnistvo nekretnine na
k.€.br. 632/2 k.0. Pula.

Molimo da se predmetna nekretnina ustupi Istarskoj Zzupaniji u vlasnistvo bez naknade.
Istarska Zupanija bi koristila nekretninu za potrebe zdravstvenih ustanova ¢iji je osnivac
Istarska zupanija i u svrhu pruzanja javne zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji.

Na predmetnoj nekretnini nalazi se tzv. Zgrada stare hitne/citologije odnosno bivse Poliklinike,
na adresi Zagrebacka 30, Pula. Dio predmetne zgrade se prethodno vise godina koristio za
potrebe rada Nastavnog zavoda za hitnu medicinu Istarske Zupanije, Uprave i Ispostave Pula.

U 2022. godini je Opéa bolnica Pula dala dio zgrade na koristenje, na rok od 2 godine bez
naknade, Nastavhom zavodu za hitnu medicinu Istarske Zupanije zgrade i to dio etaze
prizemlja, povr§ine 260 m? u naravi dio prostora u kojima je bio smjesten Odjel za
transfuzijsku medicinu s ulazom u prostore sa zapadne strane.

Takoder je dio etaze prizemlja predmetne zgrade, povr§ine 130 m?, u naravi dio prostora u
kojima je bio smjeSten Odjel za transfuzijsku medicinu s ulazom u prostore s istocne strane,
dan na Kkoristenje Istarskim domovima zdravlja, za potrebe rada ambulante posebnog
dezurstva i obavljanje djelatnosti sanitetskog prijevoza, na rok od 2 godine bez naknade.

S postovanjem,

BUREAU VERITAS
if

Cenification







