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PREDMET: ODLUKA o zamjeni nekretnina k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u vlasnistvu
Istarske zupanije (ljeciliSni - gradski bazen) i 1499/1829 dijela k.¢.br.
9158/29 k.o. Rovinj u vlasnistvu Grada Rovinja — Rovigno (Strukovna
Skola Eugena Kumiéi¢éa Rovinj — Scuola di formazione professionale
Eugen Kumici¢ Rovigno)

Na temelju Clanka 65. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — prociS¢eni tekst), Zupan Istarske
Zupanije dana 15. velja¢e 2023. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaca se nacrti utvrduje prijedlog Odluke o zamjeni nekretnina k.¢.br. 10238 k.o. Rovin;j
u vlasnistvu Istarske Zupanije (ljecilisni - gradski bazen) i 1499/1829 dijela k.€.br. 9158/29
k.o. Rovinj u vlasniStvu Grada Rovinja — Rovigno (Strukovna Skola Eugena Kumici¢a
Rovinj — Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno).

2. Akt iz toCke 1. ovog ZakljuCka sastavni je dio istog, te se upucuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za to¢ku 2. ovog Zaklju¢ka odreduje se Patricia
Percan, proCelnica Upravnog odjela za obrazovanje, sport i tehni¢ku kulturu Istarske
Zupanije.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja.

ZUPAN
Boris Mileti¢
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije”,

br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — prociSceni tekst), ¢lanka 32. i 33.
Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Istarske Zupanije (“Sluzbene
novine Istarske zupanije” br. 10/20, 23/20 —ispr.), a odgovaraju¢om primjenom c¢lanka 47.
Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine® br. 52/18) i ¢lanka 391. st. 2.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17), Skupstina Istarske zupanije dana g., donosi

ODLUKU

o zamjeni nekretnina k.€.br. 10238 k.o. Rovinj u vlasnistvu Istarske zupanije (lje€iliSni
- gradski bazen) i 1499/1829 dijela k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj u vlasnistvu Grada
Rovinja — Rovigno (Strukovna Skola Eugena Kumiéi¢a Rovinj — Scuola di formazione

professionale Eugen Kumici¢ Rovigno)

Clanak 1.

Utvrduje se:

da je nekretnina oznacena kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj, upisana u z.k. ulosku 10604
Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Bolnica
OAT ,DR.M.H.“ 4, pov 3016 m2, u vlasniStvu Istarske zupanije u 1/1 dijela;

da je k.C.br. 10238 k.o. Rovinj opterecena pravom gradenja, upisanog u zk.uloSku
10606 temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja radi izgradnje ,LjeciliSnog
gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina“
zakljuenog dana 01.06.2018. g. izmedu Istarske Zupanije kao osnivaCa prava
gradenja (KLASA: 940-03/18-01/02 URBROJ: 2163/1-18/6-19-19) i Grada Rovinja —
Rovigno kao nositelja prava gradenja (KLASA: 620-01/17-01-40 URBROJ: 2171-01-
02/1-18-2), na odredeno vrijeme u trajanju od 30 godina;

da je temeljem Ugovora o prijenosu prava gradenja KLASA/CLASSE: 371-05/18-
01/63, URBROJ/NUMPROT: 2171-01-8-01/2-18-2 od 31.10.2018. g. pravo gradenja
osnovano u korist Grada Rovinja — Rovigno na k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj preneseno na
drustvo Valbruna sport d.o.o. — Valbruna sport s.r.l., Rovinj, a ¢&iji je osniva¢ Grad
Rovinj-Rovigno;

da je drustvo Valbruna sport d.o.o0. — Valbruna sport s.r.l., Rovinj upisano kao nositelj
prava gradenja na k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj, u zk. uloSku 10606 Opcinskog suda u Puli
- Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj — Rovigno;

da nekretnina oznacena kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj u naravi predstavlja zemljiSte na
kojem je osnovano pravo gradenja u svrhu izgradnje ljeCiliSnog-gradskog bazena, a
nalazi se u sklopu kompleksa bolnice Dr. Martin Horvat;

da nekretnina k.€.br. 10238 k.o. Rovinj temeljem RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave
za zastitu kulturne bastine, KLASA: UP/I-612-08/19-06/0057, URBROJ: 532-04-01-03-
02/2-19-1 od 07.03.2019. g. ima svojstvo kulturnog dobra;

da je nekretnina oznaCena kao k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj, upisana u z.k. uloSku 11283
Opc¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake
Carduccijeva ulica — Via Carduci, dvoriste, Skola, Rovinj — Rovigno, Carduccijeva ulica
— Via Carducci 13, pov 1819 m2, u suvlasniStvu Strukovne Skole Eugena Kumicic¢a



Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno u 330/1829 dijela
i Grada Rovinja — Rovigno u 1499/1829 dijela;

da nekretnina k.€.br. 9158/29 k.o. Rovinj u naravi predstavlja zgradu i dvoriste srednje
Strukovne Skole Eugena Kumicic¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen
Kumici¢ Rovigno;

da je Istarska zupanija osniva¢ srednje Strukovne Skole Eugena Kumici¢a Rovinj -
Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno sukladno Zakonu o
ustanovama (NN 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i 151/22) i Zakonu o odgoju i
obrazovanju u osnovnoj i srednjoj Skoli (NN 87/08, 86/09, 92/10, 105/10, 90/11, 5/12,
16/12, 86/12, 126/12, 94/13, 152/14, 07/17, 68/18, 98/19, 64/20 i 151/22);

da je dana 29. rujna 2022. godine izraden, po ovlastenom sudskom vjeStaku MardesSi¢
Ljliljani (tvrtka LUMME d.o.o., Pula) ,Procjembeni elaborat®, elaborat broj: 10238
Rovinj kojim je izvrS8ena procjena trziSne vrijednosti zemljiSta oznacenog kao k.C.br.
10238 k.o. Rovinj na kojem je zasnovano pravo gradenja pri Cemu je ukupna trZiSna
vrijednost zemljiSta utvrdena u iznosu od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura’;

da je Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 11.
listopada 2022. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/22-01/205, URBROJ: 2163-18/4-22-
04 da je ,Procjembeni elaborat®, elaborat broj: 10238 rovinj izraden od strane tvrtke
LUMME d.o.0., Pula, po ovladtenom sudskom vjeStaku MardeSi¢ Ljliljane dana 29.
rujna 2022. godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine“ br. 105/15);

da je dana 08. studenog 2022. godine izradena, po ovladtenom sudskom vjeStaku
Vrtodus$i¢ Mihel€i¢ Vedrani (tvrtka PROVING d.o.o., Rijeka) ,Revizija Procjembenog
elaborata zemljiste k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj“, broj elaborata: 49-2022 pri ¢emu je
ukupna trziSna vrijednost 1499/1829 suvlasni¢kog dijela predmetne nekretnine
utvrdena u iznosu od 3.580.000,00 kn/475.147,65 eura?;

da je Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 28.
studenog 2022. g. dalo Misljenje KLASA: 360-01/21-01/175 URBROJ: 2163-18-10/2-
22-08 da je ,Revizija Procjembenog elaborata zemljiste k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj,
broj elaborata: 49-2022, izradena od strane tvrtke PROVING d.o.o., Rijeka, po
ovlastenom sudskom vjeStaku Vrtodu$i¢ Mihel€i¢ Vedrani dana 08. studenog 2022.
godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine® br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine® br. 105/15);

da je Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske
Zupanije na sjednici odrzanoj dana 06. veljate 2023. g. dalo pozitivno misljenje za
provodenje postupka zamjene nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u
vlasniStvu Istarske Zupanije i 1499/1829 dijela k.C.br 9158/29 k.o. Rovinj u vliasnistvu
Grada Rovinja — Rovigno kao i o postojanju opravdanog gospodarskog i socijalnog
interesa od zamjene nekretnina za Istarsku Zupaniju;

da postojanje opravdanog gospodarskog i socijalnog interesa proizlazi iz €injenice da
bi predmetnom zamjenom nekretnina Istarska Zupanija stekla u vlasnistvo suvlasnicki
udio nekretnine oznacen kao 1499/1829 dijela k.€.br. 9158/29 k.o. Rovinj, na kojoj se
nalazi Strukovna Skola Eugena Kumici¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale
Eugen Kumici¢ Rovigno, a koja nekretnina ve¢ je u suvlasniStvu Strukovne Skole
Eugena Kumici¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno
Ciji je osnivaC Istarska Zupanija, dok bi Grad Rovinj — Rovigno stekao u vlasnistvo
nekretninu oznacenu kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj, u odnosu na koju je bio nositel;
prava gradenja, odnosno u odnosu ha koju je prenio prava i obveze koje proizlaze iz
osnovanog prava gradenja na dru$tvo Valbruna sport d.o.o., Rovinj €iji je osniva¢ Grad
Rovinj — Rovigno, a na kojoj nekretnini je izgraden ljeciliSni (gradski) bazen;

da je, buduci da se radi o zamjeni nekretnina u vlasnistvu Istarske zupanije kao jedinice
regionalne samouprave i Grada Rovinja — Rovigno kao jedinice lokalne samouprave,



a u cilju i interesu gospodarskog i socijalnog napretka gradana dopusteno
nekretninama raspolagati bez prethodne provedbe javnog natjecaja.

1234567891011 Fikgni teGaj valute 1 euro = 7,53450 kuna

Clanak 2.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. ove Odluke, Istarska Zupanija sklopiti ¢e sa Gradom
Rovinjom — Rovigno Ugovor o zamjeni nekretnina oznacenih kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj u
vlasniStvu Istarske Zupanije (ljeciliSni - gradski bazen) i 1499/1829 dijela k.€.br. 9158/29 k.o.
Rovinj u vlasniStvu Grada Rovinja — Rovigno (Strukovna Skola Eugena Kumici¢a Rovinj —
Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno).

Zamjena nekretnina izvrsiti ¢ée se na nacin da Istarska Zupanija postane vlasnik
1499/1829 dijela nekretnine k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj koju u zamjenu daje Grad Rovinj —
Rovigno, a da Grad Rovinj — Rovigno postane vlasnik nekretnine k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj koju
u zamjenu daje Istarska Zupanija.

Clanak 3.

Bududéi da je vrijednost nekretnine k.€.br. 1023 k.o. Rovinj, sukladno Procjembenom
elaboratu od 29.09.2022. g.,izradenom po ovlastenom sudskom vjeStaku MardeSic¢ Ljliljani
procjenjena u iznosu od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura?®, a da je vrijednost 1499/1829 dijela
nekretnine k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj, sukladno Reviziji Procjembenog elaborata od
08.11.2022. g., izradenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku Vrtodusi¢ MihelCi¢ Vedrani
procijenjena u iznosu od 3.580.000,00 kn/475.147,65 eura* to ¢e Grad Rovinj — Rovigno, na
ime razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene biti u obvezi isplatiti Istarskoj
Zupaniji iznos od 30.000,00 kn/3.981,68 eura®

Clanak 4.

Grad Rovinj — Rovigno biti ¢e u obvezi iznos od 30.000,00 kn/3.981,68 eura® na ime
razlike u vrijednosti nekretnina utvrdene u ¢lanku 3. ove Odluke isplatiti Istarskoj zupaniji u
roku od 15 dana raCunajuci od dana zaklju¢enja Ugovora o zamjeni nekretnina.

Uplata iznosa iznosa iz stavka 1. ovog Clanka Odluke uvjet je za uknjizbu prava
vlasniStva Grada Rovinja — Rovigno na nekretnini oznaenoj kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u
zemljiSnim knjigama nadleznog suda.

Clanak 5.

Ova Odluka proizvodit ¢e pravne ulinke nakon ocitovanja Republike Hrvatske o
koriStenju prava prvokupa sukladno €lanku 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
(,Narodne novine* br. 69,99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22).

Clanak 6.

Prijedlog Ugovora o zamjeni nekretnina sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 7.



Ovla$éuje se Zupan Istarske Zupanije na potpisivanje Ugovora o zamjeni nekretnina.
Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama

Istarske zupanije®.

KLASA:
URBROJ:
Pula - Pola,
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednica
Sandra Caki¢ Kuhar
DOSTAVITI:

1.

NSO WDN

Zupanu 1Z, kabinet@istra-istria.hr

Upravni odjel za obrazovanje, sport i tehnicku kulturu 17
Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb IZ

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju 17

Grad Rovinj - Rovigno, pisarnica@rovinj-rovigno.hr
Objava

Pismohrana

OBRAZLOZENJE

1. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA



Pravni temelj za donoSenje akta sadrzan je u €lanku 391. st. 2. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09,143/12, 152/14, 81/15, 94/17), &lanku 47. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (NN 52/18), ¢lanku 32. i 33. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vliasnistvu Istarske zupanije (“Sluzbene novine Istarske zupanije” br. 10/20, 23/20 —ispr.), te
Clanku 43. Statuta Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br. 10/09, 4/13,
16/16, 1/17, 2/17 , 2/18, 10/20, 6/21 | 20/22 — prociSéeni tekst).

2. PRIKAZ STANJA | RAZLOZI ZA DONOSENJE

Nekretnina oznacena kao k.C.br. 10238 k.o. Rovinj, upisana u z.k. ulo§ku 10604
Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Bolnica OAT
,DR.M.H.“4, pov 3016 m2, u vlasnistvu je Istarske zupanije u 1/1 dijela, ima svojstvo kulturnog
dobra i u naravi predstavlja zemljiSte na kojem je osnovano pravo gradenja u svrhu izgradnje
ljieciliSnog-gradskog bazena , a nalazi se u sklopu kompleksa bolnice Dr. Martin Horvat.

Predmetna nekretnina opterec¢ena je pravom gradenja, koje je upisano u zk.uloZak
10606 temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja radi izgradnje ,LjeciliSnog gradskog
bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina“ zaklju¢enog dana
01.06.2018. g. izmedu Istarske zupanije kao osnivata prava gradenja (KLASA: 940-03/18-
01/02 URBROJ: 2163/1-18/6-19-19) i Grada Rovinja — Rovigno kao nositelja prava gradenja
(KLASA: 620-01/17-01-40 URBROJ: 2171-01-02/1-18-2), na odredeno vrijeme u trajanju od
30 godina.

Grad Rovinj — Rovigno je temeljem Ugovora o prijenosu prava gradenja
KLASA/CLASSE: 371-05/18-01/63, URBROJ/NUMPROT: 2171-01-8-01/2-18-2 od
31.10.2018. g. to pravo gradenja prenio na drustvo Valbruna sport d.o.0. — Valbruna sport
s.r.l., Rovinj, a osniva¢ kojega drustva je Grad Rovinj — Rovigno.

Nekretnina oznacena kao k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj, upisana u z.k. uloSku 11283
Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Carduccijeva
ulica — Via Carduci, dvoriste, 8kola, Rovinj — Rovigno, Carduccijeva ulica — Via Carducci 13,
pov 1819 m2, u suvlasnistvu je Strukovne Skole Eugena Kumicica Rovinj - Scuola di
formazione professionale Eugen KumiCi¢ Rovigno u 330/1829 dijela i Grada Rovinja —
Rovigno u 1499/1829 dijela i u naravi predstavlja zgradui dvoridte srednje Strukovne Skole
Eugena Kumici¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno.

Grad Rovinj — Rovigno podnio je Istarskoj zupaniji, u cilju rieSavanja imovinsko pravnih
odnosa glede k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj dana 05. studenog 2021. g. prijedlog za zamjenu
zemljiSta oznaCenog kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj u vlasnistvu Istarske Zupanije i suvlasnickog
udjela Grada Rovinja — Rovigno na k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovin;.

Dana 29. rujna 2022. godine izraden je, po ovlaStenom sudskom vjeStaku Mardesi¢
Ljliljani (tvrtka LUMME d.o.o0., Pula) ,Procjembeni elaborat®, elaborat broj: 10238 rovinj kojim
je izvrSena procjena trziSne vrijednosti zemljista oznacenog kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj na
kojem je zasnovano pravo gradenja pri C¢emu je ukupna trZidna vrijednost zemljidta utvrdena
u iznosu od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura”

Dana 08. studenog 2022. godine izradena je, po ovlastenom sudskom vjeStaku
Vrtodus$i¢ Mihel&i¢ Vedrani (tvrtka PROVING d.o.0., Rijeka) ,Revizija Procjembenog elaborata
zemljiSte k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj“, broj elaborata: 49-2022 pri ¢emu je ukupna trziSna
vrijednost 1499/1829 suvlasni¢kog dijela predmetne nekretnine utvrdena u iznosu od
3.580.000,00 kn/475.147,65 eura®.

Na oba elaborata, Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo dalo je pozitivho misljenje
utvrdujuci da su isti izradeni u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vilasnistvu Istarske Zupanije na
sjednici odrzanoj dana 06. veljaCe 202. g. dalo je pozitivno misljenje za provodenje postupka
zamjene nekretnina oznacenih kao k.C.br. 10238 k.o. Rovinj u vlasnistvu Istarske zupanije i
1499/1829 dijela k.C.br 9158/29 k.o. Rovinj u vlasnistvu Grada Rovinja — Rovign kao i o



postojanju opravdanog gospodarskog i socijalnog interesa od zamjene nekretnina za Istarsku
Zupaniju.

Sklapanjem Ugovora o zamjeni nekretnina Istarska Zupanija stekla bi u vlasnistvo
1499/1829 dijela nekretnine k.€.br. 9158/29 k.o. Rovinj (suvlasnicki udio nekretnine na kojoj
se nalazi srednja Strukovna Skola Eugena KumiCica Rovinj - Scuola di formazione
professionale Eugen Kumici¢ Rovigno), a koja nekretnina je dijelom (330/1829 dijela) u
suvlasnistvu navedene srednje Skole Ciji je osnivac¢ Istarska Zupanija, dok bi Grad Rovinj —
Rovigno stekao u vlasnistvo nekretninu k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj (na kojoj je izgraden ljecilisni
(gradski) bazen) u odnosu na koju je bio nositelj prava gradenja, odnosno u odnosu na koju
je prava i obveze koje proizlaze iz osnovanog prava gradenja prenio na drustvo Valbruna sport
d.o.o., Rovinj €iji je osniva¢ Grad Rovinj — Rovigno. Slijedom toga, a uzimjauci u obzir namjenu
nekretnina koje bi bile predmet zamjene, utvrdeno je postojanje opravdanog gospodarskog i
socijalnog interesa za zamjenu predmetnih nekretnina.

S obzirom da je vrijednost nekretnine k.€.br. 10238 k.o. Rovinj procjenjena u iznosu
od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura®, a vrijednost 1499/1829 dijela nekretnine k.¢.br. 9158/29
k.0. Rovinj u iznosu od 3.580.000,00 kn/475.147,65 eura®, Grad Rovinj — Rovigno bi bio u
obvezi, na ime razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene isplatiti Istarskoj
Zupaniji iznos od 30.000,00 kn/3.981,68 eura' .

Buduci da bi u konkretnom slu¢aju ugovor o zamjeni nekretnina bio zaklju¢en izmedu
Istarske zupanije kao jedinice regionalne samouprave i Grada Rovinja — Rovigno kao jedinice
lokalne samouprave, a u cilju i interesu gospodarskog i socijalnog napretka gradana to je
sukladno ¢l. 391. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima i ¢l. 32. i 33. Odluke o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske
Zupanije” br. 9/18) dopusteno nekretninama raspolagati bez prethodne provedbe javnog
natje€aja.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje Odluke o zamjeni nekretnina k.C.br.
10238 k.o. Rovinj u vlasnistvu Istarske Zzupanije (lje€ilidni - gradski bazen) i k.¢.br. 1499/1829
dijela k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj u vlasnistvu Grada Rovinja — Rovigno (Strukovna Skola
Eugena Kumici¢a Rovinj — Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno).

S obzirom da nekretnina k.€. 10238 k.o. Rovinj ima svojstvo kulturnog dobra koje je
upisano u zemljiSnu knjigu , sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine“ br. 69,99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) za raspolaganje istom potrebno je
prethodno provesti postupak propisan ¢lankom 37. tog Zakona kojim je uredeno ostvarivanje
prava prvokupa te ¢e predmeta odluka proizvoditi pravne ucinke po provedbi tog postupka.

3. PRIJEDLOG AKTA
Tekst nacrta Odluke dostavlja se u privitku.
4. FINANCIJSKA SREDSTAVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA

Ova Odluka ima utjecaj na proracun Istarske Zupanije na nacin da ¢e u proracun biti
uplaéena sredstva koja nisu planirana i to u iznosu od 30.000,00 kn/3.981,68 eura, a §to
predstavlja razliku u procijenjenoj vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene.

Clankom 19. Zakona o proraéunu (NN144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju
sadrzavati Fiskalnu procjenu. Sukladno odredbama Zakona o proraunu, Upravi odjel za
proracun i financije dao je suglasnost na prijedlog ove Odluke, KLASA: 400-01/23-01/02,
URBROJ: 2163-07-01/5-23-43 od 08. veljace 2023. g.
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Istarske Zupanije (“SluZzbene novine Istarske Zupanije”,

br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — prociSceni tekst), ¢lanka 32. i
33. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije (“Sluzbene
novine Istarske Zupanije” br. 10/20, 23/20 —ispr.), a odgovaraju¢om primjenom clanka 47.
Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“ br. 52/18) i ¢lanka 391. st. 2.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17), Skupstina Istarske Zupanije dana g., donosi

ODLUKU

o zamjeni nekretnina k.€.br. 10238 k.o. Rovinj u vlasnistvu Istarske zupanije (ljeciliSni
- gradski bazen) i 1499/1829 dijela k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj u vlasnistvu Grada
Rovinja — Rovigno (Strukovna skola Eugena Kumici¢a Rovinj — Scuola di formazione

professionale Eugen Kumici¢ Rovigno)

Clanak 1.

Utvrduje se:

da je nekretnina oznacCena kao k.C.br. 10238 k.o. Rovinj, upisana u z.k. ulo$ku
10604 Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake
Bolnica OAT ,DR.M.H.“ 4, pov 3016 m2, u vlasniStvu Istarske Zupanije u 1/1 dijela;
da je k.C.br. 10238 k.o. Rovinj optere¢ena pravom gradenja, upisanog u zk.uloSku
10606 temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja radi izgradnje ,LjeciliSnog
gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina“
zaklju€enog dana 01.06.2018. g. izmedu Istarske Zupanije kao osnivaca prava
gradenja (KLASA: 940-03/18-01/02 URBROJ: 2163/1-18/6-19-19) i Grada Rovinja —
Rovigno kao nositelja prava gradenja (KLASA: 620-01/17-01-40 URBROJ: 2171-01-
02/1-18-2), na odredeno vrijeme u trajanju od 30 godina;

da je temeljem Ugovora o prijenosu prava gradenja KLASA/CLASSE: 371-05/18-
01/63, URBROJ/NUMPROT: 2171-01-8-01/2-18-2 od 31.10.2018. g. pravo gradenja
osnovano u korist Grada Rovinja — Rovigno na k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj preneseno
na drustvo Valbruna sport d.o.o. — Valbruna sport s.r.l., Rovinj, a €iji je osniva¢ Grad
Rovinj-Rovigno;

da je drustvo Valbruna sport d.o.0. — Valbruna sport s.r.l., Rovinj upisano kao nositel]
prava gradenja na k.C.br. 10238 k.o. Rovinj, u zk. uloSku 10606 Opc¢inskog suda u
Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj — Rovigno;

da nekretnina oznacena kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj u naravi predstavlja zemljiste
na kojem je osnovano pravo gradenja u svrhu izgradnje ljeciliSnog-gradskog bazena,
a nalazi se u sklopu kompleksa bolnice Dr. Martin Horvat;

da nekretnina k.C.br. 10238 k.o. Rovinj temeljem RjeSenja Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine, KLASA: UP/I-612-08/19-06/0057, URBROJ: 532-
04-01-03-02/2-19-1 od 07.03.2019. g. ima svojstvo kulturnog dobra;

da je nekretnina oznacena kao k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj, upisana u z.k. uloSku
11283 Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake
Carduccijeva ulica — Via Carduci, dvoriste, Skola, Rovinj — Rovigno, Carduccijeva
ulica — Via Carducci 13, pov 1819 m2, u suvlasnistvu Strukovne Skole Eugena
Kumic€i¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno u
330/1829 dijela i Grada Rovinja — Rovigno u 1499/1829 dijela;

da nekretnina k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj u naravi predstavlija zgradu i dvoriste
srednje Strukovne Skole Eugena KumiCica Rovinj - Scuola di formazione
professionale Eugen Kumici¢ Rovigno;

da je Istarska Zupanija osniva¢ srednje Strukovne Skole Eugena Kumici¢a Rovinj -
Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno sukladno Zakonu o
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ustanovama (NN 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i 151/22) i Zakonu o odgoju i
obrazovanju u osnovnoj i srednjoj Skoli (NN 87/08, 86/09, 92/10, 105/10, 90/11, 5/12,
16/12, 86/12, 126/12, 94/13, 152/14, 07/17, 68/18, 98/19, 64/20 i 151/22);

da je dana 29. rujna 2022. godine izraden, po ovlastenom sudskom vjeStaku
Mardesi¢ Ljliljani (tvrtka LUMME d.o.o., Pula) ,Procjembeni elaborat”, elaborat broj:
10238 Rovinj kojim je izvrSena procjena trziSne vrijednosti zemljiSta oznaenog kao
k.C.br. 10238 k.o. Rovinj na kojem je zasnovano pravo gradenja pri ¢emu je ukupna
trziSna vrijednost zemljista utvrdena u iznosu od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura’;
da je Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 11.
listopada 2022. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/22-01/205, URBROJ: 2163-18/4-22-
04 da je ,Procjembeni elaborat®, elaborat broj: 10238 rovinj izraden od strane tvrtke
LUMME d.o.0., Pula, po ovlastenom sudskom vjeStaku MardeSic¢ Ljliljane dana 29.
rujna 2022. godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15);

da je dana 08. studenog 2022. godine izradena, po ovlastenom sudskom vjeStaku
Vrtodusi¢ Mihel€i¢ Vedrani (tvrtka PROVING d.o.o., Rijeka) ,Revizija Procjembenog
elaborata zemljiste k.€.br. 9158/29 k.o. Rovinj*, broj elaborata: 49-2022 pri ¢emu je
ukupna trziSna vrijednost 1499/1829 suvlasniCkog dijela predmetne nekretnine
utvrdena u iznosu od 3.580.000,00 kn/475.147,65 eura?;

da je Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 28.
studenog 2022. g. dalo MiSljenje KLASA: 360-01/21-01/175 URBROJ: 2163-18-10/2-
22-08 da je ,Revizija Procjembenog elaborata zemljiste k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj*,
broj elaborata: 49-2022, izradena od strane tvrtke PROVING d.o.o., Rijeka, po
ovlastenom sudskom vjeStaku VrtoduSi¢ MihelCi¢ Vedrani dana 08. studenog 2022.
godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine® br. 105/15);

da je Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasniStvu Istarske
Zupanije na sjednici odrzanoj dana 06. veljace 2023. g. dalo pozitivno misljenje za
provodenje postupka zamjene nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u
vlasnistvu Istarske Zupanije i 1499/1829 dijela k.€.br 9158/29 k.o. Rovinj u vlasnistvu
Grada Rovinja — Rovigno kao i o postojanju opravdanog gospodarskog i socijalnog
interesa od zamjene nekretnina za Istarsku Zupaniju;

da postojanje opravdanog gospodarskog i socijalnog interesa proizlazi iz €injenice da
bi predmetnom zamjenom nekretnina Istarska Zupanija stekla u vlasnistvo
suvlasnicki udio nekretnine oznacen kao 1499/1829 dijela k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj,
na kojoj se nalazi Strukovna Skola Eugena Kumici¢a Rovinj - Scuola di formazione
professionale Eugen Kumi€i¢ Rovigno, a koja nekretnina ve¢ je u suvlasnistvu
Strukovne Skole Eugena Kumic€ica Rovinj - Scuola di formazione professionale
Eugen Kumici¢ Rovigno Ciji je osniva¢ Istarska Zupanija, dok bi Grad Rovinj —
Rovigno stekao u vlasnidtvo nekretninu oznacenu kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj, u
odnosu na koju je bio nositelj prava gradenja, odnosno u odnosu na koju je prenio
prava i obveze koje proizlaze iz osnovanog prava gradenja na drustvo Valbruna sport
d.o.o., Rovinj €iji je osniva¢ Grad Rovinj — Rovigno, a na kojoj nekretnini je izgraden
ljecilisni (gradski) bazen;

da je, budu¢i da se radi o zamjeni nekretnina u vlasnidtvu Istarske Zupanije kao
jedinice regionalne samouprave i Grada Rovinja — Rovigno kao jedinice lokalne
samouprave, a u cilju i interesu gospodarskog i socijalnog napretka gradana
dopusteno nekretninama raspolagati bez prethodne provedbe javnog natjecaja.

1234567891011 Fiksni teaj valute 1 euro = 7,53450 kuna
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Clanak 2.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. ove Odluke, Istarska zupanija sklopiti ce sa Gradom
Rovinjom — Rovigno Ugovor o zamjeni nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u
vlasnistvu Istarske Zupanije (lje€iliSni - gradski bazen) i 1499/1829 dijela k.€.br. 9158/29 k.o.
Rovinj u vlasnistvu Grada Rovinja — Rovigno (Strukovna $kola Eugena Kumici¢a Rovinj —
Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno).

Zamjena nekretnina izvrSiti ¢e se na nacin da Istarska Zupanija postane vlasnik
1499/1829 dijela nekretnine k.€.br. 9158/29 k.o. Rovinj koju u zamjenu daje Grad Rovinj —
Rovigno, a da Grad Rovinj — Rovigno postane vlasnik nekretnine k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj
koju u zamjenu daje Istarska zupanija.

Clanak 3.

Buduc¢i da je vrijednost nekretnine k.€.br. 1023 k.o. Rovinj, sukladno Procjembenom
elaboratu od 29.09.2022. g.,izradenom po ovlastenom sudskom vjeStaku MardeSi¢ Ljliljani
procjenjena u iznosu od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura3, a da je vrijednost 1499/1829
dijela nekretnine k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj, sukladno Reviziji Procjembenog elaborata od
08.11.2022. g., izradenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku VrtodusSi¢ Mihel€i¢ Vedrani
procijenjena u iznosu od 3.580.000,00 kn/475.147,65 eura* to ¢e Grad Rovinj — Rovigno, na
ime razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene biti u obvezi isplatiti Istarskoj
Zupaniji iznos od 30.000,00 kn/3.981,68 eura®

Clanak 4.

Grad Rovinj — Rovigno biti ¢e u obvezi iznos od 30.000,00 kn/3.981,68 eura® na ime
razlike u vrijednosti nekretnina utvrdene u ¢lanku 3. ove Odluke isplatiti Istarskoj Zupaniji u
roku od 15 dana ra¢unajuc¢i od dana zaklju€enja Ugovora o zamjeni nekretnina.

Uplata iznosa iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka Odluke uvjet je za uknjizbu prava
vlasnidtva Grada Rovinja — Rovigno na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u
zemljiSnim knjigama nadleznog suda.

Clanak 5.

Ova Odluka proizvodit ¢e pravne ucinke nakon ocitovanja Republike Hrvatske o
koriStenju prava prvokupa sukladno ¢lanku 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
(,Narodne novine* br. 69,99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22).

Clanak 6.
Prijedlog Ugovora o zamjeni nekretnina sastavni je dio ove Odluke.
Clanak 7.
Ovlaséuje se Zupan Istarske zupanije na potpisivanje Ugovora o zamjeni nekretnina.

Clanak 8.
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Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Istarske Zupanije”.

KLASA:
URBROJ:
Pula - Pola,

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednica

Sandra Caki¢ Kuhar
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ISTARSKA ZUPANIJA, Pazin, Drséevka 3, OIB: 90017522601 zastupana po
, a temeljem Odluke Skupstine Istarske Zupanije KLASA: ,

URBROJ: od , S jedne strane,

i

GRAD ROVINJ - ROVIGNO, Rovinj - Rovigno, Matteottijev trg — Piazza Matteotti 2, OIB:

04556743585 zastupan po gradonacelniku Paliaga Marku, a temeljem Odluke Gradskog

vije¢a Grada Rovinja, KLASA: URBROJ: od , S druge

strane, zaklju€uju

UGOVOR
0 zamjeni nekretnina

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je nekretnina oznacena kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj, upisana u z.k. ulo§ku 10604
Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Bolnica
OAT ,DR.M.H.” 4, pov 3016 m2, u vlasniStvu Istarske Zupanije u 1/1 dijela;

- da je k.C.br. 10238 k.o. Rovinj opterecena pravom gradenja, upisanog u zk.uloSku
10606 temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja radi izgradnje ,LjeciliSnog
gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina“
zaklju¢enog dana 01.06.2018. g. izmedu Istarske Zupanije kao osnivaca prava
gradenja (KLASA: 940-03/18-01/02 URBROJ: 2163/1-18/6-19-19) i Grada Rovinja —
Rovigno kao nositelja prava gradenja (KLASA: 620-01/17-01-40 URBROJ: 2171-01-
02/1-18-2), na odredeno vrijeme u trajanju od 30 godina;

- da je temeljem Ugovora o prijenosu prava gradenja KLASA/CLASSE: 371-05/18-
01/63, URBROJ/NUMPROT: 2171-01-8-01/2-18-2 od 31.10.2018. g. pravo gradenja
osnovano u korist Grada Rovinja — Rovigno na k.€.br. 10238 k.o. Rovinj preneseno
na drustvo Valbruna sport d.o.o. — Valbruna sport s.r.l., Rovinj, a ¢€iji je osniva¢ Grad
Rovinj-Rovigno;

- da je drustvo Valbruna sport d.o.0. — Valbruna sport s.r.l., Rovinj upisano kao nositelj
prava gradenja na k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj, u zk. ulosku 10606 Opcinskog suda u
Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj — Rovigno;

- da nekretnina oznacena kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u naravi predstavlja zemljiste
na kojem je osnovano pravo gradenja u svrhu izgradnje ljeciliSnog-gradskog bazena,
a nalazi se u sklopu kompleksa bolnice Dr. Martin Horvat;

- da nekretnina k.€.br. 10238 k.o. Rovinj temeljem RjeSenja Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine, KLASA: UP/I-612-08/19-06/0057, URBROJ: 532-
04-01-03-02/2-19-1 od 07.03.2019. g. ima svojstvo kulturnog dobra;

- da je nekretnina oznaCena kao k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj, upisana u z.k. uloku
11283 Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake
Carduccijeva ulica — Via Carduci, dvoriSte, Skola, Rovinj — Rovigno, Carduccijeva
ulica — Via Carducci 13, pov 1819 m2, u suvlasniStvu Strukovne $kole Eugena
Kumic€i¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢ Rovigno u
330/1829 dijela i Grada Rovinja — Rovigno u 1499/1829 dijela;

- da nekretnina k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj u naravi predstavlja zgradu i dvoriste
srednje Strukovne S8kole Eugena Kumi¢ica Rovinj - Scuola di formazione
professionale Eugen Kumici¢ Rovigno;

- da je Istarska Zupanija osniva¢ srednje Strukovne Skole Eugena Kumici¢a Rovinj -
Scuola di formazione professionale Eugen Kumic€i¢ Rovigno sukladno Zakonu o
ustanovama (NN 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i 151/22) i Zakonu o odgoju i
obrazovanju u osnovnoj i srednjoj Skoli (NN 87/08, 86/09, 92/10, 105/10, 90/11, 5/12,
16/12, 86/12, 126/12, 94/13, 152/14, 07/17, 68/18, 98/19, 64/20 i 151/22);




da je dana 29. rujna 2022. godine izraden, po ovlastenom sudskom vjeStaku
Mardesic¢ Ljliljani (tvrtka LUMME d.o.o., Pula) ,Procjembeni elaborat®, elaborat broj:
10238 Rovinj kojim je izvrSena procjena trziSne vrijednosti zemljista ozna¢enog kao
k.C.br. 10238 k.o. Rovinj na kojem je zasnovano pravo gradenja pri ¢emu je ukupna
trziSna vrijednost zemljista utvrdena u iznosu od 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura’;
da je Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 11.
listopada 2022. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/22-01/205, URBROJ: 2163-18/4-22-
04 da je ,Procjembeni elaborat”, elaborat broj: 10238 rovinj izraden od strane tvrtke
LUMME d.o.o0., Pula, po ovlastenom sudskom vjestaku Mardesi¢ Ljliljane dana 29.
rujna 2022. godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine® br. 105/15);

da je dana 08. studenog 2022. godine izradena, po ovlastenom sudskom vjestaku
Vrtodus$i¢ Mihel€i¢ Vedrani (tvrtka PROVING d.o.o., Rijeka) ,Revizija Procjembenog
elaborata zemljiste k.€.br. 9158/29 k.o. Rovinj“, broj elaborata: 49-2022 pri ¢emu je
ukupna trziSna vrijednost 1499/1829 suvlasni¢kog dijela predmetne nekretnine
utvrdena u iznosu od 3.580.000,00 kn/475.147,65 eura?;

da je Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 28.
studenog 2022. g. dalo Misljenje KLASA: 360-01/21-01/175 URBROJ: 2163-18-10/2-
22-08 da je ,Revizija Procjembenog elaborata zemljiste k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj*,
broj elaborata: 49-2022, izradena od strane tvrtke PROVING d.o.o., Rijeka, po
ovlastenom sudskom vjeStaku Vrtodus$i¢ MihelCi¢ Vedrani dana 08. studenog 2022.
godine, izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine® br. 105/15);

da je Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske
Zupanije na sjednici odrzanoj dana 06. veljate 2023. g. dalo pozitivno misljenje za
provodenje postupka zamjene nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj u
vlasnitvu Istarske Zupanije i 1499/1829 dijela k.€.br 9158/29 k.o. Rovinj u viasnistvu
Grada Rovinja — Rovigno kao i o postojanju opravdanog gospodarskog i socijalnog
interesa od zamjene nekretnina za Istarsku Zupaniju;

da postojanje opravdanog gospodarskog i socijalnog interesa proizlazi iz €injenice da
bi predmetnom zamjenom nekretnina Istarska Zupanija stekla u vlasnistvo suvlasnicki
udio nekretnine oznacen kao 1499/1829 dijela k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj, na kojoj se
nalazi Strukovna Skola Eugena Kumici¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale
Eugen Kumici¢ Rovigno, a koja nekretnina ve¢ je u suvlasnistvu Strukovne Skole
Eugena Kumici¢a Rovinj - Scuola di formazione professionale Eugen Kumici¢
Rovigno Ciji je osnivac Istarska Zupanija, dok bi Grad Rovinj — Rovigno stekao u
vlasnistvo nekretninu ozna¢enu kao k.€.br. 10238 k.o. Rovinj, u odnosu na koju je bio
nositelj prava gradenja, odnosno u odnosu na koju je prenio prava i obveze koje
proizlaze iz osnovanog prava gradenja na drustvo Valbruna sport d.o.o., Rovinj €iji je
osniva¢ Grad Rovinj — Rovigno, a na kojoj nekretnini je izgraden ljeciliSni (gradski)
bazen;

da je, buduéi da se radi o zamjeni nekretnina u vlasnidtvu Istarske Zupanije kao
jedinice regionalne samouprave i Grada Rovinja — Rovigno kao jedinice lokalne
samouprave, a u cilju i interesu gospodarskog i socijalnog napretka gradana
dopusteno nekretninama raspolagati bez prethodne provedbe javnog natjecaja.

da se Republika Hrvatska Dopisom KLASA: URBROJ: od dana
oCitovala da se ne namjerava Koristiti pravom prvokupa sukladno
¢lanku 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine* br. 69,99,
151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15,
44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22).

12345 Fiksni te¢aj valute 1 euro = 7,53450 kuna




Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sukladno Odluci Skupstine Istarske Zupanije
KLASA: , URBROJ: od i Odluci Gradskog vije¢a Grada
Rovinja, KLASA: URBROJ: od izvrsiti zamjenu nekretnina
navedenih u ¢lanku 1. ovog Ugovora kojih su vlasnici/suvlasnici i to na nacin da Istarska
Zupanija postane vlasnik 1499/1829 dijela nekretnine k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj, upisane u
z.k. uloSku 11283 Opc¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno,
oznake Carduccijeva ulica — Via Carduci, dvoriste, Skola, Rovinj — Rovigno, Carduccijeva
ulica — Via Carducci 13, pov 1819 m2 koju u zamjenu daje Grad Rovinj — Rovigno, a da Grad
Rovinj — Rovigno postane vlasnik nekretnine k.€.br. 10238 k.o. Rovinj, upisane u z.k. uloSku
10604 Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Bolnica
OAT ,DR.M.H.“ 4, pov 3016 m2 koju u zamjenu daje Istarska zupanija.

Clanak 3.

Ugovorne strane utvrduju da trziSna vrijednost nekretnine k.¢.br. 10238 k.o. Rovinj,
sukladno Procjembenom elaboratu od 29.09.2022. g., izradenom po ovlastenom sudskom
vjeStaku MardeSi¢ Ljliljani iznosi 3.610.000,00 kn/479.129,34 eura?, dok vrijednost 1499/1829
dijela nekretnine k.¢.br. 9158/29 k.o. Rovinj, sukladno Reviziji Procjembenog elaborata od
08.11.2022. g., izradenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku Vrtodus$i¢ Mihel€i¢ Vedrani iznosi
3.580.000,00 kn/475.147,65 eura*

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da, na ime razlike u vrijednosti nekretnina koje su
predmet ovog Ugovora, a sukladno Procjembenom elaboratu od 29.09.2022. g., izradenom
po ovlastenom sudskom vjeStaku MardeSi¢ Ljliljani i Reviziji Procjembenog elaborata od
08.11.2022. g., izradenoj po ovlastenom sudskom vjestaku Vrtodusi¢ Mihel€i¢ Vedrani, Grad
Rovinj - Rovigno isplati Istarskoj Zupaniji iznos od 30.000,00 kn/3.981,68 eura®.

Clanak 5.

Grad Rovinj - Rovigno se obvezuje iznos iz ¢lanka 4. ovog Ugovora na ime razlike u
vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene uplatiti u cijelosti najkasnije u roku od 15
dana racunajué¢i od dana zakljuéenja ovog Ugovora na radun lIstarske Zupanije IBAN:
HR7924020061800018003, model HR68, poziv na broj: 7315-04556743585.

Istarska Zupanija se obvezuje, odmah po primitku uplate cjelokupnog iznosa iz ¢lanka
4. ovog Ugovora izdati Gradu Rovinju — Rovigno Potvrdu o potpunoj isplati.

Clanak 6.

Grad Rovinj — Rovigno ovlaséuje Istarsku zupaniju da, na temelju ovog Ugovora
moze bez ikakvih daljnjih privola i odobrenja zatraziti i posti¢i u zemljiSnim knjigama uknjizbu
prava vlasniStva na nekretnini iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i to na 1499/1829 dijela nekretnine
k.C.br. 9158/29 k.o. Rovinj, upisane u z.k. ulosku 11283 Opcinskog suda u Puli - Pola,
ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Carduccijeva ulica — Via Carduci, dvoriste,
8kola, Rovinj — Rovigno, Carduccijeva ulica — Via Carducci 13, pov 1819 m2 na svoje ime i u
svoje vlasnistvo.

Istarska Zupanija ovlas¢uje Grad Rovinj - Rovigno da, na temelju ovog Ugovora i
Potvrde o potpunoj isplati iz stavka 2. ¢lanka 5. ovog Ugovora moze bez ikakvih daljnjih
privola i odobrenja zatraZiti i posti¢i u zemljiSnim knjigama uknjizbu prava vlasniStva na
nekretnini iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i to na k.€.br. 10238 k.o. Rovinj, upisane u z.k. ulosku
10604 Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj - Rovigno, oznake Bolnica
OAT ,DR.M.H.” 4, pov 3016 m2 na svoje ime i u svoje vlasnistvo.
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Clanak 7.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sklapanjem ovog Ugovora, a nakon isplate
iznosa na ime razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene, a utvrdene u ¢lanku
4. ovog Ugovora, nemaju jedna prema drugoj nikakva daljnja potrazivanja.

Clanak 8.

Ugovorne strane — Istarska zupanija i Grad Rovinj — Rovigno uzajamno jamc&e da su
nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora isklju€ivo vlasnistvo/suvlasni$tvo ugovornih strana te
da iste nisu optere¢ene nikakvim knjiznim ni izvan knjiznim teretima, osim prava gradenja
upisanog u zk. ulosku 10606 k.o. Rovinj, u korist drustva Valbruna sport d.o.0. — Valbruna
sport s.r.l., Rovinj - Rovigno, OIB:87214487155. a kao teret na nekretnini oznacenoj kao
k.C.br. 10238 k.o. Rovin;.

Clanak 9.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve troSkove koji se odnose na realizaciju ovog
Ugovora snositi na nacin da ¢e svaka strana snositi svoje troSkove.

Clanak 10.
Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

Clanak 11.
Sve sporove koji proisteknu iz ovog Ugovora stranke ce rijeSiti mirnim putem, a u
protivnom ugovaraju nadleznost Trgovackog suda u Pazinu.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u dva (2) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak za
javnog biljeznika, a 1 (jedan) za potrebe ovjere 3 (tri) preslike Ugovora, od kojih izvornik i 1
(jedna) preslika Ugovora za Istarsku zupaniju, a 2 (dvije) preslike za Grad Rovinj - Rovigno.

U Puli — Pola, dana

ISTARSKA ZUPANIJA GRAD ROVINJ - ROVIGNO
Zupan Gradonagelnik
Boris Mileti¢ Marko Paliaga
KLASA: KLASA:

URBROJ: URBROJ:
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PROCJEMBENI ELABORAT

Dan vrednovanja: 29.09.2022.godine
Dan kakvoce: 29.09.2022.godine

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja.

Zadatak procjene:

Nekretnina:

Katastarska Cestica :

Svrha:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIJISTA
OPTERECENA PRAVOM GRADENJA:

Nalaz i misljenje

Procjena trzisne vrijednosti zemljiSta na kojem je
zasnovano pravo gradenja

Zemljiste

k.C.br.10238 k.o.Rovinj

Svrha zadatka je rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa
zamjenom suvlasnickog dijela k.¢.9158/29 k.o.Rovinj

3.610.000,00 kuna

2.470.000,00 kuna

Ovaj procjembeni elaborat sastojise od 21 stranica, ukljucujudii priloge.Elaborat je izraden u 2 ovjerena primjerka, a
digitalni primjerak ¢uva u evidenciji sudskog vjestaka.
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OPCI UVJETI PROCJENE

o Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

o Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene (pravna
osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da
nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

o Pretpostavke
Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.
Tijekom izrade procjene sluzili smo se razlicitim izvorima podataka koji su navedeni u IzvjeS¢u a na osnovu kojih
smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisne vrijednosti nekretnine.
Svinacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane pravnika
ili druge ovlastene osobe
Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.
Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako
je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu
Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti za
bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

o Trzisna vrijednost i trzisni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom lzvjescu predstavlja nase objektivno misljenje o Trzisnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

o Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,tvrdnje
valjane, imovinska prava su dobra i utrziva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u
razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

o Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima
koji su posebno
autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca
nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno bez
pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
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0. Zadatak

ELEKTRONICKA ISPRAVA

REPUBLIKA HRVATSKA

= ISTARSKA ZUPANIJA
il REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
Assessorato alla sanita e la previdenza sociale
Pula-Pola, Splitska - Via Spalato 14

Tel: 052/352-155,Fax: 052/352-154
KLASA/CLASSE: 940-01/22-01/07
URBROJ/N.PROT: 2163-06/6-22-03
Pula-Pola, 29. rujna 2022.

LUMME d.o.o.
Emova ulica 4
52100 Pula

lili.sudskivjestak@gmail.com

Predmet: Procjena vrijednosti nekretnine
- traZi se

Postovana,

molimo Vas da za potrebe zamjene nekretnine izvrdite procjenu vrijednosti nekretnine u
zemljinim knjigama upisane kao vlasnitvo Istarske Zupanije, oznatene kao k.¢. br. 10238,
Bolnica OAT .DR.M.H" 4, povrSine 3016 m2, upisana u zk.ul. 5417 k.o. Rovinj, a u cilju
riesavanja imovinsko — pravnih odnosa zamjenom suviasnickog dijela k.. 3158/29 k.o. Rovin;.

MNa navedenoj nekretnini osnovano je pravo gradenja u korist grada Rovinja, upisano u zk.ul.
10606, kao nositelja prava gradenja, a radi izgradnje .Ljedilisnog gradskog bazena u sklopu
bolnice ,DR. Martin Horvat — zamjenska gradevina" sukladno |dejnom rjeSenju projektanta
Archidea studio d.o.o. Rijeka, br 17-004-iR iz rujna 2017. godine.

Za sva daljnja pitanja, stojimo na raspolaganju.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine: 29.09.2022.
Dan kakvoce predmetne nekretnine: 29.09.2022.

S postovanjem,

PROCELNICA
Gordana Anti¢
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18,39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17,39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,14/19)

e Propisi 0 vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1T m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi 0 vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12,152/14,81/15,94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

e Pravilnik 0 energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17,90/20,01/21, 45/21)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11,18/12,151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

e \Vazeti gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 16 od veljace 2016., HNB, www.hnb.hr

e Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

2.Dokumentacija: Ugovor o pravu gradenja iz Teretovnice vlasnickog lista zk.ul.br.10604 k.0.Rovinj

2.1. Vlasnistvo : ISTARSKA ZUPANIJA
2.1.7.Upisana prava i tereti (a koja utjecu na vrijednost nekretnine): DA

UKNJIZBA, PRAVO GRAPENJA u zk.ul 10606, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRAPENJA (OVJEREN U UREDU JAVNOG
BILJEZNIKA U PULI-DENIS KRAJCAR BR.OV-5576/18) 01.06.2018, radi izgradnje "Ljecilisnog gradskog bazena u sklopu
bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina na odredeno vrijeme u trajanju od 30 godina, uz raskidni uvjet prema
kojem pravni ucinci Ugovora, odnosno pravo gradenja prestaje ukoliko se izgrade "Ljecilisnog gradskog bazena u skopu
bolnice dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina” u cijelosti ne realizira u roku od 5 godina od dana zakljucenja od dana
zakljucenja predmetnog Ugovora
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2.2. Lokacija
Lokacija nekretnine :
Unutar administrativnih granica Grada Rovinj
Mikrolokacija zone predstavljaju katastarske Cestice unutar kompleksa BOLNICE DR.MARTIN HORVAT , poluotok Muccia.

Podrucje karakterizira otvorenost prema moru.

Istarska zupanija

ROVINJ

www.katastar.hr
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www.geoportal.hr

2.3. Legalnost zgrade
Na predmetnoj katastarskoj Cesticiizgradena je zgrada u funkciji fizikalne terapije, a u sklopu kompleksa Bolnice.

Iz javno dostupnih dokumenata moze se tvrditi kako se radi o postojecoj gradevini namjene zdravstva.

2.4. Octevid
Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrseno njezino fotografiranje,te utvrdeni ostali elementi potrebni
za izradu nalaza i misljenja.

Zemljiste je u naraviizgradeno zgradom koja je u funkciji bolnickog kompleksa.
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3.UPORABNO SVOJSTVO NEKRETNINE

Prostorni planovi na snazi:

a [ZMJENE | DOPUNE POSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA ROVINJA- ROVIGNO
((,Sluzbeni glasnik“ Grada Rovinja-Rovigno br. 9a/05, 06/12, 01/13 — procis¢eni tekst,07/13, 07/13 —ispravak, 03/17,
07/17-procisceni tekst, 7/19, 8A/19-procisceni tekst, 9/21), utvrdeno je kako se predmetna katastarska cestica nalazi
unutar granica gradevinskog podrucja naselja, unutar obuhvata GUP-a

a [l ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG PLANA UREDENJA GRADA ROVINJA- ROVIGNO
(,Sluzbeni glasnik* Grada Rovinja-Rovigno br. 7a/06, 03/08, 02/13, 7/19, 8A/19-procisceni tekst) utvrdeno je kako se
predmetna katastarka cestica nalazi unutar zone javne i drustvene namjene D3-zdravstvena, zastita i uredivanje
liecilisSne zone, zona ljecilisSnog kompleksa

— l == K.P.br.1. Koristenje i namjena prostora
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 - UPRAVNA D5 - SKOLSKA
D2 -SOCIJALNA D6 - KULTURNA
D3 - ZDRAVSTVENA D7 - ZNANSTVENA
D4 - PREDSKOLSKA D8 - VJERSKA
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K.P.br..4.3.2. Pravila gradenja | uredenja prostora

N K.P.br..4.3.3.Nacin gradnje
ZONA LJECILISNOG KOMPLEKSA
Emax= do P+3

Clankom 14.GUP-a je odredeno i:

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrsinama i gradevnim ¢esticama za javnu i drustvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine. Iznimno, u zoni bolnice Dr. Martin Horvat dio gradevina moze se prenamijeniti u

hotel kao dio sustava zdravstvenog turizma.

K.C. POVRSINA 0ZNAKA ZEMLJISTA KATEGORIJA

ZEMLIJISTA

10238 3016,0 BOLNICA OAT "DR.MH." 4 I
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4.0DREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23. propisane su tri metode procjenai to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trzisna se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrzisSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na temelju broja
kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljisSnnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisSnoknjiznih tijela.

4.1 .ZEMLJISTE — Poredbena metoda

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od Narucitelja i podacima
prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobicajenim metodama proracuna za potrebe izracuna
vrijednosti nekretnina.

Priizracunu se koriste podaci E-nekretnina, koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te
prema vlastitom iskustvu i trenuta¢nim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i
ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na
dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opd¢i vrijiednosni odnosi na trziStu nekretnina

Obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri
uobic¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraZnje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiste kapitala
te gospodarskii demografski razvoj podrucja.

TrZiste nekretnina u Hrvatskoj u daljnjoj je ekspanziji s trendom rasta cijena koje obaraju rekorde.
Nalazimo se na trziStu prodavatelja koje karakterizira vec¢u potraznju od ponude, zbog ¢ega prodavatelji
mogu diktirati cijene i uvjete, a kupci se nalaze u nezavidnom polozaju.

Ulazak Hrvatske u eurozonu, uvodenje eura kao sluzbene valute 5to HNB najavljuje za 1. sijecanj 2023. te
ulazak u europski jedinstveni gospodarski prostor EU tzv. Schengen tijekom 2022. godine imat ¢e za
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posljedicu jednostavnije procedure, olakSavanje putovanja i poslovanja te samim time pozitivne
posljedice na cjelokupno gospodarstvo i rast broja transakcija nekretninama.

Pretpostavlja se da ¢e utjecaj eura i Schengena najvise osjetiti trziste nekretnina na obali.

Proteklu godinu obiljeZila je specifi¢na situacija u sektoru gradevine. Rast cijena sirovina i opreme
(izmedu 30 —40% u prosjeku u odnosu na 2020. godinu) zbog disrupcije globalnih kanala nabave te
visoka cijena energenata utjecala je na ukupan porast cijene nekretnina.

ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA (https://nekretnine.mgipu.hr)

Poredbene nekretnine

Temeljem svih dostupnih izvora (e-nekretnine, odluke nacelnika ili gradonacelnika o otkupu zemljista jedinica
lokalne uprave i samouprave) uoceno je kako zemljista javne i drustvene namjene nisu zastupljena u otkupu ili
prodaji)

Izbor poredbenih nekretnina svesti ¢e se na klju¢nu karakteristiku a koja je lokacija, odnosno neposredna
blizina.ZemljiSta u okruzenju su zemljiSta mjeSovite — pretezito stambene namjene.

Zbirka ima mali, ali propisan broj kupoprodaja unutar zone gradevinskih zemljista | kategorije, uzimajuci u obzir
sto manju prostornu udaljenost i sto manju starost transakcija.

Cijene su vrlo ujednacene te vjeStak smatra da je dobivena zbirka dostatna za kvalitetnu procjenu trzisne
vrijednosti nekretnine.

U meduvremenskom izjednacenju izvrsena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka
Drzavnog zavoda za statistiku. Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 202 2. godinu, koji iznosi
147.28.

Transakcije starije od 4 godine (te one koje ce kroz kraci vremenski tok biti starije od 4 godine) nisu se ukljucile u
izracun.

U Interkvalitativnom izjednacenju sve nekretnine su preracunate na koeficijent iskoristivosti predmetne
nekretnine, odnosno na kis=1

— W © © £ =
gg e g3 g g g = ERA -
‘= M = 5 - B ) A1 = C v x = =
C n n Y n 0 = 5 0 o o c S a T
© C T 5 c Y 3 Qv o = T 5 0 %
v © = = U a v a v © o a o
¢ S & g Cl =° 3¢
1 ROVINJ 2441/5 1555991 1534,0 1145,0 17.03.2021.
2 ROVINJ 2441/10 1613636 1553,0 999,0 11.06.2021.
3 ROVINJ 2441/50 1494314 1404,0 1148,0 31.08.2021.
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Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti (nema)

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +40% od
prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisne
vrijednosti pojedinacne nekretnine.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Hrvatski zavod za statistiku

2019 Q3 121.36 109.07 123.90 133.46 118.05 103.98
Q4 124.90 108.49 128.08 137.38 120.35 109.64
2020. Q1 128.25 107.69 132.12 140.79 125.39 109.31
Q2 130.57 111.34 134.23 142.54 126.30 115.90
Q3 129.75 110.83 133.35 141.09 126.91 113.35
Q4 132.95 108.66 137.45 145.45 127.61 119.45
2021. Q1 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71
Q2 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17
Q3 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62
Q4 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 124 .37
2022. Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 132.32
Povrsina Jedini Med Ki
Br D katastarske edinicna Nadnevak sklapanja Bazni . eduvremenski
o cijena ) . : Korekcijski | izjedna¢ena cijena
testice kupoprodajnog Bazni indeks* indeks* faktor
(kn/m2) ugovora/nagodbe 2022 saokruzeno
(m2)
1 1555991 1534,0 1145,0 17.03.2021. 132.80 147.28 1.109 1.269,0
2 1613636 1553,0 999,0 11.06.2021. 134.34 147.28 1.096 1.095,0
3 1494314 1404,0 1148,0 31.08.2021. 138.18 147.28 1.065 1.223,0
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
AR} o o v o c A
T S o3 Se g N5 Meduvremenski i
a g © g e = g g £ e 23 =¢ 15 g o interkvalitativno
= 5 © X = 3 2 o t = g v o v S 0 . . .
o = 3 5 5 X = 3 S 0 % = ednacena cijena
8w 2 3¢ 5383 z ¢ iz i
S ¥ o =) = X 7
1555991 1.269,0 1.2 1.2 1 1.269,0 kn
1613636 1.095,0 1.2 1.2 1 1.095,0 kn
1494314 1.223,0 1.2 1.2 1 1.223,0 kn
Statisticka obrada podataka
Prilagodena prodajna cijena po m2* 1,269 1,095 1,223
indikator vrijednosti po m2 1,196 1,269 1,095 1,223
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 1196
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -73.33 100.67 -27.33
Ostupanje od prosjeka (%) 94.22 8.42 -2.29
Kvadrat odstupanja 5377.78 10,133.78 747.11
o (standardno odstupanje) 73.62 6% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 0 (dvostruko standardno
odstupanje)
147.24 0.12 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Izracun trzisne vrijednosti zemljista
k.C. povrsina (m?2) Prosjetna trzisna Prosjetna trzisna TrziSna vrijednost | TrziSna
vrijednost zemljista vrijednost zemljista zemljista (kn) vrijednost
1 kategorije 1.kategorije zemljista (eura)
(kn/m2) (eura/m?)
10238 3016,0 1.196,0 159,0 3.607.136,00 | 479.544,00
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5. |ZRACUN PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA

TrziSna vrijednost prava gradenja i trziSna vrijednost nekretnine opterecene pravom gradenja ovise o brojnim
trziSnim i ugovorom definiranim parametrima.
Najces¢i (osnovni) parametri koje treba uzeti u obzir prilikom izrade procjene su:

e TrziSna vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom gradenja

e Kamata na nekretninu

e Kamata na pravo gradenja

e (Qdrzivi vijek koristenja gradevine za ¢iju se gradnju osniva pravo

e TrziSna vrijednost gradevine neovisno o vijeku trajanja prava gradenja

e \Vijek trajanja osnovnog prava gradenja odnosno njegov ostatak

e Naknada za gradevinu

e Rok za revalorizaciju
Kamata na pravo gradenja, odnosno, godisnja naknada za zemljiSte, u pravilu se definira ugovorom o pravu
gradenja. Prema ZV nositelj prava gradenja duzan je vlasniku zemljista placati mjese¢nu naknadu za zemljiste u
iznosu prosjecne zakupnine za takvo zemljiste, ako nije drugacije ugovoreno.
Vijek trajanja prava gradenja kao i rok za revalorizaciju definiraju se ugovornim klauzulama.
Qvisno o vijeku trajanja prava gradenja i odrzivom vijeku koristenja gradevine, ugovorom se utvrduje naknada za
gradevinu koju vlasnik zemljiSta placa nositelju prava gradenja. Prema ZV vlasnik je duzan nositelju pravo gradenja,
po isteku, dati onoliku naknadu za zgradu koliko je njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom nego
bez nje, ako nije 5to drugo odredeno.
Kamata na nekretninu i odrzivi vijek koristenja preporuceni su u Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina.
Rok za revalorizaciju..preporuka poslovne zgrade 10 godina

UGOVORENO TRAJANJE PRAVA GRADENJA 30 GODINA
KAMATNA STOPA PRAVA GRADENJA 3%
ORIJENTACISKA
OPIS NEKRETNINE STOPA Prilagodavanie ODABRANA STOPA

kamatnih stopa

prema polozaju nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici

Rehabilitacija

N od 6,00 % do 7,50 % -0,5do-1,0% 5.00%
Klinike

Razvojni potencijal:

Uocljiv
Do-1.0%
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OSNOVICA | POLAZISTE ZA PRAVO GRADENJA

Trzi$na vrijednost zemljista 159.00 €/m2
Povrsina: 3016 m2
Ukupna trziSna vrijednost zemljiSta neopterecenog pravom gradenja:  479,544.00 €

Trajanje prava gradenja: 30 godina
Ostatak trajanja prva gradenje: 26 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 5.00 %
Kamatna stopa prava gradenja: 3.00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA

Ukupna trzisna vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom gradenja:  479,544.00 €

Faktori diskontiranja za 26 godina ostatka vijeka koristenja prava gradenja

i 5,00% kamatne stope nekretnina (tablica br. 4): 0.2812
Diskontirana vrijednost zemljista: 134,847.77 £
Kamata na pravo gradenja: 14,386.32 £
Multiplikator za 26 godina predvidivog ostatka vijeka koristenja prava gradenja

i 5,00% kamatne stope na nekretnlne (tablica br. 6): 14.38
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja: 206,875.28 £

Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja
opterecene Cestice 341,723.05 €

Utvrdeni koeficijent trzisne prilagodbe za pravom gradenja opterecene cestice prema

¢lanku 25. stavak 2. Pravilnika (nema podataka): 1.00
341,723.05 €

TrziSna vrijednost pravom gradenja optere¢enog zemljista: 341,723.05 £
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6. ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo iznoSenje misljenja o trzisnoj vrijednosti pravom gradenja opterecenog zemljista k.¢.br.10238
k.0.Rovinj, zasnovanog prava gradenja na 30 godina, te ostatka trajanja prava gradenja 26 godina.

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je sadasnja postena trziSna vrijednost _zemljista

(zaokruzeno)

3.610.000,00 kuna
Odnosno
480.000,00 eura

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je sadasnja postena trziSna vrijednost pravom gradenja opterecenog
zemljista

(zaokruzeno)
2.470.000,00 kuna
Odnosno
342.000,00 eura
HRVATSKA NARODNA BANKA -

1 euro=7.522 kuna

U Puli, 29.09.2022.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radena je bez ukalkuliranih poreza na promet nekretnina.
Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.
Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.
Procjenom dobivena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretninama, ovisno o poreznom status isporucitelja | nekretnine, ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.
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7. IZJAVA VJESTAKA

Prilikom procjene koristeni su relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narucitelja, te
vjestak ne jamdi, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su po mojim saznanjima isti tocni.
Vrijednost nekretnine procijenila sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/2015) te svih vazecih zakona i propisa te pravilima
struke
Vjestak izjavljuje kako je nalaz izraden nepristrano | neovisno.

PROCJENU IZRADIO: PROCJENU OVJERIO:
Sudski vjestak i procjenitel] LUMME d.o.o.
Ljiliana Mardesic, stru¢.spec.ing.aedif. Ljiljiana Mardesi¢, struc.spec.ing.aedif.

Prilog:
-zk.ul.

-rjesenje sudski vjestak
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g NESLUZBENA KOPLIA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLITSMOKNIIZNI ODJEL ROVIND - ROVIGHO
Stanje na dan: 04.10.2022. 09:27 Verificirani Z¥, uloZak
Katastarska opcina: 324914, ROVIN] Broj ZK uloska: 10604
Broj zadnjeg dnevnika; Z-6501/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista } . Primjedba
(kat. Zestice) jutro | &hv m2
1. 10238 BOLNICA OAT "DR.M.H.” 4 3016
| |ukupno: | | | 3016]
DRUGI ODIELJAK
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 10.07.2018.g. pod brojem 7-21537/2018
Prvenstveni red upisa: 7-1419/2013
2 ZABILJEEE!-J&. OBAVIIEST ODIELA 74 KATASTAR NEKRETHINA ROVINI-ROVIGNO KLASA:UR/1-932-07/17-02/508 UR.BROJ:541-27-07/1-
18-5 10.01.2018, na temelju koje se zabiljeZuje da je sukladno odredbama &.148.a.5t.3.zakona o gradnji (NMN.153/13 i 20/17) u
katastarskom operatu katastarske opdine Rovinj evidentirana gradevina na k.£.10238 (prije ®4121) za koju u postupku provedbe
promjene nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ZUPANIIA ISTARSKA
1.2 Zaprimlijenc 29.04.2019.g. pod brojem Z-6501/2019
% i " o nal(l.1)
ZABILIEZBA, FIESEMIE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA: UP/T-612-08/19-06/0057,
URBRO: 532-04-01-03-02/1-19-1 07.03.2019, IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA, da k.€. 10238 ima svojstvo kulturnog dobra
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 10.07.2018.g. pod brojem Z-21537/2018

UKNJ].EEA,. F‘Rﬁ;‘u"ﬂ GRADENIA u zk.ul 10606, UGOVOR O OSNIVANIL PRAVA GRADEMIA (OVIEREN U UREDL
JAVNOG BILEZNIKA U PULI-DENIS KRAJCAR BR.OV-5576/18) 01.06.2018; radi izgradnje "LjediliZnog
gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina na odredeno vrijeme u trajanju od
30 godina, uz raskidni uvjet prema kojem pravni ucing Ugovora, odnosno pravo gradenja prestaje ukoliko se
izgrade "Ljedilisnog gradskog bazena u skopu bolnice dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina” v djelosti ne
realizira u roku od 5 goding od dana zakljufenja od dana zakljugenja predmetnog Ugovora
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-145/18-

Datum: 21. oZujka 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris na temelju &l 126.
7akona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82115, 82/16, 67/18) te ¢&l. 2.,
4 i12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14, 12313
29/16), 21. oZujka 2022,

rijedio je

Turtki LUMME drustve s ograniéenom odgovornoScu za upravljanje projektom
gradnje, procjene | vieStatenja, Pula, Emova ulica 4, OIB; 09224704566, ponavno se
odobrava obavljanje poslova sudskog viestadenja struke: graditeljstvo i procjene
nekretnina.

Odobrenje pravnoj osobi obavljanje poslova sudskog viestadenja traje 4
(Eatiri) godine ratunajuci od 21. oZujka 2022., nakon cega se moZe ponovno izdal
odobrenje za obavijanje poslova sudskog vietatenja.

ObrazloZenje

1, Ljlljiana Mardesi¢, stru¢. spec. ing. aedig, direktorica tvrtke Lumme d.0.0.0. za
upravijanje projektom gradnje, procjene i viestatenja iz Pule, Emova ulica 4,
podnijela je zahtjev za ponovno izdavanje odobrenja pravnoj psobi — tvrtki za
obavijanje poslova sudskog vjiestadenja. Uz zahtjev je prilozena | potrebita
dokumentacija: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana za usluge vieStadenja, riesenje o imenovanju zaposlenika tvrtke Ljiljane
Mardesié koja je ponovno imenavana za stalnu sudsku vjedtakinju graditeljske struke
i procjena nekretnina, riesenjem od 19. srpnja 2021, broj 4Su-1461/12, uvijerenje
nadleznog opcinskog suda da pravna osoba nije pod istragom i da se protiv pravne
osobe ne vodi kazneni postupak, popis predmeta U kojima je obavijeno viestacenje i
zakljutéen ugovor © osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog

sudskog vjestaka,

2. Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje &l 4, Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima i &l. 126. Zakona o sudovima, odluéeno je kao u izreci.




LUMME d.o.o. Elaborat br.: 10238 rovinj
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3 Na temelju clanka 12. Pravilnika valjalo je odluéiti kao u izreci rieSenja.
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Uputa o pravnom lijeku: % Stn U i

Protiv rieSenja o ponovnom imenovanju dopustena je -ialha"*lﬁa'listarshru pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rieéenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje po$tom — preporudeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka

DNA:

1. Turtka LUMME d.o.0. Pula, Emova 4

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika — po konaCnosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika — po konagnosti
4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske Zagreb
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SADRZAUJ:

Isprave

Uvod

Nalaz

Procjena vrijednosti nekretnine
Zakljucak

Popis primijenjenih propisa, koriStene struCne literature i izvora

o ok~ w b =~

podataka
7. Fotodokumentacija

8. lzjava vjeStaka procjenitelja

PRILOZI

- Indeksi cijena nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku RH
- |lzvadak iz zemljiSne knjige

- |zvod iz katastarskog plana

- |zvadci iz prostornih planova
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e

o

REPUBLIKA HRVATSKA — REPUBBLICA DI CROAZIA
ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA
GRAD ROVINJ - ROVIGNO
CITTA DI ROVINJ — ROVIGNO
Upravni odjel za upravljanje imovinom i geodetske poslove
Settore amministrativo per la gestione del patrimonio e gli affari gecdetici

Klasa / Classe: 371-05/21-01/97
Ur.braj { Mumprot: 2163-8-08-02/1-22-4

Rovinj — Rovigno, 07.11. 2022.
PROVING d.o.o.

BlaZicevo B 53
RIJEKA 51 000
n/r Vedrana Vrtodusi¢ Mihelcic

PREDMET: revizija procjembenog elaborata

- trazi se

Postovana,
molimo Vas da, zbog proteka vremena, a za potrebe raspolaganja nekretninom u suviasnistvu
Grada Rovinja — Rovigno (sukladno vazecem Zakonu) izvriite reviziju Procjembenog elaborata,

Broj elaborata 75-2021 od listopada 2021. godine nekretnine oznacene kao k.&. 9158/28 k.o
Rovinj, koja je u suvlasnickom omjeru Grada Rovinja — Rovigno upisana u 1499/1829 dijela.

Dan vrednovanja: 08.11.
2022.godine
Dan kakvote: 08.11.
2022 . godine

S postovanjem,

Procelnica
Mirjana Br z, dipl. iur.

Prilog: - & -izvadak

Procjena vrijednosti zemljista - revizija
k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.
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REPUBLIKA VATSEA el I
TRGOVACKI U RIJECI Datum: Z22.03.2022
IZVADAK 17 SUDSEOG EEGISTERA
SUBJEKT UFPISA
MES:
040
OIB:
EUID
HESE.040375344
TVRTEA:
1 ER druitve s ogranidenom odgovornosdéu za usluge
Pr k iranja, vjestadenja 1 procjene nekretnina
1 B
1.com
PEAVNI COBLIK
1 dru ogranicenom odgovornoicu
PEEDMET POSLOVANJA
1 = projektiranje 1 gradenje gradevina te strufni nadzor
gradenja
I % ereIILL.LH W’It ficiranje, energetski pregled zgrade
- grijanja i sustava
zgradi
1 * 0
1 = om gradnje
1 * F1t¢VdM1a i analizs
I = _Liciﬁ }1n radova u inoz:
1 % iznajmljivanje strojeva i opreme za 1zgradnju ili
f“nf;:.n—'-.“
r = posredovanje u prometu nekretnina
1 = Poszlovanise nekrstninama
1 = poslovi upravljanja nekretninom 1
i ;
1 = 3 5 i g savijetovania
1 % dijelatnost StaZenja u gradevinarstvu
I = djelatnost procjena nekretnina
OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:
56571711217
noo4d
Stranica: 1 od 3

Procjena vrijednosti zemljista - revizija

k.C. 9158/29 u k.o. Rovinj

studeni 2022.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RLJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fagizma 7

Broj: 4 Su-393/2021-8
Rijeka, 15. rujna 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, na osnovi ¢lanka 126.
Zakona o sudovima (,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i
126/19) i &lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" broj
38/14, 123/15, 29/16 i 61/19), donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi PROVING d.o.o. iz Rijeke, Blazi¢evo B 53, OIB: 70078329007,
odobrava se sudsko vje$tadenje iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri) godine, za podrucje Zupanijskog suda u Rijeci,
koje ée obavljati stalni sudski vijestak i zaposlenik navedene pravne osobe Vedrana
Vrtodus$ié Miheléic, dipl.ing.grad.

Obrazlozenje

Pravna osoba PROVING d.o.o. iz Rijeke, BlaZi¢evo B 53, podnijela je zahtjev
Zupanijskom sudu u Rijeci radi ponovnog izdavanja odobrenja za obavljanje poslova
sudskog vjestadenja iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, te je
uz molbu prilozena potrebna dokumentacija radi utvrdenja postojanja uvieta za
stalnog sudskog vjesStaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je navedeni zahtjev te je
utvrdeno da je pravnoj osobi PROVING d.o.o. iz Rijeke, BlaZicevo B 53, odobreno
obavljanje sudskog vjestatenja za podrugje graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina za podruéje Zupanijskog suda u Rijeci, rie§enjem ovoga suda broj 4 Su-
471/2017 od 14. rujna 2017. godine, da je kao pravna osoba registrirana kod
Trgovatkog suda u Rijeci za sudska vjestaéenja iz podrucja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, broj: Tt-21/1975-2 od 1. travnja 2017. godine, a da je
zaposlenik navedene pravne osobe Vedrana Vrtodu$i¢ MihelCi¢ imenovana stalnim
sudskim vjestakom iz podru¢ja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina
riedenjem Zupanijskog suda u Rijeci broj 4 Su-493/2020 od 26. sije¢nja 2021.
godine. Takoder je utvrdeno da navedena fizicka i pravna osoba imaju zakljucen
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaenja.

Bududi i nadalje postoji potreba za staffiim sudskim vjestakom navedene
struke, valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjes

DSJEDNIK SUDA:
iskulid, dipl. iur.

Procjena vrijednosti zemljista - revizija
k.C. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI
URE_D PREDSJEDNIKA
Lrtava faSizma 7

Broj:  Broj: 4 Su-493/2020-6
Rijeka, Rijeka. 26. sije€nja 2021.
e edgedik Fupaniiskog suda & Rijeci Veljko Mifklin, jia oknovi Shaks 126, stavak
4. Zakona o sudovima (,Narodnc novinc* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (., Narodnz novine™ broj 38/14, 123/15,
29/161 61/19) donosi

RIESENIE

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad. iz Rijeke. Blazi¢evo B 33, OIB:
56571711217, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podrué%a graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri) godine, za podruéje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Vedrana Vriodu3i¢ Miheldi¢ radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vje$takom iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina te je uz molbu prilozila potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za
stalnog sudskog vjeStaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i urvrdio da je
Vedrana Vrtodusi¢ Miheléi¢ imenovana stalnim sudskim vjestakom iz podruéja graditeljstva i
procjene vrijednosti nekretnina rjeSenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-599/2016 od 23.
sijeCnja 2017. godine. da je dostavila dokaz da se protiv iste ne vodi kazneni postupak,
potvrdu poslodavca o radnom odnosu, popis vje§taéenja iz prethodnog razdoblja te dokaz da
nije pravomocno osudena za kazneno djelo koje ¢&ini zapreku za prijam u drZavnu sluzbu.
Takoder je utvrdeno da ista ima zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje

poslova stalnog sudskog vjestaka. e

Buduéi i nadajje pnsto_u potreba za sta]rurlj/ dskim wJEEtal\om navedene struke,
valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja.

I." 6

E i -::
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: \} N . \
Protiv ovog rje3enja dopuitena je 2alba u roku o L‘i_dmarﬁﬁ/ dang dostave rjeienja. a

o istoj odlu¢uje Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zalba se podnosi
predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rje3enja.

DOSTAVITI:
(D Vedrani Vriodusi¢ MihelCi¢ iz Rijeke, BlaZicevo B 53

(e-mail: vedrana.mihelcic'agmail. com)
2. Ministarstvu prav osuda i uprave Republike Hrvatske
3. Opéinskom sudu u Rijeci i Crikvenici

Procjena vrijednosti zemljista - revizija
k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI
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2. UVOD

2.1. ZADATAK:

Povjereno mi je kao vjeStaku gradevinske struke i procjenitelju nekretnina od strane
Narucitelja, a temeljem zadatka klase: 371-05/21-01/97, ur.br.: 2163-8-08-02/1-22-4 od
7.11.2022. i narudzbenice br. 53/2022 od 21.11.2022., izvrSiti reviziju Procjembenog
elaborata, br.el. 75-2021 od 10.2021. nekretnine oznaCene kao k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj,
povréine 1819 m? koja je u suvlasnickom omjeru Grada Rovinja upisana u 1499/1829

dijela.

Zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na
dan vrednovanja, temeljem ocCevida na terenu, analize dostupne dokumentacije,
prikupljenih podataka, trzidnih i lokalnih uvjeta, te vlastitog iskustva cijeneci sve parametre

nekretnine.

Procjembeni elaborat izraduje se u svrhu raspolaganje nekretninom u suvlasnistvu
Grada Rovinja.
Nije predmet ovog elaborata geodetska provjera, imovinsko-pravna, niti provjera s

upravno-pravnog naslova.

2.2. PODACI O OCEVIDU:

IzvrSila sam ocCevid na predmetnoj nekretnini dana 24. listopada 2021. g., tijekom

kojeg sam obavila pregled i fotografiranje iste

2.3. DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE:

Dan vrednovanja: 8.11.2022.
Dan kakvoce: 8.11.2022.

3. NALAZ

3.1. OPCE INFORMACIJE

Za predmetno zemljiSte izradila sam procjenu trziSne vrijednosti Procjembenim
elaboratom br. 75-2021 u listopadu 2021. S obirom da je od tada proslo viSe od godine
dana, u kojem periodu je prisutan skok vrijednosti nekretnina, zatim realizirane

kupoprodaje nekih poredbenih nekretnina su u odnosu na danasnje vrijeme starije od Cetiri
10

Procjena vrijednosti zemljita - revizija
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godine, a koje prema zakonskoj regulativi za danas su nevazece, nadalje promijenio se
teCaj pretvorbe kune u euro na nacin da od 5.9.2022. imamo fiksni te¢aj konverzije, sve

navedeno su razlozi uslijed kojih je nuzno izvrSiti reviziju navedene procjene.

U izradi revizije procjene Koristili su se zemljiSnoknjizni izvadak, katastarska
situacija, Prostorni plan Istarske Zupanije s izmjenama i dopunama (SN Istarske Zupanije
br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05, 10/08, 7/10, 16/11, 13/12, 9/16 i 14/16), Prostorni plan uredenja
Grada Rovinja (SN Grada Rovinja br. 9A/05, 6/12, 1/13, 7/13, 3/17, 7/17, 7/19, 8A/19, 9/21
i 10/22, dalje PPUG), Generalni urbanisticki plan Grada Rovinja (SN Grada Rovinja br.
7A/06, 3/08, 2/13, 7/19 i 8A/19, dalje GUP), digitalni katastar na internetskim stranicama
preglednika Geoportala, podaci iz eNekretnine te u svrhu istoga, izvrSio se uvid na licu
mjesta dana 24. listopada 2021.

Procjena trziSne vrijednosti radena je prema odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 78/15, dalje ZPVN), Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 105/15, dalje Pravilnik), Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (Nar. nov 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17 dalje ZV), Zakona o
zemljiSnim knjigama (Nar. nov. 63/19 i 128/22, dalje ZZK) i Zakona o prostornom uredenju
(Nar. nov. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19, dalje ZPU).

Pored cijena realiziranih prodaja nekretnina, za procjenu su takoder uzete u obzir i
trziSne cijene koje vladaju na predmetnom podrucju, te parametri i Cimbenici koji utjeCu na
visinu trziSne cijene nekretnina.

Cimbenici koji utjedu na visinu trZiSne cijene na dan procjene vrijednosti kod
uobiCajenog poslovnog kretanja ponude i potraznje su pravna i stvarna svojstva nekretnine
kao kategorija zemljiSta, namjena povrsina, nacin koristenja i uredenje povrsina, prava i
tereti koji utjeCu na vrijednost, izvedena komunalna i prometna infrastruktura te mogucnost
prikljuCenja na njih, doprinosi i prikljuéci, akti o gradnji, poloZajna obiljezja, opca
gospodarska situacija, trziSte kapitala, iskoristivost u svrhu prihodovne Kkoristi, polozaj,
urbanisti¢ki razvoj na lokaciji, konfiguracija terena, pogled. Obiljezja nekretnine klju¢na su

za kvalitetnu procjenu vrijednosti nekretnine putem pravilnog odredivanja njene kakvoce.

Trzi8na procijenjena vrijednost nekretnine data je posebno po m? kao i ukupna za
Citavu povrSinu te je iskazana u kunama i u EUR-ima prema fiksnom te€aju konverzije od
5.9.2022. g.

11
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Nakon izvrSenog ocCevida na predmetnoj nekretnini, te uvida u predoenu mi

dokumentaciju i temeljem svega iznijetog, podnosim sljededi:

- Nalaz zate¢enog stanja i

- Reviziju procjene vrijednosti nekretnine

3.2. NALAZ ZATECENOG STANJA

3.2.1. LOKACIJA | OBILJEZJA NEKRETNINE

Neposrednim opazanjem ustanovljeno je sljedece

Procjenjivano zemljiste nalazi se u Rovinju u Carduccijevoj ulici 13, na podrucju
reguliranom Prostornim planom uredenja Grada Rovinja (SI. gl. Grada Rovinja br. 9A/05,
6/12, 01/13, 07/13, 7/13, 03/17, 07/17, 7/19, 8A/19, 9/21 i 10/22,) i Generalnim
urbanistiCkim planom Grada Rovinja (SI. gl. Grada Rovinja br. 7A/06, 03/08, 02/13, 7/19 i
8A/19), prema kojima je utvrdeno da se koridtenje i namjena prostora novoformirane k.¢.
9158/29 nalazi unutar gradevinskog podrulja naselja — izgradeni dio, namjene javne i
drustvene, Skolska, oznake D5, pravila gradenja i uredenja prostora - nedovrSeni dio

grada, uredivanje i urbana obnova kompleksa isklju€ive namjene, oznake 2.3.

: : P {:"_ﬁu g " :."-":“!'5“"1‘“‘.
S B e s s i, ) 2
$ % d -
&

Cestica pripada prvoj kategoriji zemlji$ta, prema ¢l. 10. Pravilnika, a u svezi ¢l. 3.
ZPU-a pojma gradevne cestice.
Predmetna &estica je povr$ine 1819 m?, od ega povrsina zemljista ispod zgrade

Skole je 867 m? a povrdina dvoridta 952 m?. Na c&estici se nalazi srednja $kola s

12
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odrzavanom i ozelenjenom okuc¢nicom. Lokacija je vrlo dobra, u centru grada, uz dvije
strane parcele neposredno prolaze asfaltirani nogostupi gradskih ulica s kojih ima pristup,
a na istima je regulirano parkiranje vozila. U neposrednoj blizini je Hitna pomo¢ Rovinj,
Gimnazija, stambene kuce, poslovni objekti.

Nalaze se u podrucju izvedene komunalne i elektro infrastrukture na koje je Cestica

prikljuCena.

3.2.2. BUKA | ZAGADENJE

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije
odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi, niti nema izvora
zagadenja koji bi bili opCepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od djelatnosti

unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

3.2.3. ZEMLJISNOKNJIZNI PODACI

k.C. 9158/29

- OZNAKA Skola i dvoriste
- POVRSINA CESTICE 1819 m?

- Z.K. ULOZAK BROJ 11283

- KATASTARSKA OPCINA ROVINJ

4. PROCJENA

4.1. ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Procjena trziSne vrijednosti radena je prema odredbama ZPVN-a i Pravilnika.
Navedeni Zakon ¢l. 23. predvida, sukladno vrsti i namjeni nekretnine, tri metode i to:

poredbenu metodu, prihodovnu metodu i troSkovnu metodu.

U skladu s navedenim, za procjenu vrijednosti predmetnog zemljiSta odabrana je
poredbena metoda.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, Ciji je promet ostvaren najvise Cetiri godine
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unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarnih obiljezja, tj. ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaCenje ne prelaze + 40% izlazne vrijednosti.
Takoder, najvazniji kriterij za identifikaciju kupoprodajnih cijena koje su pod utjecajem
neuobicajenih ili osobnih okolnosti jest znaCajno odstupanje od prosjeka odnosno vrijedi
pravilo da su pod utjecajem osobnih ili neuobiCajenih okolnosti one kupoprodajne cijene
koje odstupaju viSe od + 30% od srednje (aritmetiCke) vrijednosti, te ¢e se u svrhu istoga
primijeniti pravilo 2-sigma.

Za procjenu predmetne nekretnine koristila sam podatke iz informacijskog sustava

trzista nekretnina (eNekretnine).

4.2. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nekretnina je na vrlo dobroj lokaciji te postoji interes za predmetnu nekretninu
prema obiljezjima koja su ve¢ navedena.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom

tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecCje 2022. u prosjeku su vise za 3,7%. U
odnosu na drugo tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su viSe za 13,6%.
Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su vise
za 0,9%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2021. za 15,9%. Cijene postojecCih stambenih
objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 4,2%, a u odnosu na
drugo tromjesecje 2021. za 13,3%.
Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje
2022. u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 3,8%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za
6,4%. Cijene stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesec€je 2021. (na godisnjoj
razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 14,8%, za Jadran za 12,8% i za Ostalo za
15,2%.

4.3. UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

- POREDBENE NEKRETNINE

Odabrane cestice iz navedenih poredbenih kupoprodajnih ugovora, nalaze se u
istoj k.o. i u blizini procjenjivane te svojom lokacijom i karakteristikama pokazuju dovoljno

podudarnih obiljezja s predmetnom te pripadaju istom cjenovnom bloku.
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- PRILAGODBA VRIJEDNOSTI:

Poredba se vrdi prema dostupnim pokazateljima — kupoprodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednacCenje koriste se indeksi cijena nekretnina Drzavnog zavoda za
statistiku, a ostale poznate prednosti odnosno nedostatke nekretnina uzimaju se u obzir
pomocu faktora za interkvalitativno izjednacenje.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama u vrijeme izvrSene kupoprodaje nije bilo

neuknijizenih tereta.

4.3.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA:

- REALIZIRANA KUPOPRODAJA ZEMLJISTA:

- poredba 1

Informacdie ER=1E

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1662273
Datum pregleda 8.11.2022.
Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4176131
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022
Povréina u prometu 44,00
| Vrilednost nekretnine (KN) 61.417,78
Datum ugovora 27.12.2019

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je vrjednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati.

» Promet podijeZe pladanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV uklju€en u prikazanoj cjeni
= Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovri biok ROVINI - KULTURNO POVIIESNA
CIELINA
M1-Z fuM]Ego\iITA NAMIENA -
Prete#ita namjena gjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA (UNUTAR

KULTURNO-POVIJESNE CIELINE) -

- poredba 2

Informadije EYEIES
S

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1663202

Datum pregleda 8.11.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4251910

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022

Povréina u prometu 21,00

Vrijednost nekretnine (KN) 61.257,63
| Datum ugovora 19.05.2020

| POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe I promet njegovoj naplati.

» Promet podijeze placanju PDV-a

» Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ulljuden u prikazanoj cjeni
« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
| Gjenavni blok ROVIN] - MJESOVITQ STAMBENO 6
I . } M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PreteZita namjena gjenovnog bloka PRETESITO STAMBENA

15

Procjena vrijednosti zemljiSta - revizija
k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.



PROVING d.o.o. Rijeka br. el. 49-2022

- poredba 3

Informadije (=]
Gradevinsko zemljite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1613376
Datum pregleda 21.11.2022
Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4539386
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.03.2022
Povréina u prometu 100,00
Vrjednost nekretnine (KN) 130.557,21
Datum ugovora 22.07.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vista zemljiSta u iskazane] cijeni prikazana je wijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati.

* Promet podijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 2
« PDV ukliuten u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
GidrannTBsk ROVIN] - KULTURNO POVIIESNA
2 CIELINA
M1-Z -_‘MJEY;OVITA NAMIENA -
Pretedita namjena cienovnog bloka PRETEZITO STAMBENA (UNUTAR
KULTURNO-POVIJESNE CIELINE)
< >
- poredba 4
Informadije ESI=]]
Gradevinsko zemlijiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1677947
Datum pregleda 7.11.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 4724723
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.05.2022
Povrsina u prometu 44,00
Vrjednost nekretnine (KN) 51.360,55
Datum ugovora 13.04.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj djeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljuéen u prikazanoj cjeni NE
» Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

Cienovr Hok €I}O\.’IN] - MIESOVITO STAMBENO

Pretedita namjena cjenoviiog bloka M1 - MJESOVITA NAMIENA -

PRETEZITO STAMBENA

-poredba &

Informacije N EIE

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &N
|

Naziv atributa Vrijednost atributa

[ IDZKC 1703092

Datum pregleda 7.11.2022.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
' ID PN (PU) 4739296
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 04.07.2022
| Povriina u prometu 148,00
' Viednost nekretnine (KN) 368.022,00
| Datum ugovora 10.05.2022

| POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati.
|

= Promet podijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukfjucen u prikazanoj djeni NE
| « Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU

| Genovni blak gO\l’IN} - MJESOVITO STAMBENO
‘ =
M1 - MIESOVITA NAMIENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEFITO STAMBENA
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4.3.2. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM:

S obzirom na to da nema dostupnih podataka o realiziranim kupoprodajama
zemljista koja su prema prostorno-planskoj dokumentaciji javne i drustvene namjene i to u
Sirokom okruzenju procjenjivanog zemljiSta kao niti u udaljenim krajevima, ali slicnih
obiljezja i cjenovnih blokova, uzet ¢e se za poredbene nekretnine one poredbe koje se
nalaze u blizini predmetne i Cija je namjena stambena jer za obje namjene svrha nije
stvaranje izravne prihodovne koristi kao npr. u podrucjima gospodarske, proizvodne,

poslovne namjene u kojima je gradnja objekata kojima je svrha stvaranje prihoda.

Prema Prilogu 4. Pravilnika, udjel vrijednosti zemljiSta 2. ktg. u odnosu na 1. kig.
krece se 50 - 80% te ¢e se u ovom slucaju u izraCun uzeti koeficijenti uveéanja od 60% i
70% pri poredbama sa Cesticama 2. kategorije ovisno o parametrima koji ih Cine

negradevnim parcelama, a sve iz razloga $to je procjenjivano zemljiSte u 1. kategoriji.

Temeljem svega iznijetog, procjenjuje se jediniCna cijena zemljista:

procjenjivana
nekretnina poredba1 poredba2 poredba3 poredba4 poredbab

kupoprod. cijena (kn/m?) 1.395,86 2.917,03 1.305,57 1.167,29 2.486,64
MEBUVREMENSKO

|IZJEDNACAVANJE

bazni indeks na dan kupop.(A) 120,35 126,30 138,18 151,52 151,52
bazni indeks na dan vrednov.(B) 151,52 151,52 151,52 151,52 151,52
korekcijski faktor (B/A) 1,2590 1,1997 1,0965 1,0000 1,0000

meduvremen. izjednad.cijena (kn/m?) 1.757,39  3.499,56 1.431,56 1.167,29 2.486,64
INTERKVALITATIVNO

|IZJEDNACAVANJE
kategorija 1. 2.(70%) 2.(70%) 2.(65%) 2.(60%) 1.
koef. prilagodbe 1,43 1,43 1,54 1,67 1,00

interkvalitatvno izjednac.cijena (kn/mz) 2.513,07 5.004,37 2.204,60 1.949,37 2.486,64
ukup. prilagod. kupoprod. cijena (kn/m?)2.513,07 5.004,37 2.204,60 1.949,37 2.486,64
prosjeéna vrijednost (kn/m?) 2.831,61

odabrana jediniéna vrijednost (kn/m?) 2.831,61

odabrana jediniéna vrijednost (€/m?) 375,82 fiksni te¢aj konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€

Iz daljnjeg postupka procjene vrijednosti moraju se iskljuciti poredbe 2 i 4 jer
kona¢no izjednaCene kupopodajne cijene poredbenih nekretnine odstupaju od srednje
(aritmetiCke) vrijednosti znatno vise od + 30% te su odabrane kupoprodajne cijene pod
utjecajem osobnih ili neuobicajenih okolnosti (Cl. 4. st. 1. Pravilnika), stoga ¢e se prosje¢na

vrijednost racunati bez njihovog udjela.
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poredba 1 poredba 3 poredba 5
prilagodena. kupoprod. cijena (kn/m?) 2.513,07 2.204,60 2.486,64
prosjeéna vrijednost (kn/m?) 2.401,40
odabrana jediniéna vrijednost (kn/m?) 2.401,40
odabrana jedini¢na vrijednost (€/m? 318,72 fiksni te¢aj konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€

por1 por3 porb
ukup. razlika koridtenih dodat. i odbitaka za interkv.izjed.,
razlika ukupno interkv. izjedna€. i meduvrem. izjed. cijene 30% 40% 0%
cijene u odnosu na ukupno interkv. izjednac.cijenu

Poredbene katastarske Cestice svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane Cestice jer razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za

interkvalitativno izjednaCenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti (¢1.19. Pravilnika).

kontrola — statisticka obrada

redni konacno izjed. apsolutno relativno apsolutna  kvadrat pravilo  pojedinaéno
broj cijena odstup. od odstup. od  vrijednost odstupanja 2-sigma odstupanje
kn/m? prosj. kupopr. prosj. kupopr. apsolutnog od pros;.
cijene cijene odstupanja kupopr. cij.
1. 2.513,07 111,67 5% 111,67 12470 prihvatljivo prihvatljivo
3. 2.204,60 -196,80 -8% 196,80 38730 prihvatljivo prihvatljivo
5. 2.486,64 85,24 4% 85,24 7266 prihvatljivo prihvatljivo
ProsjeCna kupoprodajna cijena: 2.401,40
Standardno odstupanije: 170,98
Dvostruko standardno odstupanje: 341,96
Prosje€no apsolutno odstupanje: 131,24

Prilozenom statistictkom obradom vidljivo je da kupopodajne cijene poredbenih
nekretnina ne odstupaju od srednje (aritmetiCke) vrijednosti vise od + 30%, tako da
odabrane kupoprodajne cijene nisu pod utjecajem osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti (Cl.
4. st. 1. Pravilnika). Takoder sve je provjereno i potvrdeno pravilom 2-sigma, prema kojem
se netipiCnim iznosima smatraju one kupoprodajne cijene koje od aritmetiCke sredine
odstupaju za iznos dvostrukog standardnog odstupanja (Cl. 4. st. 2. Pravilnika) ¢ega ovdje

nema.
ZAKLJUCAK:

Na temelju provedenog postupka procjene, trziSna jediniCna vrijednost procjenjivanog
zemljista k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj na dan 8.11.2022. iznosi:
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA:

2.401,40 kn/m?
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5. ZAKLJUCAK

- TRZISNA JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA (kn/m?): 2.401,40 kn/m?>
- TRZISNA JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA (€/m?): 318,72 €/m?

TRZISNA VRIJEDNOST DIJELA ZEMLJISTA k.&.br. 9158/29 u k.o. Rovinj U POVRSINI
ISPOD ZGRADE SKOLE na dan 8.11.2022. g. iznosi (kn) 867 m?x 2.401,40 kn/m? =
2.082.013,80 kn
(zaokruzeno na cijele deset tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

2.080.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi: 276.063,44 €

TRZISNA VRIJEDNOST SUVLASNICKOG DIJELA U VLASNISTVU GRADA ROVINJA
DIJELA ZEMLJISTA k.&.br. 9158/29 u k.o. Rovinj U POVRSINI ISPOD ZGRADE SKOLE
na dan 8.11.2022. g. iznosi (kn)

1499/1829 x 867 m?x 2.401,40 kn/m? = 1.706.363,42 kn
(zaokruzeno na cijele deset tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

1.710.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi: 226.956,00 €

TRZISNAVVRIJEDNOST DIJELA ZEMLJISTA k.&.br. 9158/29 u k.o. Rovinj U POVRSINI
DVORISTA na dan 8.11.2022. g. iznosi (kn) 952 m?x 2.401,40 kn/m? = 2.286.132,80 kn
(zaokruzeno na cijele deset tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

2.290.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi: 303.935,23 €

TRZISNA VRIJEDNOST SUVLASNICKOG DIJELA U VLASNISTVU GRADA ROVINJA
DIJELA ZEMLJISTA k.&.br. 9158/29 u k.o. Rovinj U POVRSINI DVORISTA na dan
8.11.2022. g. iznosi (kn)

1499/1829 x 952 m? x 2.401,40 kn/m? = 1.873.653,95 kn
(zaokruzeno na cijele deset tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

1.870.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi: 248.191,65 €

19

Procjena vrijednosti zemljiSta - revizija
k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.



PROVING d.o.o. Rijeka br. el. 49-2022

TRZISNA VRIJEDNOST CJELOKUPNOG ZEMLJISTA k.&.br. 9158/29 u k.o. Rovinj na
dan 8.11.2022. g. iznosi (kn)
1819 m?x 2.401,40 kn/m? = 4.368.146,60 kn
(zaokruzeno na cijele deset tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

4.370.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi: 579.998,67 €

TRZISNA VRIJEDNOST SUVLASNICKOG DIJELA U VLASNISTVU GRADA ROVINJA
CJELOKUPNOG ZEMLJISTA k.€.br. 9158/29 u k.o. Rovinj na dan 8.11.2022. g. iznosi (kn)
1499/1829 x 1819 m?x 2.401,40 kn/m? = 3.580.017,36 kn
(zaokruzeno na cijele deset tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

3.580.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi: 475.147,65 €

NAPOMENA:

TrziSna vrijednost je iskazana bez uklju€enih poreza kojima je reguliran promet
nekretnina.

Elaborat je izraden u dva istovjetna primjerka, a u elektronskom obliku ostaje
pohranjen u arhivi vjeStaka.

U Rijeci, 8. studenog 2022. god.

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak gradevinske struke i procjene nekretnina

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC 5o

Date: 2
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6. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, KORISTENE STRUCNE
LITERATURE | IZVORA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 78/15),

- Zakon o gradnji (Nar. nov. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),

- Zakon o prostornom uredenju (Nar. nov. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Nar. nov. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (Nar. nov. 63/19 i 128/22),

- Zakon o porezu na promet nekretnina (Nar. nov. 115/16 i 106/18),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 105/15),

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (Nar. nov. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19),

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, autori mr.sc.oec. Zeljko Uhlir, dipl.ing.grad. i
Branimir Maj€ica, mag. zemljiSnog menadzmenta, nakladnik DGIZ, Zagreb 2016. god.,

- Prostorni plan Istarske Zupanije s izmjenama i dopunama (SN Istarske Zupanije br. 2/02,
1/05, 4/05, 14/05, 10/08, 7/10, 16/11, 13/12, 9/16 i 14/16),

- Prostorni plan uredenja Grada Rovinja (SN Grada Rovinja br. 9A/05, 6/12, 1/13, 7/13,
3117, 7/17,7/19, 8A/19, 9/21i 10/22),

- Generalni urbanisticki plan Grada Rovinja (SN Grada Rovinja br. 7A/06, 3/08, 2/13, 7/19 i
8A/19),

- Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku RH,

- Internetska aplikacija eNekretnine — nekretnine mgipu.hr
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7. FOTODOKUMENTACIJA
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k.C. 2334

24 182001 .
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8. 1IZJAVA VJESTAKA PROCJENITELJA

Izjavljujem da sam Procjembeni elaborat izradila neovisno, nepristrano, to¢no i u
skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske, pravilima struke i kodeksom etike.

Dostupnim podacima i predo€enom mi dokumentacijom, koristila sam se pod
pretpostavkom njihove toCnosti i u dobroj vjeri, a samu nekretninu, osobno sam

pregledala.

U Rijeci, 8. studenog 2022. god.

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak gradevinske struke i procjene nekretnina

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC =
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PRILOZI
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (@ 2015 = 100)”

novi postojeci Grad
ukupno stambeni | stambeni Jadran Ostalo
_ o biekli biekli Zagreb
Godina Tromjesedje CloJfEE RRIEs
Total New Existing City of Adriatic Other
Year Quarter dwellings | dwellings | Zagreb coast
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155858 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80

Izvor: DrZavni zavod za statistiku

1) Za potrebe korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HNB-om), izraunana je produljena tromjese¢na
serija indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju
ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

2) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene
zbog toga Sto se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izraCunanih iz
serije 2010. = 100 zbog zaokruZivanja.

Napomena: za dan vrednovanja koriSten je bazni indeks za 2. kvartal 2022., za podrucje
Jadrana
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o NESLUZBENA KOPIJA

RN

e

o,
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJ - ROVIGNO
Stanje na dan: 12.11.2022. 23:52 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK uloska: 11283

Broj zadnjeg dnevnika: Z-994/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ZET‘II Fen Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 9158/29 |Carduccijeva ulica - Via Carducci 1819
DVORISTE 952
SKOLA, Rovinj - Rovigno, Carduccijeva ulica - Via Carducci 13 867
UKUPNO: 1819

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 19.01.2022_ 9. pod brojem Z-994/2022

21 ZABILJEZBA, Na temelju ¢l. 149. Zakona o gradnji, zabiljeZuje se da gradevinu izgradenu na k&.br.

9158/29 (5kola) nije priloZena uporabna dozvola.

B
Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 330/1829

STRUKOVNA _QKOLA EUGENA KUMICICA ROVINJ - SCUOLA DI FORMAZIONE PROFESSIONALE
EUGEN KUMICIC ROVIGNO, OIB: 91505855364, CARDUCCIJEVA ULICA - VIA CARDUCCI 13,
ROVINJ - ROVIGNO 52210 ROVINJ (ROVIGNO)

2. Suvlasniéki dio: 1499/1829

GRAD ROVINJ - ROVIGNO, OIB: 04556743585, MATTEOTTIJEV TRG - PIAZZA MATTEOTTI 2,
ROVINJ 52210 ROVINJ (ROVIGNO)

o
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.11.2022.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vijeme izrade) 12.11.2022. 23:52:58 Stranica: 1
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4 REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pi suda [ uprave

Driavna geodetska

TURER T Sl

28

Procjena vrijednosti zemljiSta - revizija
k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.



PROVING d.o.o. Rijeka br. el. 49-2022

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA ROVINJA-ROVIGNO

IV. IZMJENE | DOPUNE

1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

|
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

izgradeno neizgradeno
F | uredenomeuredsno GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
| , i izdvojenih dijelova naselja (Cocaletto)
i stancija

ISTARSKA ZUPANIJA

GENERALNI
URBANISTICKI PLAN
GRADA

ROVINJA-ROVIGNO

1.

KORISTENJE | NAMJENA
~ PROSTORA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

D1 - UPRAVNA D5 - SKOLSKA

D2 -SOCIJALNA D6 - KULTURNA
D3 - ZDRAVSTVENA D7 - ZNANSTVENA

D4 - PREDSKOLSKA D8 -VJERSKA
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4.3.3.

NACIN GRADNJE

ZONA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

4.3.2.

PRAVILA GRADENJA | UREDENJA PROSTORA
AL

|20 | 2. NEDOVRSENI DJELOVI GRADA

2.11 SANACIJA, UREDIVANJE | URBANA OBNOVA PROSTORA NISKE
GRADNJE - VAZECI PROSTORNI PLANOVI UZEG PODRUCJA

2.1z SANACLIA, UREDIVANJE | URBANA OBNOVA PROSTORA
INDIVIDUALNE GRADNJE - STANCLE

2.13 SANACIJA, UREBIVANJE | URBANA OBNOVA PROSTORA NISKE
GRADN.JE - OSTALO

23 UREDIVANJE | URBANA OBNOVA KOMPLEKSA ISKLJUGIVE
MAMJENE

30

Procjena vrijednosti zemljiSta - revizija
k.€. 9158/29 u k.o. Rovinj
studeni 2022.g.



PROVING d.o.o. Rijeka br. el. 49-2022

Str. — Pag. 176 Sluzbeni glasnik — Bollettino ufficiale Br. — Nr. 8a/19.

PROCISCENI TEKST
GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ROVINJA-ROVIGNO

Clanak 42-a.
(1) Ovim odredbama odreduju se slijedece graniéne vrijednosti za gradevne Cestice za GRADEVINE
JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kultume,
znanstvene, vierske i sliéne gradevine, ukaliko detaljnim planovima nije stroze regulirano:

1. natin gradnje: slobodnostojeci | poluugradeni;

2. povriina Cestice iznosi najmanje 600 m2, a najveca povriina se ne odreduje,

3. najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povriine gradevne £estice, a najveta iznosi za
gradevne Cestice povrsine:

- od 600-1000m? - 30% povriine gradevne Eestice,

- od 1000-2000m? - zbir 300m? i 40% povriine gradevne festice iznad 1000m?,

- iznad 2000m2- zbir 700m?2 i 50% povrsine gradevne cestice iznad 2000m2,

4. Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimaino 20 m.

(2) Odreduju se slijedece granitne vrjednosti za sve gradevine javne | drustvene namjene:

1. gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalne 7 m od requlacijskog pravca,

2. udaljenost gradevine od susjednih gradevnih £estica iznosi 4 m, odnosno h/2,

3. najveca katnost i visina gradevine na ravnom terenu iznosi etin nadzemne etaze. Po+P+2K+Pk
(podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje), tj. do najvece wvisine 13,0m i maksimalne ukupne visine
17,0m,

4. najveca katnost gradevine na kosom terenu iznosi pet nadzemnih etaza: Po+5S+P+2K+Pk (podrum,
suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje) tj. do najvece visine gradevine 15,0m i najveée ukupne visine
19,0m,

5. na gradevno] cestici mora se osigurati minimalno 30% zelenila kombinacijom visokog 1 niskog
raslinja, drvoredima,

6. na gradevno] Cestici planirane gradevine osigurati potrebna broj parkiralidnih mjesta sukladno
clanku 81. ovog plana.
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ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA
GRAD ROVINJ - ROVIGNO
CITTA DI ROVINJ — ROVIGNO
Gradonacéeinik — Il sindaco

Klasa / Classe: 371-05/18-01/63
Ur.broj / Numprot: 2171-01-08-01/1-21-15
Rovinj — Rovigno, 3. studenoga 2021. god.

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Kabinet Zupana

n/p Zupana gosp. Borisa Miletic¢a
Flanaticka 29

Pula

Predmet: Prijedlog za zamjenu zemiljita oznaéenog kao k.¢. 10238 k.o.
Rovinj u vlasni$tvu Istarske Zupanije i suvlasni¢kog udjela
Grada Rovinja-Rovigno buduée novoformirane nekretnine
oznacene kao k.¢. 9158/29 k.o. Rovinj, dostavija se

Postovani,

za potrebe rekonstrukcije Strukovne srednje Skole Eugena Kumidi¢a u
Rovinju izraden je Geodetski elaborat Br. EI-302/19 prethodne provedbe po tvriki
Geolstra d.o.o. Pula, a za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista
izraden u svrhu diobe ili spajanja katastarskih Cestica te evidentiranja, brisanja ili
promjene podataka o zgradama ili drugim gradevinama na k.. *2334, k.C.
9158/29, k.€. 9158/31, k.€. 2335, k.€. 9165/1 k.0. Rovinj.

Navedenim elaboratom novoformirana gradevna Cestica imat ¢e oznaku
k.€. 9158/29 k.0. Rovinj povréine 1819 m2 i bit ée u suvlasnidtvu Strukovne skole
Eugena Kumiéi¢a i Grada Rovinja-Rovigno.

U cilju rjeSavanja imovinskopravnih odnosa za havedenu nekretninu
predlazemo razmotriti moguénost zamjene suvlasni¢kog udjela Grada Rovinja-
Rovigno gore navedene nekretnine s nekretninom oznaéenom kao k.&. 10238 k.o.
Rovinj u vlasnis$tvu Istarske Zupanije na Kkojoj se gradi ljeciliSni gradski bazen u
sklopu bolnice dr. Martin Horvat, a za koji Istarska Zupanija i Grad Rovinj-Rovigno
imaju zaklju€en Ugovor o osnivanju prava gradenja od 1. lipnja 2018. g. (Klasa:
620-01/17-01/40, Urbroj: 2171-01-02/1-18-2).
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U privitku dopisa dostavlamo Procjembeni elaborat zemljista
novoformirane gradevne Gestice k.&. 9158/29 k.o. Rovinj od listopada 2021. g. koji
je izradila tvrtka Proving d.o.0. po vjestakinji Vedrani Vrtodusi¢ MihelCic, dipl.
ing.grad.

S postovanjem,

Gradonacelnik:
dr.sc. Marko i

Prilozi:
- preslika Procjembenog elaborata,
- preslika dijelova geodetskog elaborata

Uputa pisarnici: s povratnicom



