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ŽUPAN
PRESIDENTE
KLASA/CLASSE: 940-01/26-01/266
URBROJ/N:PROT: 2163-24/1-26-1
Pula – Pola, 7. travnja 2026.

SKUPŠTINA ISTARSKE ŽUPANIJE 
     n/p predsjednika mr.sc. Valter Flego

  Dršćevka 3
52 000 Pazin

PREDMET: Prijedlog Odluke o davanju u zakup neposrednom pogodbom   nekretnina 
u k.o. Rovinj, u vlasništvu Republike Hrvatske, trgovačkom društvu 
KOMUNALNI SERVIS d.o.o. za potrebe zatvorenog parkirališta                    

Na temelju članka 12. stavka 2., članka 13., članka 23. stavak 1. i članka 25. stavak 1. 
podstavak 5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike 
Hrvatske („Narodne novine“ br. 155/23.), članka 30. stavak 1. podstavak 5. i članka 39. stavak 
1. i stavak 7. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja 
nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuća suvlasničke 
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava 
u korist Republike Hrvatske („Narodne novine“ br. 64/25.) i članka  65. i 85. Statuta Istarske 
županije ("Službene novine Istarske županije", br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17,  2/18, 10/20, 
6/21, 20/22 – pročišćeni tekst i 12/25), župan Istarske županije - Regione Istriana, dana 7. 
travnja 2026. godine,  donosi

ZAKLJUČAK

1. Prihvaća se nacrt i utvrđuje prijedlog Odluke o davanju u zakup neposrednom 
pogodbom nekretnina u k.o. Rovinj,  u vlasništvu Republike Hrvatske, trgovačkom društvu 
KOMUNALNI SERVIS d.o.o. za potrebe zatvorenog parkirališta. 

2. Akt iz točke 1. ovog Zaključka sastavni je dio istog te se upućuje Skupštini Istarske 
županije na razmatranje i usvajanje. 

3. Za izvjestitelja po točci 1., a vezano za točku 2. ovog Zaključka, određuje se 
Gabrijela Mezulić, pročelnica Upravnog odjela za opću upravu i imovinsko - pravne poslove. 

4. Ovaj Zaključak stupa na snagu danom donošenja. 

ŽUPAN
Boris Miletić
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Na temelju članka 12. stavka 2., članka 13., članka 23. stavak 1. i članka 25. stavak 1. 
podstavak 5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike 
Hrvatske („Narodne novine“ br. 155/23.), članka 30. stavak 1. podstavak 5. i članka 39. stavak 
1. i stavak 7. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja 
nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuća suvlasničke 
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava 
u korist Republike Hrvatske („Narodne novine“ br. 64/25.) i članka 43. točka 2. Statuta Istarske 
županije („Službene novine Istarske županije“ br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17.,  2/18., 
10/20., 6/21., 20/22. - pročišćeni tekst i 12/25.), Skupština Istarske županije, na sjednici 
održanoj dana  ____________. godine, donosi

 
ODLUKU

       o davanju u zakup neposrednom pogodbom nekretnina u k.o. Rovinj,  u    
    vlasništvu Republike Hrvatske, trgovačkom društvu KOMUNALNI SERVIS  
                                   d.o.o. za potrebe zatvorenog parkirališta 

I.

Istarska županija-Regione Istriana, kojoj su povjereni poslovi upravljanja nekretninama u 
vlasništvu Republike Hrvatske sukladno odredbama članka 12. stavka 2., članka 13. stavak 
3., članka 23. stavak 1. i članka 25. stavak 1. podstavak 5. Zakona o upravljanju nekretninama 
i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske („Narodne novine“ br. 155/23., u nastavku: 
ZOUNIPUVRH), u ime Republike Hrvatske kao vlasnika (u daljnjem tekstu: zakupodavac) dat 
će u zakup trgovačkom društvu KOMUNALNI SERVIS d.o.o., Rovinj-Rovigno, Trg na Lokvi 
3a, OIB 22751868617 (u daljnjem tekstu: zakupnik), neposrednom pogodbom, nekretnine u 
vlasništvu u Republike Hrvatske označene kao:

- k.č. br. 10084/12, parkiralište, površine 718 m2,
- k.č. br. 10084/13, ceste lokalne, površine 15 m2,
- k.č. br. 10084/15, parkiralište, površine 1181 m2, sve upisane u zk. ul. br. 21951 k.o. Rovinj, 

upisanog prava vlasništva Republike Hrvatske, za dio 1/1, 
- dio k.č. br. 10084/7, Rovinj, dvorište, površine 17164 m2, upisana u zk. ul. br. 22077 k.o. 

Rovinj, upisanog prava vlasništva Republike Hrvatske, za dio 1/1, površine koja se daje u 
zakup 5346 m2,
sveukupne površine koja se daje u zakup 7260 m², sukladno geodetskoj situaciji (kopija 
katastarskog plana – predloženo novo stanje) od 30. travnja 2025., u mjerilu 1:1000, 
izrađenoj po Tamari Leverić, dipl.ing.geod., iz trgovačkog društva GEA PLUS d.o.o., Pula, 
Marianijeva 11, OIB: 15196887428,

a u svrhu korištenja predmetnih nekretnina u k.o. Rovinj za potrebe zatvorenog parkirališta, 
uz naplatu parkiranja za sve korisnike, po cijeni alternativnih parkirališta sukladno aktima 
Grada Rovinja-Rovigno.
  

II.

Zakup na nekretninama iz točke I. ove Odluke osniva se na rok od 1 (slovima: jedne)  godine, 
počevši od 01. siječnja 2025. godine do 31. prosinca 2025. godine. 

III.

Ukupni iznos godišnje zakupnine za razbolje od 1 (slovima: jedne) godine odnosno za 
razdoblje korištenja nekretnine iz točke 1. ove Odluke  od 01. siječnja 2025. godine do 31. 
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prosinca 2025. godine iznosi ukupno 133.293,60 eura (slovima: 
stotridesettritisućedvjestodevedesettrieuraišezdesetcenti) uvećano za iznos poreza na 
dodanu vrijednost, sve sukladno Procjembenom elaboratu broj: 24-13/2025 od 21. rujna 2025. 
godine, izrađenom po stalnom sudskom vještaku za područja građevinarstva i procjene 
vrijednosti nekretnina Ani Hećimović, dipl.ing.građ. iz trgovačkog društva Alpha consulting 
d.o.o., Pula, Lošinjska 19a, za koji Procjembeni elaborat je pribavljeno mišljenje 
Procjeniteljskog povjerenstva Istarske županije Klasa: 364-01/25-01/171 Urbroj: 2163-18-
10/2-25-3 od 28. listopada 2025. godine, dano putem Upravnog odjela za prostorno uređenje 
i gradnju Istarske županije, Odsjeka za analizu tržišta nekretnina, a kojim je utvrđeno da je isti 
izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“, br. 78/15.) 
i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine“, br. 105/15), te 
da je isti prihvatljiv.

Utvrđeni iznos zakupnine, uvećan za iznos poreza na dodanu vrijednost, zakupnik je dužan 
isplatiti jednokratno. U ugovoru će se unijeti odredba  kojom se uređuje način i rok izdavanja 
računa te rok plaćanja iznosa godišnjeg obroka ugovorene zakupnine.

IV.

Trošak izrade Procjembenog elaborata za procjenu tržišne naknade zakupnine na 
nekretninama iz točke I. ove Odluke, troškove javnog bilježnika i druge troškove nastale 
sklapanjem ugovora, snosi zakupnik.  

V.

U ugovor će se unijeti odredba da zakupac ne može davati nekretnine iz točke I. ove Odluke 
u podzakup te da u slučaju da zakupnik sklopi pravni posao s trećom osobom, kojim pravnim 
poslom trećoj osobi na bilo koji način omogućava korištenje nekretnina iz točke I. ove Odluke, 
da se ugovor o zakupu raskida po sili zakona.

Zakupnik je dužan na ime ugovorne kazne platiti iznos pune jednogodišnje zakupnine u 
slučaju kršenja odredbi sklopljenog ugovora o zabrani davanja u podzakup.

VI.

U ugovoru o zakupu će se unijeti odredba da je zakupnik prije svakog izvođenja radova, 
sanacije ili uređenja koje se izvodi na nekretninama iz točke I. ove Odluke, dužan ishoditi 
suglasnost nadležnog tijela Istarske županije kojemu su povjereni poslovi upravljanja 
nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske sukladno odredbama ZOUNIPUVRH.

Zakupnik nema pravo na naknadu odnosno na povrat sredstava uloženih u nekretnine koje 
su predmetom zakupa označene u točki I. ove Odluke.

U ugovor će se unijeti odredba koja isključuje obvezu Republike Hrvatske za osiguranje bilo 
kakvih uvjeta za obavljanje djelatnosti zakupnika na nekretninama iz točke I. ove Odluke, kao 
i bilo kakve troškove na strani Republike Hrvatske s tog osnova.

U slučaju raskida odnosno prestanka ugovora o zakupu, zakupnik je dužan vratiti predmetne 
nekretnine iz točke I. ove Odluke u prvobitno stanje.

VII.

U ugovor će se unijeti odredba kojom se utvrđuje da je u zk. ul. br. 22077 k.o. Rovinj, za k.č. 
br. 10084/7, u listu B - Vlastovnica, pod red.br. 1.2., zaprimljeno dana 19.07.2024. pod brojem 
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Z-13239/2024, prvenstveni red upisa: Z-17466/2020, izvršen upis zabilježbe vođenja 
upravnog postupka radi utvrđivanja granice pomorskog dobra na k.č. br. 10084/7 k.o. Rovinj.

VIII.

Za provođenje ove Odluke zadužuje se Upravni odjel za opću upravu i imovinsko-pravne 
poslove, Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske, a ugovor  o 
zakupu za nekretnine iz točke I. ove Odluke, koji mora biti sastavljen u formi javnobilježničkog 
akta, u ime Republike Hrvatske potpisat će župan Istarske županije. 

    IX. 

Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u „Službenim novinama Istarske 
županije“.

KLASA: 
URBROJ/N:PROT:
Pazin, ___________ 2026. 

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPŠTINA ISTARSKE ŽUPANIJE

Predsjednik 
mr.sc. Valter Flego

DOSTAVITI:
1. Županu Istarske županije
2. Odvjetnik Aleksandar Puh (za Komunalni servis d.o.o, Rovinj, Trg na Lokvi 3a), putem 

Upravnog odjela za opću upravu i imovinsko - pravne poslove Istarske županije, Odsjek za 
upravljanje nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske

3. Upravni odjel za opću upravu i imovinsko - pravne poslove, ovdje
4. Upravni odjel za proračun i financije, ovdje 
5.Pismohrana, ovdje



 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 
će vas preusmjeriti na stranice 
izvornika ovog dokumenta, kako 
biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost.
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Ai sensi dell'articolo 12 comma 2, dell’articolo 23 comma 1 e dell'articolo 25 comma 1 
sottocomma 5 della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprietà della 
Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale” n. 155/23), dell'art. 30 comma 1, sottocomma 5 e 
dell'art. 39 commi 1 e 7 del Decreto sulle procedure preliminari alla conclusione di atti giuridici 
relativi alla gestione di immobili di proprietà della Repubblica di Croazia ai fini di vendita, 
scioglimento della comproprietà, permuta, concessione in locazione o affitto, nonché 
acquisizione di immobili e altri diritti reali a favore della Repubblica di Croazia (“Gazzetta 
ufficiale" n. 64/25) e dell'art. 43 punto 2 dello Statuto della Regione Istriana ("Bollettino ufficiale 
della Regione Istriana" nn. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 e 20/22 - testo 
consolidato), l’Assemblea della Regione Istriana alla seduta tenutasi il giorno 
______________, adotta la 
 
  

DELIBERA 
 

       sulla locazione diretta di immobili nel c.c. di Rovigno, di     
    proprietà della Repubblica di Croazia, alla società commerciale KOMUNALNI 
SERVIS    
                                   d.o.o. ai fini della realizzazione di un parcheggio recintato  

 
I 
 

La Istarska županija - Regione Istriana, alla quale sono stati delegati i lavori di gestione degli 
immobili di proprietà della Repubblica di Croazia conformemente alle disposizioni dell’art. 12 
comma 2, dell'art. 13 comma 3, dell'art. 23 comma 1 e dell’art. 25 comma 1, sottocomma 5 
della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprietà della Repubblica di Croazia 
(“Gazzetta ufficiale” n. 155/ 23, di seguito: LSGBIEMPRC), agendo in nome della Repubblica 
di Croazia quale proprietario (di seguito: locatore), concede in affitto diretto alla società 
commerciale KOMUNALNI SERVIS d.o.o., Rovinj-Rovigno Piazzale del Laco 3a, NIP: 
22751868617 (di seguito: locatario), gli immobili di proprietà della Repubblica di Croazia 
indicati come segue: 
 
- p.c.n. 10084/12, parcheggio, della superficie di 718 m2, 
- p.c.n. 10084/13, strade locali, della superficie di 15 m2, 
- p.c.n. 10084/15, parcheggio, della superficie di 387 m², tutti iscritti nella partita tavolare n. 

21951 nel c.c. Rovigno, con iscritto il diritto di comproprietà della Repubblica di Croazia, 
per 1/1  

- parte della p.c.n. 10084/7, cortile, della superficie di 17.164 m², iscritto nella partita tavolare 
n. 22077 nel c.c. Rovigno, con iscritto il diritto di proprietà della Repubblica di Croazia, per 
1/1, superficie data in locazione 5346 m2, 
Della superficie complessiva data in locazione 7260 m², conformemente al rilievo geodetico 
(copia del piano catastale - nuovo stato proposto) del 30 aprile 2025 in scala 1:1000 
realizzato da Tamara Leverić, dipl.ing.geod., della società commerciale GEA PLUS d.o.o., 
Pola, Via Lino Mariani 11, NIP: 15196887428, 

 
allo scopo di usare gli immobili in oggetto nel c.c. Rovigno, per le esigenze di un parcheggio 
recintato, a pagamento per tutti gli utenti, al prezzo dei parcheggi alternativi, conformemente 
agli atti della Città di Rovinj-Rovigno. 
   

II 
 
Il contratto di locazione dell'immobile di cui al punto I della presente decisione avrà una durata 
di 1 (in lettere: un) anno, decorrente dal 1° gennaio 2025 al 31 dicembre 2025.  
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III 
 
L’importo complessivo del canone annuo di locazione per il periodo di 1 (un) anno, ovvero per 
il periodo di utilizzo dell’immobile di cui al punto 1 della presente Delibera, dal 1° gennaio 2025 
al 31 dicembre 2025, ammonta complessivamente a 133.293,60 euro (in lettere: 
centotrentatremiladuecentonovantatre euro e sessanta centesimi), oltre all’imposta sul valore 
aggiunto (IVA), il tutto conformemente alla Perizia di stima n.  24-13/2025 del 21 settembre 
2025, redatta dalla perita giudiziaria permanente per il settore delle costruzioni e della 
valutazione immobiliare Ana Hećimović, dipl. ing. edile, della società Alpha Consulting d.o.o., 
Pola, via Lussino 19a. Per la suddetta Perizia estimativa è stato acquisito il parere della 
Commissione di valutazione della Regione Istriana, Classe:  364-01/25-01/171, N. Prot: 2163-
18-10/2-25-3 del 28 ottobre 2025, rilasciato tramite il Dipartimento per l’assetto territoriale e 
l’edilizia della Regione Istriana, Sezione per l’analisi del mercato immobiliare, con il quale è 
stato accertato che la perizia è stata redatta in conformità alla Legge sulla valutazione del 
valore degli immobili (“Gazzetta Ufficiale”, n.  78/15) e al Regolamento sui metodi di 
valutazione del valore degli immobili (“Gazzetta ufficiale" n . 105/15), ed è quindi ammissibile. 
 
L’importo del canone di locazione stabilito, aumentato dell’importo dell’imposta sul valore 
aggiunto (IVA), dovrà essere versato dal locatario in un’unica soluzione. Nel contratto sarà 
inserita una disposizione che disciplina le modalità e i termini di emissione della fattura, 
nonché il termine di pagamento dell’importo del canone annuo pattuito. 
 

IV 
 

Il costo di redazione della Perizia estimativa per la determinazione del canone di locazione di 
mercato relativo agli immobili di cui al punto I della presente Delibera, nonché i costi notarili e 
le altre spese derivanti dalla stipula del contratto, saranno a carico del locatario.   
 

V 
 
Nel contratto sarà inserita una disposizione secondo cui il locatario non potrà concedere in 
sublocazione gli immobili di cui al punto I della presente Delibera e che, nel caso in cui il 
locatario concluda un negozio giuridico con una terza persona, mediante il quale consenta in 
qualsiasi modo a tale terza persona l’utilizzo degli immobili di cui al punto I della presente 
Decisione, il contratto di locazione sarà risolto per effetto della legge. 
 
In caso di violazione delle disposizioni contrattuali relative al divieto di sublocazione, il 
locatario sarà tenuto a pagare, a titolo di penale contrattuale, un importo pari all’intero canone 
annuo di locazione. 
 

VI 
 

Nel contratto di locazione sarà inserita una disposizione secondo cui il locatario, prima di 
eseguire qualsiasi lavoro, intervento di risanamento o sistemazione sugli immobili di cui al 
punto I della presente Delibera, è tenuto a ottenere il consenso dell’autorità competente della 
Regione Istriana, cui sono affidati i compiti di gestione degli immobili di proprietà della 
Repubblica di Croazia, ai sensi delle disposizioni della LSGBIEMPRC). 
 
Il locatario non ha diritto ad alcun indennizzo né al rimborso dei fondi investiti negli immobili 
oggetto della locazione indicati al punto I della presente Delibera. 
 
Nel contratto sarà inserita una disposizione che esclude qualsiasi obbligo della Repubblica di 
Croazia di garantire condizioni per lo svolgimento dell’attività del locatario sugli immobili di cui 
al punto I della presente Delibera, nonché qualsiasi costo a carico della Repubblica di Croazia 
su tale base. 
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In caso di risoluzione o cessazione del contratto di locazione, il locatario è tenuto a restituire 
gli immobili di cui al punto I della presente Delibera nello stato originario. 
 

VII 
 
Nel contratto sarà inserita una disposizione con la quale si stabilisce che nella partita tavolare 
n.  22077 nel c.c. Rovigno per la  part. cat. n. 10084/7, nel Foglio B – Proprietà, al n. 
progressivo  1.2, è stata registrata in data 19 luglio 2024, con numero Z-13239/2024, con 
ordine di priorità di iscrizione: Z-17466/2020, una annotazione relativa all’avvio di un 
procedimento amministrativo per la determinazione del confine del demanio marittimo sulla 
particella catastale n.  10084/7, c.c.  Rovigno. 
 

VIII 
 
Per l’attuazione della presente Delibera è incaricato l’Assessorato all’amministrazione 
generale e agli affari giuridico-patrimoniali, Sezione per la gestione degli immobili di proprietà 
della Repubblica di Croazia, mentre il contratto di locazione relativo agli immobili di cui al 
punto I della presente Delibera, che deve essere redatto nella forma di atto notarile, sarà 
firmato, in nome della Repubblica di Croazia, dal Presidente della Regione Istriana.  
 

    IX  
 

La presente Delibera entra in vigore l’ottavo giorno della sua pubblicazione sul „Bollettino 
ufficiale della Regione Istriana“. 
 
KLASA/CLASSE:  
URBROJ/N.PROT: 
Pisino,___________ 2026  
 

REPUBBLICA DI CROAZIA 
ASSEMBLEA DELLA REGIONE ISTRIANA 

 
 

Il Presidente:  
mr.sc. Valter Flego 
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O B R A Z L O Ž E N J E 
       
 
        I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE OVOG AKTA 
 

Odredbom članka 65. Statuta Istarske županije ("Službene novine Istarske županije", 
br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18., 10/20., 6/21. i 20/22. – pročišćeni tekst, u nastavku: 
Statut Istarske županije) propisano je da župan Istarske županije, pored ostaloga, priprema 
prijedloge općih akata, podnosi amandmane i daje mišljenja na opće akte koje podnose drugi 
ovlašteni predlagatelji, odnosno izvršava ostale poslove u njegovoj nadležnosti određene 
propisima i Statutom Istarske županije. 
 

Odredbom članka 73. Poslovnika Skupštine Istarske županije ("Službene novine 
Istarske Županije" br. 10/09., 4/13., 10/20. i 6/21., u nastavku: Poslovnik) propisano je da 
pravo predlaganja akata Skupštine, pored ostalih ovlaštenih predlagača, ima župan Istarske 
županije. 
 

Odredbom članka 74. Poslovnika propisano je da se postupak za donošenje akta 
pokreće prijedlogom za njegovo donošenje s nacrtom akta, koji se upućuju predsjedniku 
Skupštine. 
 

Odredbom članka 12. stavak 2. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u 
vlasništvu Republike Hrvatske ("Narodne novine", br. 155/03., u nastavku: ZOUNIPUVRH) je 
propisano da se županijama, gradovima sjedištima županija, velikim gradovima, društvu 
Državne nekretnine d.o.o. te javnim ustanovama za upravljanje nacionalnim parkom ili parkom 
prirode povjeravaju poslovi upravljanja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske, u 
skladu s odredbama ovog Zakona. 
 

Odredbom članka 13. stavak 1. ZOUNIPUVRH je propisano da se županijama, 
gradovima sjedištima županija ili velikom gradu povjeravaju poslovi upravljanja neizgrađenim 
građevinskim zemljištem i građevinama sa zemljištem nužnim za redovitu uporabu te 
građevine, a koje se nalaze na njihovu području utvrđenu zakonom kojim se uređuje područje 
županije, gradova i općina u Republici Hrvatskoj, osim ako ovim zakonom ili posebnim 
zakonima nije propisano drukčije. Stavkom 2. navedenog članka je propisano da županije 
izvršavaju poslove upravljanja nekretninama iz stavka 1. ovoga članka koje se nalaze na 
njihovu području, a izvan područja grada sjedišta županije ili velikoga grada. Stavkom 3. 
navedenog članka je propisano da u izvršavanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama 
iz stavka 1. ovoga članka župani odnosno gradonačelnici ovlašteni su donijeti odluku o 
pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom čija je procijenjena 
vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade niži ili jednak iznosu od 130.000,00 eura, a 
ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene naknade iznosi više od 130.000,00 
eura, a do iznosa od 1.000.000,00 eura, odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku 
o raspolaganju nekretninom donosi županijska skupština odnosno gradsko vijeće, osim ako 
tim Zakonom nije propisano drukčije. 
 

Odredbom članka 23. stavak 1. ZOUNIPUVRH je propisano da se nekretninama može 
raspolagati javnim natječajem ili neposrednom pogodbom. 
 

Odredbom članka 25. stavak 1. podstavak 5. ZOUNIPUVRH je propisano da se 
nekretninama može raspolagati neposrednom pogodbom po utvrđenoj tržišnoj vrijednosti 
nekretnine ili naknade sukladno odredbama članka 22. ovoga Zakona, utvrđenoj odlukom o 
raspolaganju: 

-   ako je riječ o jedinici lokalne i područne (regionalne) samouprave, pravnoj osobi čiji 
je vlasnik ili osnivač jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave i pravnoj 
osobi čiji je vlasnik ili osnivač Republika Hrvatska za provedbu komercijalnih 
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projekata ili za provedbu projekata koji nisu od javnog interesa, pod uvjetom da 
raspolaganje nije protivno interesima Republike Hrvatske i da se istim ne okrnjuje i 
bitno ne umanjuje vrijednost preostale nekretnine u vlasništvu Republike Hrvatske te 
ne narušava priroda, vizura krajolika i slično“. 

 
 Odredbom članka 30. stavak 1. podstavak 5. Uredbe o postupcima koji prethode 
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u 
svrhu prodaje, razvrgnuća suvlasničke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te 
stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske („Narodne novine“, br. 
64/25, u nastavku: Uredba 64/25) je propisano da se nekretninama može raspolagati 
neposrednom pogodbom uz naknadu utvrđenu odlukom o raspolaganju sukladno članku 5. 
ove Uredbe, i to samo ako nadležno tijelo smatra da je takvo raspolaganje u interesu 
Republike Hrvatske te ako se takvim raspolaganjem ne umanjuje vrijednost preostale 
nekretnine u vlasništvu Republike Hrvatske, i to: 

- ako je riječ o jedinici lokalne i područne (regionalne) samouprave, pravnoj osobi čiji 
je vlasnik ili osnivač jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave i pravnoj 
osobi čiji je vlasnik ili osnivač Republika Hrvatska za provedbu komercijalnih 
projekata ili za provedbu projekata koji nisu od javnog interesa, pod uvjetom da 
raspolaganje nije protivno interesima Republike Hrvatske i da se istim ne okrnjuje i 
bitno ne umanjuje vrijednost preostale nekretnine u vlasništvu Republike Hrvatske te 
ne narušava priroda, vizura krajolika i slično. 

 
Odredbom članka 39. stavak 1.  Uredbe 64/25 je propisano da ugovor o zakupu ili 

ugovor o najmu nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske mora biti sastavljen u formi 
javnobilježničkog akta. 

Procjenu iz stavka 2. ovoga članka obavlja osoba određena člankom 5. stavkom 2. 
ove Uredbe. Nadležna tijela dužna su ishoditi mišljenje o usklađenosti procjembenih elaborata 
iz stavka 2. ovoga članka s odredbama zakona kojim se uređuje procjena vrijednosti 
nekretnina na način propisan Zakonom.  

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga članka, kada je Zakonom propisan drukčiji način 
određivanja visine zakupnine ili najamnine ili ako je visina zakupnine ili najamnine određena 
posebnim propisom, nadležna tijela nisu dužna izvršiti procjenu tržišne vrijednosti nekretnine 
koja je predmet raspolaganja niti procjenu zakupnine, odnosno najamnine sukladno 
posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina.  

Na postupke raspolaganja iz stavka 1. ovoga članka na odgovarajući način primjenjuju 
se odredbe članaka 8. do 38. ove Uredbe. Ugovori o zakupu mogu se sklopiti najduže na rok 
od deset godina uz mogućnost jednokratnog produljenja, s istim zakupnikom i na isti rok na 
koji je sklopljen prvotni ugovor o zakupu, pod uvjetom da zakupnik uredno ispunjava sve 
obveze iz ugovora o zakupu. 
 
 

II. OSNOVNA PITANJA KOJE SE RJEŠAVAJU OVIM AKTOM I POSLJEDICE KOJE 
ĆE NASTUPITI NJEGOVIM DONOŠENJEM 

 
Istarska županija - Regione Istriana, Upravni odjel za opću upravu i imovinsko - pravne 

poslove, Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske, zaprimio je 
zahtjev trgovačkog društva KOMUNALNI SERVIS d.o.o., Rovinj-Rovigno, Trg na Lokvi 3a za 
davanje u zakup nekretnina odnosno dijelova nekretnina u k.o. Rovinj, koji zahtjev je 
zaprimljen pod KLASA: 940-01/24-01/1800, sve sukladno odredbama ZOUNIPUVRH-a, i to 
za: 
- k.č. br. 10084/12, parkiralište, površine 718 m², 
- k.č. br. 10084/13, ceste lokalne, površine 15 m², 
- k.č. br. 10084/15, parkiralište, površine 1.181 m², sve upisane u zk. ul. br. 21951 k.o. Rovinj, 

upisanog prava vlasništva Republike Hrvatske, za dio 1/1,  
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- dio k.č. br. 10084/7, Rovinj, dvorište, površine 17164 m², upisane u zk. ul. br. 22077 k.o. 
Rovinj, upisanog prava vlasništva Republike Hrvatske, za dio 1/1, površine koja se daje u 
zakup 5346 m², 
 
sveukupne površine 7.260 m²  sukladno geodetskoj situaciji (kopija katastarskog plana – 
predloženo novo stanje) od 30. travnja 2025., u mjerilu 1:1000, izrađenoj po Tamari Leverić, 
dipl.ing.geod., iz trgovačkog društva GEA PLUS d.o.o., Pula, Marianijeva 11, OIB: 
15196887428, 

 
a u svrhu korištenja predmetnih nekretnina u k.o. Rovinj za potrebe zatvorenog parkirališta, 
uz naplatu parkiranja za sve korisnike, po cijeni alternativnih parkirališta sukladno aktima 
Grada Rovinja-Rovigno. 
 

Uvidom u izvod iz sudskog registra utvrđeno je da su osnivači navedenog trgovačkog 
društva Grad Rovinj - Rovigno te Općina Bale - Comune Di Valle, Općina Kanfanar i Općina 
Žminj, te da je predmet poslovanja navedenog trgovačkog društva između ostalog održavanje 
i upravljanje parkiralištima, organiziranje i naplata parkiranja na parkiralištima, čišćenje javnih 
površina, skupljanje i odvoz komunalnog otpada, te dr. djelatnosti. 
 

Istarska županija - Regione Istriana, kao nadležno tijelo, provela je postupak javne 
nabave radi odabira ovlaštenog sudskog vještaka/ovlaštenog procjenitelja sukladno propisu 
kojim se uređuje javna nabava te odredbi članka 5. stavak 2. ZOUNIPUVRH. Stalni sudski 
vještak za područja građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina/procjeniteljica Ana 
Hećimović, dipl.ing.građ., iz trgovačkog društva Alpha consulting d.o.o., Pula, Lošinjska 19a, 
izradila je Procjembeni elaborat broj: 24-13/2025 od 21. rujna 2025. godine, za koji je 
pribavljeno mišljenje Procjeniteljskog povjerenstva Istarske županije Klasa: 364-01/25-01/171 
Urbroj: 2163-18-10/2-25-3 od 28. listopada 2025. godine, dano putem Upravnog odjela za 
prostorno uređenje i gradnju Istarske županije, Odsjeka za analizu tržišta nekretnina, kojim je 
utvrđeno da je isti izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne 
novine“, br. 78/15.) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne 
novine“, br. 105/15), te da je isti prihvatljiv, kojim se utvrđuje da tržišna vrijednost mjesečne 
zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost iznosi 11.107,80 eura (slovima: 
jedanaesttisućastosedameuraiosamdesetcenti), odnosno da tržišna vrijednost godišnje 
zakupnine za razdoblje od 01. siječnja 2025. godine do 31. prosinca 2025. godine bez poreza 
na dodanu vrijednost iznosi 133.293,60 eura (slovima: 
stotridesettritisućedvjestodevedesettrieuraišezdesetcenti), uvećano za iznos poreza na 
dodanu vrijednost. 

 
  Očitovanjem Županijskog državnog odvjetništva u Puli-Pola Broj: R-DO-104/2025- od 
14. studenog 2025., NK/AM, izvještena je Istarska županija, da uvidom u evidenciju naslovnog 
državnog odvjetništva, nisu utvrdili da su protiv podnositelja zahtjeva KOMUNALNI SERVIS 
d.o.o., u tijeku postupci radi iseljenja i predaje u posjed i/ili radi isplate naknade za korištenje 
u odnosu na nekretnine u vlasništvu Republike Hrvatske u k.o. Rovinj koje su navedene u 
dopisu Istarske županije (k.č. br. 10084/12, k.č. br. 10084/13, k.č. br. 10084/15, dio k.č. br. 
10084/7). Navedeno očitovanje je dano temeljem odredbe članka 38. stavka 1. Uredbe 64/25. 
 

Zakup na predmetnim nekretninama osniva se na rok od 1 (slovima: jedne)  godine, 
počevši od 01. siječnja 2025. godine do 31. prosinca 2025. godine, koji rok je određen 
temeljem zahtjeva podnositelja, a sukladno odredbi članka 39. stavak 8. Uredbe 64/25. 
 

Trošak izrade Procjembenog elaborata za procjenu tržišne vrijednost zakupnine na 
predmetnim nekretninama u k.o. Rovinj, troškove javnog bilježnika, kao i druge troškove 
nastale sklapanjem ugovora, snosi zakupnik.   
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            III. TEKST NACRTA AKTA 
 

            Na osnovi iznesenog, pripremljen je prijedlog Odluke o davanju u zakup zemljišta 
odnosno dijela zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske trgovačkom društvu KOMUNALNI 
SERVIS d.o.o. za potrebe parkirališta, koja je sastavni je dio ovoga akta, a čijim bi se 
usvajanjem omogućilo sklapanje ugovora o zakupu.    
 
 

IV. PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA 
 
Za provođenje ove odluke osigurana su novčana sredstva u proračunu Istarske 

županije za procjenu tržišne vrijednosti zakupnine za navedene nekretnine u k.o. Rovinj,  te  će 
trošak procjene istih snositi trgovačko društvo KOMUNALNI SERVIS d.o.o. 

  
 
V. DOKUMENTACIJA 
 
1. Spis predmeta Klasa: 940-01/24-01/1800 
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REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska županija - Regione Istriana

Grad Rovinj-Rovigno

Upravni odjel za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i 

izdavanje akata

Settore amministrativo per la pianificazione territoriale, 

la tutela dell'ambiente e il rilascio degli atti 

KLASA: 350-05/24-10/000127
URBROJ: 2163-8-05-01/2-24-0003 
Rovinj, 10.09.2024.

Ø GRAD ROVINJ - ROVIGNO
HR-52210 Rovinj, 
Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2

Predmet:  Lokacijska informacija

- dostavlja se 

Dostavljamo Vam za traženo zemljište broj 10084/12, 10084/14, 10084/15, 10084/16 i 10084/ 7 
k.o. Rovinj (Rovinj) sljedeće informacije:

I. Popis prostornih planova unutar čijeg obuhvata se nalazi zemljište

Utvrđeno je da se zemljište nalazi unutar obuhvata sljedećih planova:

– Prostorni plan Istarske županije - Izmjene i dopune (Službene novine Istarske 
županije broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05-pročišćeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11-pročišćeni
tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-pročišćeni tekst)

– PPUG Rovinj  - IV. izmjene i dopune ("Službeni glasnik Grada Rovinja - Rovigno" br.: 
9A/05., 06/12., pročišćeni tekst 01/13., ispr. 07/13., 07/13., 03/17. i 07/17. - pročišćeni
tekst , 07/19. i 08A/19.-pročišćeni tekst.)

– GUP Grada Rovinja - III .izmjene i dopune (Službeni glasnik Grada Rovinja broj 
7a/06, 3/08, 2/13, 7/19 i 8a/19-pročišćeni tekst)

II. Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Uvidom u PPUG, 

• Broj kartografskog prikaza: 1. – Korištenje i namjena površina, utvrđuje se da se 
predmetne nalaze unutar granica građevinskog područja naselja Rovinj, i to unutar 
granica obuhvata GUP-a.

Uvidom u GUP, 

• Broj kartografskog prikaza: 1. – Korištenje i namjena prostora, utvrđuje se da je: 

- k.č. 10084/7 k.o Rovinj je definirana dio kao poslovna namjena K, dio R2 – rekreacijska 
namjena, manji dio kao IS – infrastrukturni sustav (cesta), dio mješovita namjena M2 – 
pretežito poslovna  i dio kao GP – javno (garažno) parkiranje, a na obalnom dijelu je 
moguće planirati ribarski privez. 

- k.č. 10084/12, k.č. 10084/14, k.č. 10084/15, k.č. 10084/16, sve k.o Rovinj, definirane su 
kao mješovita namjena M2 – pretežito poslovna  i GP – javno (garažno) parkiranje, a 
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rubni dijelovi k.č. 10084/16 i k.č. 10084/14, definirani su kao IS – infrastrukturni sustav 
(cesta) na kopnu.

• Broj  kartografski prikaz: 3.4. – Odvodnja otpadnih voda i uređenje vodotka,  utvrđuje se 
da se na dijelu k.č 10084/7 k.o. Rovinj nalazi crpna stanica „Mirna“. 

• Broj kartografskog prikaza: 4.3.2.- Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, oblici 
korištenja i način gradnje: Pravila građenja i uređenja prostora, utvrđuje se da se dio K.Č.
10084/7 k.o. Rovinj, nalazi unutar pravila građenja 1.10. Zaštita i uređivanje obalnih 
građevina Valdibore, dok se dio k.č. 10084/7, k.č. 10084/12, k.č. 10084/14, k.č. 10084/15 i 
k.č. 10084/16, sve k.o. Rovinj, nalaze unutar pravila građenja 1.1C. Zona ambijentalne 
zaštite.  

• Broj kartografskog prikaza: 4.2. –Područje primjene posebnih mjera zaštite utvrđuje se 
da se k.č. 10084/7, 10084/12, 10084/14, 10084/15, 10084/16, sve k.o. Rovinj nalaze 
unutar obveze izrade urbanističkih planova uređenja..

III. Područja u kojima je posebnim propisima propisan poseban režim korištenja 

prostora

Uvidom u PPUG, Broj kartografskog prikaza: 3. – Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu 
prostora; 3.1.A Područja posebnih uvjeta korištenja - zaštićeni dijelovi prirode, te uvidom u 
GUP, Broj kartografskog prikaza: 4.1. – Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora; 
Uvjeti korištenja i područja primjene posebnih mjera zaštite, utvrđuje se da se predmetne 
nekretnine nalaze:

- unutar granica prostora ograničenja zaštićenog obalnog područja mora – unutar granica 
obuhvata GUP-a, i 

- unutar Kulturno-povijesne cjeline grada Rovinja, koja je upisana u Registar kulturnih 
dobara Republike Hrvatske – Lista zaštićenih kulturnih dobara, pod rednim brojem Z-
4811; Rješenje Ministarstva kulture, KLASE: UP/I-612-08/10-06/0135; URBROJ: 532-04-
01-1/3-11-2 od 21. ožujka 2011. god. i evidentirana je kao zona C - ambijentalna zaštita 
povijesnih struktura. 

Na kulturnom dobru radovi se mogu izvoditi tek uz potvrdu i prethodno odobrenje 
Konzervatorskog odjela u Puli, kao nadležnog tijela..

IV. Obveze donošenja urbanističkog plana uređenja

Postoji obaveza izrade urbanističkog plana uređenja sukladno Zakonu o prostornom 
uređenju, urbanistički plan je donesen.

V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna čija je izrada i donošenje u 

tijeku

Predmetne nekretnine se nalaze unutar obuhvata prostornih planova (ili njihovih izmjena i 
dopuna) čija je izrada i donošenje u tijeku (PPUG i GUP)..

VI. Mjesto na kojem se može izvršiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to 

može učiniti

Mjesto:

Grad Rovinj-Rovigno, Upravni odjel za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i izdavanje 
akata, Matteottijev trg br. 2, te na službenim stranicama Grada Rovinja-Rovigno: 
www.rovinj-rovigno.hr/Prostorno uređenje, gradnja i okoliš/Dokumenti prostornog 
uređenja.

Uredovno vrijeme: 
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   Ponedjeljak i srijeda:      od 8.30 do 11.30 i od 12.00 do 14.00 (zimsko)

       od 8.00 do 10.30 i od 11.00 do 14.00 (ljetno)

   Četvrtak i petak: od 8.30 do 11.30 (zimsko)

   od 8.00 do 10.30 (ljetno).

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu članka 36. Zakona o prostornom 
uređenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Na temelju ove lokacijske informacije ne može se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti 
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobođeno od plaćanja upravne pristojbe prema članku 8. Zakona o upravnim pristojbama 
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

PROČELNIK UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO 
PLANIRANJE, ZAŠTITU OKOLIŠA I IZDAVANJE 

AKATA
  Ivan Begić, dipl.iur.

DOSTAVITI:

–  elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis 
elektroničke isprave putem pošte 

–  GRAD ROVINJ - ROVIGNO
HR-52210 Rovinj, Matteottijev trg - Piazza Matteotti 2





Digitally signed 

by Tamara Leveri
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Upravni odjel za opću upravu
i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale 
e affari giuridico-patrimoniali
Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske

KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/1800
URBROJ/N:PROT: 2163-24-01/7-25-37
Pula – Pola, 12. rujna 2025.

Vještakinja/procjeniteljica Ana Hećimović iz
trgovačkog društva ALPHA CONSULTING d.o.o.

Pula, Lošinjska ulica 19A
putem ana.hecimovic1@gmail.com

PREDMET: KOMUNALNI SERVIS d.o.o., zahtjev za davanje u zakup nekretnina 
označenih kao k.č. br. 10084/12, 10084/13, 10084/15 i 10084/7 (dio) sve k.o. 
Rovinju, neposrednom pogodbom sukladno odredbi članka 25. stavka 1. 
podstavka 5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu 
Republike Hrvatske -  DRŽAVNA IMOVINA     
- Ana Hećimović, vještakinja/procjeniteljica iz trgovačkog društva                         

Alpha consulting d.o.o., Pula, Lošinjska ulica 19A, izrada procjembenog 
elaborata za procjenu iznosa naknade za ustanovljenje zakupa za k.č.br.                
10084/12, 10084/13, 10084/15 i 10084/7 (dio) sve k.o. Rovinju, ukupne 
površine 7.260 m² (neizgrađeno građevinsko zemljište) – zadatak za izradu                         
procjembenog elaborata 

- dostavlja se

Za potrebe postupanja u predmetu KLASA: 940-01/24-01/1800, pokrenutom po 
zahtjevu trgovačkog društva KOMUNALNI SERVIS d.o.o., Rovinj, Trg na lokvi 3a od 
28.08.2024. godine podnesenog putem Odvjetničkog ureda Puh iz Pule, za davanje u zakup 
nekretnina označenih kao k.č.br. 10084/12 površine 718 m2, k.č. br. 10084/13 površine 15 m2, 
k.č.br. 10084/15 površine 1181 m2 i k.č. br. 10084/7 (dio) površine čestice 17164 m2, površine 
za korištenje 5.346 m2, sve k.o. Rovinj, odnosno sveukupne površine za korištenje 7.260 m2, 
a u svrhu korištenja predmetnih nekretnina u k.o. Rovinj za potrebe zatvorenog parkirališta uz 
naplatu parkiranja za sve korisnike, po cijeni alternativnih parkirališta sukladno aktima Grada 
Rovinja-Rovigno, neposrednom pogodbom sukladno odredbi članka 25. stavak 1. podstavak 
5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu Republike Hrvatske 
(„Narodne novine“, br. 155/23.), dostavlja se izvršitelju – vještakinji/procjeniteljici Ani 
Hećimović iz trgovačkog društva Alpha  consulting d.o.o., Pula, Lošinjska ulica 19A pisani 
zadatak za izradu procjembenog elaborata koji obuhvaća procjenu tržišnog iznosa naknade 
za ustanovljenje zakupa za nekretnine označene kao k.č.br. 10084/12, 10084/13, 10084/15 i 
10084/7 (dio) sve k.o. Rovinj, u vlasništvu Republike Hrvatske, za dio 1/1, sveukupne površine 
za korištenje 7.260 m2 , u svrhu zatvorenog parkirališta, uz naplatu parkiranja za sve korisnike, 
po cijeni alternativnih parkirališta sukladno aktima Grada Poreča, temeljem Ugovora o 
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jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja 
nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 2512289-216324, KLASA: 406-
01/25-01/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 19.05.2025. i Aneksa Ugovora KLASA: 406-
01/25-01/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-16 od 11.07.2025.  

Zadatak izvršitelja vještakinje/procjeniteljice Ane Hećimović iz trgovačkog društva 
Alpha consulting d.o.o., Pula, Lošinjska ulica 19A je izrada procjembenog elaborata, koji 
obuhvaća procjenu tržišnog iznosa naknade za ustanovljenje zakupa za nekretnine označene 
kao k.č. br. 10084/12 površine 718 m2, površine za davanje u zakup 718 m2, k.č. br. 10084/13 
površine 15 m2, površine za davanje u zakup 15 m2, k.č. br. 10084/15 površine 1181 m2, 
površine za davanje u zakup 1181 m2, sve upisane u zk.ul. br. 11721 k.o. Rovinj te k.č. br. 
10084/7 (dio) površine 17.164 m2, površine za davanje u zakup 5.346 m2, upisane u zk.ul. br. 
11720 k.o. Rovinj, sveukupne površine za korištenje 7.260 m2 (neizgrađeno građevinsko 
zemljište), na temelju podataka iz poredbenih nekretnina u visini iznos zakupnine iz ugovora 
o zakupu ili podataka o visini kamatne stope na nekretnine za predmetnu vrstu nekretnine 

sukladno odredbama Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasništvu 
Republike Hrvatske („Narodne novine“, br. 155/23.), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina 
(„Narodne novine“, br. 78/15.), Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina 
(„Narodne novine“, br. 105/15.) za razdoblje:

- od 01. siječnja 2025. do 31. prosinca 2025. godine.

Izvršitelj vještakinja/procjeniteljica Ana Hećimović iz trgovačkog društva Alpha  
consulting d.o.o., Pula, Lošinjska ulica 19A dužna je prilikom izrade procjembenog elaborata  
izvršiti procjenu označenih nekretnina u k.o. Rovinj na način da datum kakvoće (koji 
predstavlja datum na koji se odnosi stanje – kakvoća označene nekretnine) i datum 
vrednovanja (koji predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti označene 
nekretnine) jesu dan izrade procjembenog elaborata, te se jednim procjembenim elaboratom 
mogu obuhvatiti sve katastarske čestice koje su predmetom zahtjeva za izradu Procjembenog 
elaborata. 

Procjembeni elaborat za označene nekretnine u k.o. Rovinj treba obuhvatiti oblik i 
sadržaj, te elemente propisane odredbama članka 67. stavak 1. i članka 68. Pravilnika o 
metodama procjene vrijednosti nekretnina i dr., te biti izrađen u roku koji je ugovoren sukladno 
odredbama Ugovora o jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u 
postupcima raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 
2512289-216324, KLASA: 406-01/25-01/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 19.05.2025. i 
Aneksa Ugovora KLASA: 406-01/25-01/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-16 od 11.07.2025.  

S poštovanjem,   

                    VIŠI STRUČNI SURADNIK ZA                                                
                                                                          POSLOVE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA  
                                                                            U VLASNIŠTVU REPUBLIKE HRVATSKE                    

                                                             Ana Janko Grbac

Prilozi:
- Zahtjev trgovačkog društva KOMUNALNI SERVIS d.o.o. od 28.08.2024., s    
  prilozima.



Skeniranjem ovog QR koda, sustav 

će vas preusmjeriti na stranice 

izvornika ovog dokumenta, kako 

biste mogli provjeriti njegovu 

autentičnost i vjerodostojnost.
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REPUBLIKA HRVATSKA ISTARSKA ŽUPANIJA  
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREĐENJE I GRADNJU 

ODSJEK ZA ANALIZU TRŽIŠTA NEKRETNINA

OBAVIJEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Zatražio/la: ANA HEĆIMOVIĆ (48382717379)

ID Obavijesti: 64222

Za zaprimljeni zahtjev 88485 u svrhu utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnine na adresi  , POREČ - PARENZO obavještavamo 
Vas da na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolažemo traženim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cijena 
Informacijskog sustava tržišta nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne 
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/225

URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-POLA, 11.8.2025. SAMANTA ROJNIĆ

SAMANTA 
ROJNIĆ

Digitalno potpisao: SAMANTA ROJNIĆ 
Datum: 2025.08.11 08:38:05 +02'00'
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ID Zahtjeva: 88485 

Datum podnošenja zahtjeva: 5.8.2025.

ZAHTJEV
ZA IZDAVANJE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Članak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ŽUPANIJA/GRAD: ISTARSKA ŽUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJIŠTE - ZAKUPNINE

ZADATAK  

Vrsta/opis nekretnine: ZEMLJIŠTE

Broj kat. čestice i katastarska općina:
(katastar zemljišta)

ROVINJ, ROVINJ 10084/7, ROVINJ, ROVINJ 
10084/13, ROVINJ, ROVINJ 10084/15, ROVINJ, 
ROVINJ 10084/12, POREČ, POREČ 3931/2, POREČ, 
POREČ 3930/1, POREČ, POREČ 3929/1

Broj z.k.č. i z.k.o.:
(zemljišna knjiga)

ROVINJ 10084/7, ROVINJ 10084/13, ROVINJ 
10084/15, ROVINJ 10084/12, POREČ 3931/2, 
POREČ 3930/1, POREČ 3929/1

Grad/Općina: POREČ - PARENZO
Naselje: POREČ - PARENZO
Ulica/Trg:
Kućni broj:
Slovčani dodatak kućnom broju:
Brojčani dodatak kućnom broju:
Dan vrednovanja: 20.8.2025.
Dan kakvoće: 20.8.2025.

SVRHA 

Vrsta pravnog posla:

UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI 
ZAKUPNINE  NA PODRUČJU GRADOVA 
POREČA I ROVINJA, NAMJENA 
KOMERCIJALNO PARKIRALIŠTE, RADI 
SKLAPANJA UGOVORA O ZAKUPU.

DALJNJA OBILJEŽJA NEKRETNINE

Površina (m2): 8000
Tlocrtna površina kuće/zgrade:
Tlocrtna površina pomoćne/ih građevina/e:
Površina dvorišta:
Ukupna površina zemljišta s 
kućom/zgradom:
Etaža (kat):

Etaža (kat) – broj:

Etaža (kat) – VE:

Etažnost zgrade/kuće:
Etažnost zgrade (broj nadzemnih etaža):
Sobnost stana:
Položaj (ulični ili dvorišni):
GBP:
Godina građenja:
Pripadak
Površina
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Namjena poslovnog prostora:

OBILJEŽJA KOJA UTJEČU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija građevinskog zemljišta (Čl. 10. 
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 
nekretnina, NN 105/2015):

1. KATEGORIJA

Vrsta građevinskog korištenja/namjena: S, M, R
Mjera građevinskog korištenja/koeficijent 
iskoristivosti:

1

Površina: 8000
NAPOMENA
PROCJEMBENIM ELABORATOM POTREBNO JE UTVRDITI TRŽIŠNU VRIJEDNOST 
ZAKUPNINE NA JEDNOJ LOKACIJI U POREČU TE DVIJE LOKACIJE U ROVINJU.  
POVRŠINE U ZAKUPU KORISTILE BI SE ZA KOMERCIJALNA PARKIRALIŠTA U SUSTAVU 
NAPLATE.  U TOČKI 5. NAVEDENA JE OKVIRNA POVRŠINA OD 8.000 M2, POVRŠINE 
KOJE SE DAJU U ZAKUP IZNOSE: 1. U POREČU: 12.898.M2 2. U ROVINJU: 1,914 M2 NA 
JEDNOJ LOKACIJI A NA DRUGOJ 5.283 M2, UKUPNO 7.197 M2.  NAVEDENA JE 1. 
KATEGORIJA ZEMLJIŠTA (JER SE ODABIR MORA IZVRŠITI), ZA  IZRAČUN ZAKUPNINE 
KATEGORIJA ZEMLJIŠTA NIJE RELEVANTNA.  NAVEDENA JE NAMJENA ZEMLJIŠTA 
(S , M) TE KIS (1,00) KOJI TAKOĐER NISU RELAVANTNI ZA IZRAČUN ZAKUPNINE.  

OVLAŠTENJE

Dan izdavanja: 10.4.2025. 0:00:00
Mjesto izdavanja: ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlaštenje:
MINISTARSTVO PRAVOSUĐA, UPRAVE I 
DIGITALNE TRANSFORMACIJE 

Dan isteka važenja ovlaštenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: ANA
Prezime: HEĆIMOVIĆ
Adresa: LOŠINJSKA 19A
Telefon: 098/1773081
e-mail: ANA.HECIMOVIC1@GMAIL.COM
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STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

UGOVORENO 

TRAJANJE ZAKUPA

DATUM SKLAPANJA 

UGOVORA

UKLJUČEN PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 

PDV

UGOVORENA 

GODIŠNJA 

ZAKUPNINA (EUR)

POVRŠINA U 

PROMETU (m2)

UGOVORENI NAČIN 

KORIŠTENJA

K.O.

K.Č.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.

NEKRETNINE

K
A

TA
ST

A
R

PROVEDENA 
EVALUACIJA

SAVSKA - 
ZAGREBAČKA

5 GODINA

20.07.2021

DA

DA

12.375,00

1100

PARKIRALIŠTE

TREŠNJEVKA

6831/1

GZ

NOVA CESTA, 
GRAD ZAGREB

Z

1

PROVEDENA 
EVALUACIJA

STUDENTSKI 
CENTAR

5 GODINA

21.09.2022

DA

DA

53.020,20

6083

PARKIRALIŠTE

TREŠNJEVKA

6804/1

GZ

TRATINSKA ULICA 
3, GRAD ZAGREB

Z

2

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OREŠKOVIĆEVA 
ISTOK

1 GODINA

10.11.2021

DA

DA

11.178,88

1316

PARKIRALIŠTE

KLARA

2468/1

GZ

OREŠKOVIĆEVA 
ULICA, GRAD 

ZAGREB

Z

3

PROVEDENA 
EVALUACIJA

VELESAJAM

5 GODINA

06.12.2022

DA

DA

99.542,04

5185

PARKIRALIŠTE

KLARA

599/1

GZ

AVENIJA 
DUBROVNIK, 

GRAD ZAGREB

Z

4

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OREŠKOVIĆEVA 
ISTOK

1 GODINA

31.12.2022

NE

NE

13.200,00

1316

PARKIRALIŠTE

KLARA

2468/1

GZ

ULICA IVICE 
DRMIĆA 0, GRAD 

ZAGREB

Z

5

PROVEDENA 
EVALUACIJA

KLAIĆEVA

3 GODINE

13.07.2022

NE

NE

27.796,30

1441

PARKIRALIŠTE

ČRNOMEREC

3674

GZ

ULICA 
VJEKOSLAVA 

KLAIĆA 60, GRAD 
ZAGREB

Z

6



2 od 4

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

UGOVORENO 

TRAJANJE ZAKUPA

DATUM SKLAPANJA 

UGOVORA

UKLJUČEN PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 

PDV

UGOVORENA 

GODIŠNJA 

ZAKUPNINA (EUR)

POVRŠINA U 

PROMETU (m2)

UGOVORENI NAČIN 

KORIŠTENJA

K.O.

K.Č.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.

NEKRETNINE

K
A

TA
ST

A
R

PROVEDENA 
EVALUACIJA

GLAVNI 
KOLODVOR

5 GODINA

11.08.2022

DA

DA

38.750,88

1729

PARKIRALIŠTE

CENTAR

2956/1

GZ

ULICA KNEZA 
BRANIMIRA, 

GRAD ZAGREB

Z

7

PROVEDENA 
EVALUACIJA

JAKUŠEVEC 
SARAJEVSKA

NEODREĐENO

15.01.2022

NE

NE

9.572,40

2877

PARKIRALIŠTE

JAKUŠEVEC

305

GZ

KAMENARKA, 
GRAD ZAGREB

Z

8

PROVEDENA 
EVALUACIJA

ORANICE TEP

10 GODINA

01.03.2022

NE

NE

3.179,69

1722

PARKIRALIŠTE

VRAPČE

4617/1

GZ

ORANICE, GRAD 
ZAGREB

Z

9

PROVEDENA 
EVALUACIJA

VRBANI

5 GODINA

08.07.2021

NE

NE

2.506,22

2141

PARKIRALIŠTE

VRAPČE

5997

GZ

CENKOVAČKA 
ULICA 0, GRAD 

ZAGREB

Z

10

PROVEDENA 
EVALUACIJA

KLANJEČKA - 
TOMISLAVOVA

6 MJESECI

15.06.2022

DA

DA

5.597,07

1571

PARKIRALIŠTE

VRAPČE

6977/10

GZ

ULICA KRALJA 
TOMISLAVA, 

GRAD ZAGREB

Z

11

PROVEDENA 
EVALUACIJA

JANKOMIR 
MALEŠNICA

5 GODINA

01.08.2021

DA

DA

6.498,84

1700

PARKIRALIŠTE

STENJEVEC

2456/4

GZ

SAMOBORSKA 
CESTA, GRAD 

ZAGREB

Z

12

PROVEDENA 
EVALUACIJA

VRAPČE JUG

3 GODINE

09.11.2020

DA

DA

5.268,72

1573,14

PARKIRALIŠTE

VRAPČE

6977/2

GZ

POLJAČKA ULICA - 
RADGONSKA 
ULICA, GRAD 

ZAGREB

Z

13
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STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

UGOVORENO 

TRAJANJE ZAKUPA

DATUM SKLAPANJA 

UGOVORA

UKLJUČEN PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 

PDV

UGOVORENA 

GODIŠNJA 

ZAKUPNINA (EUR)

POVRŠINA U 

PROMETU (m2)

UGOVORENI NAČIN 

KORIŠTENJA

K.O.

K.Č.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.

NEKRETNINE

K
A

TA
ST

A
R

PROVEDENA 
EVALUACIJA

HEINZELOVA - 
VUKOVARSKA

5 GODINA

26.10.2020

DA

DA

36.000,00

6101

PARKIRALIŠTE

PEŠČENICA

3938/1

GZ

ULICA GRADA 
VUKOVARA, GRAD 

ZAGREB

Z

14

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OREŠKOVIĆEVA 
ISTOK

1 GODINA

21.10.2020

NE

NE

9.503,76

1316

PARKIRALIŠTE

KLARA

2468/1

GZ

ULICA IVICE 
DRMIĆA - 

OREŠKOVIĆEVA 
ULICA, GRAD 

ZAGREB

Z

15

PROVEDENA 
EVALUACIJA

VRAPČE JUG

3 GODINE

07.08.2020

DA

DA

4.592,64

1302,07

PARKIRALIŠTE

VRAPČE

6977/1

GZ

POLJAČKA ULICA - 
SOKOLSKA ULICA, 

GRAD ZAGREB

Z

16

PROVEDENA 
EVALUACIJA

KLANJEČKA - 
TOMISLAVOVA

NEODREĐENO

10.07.2020

DA

DA

4.813,74

1571

PARKIRALIŠTE

VRAPČE

6977/10

GZ

ULICA KRALJA 
TOMISLAVA, 

GRAD ZAGREB

Z

17

PROVEDENA 
EVALUACIJA

KANAL SJEVER

3 GODINE

09.07.2020

DA

DA

66.647,67

7452

PARKIRALIŠTE

TRNJE

67/1

GZ

ULICA 
VJEKOSLAVA 

HEINZELA, GRAD 
ZAGREB

Z

18
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Napomene:
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K.Č. NAPOMENA

2
k.č. 6804/1 

k.o. TREŠNJEVKA
UGOVORENA PRILAGODBA PREMA INDEKSU IPC.

7
k.č. 2956/1 

k.o. CENTAR
UGOVORENA PRILAGODBA PREMA IPC-U.

18
k.č. 67/1 

k.o. TRNJE
ZA POTREBE PARKIRANJA ZAPOSLENIKA I POSLOVNIH PARTNERA ZAKUPOPRIMCA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrđivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA 119. BRIGADE , PULA - POLA odnosno na k.č. 6162 k.o. PULA, PULA.    

Predmetna nekretnina se prema planu približnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dužni postupati sukladno posebnim propisima kojima se uređuje područje zaštite osobnih 

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije korištenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak  i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA:  940-01/24-028/397

URBROJ: 251-11-31/01-24-4 IZRADIO/IZRADILA:
RUŽA LISAC

ODOBRIO/ODOBRILA:

ZAGREB, 22.5.2024.

POJAŠNJENJA SKRAĆENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP – kupoprodaja, N – najam, Z – zakup, PS – pravo služnosti, PG – pravo građenja, ZS – zakup uz pravo služnosti, ZPG – zakup uz pravo građenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ – poljoprivredno zemljište, GZ – građevinsko zemljište, ŠZ – šumsko zemljište, PNZ – prirodno neplodno zemljište, ST – stan/apartman, G – garaža, PGM –
parkirno garažno mjesto, VPM – vanjsko-parkirno mjesto, OK – stambena zgrada-obiteljska kuća, KPB – stambena zgrada-kuća za povremeni boravak, PP – poslovni prostor, GZG – 
gospodarska zgrada, PZG – poslovna zgrada, VZG – višestambena zgrada, SKL – skladište, SP – spremište, RN – različite nekretnine , OS – ostalo, RU – ruševine
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Upravni odjel za proračun i financije
Assessorato al bilancio e le finanze
Odsjek za proračun i plansko-analitičke poslove
Sezione operazioni di bilancio, analisi e pianificazione

KLASA/CLASSE: 400-01/26-01/2
URBROJ/N:PROT: 2163-07-01/5-26-13
Pula – Pola, 11. veljače 2026.

ISTARSKA ŽUPANIJA
Upravni odjel za opću upravu

 i imovinsko pravne poslove

Predmet:  Prethodna suglasnost Upravnog odjela za proračun i financije na fiskalnu
                  procjenu Odluke o davanju u zakup neposrednom pogodbom nekretnina u k.o.
                  Rovinj, u vlasništvu Republike Hrvatske trgovačkom društvu KOMUNALNI
                  SERVIS d.o.o., za potrebe zatvorenog parkirališta

Poštovani,

sukladno Vašem traženju za izdavanje prethodne suglasnosti na fiskalnu procjenu na Odluka o 
davanju u zakup neposrednom pogodbom nekretnina u k.o. Rovinj, u vlasništvu Republike 
Hrvatske trgovačkom društvu KOMUNALNI SERVIS d.o.o., za potrebe zatvorenog 
parkirališta, dajemo slijedeću:

Suglasnost Upravnog odjela za proračun i financije

Prema prijedlogu da se donese predmetna Odluka, sukladno dostavljenoj dokumentaciji 
Upravnog odjela za opću upravu i imovinsko pravne poslove.

Pročelnica:
mr.sc. Barbara Škreblin-Borovčak

Obrazloženje:
Člankom 19. Zakona o proračunu (NN 144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju 
sadržavati Fiskalnu procjenu. Izuzetak su izvješća o realiziranim aktivnostima i utrošenim 
financijskim sredstvima.

Upravni odjel za proračun i financije daje suglasnost na fiskalnu procjenu ukoliko akti imaju 
fiskalni učinak na proračun. U slučaju da predlagatelj akta utvrdi da nema fiskalnog učinka na 
proračun Upravni odjel za proračun i financije izdaje mišljenje.



 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 
će vas preusmjeriti na stranice 
izvornika ovog dokumenta, kako 
biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost.
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