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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za odrzivi razvoj
Odsjek za pomorstvo, promet i infrastrukturu
Pazin, M.B. Rasana 2/4

tel.052/621-411, fax: 052/624-977

KLASA: UP/I-342-01/13-01/14
URBROJ: 2163/1-08-01/1-13-01
Pazin, 26. veljace 2013.

ZUPANU ISTARSKE ZUPANIJE
putem

STRUCNE SLUZBE SKUPSTINE
Drscéevka

52 000 PAZIN

Predmet: Prijedlog Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za
koncesiju u svrhu gospodarskog koristenja morskih plaza
na podrucju BORIK - Poreé¢

Postovani,

sukladno Obavijesti Zupanijske skupstine Istarske Zupanije o namjeri davanja
koncesija na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja morskih plaza (,Narodne
novine®, br. 1/13) i prijedloga Struénog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru
Istarske Zupanije sa sjednice od 20. veljate 2013. godine, u privitku vam dostavljamo
predmetni Prijedlog Odluke s molbom da isti uvrstite na dnevni red Zupanijske skupstine
Istarske Zupanije.

S postovanjem, }
PROCELNIK
Josip Zidari¢,dipl.ing.arh.

Privitak

1. Prijedlog Zaklju¢ka

2. Prijedlog Odluke s obrazlozenjem

3. Pregled i izraCun kriterija za odabir najpovoljnije ponude
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
ZUPAN
KLASA: UP/I-342-01/13-01/17
URBROJ: 2163/1-01/8-13-2
Pula, 06. oZujka 2013.

ZUPANIJSKA SKUPSTINA
ISTARSKE ZUPANIJE

n/r predsjednika Dino Kozlevac
Drscevka 3, 52000 Pazin

Predmet: Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za koncesiju u svrhu
gospodarskog koristenja morskih plaza na podruéju BORIK - Poreé

Temeljem Clanka 65. i 85. Statuta Istarske zupanije (,Sluzbene novine Istarske zupanije®,
br. 10/09) Zupan Istarske zupanije donosi dana 06. oZujka 2013. godine sljedeci

ZAKLJUCAK
1. Prihva¢a se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o odabiru najpovoljnije ponude za

koncesiju u svrhu gospodarskog koristenja morskih plaza na podrucju BORIK — Porec.

2. Akt iz toCke 1. ovog Zakljucka sastavni je dio istog, te se upucéuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za toCku 2. ovog ZakljuCka odreduje se Josip
Zidari¢, procelnik Upravnog odjela za odrzivi razvoj Istarske zupanije.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoSenja.

Zupan
Istarske zupanije
Ivan Jakov¢i¢



Na temelju Clanka 26. stavka 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine®, br.
143/12), ¢lanka 20. stavka 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne
novine", br. 158/03, 141/06 i 38/09) i Clanka 43. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene
novine Istarske Zupanije", br. 10/09), Zupanijska skupstina Istarske Zupanije, na sjednici
odrzanoj 2013. godine, donosi

ODLUKU
0 odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za koncesiju na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja morskih plaZza na podrucju BORIK - Porec

Clanak 1.

Sukladno Obavijesti 0 namjeri davanja koncesija na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja morskih plaza (,Narodne novine®, br. 1/13) i prijedloga Struénog
povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru Istarske Zupanije sa sjednice od 20.
veljaée 2013. godine, Zupanijska skupstina Istarske Zzupanije (u daljnjem tekstu: Davatel]
koncesije) odabrala je tvrtku FELIX 2002 d.o.o. Pula, Mletacka 12, OIB: 38004559222, kao
najpovoljnijeg ponuditelja za koncesiju u svrhu gospodarskog koridtenja morskih plaza na
podruc¢ju BORIK — Pore¢.

Clanak 2.

Koncesija iz ¢lanka 1. ove Odluke daje se na sljede¢im morskim plazama:

< ; godisnja
Red. | Podrudepomorskog | BrOl | poysing | koncesiska naknads
br. e X Acti um? stalni dio promjeniivi
(Grad/Opcina) Cestice ki dio. %
3700, 3701, 3.9%
,9%
plaze hotela ,Picali 37OEV3§;‘5 prihoda od
1 Zagreb® 10 K.C. 5’ 8842 25 00 dielatnosti i
' Y . 3703, 3699 i ’ pruzanja
(Grad Porec) dio 2778, sve usluga na
k.o Poréé plazama
3,9%
laza hotela ,Valamar prihoda od
2. i Pinia“ 2763vk'0' 1810 25,00 dielatnosti i
(Grad Pore) Porec Jsluga na
plazi

Podrucja pomorskog dobra — morskih plaza, prikazana na geodetskim snimkama s
preklopljenim digitalnim ortofoto podlogama i katastrom, sastavni su dio ove Odluke i ne
objavljuju se.



Clanak 3.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene iznosa stalnog i/ili promjenjivog dijela
godiSnje koncesijske naknade iz Clanka 2. ove Odluke svake dvije godine od dana
sklapanja Ugovora o koncesiji uz obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pismenu
obavijest najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 4.

Koncesija iz €lanka 2. ove Odluke daje se na rok od 20 godina, ra¢unajuci od dana
sklapanja Ugovora o koncesiji.

Clanak 5.

Uplata stalnog dijela koncesijske naknade iz ¢lanka 2. ove Odluke vrsi se u tekucoj
godini do 31. kolovoza, a promjenjivog dijela do 31. prosinca tekuc¢e godine.

Stalni dio koncesijske naknade placa se razmjerno mjesecima koristenja plaza.

Koncesijska naknada je zajednicki prihod drzavnog, Zupanijskog i gradskog
proracuna, a uplacuje se u korist posebnog raCuna grada na Cijem se podru¢ju nalaze
morske plaze.

U svrhu osiguranja urednog placanja koncesijske naknade, najpovoljniji ponuditel]
duZan je prije sklapanja Ugovora o koncesiji predati Davatelju koncesije bjanko zaduznicu
ovjerenu kod javnog biljeZnika.

Clanak 6.

Na dijelovima morskih plaZa i morskog prostora uz plaze najpovoljnijem ponuditelju
dozvoljava se:
1. izvodenje zahvata u cilju uredenja plaza na temelju idejnog rjeSenja i prethodne
suglasnosti Stru¢nog tijela za utvrdivanje uvjeta za uredenje plaza Istarske
Zupanije,
2. izvodenje drugih zahvata utvrdenih vaze¢im dokumentima prostornog uredenja;
3. obavljanje djelatnosti i pruZzanje usluga i to:
- iznajmljivanje sandolina, pedalina, sportskih brodica, skija, skutera, lezaljki,
suncobranai sl.,
- pruzanje usluga 8kole ronjenja, voznje bananom i tubovima, parasailing,
zabavni park na moru, surfing, aquagan i sl.,
- pruZanje usluga u ugostiteljstvu i trgovini (ugostiteljske terase, kiosci, Standovi,
ambulantna prodaja i sl.).
Vrste, nacin i uvjeti izvodenja zahvata iz stavka 1. to¢ka 1. i 2. ovog €lanka utvrdit
¢e se Ugovorom o koncesiji.
Djelatnosti i pruzanje usluga iz stavka 1. toCka 3. ovog Clanka moze obavljati
isklju€ivo najpovoljniji ponuditelj, a iznimno i treée osobe na temelju Ugovora o potkoncesiji
i uz suglasnost Zupanijskog Upravnog odjela za odrzivi razvoj.



Clanak 7.

Najpovoljniji ponuditelj duZan je za vrijeme trajanja koncesije gospodarski koristiti,
odrzavati i Stititi plaze iz ¢lanka 2. ove Odluke paznjom dobrog gospodara uz postivanje
svih zakonskih propisa, osobito iz oblasti zastite okoliSa, te ne smije poduzimati nikakve
druge radnje na istima osim onih koje su dopustene ovom Odlukom.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je postivati standarde kakvoCe mora na plazama
utvrdene Uredbom o kakvocéi mora za kupanje ("Narodne novine", br. 73/08).

Najpovoljniji ponuditelj duZan je gospodarski koristiti plaZze sukladno Studiji
gospodarske opravdanosti kao sastavnim dijelom ponudbene dokumentacije najpovoljnijeg
ponuditelja (od sije€nja 2013. godine), te sva investicijska ulaganja na plazama izvrsiti u
rokovima i iznosima predvidenim u recenoj Studiji (9.187.113,00 kn).

Clanak 8.

Koncesija utvrdena ovom Odlukom daje se iskljucivo najpovoljnijem ponuditelju.
Najpovoljniji ponuditelj nema pravo ni u cijelosti niti djelomi€no prenijeti koncesiju
na trece osobe, osim u slu€aju izri€itog odobrenja Davatelja koncesije.

Clanak 9.

Ovlas¢uje se zupan Istarske zupanije da u roku 10 dana od dana konacnosti ove
Odluke sklopi s najpovoljnijim ponuditeljem Ugovor o koncesiji u skladu s odredbama ove
Odluke, kojim ¢e se detaljnije urediti ovlastenja Davatelja koncesije, te prava i obveze
najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne potpiSe Ugovor o koncesiji gubi sva prava odredena
ovom Odlukom.

Clanak 10.

Nadzor nad provodenjem odredbi ove Odluke i Ugovora o koncesiji provode
Zupanijski upravni odjeli nadlezni za poslove pomorstva, proracuna i financija.

Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u "Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije".

ObrazlozZzenje

Pravni temelj za donoSenje Odluke su odredbe &lanka 26. stavka 1. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine®, br. 143/12) i ¢lanka 20. stavka 2. Zakona o pomorskom
dobru i morskim lukama ("Narodne novine", br. 158/03, 141/06 i 38/09) kojima je utvrdeno
da odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za koncesiju odnosno odluku o davanju
koncesije donosi davatelj koncesije odnosno Zupanijska skupstina na rok do 20 godina te
da je odluka o koncesiji upravni akt.



Ovom Odlukom Zupanijska skupstina Istarske Zupanije odabire najpovoljnijeg
ponuditelja za koncesiju na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koriStenja plaza,
utvrduje povrsine plaza, rok trajanja koncesije, iznose koncesijske naknade te prava i
obveze najpovoljnijeg ponuditelja.

Prethodni postupak za davanje koncesije proveden je na temelju Obavijesti
Zupanijske skupstine Istarske Zupanije (sa sjednice od 17. prosinca 2012. godine) o
namjeri davanja koncesije. Na temelju reCene Obavijesti (objavljiene u ,Narodnim
novinama®, br. 1/13) u predvidenom roku dostavljene su dvije ponude i to:

1. ponuda tvrtke RIVIERA ADRIA d.d. PoreC (dosadasnji koncesionar)
2. ponuda tvrtke FELIX 2002 d.o.0. Pula

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru, na sjednici odrzanoj 20.
veljate 2013. godine, razmotrilo je dostavljene ponude recenih tvrtki i utvrdilo da iste
udovoljavaju uvjetima iz re€ene Obavijesti.

Ocjenjivanje ponuda obavljeno je prema kriterijima iz toCke IX. Obavijesti, a
pojedinaénom usporedbom svih kriterija utvrdeno je da je ponuda tvrtke FELIX 2002 d.o.0.
Pula povoljnija (ukupni koeficijent = 0,66) od ponude tvrtke RIVIERA ADRIA d.d. Pore¢
(ukupni koeficijent = 0,57). Sukladno iznijetom, Struéno povjerenstvo je predloZilo da se
koncesija dodijeli tvrtki FELIX 2002 d.o.0. Pula kao najpovoljnijem ponuditelju.

Pregled i izraun kriterija za odabir najpovoljnije ponude dostavljaju se u privitku.

Odlukom se daje koncesija za gospodarsko koristenje morskih plaZza na rok od 20
godina racunajuéi od dana sklapanja Ugovora o koncesiji.

Koncesijska naknada utvrdena je sukladno iznosima i postocima iz najpovoljnije
ponude.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je gospodarski koristiti morske plaze sukladno
vlastitoj Studiji gospodarske opravdanosti koju je dostavio u ponudi te sva investicijska
ulaganja izvrSiti u rokovima i iznosima predvidenim u Studiji (ukupno 9.187.113,00 kn).

Na dijelovima plaza i morskog prostora uz plaze najpovoljniiem ponuditelju se
dozvoljava obavljanje raznih sportsko — rekreacijskih djelatnosti, iznajmljivanje plaznih
rekvizita te obavljanje odredenih djelatnosti u oblasti ugostiteljstva i trgovine. Recene
djelatnosti mogu iznimno obavljati treCe osobe temeljem ugovora o potkoncesiji i uz
suglasnost Upravnog odjela za odrzivi razvo;.

Od najpovoljnijeg ponuditelja se trazi da za vrijeme trajanja koncesije gospodarski
koristi, odrzava i &titi morske plaze uz postivanje svih zakonskih propisa, osobito iz oblasti
zastite okoliSa, a osobito je duzan postivati standarde kakvoée mora na plazama.

U cilju odrzavanja, unapredenja i zaStite plaza, najpovoljnijem ponuditelju se
omogucava izvodenje odredenih zahvata na uredenju plaza, a sto ¢e se utvrditi Ugovorom
o koncesiji.

U svrhu osiguranja urednog placanja koncesijske naknade, najpovoljniji ponuditel;
duzan je prije sklapanja Ugovora o koncesiji predati Davatelju koncesije bjanko zaduznicu.

Koncesijska naknada je zajedniCki prihod drzavnog, Zupanijskog i gradskog
proracuna (svaki po 1/3).

Zupan Istarske Zupanije ¢e u roku 10 dana od dana konaénosti ove Odluke sklopiti
s najpovoljnijim ponuditeljem Ugovor o koncesiji kojim ¢e se detaljnije urediti ovlastenja
Davatelja koncesije, te prava i obveze najpovoljnijeg ponuditelja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke mozZe se izjaviti Zalba u roku 15 dana od dana objave Odluke u
»Sluzbenim novinama Istarske Zupanije“.



Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture putem
Upravnog odjela za odrzivi razvoj, 52 100 Pula, Flanati¢ka 29, u pisanom obliku izravno ili
preporu¢enom posSiljkom.

Zalitelj je duzan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nagin podnijeti Ministarstvu
pomorstva, prometa i infrastrukture, 10 000 Zagreb, Prisavlje 14.

KLASA: UP/|
URBROJ:
Pazin,
ZUPANIJSKA SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednik Zupanijske skupétine Istarske Zupanije
Dino Kozlevac



PLAZE ,,BORIK*“ - POREC

(plaze hotela ,,Valamar Pinia“, ,,Pical“ i ,,Zagreb“)

KRITERIJI ZA ODABIR

PONUDITELJ

RIVIERA ADRIA D.D. POREC

FELIX 2002 D.O0.O. PULA

1. ponudeni iznos stalnog
dijela koncesijske naknade
20%

5,50 kn/m?

25,00 kn/m?

Formula za izradun

0,20 x 5,50 = 0,04
25,00

0,20 x 25,00 =0,20
25,00

2. ponudeni iznos
promjenjivog dijela
koncesijske naknade 10%

2% od 72.000.000,00 kn =
1.440.000,00 kn

3,9% od 52.280.000,00 kn =
2.039.000,00 kn

Formula za izraGun

0,10 x 1.440.000,00 = 0,07
2.039.000,00

0,10 x 2.039.000,00 = 0,10
2.039.000,00

3. ponudeni iznos ukupnog
investicijskog ulaganja prema
studiji gospodarske
opravdanosti

25%

1.950.000,00 kn

9.187.113,00 kn

Formula za izraGun

0,25 x 1.950.000,00 = 0,05
9.187.113,00

0,25x9.187.113,00 = 0,25
9.187.113,00

4. prihod od obavljanja
djelatnosti i pruzanja usluga u
prethodnoj godini

15%

539.724.685,00 kn

1.061.680,98 kn

Formula za izracun

0,15 x 539.724.685,00 = 0,15
539.724.685,00

0,15 x 1.061.680,98 = 0,00
539.724.685,00

5. ostvarena dobit odnosno
dohodak prije oporezivanja
uvecano za amortizaciju u
prethodnoj godini

15%

74.394,00 kn + 113.247.896,00 kn (A)
=113.322.290,00 kn

12.951,76 kn + 0,00 kn (A)
= 12.951,76 kn

Formula za izracun

0,15 x113.322.290,00 = 0,15
113.322.290,00

0,15x12.951,76 = 0,00

113.322.290,00

6. broj planiranih

novootvorenih radnih mjesta 5 31

5%

Formula za izracun 0,05x5=0,01 0,05 x31=0,05
31 31

7. iskustvo ponuditelja u

obavljanju djelatnosti za koju 17 godina 10 godina

trazi koncesiju
10%

Formula za izracun

0,10x17=0,10
17

0,10 x 10 =0,06
17

Ukupni koeficijent:
(A) Amortizacija

0,57

0,66




5 FORMULA | NACIN IZRACUNA NAJPOVOLJNIJE PONUDE
(Clanak 21. tocka A. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom dobru
NN br. 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12)

20% X ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

. Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade =
najviSi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

10% X ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela konc. naknade

. Koeficijent promjenjivog dijela konc. naknade =
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela konc. naknade

25% X ponudeni iznos ukupne investicije

. Koeficijent ukupne investicije =
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

. Koeficijent prihoda od redovne 15% X ostvareni prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
djelatnosti u prethodnoj godini =

najvisi iznos ostvarenog iznosa prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

. Koeficijent ostvarene 15% X ostvarena dobit u prethodnoj godini
dobiti u prethodnoj godini =

najvisi iznos ostvarene dobiti u prethodnoj godini

. Koeficijent broja planiranih 5% X ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
novootvorenih radnih mjesta =

najveci broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

7. Koeficijent iskustva ponuditelja u 10% X broj godina u obavljanju djelatnosti koncesije
obavljanju djelatnosti za koju traZi koncesiju =

najveci broj godina u obavljanju djelatnosti koncesije

- Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima ne moze
biti viSe od 1,00.

- Promjenijivi dio koncesijske naknade izraCunava se u apsolutnom iznosu prema prikazanim
prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja koncesije.



