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PREDMET: Prijedlog Odluke o darovanju Gradu Umagu nekretnine u k.o. Umag
u svrhu rekonstrukcije prometnice i izgradnje oborinske odvodnje i
elektrotehnicke instalacije

Na temelju Clanka 12. stavka 2., ¢lanka 13. stavka 3. i Clanka 28. stavka 3. toCke 5. Zakona
o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine*
br. 155/23.), ¢lanaka 2., 3. i 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu
izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine®, br. 80/11.i 144/21.), Clanaka 5. stavka
1. toCka 5. i stavka 2. , Clanka 7. stavka 5. i Clanka 14. stavka 1. Uredbe o postupcima koji
prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vilasnistvu Republike
Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine“, br. 35/25.) i ¢lanka 65. i 85. Statuta Istarske
zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije", br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20,
6/21, 20/22 — prociSceni tekst i 12/25), zupan Istarske Zupanije - Regione lIstriana, dana 7.
travnja 2026. godine, donosi

ZAKLJUCAK
1. Prihvaca se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o darovanju Gradu Umagu nekretnine
u ko. Umag u svrhu rekonstrukcije prometnice i izgradnje oborinske odvodnje i

elektrotehnicke instalacije.

2. Akt iz tocke 1. ovog ZakljuCka sastavni je dio istog, te se upucuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocci 1., a vezano za to€ku 2. ovog Zakljucka odreduje se Gabrijela
Mezuli¢, pro€elnica Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko - pravne poslove.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donosenja.

Zupan
Boris Mileti¢
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Na temelju odredba Clanka 12. stavka 2., €lanka 13. stavka 3. i ¢lanka 28. stavka 3. tocke 5.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne
novine® br. 155/23.), €lanaka 2., 3. i 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu
izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine®, br. 80/11.i 144/21.), Clanaka 5. stavka
1. toCka 5. i stavka 2. , Clanka 7. stavka 5. i Clanka 14. stavka 1. Uredbe o postupcima koji
prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vilasnistvu Republike
Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine“, br. 35/25.) i €lanka 43. i 84. Statuta Istarske
Zupanije -("Sluzbene novine Istarske Zupanije", br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18.,
10/20., 6/21. 20/22. — procisceni tekst i 12/25), Skupstina Istarske Zupanije na sjednici
odrZanoj dana 2026. godine, donosi

ODLUKU

o darovanju Gradu Umagu nekretnine u k.o. Umag u svrhu rekonstrukcije
prometnice i izgradnje oborinske odvodnje i elektrotehni¢ke instalacije

Istarska Zupanija-Regione Istriana, u ime Republike Hrvatske, kojoj su povjereni poslovi
upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske, sukladno odredbama ¢lanka 12.
stavka 2., ¢lanka 13. stavka 1. i 3. i ¢lanka 28. stavka 3. toCke 5. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine® br. 155/23.,
u nastavku: ZOUNIPUVRH) i dr. propisa navedenih u uvodu ove Odluke, daruje Gradu
Umagu-Umago, nekretninu u k.o. Umag, ozna¢enu kao:

- k.€. br. 1979/26, punta, livada, povrSine 1081m?2, upisane u zk.ul. br. 12599 k.o. Umag,
upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske, za dio 1/1.

Nekretnina iz toCke |. stavka 1. ove Odluke daruje se Gradu Umagu-Umago u svrhu
rekonstrukcije prometnice, izgradnje oborinske odvodnje i elektrotehnicke instalacije, za koju
je Grad Umag — Umago, ishodio Lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I 350-05/20-01/000013,
URBROJ: 2105/05-06/18-20-0005 od 23. rujna 2020., pravomoc¢na 16.11.2020., RjeSenje o
produzenju vazenja od UP/l 350-05/22-01/000020, URBROJ: 2163-9-06/22-22-003 od 02. 11.
2022., koja je postala pravomoéna 29.11.2022., izdane od Grada Umaga-Umago, Upravni
odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje, a kojim dozvolama se dozvoljava zahvat u
prostoru infrastrukturne namjene, 2.b skupine — prometnog sustava (cestovni promet),
rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske odvodnje i elektrotehnicke instalacije.

Nekretnina iz to¢ke I. ove Odluke daruje se, odnosno prenosi u vlasnistvo Gradu Umagu-
Umago bez naknade u svrhu gradenja gradevine infrastrukturne namjene, 2.b skupine —
rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske odvodnje i elektrotehniCke instalacije, jer se
radi o ostvarenju projekta od osobitog znacaja za gospodarski razvoj Grada Umaga-Umago.

Ministarstvo financija oCitovanjem KLASA::940-01/26-01/21., URBROJ: 513-16-01-26-7 od
17. oZzujka 2026. godine se ocitovalo da prema podacima o dugovanjima i potraZivanjima koje
vodi naslovno Ministarstvo Grad Umag-Umago nema dugovanja ni potrazivanja prema
drzavnom proracun Republike Hrvatske, koje o€itovanije je dano temeljem odredbe &lanka 12.
stavka 1. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine®, br.
35/25., u nastavku: Uredba 35/25.).
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Iv.

Istarska Zupanija, kao nadlezno tijelo vodila je raCuna o pravilnoj i potpunoj primjeni svih
relevantnih pravila o drzavnim potporama, odnosno postupala u skladu s propisima koji
ureduju drzavne potpora sukladno odredbama ¢lanka 12. stavka 3. Uredbe 35/25., te je
temeljem odredbi Zakona o drZzavnim potporama ("Narodne novine", br. 47/14. i 69/17. , u
nastavku: ZODP) (€l. 9. citiranog Zakona) i dr. propisima utvrdila da je Grad Umag-Umago
dao odgovarajuce izjave, kojom se, izmedu ostalog, jasno izjasnio da navedeno darovanje
nekretnine iz tocke |. ove Odluke predstavlja mjeru lokalnog karaktera i da nije vjerojatno da
Ce privuci potroSace ili ulaganja iz drugih drzava ¢lanica Europske unije te da se ne radi o
pojmu drzavne potpore iz ¢lanka 107. stavka 1. Ugovora o funkcioniranju Europske unije
(dalje: UFEU) iz razloga $to nisu ispunjeni svi uvjeti koji moraju biti kumulativno ispunjeni da
bi se neka mjera mogla smatrati drzavhom potporom i to sljedeéi uvjeti: postojanje
poduzetnika/gospodarske djelatnosti i drzavnih sredstava, pripisivost tih sredstava drzavi,
selektivnost/potporu dobiva jedan poduzetnik, da se na istoj ne¢e vrSiti naplata cestarine niti
naplata parkiranja kao gospodarska djelatnost, te da ¢e izgradena gradevina imati status
javnog dobra u opc¢oj uporabi — nerazvrstana cesta u vlasnistvu Grada Umaga-Umago i €ini
sastavni dio kruznog okretiSta za formiranje planske prometnice sukladno UPU Sportski
centar Umag i UPU Umag, koje javnho dobro je pod jednakim uvjetima dostupno svim
korisnicima. lzgradnja buduce nerazvrstane ceste financirat ¢e se iz vlastitih sredstava koja
su predvidena u proracunu Grada Umaga-Umago.

V.

TrziSna vrijednost nekretnine iz toCke I. ove odluke iznosi 395.000,00
(tristodevedesetpettisu¢a eura) prema Procjembenom elaboratu Broj elaborata: 24-8-1/2025
— Ispravak 1, izradenom od Ane Hecimovic iz trgovackog drustva Alpha consulting d.o.o. Pula.

U trziSnu vrijednost nekretnine iz to¢ke |. ove odluke nije obradunat porez na dodanu
vrijednost.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije dalo je misljenja na Procjembeni elaborat iz
stavka 1. ove toCke Odluke KLASA: 364-01/25-01/163, URBROJ: 2163-18-10/2-25-5 od 06.
studenog 2025. godine, kojim je utvrdeno da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15.) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 105/15), te je isti prihvatljiv i u pogledu utvrdene
ukupne izlazne vrijednosti od 395.000,00 eura.

TroSak procjene trziSne vrijednosti nekretnine iz toCke |. ove Odluke, u ukupnom iznosu od
1.250,00 eura, uklju¢en PDV (slovima: tisuéudvjestopedest eura), te troSkove javnog
bilieznika i druge troSkove nastale sklapanjem ugovora, snosi obdarenik — Grad Umag-
Umago.

VL.

Grad Umag-Umago je obvezan nekretninu iz toCke I. ove odluke privesti svrsi za koju se
nekretnina daruju u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja Ugovora o darovanju nekretnine
iz toCke I. ove Odluke, te dostaviti Istarskoj zupaniji kao nadleznom tijelu za upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske ishodenu uporabnu dozvolu.

3/4



VIl.

Istarska Zupanija-Regione Istriana, u ime Republike Hrvatske i Grad Umag-Umago sklopit ¢e
ugovor o darovanju nekretnine iz tocke I. ove Odluke, kojim &e se regulirati medusobna prava
i obveze sukladno odredbama ove Odluke i odredbama Uredbe 35/25.

U ugovor o darovanju unijet ée se raskidna klauzula za slu¢aj da se svrha za koju je nekretnina
darovana ne ostvari u ugovorenom roku, osim ako je nekretnina ve¢ privedena namjeni, za
sluCaj promjene svrhe darovane nekretnine, za slu€aj osteCivanja darovane nekretnine do
kojih je doSlo namjerom ili krajnjom nepaznjom obdarenika i u slu€aju otudenja i/ili optereéenja
darovane nekretnine, tabularnu izjavu obdarenika kojom se dopusta da se istodobno s
uknjizbom prava vlasni$tva darovane nekretnine uknjizi zabrana otudenja i opterecenja, kada
je zabrana otudenja i optere¢enja obvezni sadrzaj ugovora o darovanju, tabularnu izjavu
obdarenika kojom isti dopusta uknjizbu prava vlasniStva Republike Hrvatske u slucaju
ispunjenja uvjeta za raskid ugovora o darovanju nekretnine.

VIIL.

Za provodenje ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za opéu upravu i imovinsko-pravne
poslove Istarske Zupanije, Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske.

IX.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije".

KLASA:
URBROJ:
Pazin,
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednik
mr.sc. Valter Flego
DOSTAVITI:
1. Zupanu IZ

2. Gradu Umagu-Umago,

3. Upravnom odjelu za op¢u upravu i imovinsko - pravne poslove, ovdje
4. Upravnom odjelu za proracun i financije, ovdje

5. Objava, ovdje

6. Pismohrana, ovdje
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.




Ai sensi delle disposizioni dell'articolo 12 comma 2, dell’articolo 13 commi 1 e 3 e dell'articolo
28 comma 3 punto 5 della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprieta della
Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale” n. 155/23.) e degli articoli 2. 3 e 4 della Legge sulla
determinazione dei rapporti giuridico-patrimoniali ai fini della costruzione di opere
infrastrutturali (Gazzetta ufficiale n. 80/11 e 144/21), dell'art. 5, comma 1 punto 5 e comma 2,
dell'articolo 7 comma 5 e dell'articolo 14 comma 1 del Decreto sulle procedure preliminari alla
conclusione di atti giuridici di disposizione di beni immobili di proprieta della Repubblica di
Croazia ai fini della donazione (“Gazzetta ufficiale” n. 35/25) e degli articoli 43 e 84 dello
Statuto della Regione Istriana (,Bollettino ufficiale della Regione Istriana®, nn. 10/09, 4/13,
16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 e 20/22 - testo consolidato), 'Assemblea della Regione
Istriana, alla seduta tenutasi il giorno 2026, adotta la seguente

DELIBERA

Sulla donazione dell'immobile alla Citta di Umago, nel c.c. Umago, alla fine di
ricostruire la viabile e costruire il sistema di drenaggio pluviale e I'installazione
elettrotecnica

La Istarska zupanija - Regione Istriana, a nome della Repubblica di Croazia, alla quale sono
stati affidati i lavori di gestione degli immobili di proprieta della Repubblica di Croazia
conformemente alle disposizioni dell’art. 12 comma 2, dell’art. 13 commi 1 e 3 e dell'articolo
28 comma 3 punto 5 della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprieta della
Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale” n. 155/ 23, di seguito: LSGBIEMPRC) e delle altre
norme indicate nel preambolo di questa Delibera, dona alla Citta di Umag-Umago I'immobile
nel c.c. Umago, indicato come:

- p.c. n. 1979/26, Punta, prato, della superficie di 1081 mz2, iscritto nella partita tavolare n.
12599 nel c.c. Umago, con iscritto il diritto di proprieta della Repubblica di Croazia, per 1/1

L'immobile indicato al punto |, comma 1, della presente Delibera & donato alla Citta di Umag-
Umago ai fini della ricostruzione della strada, della realizzazione del drenaggio delle acque
piovane e delle installazioni elettrotecniche, per le quali la Citta di Umago ha ottenuto il
Permesso di ubicazione CLASSE: UP/I 350-05/20-01/000013, , N.PROT.: 2105/05-06/18-20-
0005 del 23 settembre 2020, passato in giudicato il 16 novembre 2020, e il Provvedimento di
proroga della validita CLASSE: UP/I 350-05/22-01/000020, N.PROT.: 2163-9-06/22-22-003
del 2 novembre 2022, passato in giudicato il 29 novembre 2022, rilasciati dalla Citta di Umag-
Umago, Assessorato al sistema comunale e alla pianificazione territoriale. Con tali permessi
€ autorizzato l'intervento su area a destinazione infrastrutturale, gruppo 2.b — sistema viario
(traffico stradale), comprendente la ricostruzione della strada, la realizzazione del drenaggio
delle acque piovane e delle installazioni elettrotecniche.

L'immobile di cui al punto | della presente Delibera viene donato, ossia trasferito alla proprieta
della Citta di Umag - Umago a titolo gratuito al fine di costruire un fabbricato a destinazione
infrastrutturale gruppo 2.b — sistema viario (traffico stradale), comprendente la ricostruzione
della strada, la realizzazione del drenaggio delle acque piovane e delle installazioni
elettrotecniche, perché si tratta della realizzazione di un progetto particolarmente importante
per lo sviluppo economico della Citta di Umag - Umago.
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Il Ministero delle finanze, mediante dichiarazione CLASSE: 940-01/26-01/21, N.PROT.: 513-
16-01-26-7 del 17 marzo 2026, ha dichiarato che, secondo i dati relativi ai debiti e ai crediti
gestiti dal suddetto Ministero, la Citta di Umag-Umago non ha debiti né crediti nei confronti del
bilancio statale della Repubblica di Croazia, dichiarazione rilasciata ai sensi dell’articolo 12,
comma 1 del Decreto sulle procedure preliminari alla conclusione di atti giuridici di
disposizione di beni immobili di proprieta della Repubblica di Croazia ai fini della donazione
(“Gazzetta ufficiale” n. 35/ 25, di seguito: Decreto 35/25).

v

La Regione Istriana, in qualita di organo competente, ha tenuto conto della corretta e completa
applicazione di tutte le norme pertinenti in materia di sussidi statali, agendo conformemente
alle disposizioni che regolano i sussidi statali ai sensi dell’articolo 12, comma 3, del
Regolamento n. 35/25, e in base alle disposizioni della Legge sui sussidi statali (“Gazzetta
ufficiale”, nn. 47/14 e 69/17 in seguito: LSS), Inell'art. 9 della Legge summenzionata), ha
stabilito, tramite le norme vigenti, che la Citta di Umag-Umago ha rilasciato le relative
dichiarazioni in cui, tra l'altro, ha chiaramente affermato che la suddetta donazione
dell'immobile di cui al punto | della presente Delibera costituisce una misura di carattere locale
e che & improbabile che essa possa attrarre consumatori o investimenti da altri Stati membri
dell’'Unione europea, non configurandosi pertanto come sussidio statale ai sensi dell’articolo
107, comma 1, del Trattato sul funzionamento dell’'lUnione europea (di seguito: TFUE) perché
non sono state soddisfatte tutte le condizioni che devono essere cumulativamente rispettate
affinché una misura possa essere considerata un aiuto di Stato, ossia: la presenza di un
imprenditore o di un’attivita economica e di risorse statali, I'attribuibilita di tali risorse allo Stato,
e la selettivita (I'aiuto sarebbe destinato a un singolo imprenditore, I'assenza di riscossione di
pedaggi o tariffe di parcheggio come attivita economica e che la costruzione realizzata avra
status di bene pubblico ad uso generale, ossia una strada non classificata di proprieta della
Citta di Umago-Umago, parte integrante di una rotatoria prevista dal piano per la formazione
della viabilita secondo il Piano d’assetto urbanistico Centro Sportivo Umago e il Piano
d’assetto urbanistico Umag, bene pubblico accessibile a tutti gli utenti alle stesse condizioni.
La costruzione della futura strada non classificata sara finanziata dalle risorse proprie previste
nel bilancio della Citta di Umag-Umago.

V

Il valore di mercato dell'immobile di cui al punto | di questa Delibera ammonta a 395.000,00
euro (trecentonovantacinquemila euro), secondo la Perizia estimativa, numero: 24-8-1/2025
— Correzione 1, realizzato da Ana Hec¢imovi¢, della societa commerciale Alpha consulting
d.o.o. Pola.

Nel valore di mercato delllimmobile di cui al punto | non &€ compresa I'imposta sul valore
aggiunto.

La Commissione per la stima della Regione Istriana ha fornito i pareri riguardo allo Studio
sulla stima di cui al comma 1 di questo punto della Delibera, CLASSE: 364-01/25-01/163,
N.PROT: 2163-18-10/2-25-5 del 6 novembre 2025, nel quale ¢ stabilito che lo Studio € stato
realizzato in conformita con la Legge sulla stima del valore degli immobili (,Gazzetta ufficiale®,
n. 78/15) e il Regolamento sui metodi per valutare il valore degli immobili ("Gazzetta ufficiale"
n. 105/15) e che risulta accettabile anche in relazione al valore totale stimato di 395.000,00
euro.

| costo relativo alla perizia di stima del valore di mercato dell'immobile indicato al punto | della
presente Delibera, per un importo complessivo di 1.250,00 euro, IVA inclusa (in lettere: mille
duecentocinquanta euro), nonché tutti gli oneri notarili e le altre spese connesse alla stipula
del contratto, saranno interamente a carico del beneficiario, ossia la Citta di Umag-Umago.
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VI

La Citta di Umag - Umago e obbligata a destinare I'immobile di cui al punto | della presente
Delibera allo scopo per cui I'immobile & stato donato, entro 5 (cinque) anni dalla data di stipula
del Contratto di donazione dell'immobile di cui al punto | della presente Delibera, e a
trasmettere alla Regione Istriana, quale autoritd competente per la gestione degli immobili di
proprieta della Repubblica di Croazia, il permesso di agibilita ottenuto.

Vi

La Istarska zupanija - Regione Istriana, a nome della Repubblica di Croazia e la Citta di Umag
- Umago stipuleranno il Contratto di donazione dell'immobile di cui al punto | della presente
Delibera, che disciplinera i diritti e i doveri reciproci, conformemente alle disposizioni del
Decreto 35/25.

Nel contratto di donazione sara inserita una clausola risolutiva per il caso in cui la finalita per
la quale I'immobile & stato donato non venga realizzata entro il termine concordato, salvo che
'immobile sia gia stato destinato allo scopo previsto; per il caso di cambiamento della
destinazione d’'uso dellimmobile donato; per il caso di danneggiamento dell'immobile donato
causato da dolo o colpa grave del donatario; nonché in caso di alienazione e/o costituzione di
oneri sullimmobile donato. Il contratto conterra inoltre la dichiarazione tabellare del donatario
con la quale egli acconsente che, contestualmente alla registrazione del diritto di proprieta
sullimmobile donato, venga iscritta I'interdizione all’alienazione e all’onere, qualora tale
divieto costituisca parte obbligatoria del contratto di donazione, nonché la dichiarazione
tabellare del donatario con la quale egli acconsente all’iscrizione del diritto di proprieta della
Repubblica di Croazia in caso di adempimento delle condizioni per la risoluzione del contratto
di donazione dell'immobile.

Vi

Si incarica I'’Assessorato allamministrazione generale e agli affari giuridico-patrimoniali della
Regione Istriana, Sezione per la gestione degli immobili di proprieta della Repubblica di
Croazia per l'attuazione di questa Delibera.

IX

La presente Delibera entra in vigore I'ottavo giorno dalla sua pubblicazione nel "Bollettino
ufficiale della Regione Istriana."

CLASSE: 940-01/26-01/267
N.PROT.:
Pisino, 1 aprile 2026
REPUBBLICA DI CROAZIA
ASSEMBLEA DELLA REGIONE ISTRIANA

Il Presidente:
mr.sc. Valter Flego
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OBRAZLOZENJE

|. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Odredbom ¢lanka 65. Statuta Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske zupanije”,
br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18., 10/20., 6/21. i 20/22. — prociSéeni tekst, u nastavku:
Statut Istarske Zupanije) propisano je da Zupan Istarske Zupanije, pored ostaloga, priprema
prijedloge opcih akata, podnosi amandmane i daje misljenja na opce akte koje podnose drugi
ovlasteni predlagatelji, odnosno izvrSava ostale poslove u njegovoj nadleznosti odredene
propisima i Statutom Istarske zupanije.

Odredbom ¢lanka 43. tocka 2. Statuta Istarske Zupanije propisano je da Skupstina
donosi odluke i op¢e akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga Zupanije.

Odredbom Clanka 73. Poslovnika Skupstine Istarske Zupanije ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br. 10/09., 4/13., 10/20. i 6/21., u nastavku: Poslovnik) propisano je da pravo
predlaganja akata Skupstine, pored ostalih ovlastenih predlagaCa, ima Zupan Istarske
Zupanije.

Odredbom ¢&lanka 74. Poslovnika propisano je da se postupak za donoSenje akta
pokreée prijedlogom za njegovo dono$enje s nacrtom akta, koji se upucéuju predsjedniku
Skupstine.

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanku 12. stavak 2., ¢lanku 13.
stavka 1. i 3. i ¢lanku 28. stavka 3—+toéke4- toCke 5. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (,Narodne novine“, br. 155/03., u nastavku:
ZOUNIPUVLRH) i dr. propisa navedenih u uvodu ove Odluke, kojim je propisano:

- ,<Zupanijama, gradovima sjedistima Zupanija, velikim gradovima, drustvu drZzavne
nekretnine d.o.o. te javnim ustanovama za upravljanje nacionalnim parkom ili parkom prirode
povjeravaju poslovi upravljanja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, u skladu s
odredbama ovog Zakona“ — ¢lanak 12. stavak 2. ZOUNIPUVLRH,

- »~Zupanijama, gradovima sjediStima Zupanija ili velikom gradu povjeravaju se poslovi
upravljanja neizgradenim gradevinskim zemljiStem i gradevinama sa zemljiStem nuznim za
redovitu uporabu te gradevine, a koje se nalaze na njihovu podruéju utvrdenu zakonom kojim
se ureduje podrucje Zupanije, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj, osim ako ovim zakonom
ili posebnim zakonima nije propisano drukdije” — ¢lanak 13. stavak 1. ZOUNIPUVLRH,

- , U izvrS8avanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama iz stavka 1. ovog ¢lanka
Zupani odnosno gradonacelnici ovlasteni su donijeti odluku o pokretanju postupka
raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom c¢ija je procijenjena vrijednost ili je ukupni
iznos procijenjene naknade nizi ili jednak iznosu od 130.000,00 eura, a ako procijenjena
vrijednost ili ukupni iznos procijenjene naknade iznosi vise od 130.000,00 eura, a do iznosa
od 1.000.000,00 eura, odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju
nekretninom donosi zupanijska skup$tina odnosno gradsko vije¢e, osim ako ovim Zakonom
nije propisano drukdije” - ¢lanak 13. stavak 3. ZOUNIPUVLRH,

- ,ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog znacaja
za gospodarski razvoj ,- €lanak 28. stavak 3. to¢ka 5. ZOUNIPUVLRH,



Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
( ,Narodne novine*, br. 80/11. i 144/21.), propisano je da se:

- ,zakon se primjenjuje na medusobne imovinskopravne odnose i pitanje naknada za
stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja osoba javhog prava kada se ta
prava stjecu radi izgradnje infrastrukturnih gradevina®“.

- , infrastrukturne gradevine, u smislu ovoga Zakona, jesu gradevine prometne, javne,
komunalne i druge infrastrukture, za Ciju izgradnju je utvrden interes Republike Hrvatske
prema Zakonu o izvlastenju ili prema posebnom zakonu, kao $to su ceste, vodne gradevine,
komunalni objekti, zeljeznicka infrastruktura i slicno®.

- ,0s0ba javnog prava, u smislu ovoga Zakona, jest Republika Hrvatska, jedinica
lokalne samouprave, jedinica podruéne (regionalne) samouprave i pravne osobe

- ,ne plaéaju se naknade za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja
kada to pravo stjeCu osobe javnog prava, medusobno jedne od drugih, na njihovu zemljiStu
potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina“

-,pravne osobe u vlasnistvu Republike Hrvatske i pravne osobe dCiji je osnivac
Republika Hrvatska, koje upravljaju infrastrukturnim gradevinama u vlasniStvu Republike
Hrvatske, ne placaju naknadu za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja
drugim pravnim osobama u vlasnistvu Republike Hrvatske i pravnim osobama ciji je osniva¢
Republika Hrvatska koje upravljaju zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske na kojem se

grade infrastrukturne gradevine®.

Odredbom ¢lanaka 5. stavka 1. toéka4- toCka 5. i stavka 2., €lanka 7. stavka 5. i ¢lanka
14. stavka 1. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine“, br.
35/25., u nastavku: Uredba 35/25), kojom je propisano:

- ,da raspolaganje iz ¢lanka 4. Uredbe u korist jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave se provodi posebno u svrhu ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge
infrastrukture od osobitog znacaja za gospodarski razvoj“ — ¢lanak 5. stavak 1. to¢ka 5. Uredbe
35/25,

- ,da projekti izgradnje druge infrastrukture iz stavka 1. to¢ke 5. tog ¢lanka obuhvacaju
darovanje nekretnina u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina u skladu sa zakonom kojim
se ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina“
— ¢lanak 5. stavka 2. Uredbe 35/25,

- ,0 zahtjevima iz stavaka 1., 2. i 4. ovoga Clanka odlu€uje i odluku o darovaniju
nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske donosi gradonacelnik, gradsko vijec¢e, Zupan,
zupanijska skupsStina, ministar nadlezan za poslove drzavne imovine (u daljnjem tekstu:
ministar) ili Vlada Republike Hrvatske, ovisno o utvrdenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, a
sukladno ¢lanku 13. Zakona“ - ¢lanak 7. stavka 5. Uredba 35/25,

-,kada nadlezno tijelo utvrdi da je mogucée raspolagati nekretninom u skladu s
odredbama ¢lanka 10. ove Uredbe i kada sukladno odredbama ¢lanka 11. ove Uredbe utvrdi
trziSnu vrijednost nekretnine koja je predmet zahtjeva te pribavi miSljenje ministarstva
nadleznog za financije iz ¢lanka 12. ove Uredbe, donijet ¢e se odluka o darovanju nekretnine
sukladno odredbama ¢lanka 7. stavaka 5. i 7. ove Uredbe, a koja mora sadrzavati sve bitne
elemente ugovora o darovanju nekretnine” - ¢lanak 14. stavak 1. Uredba 35/25,

Il. OSNOVNA PITANJA KOJE SE RJ ESAVAJU OVIM AKTOM | POSLJEDICE KOJE
CE NASTUPITI NJEGOVIM DONOSENJEM



Istarska Zupanija - Regione Istriana, Upravni odjel za opéu upravu i imovinsko - pravne
poslove, Odsjek za upravljanje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
zaprimio je zahtjev Grada Umaga KLASA: 932-01/24-01/83, URBROJ: 2163-9-05/18-24-20 od
28. listopada 2024., za darovanjem nekretnine u vilasnidtvu Republike Hrvatske oznacene kao
k.C.br. 1979/26 k.o. Umag, u svrhu rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa radi rekonstrukcije
prometnice, izgradnje oborinske odvodnje i elektrotehniCke instalacije, temeljem Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske ("Narodne novine"
br. 155/23., u nastavku: ZOUNIPUVRH).

Predmet zahtjeva je k.€. br. 1979/26, punta, livada, povrSine 1081m?2, upisane u zk.ul.
br. 12599 k.o. Umag, upisanog prava vlasniStva Republike Hrvatske, za dio 1/1.

Odredbom ¢lanka 7. stavka 2. tadasnje Uredbe 95/18 je propisano da Ministarstvo ili
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave izradit ¢e procjembeni elaborat kojim se
utvrduje trziSna vrijednost nekretnine po ovlastenom sudskom vjestaku ili ovlastenom sudskom
procjenitelju na nacin i postupkom propisanim posebnim Zakonom.

Trzi8na vrijednost nekretnine iz toCke |. ove odluke iznosi 395.000,00
(tristodevedesetpettisu¢a eura) prema Procjembenom elaboratu Broj elaborata: 24-8-1/2025
—Ispravak 1, izradenom od Ane Hecimovic iz trgovackog drustva Alpha consulting d.o.o. Pula.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije dalo je misljenja na Procjembeni
elaborat iz stavka 1. ove toc¢ke Odluke KLASA: 364-01/25-01/163, URBROJ: 2163-18-10/2-
25-5 od 06. studenog 2025. godine, kojim je utvrdeno da je isti izraden u skladu sa Zakonom
0 procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“, br. 78/15.) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine*, br. 105/15), te je isti prihvatljiv i u pogledu
utvrdene ukupne izlazne vrijednosti od 395.000,00 eura.

TroSak procjene trzidne vrijednosti nekretnine iz to¢ke I. ove Odluke, u ukupnom iznosu
od 1.250,00 eura, uklju¢en PDV (slovima: tisu¢udvjestopedest eura), te troSkove javnog
biljeznika i druge troSkove nastale sklapanjem ugovora, snosi obdarenik — Grad Umag-Umago.

Ministarstvo financija oCitovanjem KLASA: 940-01/26-01/21, URBROJ: 513-16-01-26-
7 od 17. oZujka 2026. godine se oc€itovalo da prema podacima o dugovanjima i potrazivanjima
o kojima naslovno Ministarstvo vodi evidenciju, Grad Umag-Umago nema dugovanja ni
potraZivanja prema drzavnom proracunu Republike Hrvatske, koje ocitovanje je dano
temeljem odredbe ¢lanka 12. stavka 1. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih
poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja
(,Narodne novine“, br. 35/25., u nastavku: Uredba 35/25.).

Istarska Zupanija, kao nadlezno tijelo vodila je rauna o pravilnoj i potpunoj primjeni
svih relevantnih pravila o drzavnim potporama, odnosno postupala u skladu s propisima koji
ureduju drzavne potpora sukladno odredbama d¢lanka 12. stavka 3. Uredbe 35/25., te je
temeljem odredbi Zakona o drZzavnim potporama (,Narodne novine“, br. 47/14. i 69/17. , u
nastavku: ZODP) (€. 8. i 9. citiranog Zakona) i dr. propisima utvrdila da je Grad Umag-Umago
dao odgovarajuéu izjavu, kojom se, izmedu ostalog, jasno izjasnio da navedeno darovanje
nekretnine iz to¢ke I. ove Odluke predstavlja mjeru lokalnog karaktera i da nije vjerojatno da
¢e privuci potrosSace ili ulaganja iz drugih drzava ¢lanica Europske unije te da se ne radi o
pojmu drzavne potpore iz Clanka 107. stavka 1. Ugovora o funkcioniranju Europske unije
(dalje: UFEU) iz razloga Sto nisu ispunjeni svi uvjeti koji moraju biti kumulativno ispunjeni da
bi se neka mjera mogla smatrati drzavnom potporom i to sljedeéi uvjeti: postojanje
poduzetnika/gospodarske djelatnosti i drzavnih sredstava, pripisivost tih sredstava drzavi,
selektivnost/potporu dobiva jedan poduzetnik, a buduci da predmetna Eestica Cini sastavni dio
kruZznog okretiSta za formiranje planske prometnice sukladno UPU Sportski centar Umag i



UPU Umag te da Ce ista imati status nerazvrstane ceste, koja ¢e pod jednakim uvjetima biti
dostupna svim korisnicima.

Nekretnina iz to¢ke I. ove Odluke daruje se Gradu Umagu-Umago u svrhu izgradnje
kruznog okretiSta za formiranje planske prometnice sukladno UPU Sportski centar Umag i
UPU Umag te Ce ista imati status nerazvrstane ceste, za koju je Grad Umag — Umago, ishodio
Lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I 350-05/20-01/000013, URBROJ: 2105/05-06/18-20-0005 od
23. rujna 2020., pravomocna 16.11.2020., RjeSenje o produzenju vazenja od UP/I 350-05/22-
01/000020, URBROJ: 2163-9-06/22-22-003 od 02. 11. 2022., koja je postala pravomocna
29.11.2022., izdane od Grada Umaga-Umago, Upravnog odjela za komunalni sustav i
prostorno planiranje, a kojim dozvolama se dozvoljava zahvat u prostoru infrastrukturne
namjene, 2.b skupine — prometnog sustava (cestovni promet), rekonstrukcija prometnice,
izgradnja oborinske odvodnije i elektrotehnicke instalacije.

Grad Umag-Umago je obvezan darovanu nekretninu privesti svrsi za koju se nekretnina
daruju u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja Ugovora o darovanju, te dostaviti Istarskoj
Zupaniji kao nadleznom tijelu za upravljanje nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
ishodenu uporabnu dozvolu.

ll. FINANCIJSKA SREDSTVA ZA PROVEDBU OVOG ZAKLJUCKA

Prijedlog ovog akta nema utjecaja na proracun Istarske Zupanije, odnosno nece se
ostvariti prihodi i primitci za proracun Istarske Zupanije, jer isti nisu predvideni.

Za provedbu ovog akta osigurana su nov€ana sredstva u prora¢unu Istarske Zupanije za
procjenu trzisne vrijednosti navedene nekretnine u k.o. Umag: Razdjel 016, Program 1013,
Upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasniStvu RH, Aktivhost A 101301, TroSkovi
Odsjeka za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu RH, Izvor 1.1.100 Prihodi za
place djelatnika imovine, Pozicija R9475 Intelektualne i osobne usluge, Konto 3237.

TroSak procjene trziSne vrijednosti navedene nekretnine, po provedenom postupku
darovanja, snosit ¢e obdarenik — Grad Umag-Umago, odnosno predmetna sredstva se vracaju
u proracun Istarske Zupanije.

IV. DOKUMENTACIJA

1. Zahtjev Umaga -Umago, KLASA: 932-01/24-01/83, URBROJ: 2163-9-05/18-24-20 od
28. listopada 2024.

Izvod iz Procjembenog elaborata broj; 24-8-1/2025 — Ispravak 1

MiSljenje Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije KLASA: 364-01/25-01/163,
URBROJ: 2163-18-10/2-25-5, od 6. studenog 2025.
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KLASA: 932-01/24-01/83
URBROJ: 2163-9-05/18-24-20
Umag, 28. listopada 2024.
ISTARSKA ZUPANLJA
UPRAVNI ODJEL ZA OPCU UPRAVU
I IMOVINSKOPRAVNE POSLOVE
SPLITSKA 14
52 100 PULA

PREDMET: Rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske odvodnje i elektrotehnicke
instalacije na k.¢.br. 1912/1, 1979/1, 1307, 1308/1, 1308/5, 1308/6, 1308/7,
3942/7, 1309/23, 1309/1, 1989, 1979/22 sve k.o. Umag (Ulica 1. L. Ribara)
- izdavanje suglasnosti, trazi se
- zahtjev za darovanje, dostavlja se

Postovani,

dana 23. rujna 2020. godine Grad Umag - Umago ishodio je Lokacijsku dozvolu,
KLASA: UP/I-350-05/20-01/000013, URBROJ: 2105/05-06/18-20-0005, izdanu od Upravnog
odjela za komunalni sustav i prostorno planiranje Grada Umag - Umago, koja je postala
pravomoéna dana 04. studenog 2020. g. Dana 02. studenog 2022. godine, navedeni upravni
odjel izdao je Rjesenje o produZenju vaZenja predmetne lokacijske dozvole, klasa: UP/I-350-
05/22-01/000020, URBROJ: 2163-9-06/22-22-0003, koje je postalo pravomo¢no 29. studenog
2022.g., a sukladno kojemu se valjanost iste produZila za dvije godine odnosno do dana 04.
studenog 2020. godine. .

Predmetna lokacijska dozvola izdana je za zahvat u prostoru infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), 2.b skupine - rekonstrukcija prometnice, izgradnja
oborinske odvodnje i elektrotehni¢ke instalacije na katastarskim &esticama k.€.br. 1912/1,
1979/1, 1307, 1308/1, 1308/5, 1308/6, 1308/7, 3942/7, 1309/23, 1309/1, 1989, 1979/22 sve k.o.

Umag.



U svezi predmetne lokacijske dozvole, geodetski ured Constructa geo d.o.0. za
geodetske poslove, Umag, Setaliste Vladimira Gortana 38, izradio je Geodetski elaborat, br.
171/2024 za potrebe provodenja promjena u katastru zemlji$ta odnosno za provedbu parcelacije
po lokacijskoj dozvoli.

Temeljem odredbi Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/2023) te Pravilnika o geodetskim elaboratima (,,Narodne novine* br.
59/2018, 112/2018), Grad Umag - Umago podnosi zahtjev za izdavanje suglasnosti na
Geodetski elaborat br. 171/24, a sve u svrhu daljnjeg rje$avanja imovinskopravnih odnosa u
pogledu nekretnina obuhvacenih planiranim zahvatom.

Planirani projekt rekonstrukcije prometnice, izgradnje oborinske odvodnje i
elektrotehnicke instalacije obuhvaca, izmedu ostalih, i nekretninu u vlasni§tvu Republike
Hrvatske, ozna¢ene kao k.¢.br. 1979/1 k.o.Umag, od koje se temeljem predmetnog elaborata
formiraju novonastale nekretnine k.&.br. 1979/1, povrsine 53 224 m2 i k.&br. 1979/26,
povrSine 1 081 m2.

Obzirom na gore navedeno, a sukladno ¢&l. 16. te &l 28. st.2. i st. 3., Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine,
br.155/2023), Grad Umag- Umago ovim putem podnosi i zahtjev za darovanje
novoformirane nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1979/26 k.o.Umag, povriine 1 081 m2.

Ovim putem ujedno molimo za hitnost postupanja, s obzirom da smo vezani rokom
vaZenja predmetne lokacijske dozvole.

S postovanjem,

Zamjenica progelnika Uptqynog odjela
za upravljanje imgvinom, izgradgju i odrZavanje
Majg’ Galovié, dip

U prilogu:

1. Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350—05/20—(}H900013, URBROJ: 2105/05-06/18-20-
0005 od 23. rujna 2020. g. sa Potvrdom pravomoénosti fefenja; KLASA: UP/I-350-05/20-
01/000013, URBROJ: 2105/05-06/18-20-0006 od 16. studenog 2020. g.

2. Rjesenje o produZenju vaZenja lokacijske dozvole, UP/I-350-05/22-01/000020, URBROJ:
2163-9-06/22-22-0003 od 02. studenog 2022. g. sa Potvrdom pravomoénosti od 29. studenog
2022.g.

2. Geodetski elaborat br. 171//2024, izraden od Constructa geo d.o.o., od 10. srpnja 2024.g.

3. Izjava Constructa geo d.0.0. 0 uskladenosti geodetskog claborata o
4. Lokacijska informacija Upravnog odjela za komunalni sustav i prostorno planiranje,
KLASA: 350-05/24-10/000144, URBROJ: 2163-9-06/26-24-0003 od O1. kolovoza 2024.
gOdlne’ . .e - e ey ®

5. Zemljisnoknjizni izvadak od 23. listopada 2024. g. 1 povijesni zemljidnoknjiZni izvadak za
predmetnu nekretninu od 28. listopada 2024. godine

6. Izvod iz posjedovnog lista KLASA: 93 8-07/24-01/149, URBROI: 541-29-03/5-24-2 od 08.
kolovoza 2024.g.

7. 1zvod iz katastarskog plana, KLASA: 938-06/24-01/184, URBROJ: 541-29-03/5-24-2 od 08.
kolovoza 2024. g., _

8. Potvrda Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula, Odjela za katastar
nekretnina Buje, KLASA: 930-04/24-06/83, URBROJ: 541-29-03/5-24-2 od 08. kolovoza

2024. godine



REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
8¥® REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Odsjek za analizu trzista nekretnina

Pula, Riva 8

KLASA: 364-01/25-01/163

URBROJ: 2163-18-10/2-25-5

Pula, 6. studeni 2025. godine

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za opéu upravu

i imovinsko-pravne poslove

Odsjek za upravljanje nekretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnine k.€. br. 1979/26 k.o. Umag

-dostavlja se
Postovani,

temeljem Vaseg zahtjeva za dostavu misljenja na procjembeni elaborat procjene
trzisne vrijednosti nekretnine k.€. br. 1979/26 k.o. Umag i to elaborat broj. 24-8-1/2025
Ispravak 1 od 6. studenog 2025. godine, izraden od strane stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke, podrucje arhitektura i procjena nekretnina Ana Hec¢imovi¢ dipl.ing.
grad. iz TD Alpha consulting d.o.o., dostavljamo Vam misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije je na svojoj sjednici od dana 26.
rujna 2025. godine, o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* br. 105/15) te je prihvatljiv.

Uputno je za buduce predmete procjene da se dan vrednovanja u zadatku odredi
konkretnim nadnevkom, a ne kao datum izrade procjembenog elaborata, a sve sukladno
Uputi Ministarstva KLASA: 364-01/22-01/13 URBROJ: 531-14-2-25-44 od 18.6.2025.
godine. To iz razloga Sto odredivanjem dana vrednovanja kao datumom izrade
procjembenog elaborata nije pravilno ili realno jer procjenitelj pomoc¢u tih podataka obavlja
oCevid i predaje zahtjev za izdavanjem podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena, te s
daljnjom izradom same procjene moZe poceti tek nakon izdavanja izvatka iz zbirke, pa
naknadno moZe odrediti datum izrade procjembenog elaborata. Ina¢e u procjenama dan
kakvoce i dan vrednovanja mogu biti razli€it, a mogu biti odredeni i u povijesti. Ipak,
najéesce su dan kakvocCe i dan vrednovanja jednaki, kao i dan oCevida jer se prilikom
ocevida utvrduje stvarno stanje nekretnine na taj dan.

S postovanjem,
Predsjednik povjerenstva
Zlatko Sari¢ mag.iur.
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DOSTAVITI:
1. Naslovu (KLASA: 940-01/24-01/2075)
2. Arhiva



Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
iz TD Alpha consulting d.o.o.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

e-mail: ana.procjene@gmail.com

NEKRETNINA:

VLASNICI

SVRHA:

ELABORAT br:

NARUCITELJ:

PULA, 06.11.2025.

PROCJEMBENI ELABORAT
trziSne vrijednosti nekretnine

k.G.br.  1979/26 k.o. Umag

1. Vlasnicki dio: 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa sukladno odredbi ¢lanka 25.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske na k.&. br. 1979/26 k.o. Umag, u svrhu
rekonstrukcije prometnice, izgradnje oborinske odvodnje i
elektrotehnickih instalacija — DRZAVNA IMOVINA

24-8-1/2025 Ispravak 1

ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA

0OIB:90017522601, Pazin, DrS¢evka 3

Procjeniteljica:

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE
ISTRIANA

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica
gradevinskog podruéja

oznaka k.¢. u katastru zemljista 1979/26 k.o. Umag
povrsina zemljiSta (m 2?) 1,081

Jedini€na trziSna vrijednost 136.29
zemljista-sjeverni dio 1 (€/m?) |
Jedlrllf:na _trZ|sna? v.rljednost 44771
zemljiSta-sjeverni dio 2 (€/m?)
Jedini€na trziSna vrijednost 97.74
zemljista-juzni dio (€/m?) )
TrziSna vrijednost (€) 395,132.05
TrziSna vrijednost-zaokruzeno (€) 395,000.00

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hec¢imovi¢, dipl. ing grad.
stalni sudski vjestak za podrucja

gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina

RjeSenje KLASA:UP/I-710-03/25-01/122,

Ur.broj:514-03-04/02-25-09 od 10.04.2025.
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1.

Ovlastenje

e

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILIE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/122
URBROJ: 514-03-04/02-25-09

Zagreb, 10. travnja 2025.

Ministarstvo pravosuda. uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18.. 21/22., 16/23. 1 36/24.). povodom zahtjeva Ane Hecimovic,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Pule, LoSinjska ulica 19A, OIB: 48382717379, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L Ana Heé¢imovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Pule, Lo3injska ulica 19A,
OIB: 48382717379. imenuje se stalnim sudskim vjeStakom =za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 10. travnja 2025.

II. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ana He¢imovi¢, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Pule, podnijela je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeftakom za podrudje procjene nekretnina. graditeljstvo i
arhitekturu.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis, ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog instituta Zagreb, Fakulteta graditeljskih znanosti u Rijeci o zavrienom programu
studija Gradevinarstvo - op¢i smjer, dokaz poslodavea o radu na poslovima u struei i trajanju
radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni
postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrecée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta
u kojima je obavila vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddipilomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog strutnog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih viestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
strucni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uzimajuci u obzir citirane zakonske uvjete za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom odnosno &injenicu da je polazisna osnova za imenovanje stalnim sudskim vjestakom
zavrSeni studij odgovarajuéi podrucju vjestacenja za koje se trai imenovanje i rad na poslovima
u struci te dostavljene dokaze o steGenom obrazovanju i radu na poslovima nakon zavrsenog
studija kao odgovaraju¢e podrutje vjestacenja podnositeljice zahtjeva odredeno je
gradevinarstvo i procjena vrijednosti nekretnina.

Nadalje. po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana
drzavljanka Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda
u Puli-Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je stoga rije$eno kao u tocki I. izreke ovog rjedenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pegata u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom. odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Ana Hedimovié. Pula, Losinjska ulica |9A

LNEAR A
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HRVATSKO DRUSTVO

G A SUDSKIH VIESTAKA

TEGOVA

| PROGJENITELJA

m REV =
o, A 3
XITR M

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1

Issued on: 01/12/2007

Valid until: 30/11/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA HDSYiP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjeétakai procjenitelja (HDSViP). Frane Petrica 5. HR-10000 Zagreb . Croatia.
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Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 39/19, 98/19, 67/23 )
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24 )

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

NN RH 91/96., 68/98., 137/99. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00. — Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12., 152/14., 81/15. — procCiSceni tekst i 94/17. — ispravak procis¢enog teksta

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)
Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN RH
155/2023.).

Ostala dokumentacija*

*navode se planovi koji su bili vazeéi na dan kakvoce po nacelu prethodnog ucinka
na dan kakvoce 22.09.2020. godine

Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbene novine Grada Umaga broj 3/04, 9/04-
ispravak, 6/06, 8/08-procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15, 19/15, 2/16-
prociSéeni tekst, 12/17, 18/17-prociSéeni tekst).

Urbanisti¢ki plan uredenja "Sportski centar Umag" ("Sluzbene novine Grada Umaga", br.
10/12, 16/15, 17/15-procidceni tekst, 09/18 i 13/18-procisSéeni tekst)

*navode se planovi koji su bili vazeéi na dan kakvoce po nacelu prethodnog ucinka
na dan kakvoce 30.03.2004. godine

Prostorni plan Opc¢ine Buje (,Sluzbene novine Opc¢ine Buje*, br. 6/91, 9/91, 4/92, 6/92 ,1/93,
3/00).

*navode se planovi koji su bili vazeéi na dan kakvoce po nacelu prethodnog ucinka
na dan kakvoce 19.07.2019. godine

Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbene novine Grada Umaga broj 3/04, 9/04-
ispravak, 6/06, 8/08-procisc¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15, 19/15, 2/16-
prociSéeni tekst, 12/17, 18/17-prociSéeni tekst).

Uvjerenje o statusu za k.¢.br. 1979/26 k.o. Umag na dane 30.03.2004. i 19.07.2019. godine
KLASA: 350-01/25-10/000131, URBROJ: 2163-9-06/26-25-0002 od 21.08.2025.
REPUBLIKA HRVATSKA, Istarska Zupanija, Grad Umag, Upravni odjel za komunalni sustav
i prostorno planiranje

Akt kojim je planirani zahvat u prostoru zahvat u prostoru infrastrukturne namjene prometnog
sustava (cestovni promet),2.b skupine - rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske
odvodnje i elektrotehniCke instalacije (JR i EKI) na katastarskim ¢esticama k.¢.br. 1912/1,
1979/1 , 1307, 1308/1, 1308/5, 1308/6, 1308/7, 3942/7 , 1309/23, 1309/1 , 1989, 1979/22
k.o. Umag

-Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/20-01/000013, URBROJ: 2105/05-06/18-
20-0005 od 23.09.2020., izdana od Istarske Zupanije, Grada Umaga, Upravnog odjela za
komunalni sustav i prostorno planiranje, pravomoéna 04.11.2020.
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3. Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem Dopisa KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/2075,
UR.BROJ/N:PROT: 2163-24-01/2-25-29 od 03. studenog 2025.- dopuna zadatka za izradu
procjembenog elaborata br. el. 24-8-1, Istarska Zupanija-Regione Istriana, Upravni odjel za
opc¢u upravu i imovinsko-pravne poslove-Assessorato amministrazione generale e affari
giuridico-patrimoniali Odsjek za imovinsko-pravne poslove -Sezione affari giuridico-
patrimoniali, pristupila sam izradi procjene trzidne vrijednosti nekretnine oznake k.¢. br.
1979/26 k.o. Umag povrSine 1.081 m?2, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Prema pisanom zadatku narucitelja
svrha je rijeSavanje imovinsko pravnih odnosa- utvrdivanje trzine vrijednosti nekretnine radi
rekonstrukcije prometnice, izgradnje oborinske odvodnje i elektrotehnickih instalacija, —
DRZAVNA IMOVINA, sukladno odredbama Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.).

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine; TrziSna vrijednost trajnih povrSina javne
namjene utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi
isklju€ivanju zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja ((nacelo
prethodnog ucinka), €l. 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.)

Za predmetni zahvat u prostoru Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/20-01/000013,
URBROJ: 2105/05-06/18-20-0005 izdana je 23.09.2020. Na dan izdavanja za predmetno
podrucje je su na snazi bio za sjeverni dio zemljiSta UPU "Sportski centar Umag" - izmjene i
dopune ("Sluzbene novine Grada Umaga" br.:10/12. i 16/15., procis¢eni tekst 17/15. i
09/18.), za juzni dio zemljista UPU Umag ("Sluzbene novine Grada Umaga" br.: 10/19.).

Za predmetno zemljiSte, po nacelu prethodnog uéinka odredena su tri dana kakvoce:

-na dan izdavanja lokacijske dozvole sjeverni dio zemljiSta nalazio se unutar obuhvata
Urbanistickog plana uredenja "Sportski centar Umag", i to dijelom unutar u zoni namjene
T1 (dio koji je u lokacijskoj dozvoli za prometnicu prikazan kao zelena povrsina uz
prometnicu), a dijelom unutar planirane prometne povrsine te su s obzirom na planiranu
namjenu na tom dijelu odredena dva dana kakvocée ( oznaena u ovom elaboratu kao
sjeverni dio 1 i sjeverni dio 2).

Dan kakvoce za sjeverni dio 1 odnosno dio k.€.br. 1979/ k.o. Umag, koji se nalazi unutar
obuhvata UPU-a "Sportski centar Umag" u zoni namjene T1 a za koje je lokacijskom
dozvolom planirana izgradnja prometne povrSine (odnosno zelene povrSine uz prometnicu
kako je prikazano na situacijski gradevinskog oblikovanja) utvrden je kao dan prije izdavanja
lokacijske dozvole. Slijedom navedenog, dan kakvoce za sjeverni dio k.C.br. 1979/26 k.o.
Umag (dan prije izdavanja lokacijske dozvole kojem je na predmetnom zemljiStu planirana
povrSina buduce javne namjene) je 22.09.2020. godine.

Dan kakvoce za sjeverni dio 2 odnosno dio k.€.br. 1979/ k.o. Umag, koji se nalazi unutar
obuhvata UPU-a "Sportski centar Umag" kojim je zemljiSte predvideno za gradenje
prometnice, prema vazeéem Prostornom planu Grada Umaga na dan stupanja snagu UPU-a
"Sportski centar Umag") u zoni namjene R-8 sportski centar (povrSina buduce javne
namjene). Kako je Prostornim planom uredenja Grada Umaga zemljiSte planirano za buducu
javnu namjenu kao dan kakvoce odreden je dan prije stupanja na snagu Prostornog plana
uredenja Grada Umaga ("Sluzbene novine Grada Umaga br. 03/04). Slijedom navedenog,
dan kakvocée za sjeverni dio 2 odnosno dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag (dan prije stupanja na
snagu plana sukladno kojem je na predmetnom zemlji§tu planirana povrSina buduce javne
namjene) je 30.03.2004. godine.
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- na dan izdavanja lokacijske dozvole juzni dio zemljiSta nalazio se unutar obuhvata
Urbanistickog plana uredenja Umag, unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan
naselja gospodarske, ugostiteljsko turisticke namjene Umag Punta -T1 (hotel), T2 (turisti¢ko
naselje)

Za juzni dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag dan kakvocée utvrden je kao dan prije stupanja na
snagu Urbanisti¢kog plana uredenja Umag ("Sluzbenim novinama Grada Umaga" br.: 10/19.)
Slijedom navedenog dan kakvoée za juzni dio k.€.br. 1979/26 k.0. Umag (dan prije stupanja
na snagu plana sukladno kojem je na predmetnom zemljiStu planirano kao povrSina buduce
javne namjene ) je 19.07.2019. godine.

Dan vrednovanja dan je izrade procjembenog elaborata, procjembeni elaborat br. 28-1
izraden je 11.09.2025. godine

Oc&evidom na licu mjesta dana 31.07.2025. godine identificirana je nekretnina, izvrSeno

njezino fotografiranje, te utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu elaborata.

Dan kakvoce: 22.09.2020. |sjeverni dio 1, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag
30.03.2004. [sjeverni dio 2, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag
19.07.2019. |juzni dio, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag

Dan vrednovanja: 11.09.2025.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okolida i ostale utjecajne ¢imbenike. ZemljiSte se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja- namjena turizam T1 (sjeverni dio 1),unutar granica gradevinskog
podrucja namjene turizam T (sjeverni dio 2) te unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko turisticke namjene Umag Punta-T1 (hotel), T2
(turistiCko naselje) (juzni dio).

b) koeficijenti za preraunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.
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4. Opis nekretnine 1979/26 k.o. Umag

Zemljiste je na dan oCevida uredena zelena povrSina na Cijem su dijelu postavljena igrala za

djecu.

Nekretnina je upisana u BZK-z.k.ul. 12599 k.o. Umag : livada 1.081 m?
Vlastovnica:

|1.Vlasniéki dio: 1/1 |REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587 |

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map
4.2. Lokacija nekretnine
Nekretnina se nalazi na zapadnoj obali, sjeverni dio grada Umaga, udaljena od ulaska na
Istarski ipsilon (€vor Umag ) cca 10 km.

Izvor: google earth
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine

Podaci s o¢evida
Zemljiste je na dan oCevida uredena zelena povrsina uz postoje¢u prometnicu, na dijelu
postavljena igrala za djecu.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno

gradivo tlo.
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4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

S obzirom na dane kakvoce izraCunata je na presliku katastarskog plana priblizna povrsina
dijelova k.¢. 1979/26 k.o. Umag.

Nekretnina se na dane kakvoée nalazi u zoni namjene
T, ukupne je povrsine 1.081 m?

- na dan kakvoce 22.09.2020. sjeverni dio, prema
UPU Sportski centar Umag dio izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske
ugostiteljsko turisticke namjene Umag-Punta (T1),
povrsine je, prema izmjeri na katastru, 83 m?

- na dan kakvoce 30.03.2004. srednji dio, prema
PPUO Buje unutar granica gradevinskog podrucja-
namjena turizam povrsine je, prema izmjeri na
katastru, 818 m?

- na dan kakvoce 19.07.2019. juzni dio, prema PPU
Grada Umaga unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko
turisticke namjene Umag Punta -T1 (hotel), T2
(turistiCko naselje) povrsine je, prema izmjeri na
katastru, 180 m?

Lokacijska dozvola za planirani zahvat u prostoru izdana je 23.09.2020. godine te su
sukladno navedenom odredeni dani kakvoce:

- Sjeverni dio 1, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag, na dan izdavanja lokacijske dozvole nalazio
se unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Sportski centar Umag, unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko turistiCcke namjene Umag
Punta — T1. Slijedom navedenog, kao dan kakvoc¢e odreden je dan prije izdavanja
lokacijske dozvole odnosno 22.09.2020. godine.

Uporabno svojstvo nekretnine na dan kakvoce, 22.09.2020. godine, po nacelu
prethodnog ucinka:

Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbene novine Grada Umaga broj 3/04, 9/04-
ispravak, 6/06, 8/08-prociSéeni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15, 19/15, 2/16-
procCiS¢eni tekst, 12/17, 18/17-procisceni tekst).

Urbanisticki plan uredenja "Sportski centar Umag" ("Sluzbene novine Grada Umaga", br.
10/12, 16/15, 17/15-prociSceni tekst, 09/18 i 13/18-prociSceni tekst)

-k.€. 1979/26 k.o. Umag (sjeverni dio 1 k.¢.), prema UPU SCU nalazila se unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko turistiCcke namjene Umag-
Punta T1_2 -
Kartografski prikaz 1: Koridtenje i namjena povrina: @‘“

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA e

T1 - hotel, Ta - turistitki apartmani
IZGRADENOST, ISKORISTENOST, NAMJENA, VISINA | BROJ ETAZA
Clanak po.

TABLICA - IZGRADENOST, NAMJENA, VISINA, BROJ ETAZA

OZNAKA | PLANSKA PLANSKA NAMJENA KOEFICIJENT KOEFICWENT ETAZNOST
ZONE POVRSINA | ZONE / GRADEVINE IZGRADENOSTI ISKORIQTENOSTI GRADEVINE
ZONE (m?) GRAD. CESTICE GRAD. CESTICE
| (kig) (Kis)

min__ | max max. min max min_| max.

01 | 03 08 P popd [ B0 ] M) | 1 2 —=Aiw”

\ (m)

[ T2 [ 1707 [Hotl

Page 11



- Sjeverni dio 2, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag, uporabno svojstvo nekretnine na dan

kakvoce, 30.03.2004. godine, po nacelu prethodnog ucinka:

Prostorni plan Op¢ine Buje (,Sluzbene novine Opcine Buje*, br. 6/91, 9/91, 4/92, 6/92 ,1/93,
3/00).

-k.€. 1979/26 k.o. Umag (sjeverni dio 2 k.¢.), nalazila se unutar granica gradevinskog
podruéja — namjene turizam.

Kartografski prikaz 4.-Plan namjene povrsina:

2 f 23 ' At g
7 Tumad ;nakovlja .

STAN(r)VANJ_E‘ICENTRAL FUNK
SIANOVANJE 4

[]]]]]ﬂm TURIZAM

7 |NDUSTRUA | SERVISI (SAN DEPONIJA)

- 33335 SPECIIALNA NAMJENA
: F’EJZAZNO REKREACIONE POVRéINE (GOLF)

Sukladno Odredbama za provodenje ¢l.116. i 139.:
kigmax za povrsinu 800-1200 m?=375 +35%povrsine vece od 800 m?
visina do 15 m, max 4 nadzemne etaze+2 podzemne
kao obraCunska povrSina za izraCun kis-a uzima se ukupna povrsina k.C.br. 1.081 m? jer se cijela
k.C. nalazi u zoni T, 6 etaza

Kismax ={(375 m*+35 % * 281 m?)/1.081 m?}* 6 etaza =0.438 *6 = 2.628

Clanak 116.

Kod svih vrsta gradevina najveci koeficijent izgradenosti gradevne parcele iznosi:
a/za slobodnostojece gradevine

- za parcele povrsine od 800 do 1200 m?

- jednaka je zbiru 375 m? | 35% povrsine parcele iznad 800 m?

Clanak 139.

Kod visestambenih gradevina, zatim industrijskih, komunalnih, servisnih, skladisnih i slicnih gradevina, gradevina
poslovne i javne namjene, kao i kod viSeetazZnih skupnih garaZa i parkirali$nih prostora broj etaZa gradevine odreduje
se prostornim planom uZeg podrucja.

U sluéaju kada se broj etaZa utvrduje lokacijskom dozvolom, broj etaZza ne smije biti veci od 4 nadzemne i 2
podzemne, pri ¢emu ukupan broj etaZa ne moZe biti veci od 6 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu.
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Juzni dio, dio k.¢.br, 1979/26 k.o. Umag, uporabno svojstvo nekretnine na dan kakvoce,
19.07.2019. godine, po nacelu prethodnog uéinka:

Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbene novine Grada Umaga broj 3/04, 9/04-
ispravak, 6/06, 8/08-procisc¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15, 19/15, 2/16-
procCiS¢eni tekst, 12/17, 18/17-procidceni tekst).

-k.€. 1979/26 k.o. Umag (juzni dio k.¢.), nalazila se unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko turisticke namjene Umag Punta — T1 (hotel), T2
(turisticko naselje).

Kartografski prikaz 1A: KoriStenje i namjena povrsina:
v |
6.8 -

o’ U +4-Okvina

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA/POVRSINE IZVAN NAS

izgradeni neizgradeni
dio dio

ELJ/

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

GOSPODARSKA PROIZVODNA NAMJENA '

- preteZito industrijska - 11, preteZito zanatska - |2

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

- komunalno servisna - K3 » Usluzno servisna - K4
GOSPODARSKA UGOSTITELJ
TURISTICKA NAMJENA sro

- hotel - T1, turistiéko naselje - T2, kamp - T3, turistitko podrudje - TP

SPORTSKA NAMJENA - ;
R1 - golf igraliste f =

R2 - jahagki centar : 6\#’
- — \
_ TR
b -

T EMIA MRDYCT I iR

Sukladno Odredbama za provodenje ¢l.148. kismax =0.80

Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Gospodarska aktivnost europodrucja u prvom je tromjesecju 2025. porasla za 0,6% u odnosu
na prethodno tromjesecje, $to je znatno viSe od prve procjene europskoga statistiCckog ureda
Eurostata i prethodnih o¢ekivanja, a u drugom se tromjesecju oCekuje vidljivo usporavanje
rasta. Prema prvoj procjeni Eurostata ukupna inflacija u europodrucju blago se ubrzala na
2,0% u lipnju, nakon 1,9% u svibnju. Pritom je veci doprinos cijena energije ukupnoj inflaciji
donekle ponisten manjim doprinosom cijena hrane. Visokofrekventni pokazatelji za Hrvatsku
upucuju na znatno ubrzavanje teku¢e ekonomske aktivnosti u drugom tromjesecju nakon
stagnacije na poCetku godine. Realni BDP Hrvatske u drugom bi se tromjesec¢ju mogao
povecati za 1,2% u odnosu na pocetak 2025., a na godisSnjoj bi se razini rast mogao ubrzati
na 3,0 %, s 2,9 % koliko je iznosio u prvom tromjesecju.

Inflacija u Hrvatskoj u lipnju 2025. blago se ubrzala u odnosu na prethodni mjesec, poglavito
kao rezultat pojacanih nepovoljnih baznih ucinaka i jaéanja tekucih pritisaka kod cijena
energije, Sto je povezano s poskupljenjem sirove nafte na svjetskom trziStu. Prema prvoj
procjeni inflacija mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena (HIPC) u lipnju se
blago ubrzala, na 4,4% s 4,3% ostvarenih u svibnju: (https://www.hnb.hr/c/document
_library/get _ file?uuid =fe30714c-aea5-8a14-ccb5 - 3a21a67f2f49&groupld =20182&p
_auth=UWSBfEWE) , srpanj 2025.
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TrziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj ostaje u fazi ekspanzije, uz relativno visok porast
cijena u odnosu na vecinu makroekonomskih odrednica. Omijer otplata duga i dohotka ostaje
poviSen, ali bi njegovo smanjenje mogli potaknuti nizi troSkovi financiranja, dok intenzivni rast
gradevinske aktivnosti pridonosi ublazavanju cjenovnih pritisaka (Slika B.6.). Unato¢
poviSenim stopama rasta cijena najma stambenih nekretnina u 2024. godini, one jo$ uvijek
rastu sporije od cijena nekretnina. Snizavanje kamatnih stopa na stambene kredite zapoceto
poCetkom 2025. moglo bi potaknuti domacu potraznju i time ojacati pritiske na rast cijena.
Oporavak potraznje na europskim trzistima nekretnina, potaknut povoljnijim uvjetima
financiranja, upuc¢uje na moguc¢nost oporavka inozemne potraznje i za domacim
nekretninama. Konaéno, nove mjere stambene politike takoder ¢e se odraziti na trziste
stambenih nekretnina, pri E&emu oslobadanje od poreza na promet nekretnina i povrat poreza
na kupnju novogradnje za mlade poti€u potraznju, a uvodenje poreza na nekretnine moglo bi
osnaziti ponudu nekretnina koje se trenutacno ne rabe za stanovanje. Ipak, kontinuirano brZi
rast cijena u odnosu na makroekonomske odrednice povec¢ava vjerojatnost materijalizacije
rizika pada cijena, osobito u kontekstu potencijalnog pogordanja makroekonomskih uvjeta i
snaznijeg prelijevanja nepovoljnih geopolitickih dogadaja na domaéa gospodarska kretanja.
(izvor: www.hnb.hr /c/ document_library/get _file?uuid =64ef5¢c90 -b2c0-bb49-da78-
36746f64c9bf&groupld =20182&p _auth=NyGnOKDbA ), lipanj 2025.

Drzavni zavod za statistiku objavio je podatke o kretanju cijena stambenih nekretnina u
prvom tromjesecju 2025. Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih
objekata, u razdoblju sijeCanj-ozujak porasle su 4,5% u odnosu na tromjesecje ranije dok je
na godisnjoj razini prosjecni rast cijena stambenih objekata ubrzao na 13,1% (s 10,1% u
posljednjem tromjesecju 2024.). | dalje snazan rast cijena u Hrvatskoj posljedica je snazne
domace potraznje koja je ohrabrena rastom raspoloZivog dohotka, poveéanog optimizma,
pozitivnih oCekivanja te nastavkom rasta stambenog kreditiranja unato¢ porastu troSkova
zaduzivanja. S druge strane, umjerenija potraznja nerezidenata obuzdava snazniji rast.

Na godidnjoj razini, promatrano prema regijama koje pokriva indeks, cijene su na Jadranu
bile vise za 11,3% (+3,3% tromjesecno), u Gradu Zagrebu za 12,9% u prosjeku (+4,9%
tromjesecno) dok je u kategoriji Ostalo godisnja stopa iznosila 18,5%, a tromjesecna 6,7%.
Podaci za prvo tromjesecje potvrduju nastavak rasta cijena stambenih objekata u
Hrvatskoj. (izvor: https://www.rba.hr/hr/istrazivanja /dnevno-financijsko-izvjesce/25-07-07-
3.html), objavljeno 07.07.2025.

Dinamika tromjeseCne promjene i dalje je iznad dugoro€nog prosjeka $to zadrzava dinamiku
rasta cijena na poviSenim razinama. | u nastavku godine postupni pad kamatnih stopa na
stambene kredite mogao bi odrZzavati domacu potraznju na poviSenim razinama i vrSiti
pritiske na rast cijena. Takoder, ostaje za vidjeti kako ¢e se nove mjere stambene politike
odraziti na rast stambenih kredita, pa time djelomi¢no i na potraznju za stambenim
nekretninama, osobito u vidu da se znaCajan dio transakcija na trziStu stambenih kredita ne
realizira pomocu kredita. Umjereniji tekuci rast cijena trebao bi biti i odraz nastavka prigusene
gospodarske aktivnosti sa zapadnih trziSta i posljedicno nastavka umjerenije inozemne
potraznje. Istodobno bi povecanje poreza na neiskoristene nekretnine moglo djelovati na
povecanje ponude nekretnina na trziStu, Sto bi smanijilo pritiske na rast cijena stambenih
nekretnina. O¢ekujemo da ¢e dinamika rasta ostat i dalje zamjetno iznad prosjeka EU i euro
podrucja. (izvor: https://www.rba.hr/hr /istrazivanja /dnevno-financijsko-izvjesce/25-07-07-
3.html), objavljeno 07.07.2025.
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U mjesecu lipnju 2025. najviSa trazena cijena za nekretnine na prodaju iznosila je €3.775 po
kvadratnom metru, a zabiljeZena je u regiji Dalmacija. S druge strane, najniZa traZena cijena
iznosila je €1.497 po kvadratnom metru i odnosila se na regiju Slavonija i Baranja. Radi se o
najnizoj vrijednosti u cijeloj Hrvatska.

Tijekom istog mjeseca, kada je rije€ o najmu, najviSa trazena cijena iznosila je € 15,91
mjesecno po kvadrathom metru, a evidentirana je u regiji Dalmacija. Najniza prosje¢na
traZena cijena bila je € 9,80 mjesecno po kvadratnom metru i odnosila se na regiju Slavonija i
Baranja. Radi se o najnizoj vrijednosti na nacionalnoj razini.

U lipnju 2025 u prosjeku je za stambene nekretnine na prodaju trazeno € 3.641 po
kvadratnom metru, $to je povecéanje 9,77% u odnosu na lipanj 2024 (3.317 €/m?). Tijekom
posljednje dvije godine, prosje¢na cijena u Hrvatska dostigla je vrhunac u mjesecu lipnju
2025, s vrijednoscu od € 3.641 po kvadratnom metru.

U mjesecu lipnju 2025. za najam stambenih nekretnina u prosjeku je trazeno € 14,53
mjesecno po kvadratnom metru, s povecéanje od 6,06% u usporedbi s lipnjem 2024. ( € 13,70
mjesecno po m2). Tijekom posljednje 2 godine, prosjecna cijena u Hrvatska dostigla je
vrhunac u mjesecu lipnju 2025, s vrijednoS$¢u od € 14,53 po kvadratnom metru. Mjesec u
kojem je zatrazena najniza cijena bio je rujan 2023: za iznajmljivanje nekretnine prosjec¢no je
zatraZzeno € 12,10 mjese¢no po kvadratnom metru. (izvor: https://www.nekretnine.hr/cijene-
nekretnina/), preuzeto 13.07.2025.

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU

Predmetna nekretnina nalazi se na podruéju gdje je planskom dokumentacijom, na dan
kakvoce, planirana gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene. Na dan oCevida nema
izgradenih gradevina. Prema podacima sa e-nekretnina vrlo je mali broj transakcija
zemljista.
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INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedniC¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljuena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kucéa i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojeCih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonistiCka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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https://web.dzs.hr/PxWeb/pxweb/hr/Cijene/Cijene

Indeksi%20cijena%20stambenih%20objekata/ME_PS7.

px/table/tableViewlLayout1/

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjeseéjima
indeksi (2015. = 100)

Indeks cijena stambenih | Novi stambeni |Postojeéi stambeni|Grad Zagreb| Jadran Ostalo
Tromjesed] objekata - ukupno objekti objekti
2021Q1 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71
2021Q2 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17
2021Q3 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62
2021Q4 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 124.37
2022Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 132.32
202202 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80
202203 162.44 141.23 166.69 182.31 155.80 139.65
2022Q4 170.11 145.65 174.95 193.94 160.87 146.19
2023Q1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 154.22
202302 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78
202303 180.09 158.63 184.39 204.40 168.50 162.69
202304 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04 167.17
2024Q1 189.41 156.03 195.82 210.30 181.47 170.84
202402 197.53 163.11 204.12 218.40 188.98 180.96
202403 202.19 165.56 209.28 220.10 195.35 189.95
202404 205.01 167.68 212.25 226.36 195.50 189.84
2025Q1 214.18 178.35 220.66 237.37 201.93 202.52

Napomena: na dan izrade elaborata br. 24-8-1/2025 (11.09.2025.) zadnji objavijeni indeks je za 2025Q1

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o poredbenim nekretninama: koriste se podaci o poredbenim nekretninama koji su
navedeni u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena Istarske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za analizu trziSta nekretnina KLASA: 364-02/25-
01/216, URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 od 07.08.2025. za kupoprodaju gradevinskog
zemljita za k.€.br. 1251/3 i k.€.br. 1251/4 k.o. Funtana koji podaci predstavljaju evaluirane
podatke u sustavu e-Nekretnine, a koji se odnose na kupoprodaju gradevinskog za k.c.br.

zemljiSta (namjena:T1, T2, T3). Zbog nepostojanja dovoljnog broja transakcija u sustavu e-
Nekretnine na trazenom podrucju (Umag), za trazenu vrstu nekretnina, dostavljeni su
sukladno Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave prema
stupnju razvijenosti (,Narodne Novine“ br. 03/2024) podaci za podrucje Grada Umaga i
Op¢ina Medulin i Liznjan koji kao i predmetna nekretnina spadaju u VIII. skupinu.

S obzirom na razliCite kategorije zemljiSta za sjeverni dio odabrane su jedne a za juzni dio
k.€.br. 1979/26 k.o. Umag druge poredbene nekretnine.

Za sjeverni dio 1 i sjeverni dio 2 izraduju se dva izraCuna jediniCne vrijednosti zemljiSta
buduci da su razliCite vrijednosti kismax-a

Poredbene nekretnine odabrane su prvenstveno s obzirom na lokaciju, kategoriju zemljista i
mogucnosti gradnje, uz uvjet da zadovoljavaju max odstupanja nakon provedenog postupka
evaluacije (meduvremenskog i interkvaliativhog izjednacenja)
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Poredbene nekretnine, sukladno Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN
147/14, 123/17, 118/18) i Uredbom o indeksu razvijenosti ( (NN 131/17) spadaju kao i
predmetna nekretnina u VIII. skupinu.

Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti prema novom
modelu izracuna na lokalnoj razini (razdoblje 2000.-2022.) , preuzeto sa :
https://razvoj.gov.hr/UserDocsimages/O%20ministarstvu/Regionalni%20razvoj/indeks %20raz
vijenosti/Vrijednosti%20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izracun%20in
deksa%20razvijenosti.pdf

Izra¢un jedini€ne vrijednosti zemljiSta za sjeverni dio 1 nekretnine, namjena T1,
zemljiSte | kategorije, povrsina 83 m?, kismax=0.80

Podaci o poredbenim nekretninama:

1.Poredbena nekretnina 1, 2 k.¢. u k.o. Umag, k.€.br.1255/1 i k.€.br. 1255/2 k.o. Umag,
ukupna povrsina 1.517 m?, Stella Maris, ugovor o kupoprodaji od 20.06.2022. godine,
kupoprodajna cijena 76.57 €/m?, zemljiSte 1. kategorije, namjena T, kismax=0.80

2.Poredbena nekretnina 2, 1 k.€. u k.o. Medulin, k.€.br. 1177/1 k.o. Medulin, povrSina 1.412
m?, zemljiSte u naselju PoSesi, ugovor o kupoprodaji od 19.06.2023. godine, kupoprodajna
cijena 120.40 €/m?, zemljiSte 1. kategorije, namjena T, kismax=0.80 .

3.Poredbena nekretnina 3, 1 k.¢. u k.o.Medulin, k.¢.br. 1180/5 k.o. Medulin, povrsina 271 m?,
zemljidte u naselju Po&esi, ugovor o kupoprodaji od 07.06.2023. godine, kupoprodajna
cijena 120.00 €/m?, zemljiSte 2. kategorije ,k=0.80, namjena T , kismax=0.80.

S obzirom na opisani status poredbenih nekretnina u postupku procjene koriste se koeficijenti
iskoristivosti prema mogucnosti gradnje, najveci dopusteni koeficijent Iskoristivosti (kis max)
iznosi 0,8.

Promatrana nekretnina se, s obzirom na dane kakvoce: sjeverni dio 1 nekretnine, dan
kakvoce 22.09.2020. godine, nalazila unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Sportski
centar Umag, unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske,
ugostiteljsko turistiCcke namjene Umag Punta — T1, plan je donesen, zemljiSte ima pristup na
postoje¢u nerazvrstanu cestu, zemljiste | kategorije, kis max=0.80

U postupku procjene koriste se dvije poredbene nekretnine koje su zemljiSta | kategorije te
jedna koja je zemljiste 1l kategorije buduci da je analizom utvrdeno da bi koriStenje trece
poredbene nekretnine koja je zemljista | kategorije uzrokovalo odstupanje, nakon provedene
analize, vece od 30 %
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lzracun poredbenom !netodom, ¢l. 27. Procjenji\{ana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Umag Umag Medulin Medulin
Lokacija Punta Stella Maris Posesi Posesi
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zeml). grad.zeml). grad.zeml).
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 20.06.2022. 19.06.2023. 07.06.2023.
Povrsina (ukupna povrsina) 901 1,917 1,412.00 271.00
Cijena po m? 76.57 120.40 120.00
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 155.80 170.86 170.86
Vremensko uskladenje 129.61% 118.18% 118.18%
Korigirana vrijednost po m2 99 142 142
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | I I I, k=08
Prilagodba 1.000 1.000 1.000 1.250
Prilagodena prodajna cijena po m2 99 142 177
vlasnicka prava knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnitvo knjizno vlasnidtvo
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 99 142 177
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)- €1.20.i 21. Pravilnika 0.800 0.800 0.800 0.800
Prilagodba 1.0000 1.0000 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 99 142 177
RAZVIJENOST
Indeks razvijenosti 110.2850 110.2850 113.8260 113.8260
Prilagodba 1.000 0.969 0.969
Prilagodena prodajna cijena po m2* 99 138 172
indikator vrijednosti po m2 136.29 99.24 137.87 171.76
Uskladena vrijednost zemljiSta | kategorije, 136.29
Kismax=0.8 : (€/m?)
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 37.05 -1.58 -35.47
Ostupanje od prosjeka (%) 27 -1 -26
Kvadrat odstupanja 1,372.61 2.49 1,258.25
o (standardno odstupanje) 29.63 22% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 59.26 0.44 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
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Izra¢un jedini€ne vrijednosti zemljiSta za sjeverni dio 2 nekretnine, namjena T, zemljiSte
| kategorije, povrSina 818 m?, kismax=2.628

Podaci o poredbenim nekretninama:

1.Poredbena nekretnina 1, 2 k.¢. u k.o. Umag, k.€.br.1255/1 i k.€.br. 1255/2 k.o. Umag,
ukupna povrsina 1.517 m?, Stella Maris, ugovor o kupoprodaji od 20.06.2022. godine,
kupoprodajna cijena 76.57 €/m?, zemljiSte 1. kategorije, namjena T, kismax=0.80

2.Poredbena nekretnina 2, 1 k.€. u k.o. Medulin, k.€.br. 1177/1 k.o. Medulin, povrSina 1.412
m?, zemljiSte u naselju PoSesi, ugovor o kupoprodaji od 19.06.2023. godine, kupoprodajna
cijena 120.40 €/m?, zemljiSte 1. kategorije, namjena T, kismax=0.80 .

3.Poredbena nekretnina 3, 1 k.¢. u k.o.Medulin, k.¢.br. 1180/5 k.o. Medulin, povrsina 271 m?,
zemljidte u naselju Po&esi, ugovor o kupoprodaji od 07.06.2023. godine, kupoprodajna
cijena 120.00 €/m?, zemljiSte 2. kategorije ,k=0.80, namjena T , kismax=0.80.

S obzirom na opisani status poredbenih nekretnina u postupku procjene koriste se koeficijenti
iskoristivosti prema mogucnosti gradnje, najveci dopusteni koeficijent Iskoristivosti (kis max)
iznosi 0,8.

Promatrana nekretnina, s obzirom na dane kakvoce: sjeverni dio 1 nekretnine, dan kakvoce
30.03.2004. godine gradevinsko je zemljiSte turisticke namjene, s obzirom na datum isto je
zemljiSte | kategorije ( pojam neizgradenog neuredenog zemljiSta u smislu danasnjeg
koristenja u prostornoplanskoj dokumentaciji nije postojao ), nema propisane obveze izrade
plana nizeg reda (PPU Op¢ine Buje); kis max=2.628

U postupku procjene koriste se dvije poredbene nekretnine koje su zemljiSta | kategorije te
jedna koja je zemljiste Il kategorije buduci da je analizom utvrdeno da bi koriStenje trece
poredbene nekretnine koja je zemljista | kategorije uzrokovalo odstupanje, nakon provedene
analize, vece od 30 %
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lzracun poredbenom !netodom, ¢l. 27. Procjenji\{ana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Umag Umag Medulin Medulin
Lokacija Punta Stella Maris Posesi Posesi
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zeml). grad.zeml). grad.zeml).
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 20.06.2022. 19.06.2023. 07.06.2023.
Povrsina (ukupna povrsina) 901 1,917 1,412.00 271.00
Cijena po m? 76.57 120.40 120.00
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 155.80 170.86 170.86
Vremensko uskladenje 129.61% 118.18% 118.18%
Korigirana vrijednost po m2 99 142 142
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | I I I, k=08
Prilagodba 1.000 1.000 1.000 1.250
Prilagodena prodajna cijena po m2 99 142 177
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- €1.20.i 21. Pravilnika 2.628 0.800 0.800 0.800
Prilagodba 3.2850 3.2850 3.2850
Prilagodena prodajna cijena po m2 326 467 582
RAZVIJENOST
Indeks razvijenosti 110.2850 110.2850 113.8260 113.8260
Prilagodba 1.000 0.969 0.969
Prilagodena prodajna cijena po m2* 326 453 564
indikator vrijednosti po m2 447.71 326.01 452.89 564.24
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije, 447.71
Kismax=2.628 : (€/m?)
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 121.70 -5.18 -116.53
Ostupanje od prosjeka (%) 27 -1 -26
Kvadrat odstupanja 14,811.53 26.88 13,578.69
o (standardno odstupanje) 97.33 22% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 194.66 0.44 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
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Izra¢un jedini€ne vrijednosti zemljiSta za juzni dio nekretnine, namjena T, zemljiste llI
kategorije, povrsina 180 m?, kismax=0.80

Podaci o poredbenim nekretninama:

1.Poredbena nekretnina 1, 1 k.€. u k.o. Liznjan, k.€.br.347/2 k.o. Liznjan, povrSina 641 m?,
Karigadur, ugovor o kupoprodaji od 23.09.2021.godine, kupoprodajna cijena 110.00 €/m?,
zemljiste 3. kategorije, k=0.60, namjena T2, kismax=0.80

2.Poredbena nekretnina 2, 1 k.¢. u k.o. Medulin, k.¢.br. 1186/4 k.o. Medulin, povrSina 75 m?,
zemljidte u naselju PoSesi, ugovor o kupoprodaiji od 17.10.2023. godine, kupoprodajna cijena
110.87 €/m?, zemljiste 2. kategorije, k=0.80 namjena T, kismax=0.80 .

3.Poredbena nekretnina 3, 1 k.¢. u k.o.Medulin, k.¢.br. 1180/5 k.o. Medulin, povr§ina 271 m?,
zemljidte u naselju PoSesi, ugovor o kupoprodaiji od 07.06.2023. godine, kupoprodajna cijena
120.00 €/m?, zemljiSte 2. kategorije, k=0.80, namjena T , kismax=0.80.

S obzirom na opisani status poredbenih nekretnina u postupku procjene koriste se koeficijenti
iskoristivosti prema moguénosti gradnje, najveci dopusteni koeficijent Iskoristivosti (kismax) iznosi
0,8.

Promatrana nekretnina, s obzirom na dane kakvoce: juzni dio zemljiSta, dan kakvoce
19.07.2019. godine zemljiste je Il kategorije, obveza izrade UPU-a, UPU nije donesen (PPU
Grada Umaga), K=0.60, kismax=0.80.

U postupku procjene koriste se poredbene nekretnine koje su zemljista lll i Il kategorije istih
Kismax

ZemljiSte je namijenjeno za gradnju javne prometne povrsine, lokacijskom dozvolom utvrdila bi
se ista namjena kakva je utvrdena UPU-om (javne povrSine-prometnice), u postupku procjene
kao poredbene nekretnine koriste se prethodno navedena zemljista Il i lll kategorije uz primjenu
Orijentacijskih odnosa vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju (Prilog 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina). Za juzni dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag odabire se
koeficijent udjela zemljiSta Il kategorije u odnosu na zemljiSte | kategorije od 0.60 buduci da je
zemljidte, svojom oblikom i ukupnom povrdinom gradivo gradevinsko zemljiste te stoga 3to se
koeficijenti udjela zemljista Il i Il kategorije, ovisno o spremnosti za gradnju, u odnosu na
zemljiste | kategorije, preklapaju:

PRILOG 4. -

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEML]JISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADN]JU

Kategorije zemljidta Udjel vrijednosti u postolcima
| 100%
1l 50 - 80%
T 25 - 60%
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lzracun poredbenom !netodom, ¢l. 27. Procjenji\{ana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Umag Liznjan Medulin Medulin
Lokacija Punta Karigadur Posesi Posesi
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zeml). grad.zeml). grad.zeml).
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 23.09.2021. 17.10.2023. 07.06.2023.
Povrsina (ukupna povrsina) 180 641 75.00 271.00
Cijena po m? 110.00 110.87 120.00
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 138.18 179.04 170.86
Vremensko uskladenje 146.14% 112.78% 118.18%
Korigirana vrijednost po m2 161 125 142
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku 111,K=0.60 I, k=0.60 I, k=0.80 I, k=08
Prilagodba 0.600 1.000 0.750 0.750
Prilagodena prodajna cijena po m2 96 94 106
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)- €1.20.i 21. Pravilnika 0.800 0.800 0.800 0.800
Prilagodba 1.0000 1.0000 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 96 94 106
RAZVIJENOST
Indeks razvijenosti 110.2850 108.1380 113.2860 113.2860
Prilagodba 1.020 0.974 0.974
Prilagodena prodajna cijena po m2* 98 91 104
indikator vrijednosti po m2 97.74 98.36 91.30 103.55
Uskladena vrijednost zemljista Il kategorije, 97.74
K=0.6, kismax=0.80 : (€/m?)
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -0.62 6.44 -5.81
Ostupanje od prosjeka (%) -1 7 6
Kvadrat odstupanja 0.39 41.49 33.74
o (standardno odstupanje) 5.02 5% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 10.04 0.10 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
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7. Misljenje i zaklju€ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine

| Upisani Nema upisanih tereta

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane nekretnine.

Dio k.¢.br. 1979/26 k.o. Umag, sjeverni dio 1 povrSine 83 m?

Povrsina k.¢. ( m2) 83
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) T1
Mjera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti) 0.8
Kategorija zemljista I
Dio k.¢.br. 1979/26 k.o. Umag, sjeverni dio 2 povrSine 818 m?
Povrsina k.¢. ( m2) 818
Vrsta gradevinskog koristenja (namjena) T
Mjera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti) 2.628
Kategorija zemljista I
Dio k.¢.br. 1979/26 k.o. Umag, juzni dio povrSine 180 m?
Povrsina k.€. ( m2) 180
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) T, T2
Mjera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti)* 0.8
Kategorija zemljista i
Vrijednost zemljiSta Il kategorije:
| kat, sjev.dio1Jc = = 136.29 €/m?
| kat, sjev.dioZJc = 447.71 €/m?
Il kat, juznidioJc = = 97.74 €/m?

k.C.br. uk.o. [PovrSina dio k.€. | jedini¢na vrijednost |Ukupna vrijednost (€)] Namjena prema
Umag (m2) (€/m2) PPU
1979/26 83 136.29 11,312.07 T1
818 447.71 366,226.78 T
180 97.74 17,593.20 T1, T2
Ukupno: 1081 395,132.05

TrziSna vrijednost zemljista , k.C.br. 1979/26 k.o. Umag u svrhu rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa radi rekonstrukcije prometnice, izgradnje oborinske odvodnje i
elektrotehniékih instalacija— DRZAVNA IMOVINA na

Dan kakvoce: 22.09.2020. |sjeverni dio 1, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag
30.03.2004. [sjeverni dio 2, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag
19.07.2019. |juzni dio, dio k.€.br. 1979/26 k.o. Umag

Dan vrednovanja: 11.09.2025.

iznosi:

395,132.05 €
395,000.00 €

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.

zaokruzeno:
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

9 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Izvatci iz zemljiSne knjige,
preslik katastra, lokacijska informacija/uvjerenje o statusu, akti kojima je odobrena
izgradnja te pisani zadatak Narucitelja i izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena prileze ovom
nalazu.

Ovaj elaborat izraden je i ovjeren elektronski i takav dostavljen narucitelju, elektronska
inacica pohranjena je u arhivi vjeStaka.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
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o
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE
Stanje na dan: 08.09.2025. 20:47

Katastarska opcina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 12599

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-11382/2025
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povréina/
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ] zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1979/26 36 |Punta 1081
LIVADA 1081
UKUPNO: 1081

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.11.2022.g. pod brojem Z-21842/2022

9.1 ZABIVLJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU, RJESENJE O PREINACAVANJU
RJESENJA O UPISU POSLOVNI BROJ Z-4172/2022 Z-21842/2022 12.08.2024, povrat u prijasnje
stanje prije provedbe RjeSenja Z-4172/2022.

Zaprimljeno 13.09.2024.g. pod brojem Z-17865/2024

Prvenstveni red upisa: Z-21842/2022
9.2 na 9.1
ZABILJEZBA, Temeljem odredbe &lanka 148. stavak 1. Zakona o zemlji$nim knjigama (NN broj
63/19 i 128/22, 155/23) odreduje se upis zabiljezbe izjavljene zalbe protiv RjeSenja ovoga suda
poslovni broj Z-21842/2022.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni€ki dio: 1/1

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.2 Zaprimljeno 17.10.2017.g. pod brojem Z-30997/2017

na1(1.1)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA UPIS ZABILJEZBE GRADA
UMAGA KLASA: UP/I-350-06/11-03/86 URBROJ:2105/05-09/03-17-9 13.10.2017, zabiljezuje se
pokretanje postupka utvrdenja oblika i veliine zk Cestice

1.4  Zaprimljeno 21.08.2019.g. pod brojem Z-11964/2019

na1(1.3)
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, RJESENJE O ZABILJEZBI PRIGOVORA POSL.BR. Z-11964/2019
03.07.2020, protiv RjeSenja ovoga suda posl.br. Z-9934/2019 od 1. kolovoza 2019.g.
1.5 Zaprimljeno 28.08.2019.g. pod brojem Z-12346/2019 1(13)
na .

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, RJESENJE O ZABILJEZBI PRIGOVORA POSL.BR. Z-12346/2019
03.07.2020, protiv RjeSenja ovoga suda posl.br. Z-12346/2019 od 1. kolovoza 2019.g.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 08.09.2025. 20:47:55 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opc¢ina: 302023, UMAG

Broj ZK uloska: 12599

Prvenstveni red upisa: Z-3198/2015

Uknjizeno je pravo sluznosti izgradnje i odrzavanja lll. etape Il. faze fekalne
kanalizacije grada Umaga u Sirini od 6 m sa svake strane raunajuci od osi trase,

na teret nekretnina u Al, na ime:

SAMOUPRAVNA INTERESNA ZAJEDNICA U STAMBENO KOMUNALNOJ

DJELATNOSTI OPCINE BUJE

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1.6  Zaprimljeno 27.07.2022.g. pod brojem Z-14608/2022 ha1(14) 1(15)
ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, RJESENJE 29.07.2022, na prigovor zabiljeZzen pod Z-
11964/2019 i Z-12346/2019.
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 14.06.2017.g. pod brojem Z-17766/2017 PRIPIS 1Z Z K.UL.

5734 OVE K.O.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 08.09.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 707296/2025

Kontrolni broj: 3368343217f6589

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto mozZete u€initi i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu€aja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U
slu€aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije i
Drzavna geodetska uprava potvrduju toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 08.09.2025. 20:47:55

Stranica: 2



,ﬂ: ||
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. UMAG
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 1979/26

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

Stanje na dan: 08.09.2025.
OSS evidencijski broj: 2417700/2025

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

1302/1

1302

o/

1989
1979
1308/1

1979/26
1p12f1

1308/10

1979/1

1979/17

1977/2

1979/20

19 11
— [F ——

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 33683438e857ee7
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD UMAG-UMAGO

Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje
REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA’ DI UMAG-UMAGO

Assessorato al sistema comunale e pianificazione
territoriale

KLASA: 350-01/25-10/000131
URBROJ: 2163-9-06/26-25-0002
Umag, 21.08.2025.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD UMAG-UMAGO, Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno
planiranje, REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE ISTRIANA, CITTA" DI UMAG-UMAGO,
Assessorato al sistema comunale e pianificazione territoriale, OIB 84097228497, na temelju
Clanka 160. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21),
rieSavajuéi po zahtjevu koji je podnijela tvrtka ISTARSKA ZUPANIJA, HR-52000 Pazin,
DRSCEVKA 3, OIB 90017522601, izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

S danom 30.03.2004. godine, zemljiSte oznaceno kao:

— k.€. 1979/26 k.o. Umag (sjeverni dio k.C.), nalazila se unutar granica gradevinskog
podrucja — namjene turizam.

Cinjenice su utvrdene uvidom u sljedeéu prostorno plansku dokumentaciju:

Prostorni plan Opc¢ine Buje (,Sluzbene novine Opcine Buje“, br. 6/91, 9/91, 4/92, 6/92 ,1/93,
3/00).

S danom 19.07.2019. godine, zemljiSte oznaceno kao:

— k.€. 1979/26 k.o. Umag (juzni dio k.¢.), (juzni dio k.€.), nalazilo se unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko turisticke namjene
Umag Punta — T1 (hotel), T2 (turisticko naselje).

Cinjenice su utvrdene uvidom u sljedeéu prostorno plansku dokumentaciju:

— Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbene novine Grada Umaga broj 3/04, 9/04-
ispravak, 6/06, 8/08-procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15, 19/15, 2/16-
prociséeni tekst, 12/17, 18/17-proCiséeni tekst).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojpama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

REFERENT
Anka Kucina, grad.teh.

KLASA: 350-01/25-10/000131, URBROJ: 2163-9-06/26-25-0002 1/2
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




ID: P20250819-1832490-Z30
DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroniCke isprave putem poste

— ISTARSKA ZUPANIJA
HR-52000 Pazin, DRSCEVKA 3
Poziv na broj — KLASA: 940-01/24-01/2075

KLASA: 350-01/25-10/000131, URBROJ: 2163-9-06/26-25-0002 2/2
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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B REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD UMAG-UMAGO

Upravni odjel za komunalni sustav | prostorno planiranje
REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA" DI UMAG-UMAGO

Assessorato al sistema comunale e pianificazione
territoriale

KLASA: UPA-350-05/20-01/000013
URBROJ: 2106/05-06/18-20-0005
Umag, 23082020

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD UMAG-UMAGO, Upravni odjel za komunaini sustay | prostomo
planiranje, REPUBBLICA DI CROAZIA, REGIONE ISTRIANA, CITTA" DI UMAG-UMAGO.
Assessoralo al sistema comunale & pianificazione termiloriale, na temelju flanka 115 stavka 1
Zakona o prostomom uredenju (Narodne novine, broj 15313, 6517, 11418, 3919 | 5815),
riedavajudi po zahtjevu za izdavanje lokaciske dozvole, koji je podnijela tvrika GRAD UMAG -
UMAGO, HR-52470 Umag, Giuseppe Garibaldi & QIB B4097228407 izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I. Lokaciiska dozvola se zdaje za

- zahval u prostoru infrastrukturne namjena prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine - rekonstrukcija prometnice, izgradnja obarinske odvodnje | elektrotehnitke
instalacije (JR i EKI}

na katastarskim Cesticama k&br. 191201, 19791, 1307, 13081, 1308/5, 1308/6, 130817,
3842/7, 130923, 1308/1, 1989 15979/22 ko Umag (Umag). za koji su lokacijski uvjeli
definirani prilodenom projekinom dokumentacijom:
MAPA 1
idejni projekt - gradevinsko-prometni, oznake |P 1780/18-1 od 04 2020. goding
» projekiant: Jasminka Siljan, dipl ing.grad , broj ovia&tenja G 1188
» projekiantski ured: VIA ING d o o, HR-52100 Pula, Dobricheva 30, OIB
SIATA4ET 104
MAFA 2
idejni projekt - gradevinski-odborinska odvodnja, oznake FL 1T4620MP-LD od
04 2020, godine
« projektant: Miroslev Vuigic, dipling grad. . broj oviagtenja G 6043
« projektantski ured: FLUM - ING d o o, HR-51000 Rieka, Zrtava Fadizma 2, OIB
34620260453
MAPA 1
idejni projekt - projekt javne rasvjete, cznake 1414 od 04 2020, godine
= projektant: Letizia Rojnié Poldrugovac, dipling €l., broj oviastenja E 1693
» projektantski ured: EL ROY d. ¢ o, HR-52100 Pula, Studenteva ulica 41. QIB
9008275231

KLASA- UP/1-350-06/20-01/000013, URBROJ: 2108/08-06/18-20-0005 stranica 1/4  |D: PZO200B0 -S06001-202
Oy slEkOnSke IBVEVE PolGisana i kaiciranim askionidhim poipsom sukadng ELU aredthi S102014EL (alDAS
Raguiaton). @ s e woliv ma poshedniey nenumenrangy sirmwel (Tvor pourdanost @ Européan Linian Trusfed Lists
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MAPA 4
idejni projekt - projeki elektrotehnitke komunikacijske infrastrukture (EKI),
oznake 27-01/19 od 04 2020 godine
= projektant: Alen Cigic, dipling el , broj oviastenja E 1376
= projeklantski ured: DIOPTER d o o, HR-52100 Pula, Trierska 7, QI8
07260641861

potpizanc kvalificranim elektronickim polpisom po oviastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Il Chlik | vebéina gradevne Gestice prometnice unutar obuhvata zahvata u prostoru definiran
e grafibkim prikazom u MAPI 1, list broj 2. - Situacija gradevinskog oblikovanja prometnih
povréina u M 1:500. Gradevna ceslica prometnice formira se parcelacijskim elaboratom u
skladu € lokaclskom dozvolom. Tofna povrdina gradevne &estice odredit ée se
parcelacijskim elaboratom kojeg treba dostaviti na potwrdu ovam tijelu

. Ma predmetnu projekinu dokumentacije utvrdeni su propisani posebnl uvjeti cdnosno uvjell
prikljuCenja javnopravnih tiela
* Grad Umag, Upravni odjel za komunalni sustav | prostormno planiranje. HR-52470
Umag, Trg skoboda 7
utvrdeni posebni uvieti, KLASA: 350-05/20-02/02, URBRCJ:2105/05-06/10-20-33
od 12.03.2020. godine
6. MAJ ODVODNJA d.o.o, HR-52470 Umag, Tribje 2
utvrdeni posebnal uviet, BROJ: 363-05/20-01/%9, URBROCY: 21051 1-02-02/20-1 od
11.03.2020. godine
=  Hrvatska regulaioma agencija za mredne diglatnosti, HRE-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovita 9
- utvrdenl posebni uvieti, KLASA: 361-03/20-01/2805. URBRO.J: 361-05-3-20-2 od
18.03 2020. godine
¢ HEP-Operator distribucijskog sustava do.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Fula,
Vergerijeva &
utvrdeni posebni uvjeti, Broj- 401 100102/303%/2008 od 17.03.2020. godine
« |STARSK| VODOVOD d.o.o , Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. Ivan B
utvrdeni posebni uvieti, Broj: 83-10/296-2-2020 od 18.03.2020. podine
* PLINARA d.o.o., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
utvrdeni posebni uvjeti, T-00027U od 05.03.2020. godine

* Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
utvrdeni posebni uvjeti - vodopravni uvjell, KLASA: 325-01/20-18/0001675.
URBROW: 374-23-3-20-2 od 11.03.2020. godine

» Zupanijska uprava za ceste |starske Zupanije, HR-52000 Pazin, M B Rasana 2/4
dostavipeno ofitovanje da nije nadiedno za utvrdvanje pasebnih uvjela, KLASA,
240-01/20-04100, URBRO.: 2163/1-12/03-12-20-2 od 16.03.2020. godine

= Ministarstve mora, prometa 1 infrastrukture, Uprava pomorstva, HRE-10000 Zagreb,

Prisavije 14
utvrdenl posebni uwjet], KLASA: 350-05/20-02/29, URBROY:530-03-2-1-1-20-2 ad
16.03.2020. godina

IV, Ova kokacijska dozvols vaii dvije godine od dana njene pravomoénosti. U tom roku
poiretno je podnjetl zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelu ove lokacigke

KLASA: UP(|-350-05/20-01/000013, URBROJ: 2105/05-06/18-20-0005 stranica 24  1D: PZ0200601-506001-202
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dozvole ne moZe se rapodeli sa gradenjem, ved je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Fodnaositelj, GRAD UMAG - UMAGO. HR-52470 Umag, Giuseppe Garibaldi 6, OQIB
84097228487, je zatrafio podneskom zaprimljenim dana 01.06 2020 godine izdavanje
lokacijske dozvole za:

— zahvat u prostory infrastruktume namjens promatnog sustava (cestovni promet) -
rekonstrukcia prometnice, izgradnja obonnske odvodnje | elekirolehnitike instalacie (JR i
EKK), 2.b skupine

na katastarskim cesticama k<&br. 181271, 187801, 1307, 1308/1. 1308/5, 1308/6, 1308/7,
J42/7T 1309/23, 130901, 1989, 18722 ko Umag (Umag). iz tocke | izreke ove dozvole
U spis & priloiena zakonom propisana dokumentacija | to:
a) priloZen je iepni projek! u elektronitkom obliku iz todke | izreke lokacijske dozvole
b} nostrifikacija projektne dokumentacie se sukladno Zakonu ne utvrduge
Zahtjev je osnovan.
U posiupku izdavanja lokaciske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis | priloiena zakonom propisana dakumentacija
b} utérdenl su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti prkljutenja javnopravnih tijela

€) uvidom u deni projekt iz tocke | izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno j& da je taj projek! izraden u skladu sa odredbama sljedede prosiomo planske
dokumentacije

- LIPU Umag ("Sluzbene novine Grada Limaga® br: 10/19 )

- LIPU "Sporiski centar Umag” - zmjene | dopune ("Sluzbene novine Grada Umaga”™
br. 101120 1615, prodigceni tekst 17/15. 1 09/M18.)

— PPUG Umag - zmjene i dopune ("Slubene novine Grada Umaga" br - 03/04 ., D904
- igpr., 05/08, DB/OB - prodisteni tekst, 05/10., 05/11., 0512, 21/14 _10M5., 11/15
procigdeni fekst, 19015, 0216 - profisceni tekst.. 1217 1 18117 - prodikéeni tekst ).

Predmetne testice nalaze se u obuhvatu gore navedenih planova | to:

- prema kanografskom prikazu 2.a  Prometna, uliéna i komunalna infrastruktuma mreda-
promel”, u zoni -sabirne ulice aznaka & 51, ulica Ive Lole Ribara (UPU Umag)

- prema kariografskom prikazu 2.1. Promalna, uliéna | komunalna mfrastrukiuma mrefa-
prometnice”, u Zoni - prometnice (UPU “Sporiskl cantar Umag™)

Kartografski prikazi @ prostormog plana sa legendom | sastavnicom prlete spisu

Pragledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvieta u skladu s
provedbenim odredbama navedenih planova

d} idejni projekt zradila je oviattena osoba, propisano je@ oznaten, i je izraden na nadéin da
j& onemoquiena promjéna njegova sadriaja odnosno zamjena njegovih dijelova

gl posioj obavera izrade urbanstickog plana uredenja. urbamisticki plan je donesan

f} strankama u postupku omogudeno je osobnim pozivom da izvrie uvid u spis predmeta. e
&& na poziv nije odazvala niti jedna stranka,

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000013, URBROJ: 2105/06-0616-20-0005 stranica 34  ID; P20200601 -506001-202
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Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredeniju,
te je cdiudens kao u izrec

Oslobodeno od platanja upravne prisiojbe prema &lanku 8 Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine” broj 11516

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja mole se izjaviti Xalba Ministarstvu prostornoga uredenga, graditeljstva |
driavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela kowe je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmena na zapisnik ili se 3alje poftom
prepofucent. Na Zalbu se placa prstojba u (znosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi

VISI SAVIETNIK Z4 IZDAVANJE AKATA Z4,
GRADMNIU
Milica Mataija Dejanovic, dipling.grad.

DOSTAVITE
* eglektroniéku ispravu putem elekironickog sustava (htips /fdozvola mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronike isprave putem poste
— GRAD UMAG - UMAGD
HR-52470 Limag, Giuseppe Garibaldi 6
- Dglasna plota, ovdje

* jspis elekironitke isprave u spis predmets
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REPUBLIKA HRVATSHA
ISTARSHA ZUPANIJA
GRAD UMAG-UMAGO

Upravni odjel za komunalni sustav | prosterno planiranje
REPUBELICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA' DI UMAG-UMAGO

Assessorato al sistema comunale e pianificazione
territoriale

KLASA: UP/-350-05/20-01/000013
URBROJ: 2105/05-06/18-20-0006
Umag, 16.11.2020

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 04 11.2020 godine izdano rjeSenje (Lokaciska dozvola, KLASA: UP/-350-05/20-
01/000013, URBROJ: 2105/05-06/18-20-0005 od 23.09.2020. godine) je postalo pravemodéno

WVISI SAVIETNIK ZA IZDAVANJE AKATA ZA
GRADNJU
Milica Matalja Dejanavie, dipl.ing grad.
DOSTAVITI
* ispis elektronicke isprave u spis predmeta

MA ZMANJE:

* alektronitku ispravu putem elektroniékog sustava (hitps://dozvola mgipu.hr
- GRAD UMAG - UMAGO
HR-52470 Urnag, Guiseppe Garibalkdi 6

KLASA: UP/-160-0820-01/000013, URBROJ: 2105/06-06/18-20-0008 stranica 111  ID: P20200601 -508001.202
Ulva efekiroridis (Spvavll poipésana @ kvaificranm siekironidam polpsam suklpdng EU ivedld 91020T4FL faiDAS
Feguation], a st @ waliv ra pasiiedr renwmedianc siiemiel fzvor pourdanost j Ewapesn Union Trusied Lisls
(Mg Hebiare oo evope pa-browser] U polpis o agraden wemanshi pedal, fe @ oooguden za LTV
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REPUELIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD UMAG-LMAGD

Upravni edjel za kemunalni sustav | prostorno planiranje
REPUBELICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIAMA

CITTA' DI UMAG-UMAGO

Assassorato al sistema comunale e pianificazione
territoriale

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020
URBROJ: 2163-8-06/22-22-0003
Urmag, 02 11.2022.

REPUBLIKA HRVATSKA, ISTARSKA ZUPANLIA, GRAD UMAG-UMAGD, Upravni odiel za
komunalnl sustav | prostorno planiranje. REPUBBLICA DI CROAZIA. REGIONE ISTRIANA
CITTA' DI UMAG-UMAGO, Assessorato al sistema comunale e pianificazione terrilonale, CIB
B4007228407, na temelju &lanka 150, stavka 1 Zakona o prostormom uredenju (Marodne
noving, broj 15313, 65/17, 114/18, 3919 | 98M19), nesavajudi po zahljevu kojl j@ podnio
investitor GRAD UMAG - UMAGO, HR-52470 Umag, Giuseppe Garibaldi 6. OB B4087228447,
izdaje

RJESENJE
O PRODUZENJU VAZENJA LOKACIJSKE DOZVOLE

Lokaciiska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/20-01/000013, URBRO.J:2105/05-06/18-20-0005, od
23.08.2020 godine, zdana po Upravnom odjelu za komunalni sustav | prostorno planiranje
Grada Umaga-Umago, pravomocéna dana 4.11.2020, godine, produtuje se za joi dvije godine
odnosno do 4.11.2024, godine

OBRAZLOZENJE

FPodnositelj GRAD UMAG - UMAGO, HR-52470 Umag, Giuseppe Garibaldi 6 OIB
84057228487, |e zatraio podneskom zaprimijenim dana 23.08.2022. godine izdavanije rjesenja
o produZenju vatena lokacijske dozvole.

Uwvidom u prostomoplansku dokumentaciju utvrdeno je da je u meduvremeny dodlo do izmjena |
dopuna shededh planova: UPU Umag (.SluZbene novine Grada Umaga® br.10/19.), UPU
~Sporiski centar Umag® — izmjene i dopune (_Sluzbene novine Grada Umaga” br 10M2_ | 16/15.,
procisteni tekst 17/15 | 08/18 ) te PPUG Umag - izmjene | dopune ( Slutbene novine Grada
Umaga® br.03/04, 09/04 -ispr, 06/08, DBAB - protisceni tekst. 05/10. 05(11. 0512
21714 10M15., 1115, protiddeni tekst, 19415, 02116 — prodisdeni teksl, 12M7 i 1817 -
prociséeni tekst ). Uvidom u izmijenjene planove utvrdens je da nije dodlo do promjena koje se
odnose na rekonstrukciju prometnice, izgradnju oborinske odvodnje | elektrotehnickin
Instalacika, ednosno da se nisu promijenil uviefi propisani prostornim planom u skladu s kojim je
izdana predmeina lokaciiska dozvola.

Buduci da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 150, stavka 2. Zakona o prostornom uredenju cdiudeno
je kao u izreci ove mjene lokacijske dozvole.

KLASA: UP/-350-05/22-01/000020, URBROJ: 2183-8-06/22-22-0003 W ID: PROZ20923-918766-Z08

Cva elhlroCh ISOEVE DOYIEENA I kvBIGCTENM elekironckim polpisom sikdadng EU aredbi BIR014EL felDA S
F!egarqm:d. SEN fo Wil NG Doshedrny nenwmenray Shanic |2 eor pourdanast @ Ewropean Uvgn Trushed Lisis
jrllps Pwebgate oo pivops eul-browses U ponos js ugraden wemenskl petal fo je amagisien za LTV



Oslobodeno od pladanja upravne pristojbe prema dlanku 8 Zakona o upravnim prisiojbama
{Narodne novine, broj 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:;

Frotiv ovog riefenja mote se izjavili talba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva |
driavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem ftijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik i se Sale podftom

preporutens
VODITELJICA ODSJEKA
Milica Mataija Dejanovié, dipl ing grad
DOSTAWITI

— elektronicku ispravu putem elekironiékog sustava (hiips-(idozvola mgipu hr), te ovjereni ispis
elekireniCke isprave putem posie
= GRAD UMAG - UMAGD
HE-52470 Umag, Guseppe Garibaldi 6

— Evidencija, ovdje {dostaviti na oglasnu plotu)

~ ispis elektronidke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:
- elekironitky ispravu pulem elekironidkog sustava (hitps-/idazvola mgipu hr)

KLASA: UP/I-350-D5/22-01/000020, URBRO.: 7163-8-06/22-22-0003 37 ID: PIUZ0RES AR TRE 0
Ova plektronitha wpreve polpisara o kvalfcianim elektronidiam potiveom sublsdma EU wedbi $10°2014EU (eiDAS
Regulation), 3 isii je welfrv ne posfednio nenumenTancy sranicr [zvor pourdanosh je Eurgpean Unon Trusted Liss
ihitps Awebgale 0o sunopa ewt-irowsen] [ polpis @ LEraden vremensk Decat |8 f& omoguden 2a LTV
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD UMAG-UMAGOD

Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje
REPUBELICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA' DI UMAG-UMAGD

Assessorato al sistema comunale e pianificazione
territoriale

KLASA: UPA-350-05/22-01/000020
URBROJ: 2163-9-06/22-22-0004
Umag, 29.11.2022

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

§ danom 18 11 2022, godine izdano riedenje (Lokacijska dozvola - izmjena zbog produljenja
vatenja, KLASA: UPA-350-05/22-01/000020, URBROJ: 2163-0-06/22-22-0003 od 02 11.2022,
godine) je postalo pravomodno,

VISA SAVIETNICA ZA 1IZDAVANJE AKTA ZA
GRADNJU
Fetra Pigkur, dipd.ing grad
DOSTAVITI:

= jspis elekironidke izprave u spis pradmeta

MA ZNANJE:

= glektronicku ispravu putem aleklroniékog susiava (hitps:/idozvola mgipu hr)

— GRAD UMAG - UMAGO
HR-52470 Umag, Guiseppe Garibaldi &

KLASA: UP/|-350-05/22-01/000020, URBROJ: 2183.-8.08/72-72-0004 11 1D P20220923-820766-208

Requlation), & &b o wdiiv ng posheoo) fenimerranal Sl (Dvor porrdancst je European Union Trused Liss
(MEps Awebpmls &2 oumps ew-browsen} U pofods fo wgreden vemenshk petal 18 [ omogucen Ia LTV
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PODUZECE ZA PROJEKTIRANJE | KONZALTING, Dobricheva 30, 52 100 Pula

Investitor:
RAD UMAG - UMAGO

Projektant:

Jasminka Siljan, dipl.ing.grad.

Broj projekta:
1987/20-1

Broj revizije:

Zqghvat/Gradevina:

Razina projekta:

Mjesto i datum:

REKONSTRUKCIJA\ULICE I. L. RIBAR U UMAGU glavni Pula,

listopad 2024.
Naziy projekta: Vrsta projekta: Mjerilo:
Projekt prometnih povrsina gradevinski 1:500
Grafi¢ki prikaz: Projektirani dio zahvata: List br.:
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kao najveci koeficijent izgradenosti, izrazen u postotnim
dijelovima.

—

bitnog pogorSanja uvjeta Zivljenja i stanovanja u
postoje¢im susjednim objektima.
Clanak 117.
Neposredni  pristup jedne gradevinske parcele

osigurava se 1 pjeSackim prolazom, odnosno stubistem,
kao javnom prometnom povrSinom slobodnog profila
minimalne Sirine 1,2 m i visine 2,5 m, ako se radi o
gradnji interpolirane gradevine u povijesnim jezgrama i
drugim izgradenim ili planiranim gradevinskim
podrucjima, ili ako se radi o rekonstrukciji postojecih
gradevina u povijesnim jezgrama.

Clanak 121.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih parcela za
izgradnju  gradevina  osigurava se  pristupnom
prometnicom - javnom prometnicom profila 5,5 m, s
okretiStem na kraju, ako wudaljenost najudaljenije
gradevne parcele od prometnice na koju se spaja
pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj prometnici,
nije veéa od 150 m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti
preko 10%.

Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne
smije biti manja od 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je
povecdati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skladu
sa propisima.

Kod stambenih i viSestambenih gradevina, zatim
poslovnih,  usluznih,  ugostiteljskih,  proizvodnih,
komunalnih, servisnih, skladisnih i slicnih gradevina,
gradevina poslovne i javne namjene, kao i gradevina za
smjestaj vozila na zasebnim gradevinskim parcelama
najve¢i 1 najmanji koeficijent izgradenosti gradevne
parcele odreduje se prostornim planom uzeg podrucja, ali
unutar okvira odredbi ovog Plana.

Mjesto i nacin prikljuéenja na prometnu i komunalnu
infrastrukturu

Clanak 118.

Mjesto i1 nacin prikljuéivanja gradevine na prometnu i
komunalnu infrastrukturu odredit ¢e se uz primjenu
odgovarajucih vazecih propisa, kao i uobicajenih pravila
graditeljske struke.

Posebne uvjete kojima ¢ée se odrediti moguénost,
mjesto 1 nacin prikljucivanja gradevine na komunalne
infrastrukturne gradevine odredit ¢e nadlezno poduzece.

Clanak 119.

Neposredni pristup jedne gradevine parcele za
izgradnju stambene gradevine osigurava se pristupnom
prometnicom - javhom  prometnom  povrSinom
minimalnog prometnog profila od 3 m i slobodnog profila
4 m na nacin da udaljenost gradevne parcele od
prometnice na koju se spaja pristupna prometnica,
mjereno po pristupnoj prometnici, nije ve¢a od 30 m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti
preko 12%.

Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne
smije biti manja od 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je
povecati Sirinu prometnog 1 slobodnog profila, u skladu
sa propisima.

Clanak 120.

Clanak 122.

Neposredni pristup do Sest gradevnih parcela koje se
nalaze na udaljenosti preko 150 m od prometnice na koju
se spaja pristupna prometnica, mjereno po pristupnoj
prometnici, kao i za sve ostale gradevne parcele u
gradevinskim podru¢jima, ne moze biti uzeg slobodnog
profila prometnice koja sadrzava najmanje dvije
minimalne prometne trake i dva minimalna pjesacka
hodnika uz prometne trake. Izuzetno, Sirina postojecih
javnih prometnih povrsina moze biti i manja, ako se radi
0 postoje¢im javno prometnim povrSinama koje nije
moguce prosirivati.

Visina slobodnog profila pristupne prometnice ne
moze biti manja od 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini, potrebno je
povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u skaldu
sa propisima.

Clanak 123.

U slucaju kada su izmedu gradevne parcele i javno
prometne povrsine izvedene odnosno planirane druge
javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i drugo) kolni
i pjesacki pristup se omoguéava preko tih javnih



Kod gradevina koje imaju najviSu etazu sa kosim
podgledima, maksimalna visina se mjeri od kona¢no
zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gradevinu do unutrasSnjeg presjecista
vertikalne ravnine zida procelja i krovne plohe koja pada
u smjeru tog zida.

Pod kona¢no zaravnatim terenom, u smislu ovih
odredbi, ne smatra se ulazna rampa za garazu, locirana na
optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrsine i
garaze i vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u

podrum.
Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na
strojarnice  dizala, strojarske instalacije (rashladne

tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te
slicne elemente.

Clanak 132.

Maksimalna dozvoljena visina obiteljskih kuca iznosi
7,5 metara.

Maksimalna dozvoljena visina stambenih gradevina
iznosi 9,0 metara.

Kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na
gradevnoj parceli stambene namjene a koji nisu sastavni
dio osnovne gradevine, kao i kod gradevina za smjestaj
vozila koje se grade na zasebnim gradevnim parcelama,
osim etaznih skupnih garaza i parkiralisnih prostora,
visina iznosi maksimalno 2,5 metara na strani ulaza u
garazu. Pri tome razlika u visini poda gradevine i najvise
tocke s unutarnje strane sljemena krova, kao i visina
mjerena od konacno zaravnatog terena na najnizoj koti do
visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5
metra.

Clanak 135.
Kod izgradnje u povijesnim jezgrama ili uz
pojedinacne zaSticene gradevine kulturne Dbastine

maksimalna ili obavezna visina gradevine odreduje se
prostornim planom uzeg podruc¢ja, odnosno temeljem
posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, te moze biti drugacija od one
odredene ovim odredbama.

Broj etaza

Clanak 136.
Broj nadzemnih etaza odreduje se u odnosu na
namjenu i druge specificnosti gradevine, imajuéi u vidu
postojecu i planiranu okolnu izgradnju.

Clanak 137.

Podzemnom etazom na ravnom terenu, u smislu ovih
odredbi, smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu
stropa 1 najnize tocke konacno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 metar.

Podzemnom etazom na kosom terenu, u smislu ovih
odredbi smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu
stropa 1 najnize tocke konacno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi
podrazumijeva se nagib terena gradevinske parcele za 20
i viSe posto.

Nadzemnom etazom na ravnom terenu, u smislu ovih
odredbi, smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu

Kod navedenih gradevina iznad maksimalne
dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija
visoka najvise 3,20 metara.

Clanak 133.

Kod visestambenih gradevina, zatim proizvodnih,
komunalnih, servisnih, skladisnih i slicnih gradevina,
gradevina poslovne 1 javne namjene, kao i kod
viseetaznih skupnih garaza 1 parkiraliSnih prostora
maksimalna ili obavezna visina gradevine odreduje se
prostornim planom uzeg podrucja.

U slucajevima kada se maksimalna ili obvezna visina
navedenih gradevina odreduje lokacijskom dozvolom,
maksimalna visina gradevine iznosi najvise 15,0 m, ali
uvijek sukladno uvjetima postojeée okolne izgradnje.

Kod navedenih gradevina iznad maksimalne
dozvoljene visine moze izgraditi krovna konstrukcija
visoka najvise 3,20 metara.

Clanak 134.

stropa 1 najnize toCke konacno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu veca od 1,0 metar, a na kosom
terenu etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i
najnize tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz
gradevinu veca od 2,0 metra.

Potkrovnom etazom, u smislu ovih odredbi, smatra se
etaza gradevine koja konstruktivno zavrSava kosim
krovom (na nadozide se nadovezuje krovna konstrukcija)
i koja ima jednu ili viSe prostorija.

Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na
strojarnice  dizala, strojarske instalacije (rashladne
tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te
slicne elemente.

Clanak 138.

Obiteljske kuée mogu imati najvise 2 nadzemne etaze,
te jednu podzemnu etazu, pri ¢emu ukupan broj etaza ne
moze biti veéi od 3 na bilo kojem presjeku kroz
gradevinu.

Stambene gradevine mogu imati najvise 3 nadzemne
etaze, te 1 ili viSe podzemnih etaza, pri cemu ukupan broj
etaza ne moze biti veci od 4 na bilo kojem presjeku kroz
gradevinu.

Clanak 139.

Kod visestambenih gradevina, zatim industrijskih,
komunalnih, servisnih, skladisnih i slicnih gradevina,
gradevina poslovne 1 javne namjene, kao i kod
viSeetaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora broj
etaza gradevine odreduje se prostornim planom uzeg
podrucja.

U slucaju kada se broj etaza utvrduje lokacijskom
dozvolom, broj etaza ne smije biti ve¢i od 4 nadzemne i 2
podzemne, pri ¢emu ukupan broj etaza ne moze biti veéi
od 6 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu.

Clanak 140.

Gradevine za smjestaj vozila koje se grade na
gradevnoj parceli stambene namjene a koji nisu sastavni
dio osnovne gradevine, kao i gradevine za smjestaj vozila
koje se grade na zasebnim gradevnim parcelama osim
viseetaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, mogu



oty

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
- REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za op¢u upravu

i imovinsko-pravne poslove

Assessorato amministrazione generale

e affari giuridico-patrimoniali

Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske

KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/2075
URBROJ/N:PROT: 2163-24-01/2-25-29
Pula — Pola, 03. studenog 2025.
Vjestakinja/procjeniteljica Ana Hecimovi¢ iz
trgovackog drustva ALPHA CONSULTING d.o.o.
Pula, LoSinjska ulica 19A
putem ana.hecimovicl@gmail.com

PREDMET: Grad Umag-Umago, rijeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na k.¢.br. 1979/26
k.o. Umag, rekonstrukcija prometnice, izgradnja oborinske odvodnje i
elektrotehnicke instalacije— DRZAVNA IMOVINA
- Ana Hec¢imovi¢, vjeStakinja/procjeniteljica iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A, izrada procjembenog
elaborata za procjenu trZiSne vrijednosti k.¢. br. 1979/26
—dopuna zadatka za izradu procjembenog elaborata br. el. 24-8/2025.,

- dostavlja se

Za potrebe postupanja u predmetu - KLASA: 940-01/24-01/2075, zahtjev Grada
Umaga-Umago, za rjeSavanje imovinsko- pravnih odnosa na k.. br. 1979/26 k.o. Umag,
upisanog prava vlasniStva Republike Hrvatske za dio 1/1, u svrhu rekonstrukcije prometnice,
izgradnja oborinske odvodnje i elektrotehni¢ke instalacije, dostavlja se izvrSitelju —
vjeStakinji/procjeniteljici Ani He¢imovic¢ iz trgovackog druStva Alpha consulting d.o.o., Pula,
LoSinjska ulica 19A dopuna pisanog zadata za izradu procjembenog elaborata koji obuhvaéa
procjenu trziSne vriiednosti oznacene nekretnine u k.o. Umag, temeljem Ugovora o
jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 251289-216324, KLASA: 406-
01/25-02/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 21.05.2025.

Zadatak izvrSitelja vjeStakinje/procjeniteljice Ane Hecéimovic¢ iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A je izrada procjembenih elaborata, koji
obuhvacaju procjenu trziSne vrijednosti nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1979/26 k.o. Umag
upisanog prava vlasniStva Republike Hrvatske za dio 1/1, u svrhu darovanja predmetne
nekretnine sukladno odredbama Zakona o upraviljanju nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/23.), Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine“, br. 78/15.), Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine“, br. 105/15.).
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IzvrSitelj vjeStakinja/procjeniteljica Ane Hecéimovi¢ iz trgovackog drusStva Alpha
consulting d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A duzna je prilikom izrade dopune procjembenog
elaborata utvrditi dan kakvoce:

- za dio k.C. br. 1979/26 k.0. Umag (sjeverni dio I) na dan 22.09.2020.godine;

- za dio k.C. br. 1979/26 k.0. Umag (sjeverni dio Il) na dan 30.03.2004.godine;

- za dio k.C. br. 1979/26 k.C€. br. Umag (juzni dio) na dan 19.07.2019.godine;

- a na koji dan se odnosi stanje (kakvo¢a) oznagene nekretnine u k.o. Umag, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine i dan vrednovanja, koji predstavlja dan na koji
se odnosi procjena vrijednosti oznaene nekretnine u k.o. Umag — dan izrade procjembenog
elaborata.

VjesStakinja/procjeniteljica Ana Hec¢imovi¢ iz trgovackog drustva Alpha consulting
d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A moZe izvrSiti procjenu trziSne vriiednosti gore oznacenih
nekretnine u k.o. Umag u jednom procjembenom elaboratu.

Procjembeni elaborat za oznacene nekretnine u k.o. Umag treba obuhvatiti oblik i
sadrzaj, te elemente propisane odredbama &lanka 67. stavak 1. i ¢lanka 68. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina i dr., te izraden u roku od 2 mjeseca od dana
sklapanja ugovora o nabavi usluga izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, a sve sukladno odredbama Ugovora o
jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 251289-216324, KLASA: 406-
01/25-02/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 21.05.2025.

S posStovanjem

VISA SAVJETNICA ZA
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE
Patricija Kozljan - Cigi¢
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ODSIJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

ANA HECIMOVIC (48382717379)

ZatraZio/la

64123

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
STELLA MARIS,
ADRESA 4
3 VOLME, MEDULIN , MEDULIN UMAG - UMAGO , MEDULIN , MEDULIN , MEDULIN
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.€. 786/3 1251/3 1255/1,1255/2 1173/15 1177/1 851/344
<
Qo
2
x
6 K.O. é POMER MEDULIN UMAG,UMAG MEDULIN MEDULIN POMER
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 884 2490 1517 406 1412 1142
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 884 2490 1517 406 1412 1142
PROMETU (m?)
n SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 786/3 1251/3 1255/1, 1255/2 1173/15 1177/1 851/344
-
2
s
11 K.O. POMER MEDULIN UMAG MEDULIN MEDULIN POMER
12 NAMJENA T T T T T T
KATEGORIJA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
z 3 Ki max 0,8; 0,8; 0,8; 0,8; 0,8; 0,8;
w2
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 365,00 267,35 76,57 196,82 120,40 253,94
POVRSINE (EUR/m?) ’ , , 4 4 ,
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE oA
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 08.03.2022 20.09.2022 20.06.2022 28.02.2022 19.06.2023 01.04.2022
UEaE .03. .09. .06. .02. .06. .04,
BANJOLE - MEDULIN - M'g:\ITT?;%L . MEDULIN - MEDULIN - BANJOLE -
18 CJENOVNI BLOK TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO
NASELJE 3 NASELJE NASELIE NASELJE NASELJE NASELJE 3
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 (ECENLE 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , MEDULIN POSESI, MEDULIN POSESI, MEDULIN ,UMAG - UMAGO | ,UMAG-UMAGO | ,UMAG - UMAGO , MEDULIN
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 851/336 1186/6 1186/12 1254/1 1254/1 183/19 1180/5
<
9
2
x
6 K.O. E POMER MEDULIN MEDULIN UMAG UMAG SAVUDRUA MEDULIN
3
=
pr
N
7 POVRSINA 12 941 540 200 119 119 526 271
ZK.UL. (m?)
s POVRSINA U 01 540 200 79,33 39,67 173,58 271
PROMETU (m?) ’ ’ g
. SUVLASNICKI UDIO 3 3 33/100
KOJI JE U PROMETU / / /
10 K.C 851/336 1186/6 1186/12 1254/1 1254/1 183/19 1180/5
-
2
g
11 K.O. POMER MEDULIN MEDULIN UMAG UMAG SAVUDRUA MEDULIN
12 NAMJENA T T T - T T .
KATEGORIJA
13 e 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIA 2. KATEGORIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORUA
e & g
38 Ki max 0,8; 0,8; 0,8;
w s
S E
1 (245
w o
9 Kin max 0,8;
a
15 AR oG 318,81 166,67 226,00 151,27 151,25 431,04 120,00
POVRSINE (EUR/m?) 4 ’ ’ ’ ’ ’ ’
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE oA NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 09.09.2022 30.03.2023 13.03.2025 22.07.2022 27.07.2022 25.05.2023 07.06.2023
UGOVORA
BANJOLE - MEDULIN - MEDULIN - M'éﬁg;gl . M'é%TTOEF:{g'L . CRVENI VRH - MEDULIN -
18 CJENOVNI BLOK TURISTICKO TURISTICKO TURISTICKO TURISTIZKO TURISTIZKO TURISTICKO TURISTICKO
NASELJE 3 NASELIE NASELIE NASEUE NASEUE NASELIE NASELIE
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NEEELLE 14 15 16 17 18
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
LIZNJAN - LIZNJAN -
ADRESA , ,
3 , MEDULIN , MEDULIN , MEDULIN LISIGNANO LISIGNANO
4 VRSTA NEKRETNINE (4 Gz Gz Gz Gz
5 K. 1186 893/3 398 347/2 349/6
<
9
2
x
6 K.O. g, MEDULIN POMER PREMANTURA LIZNJAN LIZNJAN
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 75 1738 938 641 660
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 75 1738 938 641 660
PROMETU (m?)
0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 1186/4 893/3 398 347/2 349/6
2
2
=
g
11 K.O. MEDULIN POMER PREMANTURA LIZNJAN LIZNJAN
12 NAMIENA T T T o 2
13 KATEGORLIA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA 3. KATEGORIJA
ZEMUISTA . . . . .
=
E o P
K
E g I max
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 100,87 57,54 21,06 110,00 115,00
POVRSINE (EUR/m?) g ¢ g ’ ’
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 17.10.2023 29.11.2023 01.10.2021 23.09.2021 16.08.2021
G .10. .11, .10. .09. .08.
MEDULIN - BANJOLE - LIZNJAN - LIZNJAN -
18 CJENOVNI BLOK TURISTIEKO TURISTICKO PRTEl';""’TZN:;F;A B TURISTICKO TURISTICKO
NASELJE NASELJE 4 NASELJE 4 NASELJE 4
o T FEATAE PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Napomene:

w
2
=
@l K.C NAPOMENA
o g
w
2
k.. 786/3
1 k.0. POMER 8,72
k.& 1251/3
2 k.0. MEDULIN T4,72,73
PREDMET KUPOPRODAINOG UGOVORA SU K.C. 1255/1, POVRSINE 1335 M2 TE K.C. 1255/2, POVRSINE 182 M2, A OBJE ISTE K.O.
3 k.& 1255/1, 1255/2 UMAG.
k.0. UMAG NA NEKRETNINAMA POSTOJI UKNJIZBA PRAVA SLUZNOSTI.
NAMJENA T1-T2-T3
. k& 1173/15 KUPOPRODAJINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K.C. 1173/18, 1173/19 | 1173/15 SVE K.O. MEDULIN.
k.0. MEDULIN PREDMETNE NEKRETNINE SE NALAZE UNUTAR ZONE T1, T2, T3 NAMJENE PREMA PROSTORNOM PLANU
5 k& 1177/1 KUPOPRODAINIM UGOVOROM PREDMETNA NEKRETNINA NALAZI SE UNUTAR NAMJENE T1, T2, T3.
k.0. MEDULIN
L. 851/344 KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K.C. 851/344, 851/343 1 851/345 SVE K.O. POMER.
6 ko POMER ZA PREDMETNE NEKRETNINE IZDANA JE GRADEVINSKA DOZVOLA.
o T1, T2 NAMJENA.
; k.t 851/336 KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENA PREDMETNA NEKRETNINA NALAZI SE UNUTAR NAMJENE T11T2.
k.0. POMER
8 k.&. 1186/6 PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI U ZONI T1, T2, T3
k.0. MEDULIN
NA PREDMETNOJ NEKRETNINI ZAPIS PRAVA SLUZNOSTI POSTAVLIANJA | ODRZAVANJA VODOVODNOG SISTEMA
"ROMANIJA - STELLA MARIS - KATORO" NA IME ISTARSKI VODOVOD BUZET TE ZAPIS PRAVA SLUZNOSTI RADI IZGRADNJE |
ODRZAVANJA 20 KV KABELSKOG DALEKOVODA, NA IME HEP D.D. ZAGREB, ZAGREB.
PREDMETNA NEKRETNINA NALAZI SE UNUTAR NAMJENE T1, T2, T3.
k.& 1254/1
10 k.0. UMAG
NA PREDMETNOJ NEKRETNINI ZAPIS PRAVA SLUZNOSTI POSTAVLIANJA | ODRZAVANJA VODOVODNOG SISTEMA
"ROMANIJA - STELLA MARIS - KATORO" NA IME ISTARSKI VODOVOD BUZET TE ZAPIS PRAVA SLUZNOSTI RADI IZGRADNIJE |
ODRZAVANJA 20 KV KABELSKOG DALEKOVODA, NA IME HEP D.D. ZAGREB, ZAGREB.
1 k.& 1254/1 PREDMETNA NEKRETNINA NALAZI SE UNUTAR NAMJENE T1, T2, T3.
k.0. UMAG
12 k2. 183/19 PREDMETNA K.C. PREMA PROSTORNOM PLANU PREDSTAVLIA T1 | T2 NAMJENU
k.0. SAVUDRUA - :
k.&. 1180/5
13 ko MEDULIN PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI U ZONI T1, T2, T3
1 k.&. 1186/4 KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENA PREDMETNA NEKRETNINA NALAZI SE UNUTAR NAMJENE T1, T2, T3.
k.0. MEDULIN
1 k.t 893/3 KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K.C. BR. 893/3 | K.C. BR. 893/4 OBJE K.O. POMER
k.0. POMER UNUTAR NAMIJENE T1, T2, T3
k.t 347/2 .
17 ko UINJAN PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI UNUTAR PODRUCJA OBAVEZNE IZRADE UPU-A
k.&. 349/6 .
18 ko LENIAN PREDMETNA NEKRETNINA SE NALAZI UNUTAR PODRUCJA OBAVEZNE IZRADE UPU-A

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , FUNTANA - FONTANE odnosno na k.¢. 1251/4; 1251/3 k.o. FUNTANA,
POREC; FUNTANA, POREC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/216

URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SAMANTA ROJNIC

Digitalno potpisao:
SAMANTA SAMANTA ROJNIC

< Datum: 2025.08.07 09:31:40
ROJNIC Datum,

PULA-POLA, 7.8.2025.
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POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska ku¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, |12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - uma - zaititna $uma, 33 - uma - uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i umsko zemljiste, V - vodne povréine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjesovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i druStvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
% ISTARSKA ZUPANIJA
Wsl REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za proracun i financije
Assessorato al bilancio e le finanze

Odsjek za proracun i plansko-analiticke poslove
Sezione operazioni di bilancio, analisi e pianificazione

KLASA/CLASSE: 400-01/26-01/2
URBROJ/N:PROT: 2163-07-01/5-26-62
Pula — Pola, 24. ozujka 2026.
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko pravne poslove

Predmet: Prethodna suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije na fiskalnu
procjenu Odluke o darovanju Gradu Umagu nekretnine u k.o. Umag u svrhu
rekonstrukcije prometnice i izgradnje oborinske odvodnje i elektrotehnicke
instalacije

Postovani,

sukladno Vasem traZenju za izdavanje prethodne suglasnosti na fiskalnu procjenu na Odluke
o darovanju Gradu Umagu nekretnine u k.o. Umag u svrhu rekonstrukcije prometnice i
izgradnje oborinske odvodnje i elektrotehniCke instalacije dajemo slijedecéu

Suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije

Prema prijedlogu da se donese predmetna Odluka, sukladno dostavljenoj dokumentaciji
Upravnog odjela za op¢u upravu i imovinsko pravne poslove.

Procelnica:

mr.sc. Barbara Skreblin-Borovéak

Obrazlozenje:

Clankom 19. Zakona o proradunu (NN 144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju
sadrzavati Fiskalnu procjenu. lzuzetak su izvje§ca o realiziranim aktivnostima i utroSenim
financijskim sredstvima.

Upravni odjel za proracun i financije daje suglasnost na fiskalnu procjenu ukoliko akti imaju
fiskalni u€inak na proracun. U slu€aju da predlagatelj akta utvrdi da nema fiskalnog ucinka na
prora¢un Upravni odjel za proracun i financije izdaje misljenje.

SO 9001 @ 11




Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.
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