Na temelju €lanka 12. stavka 2., &lanka 13., Clanka 23. stavak 1. i ¢lanka 25. stavak 1.
podstavak 5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine® br. 155/23.), ¢lanka 30. stavak 1. podstavak 5. i ¢lanka 39. stavak
1. i stavak 7. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava
u korist Republike Hrvatske (,Narodne novine“ br. 64/25.) i Clanka 43. toCka 2. Statuta Istarske
Zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije“ br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18.,
10/20., 6/21., 20/22. - prociséeni tekst i 12/25.), Skupstina Istarske Zupanije, na sjednici
odrzanoj dana 20. travnja 2026. godine, donosi

ODLUKU

o davanju u zakup neposrednom pogodbom nekretnina u k.o. Rovinj u
vlasnistvu Republike Hrvatske, trgovaékom drustvu KOMUNALNI SERVIS
d.o.o. za potrebe zatvorenog parkiralista

Istarska Zupanija-Regione Istriana, kojoj su povjereni poslovi upravljanja nekretninama u
vlasnidtvu Republike Hrvatske sukladno odredbama ¢lanka 12. stavka 2., ¢lanka 13. stavak
3., €lanka 23. stavak 1. i ¢lanka 25. stavak 1. podstavak 5. Zakona o upravljanju nekretninama
i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine“ br. 155/23., u nastavku:
ZOUNIPUVRH), u ime Republike Hrvatske kao vlasnika (u daljnjem tekstu: zakupodavac) dat
¢e u zakup trgovackom drustvu KOMUNALNI SERVIS d.o.0., Rovinj-Rovigno, Trg na Lokvi
3a, OIB 22751868617 (u daljnjem tekstu: zakupnik), neposrednom pogodbom, nekretnine u
vlasnidtvu u Republike Hrvatske oznacene kao:

- k.C. br. 10084/12, parkiraliste, povrSine 718 m?,

- k.C. br. 10084/13, ceste lokalne, povrsine 15 m?,

- k.C. br. 10084/15, parkiraliste, povrsine 1181 m?, sve upisane u zk. ul. br. 21951 k.o. Rovinj,
upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske, za dio 1/1,

- dio k.¢. br. 10084/7, Rovinj, dvoriste, povrSine 17164 m?, upisana u zk. ul. br. 22077 k.o.
Rovinj, upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske, za dio 1/1, povrSine koja se daje u
zakup 5346 m2,
sveukupne povrsine koja se daje u zakup 7260 m?, sukladno geodetskoj situaciji (kopija
katastarskog plana — predloZzeno novo stanje) od 30. travnja 2025., u mijerilu 1:1000,
izradenoj po Tamari Leveri¢, dipl.ing.geod., iz trgovackog drustva GEA PLUS d.o.o., Pula,
Marianijeva 11, OIB: 15196887428,

a u svrhu koriStenja predmetnih nekretnina u k.o. Rovinj za potrebe zatvorenog parkiralista,
uz naplatu parkiranja za sve korisnike, po cijeni alternativnih parkiraliSta sukladno aktima
Grada Rovinja-Rovigno.

Zakup na nekretninama iz to¢ke |. ove Odluke osniva se na rok od 1 (slovima: jedne) godine,
pocevsi od 01. sijeénja 2025. godine do 31. prosinca 2025. godine.

Ukupni iznos godiSnje zakupnine za razbolje od 1 (slovima: jedne) godine odnosno za
razdoblje koristenja nekretnine iz tocke 1. ove Odluke od 01. sije¢nja 2025. godine do 31.
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prosinca 2025. godine iznosi ukupno 133.293,60 eura (slovima:
stotridesettritisu¢edvjestodevedesettrieuraiSezdesetcenti) uveéano za iznos poreza na
dodanu vrijednost, sve sukladno Procjembenom elaboratu broj: 24-13/2025 od 21. rujna 2025.
godine, izradenom po stalnom sudskom vjeStaku za podru€ja gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina Ani Hec¢imovié¢, dipl.ing.grad. iz trgovackog drustva Alpha consulting
d.o.o., Pula, LoSinjska 19a, za koji Procjembeni elaborat je pribavljeno misljenje
Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije Klasa: 364-01/25-01/171 Urbroj: 2163-18-
10/2-25-3 od 28. listopada 2025. godine, dano putem Upravnog odjela za prostorno uredenje
i gradnju Istarske zupanije, Odsjeka za analizu trziSta nekretnina, a kojim je utvrdeno da je isti
izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 78/15.)
i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 105/15), te
da je isti prihvatljiv.

Utvrdeni iznos zakupnine, uvecéan za iznos poreza na dodanu vrijednost, zakupnik je duzan
isplatiti jednokratno. U ugovoru ¢e se unijeti odredba kojom se ureduje nacin i rok izdavanja
racuna te rok placanja iznosa godiSnjeg obroka ugovorene zakupnine.

Iv.

TroSak izrade Procjembenog elaborata za procjenu trziSne naknade zakupnine na
nekretninama iz toCke I. ove Odluke, troskove javnog biljeZnika i druge troSkove nastale
sklapanjem ugovora, snosi zakupnik.

V.

U ugovor ¢e se unijeti odredba da zakupac ne moze davati nekretnine iz tocke |. ove Odluke
u podzakup te da u slu€aju da zakupnik sklopi pravni posao s trecom osobom, kojim pravnim
poslom tre¢oj osobi na bilo koji na€in omogucéava koristenje nekretnina iz tocke |. ove Odluke,
da se ugovor o zakupu raskida po sili zakona.

Zakupnik je duzan na ime ugovorne kazne platiti iznos pune jednogodiSnje zakupnine u
slu¢aju krSenja odredbi sklopljenog ugovora o zabrani davanja u podzakup.

VL.

U ugovoru o zakupu Ce se unijeti odredba da je zakupnik prije svakog izvodenja radova,
sanacije ili uredenja koje se izvodi na nekretninama iz to¢ke I. ove Odluke, duzan ishoditi
suglasnost nadleZznog tijela Istarske Zupanije kojemu su povjereni poslovi upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske sukladno odredbama ZOUNIPUVRH.

Zakupnik nema pravo na naknadu odnosno na povrat sredstava uloZzenih u nekretnine koje
su predmetom zakupa oznacene u tocki I. ove Odluke.

U ugovor ¢e se unijeti odredba koja iskljuCuje obvezu Republike Hrvatske za osiguranje bilo
kakvih uvjeta za obavljanje djelatnosti zakupnika na nekretninama iz tocke I. ove Odluke, kao
i bilo kakve troskove na strani Republike Hrvatske s tog osnova.

U slucaju raskida odnosno prestanka ugovora o zakupu, zakupnik je duzan vratiti predmetne
nekretnine iz tocke |. ove Odluke u prvobitno stanje.

VILI.

U ugovor ¢e se unijeti odredba kojom se utvrduje da je u zk. ul. br. 22077 k.o. Rovinj, za k.¢.
br. 10084/7, u listu B - Vlastovnica, pod red.br. 1.2., zaprimljeno dana 19.07.2024. pod brojem
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Z-13239/2024, prvenstveni red upisa: Z-17466/2020, izvrSen upis zabiljezbe vodenja
upravnog postupka radi utvrdivanja granice pomorskog dobra na k.¢. br. 10084/7 k.o. Rovin;.

VIIL.

Za provodenje ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za opéu upravu i imovinsko-pravne
poslove, Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, a ugovor o
zakupu za nekretnine iz to¢ke |. ove Odluke, koji mora biti sastavljen u formi javnobiljezni¢kog
akta, u ime Republike Hrvatske potpisat ¢e Zupan Istarske Zupanije.

IX.

Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u ,Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije®.

KLASA/CLASSE: 940-01/26-01/266
URBROJ/N:PROT: 2163-01/3-26-2
Pazin, 20. travnja 2026.

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednik
mr.sc. Valter Flego

DOSTAVITI:

1. Zupanu Istarske Zupanije

2. Odvjetniku Aleksandru Puhu (za Komunalni servis d.o.o, Rovinj, Trg na Lokvi 3a), putem
Upravnog odjela za op¢u upravu i imovinsko - pravne poslove Istarske Zupanije, Odsjek za
upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske

Upravnom odjelu za opéu upravu i imovinsko - pravne poslove

Upravnom odjelu za proracun i financije

Objava

Pismohrana, ovdje
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