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zahvat :
SPORTSKO-REKREACIJSKA ZONA "MONVI-CUVI" U ROVINJU
Zahtjev za pokretanje postupka Ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolis

1. PODACI O NOSITELJU ZAHVATA

- naziv i sjediste tvrtke: “Maistra” d.d. Rovinj hotelierstvo i turizam
52 210 Rovinj, Obala Vladimira Nazora 6

- MB: 1919016

- odgovorna osoba: Kristijan Sustar, direktor

- telefon/fax: 052- 800300/ 052-811540

- email: maistra@maistra.hr

- izvadak iz sudskog registra: (u privitku)

2. PODACI O LOKACUI

2.1. POLOZAJ ZAHVATA U ODNOSU NA SIRI PROSTOR

Planirani zahvat se nalazi na prostoru jedinice lokalne samouprave Grad Rovinj, unutar gradevinskog
podrucja naselja Rovinj, k.o. Rovinj. Izvadak iz katastra (u privitku).

Planirana sportsko — rekreacijska zona Monvi — Cuvi u odnosu na S$iri gradski prostor smjestena je u
juznom dijelu rovinjskog gradskog podrucja na udaljenosti 250-300 metara zracne linije do obale i
obuhvacéa povrsinu od ukupno 13.7 ha.
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2.2. POSTOJECE STANJE N

s G

A LOKACIJI

) e 4

Izgradene strukture Cine objekti u namjeni sportskih, rekreacijskih (tenis klub, tereni, bocaliste) i
zabavnih sadrzaja - kompleks objekata zabavne namjene — Centar Monvi (pozornice, disco klubovi,
terase) (slika 2.). Takoder u ovom rubnom dijelu prema samoj pristupnoj cesti smjestena je i veca
povrsina parkiraliSnog prostora vec¢im dijelom neuredenog a u funkciji gore navedenih sadrzaja (slika

1.).
Slika 1.
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Slika 2.

Postojec¢i zabavni centar Monvi predstavlja grupu objekata koji po svojoj strukturalnoj i vizualnoj

kvaliteti ne predstavljaju posebnu vrijednost ili prostornu atrakciju. Prostor je vizualno tesko Gitljiv i
relativno neureden (slike 3.i 4.).

Slika 3.

T
{
—

Prostorni kompleks zabavnog centra Monvi terasama i otvorenim pozornicama prati morfologiju terena

sjeverne padine uzvisine Monvi. Struktura i unutarnja organizacija centra definirana je s nekoliko
samostojecéih objekata medusobno povezanih terasama i pozornicama.
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Slika 4.

Pristupnom cestom (juzna granica zone) blagim usponom padinom brda Monvi prilazi se manjoj
zaravni (slika 5.).

Kako je vidljivo prostor je sa ove tocke vizualno teSko saglediv kako u pravcu mora i obale (slika 5.)
tako i prema unutrasSnjosti zone. lako s ove toCke teren pocinje lagano padati prema obali
konfiguracija terene ne dopusta kontakt s morem i obalom.

Raslinje i srednje gusta vegetacija €ini vizualno teSko prepoznatljiv i preostali dio kompleksa prema
sjeveru (slika 5. 6.).

Slika 5.

Morfologija terena oblikuje se kroz blage padine na juznu stranu (obala i more) te prema unutrasnjosti
zone (slika 6.).

Prema sjevernoj granici obuhvata (koridor planirane glavne gradske prometnice) teren pokazuje lagani
uspon koji u vizualnom i taktilnom smislu nije zamjetljiv.
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Slika 6.

Pogled na sredidnji dio zone pokazuje mjeSovitost livadne i Sumske vegetacije.

Organizacija slobodnih i neobradenih (livade) te obradivanih povrSina (polja) oddaje naznake
vlasnicke organizacije (katastarskih granica — slika 7.,8.) prostora.

Slika 7.

Krec€uci se dalje prema sjevernoj granici zone prolazi se pored nekoliko obradenih polja (slika 7.).

Prema jugu u vizuri dominira vrh Monvi (slika 7.) koji je ujedno i vrlo prepoznatljiv prostorni orijentir
Sireg okruzenja. More nije vidljivo iako je do obale cca 300 metara zra¢ne linije.
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Slika 8.

Fizicke granice na terenu razvidne su kroz grmolike strukture i neuredeni puteve preteZite orijentacije
sjever — jug Sto je odraz potrebe da se Sto kra¢im putem pristua obradivim poljima i samoj obali.

Slika 9.

Sjeverna granica zone definirana je buducim koridorom glavne gradske ulice koja je planirana rubnim
podru¢jem zone stambene izgradnje i visokim zelenilom pretezito neuredenog karaktera na suprotnoj
strani (slika 9.).

Postojece stanje — ograni¢enja i moguénosti

Sagledavajuc¢i Sire prostorno okruzZenje zone te analiziraju¢i odnose razli€itih planskih namjena
(stambene, poslovne, rekreacijske, javne i drustvene) razvidno je da je prostor Sportsko — rekreacijske
zone Monvi — Cuvi okruzen relativno neizgradenim i slobodnim zonama izuzev sjevernog ruba zone
koji je definiran stambenom izgradnjom u tipologiji samostojecih i dvojnih gradevina.

Osim navedenih sadrzaja (zelenog i stambenog) u blizini nema znacajnijih zona — povrsina izgradenih
u namjeni javnih i drustvenih sadrzaja (osim pojedinacnih primjera kao zabavni centar Monvi). Sadrzaji
ove vrste i tipa bitno doprinose kvaliteti Zivljenja u gradskom podrucju te se namece zakljucak o
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potrebi njihova planiranja kao znacajnijih 'poteza’ ili punktova u prostornoj organizaciji Sireg okruZenja
Sportsko — rekreacijskog centra kao i njihovom interpoliranju unutar samog obuhvata centra Monvi -
Cuvi.

Blize okruzenje moze se okarakterizirati kao vrlo atraktivna prirodna oaza visokog zelenila s
elementima parkovnog uredenja i rekreacijskim elementima (staze, Setnice). lako blizna morske obale
u vizualnom smislu iz srediSta zone nije prisutna, zracna udaljenost od 250 do 300 metara do najblize
obale naznacuje mogucnost brzog pristupa plazama i sadrzajima na obali (cca 5 — 10 minuta) Sto
direktno implicira na vaznost lokalnog 'prometa’ kupaca, rekreativaca i ostalih posjetitelja.

Sama zona u morfoloSkom smislu predstavlja plato (cca 13 metara nad morem) s laganim padom
prema obali okruZzen pojedinaénim vrhovima i nepravilnim terenom (Monvi, kota 52 metara nad
morema i prema zapadu kota 35 metara). Usljed guste vegetacije i nepravilnog okolnog terena
'unutrasnjost’ zone nije izlozena u vizualnom smislu prema vizurama s mora u kojima je glavna
dominanta vrh Monvi i znatno visi teren u pozadini (veduta samog grada).

Ovakva konfiguracija pogoduje slobodnijoj organizaciji zone u horizontalnom i vertikalnom smislu.
Postojeci putevi relativno zapustenog stanja daju naznake buducih pjesacko — biciklistiCkih poveznica i
'ulazaka' u zonu po osima sjever — jug i istok — zapad. Takoder se na ovaj nacin zona kvalitetno otvara
i povezuje s ostalim buduéim planiranim koridorima (prvenstveno se ovdje misli na koridor planirane
glavne gradske ulice) ostvarujuci strukturu koja privlagi potencijalne rekreativce i korisnike.

MORFOLOGIJA TERENA - PRESJECI
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3. PODACI O ZAHVATU | OPIS OBILJEZJA ZAHVATA

3.1. PODACI O USKLADENOSTI ZAHVATA S DOKUMENTACIJOM PROSTORNOG UREDENJA
Generalni urbanisti¢ki plan grada Rovinja (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno 7a/06, 3/08)

Izvod: GUP Rovinj — kartgografski prikaz: 1. KoriStenje i namjena prostora
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- na podrucju zone obuhvata predvidena je Sportsko-rekreacijska namjena — R1
- izvadak iz Odredbe 17.
0 Sportsko - rekreacijska namjena sadrzi povrsine za sport i rekreaciju, a na moru
povrSine za uredena kupali$ta, prirodne plaze i lungomare (mora biti u kontinuitetu).
0 Pod uredivanjem povrsina smatra se gradenje, uredivanje i postavljanje pjeSackih
puteva i trim staza, mjesta za sjedenje i boravak, nadstreSnica, kupali$ta i kabina,
manijih igraliSta, informativnih ploca i putokaza, te i drugih sli¢nih zahvata u prostoru,
kao i gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru.

Sportska namjena - R1
o0 Na tim se povrSinama mogu graditi sportske dvorane, bazeni i stadioni i druge
zatvorene i otvorene sportske gradevine, sa ili bez gledalista, te drugi prostori Sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrS§inama i u
gradevinama.
- okolne zone odreduju se kao zone zastitnog zelenila Z, zone gradske park Sume Z2 i zone
tematskog parka Z3

Izvod: GUP Rovinj — kartografski prikaz: 4.1 Uvjeti koriStenja i podrucja primjene posebnih mjera
zastite

- Sire podrucje pa tako i sama zona nalazi se u unutar potencijalnog arheolo$kog podrucja
- sazapadne ijuzne strane proteZe se predjel osobito vrijednog prirodnog krajobraza
- isto¢na granica definirana je zonom znacajnog krajobraza
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Izvod: GUP Rovinj — kartgografski prikaz: 4.3.2 Pravila gradenja i uredenja prostora

-l | - n e
s+ p— = = =.

Zakljucak:

Generalni urbanisticki plan Rovinja propisuje osnovne urbanisti¢cke norme i pravila za urbano podrucje
grada Rovinja. Generalnim urbanistickim planom propisuju se detaljniji uvjeti za pojedine gradske
zone od veceg znacaja pa se tako i za zonu Sportsko — rekreacijskog centra Monvi — Cuvi definiraju
detaljnije smjernice i kriteriji.

Osnovni parametri i uvjeti koje je potrebno postovati prilikom detaljnije razrade sadrzaja i sklopova te
organizacije Sportsko —rekreacijske zone Monvi — Cuvi navode se kroz odredbe za provodenje
nacelno odredujuéi osnovne elemente i kriterije.

Naijbitniji kriteriji i ograni¢enja zadana su kroz prostorne pokazatelje koeficijenta izgradenosti (kig=0.3)
koji se odnosi na pojedinaénu funkcionalnu cjelinu te svijetla visina gradevine koja iznosi do 15
metara. Obzirom na prostorne moguénosti, dispoziciju zone u Sirem prostornom obuhvatu i povrSinu
samog obuhvata navedeni kriteriji ne¢e predstavljati posebno ograni¢enje.

U smislu daljnje razrade sadrzaja i sklopova zone za osnovni ulazni podatak GUP-om se propisuje
obveza izrade programskog rjeSenja koje ¢e detaljno razmotriti i predloZiti nalin uredenje i
organizacije zone uvazavajuci gore navedene smjernice.a Programsko rjedenje ée prethoditi izradi
detaljnog plana uredenja zone (Odredba 132.). Detaljni plan uredenja zone kroz strukturiranje i
detaljno prezentiranje svih parametara pruziti ¢e zakonsku osnovu za konaénu realizaciju projekta
zone.

3.2. OPIS OBILJEZJA ZAHVATA

Temeljem gore navedene odredbe za provodenje GUP-a izraden je i usvojen Prijedlog Detaljnog
plana uredenja sportsko-rekreacijske zone Monvi Cuvi u Rovinju-Rovigno, sto je izradio
«Randi¢-Turato arhitektonski biro» d.o.o0. iz Rijeke, broj elaborata DP 345/07, na topografsko-
katastarskom planu u mjerilu 1:1000.

Plan je izraden na osnovu Programa uredenja sportsko — rekreacijske zone Monvi — Cuvi koji je
izradila tvrtka URBING d.o.0. iz Zagreba, a Gradsko poglavarstvo utvrdilo ZakljuCkom.
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1 - DETALJNA NAMJENA POVRSINA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA

:III.I*
H % OBUHVAT DETALINOG PLANA UREDENJA
Feummnny

cesmce
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Koncepcija prostornog uredenja:

Postignutim i jasno vidI¢jivim i naglaSenim 'vertikalnim konceptom' funkcionalne kompozicije

postignuta je urbanisti¢ka kvaliteta koja se osobito ogleda u sljede¢em:

a) Glavni funkcionalni sklopovi programa i gradevina vezu se na urbanu strukturu naselja 'zglobom'
javnih i drustvenih sadrzaja vecéeg ili manjeg intenziteta - uz planiranu gradsku ulicu sa sjeverne
strane radi se programima uklopljenih u sportske gradevine, dok je sa jugozapadne strane rije€ o
multifunkcionalnom sklopu kulturne namjene u najSirem spektru. Na taj nacin formiraju svojevrsni
'Potezi urbaniteta' kao predvorja sportsko-rekreacijske zone;te se dalje prema unutradnjosti
logi€no nastavljaju u zasebne cjeline i programe.

b) Sportski tereni, javni prostori sa zelenilom, i ostali prate¢i sadrZaji nizu se prema unutradnjem
dijelu zone ¢ime se omogucéuje autonomno povezivanje pojedinih sklopova koji mogu (ali i ne
moraju) biti neovisan od cjeline..

c) Najve¢a pozornost posvecena je ispravnom pozicioniranju i orijentaciji otvorenih i natkrivenih
terena prema stranama svijeta (sjever-jug), insolaciji, i mogu¢em utjecaju vjetrova.

d) Predlozena organizacija jam¢i jasnu i Cistu urbanistiki koncepciju koja omogucava ne samo jasnu
unutrasnju orijentaciju i kretanje unutar sportskog kompleksa, ve¢ jamdi i jasnu i logi€nu vanjsku
percepciju Citavog kompleksa.

e) Pravilna, gotovo geometrijska kompozicija kao i autonomnost pojedinih djelova, omogucéava
etapnost u realizaciji sukladno trenutnim moguénostima i potrebama.

Namjena povrsina:

Detaljnim planom uredenja odredene su slijedeée namjene te oblici i nacini izgradnje i oblikovanja
gradevina i javnih prostora na podrudju obuhvata:

‘Javna i drustvena namjena - kulturna namjena (D6)' unutar koje se dozvoljava gradnja
multifunkcionalnog kulturnog centra razli¢itog spektra funkcija za stalne i sezonske korisnike.

Obzirom na klimatske uvjete Rovinja u sklopu ovih sadrzaja i programa potrebno je odgovarajuée
urediti (zelenilom, urbanom plastikom, skulpturama, manjim odmoristima ili igrali§tima za djecu) javni
prostor na kojem bi se takoder trebale odrzavati kulturne manifestacije (izlozbe, predstave, i sl).

'Gospodarska - poslovna — ugostiteljsko-trgovacka namjena (K4)' unutar koje se planira gradnja
ugostiteljskih i usluznih gradevina i programa: (otvoreni ili zatvoreni) restorani, snack-barovi, kafi¢i,
maniji ducani, turistiCke-agencije s prodajom suvenira, igraonice za djecu, internet-cafee i sli¢no. Pored
navedenog, unutar ove namjene moguce je planirati kvalitetnu nadopunu javnog prostora prije svega
putem manjih odmorista sa zelenilom, djecjih igralita i sli¢nog.

'Sportsko-rekreacijska namjena — sport (R1)' unutar koje je dozvoljena gradnja natkrivenih
sportskih objekata kojima se medu ostalim predvidaju: sportska dvorana i bazen, teniski centar,
kuglana; te po potrebi i infrastruktura nekih drugih sportova. Unutar ovih programa moguce je
predvidjeti i najSiri spektar pratecih sadrZzaja vezanih za sport i rekreaciju a potrebno je predvidjeti i
kvalitetno uredenje okoliSa gradevina prije svega putem kvalitetnog hortikulturnog rjeSenja javnog
zelenila koje treba varirati od djecjih igralista, vrtova, odmorista i sli€no. Takoder, vanjske je terene
moguce planirati za sport i rekreaciju u najSirem opsegu poput npr. badmintona, odbojke, kosarke i sl;
a na njima je moguce planirati i postavu opreme za tkzv. 'ekstremne sportove' poput npr. zidova za
slobodno penjanje ili staza za skateboard.

'Sportsko-rekreacijska namjena — rekreacija (R2)' unutar koje je dozvoljena gradnja i uredenje
otvorenih sportskih terena u najrazliCitijem spektru (nogometno igralidte, polivalentno igraliSte za viSe
sportova, koSarkasko igraliste, tenis tereni na razli€itim podlogama, kuglanje na otvorenom, bocanje i
sl.). Ovi se prostori u najvecem dijelu namjenjuju gradanima-rekreativcima, sportadima i turistickoj
ponudi, a unutar istih je moguce predvidjeti gradnju svlacionica s tuSevima,montaznih tribina, prostora
za poslovanje klubova te manjih ugostiteljskih objekata otvorenog ili zatvorenog tipa.

‘Javne zelene povrsine — javni park (Z1)' unutar koje se dozvoljava gradnja i uredenje parkovnih
povrsina, pjeSackih staza te postava elemenata urbane opreme i javne rasvjete, kao i privremenih
objekta za razli¢ite sportske manifestacije.

Unutar parka moguce je predvidjeti i dijelove koje je posebnom obradom podloga i odabirom urbane
opreme moguce pripremiti za tzv. 'ekstremne sportove' poput skateboarda ili slobodnog penjanja Sto
uklju€uje i postavu privremenih elemenata (zidovi, piste, elementi za vjezbu) za njihovo prakticiranje.
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Elementi za navedene sportove trebaju kao dijelovi urbane opreme biti promisljeni na razini cjeline, a
mogu, obzirom na trendove i rastucu popularnost ovih disciplina, predstavljati i segment turisticke
ponude.

Na istom je podrucju dozvolijeno uredenje zelenih povrsina Cija je funkcija zastitna i oblikovna, sa
maksimalnim zadrzavanjem postojeéeg zelenila i dopunjavanjem autohtonim raslinjem.

'Povrsine infrastrukturnih sustava (TS)' unutar kojih se dozvoljava gradnja infrastrukturnih objekata
— trafostanica, te linijskih infrastrukturnih sustava kao i povrsina prometnica.

'Pjesacke povrsine (PP)' namjenjuju se iskljuCivo pjeSackom prometu te postavi urbane opreme.
PjeSacke povrsine obuhvacaju plo€nike uz ulice, pjeSacke ulice i Setnice, a namjenjuju se iskljucivo
pjeSackom prometu . Na podruéju istih moguce je postavljanje elemenata urbane opreme (javna
rasvjeta, klupice, koSevi za otpatke i sl.) Obzirom na posebni karakter cijelog kompleksa moguce je
pjeSacke prolaze oblikovanjem, materijalima, obradom i koloritom razlu€iti kao isklju€ivo
pjeSacke,rekreacijske, rollerske, trkacke ili dijelom biciklistiCke.

'Kolno-pjesacke povrsine (KPP)' namjenjuju se pjeSackom prometu i ograni¢enom kolnom prometu
(interventna i dostavna vozila). Kolno-pjeSacke povrsine obuhvacaju kolne pristupe gradevinama, a
namjenjuju se pjesSackom i biciklistiCkom prometu, joggingu, kao i ograni¢enom (dostava, opskrba i sl.)
kolnom prometu. Na podrucju istih moguce je postavljanje elemenata urbane opreme (javna rasvjeta,
klupice, koSevi za otpatke i sl.), umjetnickih skulptura i instalacija.

Kolno-pjeSacke povrSine planirat ¢e se, graditi i dimenzionirati u suglasju s okolnim akcentima,
programima i sadrzajima; te u interakciji sa manjim zelenim povrSinama, ogradenim igraliStima za
manju djecu, fontanama ili posebno dizajniranim info-pultovima.

Unutar podrucja obuhvata ovog Plana nije moguce planirati stambene sadrzaje, niti kao izdvojene
programe, niti u sastavu drugih gradevina i namjena.

Oblikovanje gradevina:

Sportsko-rekreacijski kompleks Monvi-Cuvi zamisljen je na tragu modernih urbanisti¢ko-arhitektonskih
rieSenja kod kojih se o€ekuje primjena suvremenih konstrukcija unutar kojih ¢e biti moguée integrirati
planirane programe sporta i turizma; zajedno sa svim prate¢im sadrzajima.

lako je nuzno da se u realizaciji ovako velikog sportskog kompleksa ponudi faznost i etapnost, Monvi-
Cuvi treba tipoloski i morfoloski uskladiti na razini cjeline. Osim odredene uskladenosti arhitektonskih
rieSenja, upotrijebljenih materijala i konstrukcija; potrebno je u najveéem obimu teziti vizualnoj i
funkcionalnoj integralnosti predvidenih gradevina i programa.

Mjerama provedbe potrebno je teZiti sinkronizaciji i proceduralnoj uskladenosti odabira arhitektonskih
rieSenja za logi¢no povezane ansambla dvorane i bazena koji €ine najistaknutiji ekspresivni marker
buducée cjeline.

U sklopu rekonstrukcije dijela kompleksa (tennis centar, kuglana i kulturni centar) potrebno je nastojati
saCuvati odredene elemente arhitektonike zateCenog stanja (npr. odnos sa okoliSom, vizure, siluete)
koji mogu biti prepoznati kao kvalitetno polazisSte za nove zahvate i kao takvi integrirani u opseg
planirane rekonstrukcije.

Uredenje gradevnih €estica:

Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je planirati kao zelenu povrsinu, povrSinu za sport i
rekreaciju, pjeSacku povrsinu ili ulicu. Hortikulturnu obradu parcela kao i parcela parkovnog zelenila
potrebno je zasnivati na autohtonim vrstama vrlo kvalitetnih stablasica zate€enih unutar podrucdja
obuhvata. StablaSice je potrebno planirati na pozicijama gdje mogu posluziti kao orijentiri, akcenti i
markeri; kao i tamo gdje je potrebno osigurati odredenu (eksternu ili internu) zastitu obavljanja same
sportske aktivnosti. Kvalitethim odabirom stabla3ica potrebno je popratiti sve vaznije pjeSacke i kolne
komunikacije; kao i ulaske i izlaze iz zone kao i pojedinih internih funkcionalnih sklopova.

Ograde, potporne i oblozne zidove (podzide), terase i stepenista potrebno je izvesti u skladu s reljefom
i oblikovnim obiljezjima podrucja i konteksta, a na nacin da ne narusi izgled i cjelina kompleksa,
parcela, okoli§ gradevine, odnosno podrucje kao cjelinu.

Ograde je mogucée postavljati kod dijela otvorenih sportskih igralista gdje je to potrebno u svrhu
obavljanja osnovne funkcije i osiguravanja zastite korisnika, prolaznika ili gledatelja; dok se najveéi dio
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zone zamislja otvorenim i bez suviSnih pregrada i nepotrebnih barijera koje bi naruSile cjelinu kao i i
funkcionalnu i ekspresivnu integrativnost prostora.

Osnovni materijal za izgradnju ograde je kamen i Zivica, a iznimno betonske, zbukane, metalne ili
njihove kombinacije, a uz uvazavanje specifi¢nosti gradevine i okolne izgradnje.

Odabir i vrsta ograde trebaju se uskladiti sa programom i funkcijom bez stvaranja bespotrebnih
barijera u dijelu gdje nisu potrebne.

Uredenje javnih povrsSina:
Unutar sportsko-rekreacijske zone Monvi-Cuvi planira se gradnja dvije vece parkiraliSne povrsine.

Obzirom da se dio planirane parkirne povrSine nalazi unutar zate€ene zone vrijednih stablasSica (cedar,
bor, Cempres, crnika) iste je potrebno saCuvati u najveéem mogucem opsegu i to planiranje tkzv.
organskih parkiralidta. U dijelu parkinga gdje se nalazi Sikara potrebno je teZiti samo Cuvanju vrijednih
magnolija ili lovora.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u suglasju s odredbama
Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
151/05).

Pjesacke povrSine obuhvacaju pjeSacke ulice i Setnice, a namjenjuju se iskljuCivo pjeSackom
prometu. PjeSacku povrsinu potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata oploCenja —
kamenom ili betonskim plo€ama, te opremiti odgovaraju¢om urbanom i likovhom opremom koja treba
biti ujednacena na razini cjeline sportsko-rekreacijskog kompleksa.

PjeSatke staze koje se nalaze u sklopu povrSine parka, zastithog zelenila, sportsko-rekreacijske
namjene potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata oploCenja: kamenom, Sljunkom,
tartanom, granitnom kockom, betonskim elementima i plo€ama, asfaltom u boji i sli¢nim materijalom te
opremiti urbanom i likovhom opremom (javna rasvjeta, koSevi za otpatke i sl.) .

Kolno pjesacke povrsine ¢ine osnovnu komunikacijsku mrezu kompleksa i iznimno su vazan
integrativni faktor cijele zone. Kolno-pjeSacku povrsinu potrebno je u najve¢em opsegu planirati kao
slobodan urbanotvorni integrativni prostor odgovaraju¢eg i sa okolnom izgradnjom i programom
uskladenog profila. lako je odredene pozicije, akcente, komunikacije i gradevine moguce naglasiti
postavom primjerene urbane plastike; na podru¢ju KPP treba prije svega teziti slobodnim uliénim
profilima za normalan protok korisnika i prolaznika, kao i za odrzavanje manifestacija na otvorenom.

Kolno-pjesacke povrSine potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata oplo¢enja — kamenom ili
betonskim ploama, Sljunkom, tartanom, granitnom kockom i sl.; te opremiti odgovaraju¢im
elementima urbane plastike, urbane opreme ili iznimno i likovhom opremom (skulpturama ili
instalacijama) koja treba biti ujednacena na razini cjeline sportsko-rekreacijskog kompleksa.

Opseg i nacin uredenja javnih i zelenih povrsina definiran je kartografskim prikazom 3A-Uvjeti
koridtenja, uredenja i zastite povrsina.

Unutar podrucja obuhvata a osobito u njegovom zapadnom dijelu, konstatiran je znacajan broj iznimno
vrijednih autohtonih stablaSica. ZateCene i novo planirane stablasSice potrebno je saditi kao orijentire,
markere i akcente vaznijih komunikacija, programa, gradevina; te na ulazima i izlazima iz zone.

Unutar Sikare koja prevladava u istoénom dijelu kompleksa potrebno je prepoznati, sacuvati i u novo
planirana rjeSenja integrirati kvalitetnije primjerke magnolije ili vrbe-osobito u zoni planiranog jezerca;
te ih takoder nastojati integrirati u sportsko-rekreacijske programe.

U smislu uredenja javnih i zelenih povrSina potrebno je osigurati stalno odrzavanje i navodnjavanje, te
na razini cjeline uskladeno opremanje elementima urbane opreme (klupe, ko3arice za otpadke, uli¢na
rasvjeta i sl.).

Uredenje javnih zelenih povrsina potrebno je postaviti na razini cjeline na nacin da se istakne osnovna
sportsko-rekreacijska namjena.
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4. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTJECAJA ZAHVATA NA OKOLIS

Planirani zahvat se nalazi unutar gradivog dijela gradevinskog podrucja naselja Rovinj koji se ureduje
temeljem dokumenta prostornog uredenja. Prije svega Generalnim urbanistickim planom, a onda i
Detaljnim planom uredenja. Osnovne smjernice uredenja prezentirane su u prethodnom poglavlju.

lako se navedeni zahvat nalazi unutar urbaniziranog prostora grada, postoji moguénost negativnih
utjecaja na sam prostor lokacije kao i na neposredno okruzenje koje sa zapadne, juzne i istoCne
strane karakterizira vrijedni krajobraz, a sa sjeverne strane rezidencijalnu zonu Rovinja.

4.1.PREGLED MOGUCIH UTJECAJA TIJEKOM PRIPREME | GRADENJA

Utjecaj na tlo

Glavni negativni utjecaj planiranog zahvata na tlo odnosi se na trajnu prenamjenu tla na ve¢em dijelu
podrucja zahvata. Do trajne prenamjene nece docéi jedino na pojedinaénim zelenim povrSinama koje
se nalaze rubno oko zahvata. Trajnom prenamjenom bit ¢e zahvaceno zemljiSte koje s obzirom na
sadasnje koristenje pripada u kategoriju PS — ostala poljoprivredna tla, $ume i $umska zemlji$ta, a
kako se nalazi unutar gradevinskog podrucja grada Rovinja, pretpostavljena je prenamjena.

Privremena prenamjena tla vezana je uz podrucje utjecaja zahvata kada ce tijekom gradevinskog
zahvata do¢i do formiranja prostora za odlaganje gradevinskog materijala i otpada, povrSina za
kretanje i parkiranje gradevinskih strojeva i vozila i sl.

Obzirom da je na cijelom podrudju utjecaja zahvata uglavhom rije¢ o tlu koje pripada u ostala
poljoprivredna tla, Sume i Sumska zemljiSta, moZe se smatrati da navedeni zahvat neée imati znacajniji
utjecaj na tlo i poljoprivredno zemljiste.

Utjecaj na vegetacijski pokrov

Unutar podrucja obuhvata a osobito u njegovom zapadnom dijelu, konstatiran je znacajan broj iznimno
vrijednih autohtonih stablaSica: ¢empres (cupressus), bor (pinus sp.), cedar (cedrus deodara), crnika
(quercus ilex), kesten (aesculus hippocastanut) i lovor (laurus nobilis) koje svakako treba ocuvati
uklapajuéi ih u planove i projekte te posebno pazljivo postupati s njima prilikom gradenja zahvata.

Utjecaj na vode

Kako se na prostoru zahvata planira izgradnja, odnosno uredenje vecih povrsina, postoji moguénost
utjecaja na rezim voda na lokaciji zahvata, prije svega utjecaj oborinskih voda. Potrebno je stoga
planirati ¢itav niz razliitih sustava odvodnje oborinskih voda kako se ne bi opteretio javni sustav
oborinske odvodnje.

Unutar zahvata planira se izgradnja umjetnog jezerca. To je osjetljiv zahvat koji bi mogao takoder
ugroziti rezim voda na lokaciji zahvata. Stoga je potrebno planirati sustav odvodnje i opskrbe vodom
koji bi osigurao ekoloSke i estetske standarde takve gradevine.

Utjecaj na krajobraz

Zanimljivost lokacije ocituje se u tome da, bez obzira na neposrednu blizinu, ne postoji izravan vizualni
kontakt s morem. Podrucje obuhvata planiranog zahvata relativno je gusto obraslo karakteristicnom
mediteranskom vegetacijom koja u pjeSackoj vizuri pojedine djelove kompleksa &ini teSko sagledivim,
bez obzira na relativno blag pad terena od sjevernog prema juznim rubovima.

NacCin danaSnjeg poljoprivrednog koriStenja livada i oranica jasno reflektira sustav vlasnic¢ke
organizacije terena koji svakako treba biti razmotren i respektiran tijekom izrade planerskih i
projektantskih rieSenja.

FiziCke barijere unutar podru¢ja obuhvata ocituju se kroz nasade niskog raslinja izrasle uzduz
pjeSackih komunikacija prirodno formiranih na tragu najéeSéeg pravca sjever-jug kojim se iz naselja
stizalo prema morskoj obali. Sjeverna granica planiranog zahvata jasno je markirana koridorom
buduée glavne gradske ceste s nesto viSim zelenilom kao prirodnom barijerom izmedu dvaju razli€itih
urbanih tipologija.
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S topografskog aspekta cijela se promatrana zona moze smatrati platoom vrlo laganog pada prema
priobalju i jugu. Cak i najvisa kota promatranog podrucja (Monvi) prakticki je sakrivena u gustoj
mediteranskoj vegetaciji i nije izlozena vizurama s okolnog terena.

Prilikom projektiranja i pripreme zahvata potrebno je ponuditi cjelovito i sveobuhvatno, realno i
provedivo (etapno ili u cjelosti) rieSenje koje ¢e uz adekvatnu valorizaciju konteksta u domeni prirode i
zateCene interne i obodne urbane matrice, ponuditi suvremeni jasni i funkcionalni koncept i novu
kvalitetu sportsko-rekreacijskih prostora primjerenih prostoru i vremenu.

Prostor Sireg podrucja obuhvata ovog zahvata po svojim prirodno-topografsko-pejzazno-krajobraznim
karakteristikama ocjenjuje se vrijednim i kao takav treba biti kvalitetno analiziran, slojevito revaloriziran
i primjereno koncipiran i izgraden.

Utjecaj na kulturno-povijesnu bastinu

Sire podrugje obuhvata nalazi se unutar potencijalnog arheoloskog podrugja. Sa zapadne i juzne
strane proteZze se predio osobito vrijednog prirodnog krajobraza dok je istocna granica utvrdena
zonom znacajnog krajobraza. Osjetljivost podrucja upucuje na moguce negativne utjecaje ukoliko se
prilikom pripreme gradenja ili tijekom gradenja otkriju arheoloski lokaliteti ili nalazi.

Utjecaj na organizaciju i namjenu Sireg prostora

Dio sadrzaja zabavnog centra Monvi predstavlja funkcionalnu osnovu koja se prepoznaje kao bitan
segment ne samo turisticke ponude, vec¢ i kvalitete Zivota u samom gradu tako da ista, ali naravno u
puno manjem obliku te primjerenijoj urbanisti¢ko-arhitektonskoj formi, treba biti preneSena i ugradena
u nova rjeSenja.

Osim osnovne sportsko-rekreacijske namjene, u kompleks je potrebno uklopiti sadrzaje javne i
drustvene, kao i poslovne-ugostiteljsko-turisticke namjene; sve kako bi se podigao stupanj sociolo3ke i
tipolodke urbanotvornosti cijelog projekta, a ¢ime se ujedno omogucava intenzivno koridtenje sadrzaja
u kontinuiranom dnevnom i sezonskom ritmu.

Osobito vazan segment u ukupnom promisljanju lokacije treba biti jasan i kvalitetno artikuliran
planerski stav prema zatecenom zelenilu i njegovom ukljucivanju u predlozena rjeSenja. Blizina mora i
kupaca-Setaca svakako treba biti dobro promisljena i ugradena u sustav rieSenja pjeSackih staza.

Moguéi utjecaji se oCekuju tijekom gradenja zahvata i to naroCito u pogledu transporta, odnosno
organizacije gradenja.
Utjecaj buke

U postupku gradenja upotrebljavaju se mnogi strojevi koji proizvode buku. Razina buke mozZe trajno ili
povremeno prelaziti razinu dopustenu na granici stambene zone. Posebice se to odnosi u no¢nim
satima, u slu¢aju primjene gradenja tijekom noci.

Buku mogu izazivati i vozila kojima se prevozi gradevinski materijal i oprema do gradilista.

Onecisc¢enje atmosfere

Strojevi kojima se obavljaju radovi iskopa, kao i drugi gradevinski strojevi sa pogonom fosilnim
gorivom, ispusnim plinovima oneci$¢uju atmosferu. Daljnje oneciS¢enje mogu prouzrociti vozila kojima
¢e se odvoziti viSak iskopa odnosno dovoziti materijal za gradenje.

Uslijed iskopa zemljista, kod suhog vremena, moguca je pojava prasine, koja noSena vjetrom, moze

onedistiti atmosferu dijela podrucja u smjeru puhanja vjetra. Oneci8éenje atmosfere praSinom moguce
je i kod odvoza iskopanog materijala vozilima na odlagaliSte.

4.2. PR