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PREDMET: Prijedlog Odluke o darovanju Op¢ini Fazana - Comune di Fasana nekretnine
u k.o. Fazana u svrhu izgradnje javne pristupne prometnice s parkiraliStem
i prateéom infrastrukturom (oborinska odvodnja i javna rasvjeta),
- dostavlja se

Na temelju odredba ¢lanka 12. stavka 2., ¢lanka 13. stavka 3. i ¢lanka 28. stavka 3. toCke 5.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne
novine“ br. 1565/23.), ¢lanaka 2., 3. i 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu
izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine“, br. 80/11. i 144/21., u nastavku:
ZOUIPOUSIIG), ¢lanaka 5. stavka 1. toCka 5. i stavka 2., ¢lanka 7. stavka 5. i Clanka 14.
stavka 1. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine®, br.
35/25., u nastavku: Uredba 35/25) i Clanka 65. i 85. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene
novine lIstarske zupanije", br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21, 20/22 —
procCiSéeni tekst i 12/25), zupan Istarske zupanije - Regione Istriana, dana 07. studenoga 2025.
godine donosi

ZAKLJUCAK
1. Prihvaca se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o darovanju Op¢ini Fazana — Comune
di Fasana nekretnine u k. o. Fazana u svrhu gradenja javne pristupne prometnica s

parkiraliSstem i pratecom infrastrukturom (oborinska odvodnja i javna rasvjeta).

2. Akt iz toCke 1. ovog Zaklju¢ka sastavni je dio istog, te se upucuje Skupéstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocci 1., a vezano za to¢ku 2. ovog Zaklju¢ka odreduje se Gabrijela
Mezuli¢, procelnica Upravnog odjela za opc¢u upravu i imovinsko - pravne poslove.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoS$enja.

ZUPAN
Boris Mileti¢



Na temelju odredba ¢lanka 12. stavka 2., ¢lanka 13. stavka 3. i ¢lanka 28. stavka 3. toCke 5.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnidtvu Republike Hrvatske (,Narodne
novine“ br. 155/23.), €lanaka 2., 3. i 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu
izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine®, br. 80/11. i 144/21.), ¢lanaka 5. stavka
1. toCka 5. i stavka 2., €lanka 7. stavka 5. i Clanka 14. stavka 1. Uredbe o postupcima koji
prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine®, br. 35/25.) i Clanka 43. i 84. Statuta Istarske
Zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18.,
10/20., 6/21.120/22. — procisc¢eni tekst), Skupstina Istarske Zupanije na sjednici odrzanoj dana
2025. godine donosi

ODLUKU

o darovanju Op¢ini Fazana - Comune di Fasana nekretnine u k.o. Fazana
u svrhu izgradnje javne pristupne prometnice s parkiraliStem i prate¢éom
infrastrukturom (oborinska odvodnja i javna rasvjeta)

Istarska Zupanija-Regione Istriana, u ime Republike Hrvatske, kojoj su povjereni poslovi
upravljanja nekretninama u vlasnidtvu Republike Hrvatske, sukladno odredbama ¢lanka 12.
stavka 2., Clanka 13. stavka 1. i 3. i ¢lanka 28. stavka 3. toCke 5. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnis$tvu Republike Hrvatske (,Narodne novine® br. 155/23.,
u nastavku: ZOUNIPUVRH)i dr. propisa navedenih u uvodu ove Odluke, daruje Opéini Fazana
- Comune di Fasana nekretninu u k.o. Fazana, oznacene kao:

- k.€. br. 930/5, Vizanel, pasnjak, povrsine 6.619 m?, upisane u zk.ul. br.12136880 k.o. Fazana,
upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske, za dio 1/1.

Nekretnina iz tocke I. stavka 1. ove Odluke daruje se Opcini Fazana - Comune di Fasana u
svrhu gradenja javne pristupne prometnica s parkiralistem i prate¢om infrastrukturom
(oborinska odvodnja i javna rasvjeta), za koju izgradnju je Opéina Fazana — Comune di
Fasana je ishodila Lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089, URBROJ: 2163-
18-06/2-22-0008 od 05.12.2022., izdanu od Istarske Zupanije, Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula pravomocne dana 15. ozujka
2023., te Gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/25-01/001110, URBROJ: 2163-18/3-25-
0014 od 24.09. 2025., izdane od Istarske Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, pravomoéne dana 20.10.2025., a
kojim dozvolama se dozvoljava zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, 2.b skupine —
gradenje javne pristupne prometnice s parkiraliStem i prateéom infrastrukturom (oborinska
odvodnja i javna rasvjeta).
Il

Nekretnina iz toCke |. ove Odluke daruju se, odnosno prenose u vilasnistvo Opc¢ini Fazana -
Comune di Fasana bez naknade u svrhu gradenja gradevine infrastrukturne namjene, 2.b
skupine — javna pristupna prometnica s parkiraliStem i prate¢om infrastrukturom (oborinska
odvodnja i javna rasvjeta), jer se radi o ostvarenju projekta izgradnje poslovne i druge
infrastrukture od osobitog znacaja za gospodarski razvoj Opc¢ine Fazana - Comune di Fasana.
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Ministarstvo financija oCitovanjem KLASA: 940-01/25-01/69, URBROJ: 513-16-01-25-7 od 6.
listopada 2025. godine da prema podacima o dugovanjima i potrazivanjima koje vodi naslovno
Ministarstvo Opc¢ina FaZzana - Comune di Fasana nema dugovanja ni potrazivanja prema
drzavnom proracun Republike Hrvatske, koje ocitovanije je dano temeljem odredbe ¢lanka 12.
stavka 1. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine®, br.
35/25., u nastavku: Uredba 35/25.).

Iv.

Istarska Zupanija, kao nadlezno tijelo vodila je raCuna o pravilnoj i potpunoj primjeni svih
relevantnih pravila o drZzavnim potporama, odnosno postupala u skladu s propisima koji
ureduju drzavne potpora sukladno odredbama c&lanka 12. stavka 3. Uredbe 35/25., te je
temeljem odredbi Zakona o drZzavnim potporama (,Narodne novine®, br. 47/14. i 69/17. , u
nastavku: ZODP) (¢l. 9. citiranog Zakona) i dr. propisima utvrdila da je Opc¢ina Fazana —
comune di Fazana dala odgovarajucu izjavu, kojom se, izmedu ostalog, jasno izjasnila da
navedeno darovanje nekretnine iz toCke I. ove Odluke predstavlja mjeru lokalnog karaktera i
da nije vjerojatno da ¢ée privuci potroSace ili ulaganja iz drugih drzava ¢lanica Europske unije
te da se ne radi o pojmu drzavne potpore iz ¢lanka 107. stavka 1. Ugovora o funkcioniranju
Europske unije (dalje: UFEU) iz razloga $to nisu ispunjeni svi uvjeti koji moraju biti kumulativno
ispunjeni da bi se neka mjera mogla smatrati drzavnom potporom i to sljedeci uvjeti: postojanje
poduzetnika/gospodarske djelatnosti i drzavnih sredstava, pripisivost tih sredstava drzavi,
selektivnost/potporu dobiva jedan poduzetnik, a buduc¢i ¢e predmetna gradevina imat status
javnog dobra u opéoj uporabi — nerazvrstana cesta u vlasnistvu Opc¢ine Fazana — Comune di
Fazana, koje javno dobro je pod jednakim uvjetima dostupno svim korisnicima istoga.

V.

TrziSna vrijednost nekretnine iz tocke I. ove odluke iznosi 819.300,00 eura (slovima: osamsto
devetnaest tisuc¢a tri stotine eura), prema Procjembenom elaboratu Broj elaborata: C 03/25 —
ISPRAVAK, Pula, 08.03.2025., izraden od strane vjeStaka/procjenitelja Gorana Basica,
dipl.ing.arh.

U trziSnu vrijednost nekretnine iz toCke |. ove odluke nije obraCunat porez na dodanu
vrijednost.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije dalo je miSljenja na Procjembeni elaborat iz
stavka 1. ove tocke Odluke KLASA: 364-01/25-01/98, URBROJ: 2163-18-10/2-25-9 od 30.
svibnja 2025. godine, kojim je utvrdeno da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 78/15.) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 105/15), te je isti prihvatljiv i u pogledu utvrdene
ukupne izlazne vrijednosti od 819.300,00 eura.

TroSak procjene trziSne vrijednosti nekretnina iz tocke |. ove Odluke, u ukupnom iznosu od
400,00 (slovima: Cetiristo eura) snosio je podnositelj zahtjeva Opc¢ina Fazana — Comune di
Fazana, koja je provela postupak usluge izrade procjembenog elaborata sukladno odredbi
Clanka 22. stavak 3. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u viasnistvu Republike
Hrvatske i ¢lanka 7. stavak 2. Uredbe o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske
(“Narodne novine*, br. 95/18.).
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Nekretnina iz tocke |. ove Odluke daruju se Op¢ini Fazana — Comune di Fazana, koja nije
obvezna da se u svojstvu vjerovnika odrekne svih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj
kao duzniku, do visine vrijednosti darovane nekretnine iz to¢ke V. ove Odluke sukladno
odredbi ¢lanka 14. stavka 2. to¢ke 9. Uredbe 35/25., jer se nekretnina iz tocke |. ove Odluke
daruje u svrhu izgradnje infrastrukturne gradevina sukladno odredbama Zakona o uredivanju
imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine®, br.
80/11.1 144/21., u nastavku: ZOUIPOUSIIG).

Opc¢ina FaZzana — Comune di Fazana je obvezna nekretninu iz to¢ke I. ove odluke privesti svrsi
za koju se nekretnina daruju u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja Ugovora o darovanju
nekretnine iz toCke I. ove Odluke, te dostaviti Istarskoj Zupaniji kao nadleZznom tijelu za
upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske ishodenu uporabnu dozvolu.

VILI.

U ugovor o darovanju unijet ¢e se raskidna klauzula za slu¢aj da se svrha za koju je nekretnina
darovana ne ostvari u ugovorenom roku, osim ako je nekretnina ve¢ privedena namjeni, za
sluaj promjene svrhe darovane nekretnine, za slucaj oSteCivanja darovane nekretnine do
kojih je doSlo namjerom ili krajnjom nepaznjom obdarenika i u slu€aju otudenja i/ili opterecenja
darovane nekretnine, tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom
prava vlasnistva darovane nekretnine uknjizi zabrana otudenja i optere¢enja, kada je zabrana
otudenja i opterecenja obvezni sadrzaj ugovora o darovanju, tabularnu izjavu obdarenika
kojom dopusta uknjizbu prava vlasnistva Republike Hrvatske u slu€aju ispunjenja uvjeta za
raskid ugovora o darovanju nekretnine.

VIIL.

Za provodenje ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za opéu upravu i imovinsko-pravne
poslove Istarske Zupanije, Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske.

IX.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije”.

KLASA:
URBROJ:
Pazin,
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednik
mr.sc. Valter Flego
Dostaviti:
1. Zupanu 1Z

2. Op¢ina Fazana — Comune di Fazana, Fazana, 43. Istarske divizije 8
3. Upravnom odjelu za op¢u upravu i imovinsko - pravne poslove, ovdje
4. Upravnom odjelu za proracun i financije, ovdje

5. Objava, ovdje

6. Pismohrana, ovdje
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Ai sensi delle disposizioni dell'articolo 12 comma 2, dell’articolo 13 commi 1 e 3 e dell'articolo
28 comma 3 punto 5 della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprieta della
Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale” n. 155/23.) e degli articoli 2. 3 e 4 della Legge sulla
determinazione dei rapporti giuridico-patrimoniali ai fini della costruzione di opere
infrastrutturali (Gazzetta ufficiale n. 80/11, e 144/21), dell'art. 5 comma 1 punto 2 e comma 2,
dell'art. 7 comma 5 e dell’art. 14 comma 1 del Decreto sulle procedure preliminari alla
conclusione di atti giuridici di disposizione di beni immobili di proprieta della Repubblica di
Croazia ai fini della donazione (“Gazzetta ufficiale” n. 35/25) e degli artt. 43 e 84 dello Statuto
della Regione Istriana (“Bollettino ufficiale della Regione Istriana” nn. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17,
2/17, 2/18, 10/20, 6/21 e 20/22 - testo consolidato), 'Assemblea della Regione Istriana alla
seduta del 2025 adotta la

DELIBERA

sulla donazione al Comune di Fasana - Op¢ina Fazana di un immobile nel c.c.
Fasana
ai fini della realizzazione di una strada di accesso pubblica con parcheggio e
infrastrutture accessorie
(drenaggio delle acque meteoriche e illuminazione pubblica)

La Istarska Zupanija - Regione Istriana, a nome della Repubblica di Croazia, alla quale sono
stati affidati i lavori di gestione degli immobili di proprieta della Repubblica di Croazia
conformemente alle disposizioni dell'art. 12 comma 2, dell’art. 13 commi 1 e 3 e dell'articolo
28 comma 3 punto 5 della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprieta della
Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale” n. 155/ 23, di seguito: LSGBIEMPRC) e delle altre
norme indicate nel preambolo di questa Delibera, dona al Comune di Fasana - Opéina Fazana
'immobile nel c.c. Fasana, indicato come:

- p.c. n. 930/5, Vizanel, pascolo, della superficie di 6.619 m2, iscritto nella partita tavolare
n.12136880 c,c, Fasana, con iscritto il diritto di proprieta della Repubblica di Croazia per 1/1.

L'immobile di cui al punto |, comma 1, della presente Delibera viene donato al Comune di
Fasana - Opcina Fazana ai fini della realizzazione di una strada di accesso pubblica con
parcheggio e infrastrutture accessorie (drenaggio delle acque meteoriche e illuminazione
pubblica), per la cui costruzione il Comune di Fasana - Opéina FaZzana ha ottenuto il Permesso
di Localizzazione CLASSE: UP/I-350-05/22-01/000089, N. PROT.: 2163-18-06/2-22-0008 del
05/12/2022, rilasciato dalla Regione Istriana, Assessorato all'assetto territoriale e all'edilizia,
Sezione per I'assetto territoriale e I'edilizia Pola, passato in giudicato il 15 marzo 2023, e |l
Permesso di Costruzione CLASSE: UP/I-361-03/25-01/001110, N. PROT.: 2163-18/3-25-
0014 del 24/09/ 2025, rilasciato dalla Regione Istriana, Assessorato all'assetto territoriale e
all'edilizia, Sezione per I'assetto territoriale e I'edilizia Pola, passato in giudicato il 20/10/2025,
con i quali permessi & consentito I'intervento in area destinata a infrastrutture, gruppo 2.b —
realizzazione di una strada di accesso pubblica con parcheggio e infrastrutture accessorie
(drenaggio delle acque meteoriche e illuminazione pubblica).
|

L'immobile di cui al punto | della presente Delibera viene donato, ovvero trasferito in proprieta
al Comune di Fasana - Op¢ina Fazana a titolo gratuito, ai fini della realizzazione di un’opera
infrastrutturale, gruppo 2.b — strada di accesso pubblica con parcheggio e infrastrutture
accessorie (drenaggio delle acque meteoriche e illuminazione pubblica), in quanto si tratta
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della realizzazione di un progetto di costruzione di infrastrutture commerciali e di altro tipo di
particolare importanza per lo sviluppo economico del Comune di Fasana - Opc¢ina Fazana.

Il Ministero delle finanze, con il parere CLASSE: 940-01/25-01/69, N.PROT: 513-16-01-25-7
del 6 ottobre 2025, ha dichiarato che, secondo i dati relativi ai debiti e ai crediti gestiti dal
suddetto Ministero, il Comune di Fasana - Opéina Fazana non ha debiti, né crediti nei confronti
del bilancio statale della Repubblica di Croazia, dichiarazione rilasciata ai sensi dell’articolo
12, comma 1 del Decreto sulle procedure preliminari alla conclusione di atti giuridici di
disposizione di beni immobili di proprieta della Repubblica di Croazia ai fini della donazione
(“Gazzetta ufficiale” n. 35/ 25, in seguito: Decreto 35/25).

v

La Regione Istriana, in qualita di organo competente, ha tenuto conto della corretta e completa
applicazione di tutte le norme pertinenti in materia di sussidi statali, agendo conformemente
alle disposizioni che regolano i sussidi statali ai sensi dellarticolo 12, comma 3, del
Regolamento n. 35/25, e in base alle disposizioni della Legge sui sussidi statali (“Gazzetta
ufficiale”, nn. 47/14 e 69/17). 47/14 e 69/17 in seguito: LSS), Inell'art. 9 della Legge
summenzionata), ha stabilito, tramite le norme vigenti, che il Comune di Fasana - Op¢ina
Fazana harilasciato la relativa dichiarazione con la quale, tra I'altro, ha chiaramente affermato
che la suddetta donazione dellimmobile di cui al punto | della presente Delibera costituisce
una misura di carattere locale e che & improbabile che essa possa attrarre consumatori o
investimenti da altri Stati membri dell’Unione europea, non configurandosi pertanto come
sussidio statale ai sensi dell’articolo 107, comma 1, del Trattato sul funzionamento dell’Unione
europea (di seguito: TFUE) perché non sono state soddisfatte tutte le condizioni che devono
essere cumulativamente rispettate affinché una misura possa essere considerata un aiuto di
Stato, ossia: la presenza di un imprenditore o di un’attivita economica e di risorse statali,
I'attribuibilita di tali risorse allo Stato, e la selettivita (I'aiuto sarebbe destinato a un singolo
imprenditore). Inoltre, I'edificio in questione avra lo status di bene pubblico di uso generale —
una strada non classificata di proprieta del Comune di Fasana — Opéina Fazana e tale bene
pubblico sara accessibile a tutti gli utenti alle stesse condizioni.

V'

[l valore di mercato dellimmobile di cui al punto | di questa Delibera ammonta
complessivamente a 819.300,00 euro (in lettere: ottocentodiciannovemilatrecento euro),
secondo lo Studio sulla stima numero: C 03/25 - CORREZIONE Pola, 8 marzo 2025,
realizzato da un perito/estimatore Goran Basic, dipl.ing.arh.

Nel valore di mercato dellimmobile di cui al punto | non & compresa I'imposta sul valore
aggiunto.

La Commissione per la stima della Regione Istriana ha fornito i pareri riguardo allo Studio
sulla stima di cui al comma 1 di questo punto della Delibera, CLASSE: 364-01/25-01/98,
N.PROT: 2163-18-10/2-25-9 del 30 maggio 2025, nel quale ¢ stabilito che lo Studio € stato
realizzato in conformita con la Legge sulla stima del valore degli immobili (,Gazzetta ufficiale®,
n. 78/15) e con il Regolamento sui metodi per valutare il valore degli immobili ("Gazzetta
ufficiale” n. 105/15) e che risulta accettabile anche in relazione al valore totale stimato di
819.300,00 euro.
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Il costo della Stima del valore di mercato dell'immobile di cui al punto | della presente Delibera,
per un importo complessivo di 400,00 euro (in lettere: quattrocento euro), € stato sostenuto
dal Comune di Fasana - Op¢ina Fazana, che ha svolto la procedura del servizio di redazione
dello Studio sulla stima in conformita con le disposizioni dell'articolo 22, comma 3 della Legge
sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprieta della Repubblica di Croazia e dell'articolo
7,comma 2 del Decreto sulla donazione degli immobili di proprieta della Repubblica di Croazia
(“Gazzetta ufficiale” n. 95/18).

Vi

Gli immobili di cui al punto | di questa Delibera vengono donati al Comune di Fasana - Opc¢ina
Fazana, che non ha I'obbligo di rinunciare, in veste di creditore, a tutti i crediti nei confronti
della Repubblica di Croazia quale debitore, fino al’lammontare del valore dellimmobile donato
di cui al punto V della presente Delibera, in conformita con I'art. 14 comma 2 punto 9 del
Decreto 35/25, perché 'immobile di cui al punto | di questa Delibera viene donato ai fini della
costruzione dell’opera infrastrutturale, conformemente alle disposizioni della Legge sulla
determinazione dei rapporti giuridico-patrimoniali ai fini della costruzione di opere
infrastrutturali (Gazzetta ufficiale n. 80/11 e 144/21, di seguito: LSGBIEMPRC).

I Comune di Fasana - Opc¢ina Fazana € obbligato a destinare I'immobile di cui al punto | della
presente Delibera allo scopo per cui 'immobile & stato donato, entro 5 (cinque) anni dalla data
di stipula del Contratto di donazione dell'immobile di cui al punto | della presente Delibera, e
a trasmettere alla Regione Istriana, quale autoritda competente per la gestione degli immobili
di proprieta della Repubblica di Croazia, il permesso di agibilita ottenuto.

Vil

Nel contratto di donazione sara inserita una clausola risolutiva per il caso in cui la finalita per
la quale 'immobile & stato donato non venga realizzata entro il termine concordato, salvo che
limmobile sia gia stato destinato allo scopo previsto; per il caso di cambiamento della
destinazione d’uso del’immobile donato; per il caso di danneggiamento dellimmobile donato
causato da dolo o colpa grave del donatario; nonché in caso di alienazione e/o costituzione di
oneri sullimmobile donato. Il contratto conterra inoltre la dichiarazione tabellare del donatario
con la quale egli acconsente che, contestualmente alla registrazione del diritto di proprieta
sullimmobile donato, venga iscritta l'interdizione all’alienazione e all’onere, qualora tale
divieto costituisca parte obbligatoria del contratto di donazione, nonché la dichiarazione
tabellare del donatario con la quale egli acconsente all’iscrizione del diritto di proprieta della
Repubblica di Croazia in caso di adempimento delle condizioni per la risoluzione del contratto
di donazione dell'immobile.

viil

Si incarica I'’Assessorato al’lamministrazione generale e agli affari giuridico-patrimoniali della
Regione lIstriana, Sezione per la gestione degli immobili di proprieta della Repubblica di
Croazia per I'attuazione di questa Delibera.

IX

La presente Delibera entra in vigore I'ottavo giorno dalla sua pubblicazione nel "Bollettino
ufficiale della Regione lIstriana."
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CLASSE: 940-01/25-01/1091
N.PROT.:
Pisino, 07/11/2025
REPUBBLICA DI CROAZIA
ASSEMBLEA DELLA REGIONE ISTRIANA

Il Presidente:
mr.sc. Valter Flego
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18.1.2024. 9:09

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KARTICA PREDMETA

Naziv predmeta: OPCINA FAZANA - DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON, DAROVANJE
NEKRETNINE, K.C. 935/10, 930/5, K.O. FAZANA

Knjiga: NP Kilasa: 940-01/23-03/287

Otvoren: 23.02.2023. Zatvoren: Arhiviran: Spor: Ne God.: 2023 Rbr.: 4688
0J: 11-2-3 Sluzba za jedinice lokalne i podruéne (regionaine) RjeSavatelj: Sara Dolovcak
Samouprave od: 06.10.2023.
Klasa i datum UP/I rjeSenja:
Pismena:
JOP Datum UrudZbeni broj Naziv Vrsta Br. Status Nagin
zap./otp. pril. postupanja
6719799 23.2.2023. 2163-23-1 OPCINA FAZANA - DRUSTVENO  ZAHTJEV 0 PridruZeno
SPORTSKI CENTAR VALBANDON,
DAROVANJE NEKRETNINE, K.C.
935/10, 930/5, K.O. FAZANA,
ZAHTJEV .
Vezani predmeti:
Godina Rbr. Knjiga Klasa Naziv
Povijest (su)rjeSavanja:
Datum obvezivanja Ime i prezime Tip rje$avanja
06.10.2023. Sara Dolovéak Rjesavatelj
Povijest promjena:
Promjene statusa predmeta
Korisnik lTip dogadaja Vrijeme promjene
Promjene glavnih podataka predmeta
Korisnik Tip dogadaja Vrijeme promjene
jfratric Azurirana nadlezna UJ predmeta 24.2.2023. 8:35
Infodom1 Predmet promijenjen rjeSavatelj 6.10.2023. 16:02
Infodom1 AZurirana nadiezna UJ predmeta 6.10.2023. 16:02
Sluzbene biljeske:
Sluzbene biljeSke predmeta
Korisnik 1Vrsh lBinegka IDatum
Sluzbene biljeSke pismena
ID pismena |Korisnik TVrsta ]Bilje§ka Patum
RPT002 Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine i1




26.1.2024. 11:10

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KARTICA PREDMETA

Knjiga: NP Kilasa: 940-01/19-04/167
Naziv predmeta: OPCINA PRIBISLAVEC - TABULARNA ISPRAVA ZA TENISKO IGRALISTE - K.O.
PRIBISLAVEC
Otvoren: 06.03.2019. Zatvoren: Arhiviran: Spor: Ne God.: 2019 Rbr.:. 34455
0J: 11-2-3 Sluzba za jedinice lokalne i podruéne (regionaine) Rjesavatelj: lva Sucevié
Samouprave od: 06.03.2019.
Klasa i datum UP/I rje$enja:
Pismena:
JOP Datum Urudzbeni broj Naziv Vrsta Br. Status Naéin
zap./otp. pril. postupanja
6206845 6.3.2019. 2109-19-01 ZAHTJEV, K.C. 1816/17, 1816/10 ZAHTJEV 0 PridruZzeno
6350079 5.3.2019. 536-03-02-04/08-19- Opéina Pribislavec, - dopuna DOPIS 0 Uizradi
02 dokumentacije, traZi se
6092320 28.3.2019. 2109-19-03 ZAHTJEV, K.C. 804/1/1/7/1 | ZAHTJEV 0 PridruZzeno
804/1/1/117/2
6263231 5.2.2021. 531-09-02-03/01-21- Promemorija PROMEMORIJA 0 Uizradi
04
6072869 12.3.2021. 531-09-02-03/01-21- PoZurnica DOPIS 0 Uizradi
05
Vezani predmeti:
Godina Rbr. Knjiga Klasa Naziv J
Povijest (su)rjeSavanja:
Datum obvezivanja Ime i prezime Tip rjeSavanja
06.03.2019. Iva Sugevi¢ Rjesavatelj
Povijest promjena:
Promjene statusa predmeta
Korisnik fip dogadaja Vrijeme promjene
Promjene glavnih podataka predmeta
Korisnik Tip dogadaja Vrijeme promjene
sbacani AZurirana nadleZna UJ predmeta 18.2.2021. 0:00
Sluzbene biljeske:
Sluzbene biljeSke predmeta
Korisnik |Vrsta IBineéka IDatum
SluZbene biljeSke pismena
ID pismena |Korisnik lVrsta IBineéka Ioatum

RPT002

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
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. JUERSIYO prostornogs uredenis, graditelistva | driavne Imovin
ﬁgﬁv Klasiﬂ;ac: f:;; Iozzan;ka zg_}.:_fgodn
REPUBLIKA HRVATSKA Uradiben bro] T v
ISTARSKA ZUPANIJA 2163-231 :
OPCINA FAZANA ) MB

KLASA: 360-01/23-01/0003
URBROJ: 2168-08-02/00-23-11
FaZana, 14.02.2023 08:34:43

MINISTARSTVO  PROSTORNOG
UREDENJA, GRADITELJSTVA 1
DRZAVNE IMOVINE

Republike Austrije 20

10000 Zagreb

PREDMET: DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON
Zahtjev za darovanje nekretnina u vlasni§tvu Republike Hrvatske —

k.& br. 935/10 i k.&.br. 930/5, obje k.o. FaZana

Postovani,

Opéina FaZana kao investitor Zeli izgraditi DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR i
JAVNU PRISTUPNU PROMETNICU S PARKIRALISTEM u FAZANI i na taj nadin
zapoteti formiranje funkcionalnog, komfornog, suvremenog i odrZivog sklopa koji ima
utjecaj na cijelo urbano podrucje/aglomeraciju ali i u svrhu rekreacije gradanstva, poticanja
djelovanja sportskih udruga, te u svrhu razvoja sportskog turizma.

Prostor za razvoj nogometnog centra u FaZani, odreden je Urbanistickim planom
uredenja naselja Valbandon te obuhvaca katastarske &estice k.¢.br. 935/10 i k.€.br. 930/5, obje
k.o. FaZana.

Gradevna Cestica planiranog zahvata u prostoru smjestena je zapadno, jugozapadno i
juzno od postojeeg nogometnog igralita s prate¢im sadrzajima. Povriina planirane gradevne
Zestice za izgradnju DRUSTVENO SPORTSKOG CENTRA iznosi 15.013,00 m2 a zemljiste
planirane gradevne Cestice uglavnom je neizgradeni i neobrasli zemljani teren - livada, u
blagom padu od juga prema sjeveru. PovrSina planirane gradevne &estice za izgradnju JAVNE
PRISTUPNE PROMETNICE S PARKIRALISTEM iznosi 6.619,00 m2.

Prostorno gledano cijeli obuhvat dijeli se na dva dijela:
DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR za koji je predvidena gradnja i uredenje sljedecih
gradevina i povrSina sportsko rekreacijske namjene, unutar planirane gradevne d&estice
drustveno sportskog centra Valbandon: - viSenamjenska zgrada s prostorijama za klubove,
sanitarijama, svlagionicama, uredom upravitelja centra, spremiStem rekvizita, dvoranom za
sastanke, uredima te potrebnim komunikacijskim prostorima (povrSine 380 m2), - Sredi$njeg
Trga (povrSine 1.175 m2), - Rukomentno igraliSte (povrSine 1.134 m2), - Kosarkaskog
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

KLASA: 360-01/23-01/0003
URBROJ: 2168-08-02/00-23-11
Fazana, 14.02.2023 08:34:43

MINISTARSTVO  PROSTORNOG
UREDENJA, GRADITELJSTVA 1
DRZAVNE IMOVINE

Republike Austrije 20

10000 Zagreb

PREDMET: DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON
Zahtjev za darovanje nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske —

k.&. br. 935/10 i k.&.br. 930/5, obje k.o. FaZana

Postovani,

Opéina Fazana kao investitor Zeli izgraditi DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR i
JAVNU PRISTUPNU PROMETNICU S PARKIRALISTEM u FAZANI i na taj nadin
zapocCeti formiranje funkcionalnog, komfornog, suvremenog i odrZivog sklopa koji ima
utjecaj na cijelo urbano podruc¢je/aglomeraciju ali i u svrhu rekreacije gradanstva, poticanja
djelovanja sportskih udruga, te u svrhu razvoja sportskog turizma.

Prostor za razvoj nogometnog centra u FaZani, odreden je Urbanistickim planom
uredenja naselja Valbandon te obuhvaca katastarske Cestice k.¢.br. 935/10 i k.&.br. 930/5, obje
k.o. FaZana.

Gradevna Cestica planiranog zahvata u prostoru smjestena je zapadno, jugozapadno i
juZno od postojeeg nogometnog igraliSta s prate¢im sadrZajima. Povr§ina planirane gradevne
Zestice za izgradnju DRUSTVENO SPORTSKOG CENTRA iznosi 15.013,00 m2 a zemljiste
planirane gradevne Cestice uglavnom je neizgradeni i neobrasli zemljani teren - livada, u
blagom padu od juga prema sjeveru. Povr§ina planirane gradevne &estice za izgradnju JAVNE
PRISTUPNE PROMETNICE S PARKIRALISTEM iznosi 6.619,00 m2.

Prostorno gledano cijeli obuhvat dijeli se na dva dijela:
DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR za koji je predvidena gradnja i uredenje sljedecih
gradevina i povr§ina sportsko rekreacijske namjene, unutar planirane gradevne d&estice
druStveno sportskog centra Valbandon: - vi§enamjenska zgrada s prostorijama za klubove,
sanitarijama, svlacionicama, uredom upravitelja centra, spremistem rekvizita, dvoranom za
sastanke, uredima te potrebnim komunikacijskim prostorima (povrs§ine 380 m2), - Sredi$njeg
Trga (povrSine 1.175 m2), - Rukomentno igrali§te (povrSine 1.134 m2), - KoSarkaSkog



igraliSta (povrSine 914 m2), - odbojkaskog igrali§ta (povrSine 728 m2), - igraliSta za tenis
(povrsine 1.338 m2), - vjezbaliSta na otvorenom (povrSine 147 m2), - djejeg igraliita
(povriine 252 m2), - staze za rekreativno tréanje (povriine 1.440 m2), te

JAVNA PRISTUPNA PROMETNICA S PARKIRALISTEM pripadajuéim okomitim
parkiraliStem s mogucéno$cu okretanja vozila, nogostupom, te pripadajuéom cijevnom i
kabelskom infrastrukturom.

Kako su &etice na kojima se namjerava graditi DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR i
JAVNA PRISTUPNA PROMETNICA S PARKIRALISTEM u FaZani u vlasniitvu RH,
ovim vas putem molimo da nam darujete Cestice za izgradnju.

Ovaj projekt je od velike vaZnosti za Opéinu FaZana za razvoj sporta, odgoja i
obrazovanja u sportu, te razvoj sportskog turizma. Aktivnosti Projekta uskladene su s
Integriranim teritorijalnim programom 2021. — 2027., specificnim ciljem: RSO 5.1. Poticanje
integriranog i uklju¢ivog drutvenog i gospodarskog razvoja, razvoja u podru¢ju okolisa,
kulture, prirodne bastine, odrzivog turizma i sigurnosti u urbanim podrud¢jima, kroz koje se
provodi ITU mehanizam, te Vas molimo za ZURNOST.

Nadamo se da ¢ete na§em zahtjevu udovoljiti, te Vam se unaprijed zahvaljujemo.
S postovanjem.

OPCINSKI NACELNIK
Radomir Kora¢é

Privitak:

Zemlji$noknjizni izvadak i povijesni zemlji$noknjizni izvadak

Posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i preslika katastarskog plana

Uvjerenje o statusu i namjeni sukladno vaZecoj prostornoplanskoj dokumentaciji
Ocitovanje trgovackog drustva Hrvatske Sume d.o0.0. nalazi li se nekretnina unutar
Sumskogospodarske osnove

Izjava ovlastenog predstavnika jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave
da se odriCe svih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj

6. Potvrda Porezne uprave o dugu

7. Idejni projekt za predvideni zahvat u prostoru

8. Lokacijska dozvola
9
1
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. Dokaz o osiguranim financijskim sredstvima za realizaciju projekta
0. Preslika osobne iskaznice



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autentiénost i vjerodostojnost.

Dokument je efektronicki potpisan sukiadno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Radomir Kora¢, Opéina Fazana

Datum: 14.02.2023 08:34:45

Certifikat: 00ed2414b71902e6dd00000000566e5225
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

KLASA:  360-01/23-01/0003
URBROIJ: 2168-08-02/00-23-11
Fazana, 14.02.2023 08:34:43

MINISTARSTVO  PROSTORNOG
UREDENJA, GRADITELJSTVA 1
DRZAVNE IMOVINE

Republike Austrije 20

10000 Zagreb

PREDMET: DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON
Zahtjev za darovanje nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske —

k.C. br. 935/10 i k.&.br. 930/5, obje k.o. FaZzana
Postovani,

Opéina Fazana kao investitor Zeli izgraditi DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR i
JAVNU PRISTUPNU PROMETNICU S PARKIRALISTEM u FAZANI i na taj nacin
zapoleti formiranje funkcionalnog, komfornog, suvremenog i odrZivog sklopa koji ima
utjecaj na cijelo urbano podruéje/aglomeraciju ali i u svrhu rekreacije gradanstva, poticanja
djelovanja sportskih udruga, te u svrhu razvoja sportskog turizma.

Prostor za razvoj nogometnog centra u FaZani, odreden je Urbanistickim planom
uredenja naselja Valbandon te obuhvaca katastarske Gestice k.¢.br. 935/10 i k.&.br. 930/5, obje
k.o. Fazana.

Gradevna ¢estica planiranog zahvata u prostoru smjestena je zapadno, jugozapadno i
juZno od postojeceg nogometnog igraliita s prate¢im sadrzajima. Povr$ina planirane gradevne
Zestice za izgradnju DRUSTVENO SPORTSKOG CENTRA iznosi 15.013,00 m2 a zemljiste
planirane gradevne Cestice uglavnom je neizgradeni i neobrasli zemljani teren - livada, u
blagom padu od juga prema sjeveru. Povrsina planirane gradevne Cestice za izgradnju JAVNE
PRISTUPNE PROMETNICE S PARKIRALISTEM iznosi 6.619,00 m2.

Prostorno gledano cijeli obuhvat dijeli se na dva dijela:
DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR za koji je predvidena gradnja i uredenje sljedeéih
gradevina i povr§ina sportsko rekreacijske namjene, unutar planirane gradevne Cestice
drustveno sportskog centra Valbandon: - viSenamjenska zgrada s prostorijama za klubove,
sanitarijama, svla¢ionicama, uredom upravitelja centra, spremi§tem rekvizita, dvoranom za
sastanke, uredima te potrebnim komunikacijskim prostorima (povrsine 380 m2), - SrediSnjeg
Trga (povrsine 1.175 m2), - Rukomentno igraliste (povriine 1.134 m2), - KoSarkaskog



igraliSta (povrSine 914 m2), - odbojkaskog igrali§ta (povrSine 728 m?2), - igralifta za tenis
(povrdine 1.338 m2), - vjezbalifta na otvorenom (povrsine 147 m?2), - djeCjeg igralista
(povriine 252 m2), - staze za rekreativno tréanje (povrsine 1.440 m2), te

JAVNA PRISTUPNA PROMETNICA S PARKIRALISTEM pripadajué¢im okomitim
parkiralidtem s moguéno$éu okretanja vozila, nogostupom, te pripadajuéom cijevnom i
kabelskom infrastrukturom.

Kako su &etice na kojima se namjerava graditi DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR i
JAVNA PRISTUPNA PROMETNICA S PARKIRALISTEM u Fazani u vlasnistvu RH,
ovim vas putem molimo da nam darujete Cestice za izgradnju.

Ovaj projekt je od velike vaznosti za Opéinu FaZana za razvoj sporta, odgoja i
obrazovanja u sportu, te razvoj sportskog turizma. Aktivnosti Projekta uskladene su s
Integriranim teritorijalnim programom 2021. — 2027., specifiénim ciljem: RSO 5.1. Poticanje
integriranog i ukljuéivog drudtvenog i gospodarskog razvoja, razvoja u podrudju okolisa,
kulture, prirodne bastine, odrZivog turizma i sigurnosti u urbanim podruc¢jima, kroz koje se
provodi ITU mehanizam, te Vas molimo za ZURNOST.

Nadamo se da ¢ete naSem zahtjevu udovoljiti, te Vam se unaprijed zahvaljujemo.
S po$tovanjem.

OPCINSKI NACELNIK
Radomir Koraé

Privitak:

Zemljisnoknjizni izvadak i povijesni zemlji$noknjiZni izvadak

Posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i preslika katastarskog plana

Uvijerenje o statusu i namjeni sukladno vaZecéoj prostornoplanskoj dokumentaciji
Ocitovanje trgovackog drustva Hrvatske Sume d.o.o0. nalazi li se nekretnina unutar
Sumskogospodarske osnove

Izjava ovladtenog predstavnika jedinice lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave
da se odri¢e svih potraZivanja prema Republici Hrvatskoj

Potvrda Porezne uprave o dugu

Idejni projekt za predvideni zahvat u prostoru

Lokacijska dozvola

Dokaz o osiguranim financijskim sredstvima za realizaciju projekta

0 Preslika osobne iskaznice
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNUJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 09.02.2023. 12:41 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK ulo§ka: 3039
Broj zadnjeg dnevnika: Z-17517/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ze;zgltsta Oznaka zemljista . ) Primjedba
éestic.e jutro| chv m2
1. 104/1 MARANA 15832
PASNJAK 752
ORANICA 8080
MASLINIK 7000
2, 104/2 MARANA 2987
LIVADA 2987
3. 104/3 MARANA 1504
LIVADA 1504
4, 104/4 MARANA 469
LIVADA 469
5. 104/5 MARANA 626
PASNJAK 626
6. 104/6 MARANA 122
PASNJAK 122
7. 406/2 MASLINJAK
8. 406/12 |VRT
9. 42511 VOCNJAK 2910
10. |426 VINOGRAD
11. [428/3 VRT, MASLINJAK
12. |433/2 ORANICA
13. |433/3 VOCNJAK 1394
14. 193510 |KANAL 15013
PASNJAK 15013
UKUPNO: 40857




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK uloska: 3039
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 111
REPUBLIKA HRVATSKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Primljeno 18. sije€nja 1998. br. Z-263/99
Uslijed prijenosa nekretnina u A, prenosi se i slijedeéi teret:
Primlieno 20. lipnja 1929 br. 475
Na temelju Ugovora o diobi od 06. lipnja 1928. godine, uknjiZzuje se pravo
sluZnosti prolaza ljudi pjeske, stokom i kolima na teret k&.br. 935/10, a u korist ké&.
br. 836/11.

2.1 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem 2-17517/2022

PREDBILJEZBA, STVARNA SLUZNOST ~ NEPRAVILNA SLUZNOST, Na
temelju prijavnog lista za ZK, Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za
katastar Pula-Pola, klasa: 932-06/2022-02/596, naslovna stranica za zemljisnu
knjigu, kopija katastarskog plana SPP, kopija katastarskog plana PNS, uslijed
ponistenja k&.br. 935/13 i spajanja sa k&.br. 835/10 prenosi se slijededi upis:
~Zaprimijeno 13.07.2012. broj Z2-7389/12 Temeljem Ugovora o sluZnosti na
zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske od 26. travnja 2012. godine i l. 100. st.
2. Zakona o zemlji$nim knjigama, predbiljeZuje se pravo sluznosti u svrhu
izgradnje oborinske odvodnje dijela ulice Lavanda i ulice Ulika u naselju
Valbandon na dijelu k&.br. 935/13, povrsine sluznosti 477 m2, u korist:

OPCINA FAZANA, OIB: 47321571460, ULICA 43. ISTARSKE DIVIZLJE - VIA
43. DIVISIONE ISTRIANA 8, FAZANA

2.2 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022 na 2.1

ZABILJEZBA, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU A3 24.05.2022,
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG
PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2022-02/596
08.09.2022 24.05.2022, uslijed ponistenja k&.br. 935/13 i spajanja sa k&.br.
935/10 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 13.07.2012. broj Z-7389/12
Zabiljezuje se da je predbiljezba prava sluznosti izvrSena do dostave nacrta u
skladu s ¢&l. 33. st. 2. i 3. Zakona o zemljiSnim knjigama sve s rokom za
podnosenje tuzbe radi opravdanja predbiljezbe u roku od petnaest (15) dana od
dana dostave rjeSenja kojim je predbiljezba dopustena.”

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2023.

izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 83009/2023

R Kontrolni broj: 152239105786¢c08

P

Snamranjem OR koda navedancg na ovom slektronickem zamsu mo2ate provientl teénosi pedataka 1510 mo22te ulinili 1 1a
3 adrasi atip /083 ursd.enazemia hr'pudlic/preuzimiCokument urosom kontrainog brosa U oka sluZaja sustav Ce prkazall
itk oveg dokumaria U sludaiu da ;2 ova) dokument identcéan prikazanom izvornku u digitalnem ooliky Ministarstve
i uprave potvrduie tocnost do«umer‘.fa 1 stanje podaiaka u trenutku izrade 'sprave
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 09.02.2023. 12:43 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK uloska: 4776

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17517/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

B:Sj_ . Povrsina
Rbr. ze:"‘( ;:s a Oznaka zemiljista Primjedba
y jutro] &hv m2
cestice
W
1. 470/10 UMA Pripis iz ulo$ka
1546
2. |479/2 SUMA Pripis iz ulogka
1546
3. 479/6 SUMA Pripis iz ulogka
1546
4. 930/8 VIZANEL 6619
PASNJAK 6619
UKUPNO: 6619
B
Vlastovnica
{Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni&ki dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 08.09.2022.9. pod brojem Z-17517/2022 vezanouz B 1(1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU A3
24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022, KOPIJA
KATASTARSKOG PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-
06/2022-02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja k&.br.930/9 i spajanja
sa k&.br. 930/5 prenosi se slijedeci upis: ,Zaprimljeno 31.07.2009. broj Z-8426/09
Temeljem Rjesenja Hrvatskog fonda za privatizaciju, klasa: UP/I-943-01/05-
03/49, Urbroj: 563-03-0302/01-2009-6 od 27. srpnja 2009. godine, &l. 81.i &l. 82.
Zakona o zemljinim knjigama, zabiljeZuje se spor koji se vodi kod Hrvatskog
fonda za privatizaciju, klasa: UP/1-943-01/05-03/49.

2. Na suvlasnicki dio: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK ulo§ka: 4776
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022 vezano uz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU
KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022,
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK
KLASA: 832-06/2022-02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja k&.br.
930/9 i spajanja sa ké&.br. 930/5 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 24.01.2012.
broj Z-785/12 ZabiljeZuje se odbijen prijedlog Republike Hrvatske za uknjizbu
prava vlasnistva, a temeljem ¢l. 23. Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom
zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije, O&itovanja
Agencije za upravljanje drzavnom imovinom Klasa: 943-01/11-02/1140, Urbroj:
360-7032/01-2012-2 od 3. sijenja 2012. godine, Potvrde izdane od Trgovackog
suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu, Sudski registar, posl.br. R3-13827/2011 od
28. prosinca 2011. godine i Uvjerenja izdanog od Istarske Zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
Pula, Klasa; 350-01/11- 02/1182, Urbroj: 2163/1-18/2-11-5 od 28. prosinca 2011.
godine.”

3. Na suvlasnicki dio: 1
3.1 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022 vezano uz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU A3
24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022, KOPIJA
KATASTARSKOG PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 832-
06/2022-02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja k&.br.930/7 i spajanja
sa ké.br. 930/5 prenosi se slijedeci upis: ,Zaprimljeno 31.07.2008. broj Z-8426/09
Temeljem Rjesenja Hrvatskog fonda za privatizaciju, klasa: UP/I-943-01/05-
03/49, Urbroj: 563-03-0302/01-2009-6 od 27. srpnja 2009. godine, ¢l. 81. i &l. 82.
Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljeZuje se spor koji se vodi kod Hrvatskog
fonda za privatizaciju, klasa: UP/I-943-01/05-03/48.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2023.

zvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 83018/2023

Kontrolni broj: 15223952fea580b

Skeniranjem QR koda navedenog na avom elekironickom zapisu mo3ete provierit todnost podataka Isto moZete uciniti 1 na
internet adres hitp:/oss uredjenazemija. nripudlic/preuzmiDokument ungsam kontrolnog breja U oba sluéaja sustav ce prikazat
izvornik ovog dokumenta U sluéaju da je ovaj dokument ideniidan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku Ministarstvo
cravosuda i uprave ootvrduje tonost dokumenta i stanje podataka u trenutku i1zrade isprave
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 09.02.2023. 12:44

Katastarska opéina: 324086, FAZANA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17517/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3039

Broj Povrsina
Rbr. zemifta Oznaka zemljista ) - Primjedba
AP jutro| ¢hv m2
cestice
1.  [*104/1  |VRT, MASLINJAK nzss.;a:r sa: 2
2, |1041 MARANA 15832
PASNJAK 752
ORANICA 8080
MASLINIK 7000
3. *104/2 ORANICA Iz,sapsizlazr:;:a: 2-
4. |104/2 MARANA 2987
LIVADA 2087
5. |104/3 MARANA 1504
LIVADA 1504
6. [104/4 MARANA 469
LIVADA 469
7.  |104/5 MARANA 626
PASNJAK 626
8. |104/6 MARANA 122
PASNJAK 122
9. |406/2 MASLINJAK
10. [406/12 |VRT
11. 42511 VOCNJAK 2910
12. |426 VINOGRAD
13. [42813 VRT, MASLINJAK
14, |433/2 ORANICA
15. |433/3 VOCNJAK 1394
16. [*935/10 |ORANICA 3394 Ispisano sa: z-
17. |*935/10 |ORANICA 3878 |Ispisano sa: 2-




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK ulogka: 3039
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br-qj' Povrsina
Rbr. zen':Iutsta Oznaka zemljiSta Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv m2
cestlcel
mw
1583/2010
VAN,
18. FSSSMO KANAL 15013
PASNJAK 15013
UKUPNO: 40857
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 05.02.2010. broj Z-1583/10
11 Na temelju Prijavnog lista DGU - Podruénog ureda za katastar Pazin, Ispostava

Pula br. 932-06/09-02/180 od 19. lipnja 2009. godine i nacrta, mjenja se povrsina
kod ké&.br. 935/10.

Zaprimljeno 21.02.2020.g. pod brojem Z-2868/2020

CIJEPANJE, PRIJAVNI LIST 14.12.2017, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA,
21 RJESENJE PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR PULA-POLA,
PRAVOMOCNO, KLASA: UP/I 932-07/19-02/592 19.07.2019, cijepa se k&.br.
104/2 oranica u nove k¢.br. 104/2 Marana — livada sa 2987 m2, k&.br. 104/3
Marana - livada sa 1504 m2 i k&.br. 104/4 Marana — livada sa 468 m2.

Zaprimljeno 21.02.2020.g. pod brojem Z-2868/2020

29 CIJEPANJE, cijepa se k&.br. 104/1 vrt, maslinjak u nove k&.br. 104/1 Marana -
) oranica sa 8080 m2, maslinik sa 7000 m2 i pasnjak sa 752 m2 (ukupne povrsine
15832 m2), k&.br. 104/5 Marana — pasnjak sa 626 m2 i k&.br. 104/6 Marana -
pasnjak sa 122 m2.

Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022

PROMJENA, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU A3 24.05.2022,

3.1 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG
PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2022-02/596
08.09.2022 24.05.2022, - mijenja se kultura, povrsina k&.br. 935/10 oranica 3394
m2 na Kanal, pasnjak 15013 m2.

B
Vlastovnica

Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Viasnicki dio: 111
REPUBLIKA HRVATSKA
1.1 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI
*12  Z7-3017/2022  Zaprimljeno 19.06.2017.g. pod brojem Z-17989/2017

nal(1.1)

ZABILJEZBA, Zabiliezuje se odbijen prijedlog Dore Kompari¢ za upis
zabiljezbe privremenog koristenja na nekretninama k&.br. 433/1, k&.br. 433/2,
k&.br. 433/3, k&.br. 432/2 k.0. Fazana, a temeljem Ugovora o privremenom
koristenju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske br.
32030492 od 18. oZujka 2017. gadine.




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

'Katastarska opé¢ina: 324086, FAZANA Broj ZK ulodka: 3039
B
Viastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
13 Zaprimljeno 17.02.2022.g. pod brojem Z-3017/2022 nat(2)

BRISANJE ZABILJEZBE, ODBIJENI PRIJEDLOG, Na temelju élanka 120.
stavak 3. Zakona o zemlji$nim knjigama, na nekretninama Republike Hrvatske,
bride se zabiljezba odbijenog prijedloga Core Komparié¢ za upis zabiljezbe
privremenog koristenja, upisana ovosudnim rieSenjem posl. br. Z-17989/17,
pod B red. br. 1.2

c
Teretovnica
LR_gr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno 18. sijecnja 1999. br. Z-263/99
Uslijed prijenosa nekretnina u A, prenosi se i slijedeci teret:
Primljeno 20. lipnja 1929 br. 475
Na temelju Ugovora o diobi od 06. lipnja 1929. godine,
uknjizuje se pravo sluZnosti prolaza ljudi pjeske, stokom i
kolima na teret k&.br. 935/10, a u korist k&.br. 935/11.

2.1 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022

PREDBILJEZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA
SLUZNOST, Na temelju prijavnog lista za ZK, Drzavne
geodetske uprave, Podru€nog ureda za katastar Pula-Pola,
klasa: 932-06/2022-02/596, naslovna stranica za zemljiSnu
knjigu, kopija katastarskog plana SPP, kopija katastarskog
plana PNS, uslijed ponistenja k&.br. 935/13 i spajanja sa k&.br.
935/10 prenosi se slijedeéi upis: ,Zaprimljeno 13.07.2012. broj
Z-7389/12 Temeljem Ugovora o sluZnosti na zemljistu u
vlasnistvu Republike Hrvatske od 26. travnja 2012. godine i €l.
100. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama, predbiljezuje se
pravo sluZznosti u svrhu izgradnje oborinske odvodnje dijela
ulice Lavanda i ulice Ulika u naselju Valbandon na dijelu ké.br.
935/13, povrsine sluznosti 477 m2, u korist:

OPCINA FAZANA, OIB: 47321571460, ULICA 43. ISTARSKE
DIVIZIJE - VIA 43. DIVISIONE ISTRIANA 8, FAZANA

22 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022 na21

ZABILJEZBA, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU
KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
SPP 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS
24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2022-
02/596 08.09.2022 24.05.2022, uslijed ponistenja k&.br. 935/13
i spajanja sa k&.br. 935/10 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 13.07.2012. broj Z-7389/12 Zabiljezuje se da je
predbiljezba prava sluznosti izvriena do dostave nacrta u
skladu s &l. 33. st. 2. i 3. Zakona o zemlji$nim knjigama sve s
rokom za podnosenje tuzbe radi opravdanja predbiljezbe u
roku od petnaest (15) dana od dana dostave rjeSenja kojim je
predbiljezba dopustena.”

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 83032/2023




1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK uloska: 3039

Kontrolni broj: 152239788b6faa9

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjenti tocnost podataka. Isto moZete u€initi i na
internet adresi http:/oss.uredjenazemija hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnag broja. U oba slutaja sustav ce prikazati
izvornik ovog dokumenta. U sluc¢aju da je ovaj dokument identitan prikazanom izvorniku u digitainom ooliku. Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 09.02.2023. 12:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK ulo$ka: 4776
Broj zadnjeg dnevnika: Z-17517/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zer?(lj;sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢&hv m2
cestlce!
1. [470M0 [SUMA Pripis iz ulogka
1546
2. 47912 SUMA Pripis iz uloska
1546
3. |47908 SUMA Pripis iz ulo3ka
1546
4, *930/5 ORANICA 1620/ Ispisano sa: Z-
17517/2022
Pripis iz uloska
1546
5. 930/5 VIZANEL 6619
PASNJAK 6619
UKUPNO: 6619

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Predmet ispisa I Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 04.09.2008. broj Z-11125/08
1.1 Besteretno se upisuju destice 470/10, 479/2, 479/6, 3930/5 otpisane iz Zk uloSka
broj 1546 ove kat. opéine.

Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022

PROMJENA, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU A3 24.05.2022,

21 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG
PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2022-02/596
08.09.2022 24.05.2022, mijenja se kultura, povrsina k&.br. 930/5 oranica 1620
m2 na Vizanel, pasnjak 6619 m2.




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK uloska: 4776
B
Viastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
— e ———————
1. Vlasniéki dio: 111
REPUBLIKA HRVATSKA

1.1

Zaprimljeno 04.09.2008. broj Z-11125/08

Temeljem Potvrde Opcine Martana klasa: 944-01/08-01/11, Urbroj: 2168/08-
03-02/00-08-01 od 24. lipnja 2008. godine koja se nalazi u ovos. zbirci isprava
pod br. Z-8919/08 i Specijaline punomocdi od 05. rujna 2008. godine, Punomodi
klasa: 860-03/07-01/108 od 26. svibnja 2008. godine, Punomoéi klasa: 960-
03/07-01/108 od 24. lipnja 2008. godine, Posebne punomodi klasa: 944-01/08-
01/15 od 18. rujna 2008. godine, Posebne punomodi klasa: 947-03/08-01/23
od 23. rujna 2008. godine koje se punomoci nalaze u ovos. zbirci isprava pod
br. Z-7536/08 i ¢l. 360. i 362. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima,
uknjizuje se pravo vlasni$tva na nekretnine otpisane iz zk.ul. 1546 ove opé¢. sa
drustvenog viasnistva korisnik Opcina Pula

Cc
Teretovnica
ler. I Predmet ispisa ____Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba I
1. Na suvlasnicki dio: 1 -
1.1 Zaprimljeno 08.09.2022.9. pod brojem Z-17517/2022 vezanouzB1(1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU
KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
SPP 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS
24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2022-
02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja kE.br.930/9 i
spajanja sa k&.br. 930/5 prenosi se slijedeci upis: ,Zaprimljeno
31.07.2009. broj Z-8426/09 Temeljem Rjesenja Hrvatskog
fonda za privatizaciju, kiasa: UP/1-943-01/05-03/49, Urbroj:
563-03-0302/01-2009-6 od 27. srpnja 2009. godine, €l. 81. i &l.
82. Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljezuje se spor koji se
vodi kod Hrvatskog fonda za privatizaciju, klasa: UP/I-943-
01/05-03/49.

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1

Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022 vezano uzB 1 (1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, NASLOVNA
STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA
KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022, KOPIJA
KATASTARSKOG PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST
ZA ZK KLASA: 932-06/2022-02/536 08.09.2022 24.05.2022,
Uslijed ponistenja k&.br.930/9 i spajanja sa ké.br. 930/5 prenosi
se slijedeci upis: Zaprimljeno 24.01.2012. broj Z-785/12
ZabilieZuje se odbijen prijediog Republike Hrvatske za uknjizbu
prava vlasni$tva, a temeljem &l. 23. Zakona o turistickom i
ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije, Ocitovanja Agencije za upravljanje
drzavnom imovinom Klasa: 943-01/11-02/1140, Urbroj: 360-
7032/01-2012-2 od 3. sijeénja 2012. godine, Potvrde izdane od
Trgovackog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu, Sudski
registar, posl.br. R3-13827/2011 od 28. prosinca 2011. godine i
Uvjerenja izdanog od Istarske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i
gradnju Pula, Klasa; 350-01/11- 02/1182, Urbroj: 2163/1-18/2-
11-5 od 29. prosinca 2011. godine.”




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324086, FAZANA Broj ZK ulogka: 4776

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos lPrimjedba

3. Na suvlasnicki dio: 1
3.1 Zaprimijeno 08.09.2022.g. pod brojem 2-17517/2022 vezanouz B 1(1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU
KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
SPP 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS
24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLLASA: 932-06/2022-
02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja k&.br.930/7 i
spajanja sa k&.br. 830/5 prenosi se slijedeéi upis: ,Zaprimljeno
31.07.2009. broj Z-8426/09 Temeljem RjeSenja Hrvatskog
fonda za privatizaciju, klasa: UP/I-943-01/05-03/49, Urbroj:
563-03-0302/01-2009-6 od 27. srpnja 2009. godine, €l. 81. i &l.
82, Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljezuje se spor koji se
vodi kod Hrvatskog fonda za privatizaciju, klasa: UP/I-943-
01/05-03/49.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 83038/2023

Kontrolni broj: 152240023bb7946

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka Isto mozete uciniti i na
internet adrest hitp.//oss uredjenazemlja hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sludaja sustav ée prikazati
izvornik ovog dokumenta U slucaju da je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom obliku. Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 09.02.2023

OSS evidencijski broj: 359739/2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: FAZANA (Mbr. 324086)

Posjedovni list: 3883
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OiB
1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, ZAGREB (VLASNIK) 52634238587
Podaci o katastarskim &esticama
vl o Broj Adresa katastarske Cestice/Na€in uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
& | & | katastarske |Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
935/10 KANAL 15013 16
PASNJAK 15013
15013

Ukupna povrsina katastarskih Cestica

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 15224266f4c60df

Skenwanjem QR kada nayedenog na ovom elekironickom zapisu mozete provjenit locnost podataka [sto mezete uéimti i na internet adresi
http: oss wedjenazemla b public: preuznuDokument wiosom kontrolneg boga U oba slucaja sustay ¢e pikazti 1zvoinik ovog dokumenta
U sluéap dar je ovay dokument idenucan prikazanom izvewnika u ditalnom obliku, Drzivna geodetska uprava potviduje tenost dokumenta s

stanje podataka u treoutku 21ade isprave




_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 09.02.2023
OSS evidencijski broj: 359693/2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: FAZANA (Mbr. 324086)
Posjedovni list: 3883

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe ()14

11 REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, ZAGREB (VLASNIK) 52634238587

Podaci o katastarskim ¢esticama

Ll oo Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
| A | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
930/5 VIZANEL 6619| 16
PASNJAK 6619
Ukupna povrsina katastarskih estica 6619

Ostale katastarske &estice su kao nepotrebne ispuStene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu ¢ upravnim pristojbama (»Narodne novinex, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 15224207467d9db

Skentraniem QR koda cay edenog na ovom elekivoniékom zapist mozete proyjeritt oénost poditaka [sto mozete ndinai  na mteynet adies
http  ass wedjenazembpa b pubiic prevzmiDokument unosom kontrolnog broga U oba slucaja sustav o prikazat iaoinik mvog dokmnenta
U stueapu daye ovay dokwment identéan prkazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna geodaska uprava poteduje tocuost dokumenta s
stamge podataka u trenutku zrade 1sprave




1D: P20230209-1211049-225

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: 350-05/23-10/000178
URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003
Pula, 13.02.2023.

» OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljite broj k.¢. 935/10 k.o. Fazana (Valbandon), sljedece
informacije:

Popis prostornih planova unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemiljiste
Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

— Prostorni plan Istarske Zupanije - Izmjene i dopune (Sluzbene novine Istarske
Zupanije br.: 02/02., 01/05., 04/05., pro€iSceni tekst - 14/05., 10/08., 07/10,
proci§céeni tekst - 16/11., 13/12., 09/16. i proci§ceni tekst 14/16.)

— PPUO Fazana - VI. izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - prociSéeni tekst. i 21/21.)

- UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.:
06/07., 21/21. i 21/21.-proci§éeni tekst.)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Uvidom u grafi¢ki dio vazece prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, PPUO Fazana ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - procCiséeni tekst. i 21/21.), broj
kartografskog prikaza 4.B. Gradevinska podrucja, utvrdeno je da se:

k.¢.br. 935/10 k.o. Fazana

- nalazi unutar granica gradevinskog podru¢ja naselja Valbandon — neizgradeni uredeni
dio, u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja naselja Valbandon.

Uvidom u graficki dio Urbanistickog plana uredenja naselja Valbandon ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07. i 21/21.), broj kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena
povrsina, broj kartografskog prikaza 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i broj
kartografskog prikaza 4. Nacin gradnje, utvrdeno je da se:

k.C.br. 935/10 k.o. Fazana

- nalazi u podruéju javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene — sport —
R1, u zoni planirane gradnje — gradnja novih gradevina, u zoni naéina gradnje sportskih
gradevina (SP).

Odredbe za provodenje Prostornog plana Istarske Zupanije dostupne su na sluzbenim
stranicama Istarske Zupanije www.istra-istria.hr, a odredbe za provodenje PPUO FaZana
i UPU Valbandon dostupne su na sluzbenim stranicama Opéine Fazana www.fazana.hr.

Prema Clanku 123. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj
163/13.) u slu€aju protivnosti prostornog plana nize razine prostornom planu vise razine

prilikom izdavanja akta za provedbu prostornog plana primjenjuje se prostorni plan vise
razine.

KLASA: 350-05/23-10/000178, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 12

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU

(elDAS Regulation), a isti je vidijiv na posfjednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union %
Trusted Lists (https:/fesignature.ec.europa. ew/efdatti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.



ID: P20230209-1211049-225

Ill. Podruc¢ja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koriStenja
prostora
Uvidom u grafi¢ki dio vazece prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije” br.: 06/07., 21/21. i 21/21.-pro&i§éeni tekst.), broj kartografskog prikaza
3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina, utvrdeno je da se:
k.€.br. 935/10 k.0. Fazana

- nalazi unutar zasti¢éenog obalnog podrucja mora (1000 m od obalne linije), na podrucju
rimske centurijacije, na arheoloSkom podrudju i u obuhvatu krajobrazno znaéajna podruéja
- KZP 3.1. - neizgradeni priobalni pojas s otocima izvan grad. podrudja, ukljuéeno i NP
Brijuni kako i ostali zasticeni dijelovi prirode unutar 1000 m od obalne linije, proSireno na
Sumu Kanedo kod Markovca, $ire podrucje Paluda, povrsine ispod Starog Labina prema
Rabcu i uvali Prklog, juzni obronci Ucke do Plomina, $iri obuhvat zaljeva Budava do
antickog grada Nezakcija.

IV. Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen.

V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donosenje u
tijeku
Na podrugju Opéine Fazana u tijeku je VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Fazana.

VI. Mjesto na kojem se moze izvrSiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uginiti
Mjesto: ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno

uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB
90017522601

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu élanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od pladanja upravne pristojbe prema ¢&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

REFERENTICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Valentina Pa¢i¢, geod.teh.

DOSTAVITI:

— elektronicku ispravu putem e-poste

— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

KLASA: 350-05/23-10/000178, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 2/2
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim polpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https:/fesignature. ec.europa.ew/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




VALENTINA PACIC
ISTARSKA ZUPANIJA
Poipisano; 13 02 2023,

Elektronicki potpis

suldadno wedbi (EU) brgj 9102014
Vijerodostojnost oveg dokurnenta moZete provierit
skenraniem QR koda. Skenranjern ovog koda, susty ée
Vas preusrmierdi na siranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentidnost. Njegovs
vjerodostojnost u ovom digitainom obliky, vajjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u fizié kom obiku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: 350-05/23-10/000175
URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003
Pula, 13.02.2023.

> OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste broj k.6. 930/5 k.o. Fazana (Valbandon), sliedece
informacije:

Popis prostornih planova unutar éijeg obuhvata se nalazi zemijiSte
Utvrdeno je da se zemlji$te nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:
— Prostorni plan Istarske Zupanije - Izmjene i dopune (SluZzbene novine Istarske

Zupanije br.: 02/02., 01/05., 04/05., procisceni tekst - 14/05., 10/08., 07/10,
proCiséeni tekst - 16/11., 13/12., 09/16. i proci§ceni tekst 14/16.)

— PPUO Fazana - VI. izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - prociséeni tekst. i 21/21.)
— UPU naselja Valbandon ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 06/07.)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
Uvidom u graficki dio vazeée prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, PPUO Fazana ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - procisceni tekst. i 21/21.), broj
kartografskog prikaza 4.B. Gradevinska podrug¢ja, utvrdeno je da se:

k.€.br. 930/5 k.0. Fazana

- nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja Valbandon — neizgradeni uredeni
dio, u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja naselja Valbandon.

Uvidom u graficki dio UrbanistiCkog plana uredenja naselja Valbandon ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07. i 21/21.), broj kartografskog prikaza 2.1. Promet, utvrdeno je
da se:

k.¢.br. 930/5 k.o. Fazana

- nalazi u podruéju javne prometne povrsine, veéim dijelom u obuhvatu popretnog
presjeka (8-8) — parking i manjim dijelom u obuhvatu popreénog presjeka (7-7)

Odredbe za provodenje Prostornog plana Istarske Zupanije dostupne su na sluzbenim
stranicama Istarske Zupanije www.istra-istria.hr, a odredbe za provodenje PPUO Fazana
i UPU Valbandon dostupne su na sluzbenim stranicama Opéine Fazana www.fazana.hr.

KLASA: 350705&{3-1 0/000175, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 1/2
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU

(elDAS Rggulation), a isﬁ Je vidjjiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union %
Trusted Lists (https:/fesignature ec.europa.eu/efdattl-browser/). U polpis je ugraden vremenski pedat.
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Prema Clanku 123. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj
153/13.) u sluéaju protivnosti prostornog plana nize razine prostornom planu viSe razine
prilikom izdavanja akta za provedbu prostornog plana primjenjuje se prostorni plan vise
razine.

Podru€ja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja
prostora

Uvidom u grafi¢ki dio vazece prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07., 21/21. i 21/21.-proCisceni tekst.), broj kartografskog prikaza
3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, utvrdeno je da se:
k.€.br. 930/5 k.o0. Fazana

- nalazi unutar zastiéenog obalnog podruéja mora (1000 m od obalne linije), na podruéju
rimske centurijacije, na arheoloSkom podrucju i u obuhvatu krajobrazno znacajna podruéja
- KZP 3.1. - neizgradeni priobalni pojas s otocima izvan grad. podrucja, ukljuéeno i NP
Brijuni kako i ostali zasti¢eni dijelovi prirode unutar 1000 m od obalne linije, prosireno na
sumu Kanedo kod Markovca, Sire podrucje Paluda, povrsine ispod Starog Labina prema
Rabcu i uvali Prklog, juzni obronci Ucke do Plomina, 8iri obuhvat zaljeva Budava do
antickog grada Nezakcija.

Obveze donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja

Postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisti€ki plan je donesen.

Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donosenje u
tijeku

Na podrucju Opéine FaZana u tijeku je VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opdéine Fazana.

Mjesto na kojem se moze izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uéiniti

Mjesto: ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno

uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB
90017522601

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojpbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

REFERENTICA ZA PROSTORNO UREDENUJE |
GRADNJU
Valentina Paci¢, geod.teh.

DOSTAVITI:

- elektroniCku ispravu putem e-poste

— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

KLASA: 350-05/23-10/000175, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 2/2

Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim 0{DISO. klad ]
(8IDAS Regulation), a isti je vidlji barves fovor ey ddheldrirsd

Trusted Lists (https://esignaturevec.europa.eu/efda/ﬂ—bmwser/). U polpis je ugraden vremenski pecat.

v na posliednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti Jje European Union




VALENTINA PACIC
ISTARSKA ZUPANIJA

Pokisano: 13.02 2023,

Elektronicki potpis

suldadno uredbi (EU) broj 9162014
Vjerodostojniost ovog dokumenta moZets provjeriti
sheniranjern QR koda. Skeniranjem ovog koda, sushy e
Vas preusmieri na skanice zvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autenticnost. Njegova
vierodostojnost u gvomn digitainom obliky, valjana je i
isbvieina polpisanom dokumentu u fiziékom obliku.
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drustvo s ograni¢enom odgovornoScu

10000 Zagreb, Ulica kneza Branimira 1

Uprava: Nedijko Duji¢, strué. spec. admin. publ. — predsjednik; mr.sc. Igor Fazeka$ — &lan; Ante Sabiic, dipl. ing. $um. —Clan « MB
3631133 + OIB 69693144506 - Trgovackisudu Zagrebu (MBS 080251008) « Temelnikapital 1.171.670.000,00 kn, uplacen u cielosti
» SWIFT:PBZGHR2X « IBAN: HR46 2340 0091 1001 0036 0 * Telefon: 01/4804 111 » Telefax: 01/4804 101 « pp 148, 10002 Zagreb -

web: http/fwww.hrsume.hr + e-mail: direkcia@hrsume.hr

UPRAVA SUMA PODRUZNICA BUZET « pp 11, » 52420 Buzet, Naselje Goridica2  Talefon: 052/662 803 « Telefax: 052/ 662 973

» g-mail: usbuz@hrsume.hr

Odijel za uredivanje Suma
Klasifikacijska oznaka : BU/23-01/290
Ur.broj: 14-00-05/99-23-02

Republika Hrvatska
Istarska Zupanija
Opéina Fazana

Predmet: Oéitovanje o statusu k.¢. 935/10 k.o. Fazanai dr.,

dostavlja se.
Klasa: 360-01/23-01/0003
Ur.broj: 2168-08-01/06-23-3
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Na vaSe traZenje od 9.2.2023. godine, provjerom u programima gospodarenja Sumama i
Sumskim zemljiStima u vlasniStvu Republike Hrvatske, kojima gospodare Hrvatske Sume d.o.0. -

Uprava Suma PodruZnica Buzet, utvrdeno je:

- k.c. 935/10, 930/5 k.o. Fazana, ne nalaze se u Sumskogospodarskoj osnovi, odnosno nisu
obuhvacene Programima gospodarenja Sumama i Sumskim zemlji§tima u vlasniStvu

Republike Hrvatske.

Sa postovanjem,
Rukovoditelj
Odjela za uredivanje Suma:

Slaven Kuli¢,dipl.ing.Sum.
V.I.

Voditelj
Uprave Suma Podryhica Buzet:




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

KLASA: 360-01/23-01/0003
URBROJ: 2168-08-02/00-23-12
FaZana, 14.02.2023 08:37:00

Na temelju ¢lanka 54. Statuta Opcine FaZana-Fasana (,,SluZzbene novine Istarske Zupanije*
broj 25/2022) opdinski na¢elnik Opéine Fazana donosi

1ZJAVU

kojom se Op¢ina FaZana-Fasana odri¢e svih potraZivanja prema Republici Hrvatskoj.

OPCINSKI NACELNIK
Radomir Koraé



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provieriti njegovu
autenti¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Radomir Kora¢, Op¢ina Fazana

Datum: 14.02.2023 08:37:02

Certifikat: 00ed2414b71902e6dd00000000566e5225
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA




E Elektroni€ki zapis
REPUBLIKA HRVATSKA 4
MINISTARSTVO FINANCIJA '
POREZNA UPRAVA

PODRUCNI URED PAZIN
ISPOSTAVA PULA - POLA

KLASA: 034-04/23-10/1008
URBROJ: 513-07-18-01-23-2

PULA, CARRARINA 5, 09. veljace 2023.

Temeliem Elanka 11. tocke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine, broj 115/16 i 98/19),
tlanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09) i &lanka 4. Opdeg
poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 42/20 i 114/22), na
zahtjev stranke izdaje se

POTVRDA

kojom se potvrduje da
OPCINA FAZANA

(Ime i prezime ili naziv)

ULICA 43.IST.DIVIZIJE 0008, FAZANA
(Adresa)

47321571460
QiB)

na dan 09.02.2023., nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.

Ova potvrda se izdaje u svrhu darovanja nekretnine.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga |. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/22) upravna pristojba se ne plaéa pred tijelima drZavne uprave.

i Vrijeme izdavanja: 09.02.2023. 14:31:28
izdavatelj certifikata: CN=Fina RDC-TDU 2018, O=Financijska agencija, C=HR
Naziv cenifikata: SERIALNUMBER=P106.37, CN=MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA

UPRAVA, L=ZAGREB, OU=SREDISNJI URED, OU=POREZNA UPRAVA,
0ID.2.5.4.97=VATHR-18683136487, O=MINISTARSTVO FINANCIJA, C=HR

'REPUBLIKAHRVATSKA Algoritam potpisa: SHA256WIthRSA

! MINISTARSTVO FINANCUA  aro 7apisa; ACCESS88000E
POREZNA UPRAVA ol zapisa’_ e
Kontrolni broj: 0819

Na internet adresi https://porezna.gov.hr/dokumenti/provjera huml moZete provjeriti tonost podataka navedenih u ovom
! efektroniCkom zapisu. Upisivanjem broja zapisa i kontrolnog broja ili skeniranjem QR koda, sustav e pokazati izvornik
| ove isprave,
I

Ukoliko je ova isprava identi¢na prikazanom izvomiku u digitalnom obliku, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
potvrduje toénost isprave i stanja podataka u trenutku izrade isprave.
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ARHETIP 21 d.o.o0.
VUKOVARSKA 7
HR-52440 POREC

tel +385 52 429 460
fax +385 52 429 469
arhetip21@arhetip21.hr
facebook arhetip21

ARHETIP 21 d.o.0. §
VUKOVARSKA 7, HR-52440 POREC
OIB 09032624524

Naziv, sjediste i OIB projektantskog
ureda

OPCINA FAZANA 3
43. ISTARSKE DIVIZIJE 8, HR-52212 FAZANA
OIB 47321571460

Naziv, sjediste i OIB investitora

DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON

Naziv gradevine

VALBANDON, BUDUCA K.C. 935/10, K.O. FAZANA

Lokacija gradevine

Razina razrade projekta

Ime i broj oviastenja
glavnog projektanta i projektanta

Ime i broj ovlastenja
projektanata suradnika

Ime, broj ovlastenja i upisni broj
osobe koja je izradila prikaz mjera
zastite od poZara

ime i broj ovlastenja
ovlastenog inZenjera geodezije

Zajednicka oznaka svih mapa
Oznaka mape

Redni broj mape

Odgovorna osoba
u projektantskom uredu

Mjesto i datum izrade projekta

Kvalificirani elektronicki potpisi

IDEJNI PROJEKT

ROBERT RABAC, dipl.ing.arh.
A 2701

ANAMARIJA TUBAKOVIC, dipl.ing.arh.
VANESA KORLEVIC, univ.bacc.ing.arch.

ROBERT RABAC, dipl.ing.arh.
A2701, upisni broj 80

DANIEL VUKOVIC, dipl.ing.geod.
Geo 724

18-2018

18-2018

1.

ROBERT RABAC, dipl.ing.arh.

POREC, LIPANJ 2022
ISPRAVAK 1, RUJAN 2022.

igital isao: ROBERT RABAC
ROBERT RABAC oiumaiza0036 160s01 ro2o0



Naziv, sjediste i OIB projektantskog
ureda

Naziv, sjediste i OIB investitora

Naziv gradevine

Lokacija gradevine
Razina razrade projekta

Ime i broj ovlastenja
glavnog projektanta i projektanta

Ime i broj ovlastenja
projektanata suradnika

ime i broj ovlastenja
ovlastenog inZenjera geodezije

Zajednicka oznaka svih mapa
Oznaka mape
Redni broj mape

Odgovorna osoba
u projektantskom uredu

Mjesto i datum izrade projekta

Kvalificirani elektronicki potpisi

Edo
Kos

Digitalno
potpisao: Edo Kos
Datum:
2022.10.24
10:47:52 +02'00'

ARHETIP 21 d.o.0.
VUKOVARSKA 7
HR-52440 POREC

tel +385 52 429 460
fax +385 52 429 469

arhetip21@arhetip21.hr
facebook arhetip21

ARHETIP 21 d.o.o. §
VUKOVARSKA 7, HR-52440 POREC
OIB 09032624524

OPCINA FAZANA 5
43. ISTARSKE DIVIZIJE 8, HR-52212 FAZANA
OIB 47321571460

JAVNA PRISTUPNA PROMETNICA
S PARKIRALISTEM

VALBANDON, BUDUCA K.C. 930/5, K.O. FAZANA

IDEJNI PROJEKT

mr.sc. EDO KOS, dipl.ing.grad.
G 1373

ROBERT RABAC, dipl.ing.arh.
A 2701

DANIEL VUKOVIC, dipl.ing.geod.
Geo 724

19-2018
19-2018

1.
POREC, LIPANJ 2022.

ISPRAVAK 1, LISTOPAD 2022.
ROBERT RABAC, dipl.ing.arh.

ROBERT RABAC i atsios tos730 10200
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000090
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007
Pula, 23.11.2022.

ISTARSKA ZUPANIJAREGIONE ISTRIANAUpravni odjel za prostomo uredenje i
gradnjuOdsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),
rieSavajuéi po zahtjevu koji je podnijela tvrtka OPCINA FAZANA, HR-52212 FaZana, 43.
Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po opunomoceniku RABAC ROBERTU, HR-52440 Pore¢
- Parenzo, MATE BALOTE 18, OIB 42271858442, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I. Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine Sportsko-rekreacijske namjene - drustveno sportski centar
Valbandon, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj ¢estici k.¢. br. 935/10 k.o. Fazana (nastaje od k.€. br. 930/2,
dijela k.€. br. 930/4, dijela k.¢. br. 903/5, k.€. br. 930/6, dijela k.€. br. 930/10, dijela k.€. br.
930/11, dijela k.C. br. 930/12, dijela k.€. br. 930/13, k.C. br. 935/10, k.. br. 935/13, k.C. br.
935/37, sve k.o. Fazana), za koji su lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom
dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake 18-2018 od 06.2022. godine (ispravak 1 od rujna 2022.

godine)

= projektant: Robert Rabac, dipl.ing.arh., broj oviastenja A 2701

» projektantski ured: ARHETIP 21 d. o. 0., HR-52440 Pore¢ - Parenzo, Vukovarska

7, OIB 09032624524

potpisano kvalificiranim elektroniCkim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Il. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
prikljuéenja javnopravnih tijela
* HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6

— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

* PRAGRANDE d.o.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti od 07.02.2022. godine

= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— utvrdeni uvjeti prikljuéenja - Posebni uvjeti, URBROJ: 771-2/22-100/s§ od

24.05.2022. godine

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007 1/5 ID: P20220812-305805-202
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. [zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(hitps://webgate.ec.europa.euftl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



* Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i
odrzivo gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radnitka cesta 80
— dostavijeno otitovanje da nije nadleZno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 351-03/22-01/89, URBROJ: 517-05-1-2-22-2 od
27.01.2022. godine
* Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
— dostavljeno o€itovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 325-09/22-03/0000286, URBROJ: 374-3302-1-22-2 od
24.01.2022. godine
s HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
- nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

s PRAGRANDE d.0.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti od 07.02.2022. godine
» Drzavni inspektorat, Podrucni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 540-02/22-03/1068, URBROJ:
443-02-02-19-22-2 od 01.02.2022. godine

= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zadtite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 245-02/22-03/550, URBROJ: 511-
01-378-22-2 R.C. od 26.01.2022. godine
* Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, Boze Gumpca 36
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 116-03/22-01/108, URBROJ: 443-
02-02-19-22-15 od 25.01.2022. godine
s Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovica 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/22-01/1144, URBROJ: 376-05-3-22-02 od 02.02.2022. godine
* PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
- dostavljeno ogitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvijeta od 24.01.2022. godine
= Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolida,
HR-52100 Pula, Flanati¢ka 29
— dostavljeno ogitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleZnosti, KLASA: 351-01/22-01/16, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od
28.01.2022. godine
= PLINACRO d.o.o., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a
- dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: PL/22-01/1511, URBROJ: 0-Z/RS-22-03 od 18.05.2022. godine
* Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
* Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kultume bastine, Konzervatorski odjel u
Puli, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007 2/5 ID: P20220812-905805-202
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidijiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.euftl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



- nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

* Op¢ina FaZzana-Fasana, HR-52212 FaZana, 43. istarske divizije 8
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-03/22-01/24 od 23.05.2022.
godine

lll. Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne moze se zapoceti sa gradenjem, ve¢ je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OPCINA FAZANA, HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po
opunomoéeniku RABAC ROBERTU, HR-52440 Pore¢ - Parenzo, MATE BALOTE 18, OIB
42271858442, je zatrazio podneskom zaprimlienim dana 12.08.2022. godine izdavanje
lokacijske dozvole za:

— gradenje gradevine Sportsko-rekreacijske namjene - drustveno sportski centar Valbandon,
2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.€. br. 935/10 k.o. Fazana (nastaje od k.€. br. 930/2, dijela
k.€. br. 930/4, dijela k.¢. br. 903/5, k.C. br. 930/6, dijela k.¢. br. 930/10, dijela k.€. br. 930/11,
dijela k.€. br. 930/12, dijela k.€. br. 930/13, k.¢. br. 935/10, k.€. br. 935/13, k.E. br. 935/37, sve
k.o. Fazana), iz tocke . izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektronickom obliku iz tocke l. izreke lokacijske dozvole

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostomim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planom i drugim propisima,
od lipnja 2022. godine, izdana po ovlastenom projektantu Rabac Robertu, dipl.ing.arh.,
broj ovlaStenja A 2701

c¢) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju¢enja javnopravnih tijela

c) uvidom u idejni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije:

— UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije” br.:
06/07., 21/21. i 21/21.-procis§éeni tekst.).

Predmetna &estica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora®, u zoni -javne i
druStvene namjene, sportsko rekreacijska namjena - sport (oznake "R1") te unutar granica
prostora ogranienja - zastiéenog obalnog podruc¢ja mora;

- prema kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina" unutar
arheoloskog podrugja;

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007 3/5 ID: P20220812-905805-202

Ova elektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/ti-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



- prema kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina” unutar
zone planirane gradnje - gradnja novih gradevina

- prema kartografskom prikazu 4. "Naéin gradnje” unutar zone -javne i drustvene
namjene, sportsko rekreacijska namjena - sport (oznake "R1") te zone gradnje sportskih
gradevina (oznake "Sp")

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta i nacina
gradnje u skladu s planom i to:

- povrsina planirane gradevne Cestice iznosi 15013 m2, a $to je uskladeno s ¢lankom 42.
koji propisuje da je gradevna Cestica povrSine najmanje 5000 m2 ha, a najviSe kao
povrsina zone, tj. 15019 m2, pri ¢emu najveca dozvoljena povrSina gradevne Cestice
moZe u manjoj mjeri odstupati po geodetskoj izmjeri u postupku formiranja gradevne
destice;

- planirana gradevina visokogradnje je slobodnostojeca, etaznosti prizemlje, ukupne visine
5,50 m, a Sto je uskladeno s ¢lankom 42. koji propisuje da je visina gradevine najvise 10
m, katnosti najvise P+1; ‘

- planirana gradevina visokogradnje udaljena je od granica gradevne Cestice min. 8,68 m
te je udaliena od regulacijskog pravca min. , a $to je uskladeno s Clankom 42. koji
propisuje da udaljenost gradevine visokogradnje od granice gradevne d&estice iznosi
najmanje 5,0 m, odnosno prema vazecem pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe te
da udaljenost gradevine visokogradnje od regulacijskog pravca iznosi najmanje 10,0 m;

- kroviste planirane gradevine visokogradnje je ravno, a $to je uskladeno s ¢lankom 11.
koji propisuje da gradevine sportsko — rekreacijske namjene mogu imati ravan krov;

- sportska igralista udaljena su min. 5 m (????) od granica gradevne Cestice te od
regulacijskog pravca, a 3to je uskladeno s &lankom 42. koji propisuje udaljenost sportskih
terena od granice gradevne Cestice i od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m;

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,50, od Cega za gradnju gradevine
visokogradnje iznosi 0,03, a koeficijent iskoristenosti gradevne €estice iznosi 0,02, §to je
uskladeno s ¢lankom 42. koji propisuje da koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
iznosi najviSe 0,65, od ¢ega za gradnju gradevina visokogradnje iznosi najvie 0,10 te da
maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne &estice odreduje se kao dvostruki
iznos utvrdenog maksimalnog koeficijenta izgradenosti (kig) za gradevine visokogradnje
(za otvorene gradevine ne propisuje se koeficijent iskoristenosti), a $to iznosi 0,06;

- 26 parkirnih mjesta osigurati ¢e se na javnom parkiraliStu na k.¢. br. 930/5 k.o. FaZana
a s kojom planirana gradevna Cestica neposredno granici, sukladno ¢lanku 68. te je
prilozena Suglasnost, KLASA: 361-01/21-01/24, URBROJ: 2168-08-02/00-22-8, od 26.
rujna 2022. godine, izdana po Opcini FaZana, kao upravitelja javnog parkiraliSta

- hortikultuno ¢ée se urediti 42,15% povrSine gradevne Cestice, a Sto je uskladeno s
¢lankom 42. koji propisuje da najmanje 20% povrSine gradevne cestice mora biti
hortikulturno uredeno.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen

f) postoji moguénost prikljutenja gradevne destice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu
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g) postoji moguénost prikljuéenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji moguénost prikljuenja gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu

i) strankama u postupku omogucéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
se na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluceno kao u izreci.

Oslobodeno od plac¢anja upravne pristojbe prema ¢Elanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drZzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odrec¢i prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno,
elektroniCkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zzalbe.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDEN.E |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:
1. elektroni¢ku ispravu putem elektroniCkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste

- OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

putem opunomodéenika
ROBERT RABAC
HR-52440 Pore¢ - Parenzo, MATE BALOTE 18

2. ispis elektroniCke isprave ovjerene elektronitkim potpisom putem oglasne ploge nadleZnog
tijela, te elektroniCku ispravu ovjerenu elektronickim potpisom putem elektronitke oglasne ploce
(https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu odazvale uvidu
u spis

3. ispis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

~ elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Pula, QOdjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13
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Elektronitki potpis

sukladno uredoi (EU) broj 91672014

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZets provjeriti
skeniranen QR koda. Skeniranfem ovog koda, sustav e
Vas preusmieril na siranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi auterdiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, vafana je i
isibvietna pofpisanom dokumenty u fizic kom obliku.

NINA PAUSIC
ISTARSKA ZUPANIIA
Poipisana: 23.112022.




REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000090
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008
Pula, 28.12.2022.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 23.12.2022. godine izdano rieSenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007 od 23.11.2022. godine) je postalo pravomoéno.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:

= spis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
~ OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

— ROBERT RABAC - opunomocéenik
HR-52440 Poreg - Parenzo, MATE BALOTE 18
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NINA PAUSIC
ISTARSKA ZUPANIJA
Polpisano: 28.12.2022.

Elektroniki potpis

uldadno uradti (EU) broj 9102014
Vijerodosiojnost avog dokumenta moZete provjeriti
skaniranjam QR koda. Skenranjern ovag koda, suslay Ge
Vas preusmierii na sranice 2vorrika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvr diti autentitnost. Njegova
vierodostojnost u avom digitainom obiiku, vajena je i
isiovjsina potpisanom dokuments u fizékom obiku.




REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000089
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008
Pula, 05.12.2022.

ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB 90017522601, na temelju ¢lanka 115.
stavka 1. Zakona o prostomom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), rieSavajuéi po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, koji je podnijela tvrtka OPCINA
FAZANA, HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po opunomoéeniku EDO
KOS, HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21, OIB 18051106717, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

Lokacijska dozvola se izdaje za:

—~ gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) -
javna pristupna prometnica s parkiralistem, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.6. br. 930/5 k.o. Fazana (nastaje od dijela k.&. br.
930/4, dijela k.. br. 930/5, k.€. br. 930/7, k.€. br. 930/9, dijela k.€. br. 930/10, dijela k.&. br.
930/11, dijela k.. br. 930/12, dijela k.C. br. 930/13, dijela k.¢. br. 930/19, sve k.o. Fazana) u
naselju Valbandon, za koji su lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom
dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake 19-2018 od 06.2022. godine (ispravak 1 od listopada 2022.

godine)

= projektant: Edo Kos, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1373

= projektantski ured: ARHETIP 21 d. o. 0., HR-52440 Pore¢ - Parenzo, Vukovarska

7, OIB 09032624524

potpisano kvalificiranim elektronikim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
prikljuéenja javnopravnih tijela
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
~ utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, URBROJ: 401100102/765/22AV
od 03.02.2022. godine
* PRAGRANDE d.0.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
~ utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradnje, URBROJ: 238 od 03.02.2022.
godine
= VODOVOD PULA d.0.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
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— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, URBROJ: 772/2022-100/RT od
27.01.2022. godine
Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis$ i
odrzivo gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 80
- dostavljeno oditovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 351-03/22-01/90, URBROJ: 517-05-1-2-22-2 od
28.01.2022. godine

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (vodopravni uvjeti Hrvatskih voda), KLASA:
325-09/22-03/0000288, URBROJ: 374-3302-1-22-3 od 24.01.2022. godine
Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
— dostavljeno ocitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
da nema posebnih uvjeta, KLASA: 540-02/22-03/1062, URBROJ: 443-02-02-19-
22-2 od 01.02.2022. godine

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— dostavljeno ocitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 245-02/22-03/549, URBROJ: 511-01-378-22-2 R.C. od
28.01.2022. godine
Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, Boze Gumpca 36
- dostavljeno ocitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 116-03/22-01/108, URBROJ: 443-02-02-19-22-14 od
25.01.2022. godine
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovi¢a 9
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/22-01/1076, URBROJ: 376-05-3-22-02 od 01.02.2022. godine
PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— dostavljeno oditovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta od 24.01.2022. godine
Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolisa,
HR-52100 Pula, Flanaticka 29
— dostavljeno oéitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 351-01/22-01/17, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od
28.01.2022. godine
PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a
- dostavljeno ogitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: PL/22-01/218, URBROJ: O-Z/GB-22-03 od 26.01.2022. godine
Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, HR-10000 Zagreb, Prisavije 14
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Puli, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2
~ nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
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* Op¢ina Fazana-Fasana, HR-52212 Fazana, 43. istarske divizije 8
- nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

* Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za pomorstvo, promet i
infrastrukturu, HR-52000 Pazin, M. B. Rasana 2/4
~ dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest o nenadleznosti,
KLASA: 351-01/22-01/17, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od 28.01.2022. godine

lll. Ova lokacijska dozvola vazZi dvije godine od dana njene pravomoénosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne moZe se zapoceti sa gradenjem, veé je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OPCINA FAZANA, HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po
opunomocéeniku EDO KOS, HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21, OIB 18051106717, je zatrazio
podneskom zaprimljenim dana 12.08.2022. godine izdavanje lokacijske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) - javna
pristupna prometnica s parkiralistem, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢. br. 930/5 k.o. Fazana (nastaje od dijela k.¢. br. 930/4,
dijela k.€. br. 930/5, k.¢. br. 930/7, k.€. br. 930/9, dijela k.. br. 930/10, dijela k.€. br. 930/11,
dijela k.€. br. 930/12, dijela k.€. br. 930/13, dijela k.€. br. 930/19, sve k.o. FaZana) u naselju
Valbandon, iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektronickom obliku iz tocke I. izreke lokacijske dozvole

b) priloZena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima

- Izjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planom i drugim propisima,
od lipnja 2022. godine, izdana po ovilastenom projektantu mr.sc. Kos Ediju,
dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1373

¢) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljuéenja javnopravnih tijela

c¢) uvidom u idejni projekt iz toéke 1. izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skiadu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije:

-~ UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije” br.:
06/07., 21/21. i 21/21.-proci§ceni tekst.).

Predmetna &estica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:
- prema kartografskom prikazu 1. "Korigtenje i namjena prostora“, unutar javne prometne
povr§ine te unutar granica prostora ograni¢enja - zasti¢enog obalnog podruéja mora;
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- prema kartografskom prikazu 2.1. ,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
prometna mreZa“ unutar povrSina infrastrukturnog sustava, u zoni cesta dijelom
poprecnog presjeka 7 — 7, a dijelom u zoni javnog parkirali§ta popreénog presjeka 8 - 8

- prema kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrdina" unutar
arheoloskog podrucja.

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileze spisu.
Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvieta i nacina
gradnje u skladu s planom i to:

- Sirina pristupne prometnice iznosi 6,5 m te je planiran jedan pjes§acki trak Sirine 1,5 m, a
Sto je u skladu s ¢lankom 57. te grafickim dijelom UPU-a koji propisuje Sirinu koine trake
od 3,25 m te obvezu minimalnog jednog pjes$ackog traka Sirine 1,5 m;

- pristupna prometnica ima nagib u pravcu od 2,50%, a u zavoju 5,00%, a $to je
uskladeno s Elankom 61. koji propisuje da minimalni poprecni nagibi prometnica moraju
biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini;

- elementi prometnice planirani su u skladu s ¢lankom 61.

- gradnja javnog parkiraliSta dozvoljava se ¢lankom 67. koji propisuje da se u podrudju
obuhvata plana omoguéava gradnja javnih parkiraliSta, uredenih asfaltom, betonskim
elementima ili sliénim materijalom, unutar gradevnih ¢estica javnih prometnih povrsina;

- predvidena parkirna mjesta za parkiranje osobnih vozila su dimenzija 2,50 x 5,00 m, a
Sto je u skladu s &lankom 67. koji propisuje da su parkiraliSna mjesta za osobne
automobile dimenzija 5x2,5 m;

- predvidena je 10 parkirnih mjesta za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu, a
Sto je uskladeno s ¢lankom 67. koji propisuje obvezu min. §% parkiraliSnih mjesta za
osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu;

- niveleta parkirali§ta je projektirana da u pravilu prati postoje¢i teren s minimainim
uzduznim nagibom od 0,64% i konstantnim popre¢nim nagibom od 2,00%, a Sto je
uskladeno s ¢lankom 67. koji propisuje da maksimalni uzduzni i popreéni nagib
parkiraliSnih mjesta je 5%..

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova
e) postoji obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen

f) strankama u postupku omogucéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
se na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredeniju,
te je odlueno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole placena je u iznosu kuna na raéun broj
HR7924020061800018003 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16).
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuéeno, elektroniCkim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreci prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno,
elektronic¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENL.E |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:
1. elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste

- OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

putem opunomoéenika
EDO KOS
HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21

2. ispis elektronicke isprave ovjerene elektroni¢kim potpisom putem oglasne ploée nadleznog
tijela, te elektroni¢ku ispravu ovjerenu elektronickim potpisom putem elektronicke oglasne ploée
(https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu odazvale uvidu
u spis

3. ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektroniku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008 5/5 1D: P20220812-905803-202
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NINA PAUSIG
ISTARSKA JUPANLA
Polpicanc: 05.12.2022.

Elektronitki potpis

aukladno uredbi (EU) broj 9102014
Vierodostojnost ovag dokumenta moZets provjer
skanipanjern QR koda. Skenkranjemn avog kods, susiy ¢a
Vas prousrmjeril na siranice 2vornika ovog dolments,
kako biste mogli pofvrditi autentiénost. Njegava
vierodostojnest u avom digtainom obfky, vefanaja i
isivjeina polpisanom dokumentu u fizi¢kom obliku.




REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000089
URBROJ: 2163-18-06/2-23-0009
Pula, 25.01.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RUESENJA

S danom 21.01.2023. godine izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008 od 05.12.2022. godine) je postalo pravomocéno.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
- - Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:

= spis elektronitke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
- OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8
- EDO KOS - opunomoéenik
HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-23-0009 11 ID: P20220812-905803-Z02

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS

Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanasti je European Union Trusted Lists
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NINA PAUSIC
ISTARSKA JUPANIA
Polgisano; 25.01.2023.

Elekironitki potpis

sukdadno uradbi (EU) bro] 9102014
Vjerodostojnost oveg dokuments moZete provjerit
skenarjern QR kods, Skeniranjam ovog koda, sustav e
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kako biste mogli potvrditi autentiénost. Njegovs
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KLASA: 360-01/23-01/0003
URBROJ: 2168-08-02/00-24-16
FaZana, 20. veljace 2024.

ISTARSKA ZUPANIJA UPRAVNI
ODJEL ZA OPCU UPRAVU I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE -
MATICNI URED

Splitska 14

52100 PULA

PREDMET: DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON
Zahtjev za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske.-

Pozurnica, dostavlja se.-

Opéina Fazana-Fasana je zahtjevom KLASA: 360-01/23-01/0003, URBROJ: 2168-08-02/00-
23-11, od 14. veljage 2023., zatraZila od prednika Naslova (Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske) dodjelu nekretnina u vlasniStvu
Republike Hrvatske Opéini Fazana-Fasana, sve radi gradnje Drustveno sportskog centra

Valbandon zajedno s javnom pristupnom prometnicom s parkiraliftem (dalje: predmetni
zahtjev). Do dana pisanja ove poZurnice nismo dobili odgovor na predmetni zahtjev.

1. Zahtjev i nadleZznost

Predmetnim zahtjevom moli se prednika Naslova raspolaganje nekretninama k.¢.br. 935/10 i
k.¢.br. 930/5, obje k.o. FaZana, a koje su neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Buduéi da je stupanjem na snagu Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine® br. 155/23 — dalje: ZUNRH) nadleznost za
postupanje po predmetnom zahtjevu pripala Naslovu, ovime istoga ponavljamo i poZurujemo,
zajedno s ponovnom dostavom sve propisane dokumentacije.

Napominjemo da je nadleznost Naslova za postupanje po predmetnom zahtjevu propisana
odredbom ¢l. 13. ZUNRH-a, dok je odredbom ¢l. 58. st. 1. ZUNRH-a propisano da ée
ministarstvo nadlezno za drzavnu imovinu predati Naslovu kao nadlenom tijelu iz ¢1. 13.



stavka 1. istog zakona na postupanje sve zahtjeve koji se odnose na upravljanje nekretninama
u vlasni$tvu Republike Hrvatske, §to ukljuduje i predmetni zahtjev.

2. Projekt u cjelini

Predmetnim zahtjevom Opéina FaZana-Fasana trazi prijenos k.¢.br. 935/10 i k.&.br. 930/5,
obje k.o. FaZana, u svoje vlasnistvo kao investitor, i to radi izgradnje ,,DruStveno sportskog
centra Valbandon®, tj. suvremenog sportskog kompleksa koji ¢e prvenstveno sluZiti zdravlju i
rekreaciji gradana, ali takoder i pomo¢i djelovanju sportskih udruga te doprinijeti razvoju
sportskog turizma na podrucju Opéine FaZana-Fasana.

Prostor za izgradnju Drustveno sportskog centra Valbandon odreden je Urbanistickim planom
uredenja naselja Valbandon te obuhvaéa navedene k.¢.br. 935/10 i k.¢.br. 930/5, obje k.o.
FaZana, kao neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Predmetni zahtjev podrazumijeva raspolaganje dvama nekretninama radi dva zahvata u
prostoru, zato $to je Drudtveno sportski centar Valbandon gradevina uz koju je potrebno
izgraditi i javnu pristupnu prometnicu s parkiraliStem. Iz navedenog razloga u nastavku
pojasnjavamo predmetni zahtjev u odnosu na svaku nekretninu odnosno doti¢ni zahvat u
prostoru.

3. Osnovna gradevina

Primarni zahvat u prostoru izgradnja je gradevine, cit. ,Sportsko-rekreacijske namjene —
druStveno sportski centar Valbandon, 2. b skupine“, za koji je izdana lokacijska dozvola
Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno
uredenje i gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/1-350-05/22-01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-
22-0007, od 5. prosinca 2022. (Prilog 2), i to na novoformiranoj k.¢.br. 935/10 k.o. Fazana.

Unutar navedene Cestice planirana je izgradnja vilenamjenske zgrade s prostorijama za
klubove, sanitarijama, svlagionicama, uredom upravitelja centra, spremidtem rekvizita,
dvoranom za sastanke, uredima te potrebnim komunikacijskim prostorima (povrsine 380 m2),
zatim sredi$njeg trga (povriine 1.175 m2), rukometnog igralidta (povrine 1.134 m2),
koSarkaSkog igralista (povrSine 728 m2), igralidta za tenis (povrsine 1.338 m2), vjezbalista na
otvorenom (povrsine 147 m2), djedjeg igralidta (povriine 252 m2), i staze za rekreativno
tréanje (povrsine 1.440 m2).

Isticemo da je predmetni projekt od iznimne vaZnosti za Opéinu FaZana-Fasana kako zbog
socijalne dobrobiti gradana, tako i zbog poticanja gospodarskog napretka, kao $to smo veé
obrazlozili u togki 2. ovog zahtjeva, te da su aktivnosti istoga uskladene s Integriranim
teritorijalnim programom 2021. — 2027., specifi¢nim ciliem ,,RSO 5.1. Poticanje integriranog
1 ukljucivog drustvenog i gospodarskog razvoja, razvoja u podru¢ju okolisa, kulture, prirodne

bastine, odrzivog turizma i sigurnosti u urbanim podrucjima, kroz koje se provodi ITU
mehanizam.

Odredpom él.'28,.st, 1. ZUNRH-a propisano je da se, kad je to opravdano i obrazloZeno
razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja
gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, neizgradenim



gradevinskim zemljitem moZe raspolagati bez naknade u korist jedinica lokalne
samouprave. Odredba ¢l. 28. st. 3. toé. 4. ZUNRH-a propisuje da se raspolaganje bez
naknade iz stavka 1. istog ¢lanka provodi u korist jedinice lokalne samouprave posebno u
svrhu ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje (...) sportskih gradevina (...) i drugih sli¢nih gradevina kojima se povecava
kvaliteta Zivota gradana na podru¢ju jedinice lokalne samouprave.

4. Pristupna prometnica

Radi izgradnje projekta opisanog u tocki 2. ovog zahtjeva neophodna je i izgradnja cit.
»gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) — javna pristupna
prometnica s parkiralitem, 2. b skupine®, za koji je izdana lokacijska dozvola Istarske
Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008,
od 5. prosinca 2022. (Prilog 3), i to na novoformiranoj k.¢.br. 930/5 k.o. FaZzana.

Unutar navedene &estice planirana je izgradnja javne pristupne povrSine s pripadajucim
okomitim parkiralitem s mogucéno$éu okretanja vozila, nogostupom, te pripadaju¢om
cijevnom i kabelskom infrastrukturom.

Osim $to je i opisana pristupna prometnica gradevina dio projekta sportske gradevine iz tocke
2. ovog zahtjeva u smislu ¢l. 28. st. 3. to¢. 4. ZUNRH-a, te se njome kao takvom mozZe
raspolagati u korist jedinice lokalne samouprave bez naknade, skre¢emo paznju Naslovnom
tijelu da ista takoder spada i pod ostvarenje projekta ulaganja u skladu s posebnim zakonom iz
¢l 28. st. 3. to€. 3. ZUNRH-a, i to konkretno u skladu s odredbom ¢l. 4. Zakona o uredivanju
imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina ("Narodne novine" br.
80/11 — dalje: ZUIO) kojom je propisano da se ne placaju naknade za stjecanje prava
vlasni$tva, prava sluZnosti i prava gradenja kada to pravo stjeCu osobe javnog prava,
medusobno jedne od drugih, na njihovom zemljistu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih
gradevina. Sukladno odredbi ¢l. 5. ZUIO-a imovinskopravni odnosi izmedu vlasnika
zemlji$ta i vlasnika infrastruktume gradevine ureduju se ugovorom koji je osnova za
provedbu prava stecenih prema istom zakonu u zemlji$noj knjizi i drugim javnim registrima.

5. Zakljuéno

Slijedom svega naprijed navedenog, temeljem ¢&l. 28. st. 1. ZUNRH-a u svezi s &l. 28. st. 3.
to¢. 3. i to€. 4. ZUNRH-a, te &l. 4. i €l. 5. ZUIO-a, ovime poZurujemo predmetni zahtjev i
molimo da se istome udovolji na nadin da se pristupi sklapanju ugovora o prijenosu prava
vlasni3tva na neizgradenom gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist
Op¢ine FaZana-Fasana bez naknade, i to konkretno za:

- k.&.br. 935/10 i k.¢.br. 930/5, obje k.o. Fazana.




Ostajemo Naslovu na raspolaganju u sluaju potrebe za dopunom predmetnog zahtjeva
odnosno eventualnom dostavom drugih potrebnih informacija.

Unaprijed se zahvaljujemo na Va$oj ljubaznoj pomoéi.

S postovanjem, )
OPCINSKI NACELNIK

Radomir Kora¢

Prilozi:

1) Preslika zahtjeva Opcine Fazana KLASA: 360-01/23-01/0003, URBROJ: 2168-08-
02/00-23-11, od 14. veljace 2023.,

2) Preslika lokacijske dozvole Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007, od 5. prosinca 2022.,

3) Preslika lokacijske dozvole Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008, od 5. prosinca 2022.,

4) Preslike preostale dokumentacije priloZene uz predmetni zahtjev.

DOSTAVITI:

1. Naslovu;

2. Na znanje: Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drZavne imovine Republike Hrvatske,
Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb;

3. U spis predmeta.
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PULA-POLA

Stanje na dan: 09.02.2023.
OSS evidencijski broj: 359739/2023

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1

.'.’ T
3035 936
934/6
934/4
931/1
930/1
930/3
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330/)8 117

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 1522426543ba63b
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: 350-05/23-10/000175
URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003
Pula, 13.02.2023.
> OPCINA FAZANA
HR-52212 FaZana, 43. Istarske divizije 8

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste broj k.¢. 930/5 k.o. Fazana (Valbandon), sliedece
informacije:
|.  Popis prostornih planova unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemijiste
Utvrdeno je da se zemlji$te nalazi unutar obuhvata sljedec¢ih planova:
- Prostorni plan Istarske Zupanije - lzmjene i dopune (Sluzbene novine Istarske

Zupanije br.: 02/02., 01/05., 04/05., prodisceni tekst - 14/05., 10/08., 07/10,
progiséeni tekst - 16/11., 13/12,, 09/16. i proci$éeni tekst 14/16.)

— PPUO Fazana - VI. izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - protis¢eni tekst. i 21/21.)

— UPU naselja Valbandon ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 06/07.)

Il.  Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
Uvidom u grafiki dio vaZzece prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, PPUO Fazana ("Sluzbene novine Istarske zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - prociSéeni tekst. i 21/21.), broj
kartografskog prikaza 4.B. Gradevinska podruéja, utvrdeno je da se:
k.C.br. 930/5 k.0. Fazana
- nalazi unutar granica gradevinskog podruc¢ja naselja Valbandon — neizgradeni uredeni
dio, u obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Valbandon.
Uvidom u graficki dio Urbanisti€kog plana uredenja naselja Vaibandon ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07. i 21/21.), broj kartografskog prikaza 2.1. Promet, utvrdeno je
da se:
k.C.br. 930/5 k.0. Fazana
- nalazi u podru¢ju javne prometne povrsine, veéim dijelom u obuhvatu popreénog
presjeka (8-8) — parking i manjim dijelom u obuhvatu popre¢nog presjeka (7-7)
Odredbe za provodenje Prostornog plana Istarske Zupanije dostupne su na sluzbenim
stranicama Istarske Zupanije www.istra-istria.hr, a odredbe za provodenje PPUO Fazana
i UPU Valbandon dostupne su na sluzbenim stranicama Opéine Fazana www.fazana.hr.

KLASA: 350-05/23-10/000175, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 1/2
Ova elektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU Ol 0]
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union E

Trusted Lists (https:/fesignature.ec.europa.eu/efdati-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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Prema Clanku 123. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj
153/13.) u slucaju protivnosti prostornog plana nize razine prostornom planu vise razine
prilikom izdavanja akta za provedbu prostornog plana primjenjuje se prostorni plan vise
razine.

lll. Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja
prostora
Uvidom u graficki dio vaZzece prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07., 21/21. i 21/21.-proc¢iSéeni tekst.), broj kartografskog prikaza
3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina, utvrdeno je da se:
k.¢.br. 930/5 k.0. Fazana
- nalazi unutar zastiéenog obalnog podru¢ja mora (1000 m od obalne linije), na podrucju
rimske centurijacije, na arheolo$kom podrucju i u obuhvatu krajobrazno znaéajna podruéja
— KZP 3.1. — neizgradeni priobalni pojas s otocima izvan grad. podruéja, uklju¢eno i NP
Brijuni kako i ostali zasti¢eni dijelovi prirode unutar 1000 m od obalne linije, prosireno na
Sumu Kanedo kod Markovca, Sire podrucje Paluda, povrsine ispod Starog Labina prema
Rabcu i uvali Prklog, juzni obronci U¢ke do Plomina, $iri obuhvat zaljeva Budava do
antikog grada Nezakcija.

IV. Obveze donosSenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja, urbanisti¢ki plan je donesen.

V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢&ija je izrada i donosenje u
tijeku
Na podrugju Opéine Fazana u tijeku je VII. 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Fazana.

VI. Mjesto na kojem se moze izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uciniti

Mjesto: ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB
90017522601

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojpbe prema ¢&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

REFERENTICA ZA PROSTORNO UREBDENJE |
GRADNJU
Valentina Pacié, geod.teh.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem e-poste

— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

KLASA: 350-05/23-10/000175, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 2/2

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU Exe
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https.//esignature.ec.europa.euw/efdastti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: 350-05/23-10/000178
URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003
Pula, 13.02.2023.

» OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste broj k.¢. 935/10 k.o. Fazana (Valbandon), sljedeée
informacije:

Popis prostornih planova unutar cijeg obuhvata se nalazi zemiljiste
Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sljedeéih planova:

— Prostorni plan Istarske Zupanije - Izmjene i dopune (Sluzbene novine Istarske
Zupanije br.: 02/02., 01/05., 04/05., prociséeni tekst - 14/05., 10/08., 07/10,
prociséeni tekst - 16/11., 13/12., 09/16. i proCi§éeni tekst 14/16.)

— PPUO Fazana - VI. izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - procisceni tekst. i 21/21.)

— UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("SluZbene novine Istarske Zupanije" br.:
06/07., 21/21. i 21/21.-prodi§ceni tekst.)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Uvidom u grafi¢ki dio vazeée prostorno - planske dokumentacije navedene u tocki 1. ove
lokacijske informacije, PPUO FaZana ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.: 10/06.,
09/08., 03/09., 01/14., 01/16., 14/19., 02/20. - prociséeni tekst. i 21/21.), broj
kartografskog prikaza 4.B. Gradevinska podruéja, utvrdeno je da se:

k.¢.br. 935/10 k.0. Fazana

- nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja Valbandon — neizgradeni uredeni
dio, u obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Valbandon.

Uvidom u grafi¢ki dio Urbanistikog plana uredenja naselja Valbandon ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07. i 21/21.), broj kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena
povrsina, broj kartografskog prikaza 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i broj
kartografskog prikaza 4. Nacin gradnje, utvrdeno je da se:

k.¢.br. 935/10 k.0. Fazana

- nalazi u podru¢ju javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene — sport —
R1, u zoni planirane gradnje — gradnja novih gradevina, u zoni nadina gradnje sportskih
gradevina (SP).

Odredbe za provodenje Prostornog plana Istarske Zupanije dostupne su na sluzbenim
stranicama Istarske Zupanije www.istra-istria.hr, a odredbe za provodenje PPUO Fazana
i UPU Valbandon dostupne su na sluzbenim stranicama Opcéine Fazana www.fazana.hr.
Prema Clanku 123. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj
153/13.) u slu€aju protivnosti prostornog plana nize razine prostornom planu vise razine
prilikom izdavanja akta za provedbu prostornog plana primjenjuje se prostorni plan vise
razine.

KLASA: 350-05/23-10/000178, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 1/2
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (htips.//esignature.ec.europa.eu/efdasti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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[ll. Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja
prostora
Uvidom u grafi¢ki dio vaZzece prostorno - planske dokumentacije navedene u toc¢ki 1. ove
lokacijske informacije, UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("SluZzbene novine
Istarske Zupanije" br.: 06/07., 21/21. i 21/21.-prociséeni tekst.), broj kartografskog prikaza
3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina, utvrdeno je da se:
k.¢.br. 935/10 k.0. Fazana

- nalazi unutar zasti¢éenog obalnog podrué¢ja mora (1000 m od obalne linije), na podrugju

rimske centurijacije, na arheoloskom podrucju i u obuhvatu krajobrazno znaéajna podrudja
— KZP 3.1. - neizgradeni priobalni pojas s otocima izvan grad. podrugja, ukljuéeno i NP
Brijuni kako i ostali zasti¢eni dijelovi prirode unutar 1000 m od obalne linije, prosireno na
$umu Kanedo kod Markovca, Sire podruéje Paluda, povrsine ispod Starog Labina prema
Rabcu i uvali Prklog, juzni obronci U¢ke do Plomina, $iri obuhvat zaljeva Budava do
antickog grada Nezakcija.

IV. Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisti¢ki plan je donesen.

V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donosenje u
tijeku
Na podrugju Opéine Fazana u tijeku je VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Fazana.
VI. Mjesto na kojem se moze izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uciniti
Mjesto: ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB
90017522601

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

REFERENTICA ZA PROSTORNO UREBENJE |
GRADNJU
Valentina Padi¢, geod.teh.

DOSTAVITI:

— elektroniku ispravu putem e-poste

— OPCINA FAZANA
HR-52212 FaZana, 43. Istarske divizije 8

KLASA: 350-05/23-10/000178, URBROJ: 2163-18-06/8-23-0003 2/2
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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drustvo s ograniéenom odgovornoséu 10000 Zagreb, Ulica kneza Branimira 1

Uprava: Nedijjko Dujié, strué. spec. admin. publ, — predsjednik; mr.sc. Igor Fazekas - &lan: Ante Sablji¢, dipl. ing. $um. - &lan « MB
3631133 - OIB 69693144506 - Trgovackisudu Zagrebu (MBS 080251008) « Temeifini kapital 1.171.670.000.00 kn uplacen u cielosti

* SWIFT: PBZGHR2X - IBAN: HR46 2340 0091 1001 0036 0~ Telefon 01/4804 111 « Telofax: 01/4804 101 - pp 148. 10002 Zagreb «
web: hitp/iwww.hrsume.hr » e-mail: direkciia@brsume.hr

UPRAVA SUMA PODRUZNICA BUZET « PP 11, » 52420 Buzet, Naselje Goritica2 « Telefon: 052/662 803 « Telefax: 052/ 662 973
* &-mail: usbuz@hrsume.hr

Odjel za uredivanje suma
Klasifikacijska oznaka : BU/23-01/290
Ur.broj: 14-00-05/99-23-02 Pazin, 14.2,2023.

Republika Hrvatska
Istarska Zupanija
Opcina FaZana

Predmet: Ogitovanje o statusu k.&. 935/10 k.o. Fazana i dr.,
dostavlja se.
Klasa: 360-01/23-01/0003

Ur.broj: 2168-08-01/06-23-3

Na vase trazenje od 9.2.2023. godine, provjerom u programima gospodarenja Sumama i
Sumskim zemljistima u viasnistvu Republike Hrvatske, kojima gospodare Hrvatske Sume d.o.0. —
Uprava Suma Podruznica Buzet, utvrdeno je:

- k.c. 935/10, 930/5 k.0. FaZana, ne nalaze se u Sumskogospodarskoj osnovi, odnosno nisu
obuhvacene Programima gospodarenja 3umama i $umskim zemljistima u viasnistvu
Republike Hrvatske.

Sa postovanjem,

Rukovoditelj Voditelj
Odjela za uredivanje Suma: Uprave $uma Podr

T

Slaven Kuli¢,dipl.ing.$um. : "Pr"edrag*]'rc ipl.i m.
v.r. 5 8
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA

KLASA: 360-01/23-01/0003
URBROIJ: 2168-08-02/00-23-12
Fazana, 14.02.2023 08:37:00

Na temelju ¢lanka 54. Statuta Opcéine Fazana-Fasana (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije*
broj 25/2022) op¢inski na¢elnik Opéine Fazana donosi

1ZJAVU

kojom se Opc¢ina FaZana-Fasana odri¢e svih potraZivanja prema Republici Hrvatskoj.

OPCINSKI NACELNIK
Radomir Koraé



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
ée vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenti¢nost i vjerodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Radomir Kora¢, Opéina FaZana

Datum: 14.02.2023 08:37:02

Certifikat: 00ed2414b71902e6dd00000000566e5225
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Finandijska agendija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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REPUBLIKA HRVATSKA Iﬁ %h&;&?ﬁg'}ﬂ

MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCGNI URED PAZIN
ISPOSTAVA PULA - POLA

KLASA: 034-04/23-10/1008
URBROJ: 513-07-18-01-23-2

PULA, CARRARINAS, 09. veljaCe 2023.

Temeljem Clanka 11. toCke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine, broj 115/16 i 98/19),
¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09) i ¢lanka 4. Opceg
poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 42/20 i 114/22), na
zahtjev stranke izdaje se

POTVRDA

kojom se potvrduje da ) 3
OPCINA FAZANA

(ime i prezime ili naziv)

ULICA 43.IST.DIVIZIJE 0008, FAZANA
(Adresa)

47321571460
(oiBy

na dan 09.02.2023., nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.

Ova potvrda se izdaje u svrhu darovanja nekretnine.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga |. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/22) upravna pristojba se ne placa pred tijelima drzavne uprave.

' vrijeme izdavanja: 09.02.2023. 14:31:28
| lzdavatelj certifikata: CN=Fina RDC-TDU 2015, O=Financijska agencija, C=HR
Naziv certifikata: | SERIALNUMBER=P106.37, CN=MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA

UPRAVA, L=ZAGREB, QU=SREDISNJI URED, OU=POREZNA UPRAVA
01D.2.5.4.97=VATHR-18683136487, O=MINISTARSTVO FINANCIJA, C=HR

REPUBLIKA HRVATSKA "Ajgoritam potpisa; SHA256WithRSA

MINISTARSTVO FINANCDJIA Broj zapisa: ] ACCES588000E
: POREZNA UPRAVA - : =
— __{ Kontrolni broj: 0819

i Na internet adresi hups://porezna.gov.hr/dokumenti‘provjera.html moZete provijeriti tonost podataka navedenih u ovom
| elektronickom zapisu. Upisivanjem broja zapisa i kontrolnog broja ili skeniranjem QR koda, sustav ¢e pokazati izvornik
i ove isprave.

Ukoliko je ova isprava identiéna prikazanom wzvoriku u digitalnom obliku, Ministarstva financija, Porezna uprava,
potvrduje toénost isprave i stanja podataka u trenutku izrade isprave.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000090
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007
Pula, 23.11.2022.

ISTARSKA ZUPANIJAREGIONE ISTRIANAUpravni odjel za prostorno uredenje i
gradnjuOdsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 85/17, 114/18, 39/19 i 98/19),
rieSavajuci po zahtjevu koji je podnijela tvrtka OPCINA FAZANA, HR-52212 Fazana, 43.
Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po opunomoceniku RABAC ROBERTU, HR-52440 Pore¢
- Parenzo, MATE BALOTE 18, OIB 42271858442, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I. Lokacijska dozvola se izdaje za:

~ gradenje gradevine $portsko-rekreacijske namjene - drustveno sportski centar
Valbandon, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj éestici k.. br. 935/10 k.o. Fazana (nastaje od k.¢. br. 930/2,
dijela k.¢. br. 930/4, dijela k.&. br. 903/5, k.¢. br. 930/6, dijela k.€. br. 930/10, dijela k.. br.
930/11, dijela k.&. br. 930/12, dijela k.¢. br. 930/13, k.¢. br. 935/10, k.€. br. 935/13, k.C. br.
935/37, sve k.o. Fazana), za koji su lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom
dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake 18-2018 od 06.2022. godine (ispravak 1 od rujna 2022.

godine)

» projektant: Robert Rabac, dipl.ing.arh., broj oviastenja A 2701

* projektantski ured: ARHETIP 21 d. o. 0., HR-52440 Poreg - Parenzo, Vukovarska

7, OIB 09032624524

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po oviastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

II. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
priklju¢enja javnopravnih tijela
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
- nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
= PRAGRANDE d.o.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti od 07.02.2022. godine

* VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9

~ utvrdeni uvjeti priklju¢enja - Posebni uvjeti, URBROJ: 771-2/22-100/s$ od
24.05.2022. godine
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= Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i
odrzivo gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 80
- dostavljeno ogitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 351-03/22-01/89, URBROJ: 517-05-1-2-22-2 od
27.01.2022. godine
» Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
~ dostavljeno oéitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 325-09/22-03/0000286, URBROJ: 374-3302-1-22-2 od
24.01.2022. godine
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

= PRAGRANDE d.0.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti od 07.02.2022. godine

» Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 540-02/22-03/1068, URBROJ:
443-02-02-19-22-2 od 01.02.2022. godine

= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 245-02/22-03/550, URBROJ: 511-
01-378-22-2 R.C. od 26.01.2022. godine
* Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, Boze Gumpca 36
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 116-03/22-01/108, URBROJ: 443-
02-02-19-22-15 od 25.01.2022. godine
= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/22-01/1144, URBROJ: 376-05-3-22-02 od 02.02.2022. godine
* PLINARA d.0.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— dostavljeno o&itovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta od 24.01.2022. godine
» |starska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolisa,
HR-52100 Pula, Flanati¢ka 29
- dostavljeno otitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 351-01/22-01/16, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od
28.01.2022. godine
* PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a
- dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: PL/22-01/1511, URBROJ: O-Z/RS-22-03 od 18.05.2022. godine

= Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, HR-10000 Zagreb, Prisavije 14
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

» Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Puli, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2
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— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

» Op¢ina Fazana-Fasana, HR-52212 FaZana, 43. istarske divizije 8
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-03/22-01/24 od 23.05.2022.
godine

[ll. Ova lokacijska dozvola vazi dvije godine od dana njene pravomoénosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne moze se zapoceti sa gradenjem, vec je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OPCINA FAZANA, HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po
opunomoceniku RABAC ROBERTU, HR-52440 Pore¢ - Parenzo, MATE BALOTE 18, OIB
42271858442, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 12.08.2022. godine izdavanje
lokacijske dozvole za:
— gradenje gradevine Sportsko-rekreacijske namjene - drustveno sportski centar Valbandon,
2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢. br. 935/10 k.o. Fazana (nastaje od k.€. br. 930/2, dijela
k.C. br. 930/4, dijela k.€. br. 903/5, k.¢. br. 930/6, dijela k.¢. br. 930/10, dijela k.¢. br. 930/11,
dijela k.¢. br. 930/12, dijela k.¢. br. 930/13, k.¢€. br. 935/10, k.€. br. 935/13, k.€. br. 935/37, sve
k.o. Fazana), iz toc¢ke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku iz tocke . izreke lokacijske dozvole
b) priloZzena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planom i drugim propisima,
od lipnja 2022. godine, izdana po ovlastenom projektantu Rabac Robertu, dipl.ing.arh.,
broj ovlastenja A 2701

¢) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti prikljuenja javnopravnih tijela

¢) uvidom u idejni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije:

— UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.:
06/07., 21/21. 1 21/21.-prociséeni tekst.).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:
- prema kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora“, u zoni -javne i
drustvene namjene, sportsko rekreacijska namjena - sport (oznake "R1") te unutar granica
prostora ograni¢enja - zasti¢enog obalnog podruéja mora;
- prema kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina" unutar
arheoloskog podrugja;
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- prema kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina" unutar
zone planirane gradnje - gradnja novih gradevina

- prema kartografskom prikazu 4. "Nacin gradnje" unutar zone -javne i drustvene
namjene, sportsko rekreacijska namjena - sport (oznake "R1") te zone gradnje sportskih
gradevina (oznake "Sp")

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileze spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta i nagina
gradnje u skladu s planom i to:

- povr$ina planirane gradevne Cestice iznosi 15013 m2, a $to je uskladeno s ¢lankom 42.
koji propisuje da je gradevna Cestica povrSine najmanje 5000 m2 ha, a najviSe kao
povrdina zone, ti. 15019 m2, pri ¢emu najve¢a dozvoljena povrdina gradevne Cestice
moze u manjoj mjeri odstupati po geodetskoj izmjeri u postupku formiranja gradevne
Cestice;

- planirana gradevina visokogradnje je slobodnostojeca, etaznosti prizemije, ukupne visine
5,560 m, a Sto je uskladeno s €lankom 42. koji propisuje da je visina gradevine najvise 10
m, katnosti najvise P+1;

- planirana gradevina visokogradnje udaljena je od granica gradevne €estice min. 8,68 m
te je udaljena od regulacijskog pravca min. , a $to je uskladeno s ¢lankom 42. koji
propisuje da udaljenost gradevine visokogradnje od granice gradevne Cestice iznosi
najmanje 5,0 m, odnosno prema vaze¢em pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe te
da udaljenost gradevine visokogradnje od regulacijskog pravca iznosi najmanje 10,0 m;

- kroviste planirane gradevine visokogradnje je ravno, a $to je uskladeno s ¢lankom 11.
koji propisuje da gradevine sportsko — rekreacijske namjene mogu imati ravan krov;

- sportska igralita udaljena su min. 5 m (??7?7?) od granica gradevne Cestice te od
regulacijskog pravca, a $to je uskladeno s ¢lankom 42. koji propisuje udaljenost sportskih
terena od granice gradevne Cestice i od regulacijskog pravca najmanje 5,0 m;

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,50, od ¢ega za gradnju gradevine
visokogradnje iznosi 0,03, a koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,02, $to je
uskladeno s &lankom 42. koji propisuje da koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
iznosi najvise 0,65, od ¢ega za gradnju gradevina visokogradnje iznosi najvise 0,10 te da
maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice odreduje se kao dvostruki
iznos utvrdenog maksimalnog koeficijenta izgradenosti (kig) za gradevine visokogradnje
(za otvorene gradevine ne propisuje se koeficijent iskori$tenosti), a Sto iznosi 0,06;

- 26 parkirnih mjesta osigurati ¢e se na javnom parkiralitu na k.&. br. 930/5 k.o. Fazana ,
a s kojom planirana gradevna cestica neposredno granié¢i, sukladno ¢lanku 68. te je
prilozena Suglasnost, KLASA: 361-01/21-01/24, URBROJ: 2168-08-02/00-22-8, od 26.
rujna 2022. godine, izdana po Op¢ini Fazana, kao upravitelja javnog parkiralista

- hortikultuno ¢e se urediti 42,15% povrsine gradevne cestice, a $to je uskladeno s
¢lankom 42. koji propisuje da najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti
hortikulturno uredeno.

d) idejni projekt izradila je oviadtena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanisti€kog plana uredenja, urbanisti¢ki plan je donesen

f) postoji moguénost priklju¢enja gradevne Ccestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu
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g) postoji moguénost prikljuéenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji moguénost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu

i) strankama u postupku omoguéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
se na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluéeno kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpbe prema ¢&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapishik.

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje zalbe.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:
1. elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronike isprave putem poste

— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

putem opunomocenika
ROBERT RABAC
HR-52440 Pore¢ - Parenzo, MATE BALOTE 18

2. ispis elektronike isprave ovjerene elektroni¢kim potpisom putem oglasne plo¢e nadleZznog
tijela, te elektroni¢ku ispravu ovjerenu elektroni¢kim potpisom putem elektroni¢ke oglasne ploge
(https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu odazvale uvidu
u spis

3. ispis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007 5/5 1D: P20220812-905805-202
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(httos://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 31072014
Vierodostojnost ovog dokumenta mozete provijeriti
skeniranjem QR koda. Skeniranjem ovog koda, sustav ¢e
Vas preusmijerli na stranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u fizidkom obliku.

NINA PAUSIC
ISTARSKA ZUPANIJA
Potpisano: 23 112022,
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000090
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008
Pula, 28.12.2022.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJIESENJA

S danom 23.12.2022. godine izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007 od 23.11.2022. godine) je postalo pravomoéno.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:

= ispis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

» elektroniku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
~ OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

— ROBERT RABAC - opunomocenik
HR-52440 Porec¢ - Parenzo, MATE BALOTE 18
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NINA PAUSIC
ISTARSKA ZUPANIJA
Pafpisano: 28.12.2022.

Elektronic¢ki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 9102014
Vijerodostojnost ovog dokumenta moZete provijeriti
skeniranjem QR koda. Skenanjem ovog koda, sustav ¢e
Vas preusmierit na stranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentiCnost. Njegova
vjerodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumertu u fizi€kom obliku.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008
Pula, 05.12.2022.

ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB 90017522601, na temelju €lanka 115.
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), rjesavajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, koji je podnijela tvrtka OPCINA
FAZANA, HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po opunomoéeniku EDO
KOS, HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21, OIB 18051106717, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

. Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) -
javna pristupna prometnica s parkiraliStem, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj €estici k.¢. br. 930/5 k.o. Fazana (nastaje od dijela k.¢. br.
930/4, dijela k.¢. br. 930/5, k.€. br. 930/7, k.€. br. 930/9, dijela k.¢. br. 930/10, dijela k.¢. br.
930/11, dijela k.¢. br. 930/12, dijela k.¢. br. 930/13, dijela k.¢. br. 930/19, sve k.o. FaZana) u
naselju Valbandon, za koji su lokacijski uvjeti definirani priloZzenom projektnom
dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake 19-2018 od 06.2022. godine (ispravak 1 od listopada 2022.

godine)

= projektant: Edo Kos, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1373

= projektantski ured: ARHETIP 21 d. o. 0., HR-52440 Pore¢ - Parenzo, Vukovarska

7, OIB 09032624524

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

li.  Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
prikljuéenja javnopravnih tijela
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, URBROJ: 401100102/765/22AV
od 03.02.2022. godine
= PRAGRANDE d.o.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradnje, URBROJ: 238 od 03.02.2022.
godine
= VODOVOD PULA d.0.0., HR-52100 Pula, Radiéeva 9
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— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, URBROJ: 772/2022-100/RT od
27.01.2022. godine
» Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoli$ i
odrZivo gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 80
— dostavljeno oditovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadieznosti, KLASA: 351-03/22-01/90, URBROJ: 517-05-1-2-22-2 od
28.01.2022. godine

* Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (vodopravni uvjeti Hrvatskih voda), KLASA:
325-09/22-03/0000288, URBROJ: 374-3302-1-22-3 od 24.01.2022. godine

* Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
— dostavljeno ocitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
da nema posebnih uvjeta, KLASA: 540-02/22-03/1062, URBROJ: 443-02-02-19-
22-2 od 01.02.2022. godine
* Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
- dostavljeno ocitovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 245-02/22-03/549, URBROJ: 511-01-378-22-2 R.C. od
28.01.2022. godine
* Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, BoZze Gumpca 36
— dostavljeno o€itovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 116-03/22-01/108, URBROJ: 443-02-02-19-22-14 od
25.01.2022. godine
* Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanoviéa 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/22-01/1076, URBROJ: 376-05-3-22-02 od 01.02.2022. godine
* PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— dostavljeno oditovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta od 24.01.2022. godine
v |starska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolida,
HR-52100 Pula, Flanati¢ka 29
- dostavljeno oditovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 3561-01/22-01/17, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od
28.01.2022. godine
*» PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a
— dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: PL/22-01/218, URBROJ: O-Z/GB-22-03 od 26.01.2022. godine
» Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14
- nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
* Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odje! u
Puli, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
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= Opéina Fazana-Fasana, HR-52212 FazZana, 43. istarske divizije 8
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» |starska zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za pomorstvo, promet i
infrastrukturu, HR-52000 Pazin, M. B. Rasana 2/4
- dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest o nenadleznosti,
KLASA: 351-01/22-01/17, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od 28.01.2022. godine

Ill. Ova lokacijska dozvola vazi dvije godine od dana njene pravomoénosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtijev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne moze se zapocCeti sa gradenjem, veé je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OPCINA FAZANA, HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po
opunomoéeniku EDO KOS, HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21, OIB 18051106717, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 12.08.2022. godine izdavanje lokacijske dozvole za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) - javna
pristupna prometnica s parkiraliStem, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj &estici k.€. br, 930/5 k.o. FaZzana (nastaje od dijela k.¢. br. 930/4,
dijela k.¢. br. 930/5, k.€. br. 930/7, k.€. br. 930/9, dijela k.¢. br. 930/10, dijela k.&. br. 930/11,
dijela k.¢. br. 930/12, dijela k.€. br. 930/13, dijela k.¢. br. 930/19, sve k.o. Fazana) u naselju
Valbandon, iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku iz to¢ke 1. izreke lokacijske dozvole

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planom i drugim propisima,
od lipnja 2022. godine, izdana po ovlastenom projektantu mr.sc. Kos Ediju,
dipl.ing.grad., broj oviastenja G 1373

c) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti prikljuéenja javnopravnih tijela

¢) uvidom u idejni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljede¢e prostorno planske
dokumentacije:

— UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.:
06/07., 21/21. i 21/21.-procisceni tekst.).

Predmetna Eestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:
- prema kartografskom prikazu 1. "Kori$tenje i namjena prostora“, unutar javne prometne
povrsine te unutar granica prostora ograni¢enja - zasticenog obalnog podrucja mora;
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- prema kartografskom prikazu 2.1. ,Prometna, uli€na i komunalna infrastrukturna mreza —
prometna mreza“ unutar povrSina infrastrukturnog sustava, u zoni cesta dijelom
popre€nog presjeka 7 — 7, a dijelom u zoni javnog parkirali§ta popreénog presjeka 8 - 8

- prema kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina" unutar
arheoloskog podrugja.

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZze spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta i naéina
gradnje u skladu s planom i to:

- &irina pristupne prometnice iznosi 6,5 m te je planiran jedan pjesacki trak Sirine 1,5 m, a
8to je u skladu s ¢lankom 57. te grafickim dijelom UPU-a koji propisuje Sirinu kolne trake
od 3,25 m te obvezu minimalnog jednog pjeSackog traka Sirine 1,5 m;

- pristupna prometnica ima nagib u pravcu od 2,50%, a u zavoju 5,00%, a $to je
uskladeno s ¢lankom 61. koji propisuje da minimalni popreé¢ni nagibi prometnica moraju
biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini;

- elementi prometnice planirani su u skladu s ¢lankom 61.

- gradnja javnog parkiraliSta dozvoljava se ¢lankom 67. koji propisuje da se u podruéju
obuhvata plana omoguéava gradnja javnih parkiraliSta, uredenih asfaltom, betonskim
elementima ili sli¢nim materijalom, unutar gradevnih ¢estica javnih prometnih povrsina;

- predvidena parkirna mjesta za parkiranje osobnih vozila su dimenzija 2,50 x 5,00 m, a
Sto je u skladu s ¢Elankom 67. koji propisuje da su parkiraliSna mjesta za osobne
automobile dimenzija 5x2,5 m;

- predvidena je 10 parkirnih mjesta za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivos$éu, a
8to je uskladeno s &lankom 67. koji propisuje obvezu min. 5% parkirali$nih mjesta za
osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu;

- niveleta parkiraliSta je projektirana da u pravilu prati postojeéi teren s minimalnim
uzduznim nagibom od 0,64% i konstantnim popre¢nim nagibom od 2,00%, a $to je
uskladeno s ¢&lankom 67. koji propisuje da maksimalni uzduzni i popreéni nagib
parkiralisnih mjesta je 5%..

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaéen, te je izraden na nacin da
je onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova
e) postoji obaveza izrade urbanisti€kog plana uredenja, urbanisti¢ki plan je donesen

f) strankama u postupku omoguceno je javnim pozivom da izvr$e uvid u spis predmeta, te
se na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole pla¢ena je u iznosu kuna na raéun broj
HR7924020061800018003 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16).
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuc¢eno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rie$enja do dana
isteka roka za izjavljivanje zalbe.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:
1. elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste

— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

putem opunomocenika
EDO KOS
HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21

2. ispis elektroniCke isprave ovjerene elektroni¢kim potpisom putem oglasne plo¢e nadleznog
tijela, te elektroni¢ku ispravu ovjerenu elektroni¢kim potpisom putem elektronicke oglasne plote
(https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu odazvale uvidu
u spis

3. ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13
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Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089
URBROJ: 2163-18-06/2-23-0009
Pula, 25.01.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJIESENJA

S danom 21.01.2023. godine izdano rje$enje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008 od 05.12.2022. godine) je postalo pravomoéno.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDEN.JE |
GRADNJU
Nina Pausi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:

= ispis elektronike isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, 43. Istarske divizije 8

— EDO KOS - opunomocenik
HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21
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lzgradnja reciklaznog i komunainog dvorista

Opéi prihodi i primici
Op¢i prihodi i primici
Namjenski primici od zaduiivanja

Namjenski primici od zaduzivanja proracuna

Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne
imovine
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From: Minja Savovi¢ <minja.savovic@fazana.hr> 3 : LDUCM,,

Sent: Tuesday, February 20, 2024 3:03 PM

To: episarnica <episarnica@mpgi.hr>

Subject: Op¢ina Fazana: DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON; Zahtjev za raspolaganje
nekretninama u vl. RH

Postovani,
molim pogledajte dokument(e) u privitku.
Budite ljubazni potvrditi prijem ove poruke.

S postovanjem,

OPCINA FAZANA _ Minja Savovic¢
OIB: 47321571460 © Strucni suradnik za prostorno planiranje, komunalni sustav i izgradnju

Jedinstveni upravni odjel
43, Istarske divizije 8, 52212 FAZANA

T: 052 382 107 ;
E: minja.savovic@fazana.hr
KLASA: 360-01/23-01/0003 W: www.fazana.hr
URBROJ: 2168-08-02/00-24-16
DATUM: 20.02.2024

Zastitimo nase Sume Powered by SWING Informatika

Ova elektronicka poruka je povjerljiva i meZe sadrzavati povlastene informacije. Ako niste naznaCeni primatelj, niste
ovladteni Citati, tiskati, pohraniti, obradivati ili prosijedivati drugima ovu poruku. Ako ste ovu poruku primili grekom,
molimo Vas gz o tome odmah obavifestite poSiliatefja 1 1zbridete poruku, njene eventualne dodatke | kopije. Stavovi i izjave
izraZene u ovoj poruci ne odraZavaiu nuzno sluzbene stavove Opéine FaZana.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA FAZANA — COMUNE DI FASANA

KLASA: 360-01/23-01/0003
URBROJ: 2168-08-02/00-24-16
FaZana, 20. veljade 2024.

ISTARSKA ZUPANIJA UPRAVNI
ODJEL ZA OPCU UPRAVUI
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE -
MATICNI URED

Splitska 14

52100 PULA

PREDMET: DRUSTVENO SPORTSKI CENTAR VALBANDON
Zahtjev za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske.-

PoZurnica, dostavlja se.-

Op¢ina FaZana-Fasana je zahtjevom KLASA: 360-01/23-01/0003, URBROJ: 2168-08-02/00-
23-11, od 14. veljage 2023., zatraZila od prednika Naslova (Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske) dodjelu nekretnina u vlasni§tvu
Republike Hrvatske Opcini FaZana-Fasana, sve radi gradnje DruStveno sportskog centra
Valbandon zajedno s javnom pristupnom prometnicom s _parkirali§tem (dalje: predmetni
zahtjev). Do dana pisanja ove poZurnice nismo dobili odgovor na predmetni zahtjev.

1. Zahtjev i nadleZnost

Predmetnim zahtjevom moli se prednika Naslova raspolaganje nekretninama k.&.br. 935/10 i
| k.&.br. 930/S, obje k.0. FaZana, a koje su neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Buduc¢i da je stupanjem na snagu Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine br. 155/23 — dalje: ZUNRH) nadleznost za
postupanje po predmetnom zahtjevu pripala Naslovu, ovime istoga ponavljamo i poZuruj €mo,
zajedno s ponovnom dostavom sve propisane dokumentacije.

Napominjervno da je nadleznost Naslova za postupanje po predmetnom zahtjevu propisana
o@re.dbom ¢l. 13. ZUNRH-a, dok je odredbom ¢&l. 58. st. 1. ZUNRH-a propisano da ée
ministarstvo nadleZno za drzavnu imovinu predati Naslovu kao nadleZnom tijelu iz €l. 13.



stavka 1. istog zakona na postupanje sve zahtjeve koji se odnose na upravljanje nekretninama
u vlasni§tvu Republike Hrvatske, $to uklju¢uje i predmetni zahtjev.

2. Projekt u cjelini

Predmetnim zahtjevom Opéina FaZana-Fasana traZi prijenos k.c.br. 935/10 i k.¢.br. 930/5,
obje k.o. Fazana, u svoje vlasni§tvo kao investitor, i to radi izgradnje ,,Dru§tveno sportskog
centra Valbandon“, tj. suvremenog sportskog kompleksa koji ¢e prvenstveno sluziti zdravlju i
rekreaciji gradana, ali takoder i pomo¢i djelovanju sportskih udruga te doprinijeti razvoju
sportskog turizma na podru¢ju Op¢ine Fazana-Fasana.

Prostor za izgradnju Drustveno sportskog centra Valbandon odreden je Urbanistickim planom
uredenja naselja Valbandon te obuhvaa navedene k.€.br. 935/10 i k.€.br. 930/5, obje k.o.
FaZana, kao neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Predmetni zahtjev podrazumijeva raspolaganje dvama nekretninama radi dva zahvata u
prostoru, zato $to je DruStveno sportski centar Valbandon gradevina uz koju je potrebno
izgraditi i javnu pristupnu prometnicu s parkiraliStem. Iz navedenog razloga u nastavku
pojasnjavamo predmetni zahtjev u odnosu na svaku nekretninu odnosno doti¢ni zahvat u
prostoru.

3. Osnovna gradevina

Primamni zahvat u prostoru izgradnja je gradevine, cit. ,Sportsko-rekreacijske namjene —
druStveno sportski centar Valbandon, 2. b skupine®, za koji je izdana lokacijska dozvola
Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno
uredenje i gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-
22-0007, od 5. prosinca 2022. (Prilog 2), i to na noveformiranoj k.¢.br. 935/10 k.o. FaZana.

Unutar navedene Cestice planirana je izgradnja viSenamjenske zgrade s prostorijama za
klubove, sanitarijama, svlaCionicama, uredom upravitelja centra, spremiStem rekvizita,
dvoranom za sastanke, uredima te potrebnim komunikacijskim prostorima (povrsine 380 m2),
zatim srediSnjeg trga (povrSine 1.175 m2), rukometnog igrali§ta (povrSine 1.134 m2),
koSarkaSkog igraliSta (povrSine 728 m2), igralista za tenis (povr$ine 1.338 m2), vjezbalista na
otvorenom (povr§ine 147 m2), djecjeg igrali§ta (povrSine 252 m2), i staze za rekreativno
tr¢anje (povrSine 1.440 m2).

IstiCemo da je predmetni projekt od iznimne vaZnosti za Opéinu FaZana-Fasana kako zbog
socijalne dobrobiti gradana, tako i zbog poticanja gospodarskog napretka, kao §to smo veé
obrazloZili u tocki 2. ovog zahtjeva, te da su aktivnosti istoga uskladene s Integriranim
teritorijalnim programom 2021. — 2027., specifi¢nim ciljem ,,RSO 5.1. Poticanje integriranog
i uklju¢ivog drustvenog i gospodarskog razvoja, razvoja u podrucju okolisa, kulture, prirodne
bastine, odrZivog turizma i sigurnosti u urbanim podrujima, kroz koje se provodi ITU
mehanizam.

Odred_bom c':l.-28..st. 1. ZUNRH-a propisano je da se, kad je to opravdano i obrazloZeno
razlozima potlc;anja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja
gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, neizgradenim



gradevinskim zemljiStem moZe raspolagati bez naknade u korist jedinica lokalne
samouprave. Odredba ¢l. 28. st. 3. to¢. 4. ZUNRH-a propisuje da se raspolaganje bez
naknade iz stavka 1. istog ¢lanka provodi u korist jedinice lokalne samouprave posebno u
svrhu ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje (...) sportskih gradevina (...) i drugih sliénih gradevina kojima se povecava
kvaliteta Zivota gradana na podrucju jedinice lokalne samouprave.

4. Pristupna prometnica

Radi izgradnje projekta opisanog u tocki 2. ovog zahtjeva neophodna je i izgradnja cit.
»gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) — javna pristupna
prometnica s parkiralitem, 2. b skupine“, za koji je izdana lokacijska dozvola Istarske
Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008,
od 5. prosinca 2022. (Prilog 3), i to na novoformiranoj k.¢.br. 930/5 k.o. FaZana.

Unutar navedene Cestice planirana je izgradnja javne pristupne povrSine s pripadajué¢im
okomitim parkiraliStem s moguéno$¢u okretanja vozila, nogostupom, te pripadaju¢om
cijevnom i kabelskom infrastrukturom.

Osim $to je i opisana pristupna prometnica gradevina dio projekta sportske gradevine iz tocke
2. ovog zahtjeva u smislu ¢l. 28. st. 3. to¢. 4. ZUNRH-a, te se njome kao takvom moZe
raspolagati u korist jedinice lokalne samouprave bez naknade, skreemo paznju Naslovnom
tijelu da ista takoder spada i pod ostvarenje projekta ulaganja u skladu s posebnim zakonom iz
¢l. 28. st. 3. to€. 3. ZUNRH-a, i to konkretno u skladu s odredbom ¢l. 4. Zakona o uredivanju
imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina ("Narodne novine" br.
80/11 — dalje: ZUIO) kojom je propisano da se ne placaju naknade za stjecanje prava
vlasnitva, prava sluznosti i prava gradenja kada to pravo stjeCu osobe javnog prava,
medusobno jedne od drugih, na njihovom zemljistu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih
gradevina. Sukladno odredbi ¢l. 5. ZUIO-a imovinskopravni odnosi izmedu vlasnika
zemljidta i vlasnika infrastrukturme gradevine ureduju se ugovorom koji je osnova za
provedbu prava steCenih prema istom zakonu u zemlji$noj knjizi i drugim javnim registrima.

5. Zaklju¢no

Slijedom svega naprijed navedenog, temeljem ¢&l. 28. st. 1. ZUNRH-a u svezi s ¢l. 28. st. 3.
toc. 3. 1 to€. 4. ZUNRH-a, te ¢l. 4. i ¢1. 5. ZUIO-a, ovime poZurujemo predmetni zahtjev i
molimo da se istome udovolji na nacin da se pristupi sklapanju ugovora o prijenosu prava
vlasniStva na neizgradenom gradevinskom zemljitu u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist
Op¢ine FaZana-Fasana bez naknade, i to konkretno za:

- k.&.br. 935/10 i k.&.br. 930/5, obje k.o. Fazana.




Ostajemo Naslovu na raspolaganju u slucaju potrebe za dopunom predmetnog zahtjeva
odnosno eventualnom dostavom drugih potrebnih informacija.

Unaprijed se zahvaljujemo na Va$oj ljubaznoj pomo¢i.

S postovanjem,
OPCINSKI NACELNIK

Radomir Koraé

Prilozi:

1) Preslika zahtjeva Opéine FaZana KLASA: 360-01/23-01/0003, URBROJ: 2168-08-
02/00-23-11, od 14. veljace 2023.,

2) Preslika lokacijske dozvole Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000090, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0007, od 5. prosinca 2022.,

3) Preslika lokacijske dozvole Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008, od 5. prosinca 2022.,

4) Preslike preostale dokumentacije priloZene uz predmetni zahtjev.

DOSTAVITL

1. Naslovu;

2. Na znanje: Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske,
Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb;

3. U spis predmeta.
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OBRAZLOZENJE

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OVOG AKTA
Pravni temelj za donoSenje ovog Zakljucka:

- Clanak 65. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije", br. 10/09.,
4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18., 10/20., 6/21. i 20/22. — prociSéeni tekst) kojim je
propisano da zupan Istarske Zupanije, pored ostaloga, priprema prijedloge opéih akata,
podnosi amandmane i daje miSlienja na opce akte koje podnose drugi ovlasteni
predlagatelji, odnosno izvrSava ostale poslove u njegovoj nadleznosti odredene
propisima i Statutom Istarske Zupanije;

- Clanak 73. Poslovnika Zupanijske Skupstine Istarske Zupanije ("Sluzbene novine
Istarske Zupanije" br. 10/09., 4/13., 10/20. i 6/21.) kojim je propisano da pravo
predlaganja akata Skupstine, pored ostalih ovlastenih predlagaca, ima Zupan Istarske
Zupanije;

- Clanak 74. cit. Poslovnika kojim je propisano da se postupak za donoSenje akta pokrece
prijedlogom za njegovo donoSenje s nacrtom akta, koji se upucuju predsjedniku
Skupétine;

-- Clanak 12. stavak 2., €lanak 13. stavak 1. i ¢lanak 28. stavak 3. to¢ka 5. Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske ("Narodne
novine", br. 155/03., u nastavku: ZOUNIPUVLRH), kojim je propisano da se ovim
Zakonom;

e ,Zupanijama, gradovima sjedistima Zupanija, velikim gradovima, drustvu drzavne
nekretnine d.o.o. te javnim ustanovama za upravljanje nacionalnim parkom ili
parkom prirode povjeravaju poslovi upravljanja nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske, u skladu s odredbama ovog Zakona“ — ¢lanak 12. stavak 2.
ZOUNIPUVLRH;

e ,,Zupanijama, gradovima sjedistima zupanija ili velikom gradu povjeravaju se
poslovi upravljanja neizgradenim gradevinskim zemljistem i gradevinama sa
zemljiStem nuznim za redovitu uporabu te gradevine, a koje se nalaze na njihovu
podrucju utvrdenu zakonom kojim se ureduje podrucje Zupanije, gradova i opcina
u Republici Hrvatskoj, osim ako ovim zakonom ili posebnim zakonima nije
propisano drukgije” — €lanak 13. stavak 1. ZOUNIPUVLRH;

* , U izvrS8avanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama iz stavka 1. ovog
¢lanka Zupani odnosno gradonacelnici ovlasteni su donijeti odluku o pokretanju
postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom ¢&ija je procijenjena
vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade nizi ili jednak iznosu od
130.000,00 eura, a ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene
naknade iznosi viSe od 130.000,00 eura, a do iznosa od 1.000.000,00 eura,
odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom
donosi zupanijska skupstina odnosno gradsko vijece, osim ako ovim Zakonom
nije propisano drukdije” - ¢lanak 13. stavak 3. ZOUNIPUVLRH;



» ,ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog
znacaja za gospodarski razvoj“ - ¢lanak 28. stavak 3. to¢ka 5. ZOUNIPUVLRH;

Odredbom ¢lanka 2., 3. i 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine®, br. 80/11. i 144/21., u
nastavku: ZOUIPOUSIIG), kojim je propisano:

,ovaj se Zakon primjenjuje na medusobne imovinskopravne odnose i
pitanje naknade za stjecanja prava vlasnistva, prava sluznosti i prava
gradenja osoba javnog prava iz ¢lanka 3. stavka 2. ovoga Zakona, kada
se ta prava stje€u radi izgradnje infrastrukturnih gradevina“ — ¢lanak 2.
ZOUIPOUSIIG;

» infrastrukturne gradevine, u smislu ovoga zakona, jesu gradevine
prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture, za C&iju izgradnju je
utvrden interes Republike Hrvatske prema Zakonu o izvlastenju ili prema
posebnom zakonu , kao §to su ceste, vodne gradevine, komunalni objekti,
Zeljeznicka infrastruktura i slicno. Osobe javnog prava, u smislu ovoga
Zakona, jest Republika Hrvatska, jedinica lokalne samouprave, jedinica
podrucne (regionalne) samouprave i pravne osobe iz ¢lanka 1. stavka 2.
ovoga Zakona, - ¢lanak 3. ZOUIPOUSIIG;

* , ne placaju se naknade za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i
prava gradenja kada to pravo stjeCu osobe javnog prava, medusobno
jedne od drugih, na njihovom zemljiSstu potrebnom za izgradnju
infrastrukturnih gradevina. Pravne osobe u viasnidtvu Republike Hrvatske
i pravne osobe Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska, koje upravljaju
infrastrukturnim gradevinama u vilasnistvu Republike Hrvatske, na plac¢aju
naknadu za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja
drugim pravnim osobama u vlasnistvu Republike Hrvatske i pravnim
osobama ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska koje upravljaju zemljiStem u
vlasnistvu Republike Hrvatske na kojem se grade infrastrukturne

gradevine” - ¢lanak 4. ZOUIPOUSIIG;

Odredbom ¢lanaka 5. stavka 1. tocka 5. i stavka 2., ¢lanka 7. stavka 5. i ¢lanka
14. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine®, br.
35/25., u nastavku: Uredba 35/25), kojom je propisano:

» ,ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od
osobitog znacCaja za gospodarski razvoj“ - ¢lanak 5. stavka 1.
toCka 5. Uredba 35/25;

» ,projekti izgradnje druge infrastrukture iz stavka 1. tocke 5. ovoga
Clanka obuhvacéaju darovanje nekretnina u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina“- ¢lanak 5. stavka 1. toc¢ka 5. Uredba
35/25;



» ,0 zahtjevima iz stavaka 1., 2. i 4. ovoga ¢lanka odlu€uje i odluku
o darovanju nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske donosi
gradonacelnik, gradsko vije¢e, zupan, Zzupanijska skupstina,
ministar nadlezan za poslove drzavne imovine (u daljnjem tekstu:
ministar) ili Vlada Republike Hrvatske, ovisno o utvrdenoj trzisnoj
vrijednosti nekretnine, a sukladno ¢lanku 13. Zakona“ - ¢lanak 7.
stavka 5. Uredba 35/25;

» kada nadlezno tijelo utvrdi da je moguce raspolagati nekretninom
u skladu s odredbama ¢lanka 10. ove Uredbe i kada sukladno
odredbama ¢lanka 11. ove Uredbe utvrdi trziSnu vrijednost
nekretnine koja je predmet zahtjeva te pribavi misljenje
ministarstva nadleznog za financije iz ¢lanka 12. ove Uredbe,
donijet ¢e se odluka o darovanju nekretnine sukladno odredbama
¢lanka 7. stavaka 5. i 7. ove Uredbe, a koja mora sadrzavati sve
bitne elemente ugovora o darovanju nekretnine” - Clanak 14.
stavak 1. Uredba 35/25.

Odredbom ¢lanka 101. Zakona o cestama (,Narodne novine®, br..
84/2011., 18/2013., 22/2013., 54/2013., 148/2013., 92/2014., 110/2019., 144/2021.,
114/2022., 114/2022., 4/2023. i 133/20283., u nastavku: ZOC) je propisano da (1))
nerazvrstana cesta je javno dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalazi, (2) nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz
vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste, (3) dio nerazvrstane ceste namijenjen pje$acima (nogostup i sli¢no)
moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje
prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste i (4) nekretnina koja
je izvlastenjem, pravnim poslom ili na drugi nacin postala vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave, a lokacijskom dozvolom je predvidena za gradenje nerazvrstane ceste, ne
moze se otuditi.

Odredbom ¢lanka 102. ZOC je propisano da (1) nerazvrstana cesta postaje
javno dobro u opéoj uporabi pravomoéno$éu uporabne dozvole odnosno izdavanjem
drugog akta na temelju kojeg je dopustena uporaba gradevine sukladno posebnom
propisu, (2) Nerazvrstana cesta upisuje se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj
uporabi i kao neotudivo vlasnidtvo jedinice lokalne samouprave, odnosno predmetna
nekretnina se daruje u svrhu izgradnje gradevina koje ¢e imati status javhoq dobra
u_opéoj upotrebi — nerazvrstana cesta, koje je pod jednakim uvjetima dostupno
svim korisnicima predmetnoq javhoq dobra.

Il. OSNOVNA PITANJA KOJE SE RJEéAVAJU OVIM AKTOM | POSLJEDICE
KOJE CE NASTUPITI NOEGOVIM DONOSENJEM

Istarska Zupanija - Regione Istriana, Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko -
pravne poslove, Odsjek za imovinsko - pravne poslove i pravnu pomo¢, Odlukom o
predaji na postupanje zahtjeva za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske KLASA: 371-01/24-01/66, URBROJ: 531-11-2-3-24-16 od 19.
ozujka 2024. godine donesenom od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, preuzela je na postupanje predmet Naslova koji se pri ranije



nadleznom tijelu vodio pod oznakom KLASA: 940-01/23-03/287, darovanje nekretnine
u k.0. Fazana temeljem odredbe Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske ("Narodne novine" br. 155/23., u nastavku:
ZOUNIPUVRH).

Opc¢ina Fazana — Comune di Fazana dostavila je naslovnom tijelu zahtjev za
rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa darovanjem navedene nekretnine u k.o. Fazana
oznacene kao:

- k.€. br.930/5, Vizanel, pasnjak, povrSine 6.619 m2, upisane u zk.ul. br.12136880 k.o.
Fazana, upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske, za dio 1/1.

a u svrhu gradenja javne pristupne prometnica s parkiraliSstem i prate¢om infrastrukturom
(oborinska odvodnja i javna rasvjeta), za koju izgradnju je Op¢ina Fazana — Comune di
Fasana je ishodila Lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089, URBROJ:
2163-18-06/2-22-0008 od 05.12.2022., izdanu od Istarske Zupanije, Upravni odjel za
prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula pravomoc¢ne
dana 15. oZujka 2023., te Gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/25-01/001110,
URBROJ: 2163-18/3-25-0014 od 24.09. 2025., izdane od Istarske Zupanija, Upravni
odjel za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola,
pravomoc¢ne dana 20.10.2025., a kojim dozvolama se dozvoljava zahvat u prostoru
infrastrukturne namjene, 2.b skupine — gradenje javne pristupne prometnice s
parkiraliStem i prate¢om infrastrukturom (oborinska odvodnja i javna rasvjeta).

Op¢ina Fazana — Comune di Fasana provela je postupak javne nabave radi odabira
ovlastenog sudskog vjestaka, ovlastenog procjenitelja sukladno propisu kojim se ureduje
javna nabava i odredbama ¢lanka 22. ZOUNIPUVLRH, te je izvr8ena procjena trzidne
vrijednosti nekretnine iz to¢ke I. ove odluke u iznosu od 819.300,00 eura (slovima:
osamsto devetnaest tisuca tri stotine eura), prema Procjembenom elaboratu Broj
elaborata: C 03/25 - |[ISPRAVAK, Pula, 08.03.2025., izraden od strane
vjestaka/procjenitelja Gorana Basic¢a, dipl.ing.arh.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske zupanije dalo je misljenja na Procjembeni elaborat
iz stavka 1. ove tocke Odluke KLASA: 364-01/25-01/98, URBROJ: 2163-18-10/2-25-9
od 30. svibnja 2025. godine, kojim je utvrdeno da je isti izraden u skladu sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 78/15.) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 105/15), te je isti prihvatljiv i u
pogledu utvrdene ukupne izlazne vrijednosti od 819.300,00 eura.

TroSak procjene trziSne vrijednosti nekretnina iz tocke I. ove Odluke, u ukupnom iznosu
od 400,00 (slovima: Cetiristo eura) snosio je podnositelj zahtjeva Opc¢ina Fazana —
Comune di Fazana, koja je provela postupak usluge izrade procjembenog elaborata
sukladno odredbi ¢lanka 22. stavak 3. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u viasnistvu Republike Hrvatske i ¢lanka 7. stavak 2. Uredbe o darovanju
nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (“Narodne novine®, br. 95/18.).

Nekretnine iz tocke |. ove Odluke daruju se, odnosno prenose u vlasnistvo Opéini
Fazana — Comune di Fazana bez naknade u svrhu gradenja gradevine infrastrukturne
namjene, 2.b skupine — javna pristupna prometnica s parkiralistem i pratecom
infrastrukturom (oborinska odvodnja i javna rasvjeta), jer se radi o ostvarenju projekta
izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog znacaja za gospodarski razvoj
Opc¢ine Fazana - Comune di Fasana, uz obvezu privodenja darovane nekretnine
namjeni utvrdenoj u tocki |. ove Odluke i ishodenja izvr&ne uporabne dozvole u roku od
pet godine od dana_sklapanja ugovora o darovanju, te u istom roku dostaviti Istarskoj



Zzupaniji kao nadleznom tijelu za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske ishodenu uporabnu dozvolu.

ll. FINANCIJSKA SREDSTVA ZA PROVEDBU OVOG ZAKLJUCKA

Prijedlog akta nema fiskalni utjecaj na proracun i projekcije proracuna Istarske zupanije.

Za provedbu ovog akta nisu osigurana nov€ana sredstva u proracunu Istarske Zupanije
za procjenu trzine vrijednosti navedene nekretnina u k.o. FaZana, a koji troSak je
snosila Op¢ina Fazana — Comune di Fazana.

IV. DOKUMENTACIJA

—_—

. Zahtjev Opc¢ine Fazana od 14.02.2023., sa svim prilozima,

2. Gradevinska dozvolu KLASA: UP/I-361-03/25-01/001110, URBROJ: 2163-18/3-
25-0014 od 24.09. 2025.,

3. Procjembeni elaborat Broj elaborata: C 03/25 — ISPRAVAK, Pula, 08.03.2025.,

4. Mislienja Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije KLASA: 364-01/25-
01/98, URBROJ: 2163-18-10/2-25-9 od 30. svibnja 2025. godine,

5. Misljenje Upravnog odjela za proracun i financije na iskaz o procjeni fiskalnog

ucinka predloZzenog akta na proracun Istarske Zupanije.



ID: P20250725-1821086-Z01

R

e

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
Rovinj-Rovigno

KLASA: UP/I-361-03/25-01/001110
URBROJ: 2163-18/3-25-0014
Bale, 24.09.2025.

ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Rovinj-Rovigno, OIB 90017522601, na temelju ¢lanka
99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24),
rieSavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor OPCINA FAZANA, HR-52215 Fazana, ULICA
43. ISTARSKE DIVIZIJE - VIA 43. DIVISIONE ISTRIANA 8, OIB 47321571460, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

|.  Dozvoljava se investitoru: OPCINA FAZANA, HR-52215 Fazana, ULICA 43. ISTARSKE
DIVIZIJE - VIA 43. DIVISIONE ISTRIANA 8, OIB 47321571460:

— zahvat u prostoru infrastrukturne namijene, 2.b skupine - Javna pristupna
prometnica s parkiraliStem i pratecom infrastrukturom (oborinska odvodnja i
javna rasvjeta)

na gradevnoj Cestici k.€. 930/5 k.o. Fazana,

u skladu sa glavnim projektom, zajedniCke oznake 20722, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Edo Kos, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G
1373, a sadrzava:

MAPA 1
gradevinski projekt - projekt prometnice s parkiraliStem i oborinskom
odvodnjom, oznake 20722-GP od 05.2025. godine
= projektant: Edo Kos, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1373
= projektantski ured: ARHETIP 21 d.o.0., HR-52440 Pore¢ - Parenzo, MATE
VLASICA 54, OIB 09032624524

MAPA 2
elektrotehnicki projekt - projekt javne rasvjete, oznake 25046-LG od 05.2025.
godine
= projektant: Panluka Grzina, mag.ing.el., broj ovlastenja E 2604
= projektantski ured: MEP PROJEKT d.o.o0., HR-52000 Pazin, JURJA DOBRILE 8,
OIB 34359938178.

II. Ova dozvola prestaje vaziti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti poCetak gradenja najkasnije
osam dana prije poCetka gradenja.
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OBRAZLOZENJE

Investitor OPCINA FAZANA, HR-52215 Fazana, ULICA 43. ISTARSKE DIVIZIJE - VIA 43.
DIVISIONE ISTRIANA 8, OIB 47321571460, je zatraZio podneskom zaprimljenim dana
25.07.2025. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

— zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, 2.b skupine - Javna pristupna prometnica s
parkiralistem i prate¢om infrastrukturom (oborinska odvodnja i javha rasvjeta)
na gradevnoj Cestici k.¢. 930/5 k.o. Fazana, iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) prilozen je primjerak glavnog projekta u elektroni¢kom obliku iz tocke I. izreke gradevinske
dozvole,

b) kontrola glavnog projekta nije propisana Zakonom,
c) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje,

d) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela:
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, Broj:
401100102/13882/25AV od 24.09.2025. godine,
= VODOVOD PULA - LABIN d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ: 11038-
3/25-100-K/vip od 05.09.2025. godine,
= Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Pure Sporera 3
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (vodopravna potvrda
Hrvatskih voda), KLASA: 325-09/25-02/0003400, URBROJ: 374-3302-1-25-2 od
10.09.2025. godine,
= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovica 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (potvrda
uskladenosti glavnog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/25-02/12556,
URBROJ: 376-05-3-25-02 od 04.09.2025. godine,

e) priloZen je dokaz pravnog interesa:

— lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul.
4776, k.o. Fazana, od 25.07.2025. godine, pod brojem Z-17533/2024,

— Suglasnost Istarske zupanije, Upravnog odjela za opée poslove i imovinsko-pravne
poslove, KLASA: 940-01/24-01/284; URBROJ: 2163-24-01/1-25-34 od 22. kolovoza
2025. godine.

Zahtjev je oshovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija,
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela,

c) uvidom u glavni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa uvjetima odredenim izvrdnim aktom:
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— Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089, URBROJ: 2163-18-06/2-
22-0008, od 05.12.2022. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje
i gradnju lIstarske Zupanije, Odsjeku za prostorno uredenje i gradnju Pula,
pravomoéna dana 21.01.2023. godine,

d) glavni projekt izradila je ovlasdtena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju, urbanisti¢ki plan je donesen,

f) postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu,
g) postoji mogucénost prikljuenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda,

h) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektri¢nu mrezu,

i) strankama u postupku omoguéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
se na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 111. Zakona o gradniji, te je odlu¢eno
kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno, elektroniCkim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

POMOCNIK PROCELNICE ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADNJU
Sanjin Dimi¢ Boljuncié¢, dipl.ing.grad.
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DOSTAVITI:

= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis elektroni¢ke isprave putem
poste
— OPCINA FAZANA
HR-52212 Fazana, Ulica 43. istarske divizije - Via 43. Divisione Istriana 8

elektronicka isprava ovjerena elektroni¢kim potpisom putem elektroni¢ke oglasne ploce
(https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu odazvale uvidu u spis

NA ZNANJE:

elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— Op¢ina Fazana - Fasana, Upravni odjel nadleZzan za obradun komunalnog doprinosa
43. istarske divizije 8, 52 212 Fazana

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

— lIstarska Zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarstvo, lovstvo, ribarstvo i vodno gospodarstvo
HR-52000 Pazin, Ulica Matka BrajSe Rasana 2/1

KLASA: UP/I-361-03/25-01/001110, URBROJ: 2163-18/3-25-0014
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Elektronicki potpis

suklacno uredhi (EUY broj 910/2014
Yjerodostojnost ovog dokurmerta moZete provieriti
skeniranjern R koda. Skeniranjern ovog koda, sustav de
Was preusrjerii na stanice izvornika ovog dokumenta,
ka ko biste mogli potvr diti autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovorn digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokurnertu u fizié kom obliku.
SANJIN DIMIG BOLJUNGIG
ISTARSKA ZUPANIIA
Potpisano: 24.09.2025.
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1. OVLASTENJA

e

2 a}

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/1040
URBROI: 514-03-04/02-25-08

Zagreb, 7. travnja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18.,21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Gorana Basiéa, diplomiranog
inZenjera arhitekture iz Pule, Karlovacka ulica 14, OIB: 64282224048, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L. Goran Basi¢, diplomirani inZenjer arhitekture iz Pule. Karlovagka ulica 14, OIB:
64282224048, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucja arhitekture i
gradevinarstva, s danom 7. travnja 2025.

11. Danom izvr§nosti ovog rjeenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Goran Basi¢, diplomirani inZenjer arhitekture iz Pule, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podru¢je arhitekture i graradevinarstva.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavr§enom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronic¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126. stavku
1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana osoba
drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugiligni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podrudju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
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sveutilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vijestaka, uspjedno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrdila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske. da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Puli-
Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz élanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog peéata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja 1 vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili s¢ $alje poStom. odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Goran Basic, Pula, Karlovacka ulica 14
2. Pismohrana-ovdje.
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2. SAZETAK

PODACI UTVRDBENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Gradenje gradevine infrastrukturne namjene
Svrha: prometnog sustava (cestovni promet) — javna

pristupna prometnica s parkiraliStem; rjeSenje
imovinsko-pravnih odnosa

Narucitelj procjene

OPCINA FAZANA, FAZANA, 43. Istarske divizije 8

Adresa nekretnine

Vizanel, 52212 Fazana

Tip nekretnine

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

katastarska opc¢ina

Fazana

z.k. ulozak

4776

zemljiSno knjizna €estica

930/5 k.o. Fazana

povrsina zemljista (m2) 6619 m2
TrziSna vrijednost nekretnine (€) 819 300,00
Dokumentacija o namjeni Da

Procjenitel;j:

Goran Basi¢, dipl.ing.arh.
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3. POPIS ZAKONA, PROPISA | LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/15, 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15, 94/17-ispravak)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN 1563/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13, 145/24)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 1565/23, 127/24)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 112/18, 39/22)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

Zakon o upravijanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
(NN 155/2023)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15,
120/16, 127/17, 66/19, 36/24)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljis§tu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 83/23)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20, 145/24)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN
15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemiljista, odnosno
gradevina u kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne
cifene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN12/11)

Uredba o nacinu, postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog
zemljiSta u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za
dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa troskova
komunalne strukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje

Procijenjene vrijednosti iskazane su u Eurima Europske monetarne unije i hrvatskim kunama
uz paritet 1 EUR = 7.53450
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4. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Ja Goran Basic¢ izjavljuiem prema svojem najboljem stru¢nom znanju i uvjerenju:

1.

Da su u ovoj procjeni prikazani podaci i informacije utvrdene prema mojim
moguénostima, te da su isti prikazani i upotrijebljeni u dobroj vjeri pri Cemu vjerujem u
njihovu tocnost.

Da su prikazane analize, misljenja i zakljucci ograni¢ene pretpostavkama i
ograniCavajuéim okolnostima kako je navedeno u ovoj procjeni.

Da s moje strane ne postoji trenutna, a niti u bliskoj buduénosti, namjera stjecanja
buduceg interesa u opremi, imovini ili poslovnom interesu koji su predmet ove procjene,
niti pak u vrijeme izrade ove procjene, niti u blizoj buduénosti nemam osobnih interesa
niti bilo kojeg drugog interesa, a koji bi onemogucio postenu i nepristranu izradu ove
procjene.

Da u vrijeme izrade ove procjene niti u blizoj buduénosti nemam interesa niti sam
pristran prema osobama (pravnim i fiziCkim) za koje se ova procjena izraduje.

Da sam osobno pregledao opremu koja je predmet procjene.

Da placanje i profesionalna naknada u svezi s ovom procjenom nije povezano na
unaprijed utvrdenu vrijednost opreme C¢ija se vrijednost procjenjuje ili pak sa
dogovorenim ishodom procjene vrijednosti opreme ili pak sa pojavom poslovnog
dogadaja u buducnosti koji bi bio posljedica analize, misljenja ili zakljucka ove procjene.
Da sam ovu procjenu izvrS§io samostalno prema mojem najboliem znanju i
moguénostima te da u svezi izrade iste nisam primio niciju stru¢nu pomoc niti pak je na
miSljenje i zakljuCak ove procjene imala utjecaj treca osoba.

U Puli 08.03.2025. god.

Stranica 7 od 45



5. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: OPCINA FAZANA, FAZANA 52212 FAZANA
izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trZzinoj vrijednosti

Zahtjev je podnesen pismenim putem

nekretnina: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
na lokaciji: Vizanel, 52212 Fazana
dan kakvoce: 07.09.2021.

dan vrednovanja: 08.03.2025.

Opis nekretnine:

Procjenjivanu nekretninu &ini novoformirana katastarska Cestica 930/5 k.o. Fazana (nastaje od
dijela k.C.br. 930/4, dijela k.€.br. 930/5, k.€.br. 930/7, k.€.br. 930/9, dijela k.€.br. 930/10, dijela
k.C.br. 930/11, dijela k.C.br. 930/12, dijela k.€.br. 930/13, dijela k.€.br. 930/19, sve k.o. Fazana).
Cestica k.6.br. 930/5 k.o. Fazana, ukupne povrsine 6619 m2, prema podacima iz zemlji§no
knjiznog uloSka, predstavljaju gradevinsko zemljiSte koje se prema rjeSenju iz UPU Valbandon
nalazi unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja. ZemljiSte je u naravi pasnjak.
Za navedenu Cesticu izdana je lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/22-01/000089,
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008 u Puli 05.12.2022. za gradenje gradevine infrastrukturne
namjene prometnog sustava (cestovni promet) — javna pristupna prometnica s parkiraliStem.

Osnovica za vrednovanije: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu svaka stranka
postupa upuceno, razborito i bez prisile.

Na dan vrSenja o€evida izvrSen je samostalan oCevid procjenitelja.

Za potrebe izrade procjene koriStena je dokumentacija dostavljena od strane narucitelja a
nedostajuci prostornoplanski podaci koristeni su iz javnodostupnih podataka i web stranica:
www.geoportal.dgu.hr (katastar i izgled nekretnine), https://oss.uredjenazemlja.hr-vlasnistvo,
www.fazana.hr (planski status nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev naruditelja, na
temelju dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.

Stranica 8 od 45



6. LOKACIJA NEKRETNINE

6.1. MAKRO lokacija

Polozaj grada / opCine

Procjenjivana nekretnina se nalazi u Opéini Fazana. Opéina Fazana smjeStena je na
jugozapadnoj obali Istarskog poluotoka i zauzima povrSinu od 13,86 km2. Prema popisu
stanovnistva iz 2011. godine u Opcini FaZzana je nastanjeno 3.635 stanovnika. Na sjevernoj i
isto¢noj strani grani¢i s Gradom Vodnjanom, a na juznoj s Gradom Pulom. Op¢ina Fazana
udaljena je 8,5 km od Grada Pule te 45 km od sredista Zupanije - Grada Pazina. U neposrednoj
blizini, na udaljenosti od 3 km od Opc¢ine Fazana, nalazi se Nacionalni park Brijuni. Podrucje
Opc¢ine Fazana sastoji se od Cetiri izdvojena dijela naselja: Fazane, Valbandona, Stancije
Barbo i Suride. Glavnu cestovnu okosnicu &ini Zupanijska cesta ZC 5115 (Pula - Fazana -
Peroj) i LC 50178 (Vodnjan - Fazana) koja po izgradniji dionice Istarskog ipsilona Vodnjan-Pula
i ¢vora Vodnjan jug postaje glavni pravac prema naseljima Fazana, Valbandon, Peroj i
Barbariga.

Slika 1. Google earth
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6.2. MIKRO lokacija

Procjenjivano zemljiSte se prema prostornom planu koji je prethodio trenutnome (nacelo
prethodnog uginka), toénije prostorni plan op¢ine Fazana (PPUO FAZANA — Sluzbene
novine Istarske Zupanije 10/06, 09/08, 03/09, 01/14, 1/16, 14/19) - nalazio unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Slika 2. Situacija (oss.uredjenazemlja.hr/map)

7. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
7.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Puli-ZemljiSno knjizni odjel Pula
k.o. Fazana

z.k.ul. 4776

k.C. 930/5

datum: 06.03.2025.

U posjedovnici Al upisano je:
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k.g&.  470/10 SUMA povrsine

k& 4792 SUMA povrsine

k6. 479/6 SUMA povrsine

k.C 930/5 VIZANEL, PASNJAK povrsine 6619,00 m2
Ukupno: 6619,00 m2

U vlasni¢kom listu B upisano je:

1. Vlasnicki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA

U teretnom listu C upisano je:

2.1 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU
KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022,
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK
KLASA: 932-06/2022-02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja k&.br.
930/9 i spajanja sa kE&.br. 930/5 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 24.01.2012.
broj Z-785/12 Zabiljezuje se odbijen prijedlog Republike Hrvatske za uknijizbu
prava vlasnistva, a temeljem ¢&l. 23. Zakona o turistiCkom i ostalom gradevinskom
zemljidtu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije, O€itovanja
Agencije za upravljanje drzavnom imovinom Klasa: 943-01/11-02/1140, Urbroj:
360-7032/01-2012-2 od 3. sijeCnja 2012. godine, Potvrde izdane od Trgovackog
suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu, Sudski registar, posl.br. R3-13827/2011 od
28. prosinca 2011. godine i Uvjerenja izdanog od Istarske Zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
Pula, Klasa; 350-01/11- 02/1182, Urbroj: 2163/1-18/2-11-5 od 29. prosinca 2011.
godine.®

7.2. Katastar

Izvod iz katastarskog plana MJ 1:2000
Pula, 06.03.2025.

e-posjedovni list broj 3883

stanje na dan 06.03.2025.

k.o. FaZzana

k.C.br. 930/5 VIZANEL, PASNJAK povrSine 6619,00 m2

Ukupno: 6619,00 m2
7.3. Legalitet i napomene o gradnji

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno.
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PLANSKI STATUS

Prema prostorno planskoj dokumentaciji na snazi — Urbanisticki plan uredenja naselja
Valbandon (Sluzbene novine Istarske zupanije broj 06/07, 21/21, 21/21 — proci$éeni

tekst)

Predmetna nekretnina je u zoni:

Gradevinsko podrudje naselja

Podrucje javhe namjene — povrsSina infrastrukturnih sustava (1S)
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Posto se kupoprodajne cijene u podruéjima buduéih i trajnih povrsina javne i
drustvene namjene te infrastrukture ne izdaju na zahtjev i nisu podaci za procjenu
vrijednosti nekretnina, za takve, ZPVN propisuje posebne nacine procjene vrijednosti
nekretnina, odnosno trziSne modele.

Uz pomo¢ trziSnih modela simulira se ponasanje racionalnog kupca i prodavatelja na
trziStu nekretnina.

Sukladno €l. 4. st. 1. t. 40 ZPVN-a trziSni model je nacin procjene vrijednosti nekretnina
za koje ne postoji trziSte, pod pretpostavkom da je i za takve nekretnine moguce
identificirati gospodarske prednosti i nedostatke na temelju kojih ée se primjeniti
propisane metode procjene vrijednosti nekretnina.

Dakle, u ovom slu¢aju potrebno je utvrditi uporabno svojstvo nekretnine primjenom
nacela prethodnog uéinka.

Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoéa nekretnine prije njezine
promjene namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije isklju€ivanja zemljisSta
buduée javnhe namjene iz daljnjeg konjukulturnog razvoja u smislu privatnog
korisStenja i stvaranja dobiti (nacelo prethodnog uéinka), a Sto je propisano odredbom
¢l. 4. st. 1t. 43. ZPVN-a.

Slijedom navedenoga, potrebno je bilo utvrditi namjenu predmetnog zemljista prije
nego s§to je bilo prenamijenjeno kao drustveno odnosno javno.

Utvrdivanje tih obiljezja provodi se primarno istrazivanjem povijesnih prostornih
planova kako bi se iz njih utvrdila namjena, mjera gradevinskog koristenja i kategorija
koju je nekretnina (zemljiSte) imalo prije prenamjene.

U prostornom planu koji je prethodio trenutnome, to€nije prostorni plan opéine
Fazana (V_ID_PPUO FAZANA 4A-gradjevinska podrucja) V IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE FAZANA, naziv kartografskog prikaza:
Gradevinska podrucja, broj kartografskog prikaza: 4.A, iz 2019.godine; parcele,
gradevinska zemljiSta od kojih su nastale Cestice koje procjenjujemo 930/5 k.o. Fazana
(nastaje od dio k.¢.br. 930/4, dio k.€.br. 930/5, k.€.br. 930/9, dio k.¢.br. 930/10,

dio k.€.br. 930/11, dio k.¢.br. 930/12, dio k.C.br. 930/13 i dio k.¢.br. 930/19 sve k.o.
Fazana) pripadala su neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja.
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Gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi naselja

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA
NEIZGRADENI UREDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

Izvor: www.fazana.hr
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8. OPIS NEKRETNINE

8.1. Iskaz povrsina

GRADEVINSKO ZEMLJISTE POVRSINA
k.C.br. 930/5 k.o. FaZzana VIZANEL, PASNJAK 6.619,00
UKUPNO 6.619,00

8.2. Stanje nekretnine

Polozajna obiljezja

Kvalitetna

Kategorija zemljiSta

Prva kategorija zemljista

Vrsta i mjera gradevinskog koristenja

Unutar gradevinskog podruéja naselja

Veli¢ina gradevinske Cestice

k.C.br. 930/5 k.o. Fazana 6.619,00 m2
Svojstva tla

- Geoloska svojstva Nepoznata

- Topologija Ravna

- Vegetacija Ima

- Ograda Nema
Prilaz Sa javne povrsine
Gradski vodovod Ima
Elektrodistribucija Ima
Odvodnja otpadnih voda Ima
Prava i tereti koji utjecu na vrijednost
prava gradenja Nema
Ograni¢enja gradenja UPU Valbandon
Utjecaj buke i zagadenja zraka Nema

Vrijeme Cekanja

Ne uzima se u obzir

Doprinosi

Ne uzimaju se u obzir

Stranica 15 od 45



8.3. Fotografije
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9. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

Drzava: Republika Hrvatska

Povrsina: 56.542 km2

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 3.888.529 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb | 769.944
Grad Pula: 52.411 stanovnika

Jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 4,7 %

Inflacija: Stopa nezaposlenosti: 9,50%
Valuta: Euro (100 Centi)

Nastavlja se gospodarski oporavak koji je zapoceo u 2015. godini.

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjee na
rast potrosnje i smanjenje nezaposlenosti.

Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je
zabiljeZzen u periodu 2008-2009 godine, cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljeZili
osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja kupaca je na vrlo niskoj
razini i to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz
tog razloga domadci kupci imaju sve manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje.
Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domacée ekonomije te zbog op¢eg dojma da nije
dobro ulagati u nekretnine kupci nisu skloni ulaganjima Sto posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.
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Zbog relativnho nepovoljne poduzetni¢ke klime u RH, iseljavanja s podrucja Slavonije i
Baranje, uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti investitori trenutno nisu
skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte. lako se oCekivalo da ¢e ulazak RH u EU
imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trzidte nekretnina, zbog stukturnih problema
ti efekti se joS ne osjec¢aju na trziStu. Zadniji izvjestaji o stanju ekonomije upucéuju na blagi
oporavak, ali smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se
trziSte nekretnina stabilizira te da dode do pozitivhog utjecaja na vrijednosti nekretnina.
Nepredvidljivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste
nekretnina. Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine vecinu stjecatelja u priobalnim
Zupanijama nisu u moguénosti realizirati eventualne interese zbog oteZzanog dolaska u
Hrvatsku. Nekretnine i dalje zadrZavaju status poZeljne investicije ¢ak i usred pandemije.
PotraZznja za nekretninama karakteristika kao predmetna nekretnina, u vrijeme kakvoce i
vrijeme vrednovanja je kontinuirano u padu, i potraznja je manja od ponude.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijin nekretnina s jedne strane i onih starijih i
manje kvalitetnih s druge strane, bit ¢e sve vece.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom
poslovnom kretanju ponude i potraZnje kao sto su op¢a gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Za meduvremensko izjednacavanije koristit ¢e Indeksi cijena stambenih nekretnina

Drzavnog zavoda za statistiku kao i iz njih izvedeni ili izvorni pokazatelji cijena koje proizvode
struéne sluzbe HNB-a, samostalno ili u suradnji s Drzavnim zavodom za statistiku
(https://www.hnb. hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-
cijena).

Potraznja za nekretninama karakteristika kao predmetna nekretnina, u vrijeme kakvoce i
vrijeme vrednovanja je kontinuirano u padu, i potraznja je manja od ponude.

Za meduvremensko izjednacavanje koristit ce Indeksi cijena stambenih nekretnina
Drzavnog zavoda za statistiku (https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI%20CIJENE .xIsx).

1314, J
INDEKSI CENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the sourc

Tromjesstne stope promjer

2019, al 117,58 108,00 119,52 125,02 118,67 100,59 35 74 30 43 45 -14 74 10,1 T4 114 74 1.0
az 12060 108,55 123,40 131,15 119.24 102,24 25 22 32 49 05 1.6 104 B2 0.7 145 91 33
Q3 121,38 108,07 123,90 133,45 118,08 103,88 08 24 0.4 18 10 7 80 82 80 122 52 a5
o4 124,90 108,49 128.08 137,38 12038 109,84 29 -0.8 34 23 19 54 100 689 10.4 147 50 75
2020. at 12825 107.69 132,12 140.79. 125.39 109.31 27 o7 32 25 4.2 0.3 81 -1z 0.5 128 87 87
02 130,57 111,34 13423 142,54 126,30 145,80 18 34 186 12 o7 &0 83 45 88 87 59 134
a3 12876 11083 133,35 141,08 126,91 11335 <06 06 0.7 -1.0 05 22 89 186 T8 57 25 80
o4 13285 108,68 137.45 145,45 127,61 118,45 25 20 31 31 08 54 84 02 73 58 60 ag
2021 (1] 134,18 113,37 13820 14543 132,80 871 03 43 05 0o 41 31 45 53 45 33 58 L]
oz 138,03 118,77 143,00 152,85 13434 12247 35 48 35 49 1.2 55 85 BT 65 70 54 54
a2 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 12282 12 13 18 13 29 04 o0 85 9.2 25 B 8z
o4 144,89 12498 14697 158,32 142,51 12437 25 38 23 24 31 14 91 15,0 &4 a8 1.7 41
2022 o1 162,26 138,43 185,53 168,63, 14728 132,32 50 82 44 55 33 64 135 203 125 %0 108 144
ez 157.54 137,68 162,01 175,12 181,52 140,80 37 03| 42 38 29 84 138 153 123 148 128 182
Q3 182 44 14123 166,69 182.31 155,80 139,85 28 28 29 41 28 08 148 174 145 179 128 138
o4 170,11 146,65 174,95 93,94 180,87 148,18 47 £l 50 84 33 47 17.3 185 174 225 128 178
2023 @1 17356 148,93 178,82 193,34 186,85 154,22 20 08 22 03 38 85 140 T 15,0 197 132 188
a2 179,83 154,70 184,58 199,62 170,86 185,78 s 83 32 32 25 75 137 124 139 140 128 177
a3’ 180,03 158,63 184,39 204.40 168,50 162,69 03 2.5 o1 24 14 1.8 1.9 123 10,6 121 82 165
Q4 186,24 151,08 183,11 20663 179,04 16747 24 48 47 14 63 28 85 ar 104 85 113 144
2024, (s3] 189 41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84 1.7 33 1.4 18 14 22 91 62 95 88 B89 108
2z 187,53 163,11 208,12 218,40 188.98 180,86 a3 45 42 33 41 59 100 54 10,8 94 108 82
o3 20219 165,58 209,28 220,19 185,35 189,95 24 15 25 08 34 50 123 44 135 77 158 188
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Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima

Rezultat
~ 0 tablici
~ PrikaZi rezultat kao... Indeksi (2015, = 100)

P 2025Q1
~ lzmijeni i izraunaj
Jadran 201,93

~ Spremi rezultat kao...
~ API upit za ovu tablicu

~ Spremi svoj upit

10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €lanak 23. Propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodova i troSkovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine,
uzimajuci u obzir postojece obitaje u obi¢ajenom poslovhom prometu, kao i druge okolnosti
pojedinog slu¢aja.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije ) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane €estice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice
iz samo jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu
troSkovne vrijednosti i koeficijenta za prilagodbu prava gradenja.

PRIHODOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. Kapitalizacija dobiti je postupak kojim
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predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u
buducnosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane
uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje. Izracun trziSne vrijednosti nekretnine
metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom godidnjem prihodu gradevine,
kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista.

10.1. Odabir metode procjenjivanja

Predmetnu nekretninu ¢ini jedna parcela gradevinskog zemljiSta te se odabire poredbena
metoda procjenjivanja sa uprojeCenjem vrijednosnih i prostornih kriterija poredbe.

Za potrebe ove procjene koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora nekretnina sli¢nih
karakteristika pronadenih u Informacijskom sustavu trZiSta nekretnina eNekretnine.

10.2. Odabir metode procjenjivanja — gradevinsko zemljiSte

Predmetnu nekretninu &ini jedna parcela gradevinskog zemljista te se odabire poredbena
metoda procjenjivanja sa uprojeCenjem vrijednosnih i prostornih kriterija poredbe.

Za potrebe ove procjene koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora nekretnina sli¢nih
karakteristika pronadenih u Informacijskom sustavu trziSta nekretnina eNekretnine.

Poredba 1:

Katastarska opc¢ina Novigrad, suvlasni¢ki udio u predmetu Y2, 1.kategorija zemljista,
gradevinsko podrudje — neizgradeno zemljiSte. Povrdina iz zemljiSnoknjiznog uloska: 935,00
m?2. *Predmet ugovora su Yz k.¢.br. 3322/12, povrSine 900 m?, te ¥z k.¢.br. 3322/31, povrsine
35 m?, sve k.o. Novigrad.

Gradevinsko zemljiste povrsine 467,50 m? prodano je 15.04.2022. za 50.000,00 €.

Obiljezja:
Kategorija: 1
VeliCina zemljista: 467,50 m2
Cijena: 50.000,00€ 106,95 €/m2
Datum: 15.04.2022.
: Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Y [
Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1726980
| Daturn pregleda 16.4.2025,
| Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
|10 BN (PU) 4802417
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
E Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.08.2022
| PovrSina u prometu 467,50
| k i Vrijednost nekretnine (KN) 377.453,15
| 1 | Vrijednost nekretnine (EUR) 50.000,00
[ Datum ugovera 15.04.2022
NOVIGRAD 3322/12 POREZT:
” NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
4 . | neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.
& f = « Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
= « POV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
e . = Optiranje NE
£ |
p g | Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
24 " | Cienovni blok BUZINDIA - GRADEVINSKD 2
= | =
| s e E GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELJA -
i Pretedita namjena genovnog bloka 1ZGRADENI DIO
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Poredba 2:

Katastarska op¢ina Vrh, 1.kategorija zemljista, gradevinsko podrucje — neizgradeno.
*Predmet kupoprodajnog ugovora su k.¢.br.101/16 povrsine 935 m? u 1/1 dijela i k.¢.br.

101/14 povrsine 479 m? u 1/6 dijela odnosno 79,83 m2, sve k.o. Vrh.

Gradevinsko zemljiste povrsine 1014,83 m? prodano je 31.08.2022. za 78.000,00 €.

Obiljezja:
Kategorija: 1
Veli¢ina zemljista: 1014,83 m2
Cijena: 78.000,00 € 76,86 €/m2
Datum: 31.08.2022.

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nagziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1755931
Datum pregleda 16.4.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4832219
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 03.10.2022
b | | Povrsing u prometu 1.014,82
- Vrijednost nekretnine (KN} 585.283,76
e e Vrijednost nekretnine (EUR)} 78.000,00
MRS Datum ugovora 31.08.2022

POREZI:
MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijeZe i promet njegovo] naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
= PDV uklju€en u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje HE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
) KLARICT, VRH, SENJ, BARUSICT, SCULCE,
Clenovni biok MEDVEJE, MARCENEGLA, PALADINI - SUMA

Pretefita namjena cjenovnog bloka 515 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

Poredba 3:

Katastarska opéina Beram, 1.kategorija zemljiSta, gradevinsko podrucje — neizgradeno.
Gradevinsko zemljiste povrsine 660,00 m2 prodano je 31.05.2022. za 52.000,00 €.

*U korist predmetne nekretnine upisano je pravo sluznosti puta (kolnika, progona i staze).
Obiljezja:

Kategorija: 1

Veliina zemljista: 660,00 m2

Cijena: 52.000,00 € 78,79 €/m2
Datum: 31.05.2022.
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Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodainih cijena %]

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1787264
Dratum pregleda 16.4.2025.
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
10 PN (PU) 4878045
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.11.2022
Povriing u prometu 660,00

‘BERAM 3214/4 Vrij.ednnst nekrMine {KN) 391.780,94

: Vrijednost nekretnine (EUR) 52.000,00

Datum ugovera 31.05.2022

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj napiaﬁ.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok TIMNIAN - GRADEVINSKD 1
Pretefita namjena genovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Poredba 4:

Katastarska op¢ina Fazana, 1.kategorija zemljiSta, gradevinsko podrucje — neizgradeno.
Gradevinsko zemljiste povrsine 1248,00 m2 prodano je 01.03.2024. za 144.000,00 €.
Obiljezja:

Kategorija: 1

VeliCina zemljista: 1248,00 m2

Cijena: 144.000,00 € 115,38 €/m2
Datum: 01.03.2024.

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena |z]
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2146654

Datum pregleda 1672025,

Vrsta nekretmine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 5326366

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 17.07.2024

PovrSina u prometu 1.248,00

Vrijednost nekretnine (KN} 1.084.968.00

Vrijednost nekretming {(EUR) 144.000,00

Datum ugovora 01.03.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok WALBANDON - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO GRABDEVINSKOG

'! Pretefita namjena gjenovnog bloka PODRUZIA
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11. MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE | INTERAKTIVNO

IZJEDNACAVANJE
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opcina: Novigrad Vrh Beram FaZana
Katastarska Cestica: 3322/12 101/14, 101/16 | 3214/4 724/17
Datum transakcije: 15.04.2022. 31.08.2022. 31.05.2022. 01.03.2024.
Povrsina (m2): 467,50 1014,83 660,00 1248,00
Prodajna vrijednost (€): | 50.000,00 78.000,00 52.000,00 144 000,00
Cijena (€/m2): 106,95 76,86 78,79 115,38
'(R‘j)'?kS/ dan transakcije | 454 59 139,65 140,80 181,47
Indeks/dan 201,93 201,93 201,93 201,93
vrednovanja (B):
Korekcijski faktor (B/A): | 1,333 1,446 1,434 1,113
Meduv.izjedn.cij. 142,56 111,14 112,98 128,42
(€/m2):
PREDMET &
PROCJENE: ZEMLJISTE
Kategorija: 1
Veli¢ina (m2): 6.619,00
Redni broj- 1 o 3 4
usporedbe
Kat’a_xstallrska Novigrad Vrh Beram Fazana
op¢ina:
Katastarska 101/14,
Eestica: 3322/12 101/16 3214/4 724/17
Meduv.izjedn.cij. 142,56 111,14 112,98 128,42
(€/m2):
Kategorija: 1 1 1 1
Prilagodba: 0% 0% 0% 0%
Veli¢ina: 467,50 1014,83 660,00 1248,00
Prilagodba: 0% 0% 0% 0%
Lokacija: slicna slicna slicna slicna
Prilagodba: 0% 0% 0% 0%
Zagadenja: ne ne ne ne
Prilagodba: 0% 0% 0% 0%
Cestovni . . . .
. . slian sli¢an slian sli¢an
pristup:
Prilagodba: 0% 0% 0% 0%
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Ostalo:

ne

ne

ne ne

Prilagodba:

0%

0%

0% 0%

Korigirana
vrijednost (%):

0%

0%

0% 0%

Odstupanje od
prosjeka:

ne

ne

ne ne

Korigirana
vrijednost (kn):

142,56

111,14

112,98

STATISTIKA

Prosjek:

123,78

Odstupanje od
prosjeka:

18,78

-12,64

-10,80

4,64

Kvadrat
odstupanja:

352,69

159,77

116,64

21,53

Suma

650,63

Standardno
odstupanje:

14,73

11,90%

Pravilo dva-sigma

(£):

29,46

Odstupanje od
prosjeka:

15,17%

-10,21%

-8,73%

3,75%

Odstupanje dva-
sigma:

ne

ne

ne ne

PREDMET
PROCJENE

Prosje¢na
vrijednost (€/m2):

123,78

Vrijednost
nekretnine (€)

819 299, 82
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12. ZAKLJUCAK O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacCina koriStenja,
analize koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je
izvrSena analiza opéih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podruc¢ju predmetne
nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene a koja je:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji: Vizanel, 52212 Fazana
k.€.br. 930/5 k.o. Fazana
dan kakvoce: 07.09.2021.

dan vrednovanja: 08.03.2025.

dajemo misljenje o procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE - k.é.br. 930/5 k.o. Fazana
Cijena po m?iznosi: 123,78 €
Procijenjeno gradevinsko zemljiste je velié¢ine 6.619,00 m?

Sto ukupno iznosi (zaokruzeno): 819 300,00 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

Procjenitel;:

Goran Basi¢ dipl.ing.arh.

Sudski vjestak za podrucje

arhitekture i gradevinarstva

(Rjesenje Ministarstva pravosuda, uprave i
digitalne transformacije

KLASA: UP/I-710-03/24-01/1040,
URBROJ: 514-03-04/02-25-08,
07.travnja, 2025.)
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13. PRILOZI
13.1. Kopija katastra

opate
.

o
§ REPUBLIKA HRVATSKA K.o. FAZANA
DRZAV'DVIA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 930/5
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA POLA

Stanje na dan: 06.03.2025.
0SS evidencijski broj: 618228/2025

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1

935/25

934/4

935/10

48
52898,
A8/64
0 928/61
Y19 /
429/74
28PN A T s2
928 o
6 929/26
29/5
29
8 5/ o7
9@&}7 9/4
] a2 g
5 92481
%}\ 9z 1S P

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 2951062840b232d
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13.2. Izvadak iz zemljiSne knjige

:. I.I:
nnm
-
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 06.03.2025. 14:55

Katastarska opéina: 324086, FAZANA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17533/2024
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 4776

Bl’f_’é_ Povrsina
Rbr. zeT(l"Sta Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)

1. 470/10 SUMA Pripis iz uloSka
1546

2. |47912 SUMA Pripis iz uloka
1546

3. |479/6 SUMA Pripis iz uloska
1546

4. 930/5 VIZANEL 6619

PASNJAK 6619
UKUPNO: 6619
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

REPUBLIKA HRVATSKA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2. Na suvlasnicki dio: 1

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade)

06.03.2025. 14:55:35

Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 324086, FAZANA Broj ZK uloska: 4776
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPrimjedba
2.1 Zaprimljeno 08.09.2022.g. pod brojem Z-17517/2022 vezano uz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU
KNJIGU A3 24.05.2022, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP 24.05.2022,
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS 24.05.2022, PRIJAVNI LIST ZA ZK
KLASA: 932-06/2022-02/596 08.09.2022 24.05.2022, Uslijed ponistenja k&.br.
930/9 i spajanja sa ké.br. 930/5 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 24.01.2012.
broj Z-785/12 ZabiljeZuje se odbijen prijedlog Republike Hrvatske za uknjizbu
prava viasnistva, a temeljem ¢l. 23. Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom
zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije, O&itovanja
Agencije za upravljanje drzavnom imovinom Klasa: 943-01/11-02/1140, Urbroj:
360-7032/01-2012-2 od 3. sije¢nja 2012. godine, Potvrde izdane od Trgovackog
suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu, Sudski registar, posl.br. R3-13827/2011 od
28. prosinca 2011. godine i Uvjerenja izdanog od Istarske Zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenije i gradnju
Pula, Klasa; 350-01/11- 02/1182, Urbroj: 2163/1-18/2-11-5 od 29. prosinca 2011.
godine.”

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.03.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 180533/2025

Kontrolni broj: 295096343682815

njer

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.03.2025. 14:55:35 Stranica: 2
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13.3. Posjedovni list

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA POLA

Stanje na dan: 06.03.2025
0SS evidencijski broj: 618228/2025

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: FAZANA (Mbr. 324086)
Posjedovni list: 3883

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 REPUBLIKA HRVATSKA , (VLASNIK) 52634238587

Podaci o katastarskim ¢esticama

o Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
ﬁ" & | katastarske cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravoi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
930/5 VIZANEL 6619| 16
PASNJAK 6619
Ukupna povriina katastarskih Cestica 6619

Ostale katastarske ¢estice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
« br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 29510630c1b41a0
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13.4. Izvadak iz ZKC-a

REPUBLIKA HRVATSKA

Y ISTARSKA ZUPANIJA
4555 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Odsjek za analizu trziSta nekretnina
Pula, Riva 8

KLASA: 364-02/25-01/34
URBROJ: 2163-18-10/03-25-06
Pula, 10. travnja 2025.

MINJA SAVOVIC
E-mail: minja.savovic@gmail.com

PREDMET: izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju gradevinskog
zemljista za k.¢. 930/5, k.o. Fazana
- dostavlja se

Postovani,

u privitku ovog dopisa dostavijamo izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena sukladno Vasem
zahtjevu od 03. travnja 2025. godine, za kupoprodaju gradevinskog zemljidta za k.¢. 930/5,
k.o. FaZana.

Dostavljeni podaci predstavijaju evaluirane podatke u sustavu e-Nekretnine, koji se
odnose na Kupoprodaju gradevinskog zemljita (namjena: GPN - neizgradeni dio
gradevinskog zemljidta ) u vremenu od 04. travnja 2021. godine do 04. travnja 2025. Zbog
nepostojanja dovoljnog broja transakcija u sustavu e-Nekretnine na trazenom podrugju tj.
podrucju Opcine FaZana, za traZzenu vrstu nekretnina, dostavljeni su sukladno Odluci o
razvrstavanju jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave prema stupnju
razvijenosti (,Narodne Novine" br. 03/2024) podaci za podrucje Grada Buzeta, Opcine
Kr8an, Opc¢ine LiZnjan, Opc¢ine Marcana, Opcine Medulin, Grada Novigrada te Opcine
Tinjan, koji kao i predmetna nekretnina spadaju u VIII. skupinu.

S postovanjem

Referentica za analizu trzista nekretnina
Samanta Rojni¢

Digitalno potpisao:
SAMANTA SAMANTA ROJNIC

RTS

D¢ )\I I C Datum: 2025.04.10

09:08:48 +02'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANUA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE | GRADNIU

ODSJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

MINJA SAVOVIC (45027469193)

ZatraZio/la

59124

ID Izvatka

= NEKRETNINE . 2 8 4 3 5
2 VRSTA UGOVORA KP KP kP KP KP KP
SVETI SERVUL -
SAN SERVOLO, PERUSKI, = =
3 ADRESA Vi L BUZET , TINJAN P . MARCANA , MAREANA
CITTANOVA
4 VRSTA NEKRETNINE & Gz &z ferd 6z Gz
5 KL 3322/12,3322/31 101/14,101/16 3214/4 2185/31 673/3 2335/1
g
6 KO, S| MoviGRADINOY VRH,VRH BERAM KRNICA KAVRAN KRNICA
g GRAD
2
o
K
7 TR 935 1414 660 4 385 601
ZK.UL. ()
8 RAAL 467,50 1014,83 660 422 385 601
PROMETU (m?) f 2
SUVIASNICKI UDIO
9 12
KOJIJE U PROMETU
10 KC 3322/12 101/14,101/16 321444 218531 673/3 2335/1
%
g
11 K.O. NOVIGRAD VRH BERAM KRNICA KAVRAN KRNICA
% e GP_NEIZGRABEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRABEN | GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRABEN
o o o ) o o
KATEGORUA
13 . 1 KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORLA 1. KATEGORIA 1 KATEGORLA 1. KATEGORIA
ZEMLIBTA
E .
5 2 Kimax 15; 1% 2; 15 195; 1,95;
22
1w [B 5
i max
*7
15 ENATn 106,95 76,86 78,79 11043 103,90 124,79
POVRSINE (EUR/m?) 3 z ‘ . 3 E
LA Naeat) NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA-
17 aRe 15.04.2022 31.08.2022 31.05.2022 12052023 2601.2023 13032023
2 PERUSKI,
KLARICI, VRH, o
- SEMI, BARUSICI s EAVIIN,
- e it BUZINUA- i TINJAN - PERUSKI - KAVRAN - _ COKUN,
GRADEVINSKO 2 itk GRADEVINSKO 1 GRADEVINSKO GRADEVINSKO SEGOTICI, MALI
e VARESKI, VELIKI
PALADINI - SUMA GAa SR
o SiATiR PEDATAA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACHA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACLA
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1 R 7 8 9 10 1 12 13
2 VRSTA UGOVORA Kp P KP kP KP KP KP
" LIZMIAN- LIZNIAN - x
ADRESA . ¢
3 . MEDULIN L KREAN seRaNG AN , MEDULIN  MEDULIN . MAREANA
F VRSTA NEKRETNINE &z Gz &z Gz az G GZ
5 K.L. 851/433 801/5 70417 704/18 851/432 851/430 2329/4
2
]
& K.O. ,é POMER PLOMIN 513N Si5an POMER POMER KRNICA
3
=
&
N
7 ST 1671 2309 573 1138 1152 1164 624
ZKUL. ()
POVRSINA U
8 PaoR T 1671 2309 573 723 1152 1164 624
SUVLASNICKI UDIO
2 KOJI JE U PROMETU
10 KC 851/433 801/5 70417 704/18 851432 8517430 23904
E
g
11 K.O. POMER PLOMIN Si5an Bi5an POMER POMER KRNICA
3 RN GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRAPEN | GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRABEN GP_NEIZGRADEN
o o o o o o o
KATEGORUA
13 e 1. KATEGORIIA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORLIA 1. KATEGORUA 1 KATEGORIA 1 KATEGORUA 1. KATEGORIA
E "
E 8 Ki max 2,5 1; 15 15 25; B 185;
1 [B E
88
g in max
=z
CIJENA PO m*
s e 77,80 108,27 101,22 103,04 82,61 78,68 9615
PODLUEZE NAPLAT
= NE NE NE NE NE NE NE
16
UKLIUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA
17 e 08.03.2022 17.04.2023 25112022 13.06.2023 10.05.2021 10.05.2021 04.08.2023
BARNJOLE, BARJOLE, BAMIOLE,
PREMANTURA, - az PREMANTURA, PREMANTURA, _—
i St oy At e L FOMER - SUMA POMER - SUMA it o
POSEBNE POSEBNE POSEBNE
NAMIENE NAMIENE NAMIENE
15 STAHIIS BOATARA. PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACHA EVALUACHA EVALUACLA EVALUACUA EVALUACHA EVALUACLA
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R.BR.

i e 14 15 16 17 18 19 20
¥ VRSTA UGOVORA kP KP KP P KP kP KP
SVETI SERVUL -
L LIZMJAN - SAM SERVOLD, - L FAZANA - LOBORIKA, PINEZICI, "
2 Stcie LISIGNANO NOVIGRAD - MR FASANA MARCANA MARCANA MEREAN
CITTANOVA
4 VRSTA NEKRETNINE &z (7] Gz Gz ferd Gz a
5 KL, 352/9 3332/35 560/15 728/17 530/41 4329/1
z
=
& K.O. ,% S18aN NOVIGRAD KAVRAN FAZANA LOBORIKA FILIPANA
a
£
M
7 L 507 745 1048 1248 858 900 500
ZKUL (7}
POVRSINAU
8 PROET U3 ] 507 745 524 1248 858 £ 200
SUVLASNICKI UDIO
d KOJI JE U PROMETU
10 K.C 352/9 3332/35 560/1, 560/15 728117 530/41 4329/1 628
%
3
11 K.O. SBAN NOVIGRAD KAVRAN FAZANA LOBORIKA FILIPANA LOBORIKA
- RRATERE GP_NEIZGRABEN | GP_NEIZGRABEN | GP_MEZGRADEN | GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRADEN | GP_NEIZGRADEN
o o o o o ) o
KATEGORUA
13 Sigin 1. KATEGORHA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA
= .
=] Ki max 15; 15 1,95; 5 1,95; 1,95; 1,95;
g =
u (85
8| «
g in max
%
CIUENA PO m?
A5 e (EiaTen) 120,00 107,38 78,24 115,38 93,24 20,00 102,22
PODLUEZE NAPLATI
e NE NE NE NE NE NE NE
16
UKLIUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA
17 i 08.12.2023 29012024 02112023 01.03.2024 19.06.2024 08.01.2025 12.02.2025
& CENGUa IO S8aN- BUZINLA - KAVRAN - VALBANDON - LOBORIKA - _— 55
GRAPEVINSKO GRADEVINSKO 2 GRABDEVINSKO GRABEVINSKO GRADEVINSKO
i STRTIEPODATARA. PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACHA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACHA EVALUACHA EVALUACLA EVALUACUA
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Napomene:

w
£
e 2
ah KL NAPOMENA
o
£
o
2
i ke.3322/12 PREDMET UGOVORA 5U 1/2 k.€. 3322/12, POVRSINE 900 M2, TE 1/2 DIELA K.€. 3322/31, POVREINE 35 M2, A ISTEK.O.
k.o. NOVIGRAD NOVIGRAD.
2 k. 101/14, 101/16 PREDMET KUPOPRODAINOG UGOVORA U K.C. 101116 POVRSINE 935 M2 U 1/1 DUELA | KE 101/14 POVRSINE 479 M2 U 16
lko. VRH DIELA ODNOSNO 78,83 M2, OBJEK.O. VRH
3 k& 3214/4 U KORIST PREDMETNE NEKRETHINE UPISANO IE PRAVO SLUZNOSTI PUTA (KOLNIKA, PROGONA | STAZE)
ko. BERAM
4 KLt POSTOJI ZABILIEZBA PRAVA SLUZNOSTI U KORIST PREDMETNE EESTICE
k.o. KRNICA
KUPOPRODAJINIM UGOVORO M OBUHVACENE SU:
8 k.2 801/5 -K.€ .B01/5, U CLUELOSTI
k.o, PLOMIN - i€ B01/3, U DUELU- 480/1701
SVEK.O. PLOMIN,
k2 704/18 5 o 5 s
10 lo. SIEAN KUPCOPRODAINIM UGOWVORON OBUHVACENE SUK.C. BR. 704/18 | 1/416 K.C. BR. 704/15 OBJE K. 0. SISAN
11 ke dalns U KORIST PREDMETNE NEKRETNINE UPISANO JE PRAVO SLUZNOSTI PROLZA
k.o. POMER
16 k€. 560/1, 560/15 PREDMET KUPOPRODAINOG UGOVORA SU K.€. 560/15 POVRSINE 393 M2, TE 1/5 DIJELA kL 560/1 POVRSINE 655 M2 TJ. 131
k.0. KAVRAN M2, ASVE ISTE K.O. KAVRAN
k € 530/41 . . .
18 B U KROIST PREDMETNE K.€. UPISANO JE PRAVO SLUZNOSTI PUTA PIESKE | VOZILIMA, TE POSTAVLIANIE POTREBNIH VODOVA.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi VIZANEL , FAZANA - FASANA odnosno na k.& 930/5 k.o. FAZANA, PULA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeri
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/110

URBROJ: 2163-18-10/03-25-05 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SAMANTA ROJNIC

Digitalno potpisao:
SAMANTA SAMANTA ROJNIC

= Datum: 2025.04.10
ROJ N IC 09:24:40 +02'00'

PULA-POLA, 10.4.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP —kupoprodaja, N —najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG— zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemfjiste, 5Z — Sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — posiovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL —skladiste, SP — spremiSte, RN —razliite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruSevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dic, GP_NEZGRADENO - gradevinske podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineratnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - powrgine za iskoriZtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - powriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluina, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovatka, K3 - poslovha namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R-
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste [PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene sportove (PPZ PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tio iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - 3uma iskljuéivo osnovne namjene, 51-
Suma — gospodarska, 52 - Suma - zastitna Suma, §3 - Suma - 3uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tio, Sume i Sumsko zemljiste, V - vodne povrine {vodotodi, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, 15 - povriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, § - stambena namjena, M - mjefovita namjena, M1 - mjefovita namjena-
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
-javna i drustvena namjena, D1- javna i drudtvena namjena —upravna, D2 - javna i drutvena namjena —socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikolska, DS - javna i drustvena namjena — Skolska, D6- javna i druStvena namjena - visoko uéiliSte, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i druStvena
namjena —vjerska, L- turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziSte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriineg, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igralitte, 73 - javhe zelene povriine - odmoriste, vit, | — (ZG) proizvodna namjena {GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — [ZG) pradske park-
Zume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 74 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

4o0d4
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13.4. Projektni zadatak

oo
g : ]
- ..l
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA FAZANA — COMUNE DI FASANA
Jedinstveni upravni odjel

KLASA:  406-01/25-01/0024
URBROIJ: 2168-08-01/01-25-21
Fazana, 17. srpnja 2025.

Vjestak/procjenitelj Goran Basic iz
Pula, Karlovacka 14
putem: studiobasicl @ gmail.com

PREDMET: OPCINA FAZANA rjesavanje imovinsko- pravnih odnosa za k.¢. br. 930/5 i
935/10, sve k.o. Fazana, izgradnja gradevina drustvene i infrastruktume
namjene na podruéju naselja Fazana - DRZAVNA IMOVINA .-

Ispravak zadatka za izradu procjembenog elaborata, destavlja se.-

Veza: Izrada procjembenih elaborata za procjenu trzisne vrijednosti k.¢. br. 930/5 1
935/10, sve k.o Fazana zadatak za izradu procjembenih elaborata.-

Postovani,

u uvodno oznagenom predmetu, sukladno uputi Istarske Zupanije od 15. srpnja 2025., ovime
ispravljamo zadatak za izradu procjembenog elaborata, i to na nacin koji izlazemo u nastavku.

A) Elaborat za k.¢. 930/5 k.o. FaZzana Broj elaborata: C 03/25

Metoda progjene: nacelo prethodnog uéinka sukladno ¢l. 46. 1 ¢l. 47. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br. 78/15).

Kao dan kakvoée potrebno je odrediti dan prije stupanja na snagu izmjena i dopuna UPU
Valbandon (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije™ br. 21/21 kojim izmjenama je predmetna
cestica iz gradevinskog podrugja naselja ,prefla u povrdinu javne namjene odnosno u
prometnu povrinu i javni parking — 1 to

dan 7. rujna 2021. godine.

Dan vrednovanja: 8. oZujka 2025. godine. Prostorno planski pokazatelji na dan vrednovanja:
gradevinsko podrucje naselja neizgradeni uredeni dio po tada vazec¢em planu PPUO FaZana
(,,SluZbene novine Istarske Zupanije™ br. 10/06, 09/08, 03/09, 01/14, 01/16, 14/19 1 02/20 —
procidceni tekst).

Stranica 35 od 45



B) Elaborat za k.¢. 935/10 k.o. FaZana Broj elaborata: C 04/25

Metoda procjene: nacelo prethodnog u¢inka sukladno ¢l. 46. 1 ¢l. 47. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br. 78/15).

B.1. Kao dan kakvoce za dio sadasnje k.¢. 935/10 k.o. FaZzana potrebno je odrediti dan prije
stupanja na snagu UPU Valbandon (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije* br. 06/07), kojim
planom dio predmetne Gestice mijenja namjenu iz gradevinskog podruéja naselja u javnu i
drustvenu namjene (D) i javni parking (P) — i to 3. srpnja 2007. godine.

B.2. Kao dan kakvoée za preostali dio k.¢. 935/10 k.o. FaZana potrebno je odrediti dan prije
stupanja na snagu PPUO Fazana (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije® br. 10/06) kojim
planom dio predmetne Gestice mijenja namjenu i postaje sportsko rekreacijske namjene R6-
polivalentna namjena, i to - 7. kolovoza 2006. godine.

Dan vrednovanja: 8. ozujka 2025. godine. Prostorno planski pokazatelji na dan vrednovanja:
gradevinsko podrude naselja i sportsko rekreacijska namjena R6-polivalentna namjena po tada
vazec¢em planu PPUO FazZana (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije™ br. 10/06) (3. srpnja 2007.
godine) 1 preostali dio k.¢.br. 935/10 gradevinsko podrucje naselja i poljoprivredne povrsine
po tada vaZecem PPO Pula (,,Sluzbene novine Istarske Zupanije™ br. 26/83, 55/84, 11/87,
2/93, 7/93 - ispravak, 6/97, 5/98 - ispravak greske, 6/98, 4/01 i 07/03) (7. kolovoza 2006.
godine).

S postovanjem,
PROCELNIK

Dimitrije Svabi¢

Dostaviti:
1. Naslovu,
2. Pismohrana, ovdje.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenti¢nost | vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Dimitrije Svabi¢, Opéina Fazana

Datum: 17.07.2025 12:25:23

Certifikat: 009c791dfcfc24018000000000566fcb26

Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencifa; C=HR p‘
Hash: SHA256 RSA
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13.5. Lokacijska dozvola

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000089
URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008
Pula, 05.122022.

ISTARSKEA iL.IF‘AN!JA, REGIONE ISTRIANA, Uprawni odjel za prostomo uredenie i gradnju,
Odsjek za prostomo uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB 90017522601, na temelju clanka 115.
stavka 1. Zakona o prostormom uredenju (Narodne novine, broj 15313, 6517, 11418, 3919 i
98/19), rieSavajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, koji je podnijela turtka OPCINA
FAZANA, HR-52212 Fafana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po opunomoteniku EDO
KOS, HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21, OIB 18051106717, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I. Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine infrastrukiume namjene promenog sustava (cestovni promet) -
javna pristupna prometnica s parkiralistem, 2.b skupine

na novoformiranc gradevnoj cestici k.€. br. 930/5 k.o. FaZana (nastaje od dijela k.E. br.
930/4, dijela k.£. br. 930/5, K.C. br. 930/7, k.C. br. 930/9, dijela kK.£. br. 930010, dijela kL. br.
930711, dijela k.£. br. 930/12, dijela k.¢. br. 930/13, dijela k.£. br. 93019, sve k.o. FaZana) u
naselju valbandon, za koji su lokaciski uvieti definirani  priloZenom  proiektnom
dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake 19-2018 od 06.2022. godine (spravak 1 od listopada 2022.

goding)

= projektant: Edo Kos, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1373

= projekiantski ured: ARHETIP 21 d. 0. 0., HR-52440 Poret - Parenzo, Vukovarska

T, 0lB 09032624524

potpisanc kvalificiranim elekironickim potpisom po oviastenim projektantima strukownih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Il. Na predmeinu projekinu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvieti odnasno uvjeti
prikljuéenja javnopravnih tijela
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.oo.. Elekiroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerjeva g
— utvrdeni posebni uvieti - Posebni uvjeti gradenja, URBROWJ: 4011001027 65/22AY
od 03.02.2022. godine
* PRAGRANDE d.o.0., HR-52100 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeli gradnje, URBROWJ: 238 od 03.02 2022,
godine
» VODOVOD PULA d.o.o., HR-52100 Pula, Radieva 9

KLASA: UP-350-05/22-01/000083, URBRO.: 2163-18-06/2-22-0008 15  ID: P20220812-905803-Z202
Owva elekironicka isprava polpizana je kvalificiranim elekironickim pofpizom sukiadno EU uredbi §10/2014/EU (elDAS
Regulation), = izt je vidiiiv ne posfiednisi nenumenang sfranici. lzvor pouzdanosk je European Unian Trusted Lists
(hifpe/fwebgale. ec.ewopa.ewl-bronzer]. U polpiz je ugraden wremenski pacatl, fe je omoguden za LTV
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— utvrdeni posebni uvieti - Posehni uvjeti gradenja, URBROJ: T7T2/2022-100/RT od
27.01.2022. godine
» Ministarstvo gospodarsiva i odrZivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i
odrZivo gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radniéka cesta 80
- dostavljeno ofitovanje da nije nadieZno za utvrdivanje posebnin uvjeta - Obavijest
o nenadleZnosti, KLASA: 351-03/22-01/90, URBROJ: 517-05-1-2-22-2 od
28.01 2022, godine

*» Hrvatske vode, VGO za slivove sjevemoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure éporera 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjet {vodopravni uvjeti Hrvatskih voda), KLASA:
325-0922-03/0000288, URBROJ: 374-3302-1-22-3 od 24.01.2022. godine
» DrZavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sanitama inspekcija, HR-51000 Rijska, Riva
10
- dostavljeno ofitovanje da nije nadleZno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
da nema posebnih uvjeta, KLASA: 540-02/22-031062, URBROJ: 443-02-02-15-
22-2 od 01.02.2022. godine
» Ministarsivo unutamjin poslova, Ravnateljstvoe civilne zasiite, Podrufni ured civiine
zaifite Rijeka, SluEba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— dostavijeno ofitovanje da nije nadlefno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleZnosti, KLASA: 245-02/22-03/549, URBROJ: 511-01-378-22-2 R.C. od
28.01.2022. godine
= DrZavni inspekiorat, Podrutni ured Rijeka, SluZha za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, BoZe Gumpca 36
- dostavljeno ofitovanje da nije nadieZno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleZnosti, KLASA: 116-03/22-01/108, URBROJ: 443-02-02-19-22-14 od
25.01.2022. godine
» Hrvatska reguiatomna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovica 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/22-01/1076, URBROJ: 3T6-05-3-22402 od 01.02 2022 godine
* PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
- dostavlieno ofitovanje da nema posebnih uvieta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta od 24.01 2022 godine
= |starska Zupanija, Upravni odiel za odréivi razvoj, Qdsjek za zastitu prirode i okoliga,
HR-52100 Pula, Flanatitka 29
- dostaylieno ofitovanje da nije nadieZno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadlefnosti, KLASA: 351-01/22-0117, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od
28.01.2022. godine

» PLINACRO d.o.o., HR-10000 Zagreh, Savska cesta 88a
- dostavljeno ofitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnin
uvieta, KLASA: PL22-01/218, URBROJ: 0-Z/GB-22-03 od 26.01.2022. godine
= Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
= Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kultume bastine, Konzervatorski odjel u
Puli, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2
— nije utvrdeno u roku, smatra s& da posebnih uvjeta nema

KLASA: UPN-350-05/22-01/00008%, URBRO: 2163-18-0672-22-0008 2% 1D: P20220812-905803-202
Ova elektronicka isprava polpizana je kvalificiranim elekiromizhim pofpisom sukisdno EU uredbi 310/2014EL (elDAS
Regulation), a izt je vidiiiv na poslfednjcl nenumenirangj sfranicl Izvor pourdanoshi je European Uinion Trusted Lizis
{hifpzYwebgate ec.europa. euf-browser]). U pofpiz fe ugraden vremenski pecat, fe jo omoguden za LTV,

Stranica 39 od 45



= (péina FaZana-Fasana, HR-52212 FaZana, 43. istarske divizije 8
— nije utvrdeno u roku, smafira se da possbnih uvjeta nema
= |starska Zupanija, Upravni cdiel za odrZivi razvoj, Odsjek za pomorstvo, promet i
infrastrukturu, HR-52000 Pazin, M. B. Rasana 2/4
— dostavljeno ofitovanje da nema posebnih uvista - Obaviiest o nenadleZnasti,
KLASA: 351-01722-0117, URBROJ: 2163-08-02/5-22-02 od 28.01.2022. godine
. Ova lokaciska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahfjev za izdavanje akia za gradenje. MWa temelju ove lokaciske
dozvole ne moZe se zapofeti sa gradenjem, vet je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.
OBRAZL OZENJE

Podnositel, OPCINA FAFANA, HR-52212 FaZana, 43. Istarske divizije 8, OIB 47321571460 po
opunomoceniku EDO KOS, HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21, OIB 18051106717, je zatrafio
podneskom zaprimljenim dana 12.08.2022. godine izdavanje lokacijske dozvole za:
— gradenje gradevine infrastrukiume namjene prometnog sustava (cestovni promet) - javna
pristupna prometnica s parkirali$tem, 2_b skupine

na novoformiranoj gradevnoj cestici k.C. br. 930/5 k.o. FaZana (nastaje od dijela k.C. br. 930/4,
dijela k.. br. 930/5, k.£. br. 93047, k.C. br. 930/9, dijela k.. br. 930/10, dijela k.£. br. 930/11,
dijela k.£. br. 930/12, dijela k£. br. 930/13, dijela K.E. br. 93019, sve K.o. FaZana) u naselju
Valbandon, iz totke |. izreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) priloZen je idejni projekt u elektroniCkom obliku iz tolke 1. izreke lokaciske dozvole
b) prilcZena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostormim
planom i drugim propisima
- Izjava projekianta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planom i drugim propisima,
od lipnja 2022. godine, izdana po oviastenom projektantu mrsc. Kos Ediju,
dipl.ing.grad., broj oviastenja G 1373
¢) nosinfikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
Zahtjev jg osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedete:
a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
) utvrdeni su propisani posebni uvieti cdnosno uvjeti prkljuéenja javnopravnih tijela
¢} uvidom u idejni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljededée prostomo planske
dokumentacije:

— UPU naselja Valbandon - izmjene i dopune {("SluZbene novine Istarske Zupanije” br.:
06/07 ., 21/21.1 21/21 ~profisteni tekst ).

Predmetna festica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora®, unutar javne prometne
povriine te unutar granica prostora ogranitenja - zasticenog chalnog podrutja mora;

KLASA: UP1-350-05/22-01/000083, UREBRO.J: 2163-18-062-22-0008 5 ID: P20220812-905803-Z02
Ohva elekironicka isprava polpizana je nalificranim elekironickim pofpizom sukiadno EU uredby 310/2014/EU (elDAS
Regulation), & izli je vidliv na posliednjof menumerirangi sfranicl (zvor pouzdanost je Eurcpean Union Trusted Lizts
(hifpsswebgate. ec.europa. eul-browser). U pofpiz je ugraden vremenski pecat, fe je omoguden za LTV.
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- prema kartografskom prikazu 2.1. Prometna, uliéna i komunalina infrastruktuma mreza —
prometna mreZa® unutar povrSinag infrastruktumog sustava, u zZoni cesta dijelom
popreénog presjeka 7 — 7, a dijglom u zoni javnog parkiralita poprefnog presieka 8- 8

- prema kartografskom prikazu 3.1, "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina” unutar
arhecloSkog podrudja.

Kartografski prikazi iz prostomog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskin uvjeta i nafina
gradnje u skladu s planom i to:

- §irina pristupne prometnice iznosi 6.5 m te je planiran jedan pjesatki rak Sinne 1,5 m, a
&to je u skiadu s élankom 57. te grafitkim dijelom UPU-a koji propisuje Sifnu kolne trake
od 3,25 m te obvezu minimalnog jednog pieSatkog traka Siine 1,5 m;

- pristupna prometnica ima nagib u pravcu od 2,50%, a u zavoju 5,00%, a Sto je
uskladeno s tlankom 61. koji propisuje da minimalni popreéni nagibi prometnica moraju
hiti 2.5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini;

- elementi prometnice planirani su u skladu s Elankom 61.

- gradnja javnog parkirali$ta dozvoljava se clankom 67, koji propisuje da se u podrucju
obuhvata plana omoguéava gradnja javmih parkirali$ta, uredenih asfaltom, betonskim
elementima ili slitnim materijalom, unutar gradevnih £estica javnih prometnin povrsina;

- predvidena parkima mjesta za parkiranje osobnin vozila su dimenzija 2,50 x 500 m, a
&to je u skladu s Elankom 67. koji propisuje da su parkiraliSsna mjesta za osobne
automobile dimenzija 5x2.5 m;

- predvidena je 10 parkimih mjesta za osobe s invaliditetomn 1 smanjenom pokretljivoséu, a
§to je uskladeno s Elankom 67. koji propisuje obvezu min. 5% parkiralisnih mjesta za
osobe s invaliditetom | smanjenom pokretijivoséu;

- niveleta parkiralidta je projektirana da u pravilu prati postojedi teren s minimalnim
uzduZnim nagibom od 0,64% i konstantnim popreénim nagibom od 2,00%, a Sto je
uskladeno s Elankom 67. koji propisuje da maksimalni uzduZni i poprefni nagib
parkiralinih mjesta je 5%..

d) idejni projekt izradila je oviastena osoba, propisanc je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemoguéena promjena njegova sadrZaja cdnosno zamjena njegovih dijelova
e) postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja, urbanistitki plan je donesen

f) strankama u postupku omoguéeno je javnim pozivom da izvrse uvid u spis predmeta, te
S Na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi dlanka 146. Zakona o prostomom uredenju,
te je odiuteno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove Iokacijske dozvole placena je u iznosu kuna na racun broj
HRT7924020061800018003 prema tarifnom broju 15. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Marodne
novine, broj 92121, 93/21 1 95/21).

Oslohodeno od pladanja upravne pristojbe prema Clanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
{Marodne novine, broj 115M16).

KLASA: UPN-350-05722-01/000083, URBRO.J: 2163-18-06/2-22-0008 45 ID: P2O220812-905803-Z02
Owa elekironicka isprava polpizana je kvalificiranim elekironickim pafpizom sukladno EU uredbi S10/2014EU (elDAS
Regulation), 3 ish je wvidijiv na posliednigf nenumerirangi sfranicl. lzvor pouzdanosfi je European Union Trusted Lists
{hitpzwebgafe ac.ewopa.ewl-browzer]. U podpiz je ugraden vremenski pecal, fe je omoguden za LTV,
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostomoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem fijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno, elektronickim putem ili
usmena na Zapisnik.

Stranka se moZe odredi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno,
elekironickim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog riesenja do dana
isteka roka za izjavijivanje Zalbe.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREBDENJE |

GRADMNJU
Nina Pausic, mag.iur.

DOSTAVITI

1. elektroniéku ispravu putem elektroniékog sustava (hitps:fidozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste
— OPCINA FAZANA
HR-52212 FaZana, 43. Istarske divizije 8
putem opunomocenika
EDO KOS
HR-52446 Kukci, HRASTOWA 21

2. ispis elektronicke isprave ovjerene elekironitkim potpisom putem oglasne plote nadleZnog
tijela, te elektroniCku ispravu ovjerenu elekironiékim potpisom putem elektronicke ocglasne plofe
(htips://dozvela.mgipu.hrfoglasna-plocafakti), za stranke u postupku koje se nisu odazvale uvidu
U spis

3. ispis elektronitke isprave u spis predmeta

MNA ZNAMNJE:

— elektronitku ispravu putem elektroniékog sustava (https:fdozvola.mgipu.hr)

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000083, URBRO.J: 2163-18-0672-22-0008 55 ID: P20220812-905803-Z02

Owva elekironicka isprava pofpizana je kvalificiranim elekironickim pofpizom subiadno EU uredbi 910Y2014EU (elDAS
Regulation), a isti je vidliv na posliednjol nenumerirangf sframici. lzvor pouzdanost je European Union Trrsted Lists
(hifpsfwebgafe. ec.europa. ewl-browser). U pofpiz je ugraden vremenski pecat, fe je omoguden za LTV,
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Elektronicki potpis
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju PulaPola

KLASA: UP/-350-05/22-01/000089
URBRO.J: 2163-18-06/2-23-0009
Pula, 25.01.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 21.01.2023. godine izdano rjesenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/-350-05/22-
01/0000839, URBROJ: 2163-18-06/2-22-0008 od 05.12.2022. godine) je postalo pravomocno.

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDEMNJE |
GRADMJU
Nina Pausic, mag.iur.

DOSTAVITI

= jgpis elektronitke isprave u spis predmeta

MA ZNANJE:

= elekironitku ispravu putem elektronitkog sustava (https:/fdozvala.magipu.hr)
— OPCINA FAZANA
HR-52212 FaZana, 43. Istarske divizije 8
— EDO KOS - opunomocenik
HR-52446 Kukci, HRASTOVA 21

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000083, URBROJ: 2163-18-0672-23-0003 11 ID: P20220812-905803-Z02

Owva elekironicka isprava pofpizana je kvalificiranim elektronickim potpizom subiadno EU uredbi 910/ 2014EU (elDAS
Regulation), a izt je vidliiv na posljednjoj nenumerirangi sfranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(hifpswebgate. ec.europa. ewl-browser). U pofpis je ugraden vremenski pecat, fe je omoguden za LTV,
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Elektronigki potpis
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REPUBLIKA HRVATSKA
== ISTARSKA ZUPANIJA

«¥® REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za analizu trzista nekretnina

Pula, Riva 8

KLASA: 364-01/25-01/98

URBROJ: 2163-18-10/2-25-9

Pula, 30. svibnja 2025. godine

OPCINA FAZANA
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnine k.¢. 930/5 k.o. Fazana
-dostavlja se

Postovani,

temelijem Va8eg zahtjeva za dostavu misljenja na procjembeni elaborat procjene
trziSne vrijednosti nekretnine k.¢. 930/5 k.o. Fazana i to elaborat broj: C 03/25 -
ISPRAVAK od 08.03.2025., izraden od strane stalnog sudskog vjeStaka za podrudje
arhitekture i gradevinarstva, Goran BaSi¢ dipl.ing.arh., dostavljamo Vam misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije je na svojoj sjednici od dana 23.
svibnja 2025. godine, o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* br. 105/15) te je isti prihvatljiv i u pogledu
utvrdene ukupne izlazne vrijednosti od 819.300,00 eura.

S postovanjem,
Predsjednica povjerenstva
Lea Cuculi¢, univ.spec.iur.

DOSTAVITI:

1. Naslovu Digitalno

2. Arhiva Lea potpisao: Lea
Cuculi¢

C I ~ Datum: 2025.07.25
UCUII 10:49:11 +02'00'

BUREAU VERITAS
Certification




