REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
igs REGIONE ISTRIANA
ZUPAN
PRESIDENTE
KLASA/CLASSE: 940-01/26-01/268

URBROJ/N:PROT: 2163-24/1-26-1
Pula — Pola, 7. travnja 2026.

SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
n/p predsjednika mr.sc. Valtera Flega
Drsc¢evka 3

52 000 Pazin

PREDMET: Prijedlog Odluke o pokretanju postupka prodaje nekretnina u k.o. Pore¢
putem javnog prikupljanja ponuda - k.€.br. 2435/9, k.¢.br. 2435/14, k.¢.br. 2435/15,
i k.C.br.2435/16, sve k.o. Poreé¢

Na temelju Clanka 65. Statuta Istarske Zupanije (,Sluzbene novine Istarske zupanije® broj
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21, 20/22 - prociSéeni tekst i 12/25), Zupan
Istarske Zupanije dana 7. travnja 2026. godine donosi

ZAKLJUCAK
1. Prihvac¢a se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o pokretanju postupka prodaje
nekretnina u k.o. Pore¢ putem javnog prikupljanja ponuda — predmeti KLASA: 940-
01/24-01/467, KLASA: 940-01/24-01/906, KLASA: 940-01/24-01/957, KLASA: 940-
01/24-01/2107, KLASA: 940-01/24-01/1313, KLASA: 940-01/25-01/86

2. Akt iz tocke 1. ovog Zaklju€ka sastavni je dio istog, te se upucuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za to¢ku 2. ovog ZakljuCka odreduje se Gabrijela
Mezuli¢, pro€elnica Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko — pravne poslove

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja.

Zupan
Boris Mileti¢
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Na temelju Clanka 12. stavka 2., ¢lanka 13. stavka 3. i Clanka 24. stavka 1. podstavka
2. Zakona o upraviljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine®, broj 155/23), ¢lanka 6. stavka 1. i Clanka 12. stavka 1. Uredbe o
postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice, zamjene, davanja u
zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske
(,Narodne novine®, br. 64/25.) i ¢lanka 43. toCka 13. i lanka 84. Statuta Istarske Zupanije
(»Sluzbene novine Istarske zupanije“ br. 10/09., 4/13., 16/16., 1/17., 2/17., 2/18., 10/20., 6/21.
i 20/22. - procCisceni tekst), Skupstina Istarske Zupanije, na sjednici odrzanoj 2026.
godine, donosi

ODLUKU
o pokretanju postupka prodaje nekretnina u
k.o. Pore€ putem javnog prikupljanja ponuda —
k.¢.br. 2435/9, k.€.br. 2435/14, k.€.br. 2435/15,
i k.C.br.2435/16, sve k.o. Pore¢

Nekretnine oznadene kao k.&.br. 2435/9, Spadi¢i, pasnjak, ukupne povrsine 735 m?,
k.8.br. 2435/14, Spadici, padnjak, ukupne povrsine 821 m2, k.¢.br. 2435/15, Spadi¢i, pasnjak,
ukupne povrdine 780 m? i k.&.br. 2435/16, Spadiéi, pasnjak, ukupne povr§ine 790 m2, sve
upisane u zk.ul.br. 8966 k.o. Pore&, Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Pore¢ —
Parenzo (lzvadak iz BZP-a), u vlasniStvu Republike Hrvatske, prodat ¢e se putem javnog
natje€aja i to javnim prikupljanjem pisanih ponuda, o emu ¢e se objaviti oglas u jednom od
visokotiraznih dnevnih listova, na mreznim stranicama Istarske Zzupanije, Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine te Hrvatske gospodarske komore.

Za nekretnine navedene u tocki |. ove Odluke pocetna cijena utvrdena je u iznosu od:

- zak.C.br.2435/9 uiznosu od 141.000,00 EUR-a (slovima: sto Cetrdeset jedna tisuéa
eura);
- zak.C.br.2435/14 uiznosu od 158.000,00 EUR-a (slovima: sto pedeset osam tisuéa
eura);
- za k.C.br. 2435/15 u iznosu od 150.000,00 EUR-a (slovima: sto pedeset tisu¢a
eura);
- za k.C.br. 2435/16 u iznosu od 149.000,00 EUR-a (slovima: sto Cetrdeset devet
tisuca eura);
na temelju Procjembenog elaborata broj 24-2/2025 od 23. kolovoza 2025., izradenog od
stalne sudske vjeStakinje za podrucje gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina
Ane Hedimovié, dipl.ing.grad., kojeg je potvrdilo Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske
zupanije Misljenjem KLASA:364-01/25-01/146, URBROJ:2163-18-10/2-25-4 od 22. rujna
2025. godine.

Kupac nekretnine iz to¢ke I. ove Odluke, osim kupoprodajne cijene, snosi i troSak
izrade Procjembenog elaborata iz toCke Il. ove Odluke u iznosu od 1.000,00 EUR-a
(slovima: tisu¢u eura) po svakoj pojedinoj nekretnini.
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Iv.

Odluka o pokretanju postupka prodaje nekretnina iz to¢ke |. ove Odluke putem javnog
prikupljanja ponuda, te utvrdena pocetna cijena i trosak izrade Procjembenog elaborata odnosi se
za svaku pojedinu nekretninu.

V.

Za provodenje ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko-
pravne poslove Istarske Zupanije, Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske.

VL.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije®.

KLASA:

URBROJ:

Pazin,

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednik
mr.sc. Valter Flego

Dostaviti:

1. Zupanu IZ

2. U spis predmeta KLASA: 940-01/24-01/467, KLASA: 940-01/24-01/906,

KLASA: 940-01/24-01/957, KLASA: 940-01/24-01/2107, KLASA: 940-01/24-01/1313,
KLASA: 940-01/25-01/86

3. Upravhom odjelu za op¢u upravu i imovinsko - pravne poslove, ovdje

4. Upravnom odjelu za proracun i financije, ovdje

5. Objava, ovdje

6. Pismohrana, ovdje
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.




Ai sensi dell'articolo 12 comma 2, dell’articolo 13 comma 3 e dell'articolo 24 comma 1
sottocomma 2 della Legge sulla gestione dei beni immobili e mobili di proprieta della
Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale” n. 155/23), dell'art. 6 comma 1 e dell’art. 12 comma
1 del Decreto sulle procedure preliminari alla conclusione di atti giuridici relativi alla gestione
di immobili di proprieta della Repubblica di Croazia ai fini di vendita, scioglimento della
comproprieta, permuta, concessione in locazione o affitto, nonché acquisizione di immobili e
altri diritti reali a favore della Repubblica di Croazia (“Gazzetta ufficiale" n. 64/25) e dell'art. 43
punto 13 e dell’art. 84 dello Statuto della Regione Istriana ("Bollettino ufficiale della Regione
Istriana" nn. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 e 20/22 - testo consolidato),
I’Assemblea della Regione Istriana alla seduta del 2026, adotta la

DELIBERA
sull’avvio della procedura di vendita di immobili
nel
c.c. Parenzo, tramite raccolta pubblica di offerte -
p.c.n. 2435/9, p.c.n. 2435/14, p.c.n. 2435/15,
e p.c.n. 2435/16, tutte nel c.c. Pore¢-Parenzo

Gli immobili indicati come p.c.n. 2435/9, Spadiéi, pascolo, superficie complessiva 735
m2, p.c.n. 2435/14, Spadiéi, pascolo, superficie complessiva 821 m?, p.c.n. 2435/15, Spadiéi,
pascolo, superficie complessiva 780 m? e p.c.n. 2435/16, Spadiéi, pascolo, superficie
complessiva 790 m?, p.c.n. tutte iscritte nella partita tavolare n. 8966 nel c.c. Parenzo,
Tribunale comunale di Pisino, Sezione libri fondiari Pore¢ — Parenzo (Estratto dalla banca dati
dei libri fondiari) di proprieta della Repubblica di Croazia, saranno venduti tramite concorso
pubblico, mediante raccolta pubblica di offerte scritte, di cui si pubblichera un annuncio in uno
dei quotidiani ad alta tiratura, sul sito internet della Regione Istriana, del Ministero per l'assetto
territoriale, I'edilizia e il demanio statale e della Camera di commercio della Croazia.

Per gli immobili indicati al punto | di questa Delibera, il prezzo iniziale accertato é di:

- per la p.c.n. 2435/9 nell'importo di 141.000,00 EUR (in lettere: centoquarantunmila
euro);
- per la p.c.n. 2435/14 nellimporto di 158.000,00 EUR (in lettere:
centocinquantottomila euro);
- perlap.c.n. 2435/15 nell'importo di 150.000,00 EUR (in lettere: centocinquantamila
euro);
- per la p.c.n. 2435/16 nell'importo di 149.000,00 EUR (in lettere:
centoquarantanovemila euro);
sulla base della Perizia di stima n. 24-2/2025 del 23 agosto 2025, redatta dalla perita
giudiziaria permanente nel settore delle costruzioni e nella valutazione immobiliare Ana
HecCimovi¢, dipl.ing.grad., e confermata dalla Commissione di valutazione della Regione
Istriana con il Parere CLASSE: 364-01/25-01/146, N.PROT.: 2163-18-10/2-25-4 del 22
settembre 2025.

L’acquirente dellimmobile indicato al punto | della presente Delibera, oltre al prezzo di
acquisto, sostiene anche il costo di redazione della Perizia di stima indicata al punto Il della
presente Delibera, pari a 1.000,00 EUR (in lettere: mille euro) per ciascun immobile.
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La decisione di avviare la procedura di vendita degli immobili indicati al punto I della
presente Delibera tramite raccolta pubblica di offerte, nonché il prezzo iniziale stabilito e il
costo di redazione della Perizia di stima, si applica a ciascun singolo immobile.

\Y,

Per l'attuazione della presente Delibera € incaricato I'’Assessorato all'amministrazione
generale e agli affari giuridico-patrimoniali della Regione Istriana, Sezione per la gestione
degli immobili di proprieta della Repubblica di Croazia.

VI

La presente Delibera entra in vigore I'ottavo giorno dalla sua pubblicazione sul ,Bollettino
ufficiale della Regione Istriana“.

CLASSE: 940-01/26-01/268
N.PROT.:
Pisino, 1 aprile 2026

REPUBBLICA DI CROAZIA
ASSEMBLEA DELLA REGIONE ISTRIANA

Il Presidente:
mr.sc. Valter Flego
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OBRAZLOZENJE

uz prijedlog Odluke o pokretanju postupka prodaje nekretnina u k.o. Pore¢ putem javnog
prikupljanja ponuda — predmeti KLASA: 940-01/24-01/467, KLASA: 940-01/24-01/906,
KLASA: 940-01/24-01/957, KLASA: 940-01/24-01/2107, KLASA: 940-01/24-01/1313, KLASA:
940-01/25-01/86 — drzavna imovina - odluka Skupstine Istarske Zupanije (k.€.br. 2435/9, k.€.br.
2435/14, k.C.br. 2435/15i k.C.br. 2435/16)

1. Pravni temelj za donoSenje Odluke

- Clanak 12. stavak 2., ¢lanak 13. stavak 1. i stavak 3. te &lanak 24. stavak 1.
podstavak 2. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,Narodne novine®, broj 155/23);

- Clanak 3. stavak 2., ¢lanak 6. stavak 1. i ¢lanak 12. stavak 1. Uredbe o postupcima
koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnucéa suvlasni¢ke zajednice, zamjene,
davanja u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava u korist
Republike Hrvatske (,Narodne novine* broj 64/25);

2. Osnovna pitanja i razlog donoSenja Odluke

Dana 30. prosinca 2023. stupio je na shagu Zakon o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/23; nadalje Zakon),
kojim su u ¢lanku 13. stavku 1. poslovi upravljanja neizgradenim gradevinskim zemljistem i
gradevinama sa zemljiStem za redovitu uporabu tih gradevina (legalizirani objekti, ruSevine i
napusteni objekti) u vlasniStvu Republike Hrvatske od 1. sijeCnja 2024. godine povjereni
Zupanijama, gradovima i sjediStima Zupanija prema mjestu gdje se nekretnina nalazi.

Clankom 12. stavkom 2. Zakona poslovi upravljanja nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske povjereni su Zupanijama, gradovima sjediStima Zupanija, velikim gradovima, drustvu
Drzavne nekretnine d.o.0. te javnim ustanovama za upravljanje nacionalnim parkom ili parkom
prirode, u skladu s odredbama tog Zakona. Clankom 13. stavkom 3. Zakona propisano je da
Su u izvrSavanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama zupani odnosno gradonacelnici
ovlaSteni donijeti odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju
nekretninom Cija je procijenjena vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade nizi ili
jednak iznosu od 130.000,00 eura, a ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene
naknade iznosi vise od 130.000,00 eura, a do iznosa od 1.000.000,00 eura, odluku o
pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom donosi Zupanijska
skupstina odnosno gradsko vije¢e, osim ako ovim Zakonom nije propisano drukdije.

Uredbom o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnu¢a suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih prava
u korist Republike Hrvatske (,Narodne novine, br. 64/25; nadalje Uredba), ¢lanak 3. stavak 2.
Uredbe, propisano je da fiziCke ili pravne osobe mogu nadleznom tijelu iskazati interes za
stjecanje prava vlasnistva ili drugog prava na nekretnini, odnosno mogu podnijeti zahtjev za
neposredno raspolaganje nekretninom ako smatraju da ispunjavaju za to propisane uvjete,
nadalje, ¢lankom 6. stavkom 1. Uredbe propisano je da odluku o pokretanju postupka
raspolaganja donosi, izmedu ostalih, zupan ili Zupanijska skupstina, ovisno o utvrdenoj trzinoj
vrijednosti nekretnine ili naknade, a ¢lankom 12. stavkom 1. propisano je da odluku o
pokretanju postupka prodaje na temelju javnog natje€aja, uvjetima natje€aja i pocetnoj cijeni,
donosi nadlezno tijelo sukladno odredbi ¢lanka 6. stavka 1. Uredbe.

Prema utvrdenoj procjeni vrijednosti nekretnina sukladno Procjembenom elaboratu br. 24-
2/2025 od 23. kolovoza 2025., izraden od stalne sudske vjeStakinje za podrucje
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina Ane Hecimovié, dipl.ing.grad., kojeg je



potvrdilo Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije Misljenjem KLASA:364-01/25-01/146,
URBROJ:2163-18-10/2-25-4 od 22. rujna 2025. godine, utvrdena je vrijednost k.€.br. 2435/9 u
iznosu od 141.000,00 EUR-a, k.¢.br. 2435/14 u iznosu od 158.000,00 EUR-a, k.¢.br. 2435/15
uiznosu od 150.000,00 EUR-a, k.€.br. 2435/16 u iznosu od 149.000,00 EUR-a.

Na temelju navedenog, Skupstina Istarske Zupanije ovlastena je na donoSenje ove Odluke,
uzimajuc¢i u obzir procijenjenu vrijednost predmetnih nekretnina, k.C.br. 2435/9, k.C.br.
2435/14, k.C.br. 2435/15 i k.¢.br. 2435/16, sve k.o. Porec.

S obzirom da u predmetnom postupku nisu utvrdene imovinskopravne zapreke
raspolaganju odnosno da su ispunjeni uvjeti za raspolaganje predmetnim nekretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske, sukladno €lanku 24. stavku 1. podstavku 2. Zakona, donosi se
ova Odluka koja je osnova za raspisivanje javnog poziva za dostavu pisanih ponuda za kupnju
predmetnih nekretnina.

3. lznos financijskih sredstava potrebnih za provedbu ove Odluke

Za provedbu ovog akta osigurana su nov€ana sredstva u proraéunu Istarske Zupanije:
Razdjel 016, Program 1013, Upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasniStvu RH,
Aktivnost A 101301, TroSkovi Odsjeka za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
RH, Izvor 1.1.100 Prihodi za place djelatnika imovine, Pozicija R9475 Intelektualne i osobne
usluge, Konto 3237.

Upravni odjel za proracun i financije Istarske zupanije, Odsjek za proracun i plansko-
analitiCke poslove dao je Suglasnost na fiskalnu procjenu KLASA: 400-01/26-01/2, URBROJ:
2163-07-01/5-26-44 od 16. ozujka 2026. godine - da se donese predmetna Odluka, te da su
sredstva za provodenije iste osigurana u Proracunu Istarske zupanije.



Ana Hecimovic¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina
iz TD Alpha consulting d.o.o.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

e-mail: ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
trziSne vrijednosti nekretnine

L.}

A 73 . e Y - f_g;.-"!_—g,
NEKRETNINA: k.C.br. 2435/9 k.C.br. 2435/10 | k.C.br. 2435/11 k.o. Pore¢
k.C.br. 2435/14 k.C.br. 2435/15 | k.C.br. 2435/16
VLASNICI 1. Vlasnicki dio: 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
SVRHA: kupnja nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja

ponuda sukladno odredbi ¢lanka 24. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske -
DRZAVNA IMOVINA

ELABORAT br: 24-2/2025

NARUCITELJ: ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA
0I1B:90017522601, Pazin, DrS¢evka 3

Procjeniteljica:

PULA, 23.08.2025. Ana Hecimovié, dipl.ing.grad.
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Sazetak procjene

PODACI UTVRDENO
Narugiteli procien ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE
arucitel procjene ISTRIANA
Tip nekretnine, namjena zemljidte unutar granlv(.:a gradevinskog
podrucja
oznaka u povrsina zemljista TrziSna vrijednost | TrziSna vrijednost-
k.0. Pore¢ (m2) (€) zaokruzeno (€)
k.C.br. 2435/9 735 141,249.00 141,000.00
k.C.br. 2435/10 667 128,064.00 128,000.00
k.C.br. 2435/11 667 128,064.00 128,000.00
k.C.br. 2435/14 821 157,632.00 158,000.00
k.C.br. 2435/15 780 149,760.00 150,000.00
k.C.br. 2435/16 790 149,376.00 149,000.00
Napomena: vrijednost k.¢.br. 2435/9 k.o. Pore€ umanjena je za neupisani teret

sluznosti polozenog NN i SN voda (duljina 30 m, Sirina 2.00 m, povrsina
60 m?, umanjenje 30 %, naknada 3.576.00 €

vrijednost k.¢.br. 2435/16 k.o. Pore¢ umanjena je za neupisanu sluznost
polozenog NN i SN voda (duljina 20 m, Sirina 2.00 m, povrsina 40 m?,
umanjenje 30 %, naknada 2.304.00 €

Ime procjenitelja , broj ovlastenja

Ana Hec¢imovig¢, dipl. ing grad.
stalni sudski vjestak za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti

nekretnina,

RjeSenje KLASA:UP/I-710-03/25-01/122,

Ur.broj:514-03-04/02-25-09 od 10.04.2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLJE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/122
URBROJ: 514-03-04/02-25-09

Zagreb, 10. travigya 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16.. 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ane Hecimovic,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Pule, LoSinjska ulica 19A, QIB: 48382717379, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENIJE

L Ana He¢imovié. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Pule, Lo8injska ulica 19A,
OIB: 48382717379. imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrugja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 10, travnja 2025,

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ana He¢imovié, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Pule, podnijela je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruéje procjene nekretnina, graditeljstvo i
arhitekturu.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog instituta Zagreb, Fakulteta graditeljskih znanosti u Rijeci o zavrienom programu
studija Gradevinarstvo - opci smjer, dokaz poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opcinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni
postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta
u kojima je obavila vjestadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drZzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveucili$ni studij ili integrirani preddipiomski i diplomski sveu¢ilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveug¢ilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuci podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveugilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalisti¢kog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilinog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uzimajuéi u obzir citirane zakonske uvjete za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom odnosno &injenicu da je polazisna osnova za imenovanje stalnim sudskim vjestakom
zavrseni studij odgovarajuci podrucju vjestatenja za koje se traZi imenovanje i rad na poslovima
u struci te dostavljene dokaze o ste¢enom obrazovanju i radu na poslovima nakon zavrsenog
studija kao odgovarajuée podrugje vjestatenja podnositeljice zahtjeva odredeno je
gradevinarstvo i procjena vrijednosti nekretnina.

Nadalje. po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana
drzavljanka Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda
u Puli-Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je stoga rijeSeno kao u tocki 1. izreke ovog rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ce se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL:
1. Ana He¢imovi¢. Pula. Losinjska ulica [9A
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THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1

Issued on: 01/12/2007

Valid until: 30/11/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA HDSYiP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HOSVIP). Frane Petrica 5. HR-10000 Zagreb . Croatia.
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 39/19, 98/19, 67/23 )
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

NN RH 91/96., 68/98., 137/99. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00. — Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12., 152/14., 81/15. — procCiSceni tekst i 94/17. — ispravak procis¢enog teksta

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)
Ostala dokumentacija

- Prostorni plan uredenja Grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a br. 14/02. 8/06. 7/10.
8/10. - procisceni tekst, 18/24. 19/24. - proCiS¢eni tekst)

- Generalni urbanisticki plan Grada Pore¢a (Sluzbeni glasnik Grada Poreca broj 11/01, 9/07,
7/10 i 9/10-prociSceni tekst, 13/25 , 14-25-procisceni tekst)

Detaljni plan uredenja stambenog naselja "Srednji Spadiéi" u Poredu (Sluzbeni glasnik
Grada Poreca br.: 09/08)

Lokacijska informacija za k.¢.br. 2435/9 k.o. PoreC i dr.. KLASA: 350-05/24-10/000041,
Ur.broj: 2163-6-10/02-24-0003 od 06.03.2024., Grad Pore¢ - Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju

Lokacijska informacija za broj k&. 2435/14, k&. 2435/15, kE. 2435/16 k.o. Pore¢ KLASA: 350-
05/25-10/000086, Ur.broj: 2163-6-10/04-25-0003 od 30.04.2025., Grad Pore¢ - Upravni odjel
za prostorno uredenje i gradnju
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3. Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem Dopisa KLASA/CLASSE: 940-01/25-01/86,
UR.BROJ/N:PROT: 2163-24-01/6-25-13 od 28. svibnja 2025.-zadatak za izradu
procjembenog elaborata te dopisa: KLASA/CLASSE: 940-01/25-01/86, UR.BROJ/N:PROT:
2163-24-01/6-25-15 od 08. kolovoza 2025.- dopuna zadatka za izradu procjembenog
elaborata, Istarska Zupanija-Regione Istriana, Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko-
pravne poslove - Assessorato amministrazione generale e affari giuridico-patrimoniali Odsjek
za imovinsko -pravne poslove -Sezione affari giuridico-patrimoniali, pristupila sam izradi
procjene trziSne vrijednosti nekretnina u k.o. Pore€ oznake k.€.br. 2435/9 , koja nosi oznaku
buducée gradevne Cestice br. 69, k.€.br. 2435/10 koja nosi oznaku buduc¢e gradevne Cestice
br. 68, k.C.br. 2435/11 koja nosi oznaku buducée gradevne Cestice br. 67, k.C.br. 2435/14 koja
nosi oznaku buduce gradevne Cestice br. 71, k.€.br. 2435/15 koja nosi oznaku buduce
gradevne Cestice br. 72, k.€.br. 2435/16 koja nosi oznaku buducée gradevne Cestice br. 73,
sve sukladno odredbama DPU stambenog naselja ,Sredniji Spadi¢i* (Sluzbeni glasnik Grada
Poreca broj 9/08) (neizgradeno gradevinsko zemiljiste), sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Prema
pisanom zadatku naruditelja svrha zadatka je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine u
svrhu kupnje oznacenih nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja ponuda
sukladno odredbi Clanka 24.Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.).

Prema pisanom zadatku nekretnine u k.o. Pore€ procjenjuju se kao buduce gradevne
Cestice i to: k.C.br. 2435/9 , koja nosi oznaku buduce gradevne Cestice br. 69, k.C.br. 2435/10
koja nosi oznaku buducée gradevne Cestice br. 68, k.C.br. 2435/11 koja nosi oznaku buduce
gradevne Cestice br. 67, k.C.br. 2435/14 koja nosi oznaku buducée gradevne Cestice br. 71,
k.C.br. 2435/15 koja nosi oznaku buduée gradevne Cestice br. 72, k.€.br. 2435/16 koja nosi
oznaku buduce gradevne Cestice br. 73, (neizgradeno gradevinsko zemljiste), sve sukladno
odredbama DPU stambenog naselja ,Srednji Spadi¢i“ u Pore¢u (Sluzbeni glasnik Grada
Poreca broj 9/08) i dostavljenim Lokacijskim informacijama od 06.03.2024. i 30.04.2025 .

Dan vrednovanja i dan kakvoce, prema zadatku za izradu procjembenog elaborata, je dan
izrade procjembenog elaborata.

Oc&evidom na licu mjesta dana 26.07.2025.godine identificirana je nekretnina, izvrSeno
njezino fotografiranje, te utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 23.08.2025.
Dan vrednovanja: 23.08.2025.
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3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koristit ce se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okolida i ostale utjecajne ¢imbenike. ZemljiSte se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja u zoni stambene namjene.

b) koeficijenti za preraCunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine

ZemljiSte je u neuredena povrsina dijelom obrasla travom (k.€.br. 2435/9, 2435/10, 2435/11
k.o. Porec), na dijelu su nasadi maslina (k.¢.br. 2435/15 i k.€.br. 2435/16 k.o. Porec), dok je
k.C.br. 2435/14 k.o. Pore€ obrasla niskim raslinjem i stablima, teSko prohodna.

Nekretnine su upisane u zk.ul. 2473 k.o. Pore¢:

oznaka k.C. u povrsina zemljiSta Kultura
k.o. Porec (m?)
2435/9 735 pasnjak
2435/10 667 pasnjak
2435/11 667 pasnjak
2435/14 821 pasnjak
2435/15 780 pasnjak
2435/16 790 pasnjak
Vlastovnica:
[1. vlasnicki dio:1/1 Republika Hrvatska

OIB: 52634238587

Teretovnica: nema upisanih tereta koji se odnose na predmetne nekretnine
Uvidom u sustav katastra infrastrukture utvrdeno je da su na jugoisto¢nim
dijelovima, blize medi, na k.C.br. 2345/9 i k.€.br. 2345/16 k.o. Porec€ poloZzene NN
i SN instalacije.
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Nekretnine su upisane u PL 5629 k.o. Poreé&, upisana povrsina i kultura ista je kao u z.k.ul.
2473 k.o. Pore€, posjednik Republika Hrvatska

4.2. Lokacija nekretnine
Nekretnina se nalazi na sjevernom dijelu grada Poreca, udaljena od mora cca 700 m, od
ulaska na Istarski ipsilon (€vor Vosnjan) cca 9.00 km.

Izvor: google earth Izvor: google earth
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4.3. Opis nekretnine
4.3.1. Nacin koristenja nekretnine

Podaci s o¢evida

Nekretnine su gradevinska zemljiSta, obrasla travom, samoniklim raslinjem i dijelom
nasadima maslina. S pojedinih povrsina skinut je humus, na dan oCevida zemljane povrsine
bez nasada. Oblikom su formirana kao gradevne Cestice sukladno vazecem detaljnom planu
uredenja stambenog naselja Srednji Spadi¢i. Komunalna infrastruktura i prometne povrsine
nisu izgradene, uvidom na https://ispu.mgipu.hr/#/ (Informacijski sustav prostornog uredenja-
ISPU) utvrdeno je da je za izgradnju infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni
promet): infrastruktura zone Srednji Spadi¢i podnesen zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole:

[, tnformaciisi — = A
E“F’T Geoportal ‘ = S Eustuce @ PruAVA

N, y
- - a y
= Info 0 slojevima A% MNSTARSIVO PROSTORNOGA UREDENUA,
GRADITELUSTVAY DRZAVNE IMOVINE
g &

redenja

~ Lokacijska dozvola

| ~ Aktza gradenje gradevine

v Gradevinska dozvola - KLASA: UP/I-361-03/24-01/000061 od sy @ |

PODACI O AKTU
. Nazvaka e
Kilasifikacijska oznaka UP/I-361-03/24-01/000061
Datum zaprimanja zahtjeva 19.03.2024.

Datum urednog zahtjeva

Datum riesavanja

Urudzbeni broj akta

Nagin riesavanja

Datum izvrsnosti akta

Datum pravomocnosti akta

Status predmeta Obrada predmeta
LOKACIJA ZAHVATA

-1932/9,1932/4, 6019/3, 2488/3, 2487/3, 2486, 2485, 2454, 2448/1, 2452, 2449,

2451/1,2435/1, 2435/18, 2435/2, 2435/13, 2681/3, 2680/4, 2690/1, 2688/4,

2689/2, 2709, 2714/3, 2669, 2656, 2655/4, 2670/3, 2666/2, 2665/2,2664/2, |

& Lo 2663, 2677, 2676/3, 2673/2, 2670/4, 2678, 2674/2, 2671, 2688/2, 2685/3,

KetnctarpkaiCestiza iohana 2668/4, 2687/2, 2683/2, 2682/2, 2679, 2435/5, 2675/2, 2511, 2518/1, 2519,
2520, 2688/6, 2507, 2499/2, 2498, 2495/1, 2539/3, 2539/5, 2495/2, 2488/2,
2488/22, 2451/5,2488/10, 2672/2, 2528, 2655/3, 2504/1, 2508, 2505/1, 2505/2,) B
2654/2,2657/2, 2487/2, 2521/2, 2510, 2667/2, 2522/1, 2487/5 k0. Poret

Miesto, ulica i kuéni broj - Poret - Parenzo
OPIS GRADEVINE
Vrsta zahvata zahvat u prostoru 7 ¢ N
Namjena gradevine infrastrukume namjene prometnog sustava (cestovni promet) 3 9 3
infrastruktura zone Srednji Spadici % Rz>eo) . 9 Ay
NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA ’ - | / ~ % Lokacijska informacija @l + —
Istarska zupanija, Grad Pore¢, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju R 4 / -
Poveznica na dodatne podatke P20240318-1481033-Z01 |, o, ‘a 50m

Podaci o postojecoj infrastrukuri-sustava katastra infrastrukture, preuzeto sa:
https://ski.dgu.hr/gis/map?moduleld=1&lgi=oi_

Prema grafickom prikazu
vidljivo je da jugoisto€nim
rubnim dijelovima k.C.br.
2435/9 i k.€.br. 2435/16 k.o.
Pore¢ prolazi NN i SN vod, s
obzirom na Kigmax (0.15i 0.16)
i povrsinu gradivog dijela
Cestica isti nece umanijiti
mogucnost gradnje odnosno
iskoristivosti k.€. Prema izmjeri
na katastarskom planu duljina
Sn i NN mreze na k.C.br.
3425/9 iznosi cca 30m, na
k.€.br.2435/16 k.o. Pore¢ 20 m
, Sirina koriodra, s obzirom da
se radi o dva voda, procjenjuje
sena 2.00 m.




Fotodokumentacija:

put u naravi do k.¢.br. 2435/9, 2435/10 i 2435/11 k.o. Pore¢

| k.&.br. 2435/10 k.o. Poreé
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k.¢.br. 2435/15 k.o. Porec¢
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| k.C.br. 2435/16 k.o. Pore¢, koristenje od strane trec¢ih osoba |

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.
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4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Prostorni plan uredenja grada Poreca, (Sluzbeni glasnik Grada Pore€a br.: 14/02. 8/06. 7/10.
8/10. - prociS¢eni tekst, 18/24. 19/24. - proCiS¢eni tekst) nekretnina se nalazi :
4.1.b: Kartografski prikaz gradevinsko podrucje k.o. Pore¢: PPU Grada Porec€a- nekretnine se
nalaze unutar granica gradevinskog podrucja naselja, neizgradeni uredeni dio

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
izgradeni neizgradeni

dio uredeni
dio

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA |
IZDVOJENI DIJELOVI GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

Generalni plan uredenja grada Poreca, (Sluzbeni glasnik Grada Pore€a broj 11/01, 9/07, 7/10,
9/10-procisceni tekst, 13/25 , 14-25-prociSéeni tekst) nekretnine se nalaze:

1.B Kartografski prikaz KoriStenje i namjena prostora- nekretnine se nalaze unutar zone
STAMBENE NAMJENE (S) -STANOVANJE

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

STAMBENA NAMJENA
@ S - stanovanje
RS - rezidencijalno stanovanje

AN
A
A

Detaljni plan uredenja stambenog naselja Srednji Spadiéi u Poredu (Sluzbeni glasnik Grada
Poreca br.: 9/08)
1.Kartografski prikaz Detaljna namjena povrSina, nekretnine se nalaze unutar zone namjene S

\ N
| 2%

LEGENDA

Eeeeeees OBUHVAT DPU-a

mmmmemes KORDOR PROMETNICE IZ GUP-a

----------- GRANICA GRADEVNE CESTICE
® NOVOPLANIRANA STAMBENA NAMJENA
63 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA,
D3 - predakoiska
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3.Kartografski prikaz: Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora:

NACIN GRADNJE
@© OBITELJSKE KUCE
@ VISEOBITELJSKE GRADEVINE

OBLICI KORISTENJA

ODRZAVANJE | MANJI ZAHVATI SANACIJE GRABEVINA
- DOVRSENI DIO NASELJA

JA GRADEVINA | DIJELOVA NASELJA

SANACI
- PROMJENA STANJA GRADEVINA
(UKLANJANJE, ZAMJENA, REKONSTRUKCIJA, OBNOVA)

NOVA GRADNJA

4 Kartografski prikaz: Uvjeti gradenja:

LEGENDA

memsmm=s  GRANICA OBUHVATA

"""""" GRANICA GRADEVNE CESTICE

@ OZNAKA GRAPEVNE CESTICE

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

[frmmmmm==  OBVEZNI GRADEVNI PRAVAC

UDALJENOST GRADIVOG DIJELA
""" r=---1 OD GRANICE GRABEVNE CESTICE

UKLANJANJE POSTOJECE GRADEVINE

Nekretnine koje se procjenjuju po DPU Srednji Spadiéi u Poreéu gradevne su éestice
oznaka 67, 68,69,71,72i73

Broj: 09/2008 “SLUZBENI GLASNIK GRADA PORECA"strana 907

2.7. IZGRADENOST, NAMJENA, VISINA I BROJ ETAZA, TE ISKORISTENOST I GUSTOCA IZGRAPENOSTI - TABLICA 1.

Clanak 47.

Minimalna izgradenost je 10%
OZNAKA | POVRSINA MAX. KOEFICIJENT NAMJENA NACIN |MAXIMALA| MAX.
GRADEV | GRADEVNE | KOEFICIJENT |ISKORISTENOS GRADNJE| NBROJ |UKUPNA

NE CESTICE cca | ZGRADENOSTI TI Kis NADZEMNI | VISINA
CESTICE (m2) _ Kig ) HETAZA (m)

57 | 666 0,15 0,45 STAMBENA 0 2 (P+1) 9

68 TTTeE6 o015 0.45 STAMBENA 0 2 (P+1) 9

69 734 0.16 0.48 STAMBENA 0 2 (P+1) 9

71 |77 821 77 0,15 0,45 STAMBENA 0 2 (P+1) 9

72 7800 ] 0as 0.45 STAMBENA 0 2 (P+1) 9

3 | 790 0,15 0,45 STAMBENA 0 2 (P+1) 9

Planirana je gradnja gradevina stambene namjene- obiteljskih ku¢a, nova gradnja,
slobodnostojeée gradevine, etaznosti P+1 (dvije etaze), max ukupna visina 9.00 m
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5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Gospodarska aktivnost europodrucja u prvom je tromjesecju 2025. porasla za 0,6% u odnosu
na prethodno tromjesecje, 8to je znatno viSe od prve procjene europskoga statistickog ureda
Eurostata i prethodnih o€ekivanja, a u drugom se tromjesecju oCekuje vidljivo usporavanje
rasta. Prema prvoj procjeni Eurostata ukupna inflacija u europodrucju blago se ubrzala na
2,0% u lipnju, nakon 1,9% u svibnju. Pritom je veci doprinos cijena energije ukupnoj inflaciji
donekle ponisten manjim doprinosom cijena hrane. Visokofrekventni pokazatelji za Hrvatsku
upucuju na znatno ubrzavanje teku¢e ekonomske aktivnosti u drugom tromjesecju nakon
stagnacije na pocetku godine. Realni BDP Hrvatske u drugom bi se tromjesecju mogao
povecati za 1,2% u odnosu na pocetak 2025., a na godiSnjoj bi se razini rast mogao ubrzati
na 3,0 %, s 2,9 % koliko je iznosio u prvom tromjesecju.

Inflacija u Hrvatskoj u lipnju 2025. blago se ubrzala u odnosu na prethodni mjesec, poglavito
kao rezultat pojaanih nepovoljnih baznih u€inaka i jacanja tekucih pritisaka kod cijena
energije, Sto je povezano s poskupljenjem sirove nafte na svjetskom trzistu. Prema prvoj
procjeni inflacija mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena (HIPC) u lipnju se
blago ubrzala, na 4,4% s 4,3% ostvarenih u svibnju:
(https://www.hnb.hr/c/document_library/get_file?uuid=fe30714c-aea5-8a14-ccb5-
3a21a67f2f49&groupld=20182&p_auth=UWSBfEWE) , srpanj 2025.

TrziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj ostaje u fazi ekspanzije, uz relativno visok porast
cijena u odnosu na vecinu makroekonomskih odrednica. Omijer otplata duga i dohotka ostaje
poviSen, ali bi njegovo smanjenje mogli potaknuti nizi troSkovi financiranja, dok intenzivni rast
gradevinske aktivnosti pridonosi ublazavanju cjenovnih pritisaka (Slika B.6.). Unato¢
poviSenim stopama rasta cijena najma stambenih nekretnina u 2024. godini, one jo$ uvijek
rastu sporije od cijena nekretnina. Snizavanje kamatnih stopa na stambene kredite zapoceto
poCetkom 2025. moglo bi potaknuti domacu potraznju i time ojacati pritiske na rast cijena.
Oporavak potraznje na europskim trzistima nekretnina, potaknut povoljnijim uvjetima
financiranja, upuc¢uje na moguc¢nost oporavka inozemne potraznje i za domacim
nekretninama. Konaéno, nove mjere stambene politike takoder ¢e se odraziti na trziste
stambenih nekretnina, pri E&emu oslobadanje od poreza na promet nekretnina i povrat poreza
na kupnju novogradnje za mlade poti€u potraznju, a uvodenje poreza na nekretnine moglo bi
osnaziti ponudu nekretnina koje se trenutacno ne rabe za stanovanje. Ipak, kontinuirano brZi
rast cijena u odnosu na makroekonomske odrednice povecava vjerojatnost materijalizacije
rizika pada cijena, osobito u kontekstu potencijalnog pogordanja makroekonomskih uvjeta i
snaznijeg prelijevanja nepovoljnih geopolitickih dogadaja na domaéa gospodarska kretanja.
(izvor: www.hnb.hr/c/document_library/get _file?uuid =64ef5c90 -b2c0-bb49-da78-
36746f64cObf&groupld=20182&p_auth=NyGnOKDbA ), lipanj 2025.

Drzavni zavod za statistiku objavio je podatke o kretanju cijena stambenih nekretnina u
prvom tromjesecju 2025. Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih
objekata, u razdoblju sije€anj-ozujak porasle su 4,5% u odnosu na tromjesecje ranije dok je
na godisnjoj razini prosjecni rast cijena stambenih objekata ubrzao na 13,1% (s 10,1% u
posljednjem tromjesecju 2024.). | dalje snazan rast cijena u Hrvatskoj posljedica je snazne
domace potraznje koja je ohrabrena rastom raspoloZivog dohotka, poveéanog optimizma,
pozitivnih oCekivanja te nastavkom rasta stambenog kreditiranja unato¢ porastu troSkova
zaduzivanja. S druge strane, umjerenija potraznja nerezidenata obuzdava snazniji rast.
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Na godisnjoj razini, promatrano prema regijama koje pokriva indeks, cijene su na Jadranu
bile vise za 11,3% (+3,3% tromjesecno), u Gradu Zagrebu za 12,9% u prosjeku (+4,9%
tromjesecno) dok je u kategoriji Ostalo godiSnja stopa iznosila 18,5%, a tromjesecna 6,7%.
Podaci za prvo tromjesecje potvrduju nastavak rasta cijena stambenih objekata u Hrvatsko;j.
(izvor: https://www.rba.hr/hr/istrazivanja /dnevno-financijsko-izvjesce/25-07-07-3.html ),
objavljeno 07.07.2025.

Dinamika tromjeseCne promjene i dalje je iznad dugoro€nog prosjeka $to zadrzava dinamiku
rasta cijena na poviSenim razinama. | u nastavku godine postupni pad kamatnih stopa na
stambene kredite mogao bi odrZzavati domacu potraznju na poviSenim razinama i vrSiti
pritiske na rast cijena. Takoder, ostaje za vidjeti kako ¢e se nove mjere stambene politike
odraziti na rast stambenih kredita, pa time djelomi¢no i na potraznju za stambenim
nekretninama, osobito u vidu da se znacajan dio transakcija na trziStu stambenih kredita ne
realizira pomocu kredita. Umjereniji tekuci rast cijena trebao bi biti i odraz nastavka prigusene
gospodarske aktivnosti sa zapadnih trZista i posljedi¢no nastavka umjerenije inozemne
potraznje. Istodobno bi povecanje poreza na neiskoristene nekretnine moglo djelovati na
povecanje ponude nekretnina na trziStu, Sto bi smanijilo pritiske na rast cijena stambenih
nekretnina. O¢ekujemo da ¢e dinamika rasta ostat i dalje zamjetno iznad prosjeka EU i euro
podrucja. (izvor: https://www.rba.hr/hr/istrazivanja /dnevno-financijsko-izvjesce/25-07-07-
3.html), objavljeno 07.07.2025.

U mjesecu lipnju 2025. najviSa trazena cijena za nekretnine na prodaju iznosila je €3.775 po
kvadratnom metru, a zabiljeZzena je u regiji Dalmacija. S druge strane, najniZza traZena cijena
iznosila je €1.497 po kvadratnom metru i odnosila se na regiju Slavonija i Baranja. Radi se o
najnizoj vrijednosti u cijeloj Hrvatska.

Tijekom istog mjeseca, kada je rije€ o najmu, najviSa trazena cijena iznosila je € 15,91
mjesecno po kvadrathom metru, a evidentirana je u regiji Dalmacija. Najniza prosje¢na
traZena cijena bila je € 9,80 mjeseno po kvadratnom metru i odnosila se na regiju Slavonija i
Baranja. Radi se o najnizoj vrijednosti na nacionalnoj razini.

U lipnju 2025 u prosjeku je za stambene nekretnine na prodaju trazeno € 3.641 po
kvadratnom metru, $to je povecéanje 9,77% u odnosu na lipanj 2024 (3.317 €/m?). Tijekom
posljednje dvije godine, prosje¢na cijena u Hrvatska dostigla je vrhunac u mjesecu lipnju
2025, s vrijednoscu od € 3.641 po kvadratnom metru.

U mjesecu lipnju 2025. za najam stambenih nekretnina u prosjeku je trazeno € 14,53
mjesecno po kvadratnom metru, s povecéanje od 6,06% u usporedbi s lipnjemj 2024. ( € 13,70
mjesecno po m2). Tijekom posljednje 2 godine, prosje¢na cijena u Hrvatska dostigla je
vrhunac u mjesecu lipnju 2025, s vrijednoS$c¢u od € 14,53 po kvadratnom metru. Mjesec u
kojem je zatrazena najniza cijena bio je rujan 2023: za iznajmljivanje nekretnine prosjec¢no je
zatraZzeno € 12,10 mjese¢no po kvadratnom metru. (izvor: https://www.nekretnine.hr/cijene-
nekretnina/), preuzeto 13.07.2025.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju gdje je planskom dokumentacijom planirana
gradnja gradevina stambene namjene koje su na izgradenim Cesticama i izgradene:
obiteljskih ku¢a, manjim dijelom viSeobiteljskin. Na pojedinim Cesticama izgradeni su i
bazeni. Na dan oc€evida nije izgradena komunalna infrastruktura. Prema podacima sa e-
nekretnina vidljive su transakcije -uglavnom zemljiSta, manji broj stanova.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni€¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljuena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kucéa i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojeCih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. lIzracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonistiCka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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https://web.dzs.hr/PxWeb/pxweb/hr/Cijene/Cijene

Indeksi%20cijena%20stambenih%20objekata/ME_PS7.

px/table/tableViewlLayout1/

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima
indeksi (2015. = 100)

Indeks cijena stambenih | Novi stambeni |Postojeci stambeni|Grad Zagreb | Jadran Ostalo
Tromjesed] objekata - ukupno objekti objekti
2021Q1 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 ¥I5.71
2021Q2 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17
2021Q3 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62
2021Q4 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 124.37
2022Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 132.32
2022Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80
2022Q3 162.44 141.23 166.69 182.31 155.80 139.65
2022Q4 170.11 145.65 174.95 193.94 160.87 146.19
2023Q1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 154.22
2023Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78
2023Q3 180.09 158.63 184.39 204.40 168.50 162.69
2023Q4 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04 167.17
2024Q1 189.41 156.03 195.82 210.30 181.47 170.84
2024Q2 197.53 163.11 204.12 218.40 188.98 180.96
2024Q3 202.19 165.56 209.28 220.10 195.35 189.95
2024Q4 205.01 167.68 212.25 226.36 195.50 189.84
2025Q1 214.18 178.35 220.66 237.37 201.93 202.52

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o poredbenim nekretninama: koristi se Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA:
364-02/25-01/218, URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 od 07.08.2025.. Analizom dostavljenih
podataka kao poredbene nekretnine odabrane su Poredbene nekretnina 2., 5.i11., u
istom su cjenovnom bloku, iste su namjene, unutar obuhvata DPU-a stambenog naselja
Srednji Spadi¢i u Poredu. Predmetne nekretnine koriste se kao poredbene buduéi da svojim
karakteristikama (povrsina, lokacija, nacin gradnje i Kismax) najviSe odgovaraju
procjenjivanim nekretninama.

Ostale poredbene nekretnine koje se nalaze u istoj zoni imaju Kis max veéi od promatranih i
odbranih poredbenih nekretnine te se stoga ne koriste.
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Podaci o poredbenim nekretninama:

1.Poredbena nekretnina 1, 1 k.€. u k.o. Pore¢, k.C.br. 2688/2 k.o. Porec¢, zemljiSte povrsine
500 m?, dio gradevne éestice 53 po DPU stambenog naselja Srednji Spadiéi. Zemljiste je
komunalno opremljeno, ima pristup sa nerazvrstane ceste, Bracka ulica, utvrdeno uvidom u
registar nerazvrstanih cesta Grada Poreca ( https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/
dokumenti/163/Jedinstvena%20baza%20podataka%20nerazvrstanih%20prometnica%20Gra
da%20Pore%C4%8Da%20Parenz0%202016.pdf ) Kismax=0,39, namjena S, ugovor o
kupoprodaji od 16.09.2021., kupoprodajna cijena 160,00 €/m?, zemljiSte | kategorije.

2. Poredbena nekretnina 2, 1 k.€. u k.o. Poreg, k.C.br. 2505/3 k.o. Porec, zemljiSte povrSine
528 m?, gradevna Gestica 37 po DPU stambenog naselja Srednji Spadiéi. Zemljiste je
komunalno opremljeno, ima pristup sa nerazvrstane ceste, Bracka ulica, utvrdeno uvidom u
registar nerazvrstanoih cesta Grada Poreca ( https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/
dokumenti/163/Jedinstvena%20baza%20podataka%20nerazvrstanih%20prometnica%20Gra
da%20Pore%C4%8Da%20Parenz0%202016.pdf ) Kismax=0,73, namjena S, ugovor o
kupoprodaji od 13.07.2023., kupoprodajna cijena 220,00 €/m?, zemljiSte | kategorije.

3. Poredbena nekretnina 3, 1 k.€. u k.o. Porec¢, k.¢.br. 2687/1 k.o. Pore¢, zemljiste povrSine
848 m?, gradevna Gestica 62 po DPU stambenog naselja Srednji Spadiéi. Zemljiste je
komunalno opremljeno, ima pristup sa nerazvrstane ceste, Bracka ulica, utvrdeno uvidom u
registar nerazvrstanoih cesta Grada Poreca ( https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/
dokumenti/163/Jedinstvena%20baza%20podataka%20nerazvrstanih%20prometnica%20Gra
da%20Pore%C4%8Da%20Parenz0%202016.pdf ) Kismax=0,45, namjena S, ugovor o
kupoprodaji od 03.02.2022., kupoprodajna cijena 188,68 €/m?, zemljiSte | kategorije.

Nekretnine koje su predmet ovog procjembenog elaborata nalaze se unutar obuhvata DPU
stambenog naselja Srednji Spadi¢i u Poreéu, oblikom i povrsinom &ine gradevne éestice po
planu, zemljista su Il kategorije, nisu komunalno opremljene i nemaiju pristup (uvidom na
https://ispu.mgipu.hr/#/ (Informacijski sustav prostornog uredenja-ISPU) utvrdeno je da je za
izgradnju infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet): infrastruktura zone
Srednji Spadiéi podnesen zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Slijedom navedenog,
odabire se koeficijent udjela u odnosu na zemljiste 0.80.

oznaka k.¢. u povréina zemljista Oznaka gradevne Cestice | poyrging gradevne .
k.0. Pore¢ (m?) po DPL) stamibenog gestice DPU cca (m?) Kismax
o naselja Srednji Spadici
0,48
2435/9 735 69 734
0,45
2435/10 667 68 666
0,45
2435/11 667 67 666
0,45
2435/14 821 71 821
0,45
2435/15 780 72 780
0.45
2435/16 790 73 790

Napomena: trziSna vrijednost nekretnina raCuna se na osnovu koeficijenata prilagodbe-
meduvremenskog izjednacenja i odstupanja zbog razli€ite mjere gradevinskog koristenja
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lzraun poredbeno!n TnetOdom’ €l. 27. Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pore¢ Pore¢ Pore¢ Pore¢
Lokacija Srednji Spadici Srednji Spadici Srednji Spadici Srednji Spadici
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine- Izvadak iz | e-nekretnine- Izvadak | e-nekretnine- Izvadak
ZKC iz ZKC iz ZKC
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 16.09.2021. 13.07.2023. 03.02.2022.
Povrsina (ukupna povrsina) 500 528.00 848.00
Cijena po m? 160.00 220.00 188.68
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 138.18 168.50 147.28
Vremensko uskladenje 146.14% 119.84% 137.11%
Korigirana vrijednost po m2 234 264 259
Kategorija zemlji$ta- sukladno Pravilniku II, k=0.80 I, k=1.00 I, k=1.00 I, k=1.00
Prilagodba 0.800 0.800 0.800 0.800
Prilagodena prodajna cijena po m2 187, 211 207
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- ¢1.20.i 21. Pravilnika 0.450 0.390 0.730 0.450
Prilagodba 1.0610 0.8065 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 198 170 207
indikator vrijednosti po m2 192 198 170 207
Uskladena vrijednost zemljiSta (€/m2) 192
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -6.46 21.89 -14.95
Ostupanje od prosjeka (%) -3 11 -8
Kvadrat odstupanja 4178 479.38 223.61
o (standardno odstupanje) 15.76 8% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
i:s{ﬂ;::::)‘“ standardno .52 0.16 ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste Il kategorije, za Kismax =0.45 192 € | m
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lzraun poredbeno!n TnetOdom’ €l. 27. Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pore¢ Pore¢ Pore¢ Pore¢
Lokacija Srednji Spadici Srednji Spadici Srednji Spadici Srednji Spadici
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine- lzvadak iz | e-nekretnine- Izvadak | e-nekretnine- Izvadak
ZKC iz ZKC iz ZKC
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 16.09.2021. 13.07.2023. 03.02.2022.
Povrsina (ukupna povrSina) 500 528.00 848.00
Cijena po m? 160.00 220.00 188.68
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 138.18 168.50 147.28
Vremensko uskladenje 146.14% 119.84% 137.11%
Korigirana vrijednost po m2 234 264 259
Kategorija zemlji$ta- sukladno Pravilniku II, k=0.80 I, k=1.00 I, k=1.00 I, k=1.00
Prilagodba 0.800 0.800 0.800 0.800
Prilagodena prodajna cijena po m2 187, 211 207
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- ¢1.20.i 21. Pravilnika 0.480 0.390 0.730 0.450
Prilagodba 1.0904 0.8289 1.0277
Prilagodena prodajna cijena po m2 204 175 213
indikator vrijednosti po m2 197, 204 175 213
Uskladena vrijednost zemljiSta (€/m2) 197
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -6.96 2217 -15.69
Ostupanje od prosjeka (%) -4 11 -8
Kvadrat odstupanja 48.46 491.51 246.06
o (standardno odstupanje) 16.19 8% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 32.38 0.16 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste Il kategorije, za Kismax =0.48 197 € | m
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Procijenjena vrijednost nekretnina na:

dan kakvoce 23.08.2025.

dan vrednovanja 23.08.2025.

k.€.br. uk.o. | PovrSina | Vrsta |Kismax| jedini¢na vrijednost Povrsina | Ukupna vrijednost| Naknada Ukupna

Pore¢ k.€. (m?) kor. zemljista Il kat. €m?) | sjuzn. (mz) (€/m3) zasl. (€) | vrijednost (€/m?)

2435/9 735 S 0.48 197.00 60.00 144,795.00 3,546.00 141,249.00
2435/10 667 S 0.48 192.00 128,064.00 128,064.00
2435/11 667 S 0.45 192.00 128,064.00 128,064.00
2435/14 821 S 0.45 192.00 157,632.00 157,632.00
2435/15 780 S 0.45 192.00 149,760.00 149,760.00
2435/16 790 S 0.45 192.00 40.00 151,680.00 2,304.00 149,376.00

Naknada za sluznost obracunata je u visini do 30% procijenjene vrijednosti zemljista, za
povrsinu zemljiSta na kojoj je sluznost zasnovana.

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.

8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenjen je u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

9 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Izvatci iz zemljiSne knjige,
preslik katastra, lokacijske informacije, pisani zadatak i dopuna pisanog zadatka Narudcitelja i
izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena prileze ovom nalazu.

Ovaj elaborat izraden je i ovjeren elektronski i takav dostavljen narucitelju, elektronska inacica
pohranjena je u arhivi vjestaka.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
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e
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 18.08.2025. 14:50 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK ulo$ka: 2473

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22483/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)

1. |1045 ORANICA 286
2. |1046 ORANICA 451
3. |[1047 PASNJAK 22850
4. (1048 PUT 840
5. 1056 LIVADA 6215
6. [1057/1 |ORANICA 109286
7. [1058/1 |VOCNJAK | ORANICA 11936
8. [1074 ORANICA 4611
9. |1075 PASNJAK 4634
10. |1076 SUMA 34661
11. |1077 PASNJAK 11502
12. |1078/1  |LIVADA 54405
13. 1079 PASNJAK 8938
14. 1080 ORANICA 2421
15. 1081 PASNJAK 6958
16. (1200 ORANICA 905
17.  |1202 PASNJAK 290
18. |1235 SUMA 4047
19. |1236 PUT 69
20. [1252 PASNJAK 275
21. |1254 SUMA 11142
22. [1255 SUMA 723
23. |1256/1 135558

ORANICA 2000

MASLINIK 133558
24. (1257 PUT 495
25. [1260/1 |VOCNJAK 136629

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.08.2025. 14:50:32 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloska: 2473

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | Z6mliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢&hv m2
Cestice)

26. |1261 PASNJAK 562
27. |1262 PUT 692
28. (1263 SUMA 2404
29. [1264 PASNJAK 2191
30. |[1265/1 |PASNJAKIPUT 1250
31, [1317 PASNJAK 3275
32. [1321 PASNJAK 1571
33. |1517 PASNJAK 4671
34. |1519 VINOGRAD 21167
35. [1520 PASNJAK 2401
36. [1521 PUT 469
37. |1522 VINOGRAD 25485
38. |1523 PUT 935
39. |1524/1 |VINOGRAD 15306
40. |1525 PUT 681
41. |1526 VINOGRAD 23055
42. |1527 PUT 769
43. (1528 VINOGRAD 13732
44. (1529/1  |PASNJAK 1469
45. (1530 PUT 342
46. |1531 VINOGRAD 7283
47. |1532 PASNJAK 1283
48. (153311 |PASNJAK 6191
49. (1534 PUT 927
50. |1535 PASNJAK 818
51. |1536 VINOGRAD 25415
52. [1537 PUT 514
53. |1538 VINOGRAD 22622
54. 1539 PUT 226
55. 1540 VINOGRAD 5738
56. |1541/1 |PASNJAK 5850
57. [1970/1 |PASNJAK 1671
58. [1970/2 |PASNJAK 997
59. [2256/1 |MALIMAJ 9059

PASNJAK 9059

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.08.2025. 14:50:32 Stranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloska: 2473

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | Z6mliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢&hv m2
Cestice)

60. [2256/2 |MALIMAJ 1408

PUT 1408
61. [2435/2 |PASNJAK 5082
62. [2435/3 |PASNJAK 180
63. [2435/4 |PASNJAK 369
64. |(2435/5 |PASNJAK 941
65. |2435/6 |DVORISTE | IZGRADENO ZEMLJISTE 237
66. [2435/7 |PASNJAK 70
67. |2435/8 |DVORISTE 9
68. |2435/9 |PASNJAK 735
69. [2435/10 |PASNJAK 667
70. |2435/11 |PASNJAK 667
71. |2435113 |PASNJAK 1098
72. |2435114 |PASNJAK 821
73. |2435115 |PASNJAK 780
74. |2435/16 |PASNJAK 790
75. |2435/17 |PASNJAK 54
76. |2435/18 |PASNJAK 3067
77. |2485 ZGRADA | ORANICA 4123

UKUPNO: 802246

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA

2.1  Zabiljezuje se odbijena molba Istarske Zupanije pod posl. br. Z-2230/03.-

8.1 Primljeni, 17. prosinca 2004. Z-5635/04
Na temelju potvrde od 15.12.2004, Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Poreg,
zabiljezuje se spor na k.€.br. 1057/1,upisanoj u A.-

9.1 Zaprimljeno 09.03.2005. broj Z-1009/2005
Na temelju Potvrde od 08.03.2005., klase: 943-01/05-01/6., preslika Zahtjeva za naknadu
oduzete imovine po odredbama zakona o naknadama oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine ("Narodne novine broj 92/96), zabiljeZuje se spor - za pokretanje
postupka denacionalizacije na nekretnine upisane u A i to na k.€.broj 1057/1 i 1058.

11.1  Zaprimljeno 15.09.2006. broj Z-5301/06
Zabiljezuje se odbijen prijedlog Agrolagune d.d. Pore¢, pod posl. brojem Z - 5301/06.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.08.2025. 14:50:32 Stranica: 3



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloska: 2473
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

13.1  Zaprimljeno 29.05.2008. broj Z-2846/08
Na temelju Prijedloga Ured drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji sluzba za prostorno uredenije,
zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko prave poslove - Ispostava Pore¢ od 26. 05. 2008. godine,
klasa: UP/I-943-04/08-01/50 zabiljezuje se postupak izvlastenja radi izgradnje zaobilaznice
Grada Porec - lll faza na nekretnini upisanoj u A i to na k.€.broj 1058.

14.1 Zaprimljeno 29.05.2008. broj Z-2846/08
Na temelju Prijedloga Ured drZzavne uprave u Istarskoj Zupaniji sluzba za prostorno uredenje,
zastitu okolida, graditeljstvo i imovinsko prave poslove - Ispostava Pore¢ od 26. 05. 2008. godine,
klasa: UP/I-943-04/08-01/50 zabiljezuje se postupak izvlastenja radi izgradnje zaobilaznice
Grada Porec - lll faza na nekretnini upisanoj u A i to na k.¢.broj 1533 i 1541.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 13.07.2012. broj Z-3621/12
Na temelju Ugovora o sluznosti na zemljiStu u vlasnidtvu Republike Hrvatske od
21. svibnja 2012. godine uknjiZuje se pravo stvarne sluznosti radi izgradnje
fekalne kanalizacije Stari Cervar u $irini od 126 m2 na nekretnini k.€.broj 1200
upisanoj u A, u korist:

ODVODNJA POREC D.0.0. ZA DJELATNOST JAVNE ODVODNJE, OIB:
67294322519, POREC, MLINSKA 1

2.2 Zaprimljeno 16.09.2019.g. pod brojem Z-13345/2019 na 2.1

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Temeljem odredbe ¢lanka 127.stavak 1. Zakona o
zemljiSnim knjigama, zabiljezuje se prigovor protustranke Republike Hrvatske,
OIB: 52634238587, zastupana po Opc¢inskom drzavnom odvjetniStvu u Pazinu,
podnesenog dana 12. rujna 2019. protiv rijeSenja ovoga suda zemljiSnoknjiznog
odjela Pore¢-Parenzo poslovni broj Z-6868/2019 od dana 20. kolovoza 2019.

3.1 Zaprimljeno 17.06.2021.g. pod brojem Z-10240/2021

UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA, Na temelju Ugovora o uredenju medusobnih
odnosa u svezi koriStenja poljoprivrednog zemlji$ta u vlasnistvu drzave, Klasa:
320-2/97-1/424, urbroj: 525-09-97-01- ZLS od 09. prosinca 1997. godine (ovjeren
kod javnog biljeznika pod br. OV-9469/97, OV-5112/2018, OV- 3241/2021),
prijedloga Ur.broj: 456/21 od 09. srpnja 2021. Posjedovnog lista broj 184 k.o.
Vabriga -Pore€ od 22.10.2010. (stanje na dan 31.12.1997.), Posjedovnog lista
broj 186 k.o. Vabriga -Pore¢ od 22.10.2010. (stanje na dan 31.12.1997.) i
Posjedovnog lista broj 1807 Pore€ -Pore¢ od 22.10.2010. (stanje na dan
31.12.1997.) - uknjizba prava zakupa na k.¢.br. 1254,1256/1,1260/1 za razdoblje
do 31. prosinca 2040. godine u Korist:

AGROLAGUNA D.O.0O., OIB: 84196188473, MATE VLASICA 34, POREC -
PARENZO 52440 POREC (PARENZO)

4.
4.1 Zaprimlieno 16.02.2022.g. pod brojem Z-2902/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 2435/5, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI NA ZEMLJISTU U VLASNISTVU RH BROJ: 475-03/2021
OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA SANDE PANDZA POSL. BR. OV-
366/2022 16.12.2021, ELABORAT NEPOTPUNOG IZVLASTENJA 25.09.2018,
uknjizuje se pravo sluznosti radi dogradnje kanalizacijske mreze naselja Srednji
Spadiéi faza | i to po dijelu k.&.broj 2435/5 upisane u A, u korist:

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.08.2025. 14:50:32 Stranica: 4



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloska: 2473

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

ODVODNJA POREC DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
DJELATNOST JAVNE ODVODNJE, OIB: 67294322519, MLINSKA 1, POREC -
PARENZO 52440 POREC (PARENZO)

5.1

Zaprimljeno 23.11.2022.g. pod brojem Z-22483/2022
Prvenstveni red upisa: Z-6868/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1056, 1260/1, 1261, 1517, 1519,
1534, 1535, 1536, 1541/1, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA
POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU | VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKENA
PODRUCJU K.O. NOVA VAS, K.O. FRATA | K.O. POREC, KLASA: 320-21/16-
01/100, OVJEREN PO JAVNOM VESNI PUCAR (BROJ OV-2371/2019),
20.11.2018, GEODETSKI ELABORAT ZA UPIS PRAVA SLUZNOSTI K.O.
POREC (U ZBIRCI ISPRAVA POSLOVNI BROJ Z-24287/2018), OZNAKE
348/2015, 22.10.2015, uknjizba prava sluznosti radi izgradnje sustava javnog
navodnjavanja Cervar Porat - Basarinka, na ké&.br. 1056 povr$ina sluznosti od
549 m2, na k&.br. 1261 povrsina sluznosti od 61 m2, na k&.br. 1517 povrSina
sluznosti od 1223 m2, na k&.br. 1519 povrsina sluznosti od 88 m2, na ké.br. 1534
povrsina sluznosti od 13 m2, na k&.br. 1535 povrsina sluznosti od 1 m2, na ké&.br.
1536 povrsina sluznosti od 1507 m2, na k&.br. 1260/1 povrSina sluznosti od 1426
m2 i na k&.br. 1541/1 povrsina sluznosti od 1186 m2, za korist:

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA, OIB: 90017522601, DRSCEVKA
3, 52000 PAZIN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.08.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 650667/2025

Kontrolni broj: 332254084b376b0

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.08.2025. 14:50:32 Stranica: 5
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. POREC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 2435/10 , 2435/11 , 2435/14 , 2435/15 , 2435/16 i druge.
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

Stanje na dan: 23.08.2025.
OSS evidencijski broj: 2263051/2025

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

2451/3
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35
2681/3 2681/2 2495/1
2681/1 2435/13
2435/11
2680/3 26%p/4
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Y508
1 2435/5
SR/,
83X2 2435/ 2435/9
0
2679 2474/8
2683/1 51
o
. 2435/4
735/7/ 2511
2684 Y ' 502
2 . 2%

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21

i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 333333836e27611







=

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-
PARENZO

Stanje na dan: 21.08.2025. 09:10

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢éina: POREC (Mbr. 323748)

Posjedovni list: 5629

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, NEPOZNATA, NEPOZNATA (VLASNIK) 52634238587
Podaci o katastarskim Cesticama
5l o Broj i&dr'esa kafflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A | katastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
1818/9 | ROCKA 11| 41
PUT 11
24352  |SPADICI 5082 40
PASNJAK 5082
2435/3  |SPADICI 180 40
PASNJAK 180
2435/4  |SPADICI 369 40
PASNJAK 369
2435/5  |SPADICI 941 40
PASNJAK 941
2435/6 SPADICI 237| 40,
DVORISTE 227| 401
IZGRADENO ZEMLIJISTE 10
2435/7  |SPADICI 70| 40
PASNJAK 70
2435/8  |SPADICI 9 40
DVORISTE 9
2435/9  |SPADICI 735| 40
PASNJAK 735
2435/10  |SPADICI 667| 40
PASNJAK 667
2435/11  |SPADICI 667| 40
PASNJAK 667
2435/13  |SPADICI 1098 40
PASNJAK 1098




g Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
= g e . A . |Povrsina/ Broj . A
[5” A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
2435/14  |SPADICI 821| 40
PASNJAK 821
243515  |SPADICI 780 40
PASNJAK 780
2435/16  |SPADICI 790/ 40
PASNJAK 790
243517  |SPADICI 54| 40
PASNJAK 54
2435/18  |SPADICI 3067 40
PASNJAK 3067
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 15578

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska Zupanija

Grad Poreé

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

KLASA: 350-05/24-10/000041
URBROJ: 2163-6-10/02-24-0003
Pore¢, 06.03.2024,

»> SILVIO LABINJAN
HR-52440 Porec - Parenzo, BERNARDA
PARENTINA 14

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste broj 2435/9 i druge k.o. Pore¢ (Pore¢ - Parenzo) sliedece
informacije:

Popis prostornih planova unutar éijeg obuhvata se nalazi zemljiSte
Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

— DPU stambenog naselja "Srednji Spadiéi" u Poreéu (Sluzbeni glasnik Grada PoreZa
broj 9/08)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Cestice oznake k.¢. 2435/9, 2435/10 i 2435/11 k.0. Pore¢, nalaze se u obuhvatu Detaljnog
plana uredenja stambenog naselja Srednji Spadi¢i u Porecu, DPU.

Prema kartografskom prikazu DPU-a 1. ,Detaljna namjena povrsina®, ¢estice se nalaze u
zoni stambene namjene oznake S,

Prema kartografskom prikazu DPU-a 3. ,Uvjeti koritenja, uredenja i zastite povrina®,
gestice se nalaze u zoni ,nove gradnje — obiteljske kuc¢e oznake O,

Prema kartografskom prikazu UPU-a 4. Uvjeti gradenja", ¢estica oznake k.€. 2435/9 nosi
oznaku gradevne &estice ,69%, Cestica oznake k.¢. 2435/10 nosi oznaku gradevne Cestice
B8, a Cestica oznake k.C. 2435/11 nosi oznaku gradevne Zestice ,67". Kartografskim
prikazom odreden je i gradivi dio i obavezni gradevni pravac za svaku pojedinu gradevnu
cesticu.

Osim navedenog uvijeti gradnje za predmetne Cestice sukladno njihovoj gradevnoj oznaci
odredeni su i u tocki 2.7. Tablici 1. DPU_a - izgradenost, namjena, visina i broj etaza te
iskoristenost i gustoca izgradenosti.

Za izdavanje akta za gradenje potrebno je dokazati da gradevna Eestica ima neposredan
pristup na javnu prometnu povrsinu sukladno vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji..

Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koristenja
prostora

Nema.
IV. Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen.
KLASA: 350-05/24-10/000041, URBROJ: 2163-6-10/02-24-0003 ) 112
Ova elektronicka isprava polpisana je kvaiificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(2/DAS Reguilation}, a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union

Trusted Lists (htips./fesignature ec.evropa ewefda/ti-browser). U potpis je ugraden vremenski pecat.



ID: P20240305-1470939-225
V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i dono$enje u
tijeku
Odluke o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Pore¢a i generalnog
urbanistiékog plana od 05.07.2018. godine, objavljene u Sluzbenom glasniku Grada
Poreca broj 10/18.

VI. Mjesto na kojem se moze izvr$iti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uginiti
Mijesto: Istarska zupanija, Grad Poreg, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, OIB
41303906494
Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojpba prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/22) placena je u iznosu 5,30 eura.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO

UREDENJE | GRADNJU PROCELNIK
Mirijana ToSi¢ - Slokovi¢, dipl.iur. Natasa Simonelli, dipl.iur.
DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste
— SILVIO LABINJAN
HR-52440 Poreé - Parenzo, BERNARDA PARENTINA 14

KLASA: 350-05/24-10/000041, URBROJ: 2163-6-10/02-24-0003 22

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU EeE

(elDAS Regulation). a isti je vidijiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union %3::“
el

Trusted Lists (https-//esignature.ec.europa.eu/efda/t-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska zupanija

Grad Porec¢

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

KLASA: 350-05/25-10/000086
URBROJ: 2163-6-10/04-25-0003
Poreg, 30.04.2025.

> DUSKO KISBERI
HR-52440 Pore¢ - Parenzo, ROVINJSKA 29

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiSte broj k&. 2435/14, k&. 2435/15, kE. 2435/16 k.o. Pored
(Porec€ - Parenzo) sljedece informacije:

VL.

Popis prostornih planova unutar €ijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljidte nalazi unutar obuhvata sljedeéih planova:

— Prostorni plan uredenja Grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Porec¢a broj 14/02,
8/06, 7/10, 8/10-procisceni tekst, 18/24 i 19/24-procisceni tekst)

— Generalni urbanisticki plan grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Poreé&a broj 11/01,
9/07, 7/10 i 9/10-prociSceni tekst)

— Detaljni plan uredenja stambenog naselja "Srednji Spadi¢i" u Poredu (Sluzbeni
glasnik Grada Poreca broj 9/08)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
k.C. 2435/14, k.C. 2435/15 i k.C. 2435/16 nalaze se unutar granica gradevinskog podrucja
u zoni stambene namjene.
Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja
prostora
Obilici koristenja prema DPU: nova gradnja.

Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja

Postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom

uredenju, urbanisti¢ki plan je donesen.

Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donoSenje u

tijeku

Odluka o izradi izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana od 05.07.2018. godine,

objavljene u Sluzbenom glasniku Grada Poreca broj 10/18..

Mjesto na kojem se moze izvrSiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to

moze uginiti

Mijesto: Istarska Zupanija, Grad Pore¢, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, OIB
41303906494

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

KLASA: 350-05/25-10/000086, URBROJ: 2163-6-10/04-25-0003 1/2

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu Clanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22) placena je u iznosu 2,65 eura.

VISI STRUCNI SURADNIK ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADNJU
Stefani Jeleni¢, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroni¢ke isprave putem poste
— DUSKO KISBERI
HR-52440 Pore¢ - Parenzo, ROVINJSKA 29

KLASA: 350-05/25-10/000086, URBROJ: 2163-6-10/04-25-0003 2/2
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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STEFANI JELENI(?
GRAD POREC - PARENZO
Potpisano: 30.04.2025.

Elektronigki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 910/2014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provijeriti
skeniranjern QIR koda. Skeniranjern ovog kada, sustav e
Yas preusmierii na stranice izvornika ovog dokurnerta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu ufizidkom obliku.




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
W28 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale

e affari giuridico-patrimoniali
Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske

KLASA/CLASSE: 940-01/25-01/86
URBROJ/N:PROT: 2163-24-01/6-25-13
Pula — Pola, 28. svibnja 2025.

Vjestakinja/procjeniteljica Ana He¢imovi¢ iz
trgovackog drustva ALPHA CONSULTING d.o.o.
Pula, LoSinjska ulica 19A
putem ana.hecimovic1@gmail.com

PREDMET: Dusko Kisberi, rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa za k.€.br. 2435/9, k.€.br.
2435/10, k.C.br. 2435/11, k.C.br. 2435/14, k.C.br. 2435/15, k.€.br. 2435/16, sve
k.o. Pore¢ (neizgradeno gradevinsko zemljiste), kupnja nekretnine putem
javnog nadmetanja/javnog prikupljanja ponuda sukladno odredbi &lanka 24.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske - DRZAVNA IMOVINA
- Ana Hecimovi¢, vjestakinja/procjeniteljica iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A, izrada procjembenog
elaborata za procjenu trziSne vrijednosti k.¢.br. 2435/9, k.&.br. 2435/10, k.¢.br.
2435/11, k.C.br. 2435/14, k.€.br. 2435/15, k.€.br. 2435/16, sve k.o. Porec¢
(neizgradeno gradevinsko zemljiSte) — zadatak za izradu procjembenog
elaborata
- dostavlja se

Veza: Na$i predmeti KLASA: 940-01/24-01/467 — Silvio Labinjan, Predmet KLASA: 940-
01/24-01/906 — Nenad Rigovi¢, Predmet KLASA: 940-01/24-01/957 — Zoran Rabar, Predmet
KLASA: 940-01/24-01/1313 — Jere Jursin, Predmet KLASA: 940-01/24-01/2107 — Sarh d.o.o0.

Za potrebe postupanja u predmetu - KLASA: 940-01/25-01/86, zahtjev Dusko Kisberi
i gore navedenim predmetima za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa za k.€.br. 2435/9,
povrSine 735 m?, k.€.br. 2435/10, povrSine 667 m?, k.¢.br. 2435/11, povrSine 667 m?, k.¢.br.
2435/14, povrSine 821 m?, k.¢.br. 2435/15, povrSine 780 m?, k.¢.br. 2435/16, povrSine 790 m?,
sve k.o. PoreC (neizgradeno gradevinsko zemljiste), upisanog prava vlasnistva Republike
Hrvatske za dio 1/1, u svrhu kupnje oznacenih nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog
prikupljanja ponuda sukladno odredbi €lanka 24. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.), dostavlja se
izvrsitelju — vjestakinji/procjeniteljici Ani Hec¢imovi¢ iz trgovackog drustva Alpha consulting
d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A pisani zadatak za izradu procjembenog elaborata koji
obuhvaca procjenu trziSne vriiednosti nekretnina k.C.br. 2435/9, k.C.br. 2435/10, k.C.br.
2435/11, k.C.br. 2435/14, k.C.br. 2435/15, k.C.br. 2435/16, sve k.o. Pore¢ (neizgradeno
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gradevinsko zemljiSte), u svrhu kupnje navedenih nekretnina, temeljem Ugovora o
jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 251289-216324, KLASA: 406-
01/25-02/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 21.05.2025.

Zadatak izvrsitelja vjestakinje/procjeniteljice Ane Heéimovi¢ iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A je izrada procjembenog elaborata, koji
obuhvaca procjenu trziSne vriiednosti u k.o. Pore€ za k.€.br. 2435/9 , koja nosi oznaku buduce
gradevne Cestice br. 69, k.C.br. 2435/10 koja nosi oznaku buduée gradevne Cestice br. 68,
k.C.br. 2435/11 koja nosi oznaku buduce gradevne Cestice br. 67, k.C.br. 2435/14 koja nosi
oznaku buduée gradevne Cestice br. 71, k.€.br. 2435/15 koja nosi oznaku buduée gradevne
Cestice br. 72, k.¢.br. 2435/16 koja nosi oznaku buduée gradevne Cestice br. 73, sve sukladno
odredbama DPU stambenog naselja ,Srednji Spadi¢i“ (Sluzbeni glasnik Grada Poreéa broj
9/08) i dostavljenim Lokacijskim informacijama od 06.03.2024. i 30.04.2025., a u svrhu kupnje
navedenih nekretnina sukladno odredbama Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/23.), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 78/15.), Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“, br. 105/15.).

IzvrSitelj vjeStakinja/procjeniteljica Ana Hecéimovi¢ iz trgovackog drustva Alpha
consulting d.o.o., Pula, Lo8injska ulica 19A duzna je prilikom izrade procjembenog elaborata
izvrSiti procjenu oznacenih nekretnina u k.o. Pore¢ na nacin da datum kakvocée (koji
predstavlja datum na koji se odnosi stanje — kakvoéa oznalene nekretnine) i datum
vrednovanja (koji predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti oznacene
nekretnine) jesu dan izrade procjembenog elaborata.

Procjembeni elaborat za oznacenu nekretninu u k.o. Pore€ treba obuhvatiti oblik i
sadrzaj, te elemente propisane odredbama &lanka 67. stavak 1. i ¢lanka 68. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina i dr., te biti izraden u roku od 2 mjeseca od dana
sklapanja ugovora o nabavi usluga izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, a sve sukladno odredbama Ugovora o
jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 251289-216324.

S posStovanjem

PRILOZI:
- Lokacijska informacija od 06.03.2024. i 30.04.2025.
- Uvid u DPU stambenog naselja ,.Srednji Spadiéi“.

VISI STRUCNI SURADNIK
ZA POSLOVE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE
Emanuel Vitasovié
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
W28 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale

e affari giuridico-patrimoniali
Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske

KLASA/CLASSE: 940-01/25-01/86
URBROJ/N:PROT: 2163-24-01/6-25-15
Pula — Pola, 08. kolovoza 2025.

Vijestakinja/procjeniteljica Ana Hec¢imovi¢ iz
trgovackog drustva ALPHA CONSULTING d.o.o.
Pula, LoSinjska ulica 19A
putem ana.hecimovic1@gmail.com

PREDMET: Dusko Kisberi, rjieSavanje imovinsko-pravnih odnosa za k.¢.br. 2435/9, k.¢.br.
2435/10, k.C.br. 2435/11, k.€.br. 2435/14, k.C.br. 2435/15, k.€.br. 2435/16, sve
k.o. PoreC (neizgradeno gradevinsko zemljiSte), kupnja nekretnine putem
javnog nadmetanja/javnog prikupljanja ponuda sukladno odredbi &lanka 24.
Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske - DRZAVNA IMOVINA
- Ana Hecimovic, vjestakinja/procjeniteljica iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.0., Pula, LoSinjska ulica 19A, izrada procjembenog
elaborata za procjenu trziSne vrijednosti k.€.br. 2435/9, k.&.br. 2435/10, k.¢.br.
2435/11, k.C.br. 2435/14, k.C.br. 2435/15, k.C.br. 2435/16, sve k.o. Pore¢
(neizgradeno gradevinsko zemljiste)

- dopuna zadatka za izradu procjembenog elaborata, dostavlja se

Veza: NaSi predmeti KLASA: 940-01/24-01/467 — Silvio Labinjan, Predmet KLASA: 940-
01/24-01/906 — Nenad Rigovi¢, Predmet KLASA: 940-01/24-01/957 — Zoran Rabar, Predmet
KLASA: 940-01/24-01/1313 — Jere Jursin, Predmet KLASA: 940-01/24-01/2107 — Sarh d.o.o.

Za potrebe postupanja u predmetu - KLASA: 940-01/25-01/86, zahtjev Dusko Kisberi
i gore navedenim predmetima za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa za k.C.br. 2435/9,
povrSine 735 m?, k.€.br. 2435/10, povrSine 667 m?, k.¢.br. 2435/11, povrSine 667 m?, k.¢.br.
2435/14, povrSine 821 m?, k.¢€.br. 2435/15, povrSine 780 m?, k.€.br. 2435/16, povrsine 790 m?,
sve k.o. PoreC (neizgradeno gradevinsko zemljiste), upisanog prava vilasnistva Republike
Hrvatske za dio 1/1, u svrhu kupnje ozna&enih nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog
prikupljanja ponuda sukladno odredbi €lanka 24. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.), dostavlja se
izvrsitelju — vjestakinji/procjeniteljici Ani Hec¢imovi¢ iz trgovackog drustva Alpha consulting
d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A dopuna zadatka za izradu procjembenog elaborata koji
obuhvaca procjenu trziSne vriiednosti nekretnina k.C.br. 2435/9, k.&.br. 2435/10, k.C.br.
2435/11, k.C.br. 2435/14, k.C.br. 2435/15, k.C.br. 2435/16, sve k.o. Pore¢ (neizgradeno
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gradevinsko zemljiSte), u svrhu kupnje navedenih nekretnina, temeljem Ugovora o
jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 251289-216324, KLASA: 406-
01/25-02/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 21.05.2025.

Vjestakinja/procjeniteljica Ana Hecimovi¢ iz trgovackog drustva Alpha consulting
d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A moze izvrsiti procjenu trziSne vriiednosti gore oznacenih
nekretnina u k.o. Pore€ u jednom procjembenom elaboratu, te ova dopuna zadatka za izradu
procjembenog elaborata predstavlja sastavni dio zadatka za izradu procjembenog elaborata.

S postovanjem
VISI STRUCNI SURADNIK
ZA POSLOVE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA

U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE
Emanuel Vitasovié
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ODSIJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

ANA HECIMOVIC (48382717379)

ZatraZio/la

ija

Nesluzbena verz

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA KVAJERA, POREC - , POREC - , POREC - , POREC - BRACKA, POREC - , POREC -
PARENZO PARENZO PARENZO PARENZO PARENZO PARENZO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.€. 2250/1 2688/2 2203 1963/ 1é;?g4/ 119 2505/3 1964/4
<
Qo
2
x x ~
6 K.O. B POREC POREC POREC POREC,POREC,PO POREC POREC
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3
=
w
N
7 POVRSINA (2 949 500 448 1385 528 1054
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 949 500 448 1385 528 1054
PROMETU (m?)
n SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
M 1963/1, 1964/1,
K.€ i '
10 2250/1 2688/2 2203 1983/ 2505/3 1964/4
-
2
s
11 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC
12 NAMJENA s s S S S S
KATEGORIJA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
z 3 Ki max 1,5; 0,39; 1,5; 1,5; 0,72; 15;
82
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 252,90 160,00 180,00 151,62 220,00 208,73
POVRSINE (EUR/m?) , ’ ’ ’ ’ ,
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 28.12.2021 16.09.2021 12.12.2022 04.01.2023 13.07.2023 07.10.2022
UEaE .12. .09. .12 .01. .07. .10.
e ENOUNIETON POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

l1od5



R.BR.

1 L 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
g ADRESA , POREC - BRACKA, POREC - , POREC - ISTARSKA, POREC , POREC - VINJA, POREC - GORNJI SPADICI,
PARENZO PARENZO PARENZO - PARENZO PARENZO PARENZO POREC - PARENZO
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 1964/4 2511 2676/2 1924 2687/1 2203 2462/1,2462/6
<
9
2
x
6 K.O. E POREC POREC POREC 3 POREC POREC POREC,POREC
3
=
=
N
7 POVRSINA 12 1054 526 1022 705 848 448 780
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 1054 526 1022 705 848 448 780
PROMETU (m?)
. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
2462/1, 2462/2,
10 K.C 1964/4 2511 2676/2 1924/3 2687/1 2203 462/1, 246272,
2462/6
-
2
g
11 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
12 NAMJENA S s s S S S S
KATEGORIJA
13 e 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
e & g
Z 0o Ki max 1,5; 0,87; 0,9; 1,2; 0,45; 1,5; 1,5;
82
S FE
1 |2 57
3 g Ki
n max
3
15 CIUENA PO m? 213,47 319,39 176,13 141,84 188,68 156,25 256,41
POVRSINE (EUR/m?) ’ ’ ! ! ! ' !
PODLIEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 19.12.2023 25.11.2024 28.01.2022 22.08.2022 03.02.2022 24.01.2023 21.12.2022
UGOVORA
B VI EIET POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NECERRE 14 15 16 17 18 19 20
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , POREC - , POREC - , POREC - GORNJI SPADICI, , POREC - PALACINA, POREC GREGOVO Il,
PARENZO PARENZO PARENZO POREC - PARENZO PARENZO - PARENZO POREC - PARENZO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz Gz
2214/1,2215/1,22
K. ¢ ¢
5 19/2.2220/2 2464/1 2464/1 2462/5 2468/1 2212/1 2260/2
<
o
2
x x ~
< | POREC,POREC,PO “ “ < - M .
K.O. > >
6 z REC POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 2384 639 639 782 620 832 338
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 2384 639 639 782 620 832 169
PROMETU (m?)
0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
x 2214/1,2215/1
10 K.€ 2/ 19 /2 /1, 2464/1 2464/1 2462/5, 2463 2468/1 2212/1 2260/2
2
2
=
g
11 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
12 NAMJENA s S S S S S S
KATEGORIA
13 TR 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA
= & 7
Zz 0 Ki max 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5;
w2
14 (857
g8
Kin max 0,9;
%5
15 CIUENA PO m? 190,00 295,00 309,86 179,03 177,42 336,54 60,00
POVRSINE (EUR/m?) ' ’ g ’ ! ’ '
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 13.01.2023 19.07.2022 19.09.2022 21.02.2025 07.04.2025 31.01.2025 26.07.2022
UGOVORA
e VR B POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Napomene:

w
2
g g
o {5 K.€ NAPOMENA
@ $
w
2
k.&. 2250/1
1 ko. POREE KUPAC JE NOSITELJ PRAVA GRADENJA | ISHODOVAO JE GRADEVINSKU DOZVOLU.
KUPOPRODAJINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU:
-K.C. 1964/1 UKUPNE POVRSINE 1053 M2, K.C. 1963/1 UKUPNE POVRSINE 315 M2 | K.C. 1983/9 UKUPNE POVRSINE 17 M2, SVE
4 k.. 1963/1, 1964/1, 1983/9 K.0. POREC.
k.0. POREC S2 NAMIENA
k.&. 1964/4
7 ko POREC NAMIENA S2
k.. 2511 . 5 5
8 - NA PREDMETNOJ CESTICI POSTOJI UKJIZBA PRAVA SLUZNOSTI.
k.0. POREC
. PREDMET KUPOPRODAJNOG UGOVORA SU K.C. 2462/1, POVRSINE 390 M2, K.C. 2462/2, POVRSINE 326 M2, TE K.C. 2462/6,
k.. 2462/1, 2462/2, 2462/6 Y <
13 ¢ k/o PORé(V:, / POVRSINE 64 M2 A SVE ISTE K.O. POREC.
- NAMJENA S2.
KUPOPRODAJINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU:
-K.C. 2214/1 UKUPNE POVRSINE 1614 M2,
1 k.. 2214/1, 2215/1, 2219/2 -K.C. 2215/1 UKUPNE POVRSINE 456 M2,
k.0. POREC -K.C. 2220/2 UKUPNE POVRSINE 237 M2 U DUELU | K.C. 2219/2 UKUPNE POVRSINE 77 M2, SVE K.O. POREC.
k.g. 2464/1
s k.0. POREC 52 NAMJENA
k.g. 2464/1
16 k.0. POREC 52 NAMJENA
17 k.&. 2462/5, 2463 PREDMET KUPOPRODAINOG UGOVORA CINE K.C. 2462/5, POVRSINE 390 M2 TE K.C. 2463 , POVRSINE 392 M2, A OBE ISTE K.O.
k.0. POREC POREC.
k.g. 2212/1 ‘ .
19 ko, PORES NA PREDMETNOJ NEKRETNINI POSTOJI UKNJIZBA ZALOZNOG PRAVA.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , POREC - PARENZO odnosno na k.¢. 2435/15; 2435/14; 2435/16; 2435/11;
2345/10; 2435/9 k.o. POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/218

URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SAMANTA ROJNIC

PULA-POLA, 7.8.2025. Digitalno potpisao:
SAMANTA SAMANTA ROJNIC
= Datum: 2025.08.07
ROJ N IC 11:02:07 +02'00'

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska ku¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma isklju¢ivo osnovne namjene, 31 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 33 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjesSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i druStvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko udiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
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namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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Ana Hecimovic¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina
iz TD Alpha consulting d.o.o.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

e-mail: ana.procjene@gmail.com

NEKRETNINA:

VLASNICI

SVRHA:

ELABORAT br:

NARUCITELJ:

PULA, 24.08.2025.

PROCJEMBENI ELABORAT

trziSne vrijednosti

nekretnine

BN A
SN

k.C.br. 2975/2

k.C.br. 2975/3

k.C.br. 2975/4

k.C.br. 2975/5

k.C.br. 2975/6

k.o. Poreé¢

1. Vlasnicki dio: 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

kupnja nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja

ponuda sukladno odredbi ¢lanka 24. Zakona o upravljanju

nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske -

DRZAVNA IMOVINA
24-3/2025

ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA
Pazin, DrSéevka 3

0I1B:90017522601,

Procjeniteljica:

Ana Hecimovic¢, dipl.ing.grad.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE
ISTRIANA

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog

podrucja

oznaka u povrsina zemljista TrziSna vrijednost | TrziSna vrijednost-

k.0. Pore¢ (m2) (€) zaokruzeno (€)
k.C.br. 2975/2 92 24,012.00 24,000.00
k.C.br. 2975/3 134 27,604.00 28,000.00
k.C.br. 2975/4 127 26,162.00 26,000.00
k.C.br. 2975/5 120 24,720.00 25,000.00
k.C.br. 2975/6 129 26,574.00 27,000.00

Ime procjenitelja , broj ovlastenja

Ana Hec¢imovig¢, dipl. ing grad.
stalni sudski vjestak za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti

nekretnina,

RjeSenje KLASA:UP/I-710-03/25-01/122,

Ur.broj:514-03-04/02-25-09 od 10.04.2025.
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5

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLJE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/122
URBROJ: 514-03-04/02-25-09

Zagreb, 10. travigya 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16.. 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ane Hecimovic,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Pule, LoSinjska ulica 19A, QIB: 48382717379, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENIJE

L Ana He¢imovié. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Pule, Lo8injska ulica 19A,
OIB: 48382717379. imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrugja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 10, travnja 2025,

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ana He¢imovié, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Pule, podnijela je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruéje procjene nekretnina, graditeljstvo i
arhitekturu.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog instituta Zagreb, Fakulteta graditeljskih znanosti u Rijeci o zavrienom programu
studija Gradevinarstvo - opci smjer, dokaz poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opcinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni
postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta
u kojima je obavila vjestadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drZzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveucili$ni studij ili integrirani preddipiomski i diplomski sveu¢ilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveug¢ilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuci podrucju vjestacenja za koje se imenuje i

L I it
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koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveugilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalisti¢kog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilinog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uzimajuéi u obzir citirane zakonske uvjete za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom odnosno &injenicu da je polazisna osnova za imenovanje stalnim sudskim vjestakom
zavrseni studij odgovarajuci podrucju vjestatenja za koje se traZi imenovanje i rad na poslovima
u struci te dostavljene dokaze o ste¢enom obrazovanju i radu na poslovima nakon zavrsenog
studija kao odgovarajuée podrugje vjestatenja podnositeljice zahtjeva odredeno je
gradevinarstvo i procjena vrijednosti nekretnina.

Nadalje. po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana
drzavljanka Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda
u Puli-Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je stoga rijeSeno kao u tocki 1. izreke ovog rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ce se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL:
1. Ana He¢imovi¢. Pula. Losinjska ulica [9A

I AR
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HRVATSKO DRUSTVO

G A SUDSKIH VIESTAKA

TEGOVA

| PROGJENITELJA

m REV =
% A D
“ean W

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
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and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV
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Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA HDSYiP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HOSVIP). Frane Petrica 5. HR-10000 Zagreb . Croatia.
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

NN RH 91/96., 68/98., 137/99. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00. — Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12., 152/14., 81/15. — procCiSceni tekst i 94/17. — ispravak procisc¢enog teksta

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)
Ostala dokumentacija

- Prostorni plan uredenja Grada Poreca (Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a br. 14/02. 8/06. 7/10.
8/10. - procisceni tekst, 18/24. 19/24. - proCiS¢eni tekst)

- Generalni urbanisticki plan Grada Pore¢a (Sluzbeni glasnik Grada Poreca broj 11/01, 9/07,
7/10 i 9/10-prociSceni tekst, 13/25 , 14-25-procisceni tekst)

- Detaljni plan uredenja stambenog naselja "Finida sjever" (Sluzbeni glasnik Grada Poreca br.:
10/11, 4/14)

- Lokacijska informacija za k.¢.br. 2975/1, 2975/2, 2975/3, 2975/4, 2975/5 i 2975/6 sve k.o.
Pore¢, KLASA: 350-05/24-10/000213 , Ur.broj: 2163-6-10/03-24-0003 od 24.11.2024., Grad
Pore€ - Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
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3. Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem Dopisa KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/1955,
UR.BROJ/N:PROT: 2163-24-01/6-25-7 od 28. svibnja 2025.-zadatak za izradu procjembenog
elaborata te dopisa: KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/1955, UR.BROJ/N:PROT: 2163-24-
01/6-25-9 od 08. kolovoza 2025.- dopuna zadatka za izradu procjembenog elaborata,
Istarska Zupanija-Regione Istriana, Upravni odjel za opc¢u upravu i imovinsko-pravne poslove -
Assessorato amministrazione generale e affari giuridico-patrimoniali Odsjek za imovinsko -
pravne poslove -Sezione affari giuridico-patrimoniali, pristupila sam izradi procjene trziSne
vrijednosti nekretnina u k.o. Pore€ oznake k.€.br. 2975/2, koja €ini dio buduée gradevne
Cestice M1-9, k.€.br. 2975/3 koja Cini dio buducée gradevne Cestice S-8, k.C.br. 2975/4 koja
¢ini dio buduée gradevne Cestice S-6, k.C.br. 2975/5 koja €ini dio buduée gradevne Cestice S-
4, k.€.br. 2975/6 koja Cini dio buduce gradevne Cestice S-2, sve sukladno odredbama DPU
stambenog naselja Finida - sjever (Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a broj 10/11) i dostavljenoj
Lokacijskoj informaciji od 29.11.2024 (neizgradeno gradevinsko zemljiste), sukladno Zakonu
o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Prema pisanom zadatku narucitelja svrha zadatka je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
u svrhu kupnje oznacenih nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja ponuda
sukladno odredbi Clanka 24.Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.).

Prema pisanom zadatku nekretnine u k.o. PoreC procjenjuju se kao dijelovi buducih
gradevnih Cestica i to: k.€.br. 2975/2, koja €ini dio buduce gradevne Cestice M1-9, k.C.br.
2975/3 koja €ini dio buduc¢e gradevne Cestice S-8, k.€.br.2975/4 koja €ini dio buduce
gradevne Cestice S-6, k.C.br. 2975/5 koja €ini dio buduc¢e gradevne Cestice S-4, k.C.br.
2975/6 koja Cini dio buduc¢e gradevne Cestice S-2, sve sukladno odredbama DPU stambenog
naselja Finida - sjever (Sluzbeni glasnik Grada Poreca broj 10/11, 4/14) i dostavljenoj
Lokacijskoj informaciji od 29.11.2024.

Dan vrednovanja i dan kakvoce, prema zadatku za izradu procjembenog elaborata, je dan
izrade procjembenog elaborata.

Ocevidom na licu mjesta dana 26.07.2025.godine identificirana je nekretnina, izvrSeno
njezino fotografiranje, te utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 24.08.2025.

Dan vrednovanja: 24.08.2025.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog
izjednaCenja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. ZemljiSte se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja.

b) koeficijenti za preraunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.
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4. Opis nekretnine

Zemljiste je u naravi put odnosno dijelovi istog puta koji je parceliran sukladno planskoj
dokumetaciji.

Nekretnine su upisane u zk.ul. 5531 k.o. Poreé:

oznaka k.C. u povrsina zemljista Kultura
k.o. Porec (m?)
2975/2 92 put
2975/3 134 put
2975/4 127 put
2975/5 120 put
2975/6 129 put
Vlastovnica:
[1. vlasnicki dio:1/1 Republika Hrvatska

OIB: 52634238587

Teretovnica: nema upisanih tereta koji se odnose na predmetne nekretnine

2975/6

2975/5

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map

Nekretnine su upisane u PL 3368 k.o. Poreé&, upisana povrsina i kultura ista je kao u z.k.ul.
5531 k.o. Pore€, posjednik Republika Hrvatska
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4.2. Lokacija nekretnine
Nekretnina se nalazi na sjevernom dijelu grada Poreca, udaljena od mora cca 600 m, od
ulaska na Istarski ipsilon (€vor Vosnjan) cca 9.50 km.

Izvor: google earth Izvor: google earth
4.3. Opis nekretnine
4.3.1. Nacin koristenja nekretnine

Podaci s o¢evida

Nekretnine su gradevinska zemljiSta, u naravi dijelovi puta, povrSine koje se i na dan oCevida
koriste kao put. Komunalna infrastruktura i prometne povrsine nisu izgradene, uvidom na
https://ispu.mgipu.hr/#/ (Informacijski sustav prostornog uredenja-ISPU) utvrdeno je da je za
izgradnju infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet): infrastruktura u zoni
stambenog naselja Finida sjever podnesen zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole:

Geoportal D Eu)r/?a%

~ Akt za gradenje gradevine

| v Gradevinska dozvola - KLASA: UP/I-361-03/24-01/000272 od

PODACI O AKTU
Nezivakta
Klasifikacijska oznaka UP/1-361-03/24-01/000272
Datum zaprimanja zahtjeva 11.11.2024.
Datum urednog zahtjeva 25.06.2025.

Re  Datum riesavanja
UrudZbeni broj akta

Pc  Nagin rjeavanja

Datum izvr$nosti akta

Datum pravomocnosti akta

Status predmeta Obrada predmeta
LOKACIJA ZAHVATA
K &.br. 2976/7,2977/2,2977/4,2975/1, 2961/7,2974/1,
2978/9, 2974/7,2974/10, 2978/13, 2979/3, 2980/3,

Katastarska Cestica i opéina .
2981/4,2976/9, 2978/14, 2978/15, 2981/51 2981/6 k.0.

Pore¢
Mijesto, ulica i ku¢ni broj - Poret - Parenzo
OPIS GRADEVINE
Vrsta zahvata zahvat u prostoru

infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni
promet)

INFRASTRUKTURNA MREZA U ZONI STAMBENOG
NASELJA ‘FINIDA - SJEVER' - 1. FAZA (PROMETNICA,
OBORINSKA ODVODNJA | JAVNA RASVJETA)

Namjena gradevine

NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA
Istarska Zupanija, Grad Pore¢, Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju
i Poveznica na dodatne podatke P20241111-1638816-Z01
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Podaci o postojecoj infrastrukuri-sustava katastra infrastrukture, preuzeto sa:
https://ski.dgu.hr/gis/map?moduleld=1&lgi=oi_

Prema grafickom prikazu
vidljivo je da da zemljiSe nijels
komunalno opremljeno, na
postojecem putu na sjeveru s
izgraden je primarni sustav .-
odvodnje otpadnih voda.
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k.€.br. 2975/6 k.o. Porec¢
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4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
VjeStak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Prostorni plan uredenja grada Poreca, (Sluzbeni glasnik Grada Poreca br.: 14/02. 8/06. 7/10.
8/10. - procCiS¢eni tekst, 18/24. 19/24. - proCiS¢eni tekst) nekretnina se nalazi :
4.1.b: Kartografski prikaz gradevinsko podrucje k.o. Pore¢: PPU Grada Poreca- nekretnine se
nalaze unutar granica gradevinskog podrucja naselja, neizgradeni uredeni dio

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Jjgradem nelzgradem

uredeni
dio

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA |
1ZDVOJENI DIJELOVI GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

Generalni plan uredenja grada Poreca, (Sluzbeni glasnik Grada Pore€a broj 11/01, 9/07, 7/10,
9/10-procisceni tekst, 13/25 , 14-25-prociSéeni tekst) nekretnine se nalaze:

1.B Kartografski prikaz KoriStenje i namjena prostora- nekretnine se, osim k.¢.br. 2975/2 k.o.
Pore¢ koja se nalazi u zoni MJESOVITE NAMJENE (M) , nalaze unutar zone STAMBENE
NAMJENE (S) -STANOVANJE e =

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA %

STAMBENA NAMJENA
@ S - stanovanje
RS - rezidencijalno stanovanje O

w]  MIESOVITA NAMJENA
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Detaljni plan uredenja stambenog naselja Finida sjever u Pore¢u (Sluzbeni glasnik Grada
Poreca br.: 10/11, 4/14)

Napomena: Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja stambenog naselja Finida sjever ne odnose se na
zonu u kojoj se nalaze nekretnine koje su predmet ovog elaborata. Na kartografskim prikazima Izmjena i
dopuna plana prikazana je samo zona na koju se odnose izmjene, kartografski prikazi koji se odnose na
nekretnine koje su predmet ovog elaborata objavijeni su u Sluzbenom glasilu Grada Porec¢a br. 10/11.

1.Kartografski prikaz Detaljna namjena povrsina, osim k.€.br. 2975/2 k.o. Pore¢ koja se nalazi u
zoni MJESOVITE NAMJENE-PRETEZITO STAMBENE (M1) , nalaze unutar zone STAMBENE
NAMJENE (S) -OBITELJSKE KUCE, VISEOBITELJSKE GRABEVINE | VISESTAMBENE
GRADEVINE

LEGENDA:

@‘ STAMBENA NAMJENA -
OBITELJSKE KUCE
VISEOBITELJSKE GRADEVINE
VISESTAMBENE GRADEVINE

MJESOVITA NAMJENA -PRETEZITO STAMBENA
/

3.Kartografski prikaz: Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora: unutar zone stambene
namjene S planirana je gradnja viSeobiteljskih gradevina (VO), unutar zone mjeSovite namjene
M1 planirana je gradnja viSestambenih gradevina (VS)

LEGENDA

OBLICI| KORISTENJA

POSTOJECA IZGRADNJA

ODRZAVANJE, REKONSTRUKCIJA | UKLANJANJE
POSTOJECIH GRADEVINA S MOGUCNOSCU GRADNJE
NOVIH GRABEVINA - OBITELJSKE KUCE (visina postojeéa)

|

GRADNJA NOVIH GRADEVINA
OBITELJSKE KUCE (visine P+1)

(O | VISEOBITELISKE GRADEVINE (visine P+2)

@ | VISESTAMBENE GRADEVINE (visine P+2, P+3)

el@s

OBJEKTI INFRASTRUKTURE - PLANIRANA TS (visine P)
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RSN

ENDA

4 Kartografski prikaz: Uvjeti gradnje:

POSTOJECA GRANICA (iz geodetske podloge)

PLANIRANA GRANICA GRABEVNE CESTICE

PLANIRANA NAMJENA GRABDEVINE
OZNAKA GRADEVNE CESTICE

GRANICA GRADIVOG DIJELA CESTICE
OBAVEZNI| GRADEVNI PRAVAC

UDALJENOST OD GRANICA GRABEVNE CESTICE

i
=d A

yil

Nekretnine koje se procjenjuju po DPU naselja Finida sjever DIJELOVI SU gradevnih
Cestica oznaka M1-9, S-8, S-6, S-4 i S-2:

Broj: 10/2011_“SLUZBENI GLASNIK GRADA PORECA-PARENZO” Strana 922

KOEFICLI UKUPNA NAJVISA NAJVE
POVRS ) KOEFICLIEN | DOZVOL C1
GRADEVI NAMJIENA/ INA ENT BRUTO T JENA BROJ
NSKA NACIN PA-RCE IZGRADE POVRSINA ISKORISTIV \’I"i-l\'A NADZE
CESTICA GRADNIE NOSTI GRADEVIN - - o i
LE /m2/ ki E /m2/ OSTI /kis/ GRADEY MNIH
& INE /im/ | ETAZA
stanovanje /
5-1 vieobiteljska 1000 0,30 1200 1,20 10 3
gradevina
stanovanje /
vijeobiteljska w7y 0,30 1077 1,20 10 3
gradevina
stanovanje /
53 viseobiteljska TR9 0,30 946 1.20 10 3
gradevina
stanovanje /
o viseobiteljska 772 0,30 926 1,20 10 3
gradevina
stanovanje /
5-5 viseobiteljska 737 0,30 BHE4 1.20 10 3
gradevina
stanovanje /
vieobiteliska 753 0,30 Q03 1.20 10 3
gradevina
stanovanje /
5-7 viseobiteljska 716 0,30 ¥59 1,20 10 3
gradevina
stanovanje /
viseobiteljska 781 0,30 937 1.20 10 3
gradevina
mjeSovita-
tezito stamb
pretezito stambena |- 55 0,38 2726 1,80 13 4
/viSestambena
gradevina

Page 14



5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Gospodarska aktivnost europodrucja u prvom je tromjesecju 2025. porasla za 0,6% u odnosu
na prethodno tromjesecje, $to je znatno viSe od prve procjene europskoga statistickog ureda
Eurostata i prethodnih o€ekivanja, a u drugom se tromjesecju oCekuje vidljivo usporavanje
rasta. Prema prvoj procjeni Eurostata ukupna inflacija u europodrucju blago se ubrzala na
2,0% u lipnju, nakon 1,9% u svibnju. Pritom je veci doprinos cijena energije ukupnoj inflaciji
donekle ponisten manjim doprinosom cijena hrane. Visokofrekventni pokazatelji za Hrvatsku
upucuju na znatno ubrzavanje teku¢e ekonomske aktivnosti u drugom tromjesecju nakon
stagnacije na pocetku godine. Realni BDP Hrvatske u drugom bi se tromjesecju mogao
povecati za 1,2% u odnosu na pocetak 2025., a na godiSnjoj bi se razini rast mogao ubrzati
na 3,0 %, s 2,9 % koliko je iznosio u prvom tromjesecju.

Inflacija u Hrvatskoj u lipnju 2025. blago se ubrzala u odnosu na prethodni mjesec, poglavito
kao rezultat pojaanih nepovoljnih baznih ucinaka i jacanja tekucih pritisaka kod cijena
energije, Sto je povezano s poskupljenjem sirove nafte na svjetskom trzistu. Prema prvoj
procjeni inflacija mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena (HIPC) u lipnju se
blago ubrzala, na 4,4% s 4,3% ostvarenih u svibnju:
(https://www.hnb.hr/c/document_library/get_file?uuid=fe30714c-aea5-8a14-ccb5-
3a21a67f2f49&groupld=20182&p_auth=UWSBfEWE) , srpanj 2025.

TrziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj ostaje u fazi ekspanzije, uz relativno visok porast
cijena u odnosu na vecinu makroekonomskih odrednica. Omjer otplata duga i dohotka ostaje
poviSen, ali bi njegovo smanjenje mogli potaknuti nizi troSkovi financiranja, dok intenzivni rast
gradevinske aktivnosti pridonosi ublazavanju cjenovnih pritisaka (Slika B.6.). Unato¢
poviSenim stopama rasta cijena najma stambenih nekretnina u 2024. godini, one jo$ uvijek
rastu sporije od cijena nekretnina. Snizavanje kamatnih stopa na stambene kredite zapoceto
poCetkom 2025. moglo bi potaknuti domacu potraznju i time ojacati pritiske na rast cijena.
Oporavak potraznje na europskim trzistima nekretnina, potaknut povoljnijim uvjetima
financiranja, upucéuje na moguc¢nost oporavka inozemne potraznje i za domacim
nekretninama. Konaéno, nove mjere stambene politike takoder e se odraziti na trziste
stambenih nekretnina, pri E&emu oslobadanje od poreza na promet nekretnina i povrat poreza
na kupnju novogradnje za mlade poti€u potraznju, a uvodenje poreza na nekretnine moglo bi
osnaziti ponudu nekretnina koje se trenutacno ne rabe za stanovanje. Ipak, kontinuirano brZi
rast cijena u odnosu na makroekonomske odrednice povec¢ava vjerojatnost materijalizacije
rizika pada cijena, osobito u kontekstu potencijalnog pogordanja makroekonomskih uvjeta i
snaznijeg prelijevanja nepovoljnih geopolitickih dogadaja na domaéa gospodarska kretanja.
(izvor: www.hnb.hr/c/document_library/get _file?uuid =64ef5c90 -b2c0-bb49-da78-
36746f64c9bf&groupld=20182&p_auth=NyGnOKDbA ), lipanj 2025.

Drzavni zavod za statistiku objavio je podatke o kretanju cijena stambenih nekretnina u
prvom tromjesecju 2025. Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih
objekata, u razdoblju sijeCanj-ozujak porasle su 4,5% u odnosu na tromjesecje ranije dok je
na godisnjoj razini prosjecni rast cijena stambenih objekata ubrzao na 13,1% (s 10,1% u
posljednjem tromjesecju 2024.). | dalje snazan rast cijena u Hrvatskoj posljedica je snazne
domace potraznje koja je ohrabrena rastom raspoloZivog dohotka, poveéanog optimizma,
pozitivnih oCekivanja te nastavkom rasta stambenog kreditiranja unato¢ porastu troSkova
zaduzivanja. S druge strane, umjerenija potraznja nerezidenata obuzdava snazniji rast.
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Na godisnjoj razini, promatrano prema regijama koje pokriva indeks, cijene su na Jadranu
bile vise za 11,3% (+3,3% tromjesecno), u Gradu Zagrebu za 12,9% u prosjeku (+4,9%
tromjesecno) dok je u kategoriji Ostalo godiSnja stopa iznosila 18,5%, a tromjesecna 6,7%.
Podaci za prvo tromjesecje potvrduju nastavak rasta cijena stambenih objekata u Hrvatsko;j.
(izvor: https://www.rba.hr/hr/istrazivanja /dnevno-financijsko-izvjesce/25-07-07-3.html ),
objavljeno 07.07.2025.

Dinamika tromjeseCne promjene i dalje je iznad dugoro€nog prosjeka $to zadrzava dinamiku
rasta cijena na poviSenim razinama. | u nastavku godine postupni pad kamatnih stopa na
stambene kredite mogao bi odrZzavati domacu potraznju na poviSenim razinama i vrSiti
pritiske na rast cijena. Takoder, ostaje za vidjeti kako ¢e se nove mjere stambene politike
odraziti na rast stambenih kredita, pa time djelomi¢no i na potraznju za stambenim
nekretninama, osobito u vidu da se znacajan dio transakcija na trziStu stambenih kredita ne
realizira pomocu kredita. Umjereniji tekuci rast cijena trebao bi biti i odraz nastavka prigusene
gospodarske aktivnosti sa zapadnih trZista i posljedi¢no nastavka umjerenije inozemne
potraznje. Istodobno bi povecanje poreza na neiskoristene nekretnine moglo djelovati na
povecanje ponude nekretnina na trziStu, Sto bi smanijilo pritiske na rast cijena stambenih
nekretnina. O¢ekujemo da ¢e dinamika rasta ostat i dalje zamjetno iznad prosjeka EU i euro
podrucja. (izvor: https://www.rba.hr/hr/istrazivanja /dnevno-financijsko-izvjesce/25-07-07-
3.html), objavljeno 07.07.2025.

U mjesecu lipnju 2025. najviSa trazena cijena za nekretnine na prodaju iznosila je €3.775 po
kvadratnom metru, a zabiljeZzena je u regiji Dalmacija. S druge strane, najniZza traZena cijena
iznosila je €1.497 po kvadratnom metru i odnosila se na regiju Slavonija i Baranja. Radi se o
najnizoj vrijednosti u cijeloj Hrvatska.

Tijekom istog mjeseca, kada je rije€ o najmu, najviSa trazena cijena iznosila je € 15,91
mjesecno po kvadrathom metru, a evidentirana je u regiji Dalmacija. Najniza prosje¢na
traZena cijena bila je € 9,80 mjeseno po kvadratnom metru i odnosila se na regiju Slavonija i
Baranja. Radi se o najnizoj vrijednosti na nacionalnoj razini.

U lipnju 2025 u prosjeku je za stambene nekretnine na prodaju trazeno € 3.641 po
kvadratnom metru, $to je povecéanje 9,77% u odnosu na lipanj 2024 (3.317 €/m?). Tijekom
posljednje dvije godine, prosje¢na cijena u Hrvatska dostigla je vrhunac u mjesecu lipnju
2025, s vrijednoscu od € 3.641 po kvadratnom metru.

U mjesecu lipnju 2025. za najam stambenih nekretnina u prosjeku je trazeno € 14,53
mjesecno po kvadratnom metru, s povecéanje od 6,06% u usporedbi s lipnjemj 2024. ( € 13,70
mjesecno po m2). Tijekom posljednje 2 godine, prosje¢na cijena u Hrvatska dostigla je
vrhunac u mjesecu lipnju 2025, s vrijednoS$c¢u od € 14,53 po kvadratnom metru. Mjesec u
kojem je zatrazena najniza cijena bio je rujan 2023: za iznajmljivanje nekretnine prosjec¢no je
zatraZzeno € 12,10 mjese¢no po kvadratnom metru. (izvor: https://www.nekretnine.hr/cijene-
nekretnina/), preuzeto 13.07.2025.
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju gdje je planskom dokumentacijom planirana
gradnja gradevina stambene namjene - viSeobiteljskih gradevina i mjeSovite namjene-
pretezito stambene- viSestambenih gradevina. Zona je neizgradena, nije izgradena
komunalna infrastruktura i pristupne prometnice. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive
su transakcije -kupoprodaje zemljista.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljuena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvacéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kucéa i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojeCih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. lIzracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonistiCka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.
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https://web.dzs.hr/PxWeb/pxweb/hr/Cijene/Cijene

Indeksi%20cijena%20stambenih%20objekata/ME_PS7.

px/table/tableViewlLayout1/

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima
indeksi (2015. = 100)

Indeks cijena stambenih | Novi stambeni |Postojeci stambeni|Grad Zagreb | Jadran Ostalo
Tromjesed] objekata - ukupno objekti objekti
2021Q1 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 ¥I5.71
2021Q2 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17
2021Q3 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62
2021Q4 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 124.37
2022Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 132.32
2022Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80
2022Q3 162.44 141.23 166.69 182.31 155.80 139.65
2022Q4 170.11 145.65 174.95 193.94 160.87 146.19
2023Q1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 154.22
2023Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78
2023Q3 180.09 158.63 184.39 204.40 168.50 162.69
2023Q4 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04 167.17
2024Q1 189.41 156.03 195.82 210.30 181.47 170.84
2024Q2 197.53 163.11 204.12 218.40 188.98 180.96
2024Q3 202.19 165.56 209.28 220.10 195.35 189.95
2024Q4 205.01 167.68 212.25 226.36 195.50 189.84
2025Q1 214.18 178.35 220.66 237.37 201.93 202.52

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o poredbenim nekretninama: koristi se lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA:
364-02/25-01/220, URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 od 07.08.2025..

Odlukom o donos$enju Detaljnog plana uredenja stambenog naselja Finida - sjever propisani
su uvjeti gradnje gradevina odredene namjene:

Stambena namjena

Clanak 19,
2.3.2.

(1) Gradevine stambene namjene namjenjene su gradnji, rekonstrukeiji 1 odrzavanju
(dalje u tekstu: gradnja) prvenstveno stambenth gradevina, u koje se prema ovim odredbam:
svrstavaju:

jednoobiteljske gradevine,
obiteljske kuce,
viseobiteljske gradevine,
videstambene gradevine.

(2) U videobiteljskim i videstambenim gradevinama, uz osnovnu namjenu, postoji
moguénost gradnje i prostorija gospodarsko-poslovne, odnosno javne i druitvene namjene,
manjem dijelu ukupne povriine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih
(stambenih i poslovnih) jedinica.

(3) Na gradevnoj &estici namjenjenoj gradnji videobiteljske gradevine, moguéa je
gradnja jednoobiteljske gradevine ili obiteljske kuée, u skladu s uvjetima iz prostornih
planova sireg podruéja.

MjeSovita namjena

Clanak 20.
2.3.3.

(1) Gradevne &estice mjedovite namjene - preteZito stambene (M1) namjenjene su
gradnji mjeSovitih - preteZito stambenih gradevina. Na gradevnim ¢esticama mjedovite
namjene - preteZito stambene grade se prostorije javne i drudtvene namjene i prostorije
gospodarske namjene u manjem dijelu ukupne povriine gradevine, te u manjem broju
ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

(2) U okviru javne i drudtvene namjene mogu se obavljati upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, obrazovne 1 sliéne djelatnosti.

(3) Gradevine iz ove togke moraju na vlastitoj gradevnoj Sestici ostvariti moguénost
potrebnog parkiranja korisnika. U okviru poslovne namjene ne mogu se obavljati proizvodne
(niti industrijske niti zanatske), skladisne i sliéne djelatnosti.

S obzirom da se na gradevnim Cesticama (Ciji su dijelovi nekretnine koje su predmet ovog
elaborata) planira gradnja viSeobiteljskih gradevina, a na jednoj od Cestica gradnja viSestambene
gradevine te da je prema €l. 19 €l. 20. za viSeobiteljske gradevine i viSestambene gradevine

propisana moguénost gradnje prostora sliénih namjena, PRI CEMU JE PRETEZITA NAMJENA

STAMBENA (U MANJEM DIJELU UKUPNE POVRSINE GRADEVINE TE U MANJEM DIJELU
UKUPNIH FUNKCIONALNIH (STAMBENIH | POSLOVNIH JEDINICA) kao poredbene
nekretnine koriste se nekretnine stambene namjene (S) Ciji su kismax $to blize procjenjivanim
nekretninama (odnosno kismax procjenjivanih nekretnina - za procjenjivane nekretnine u zoni
namjene S kismax=1.20, za procjenjivanu nekretninu u zoni namjene M1 kismax=1.80).

Page 18



Nekretnine koje su predmet ovog procjembenog elaborata nalaze se unutar obuhvata DPU
stambenog naselja Finida sjever, oblikom i povrS§inom ¢ine DIJELOVE gradevnih Cestice po
planu, zemljiSta su Il kategorije, nisu komunalno opremljene i nemaiju pristup (uvidom na
https://ispu.mgipu.hr/#/ (Informacijski sustav prostornog uredenja-ISPU) utvrdeno je da je za
izgradnju infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet): infrastruktura zone
Finida sjever podnesen zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Slijedom navedenog (nemaju
pristup te, zbog svog oblika i povrSine, nisu gradiva gradevinska zemljiSta kao samostale
cjeline), odabire se koeficijent udjela u odnosu na zemljiste 0.65 kao prosjecni koeficijent za Il
kategoriju zemljista:

PRILOG 4. -

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

I[ Kategorije zemljidta Udiel vrijednosti u postolcima
| I 100%
! Il 50 - 80%
| 1l 25 - 6%
oznaka k.¢. u ovrSina zemljista Oznaka gradevne Cestice Povrina gradevne
L P ) po DPU stambenog Cestice po DPU cca Kismax
k.o. Pore¢ (m?) e .
naselja Finida sjever (m2)
2975/2 92 M1-9 1515 1.80
2975/3 134 S-8 781 1.20
2975/4 127 S-6 753 1.20
2975/5 120 S-4 772 1.20
2975/6 129 S-2 897 1.20

Napomena: trziSna vrijednost nekretnina racuna se na osnovu koeficijenata prilagodbe-
meduvremenskog izjednacenja i odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koristenja (za
nekretnine stambene i preteZito stambene namjene koristi se Prilog 11. Pravilnika o metodama
procjena vrijednosti nekretnina).

Izradun jedini€ne vrijednosti zemljiSta za nakretnine namjene S- ViSeobiteljske gradevine,
Kismax=1.20
Odabrane su poredbene nekretnine koje su u Izvatku iz ZKC pod rednim brojem 1., 3. i 14.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1.Poredbena nekretnina 1, 1 k.€. u k.o. Pore¢, k.€.br. 1892/12 k.o. Porec, zemljiSte povrSine
835 m?, Kismax=1.20, namjena S, ugovor o kupoprodaiji od 18.01.2022., kupoprodajna cijena
219.47 €/m?, zemljiste | kategorije.

2.Poredbena nekretnina 2, 1 k.€. u k.o. Pore¢, k.€.br. 1892/17 k.o. Pore¢, zemljiSte povrSine
808 m?, Kismax=1.20, namjena S, ugovor o kupoprodaji od 12.01.2022., kupoprodajna
cijena 223.94 €/m?, zemljiSte | kategorije.

3.Poredbena nekretnina 3, 1 k.€. u k.o. Pore¢, k.€.br. 1972/6 k.o. Pore€, zemljiSte povrSine
680 m?, Kismax=0.90, namjena S, ugovor o kupoprodaji od 17.02.2025., kupoprodajna cijena
295.00 €/m?, zemljiste | kategorije.

Napomena: poredbena nekretnina 5., koja ima kis max=1.20 se ne Kkoristi jer je (provjerom utvrdeno) njezino

odstupanje od jedini¢ne vrijednosti, nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog iziednacenja,
vece od 30 %.
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lzraun poredbeno!n TnetOdom’ €l. 27. Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pore¢ Pore¢ Pore¢ Pore¢
Lokacija Finida sjever Tinjanska ulica, Pore¢ Tinjanska ulica, Pore¢ Istarska ulica, Pore¢
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine- Izvadak iz | e-nekretnine- Izvadak | e-nekretnine- Izvadak
ZKC iz ZKC iz ZKC
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 18.01.2022. 12.01.2022. 17.02.2025.
Povrsina (ukupna povrsina) 835.00 808.00 680.00
Cijena po m? 219.47 223.94 295.00
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 147.28 147.28 201.93
Vremensko uskladenje 137.11% 137.11% 100.00%
Korigirana vrijednost po m2 301 307 295
Kategorija zemlji$ta- sukladno Pravilniku II, k=0.65 I, k=1.00 I, k=1.00 I, k=1.00
Prilagodba 0.650 0.650 0.650 0.650
Prilagodena prodajna cijena po m2 196 200 192
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- ¢1.20.i 21. Pravilnika 1.200 1.200 1.200 0.900
Prilagodba 1.0000 1.0000 1.1600
Prilagodena prodajna cijena po m2 196 200 222
indikator vrijednosti po m2 206 196, 200 222
Uskladena vrijednost zemljista (€/m2) 206
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 10.41 6.43 -16.43
Ostupanje od prosjeka (%) 5.05 3.12 -7.98
Kvadrat odstupanja 108.38 41.30 269.94
o (standardno odstupanje) 11.83 6% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
i:s{ﬂ;::::)‘“ standardno 23.66 0.2 ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiSte namjene S, Il kategorije 206 € /I m

(koeficijent udjela 0.65), za Kismax=1.20
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Izradun jedini€ne vrijednosti zemljiSta za nakretnine namjene M- ViSestambene gradevine,

kismax=1.80

Odabrane su poredbene nekretnine koje su u Izvatku iz ZKC pod rednim brojem 2., 10. i 15.

Podaci o poredbenim nekretninama:
1.Poredbena nekretnina 1, 1 k.€. u k.o. Pore¢, k.C.br. 2250/1 k.o. Pore¢, zemljiSte povrSine

949 m?, Kismax=1.50, namjena S, ugovor o kupoprodaiji od 28.11.2021., kupoprodajna cijena
252.90 €/m?, zemljiSte | kategorije.

2.Poredbena nekretnina 2, 1 k.€. u k.o. Poreg, k.C.br. 2464/1 k.o. Pore¢, zemljiSte povrsine
639 m?, Kismax=1.50, namjena S, ugovor o kupoprodaiji od 19.09.2022., kupoprodajna
cijena 309.86 €/m?, zemljiste | kategorije.

3.Poredbena nekretnina 3, 1 k.€. u k.o. Pore¢, k.€.br. 2212/1 k.o. Pore¢, zemljiSte povrSine
832 m?, Kismax=1.50, namjena S, ugovor o kupoprodaiji od 31.01.2025., kupoprodajna cijena
336.54 €/m?, zemljiSte | kategorije.

lzraun poredbeno!n TnetOdom’ €l. 27. Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pore¢ Pore¢ Pore¢ Pore¢
Lokacija Finida sjever Ulica Kvajera, Pore¢ Pore¢ Palacina, Pore¢
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine- Izvadak iz | e-nekretnine- Izvadak | e-nekretnine- Izvadak
ZKC iz ZKC iz ZKC
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 28.11.2021. 19.09.2022. 31.01.2025.
Povrsina (ukupna povrsina) 949.00 639.00 832.00
Cijena po m? 252.90 309.86 336.54
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 201.93 142.51 155.80 201.93
Vremensko uskladenje 141.70% 129.61% 100.00%
Korigirana vrijednost po m2 358 402 337
Kategorija zemlji$ta- sukladno Pravilniku II, k=0.65 I, k=1.00 I, k=1.00 I, k=1.00
Prilagodba 0.650 0.650 0.650 0.650
Prilagodena prodajna cijena po m2 233 261 219
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- ¢1.20.i 21. Pravilnika 1.800 1.500 1.500 1.500
Prilagodba 1.1000 1.1000 1.1000
Prilagodena prodajna cijena po m2 256 287 241
indikator vrijednosti po m2 261 256 287 241
Uskladena vrijednost zemljista (€/m2) 261
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 478 -26.15 20.37
Ostupanje od prosjeka (%) 2 -10 8
Kvadrat odstupanja 22.86 683.69 415.10
o (standardno odstupanje) 19.34 % ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 38.68 0.14 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiSte namjene M1, Il kategorije 261 € /I m

(koeficijent udjela 0.65), za Kismax =1.80
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Procijenjena vrijednost nekretnina na:

dan kakvoce 24.08.2025.

dan vrednovanja 24.08.2025.

k.€.br. uk.o. | PovrSina | Vrsta |Kismax| jedini¢na vrijednost Ukupna

Pore¢ k.€. (m?) kor. zemljista Il kat. €/m?) vrijednost (€/m?)

2975/2 92 M1-9| 1.80 261.00 24,012.00
2975/3 134 S-8 1.20 206.00 27,604.00
2975/4 127 S-6 1.20 206.00 26,162.00
2975/5 120 S-4 1.20 206.00 24,720.00
2975/6 129 S-2 1.20 206.00 26,574.00

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.

8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

9 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Izvatci iz zemljiSne knjige,
preslik katastra, lokacijska informacija, pisani zadatak i dopuna pisanog zadatka Narudcitelja i
izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena prileze ovom nalazu.

Ovaj elaborat izraden je i ovjeren elektronski i takav dostavljen narucitelju, elektronska inacica
pohranjena je u arhivi vjestaka.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 24.08.2025. 08:30 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloska: 5531

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19635/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
. (kqt. jutro| ¢hv m2
Cestice)
1. 2611 PASNJAK 163 | Pripis iz uloka
2447
2. 2614 PUT 185 | Pripis iz uloka
2447
3. 2617/1  |SPADICI 237
PUT 237
4. 2617/2 |SPADICI 7
PUT 7
5. 2617/3 |SPADICI 10
PUT 10
6. 2626/1 PUT 160 | Pripis iz uloska
2447
7. 2626/2 |SPADICI 162
PUT 162
8. 2626/3 |SPADICI 1
PUT 1
9. 2632 PUT 465 | Pripis iz uloska
2447
10. |2656 PUT 630 | Pripis iz uloska
2447
11. |2677 PUT 805 | Pripis iz uloska
2447
12. 2678 PUT 1135 |Pripis iz uloka
2447
13. |2698 PUT 384 |Pripis iz uloska
2447
14. 2703 PUT 149 | Pripis iz ulogka
2447
15. |2706 PUT 315 |Pripis iz uloska
2447

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.08.2025. 08:30:49 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 323748, POREC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5531

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina
Rbr. zeT("'Sta Oznaka zemljista Primjedba
. ( a_t. jutro| c¢hv m2
Cestice)
16. |2734/2 PUT 645
17. |2734/3 PUT 18
18. |2798 DIO STAMBENE ZGRADE, PUT 70
PUT 63
STAMBENA ZGRADA (DIO) 7
19. |2798/2 PUT 62
20. (2801 PUT 38 | Pripis iz uloska
2447
21. |2858/2 PROLAZ 94 |Pripis iz uloska
2447
22. |2892 PUT 215 | Pripis iz ulodka
2447
23. (2918 PUT 272 | Pripis iz ulo$ka
2447
24, |2923/2 PROLAZ 46 | Pripis iz uloska
2447
25. |2936/1 PUT 327 | Pripis iz uloska
2447
26. (2943 PUT 368 | Pripis iz uloska
2447
27. |2975/1 PUT 878
28. |2975/2 PUT 92
29. (2975/3 PUT 134
30. [2975/4 PUT 127
31. |2975/5 PUT 120
32. |2975/6 PUT 129
33. (2997 PUT 1187 |Pripis iz uloska
2447
34. (3071 PUT 245 | Pripis iz uloska
2447
35. (3077 PUT 363 | Pripis iz uloska
2447
36. (3160 PUT 877 |Pripis iz uloska
2447
37. (3210 PUT 24 |Pripis iz uloska
2447
UKUPNO: 11139

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

24.08.2025. 08:30:49

Stranica: 2



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 323748, POREC

DRUGI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5531

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 20.05.2016.g. pod brojem Z-15010/2016

ZABILJEZBA, Temeljem ¢&l. 36. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,

4.1 L . . . 2% ; e

zabiljeZuje se da je za stambenu zgradu izgradenu na k¢.br. 2798 prilozeno pravomocéno Rjesenje

o izvedenom stanju Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Grada Pore¢a-Parenzo,

Klasa: UP/I-361-05/12-07/268, Urbroj: 2167/01-10/03-15-10 od 09. veljace 2015. godine.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA
2.1 Zabiljezuje se odbijena molba Grada Poreca pod posl. br. Z-4420/02.-
3.1 Zabiljezuje se odbijen prijedlog Grada Pore¢ pod posl. brojem Z-1015/04.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.08.2025.
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 664335/2025
Kontrolni broj: 33334378e969d80
Stranica: 3

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.08.2025. 08:30:49
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REPUBLIKA HRVATSKA K.0. POREC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 2975/2 ,2975/3 , 2975/4 , 2975/5 , 2975/6

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

Stanje na dan: 24.08.2025.
OSS evidencijski broj: 2263995/2025

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

299/8 2584/1
6026/1
2959/5
019/, 2959/2 2976738
2p58/3 2p69k75 16
2976/3 92679
2058/2 2959/1
2999/6
29ppE0 fo
2959/4
2958/1 2b7s
295773
2958/4 j
D&, 2976/1
2956
p7514
2976/4
b57
w 2976/7,
Q60
2957/6
2960/6
2961/6
p75)3/c
2961/7
2977/1
2973/1
.
b73 /3
/
2977/2
2972/8 9794379
2973/2 §73/1 2977/3
h73 /4 2972/2
2974/7
575

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21

i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 3333437963334cd
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5 REPUBLIKA HRVATSKA
DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-
PARENZO

Stanje na dan: 24.08.2025
OSS evidencijski broj: 2263995/2025

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢éina: POREC (Mbr. 323748)
Posjedovni list: 3368

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, NEPOZNATA, NEPOZNATA (VLASNIK) 52634238587

Podaci o katastarskim Cesticama

£l o Broj édr‘esa kafflstarske cestice/Nacin 1'1porabe katas’ta.rske‘ Povrsina/ Broj Posebn‘i o
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
2975/2 FINIDA 92| 48
PUT 92
2975/3 FINIDA 134| 48
PUT 134
2975/4 FINIDA 127| 48
PUT 127
2975/5 FINIDA 120| 48
PUT 120
2975/6 FINIDA 129| 48
PUT 129
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 602

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 3333438066e7¢39
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REPUBLIKA HRVATSKA
Istarska Zupanija

Grad Pore¢
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

KLASA: 350-05/24-10/000213
URBROJ: 2163-6-10/03-24-0003
Pore¢, 29.11.2024.

» VARGOPLAST d. 0. 0.
HR-51000 Rijeka, Jurja Dobrile 11

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiSte broj k.¢. 2975/1, 2975/2, 2975/3, 2975/4, 2975/5 i 2975/6
k.o. Pore¢ (Pore¢ - Parenzo) sljedece informacije:
|.  Popis prostornih planova unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sliedecih planova:

— PPUG Porec - Il. Izmjene i dopune ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca" br.: 14/02.,
08/06., 07/10. i procisceni tekst 08/10.)

— GUP Grada Poreéa - |l. izmjene i dopune ("SluZbeni glasnik Grada Poreéa - Parenzo"
br.: 11/01., 09/07., 07/10. i procisceni tekst 09/10.)

— DPU stambenog naselja Finida - sjever ("Sluzbeni glasnik Grada Porec¢a" br.: 10/11.)

1.  Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
K.E. 2975/1 k..0. Pore€ nalazi se unutar kolno-pjesacke prometnice.
K.E. 2975/2 k..o. Pore€ nalazi se u zoni mjeSovite namjene — pretezito stambene oznake
M1, prema kartografskom prikazu DPU-a 4."Uvjeti gradnje” ima oznaku "M1/9"
K.¢. 2975/3 k.o, Pore¢ nalazi se u obuhvatu planirane stambene namjene - obiteljskih
kuca, viSeobitelskih gradevina i viSestambenih gradevina oznake "S". Prema
kartografskom prikazu 4. "Uvjeti gradnje” ima oznaku "S/8"
K.€. 2975/4 k.o. Pore¢ nalazi se u obuhvatu planirane stambene namjene - obiteljskih
kuéa, viSeobitelskih gradevina i viSestambenih gradevina oznake "S". Prema
kartografskom prikazu 4. "Uvjeti gradnje” ima oznaku "S/6"
K.€. 2975/5 k.o. Pore¢ nalazi se u obuhvatu planirane stambene namjene - obiteljskih
kuca, viSeobitelskih gradevina i viSestambenih gradevina oznake "S". Prema
kartografskom prikazu 4. "Uvjeti gradnje” ima oznaku "S/4"
K.€. 2975/6 k.o, Pore¢ nalazi se u obuhvatu planirane stambene namjene - obiteljskih
kuca, viSeobitelskih gradevina i viSestambenih gradevina oznake "S". Prema
kartografskom prikazu 4. "Uvjeti gradnje” ima oznaku "S/2".

Ill. Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja
prostora
Nema.

KLASA: 350-05/24-10/000213, URBROJ: 2163-6-10/03-24-0003 112

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU [k
(eIDAS Reguiation), a isti je vidijiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union

Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efdat-browser/). U polpis je ugraden vremenski pe¢at.



ID: P20241111-1639015-225
IV. Obveze donosenja urbanistickog plana uredenja
Postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju, urbanistic¢ki plan je donesen.
V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donoSenje u
tijeku
Odluka o izradi lzmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana od 05.07.2018. godine,
objavljena je u "Sluzbenom glasniku Grada Pore¢a-Parenzo" broj: 10/18.
VI. Mjesto na kojem se mozZe izvrSiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uciniti
Mijesto: Istarska Zzupanija, Grad Pore¢, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, OIB
41303906494
Vrijeme: uredovno vrijeme nadleZnog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakenom.

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/22) pla¢ena je u iznosu 5,30 eura.

SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Zeliko Vadnjak, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

- elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste
- VARGOPLAST d. 0. 0.
HR-51000 Rijeka, Jurja Dobrile 11

KLASA: 350-05/24-10/000213, URBROJ: 2163-6-10/03-24-0003 212

Ova elektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 05 50]
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
W28 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale

e affari giuridico-patrimoniali
Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske

KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/1955
URBROJ/N:PROT: 2163-24-01/6-25-7
Pula — Pola, 28. svibnja 2025.

Vijestakinja/procjeniteljica Ana Hec¢imovi¢ iz
trgovackog drustva ALPHA CONSULTING d.o.o.
Pula, LoSinjska ulica 19A
putem ana.hecimovic1@gmail.com

PREDMET: Vargoplast d.o.o., Rijeka, Jurja Dobrile 11, rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa za k.€.br. 2975/2, k.C.br. 2975/3, k.€.br. 2975/4, k.€.br. 2975/5, k.C.br.
2975/6, sve k.o. Pore¢ (neizgradeno gradevinsko zemljiste), kupnja
nekretnine putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja ponuda sukladno
odredbi Clanka 24. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske - DRZAVNA IMOVINA
- Ana Hecimovic, vjestakinja/procjeniteljica iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.0., Pula, LoSinjska ulica 19A, izrada procjembenog
elaborata za procjenu trziSne vrijednosti k.€.br. 2975/2, k.€.br. 2975/3, k.€.br.
2975/4, k.C.br. 2975/5, k.€.br. 2975/6, sve k.o. Pore€ (neizgradeno gradevinsko
zemljiSte) — zadatak za izradu procjembenog elaborata
- dostavlja se

Za potrebe postupanja u predmetu - KLASA: 940-01/24-01/1955, zahtjev trgovackog
drustva Vargoplast d.o.0., Rijeka, Jurja Dobrile 11, za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa
za k.C.br. 2975/2, povrSine 92 m?, k.C.br. 2975/3, povrsine 134 m?, k.C.br. 2975/4, povrSine
127 m?, k.C.br. 2975/5, povrSine 120 m?, k.€.br. 2975/6, povrSine 129 m?, sve k.o. Pore¢,
(neizgradeno gradevinsko zemljiste), upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske za dio
1/1, u svrhu kupnje oznacenih nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja
ponuda sukladno odredbi €lanka 24. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.), dostavlja se izvrsitelju —
vjestakinji/procjeniteljici Ani He¢imovi¢ iz trgovatkog drustva Alpha consulting d.o.o., Pula,
LoSinjska ulica 19A pisani zadatak za izradu procjembenog elaborata koji obuhvaéa procjenu
trziSne vriiednosti nekretnina k.C.br. 2975/2, k.C.br. 2975/3, k.C.br. 2975/4, k.C.br. 2975/5,
k.C.br. 2975/6, sve k.o. Pore€ (neizgradeno gradevinsko zemljiste), u svrhu kupnje navedenih
nekretnina, temeljem Ugovora o jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u
postupcima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, Broj ugovora:
251289-216324, KLASA: 406-01/25-02/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od 21.05.2025.

1/2
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Zadatak izvrSitelja vjeStakinje/procjeniteljice Ane Hecimovi¢ iz trgovackog druStva
Alpha consulting d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A je izrada procjembenog elaborata, koji
obuhvacéa procjenu trziSne vriiednosti u k.o. Pore¢ za k.C.br. 2975/2, koja Cini dio buduce
gradevne Cestice M1/9, k.€.br. 2975/3 koja &ini dio buduce gradevne Cestice S/8, k.C.br.
2975/4 koja ¢ini dio buduée gradevne cestice S/6, k.C.br. 2975/5 koja ¢&ini dio buduce
gradevne Cestice S/4, k.C.br. 2975/6 koja Cini dio buduc¢e gradevne Cestice S/2, sve sukladno
odredbama DPU stambenog naselja Finida - sjever (Sluzbeni glasnik Grada Pore€a broj
10/11) i dostavljenoj Lokacijskoj informaciji od 29.11.2024., a u svrhu kupnje navedenih
nekretnina sukladno odredbama Zakona o upraviljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnidtvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/23.), Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine®, br. 78/15.), Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine“, br. 105/15.).

IzvrSitelj vjeStakinja/procjeniteljica Ana Hecéimovi¢ iz trgovackog drustva Alpha
consulting d.o.o., Pula, LoS8injska ulica 19A duzna je prilikom izrade procjembenog elaborata
izvrsiti procjenu oznacenih nekretnina u k.o. Pore¢ na nacin da datum kakvocée (koji
predstavlja datum na koji se odnosi stanje — kakvoéa oznalene nekretnine) i datum
vrednovanja (koji predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti oznacene
nekretnine) jesu dan izrade procjembenog elaborata.

Procjembeni elaborat za oznaenu nekretninu u k.o. Pore€ treba obuhvatiti oblik i
sadrzaj, te elemente propisane odredbama ¢lanka 67. stavak 1. i ¢lanka 68. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina i dr., te biti izraden u roku od 2 mjeseca od dana
sklapanja ugovora o nabavi usluga izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, a sve sukladno odredbama Ugovora o
jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih elaborata u postupcima raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, Broj ugovora: 251289-216324.

S postovanjem

PRILOZI:
- Lokacijska informacija od 29.11.2024.
- Uvid u DPU stambenog naselja Finida - sjever.

VISI STRUCNI SURADNIK
ZA POSLOVE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE
Emanuel Vitasovi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
W28 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale

e affari giuridico-patrimoniali
Odsjek za upravljanje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske

KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/1955
URBROJ/N:PROT: 2163-24-01/6-25-9
Pula — Pola, 08. kolovoza 2025.

Vijestakinja/procjeniteljica Ana Hec¢imovi¢ iz
trgovackog drustva ALPHA CONSULTING d.o.o.
Pula, LoSinjska ulica 19A
putem ana.hecimovic1@gmail.com

PREDMET: Vargoplast d.o.o., Rijeka, Jurja Dobrile 11, rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa za k.€.br. 2975/2, k.C.br. 2975/3, k.€.br. 2975/4, k.€.br. 2975/5, k.C.br.
2975/6, sve k.o. Pore¢ (neizgradeno gradevinsko zemljiste), kupnja
nekretnine putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja ponuda sukladno
odredbi Clanka 24. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske - DRZAVNA IMOVINA
- Ana Hecimovic, vjestakinja/procjeniteljica iz trgovackog drustva
Alpha consulting d.o.0., Pula, LoSinjska ulica 19A, izrada procjembenog
elaborata za procjenu trziSne vrijednosti k.€.br. 2975/2, k.€.br. 2975/3, k.€.br.
2975/4, k.C.br. 2975/5, k.€.br. 2975/6, sve k.o. Pore€ (neizgradeno gradevinsko
zemljiste)

- dopuna zadatka za izradu procjembenog elaborata, dostavlja se

Za potrebe postupanja u predmetu - KLASA: 940-01/24-01/1955, zahtjev trgovackog
drustva Vargoplast d.o.0., Rijeka, Jurja Dobrile 11, za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa
za k.C.br. 2975/2, povrSine 92 m?, k.C.br. 2975/3, povrsine 134 m?, k.C.br. 2975/4, povrSine
127 m?, k.C.br. 2975/5, povrSine 120 m?, k.€.br. 2975/6, povrSine 129 m?, sve k.o. Pore¢,
(neizgradeno gradevinsko zemljiste), upisanog prava vlasnistva Republike Hrvatske za dio
1/1, u svrhu kupnje oznacenih nekretnina putem javnog nadmetanja/javnog prikupljanja
ponuda sukladno odredbi €lanka 24. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/2023.), dostavlja se izvrsitelju —
vjestakinji/procjeniteljici Ani He¢imovi¢ iz trgovatkog drustva Alpha consulting d.o.o., Pula,
LoSinjska ulica 19A dopuna zadatka za izradu procjembenog elaborata koji obuhvaca
procjenu trziSne vriiednosti nekretnina k.C.br. 2975/2, k.C.br. 2975/3, k.C.br. 2975/4, k.C.br.
2975/5, k.C.br. 2975/6, sve k.o. Pore€ (neizgradeno gradevinsko zemljite), u svrhu kupnje
navedenih nekretnina, temeljem Ugovora o jednostavnoj nabavi Usluge izrade procjembenih
elaborata u postupcima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, Broj
ugovora: 251289-216324, KLASA: 406-01/25-02/97, URBROJ: 2163-04-03/6-25-11 od
21.05.2025.
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Vjestakinja/procjeniteljica Ana Hecimovi¢ iz trgovackog drustva Alpha consulting
d.o.o., Pula, LoSinjska ulica 19A moZe izvrsiti procjenu trziSne vriiednosti gore oznacenih
nekretnina u k.o. Pore¢ u jednom procjembenom elaboratu, te ova dopuna zadatka za izradu
procjembenog elaborata predstavlja sastavni dio zadatka za izradu procjembenog elaborata.

S postovanjem

VISI STRUCNI SURADNIK
ZA POSLOVE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE
Emanuel Vitasovi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE | GRADNJU

-

ODSJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

ANA HECIMOVIC (48382717379)

ZatraZio/la

64162

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA TINJSNSKA, KVAJERA, POREC - TINJANSKA, , POREC - ISTARSKA, POREC , POREC -
POREC - PARENZO PARENZO POREC - PARENZO PARENZO - PARENZO PARENZO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.€. 1892/12 2250/1 1892/17 2688/2 1924 2687/1
<
Qo
2
x
6 K.O. é POREC POREC POREC POREC 3 POREC
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 835 949 808 500 705 848
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 835 949 808 500 705 848
PROMETU (m?)
n SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 1892/12 2250/1 1892/17 2688/2 1924/3 2687/1
-
2
s
11 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC
12 NAMJENA s s S S S S
KATEGORIJA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
Zz 0 Ki max 1,2; 1,5; 1,2; 0,39; 1,2; 0,45;
82
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 219,47 252,90 223,94 160,00 141,84 188,68
POVRSINE (EUR/m?) , , , ’ , ,
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 18.01.2022 28.12.2021 12.01.2022 16.09.2021 22.08.2022 03.02.2022
UEaE .01. .12. .01. .09. .08. .02.
e ENOUNIETON POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 9 STAMBENO 10 STAMBENO 9 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 L 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
g ADRESA VINJA, POREC - GORNJI SPADICI, , POREC - , POREC - , POREC - BRACKA, POREC - BRACKA, POREC -
PARENZO POREC - PARENZO PARENZO PARENZO PARENZO PARENZO PARENZO
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 2203 2462/1,2462/6 2464/1 2464/1 2203 2505/3 2511
<
9
2
x
6 K.O. E POREC POREC,POREC POREC POREC POREC POREC POREC
3
=
=
N
7 POVRSINA 12 448 780 639 639 448 528 526
ZK.UL. (m?)
s POVRSINA U 418 780 639 639 448 528 526
PROMETU (m?)
. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
2462/1, 2462/2,
10 K.C 2203 462/1, 246272, 2464/1 2464/1 2203 2505/3 2511
2462/6
-
2
g
11 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
12 NAMJENA S s s S S S S
KATEGORIJA
13 e 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
e & g
Z 0o Ki max 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 0,72; 0,87;
82
S FE
1 |2 57
3 g Ki
n max
3
15 CIUENA PO m? 156,25 256,41 295,00 309,86 180,00 220,00 319,39
POVRSINE (EUR/m?) ’ ’ ! ’ ' ' !
PODLIEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 24.01.2023 21.12.2022 19.07.2022 19.09.2022 12.12.2022 13.07.2023 25.11.2024
UGOVORA
B VI EIET POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NECERRE 14 15 16 17 18 19 20
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
. . « . N PETRA
3 ADRESA , POREC - PALACINA, POREC GORNJI SPADIC, , POREC - TINJANSKA, GREGOVO lll, PRERADOVICA
PARENZO - PARENZO POREC - PARENZO PARENZO POREC - PARENZO | POREC-PARENZO | | oie orpenoo
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K. 2972/6 2212/1 2462/5 2468/1 1892/19 2260/2 3999/3
<
o
2
x
6 K.O. é POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 680 832 782 620 233 338 181
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 680 832 782 620 233 169 181
PROMETU (m?)
0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 2972/6 2212/1 2462/5, 2463 2468/1 1892/19 2260/2 3999/3
2
2
=
g
11 K.O. POREC POREC POREC POREC POREC POREC POREC
12 NAMJENA s S S S S S S
KATEGORIA
13 TR 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA
=
= Ki max 0,9; 1,5; 1,5; 1,5;
w2
14 (857
g8
Kin max 0,9;
%5
15 CIUENA PO m? 295,00 336,54 179,03 177,42 61,07 60,00 120,06
POVRSINE (EUR/m?) ' ! ! ! ! ! !
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 17.02.2025 31.01.2025 21.02.2025 07.04.2025 20.01.2022 26.07.2022 12.02.2025
UGOVORA
e VR B POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC - POREC -
STAMBENO 11 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 10 STAMBENO 9 STAMBENO 10 STAMBENO 5
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Napomene:

w

2
e 2
@l K.C NAPOMENA
o g

w

2

k.& 2250/1
2 kco POSSE/C KUPAC JE NOSITEL) PRAVA GRADENJA | ISHODOVAO JE GRADEVINSKU DOZVOLU.

PREDMET KUPOPRODAJNOG UGOVORA SU K.C. 2462/1, POVRSINE 390 M2, K.C. 2462/2, POVRSINE 326 M2, TE K.C. 2462/6,

k.2 2462/1, 2462/2, 2462/6 POVRSINE 64 M2 A SVE ISTE K.O. POREC.

k.0 POREC NAMJENA 52.
k.&. 2464/1
9 ko, POREE 52 NAMJENA
k.&. 2464/1
10 ko, POREE 52 NAMJENA
k.g 2511 . . .
13 « NA PREDMETNOJ CESTICI POSTOJI UKJIZBA PRAVA SLUZNOSTI.
k.0. POREC
k.& 2212/1 X .
15 X NA PREDMETNOJ NEKRETNINI POSTOJI UKNJIZBA ZALOZNOG PRAVA.
k.0. POREC
16 k.€. 2462/5, 2463 PREDMET KUPOPRODAJNOG UGOVORA CINE K.C. 2462/5, POVRSINE 390 M2 TE K.C. 2463 , POVRSINE 392 M2, A OBE ISTE K.O.
k.0. POREC POREC.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , POREC - PARENZO odnosno na k.&. 2975/5; 2975/6; 2975/4; 2975/3;
2975/2 k.o. POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC; POREC, POREC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/220

URBROJ: 2163-18-10/03-25-04 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SAMANTA ROJNIC

PULA-POLA, 7.8.2025. Digitalno potpisao:
SAMANTA SAMANTA ROJNIC
ROJ N IC -[:ggtljorg' 2025.08.07 13:30:38

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, |12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskori$tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskori$tavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 32 - uma - zaititna $uma, 33 - uma - uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i umsko zemljiste, V - vodne povréine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i druStvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauti¢ki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
% ISTARSKA ZUPANIJA
Wsl REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za proracun i financije
Assessorato al bilancio e le finanze

Odsjek za proracun i plansko-analiticke poslove
Sezione operazioni di bilancio, analisi e pianificazione

KLASA/CLASSE: 400-01/26-01/2
URBROJ/N:PROT: 2163-07-01/5-26-44
Pula — Pola, 16. oZzujka 2026.
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za opCu upravu i
Imovinsko pravne poslove

Predmet: Prethodna suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije na fiskalnu
procjenu Odluku o pokretanju postupka prodaje nekretnina u k.o. Pore¢ putem
javnog prikupljanja ponuda- predmeti KLASA: 940-01/24-01-467, KLASA 940-
01/24-01/906, KLASA: 940-01/24-01/957, KLASA:940-01/24-01/2107, KLASA:
940-01/24-01/1313, KLASA: 940-01/25-01/86

Postovani,

sukladno Vasem trazenju za izdavanje prethodne suglasnosti na fiskalnu procjenu na Odluku
0 pokretanju postupka prodaje nekretnina u k.o. Pore¢ putem javnog prikupljanja ponuda-
predmeti KLASA: 940-01/24-01-467, KLASA 940-01/24-01/906, KLASA: 940-01/24-01/957,
KLASA:940-01/24-01/2107, KLASA: 940-01/24-01/1313, KLASA: 940-01/25-01/86 dajemo
slijedete:

Suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije

Prema prijedlogu da se donese predmetna Odluka sukladno dostavljenoj dokumentaciji
Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko pravne poslove, te da su sredstva za provodenje
iste osigurana u Proracunu Istarske Zupanije.

Procelnica:
mr.sc. Barbara Skreblin-Borovéak

ObrazloZenije:

Clankom 19. Zakona o proradunu (NN 144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju
sadrzavati Fiskalnu procjenu. lzuzetak su izvjed¢a o realiziranim aktivnostima i utrodenim
financijskim sredstvima.

Upravni odjel za proracun i financije daje suglasnost na fiskalnu procjenu ukoliko akti imaju
fiskalni u€inak na proracun. U slu€aju da predlagatelj akta utvrdi da nema fiskalnog ucinka na
proracun Upravni odjel za proracun i financije izdaje misljenje.

SO 9001 @ 11
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