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ZUPANU ISTARSKE ZUPANIJE
putem

STRUCNE SLUZBE ZA POSLOVE
SKUPSTINE

Pazin, Drs¢evka 3

PREDMET: Prijedlog Odluke o prestanku koncesije na pomorskom
dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne
namjene — priveziste "Alberi"

- dostavlja se

Postovani,

u privitku dostavljamo predmetni akt radi utvrdivanja odgovarajuéeg prijedloga od
strane Zupana Istarske Zupanije i upucivanja Skupstini Istarske zupanije na usvajanje.

S posStovanjem,

PROCELNIK

Josip Zidari¢,dipl.ing.arh.

Privitak:
1. Prijedlog Zaklju¢ka
2. Prijedlog Odluke s obrazloZenjem

o

BUREAU VERITAS

Certification




REPUBLIKA HRVATSKA
% ISTARSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 342-01/13-01/29
URBROJ: 2163/1-01/8-13-9
Pula, 26. studenoga 2013.

SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
N/r. predsjednika Drandi¢ Valtera
Drséevka 3

52000 PAZIN

PREDMET: Odluka o prestanku koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koristenja luke posebne namjene — priveziste "Alberi"

Temeljem clanka 65. i 85. Statuta Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske zupanije br.
10/09 i 4/13) Zupan Istarske Zupanije donosi dana 26. studenoga 2013. godine

ZAKLJUCAK
1. Prihva¢a se Nacrt i utvrduje Prijedlog Odluke o prestanku koncesije na pomorskom
dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne namjene — priveziste "Alberi".

2. Akt iz toCke 1. ovog Zakljucka sastavni je dio istog, te se upucéuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za toCku 2. ovog ZakljuCka odreduje se Josip
Zidari¢, procelnik Upravnog odjela za odrZivi razvoj Istarske Zupanije.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoSenja.

ZUPAN
mr.sc. Valter Flego



Temeljem c¢lanka 31. stavka 1. to¢ka 2. i Clanka 31. stavka 2. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine“, br. 158/03, 100/04, 141/06 i
38/09) i Clanka 43. Statuta Istarske Zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br.
10/09), Skupstina Istarske zupanije, na sjednici odrzanoj dana 2013. godine,
donosi

ODLUKU
0 prestanku koncesije na pomorskom dobru
u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne namjene
— priveziste ,,Alberi“

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduje se prestanak koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene priveziste ,Alberi‘, zbog odreknuca
ovlastenika koncesije — SKIPER HOTELI d.o.0. Savudrija.

Clanak 2.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene —
privezidte ,Alberi® (,SluZzbene novine lIstarske Zupanije®, br. 10/06 i 2/11) i Ugovor o
koncesiji pomorskog dobra u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne
namjene — priveziste ,Alberi“ od 25. kolovoza 2006. godine i 06. svibnja 2011. godine.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije.

KLASA:
URBROJ:
Pazin,

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTRSKA ZUPANIJA
SKUPSTINA

Predsjednik Skupstine
Valter Drandi¢



Ai sensi dell'art. 31 comma 1 punto 2 e dell'art. 31 comma 2 della Legge sul demanio
marittimo e i porti marittimi (,Gazzetta ufficiale“, n. 158/03, 100/04, 141/06 e 38/09) e
dell'art. 43 dello Statuto della Regione Istriana (,Bollettino ufficiale della Regione Istriana®,
n. 10/09), I'Assemblea della Regione Istriana, alla seduta tenutasi il giorno

2013, emana la

DELIBERA
sull'interruzione della concessione sul demanio marittimo
ai fini dello sfruttamento economico del porto a destinazione particolare
— banchina ,,Alberi*

Articolo 1

Con la presente, si constata l'interruzione della concessione sul demanio marittimo
ai fini dello sfruttamento economico del porto a destinazione particolare, banchina ,Alberi*,
per la rinuncia del concessionario — SKIPER HOTELI s.r.l. Salvore.

Articolo 2

L'entrata in vigore della presente Delibera abroga la Delibera sull'assegnazione
della concessione sul demanio marittimo ai fini della costruzione e dello sfruttamento
economico del porto a destinazione particolare — banchina ,Alberi® (,Bollettino ufficiale
della Regione Istriana“, nn. 10/06 e 2/11) e il Contratto di concessione del demanio
marittimo ai fini della costruzione e dello sfruttamento economico del porto a destinazione
particolare — banchina ,Alberi“ del 25 agosto 2006 e del 6 maggio 2011.

Articolo 3

La presente Delibera entra in vigore il giorno della sua pubblicazione sul Bollettino
ufficiale della Regione Istriana.

CLASSE:
N.PROT.:
Pisino,

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
ASSEMBLEA

Il Presidente dell’Assemblea
Valter Drandi¢



OBRAZLOZENJE
I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je odredba &lanka 31. stavka 1. to¢ka 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine®, br. 158/03, 100/04,
141/06 i 38/09) kojom je utvrdeno da koncesija na pomorskom dobru prestaje odreknuéem
ovlastenika koncesije prije isteka vremena odredenog u odluci o koncesiji. Odredbom
Clanka 31. stavka 2. utvrdeno je da odluku o prestanku koncesije donosi davatelj
koncesije.

Clancima 13. i 14. Ugovora o koncesiji od 25. kolovoza 2006. godine utvrdeno je:

"Clanak 13.
ODUZIMANJE KONCESIJE

13.1. Razlozi za oduzimanje koncesije su :
a) ako OVLASTENIK ne izgradi u odredenom roku Luku za koju mu je dana
koncesija;
b) ako OVLASTENIK ne postuje odredbe propisa kojima se ureduje
pomorsko dobro i luke ili uvjete koncesije odredene ovim Ugovorom;
c) ako OVLASTENIK ne koristi koncesiju ili je koristi za svrhe za

koje nije dana ili preko mjere odredene ovim Ugovorom ;

d)ako OVLASTENIK bez odobrenja izvrsi na pomorskom dobru oznadenom
u koncesiji radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti s
odobrenim projektom;
e) ako OVLASTENIK neuredno plada naknadu za koncesiju ;
f) ako OVLASTENIK ne odrzava ili nedovoljno odrzava i zastiéuje pomorsko
dobro.

13.2. U sluéajevima navedenim u tocéki 13.1. pozvati ée se OVLASTENIK da
se u roku od 15 dana od primitka obavijesti OVLASTENOG PREDSTAVNIKA DAVATELJA
KONCESIJE izjasni o razlozima zbog kojih se moZe oduzeti koncesija. IzjaSnjenje koje
navede OVLASTENIK ne sprjeSava DAVATELJA KONCESIJE da oduzme koncesiju
OVLASTENIKU.

Odluku o oduzimanju koncesije donosi DAVATELJ KONCESIJE.

13.3.  Oduzimanjem koncesije prestaje pravo OVLASTENIKA stedeno ovim
Ugovorom, te je duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet koncesije.

13.4. Ako je koncesija oduzeta, OVLASTENIK nema pravo ni na kakvu naknadu
Stete. Sve prinove i gradevine, njihovi pripadajuci dijelovi i ostali predmeti koji se nalaze na
pomorskom dobru smatraju se pripadnoScu pomorskog dobra ako po prirodi stvari nije
moguce njihovo odnosenje bez vede Stete za pomorsko dobro. U sluéaju da OVLASTENIK
postupi protivno ovoj odredbi DAVATELJ KONCESIJE ima pravo na naknadu Stete. Kao
jedan od dokaza o postojanju prinova i gradevina, njihovih pripadajucih dijelova i ostalih
predmeta sluze i poslovne knjige Luke, uklju¢ujuci inventurne liste. Ugovorne strane duzne
su sastaviti primopredajni zapisnik nakon oduzimanja koncesije.

Clanak 14.

PRESTANAK KONCESIJE
14.1. Koncesija prestaje :



a) istekom vremena za koje je dana ;
b) odreknuéem OVLASTENIKA prije isteka vremena odredenog u
Odluci o koncesiji i u ovom Ugovoru;
c) prestankom pravne osobe OVLASTENIKA, ako pravni sliednici ne
zatraZe pravodobno potvrdu koncesije ;
d) oduzimanjem koncesije od strane DAVATELJA KONCESIJE ;
e) sporazumnim raskidom ovog Ugovora.
Odluku o prestanku koncesije donosi DAVATELJ KONCESIJE.
14.2.Prestankom koncesije prestaju prava OVLASTENIKA steéena ovim
Ugovorom, te je OVLASTENIK duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet
koncesije.
14.3. U slucaju prestanka koncesije OVLASTENIK ima prava odredena Zakonom.
14.4. Ako se OVLASTENIK odrekne koncesije prije isteka vremena za koje je koncesija
dana, duzan je platiti DAVATELJU KONCESIJE naknadu u iznosu koji odgovara
trogodis$njoj stalnoj naknadi odredenoj u ¢lanku 10. to¢ka 10.4. ovog Ugovora."

1. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVOM ODLUKOM

Ovom Odlukom utvrduje se prestanak koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene — priveziste ,Alberi“ zbog
odreknuca ovlastenika koncesije — tvrtka SKIPER HOTELI d.o.0. Savudrija.

Sukladno odredbama UrbanistiCkog plana uredenja Alberi — zona rezidencijalnog
turizma (Sluzbene novine Grada Umaga br. 2/02.) prostor je namijenjen luci posebne
namjene — priveziste Alberi.

Odluku o davanju koncesije za re€eno priveziste donio je tada$nji davatelj
koncesije — Poglavarstvo Istarske Zupanije na sjednici 06. srpnja 2006. godine na
vremensko razdoblje od 20 godina (Odluka je objavljena u ,Sluzbenim novinama Istarske
zupanije®, br. 10/06 i 2/11). Ugovor o koncesiji zaklju€en je 25. kolovoza 2006. godine.

Prema Odluci o koncesiji priveziste je trebalo biti izgradeno u roku 2 godine od
izdavanja gradevinske dozvole tj. do 25. ozujka 2011. godine, medutim, zbog financijskih,
problema na koje ovlaStenik koncesije nije mogao utjecati, davatelj koncesije je rok
dovrsetka izgradnje produzio za 2 godine tj. do 05. svibnja 2013. godine.

Ovlastenik koncesije — SKIPER HOTELI d.o.0. Savudrija je svojim dopisom od 02.
svibnja 2013. godine izvijestio davatelja koncesije odnosno Istarsku Zupaniju da nije u
mogucnosti izgraditi priveziste ,Alberi“ te se zbog toga odriCe koncesije. U nastavku se
navode najvazniji razlozi zbog kojih se ovlastenik odri€e koncesije:

1. Financiranje izgradnje hotelsko — rezidencijskog kompleksa na ,Alberima“ (hotel, vile,
apartmani) pa tako i privezista ,Alberi“ trebalo je biti osigurano dijelom iz kredita, a dijelom
iz prodaje nekretnina. Investicija u hotelsko — rezidencijalni kompleks je znatno
premasena, a uslijed globalne recesije prihodi od prodaje nekretnina su izostali. Stovise,
nekretnine (dvadeset i dvije vile i Cetiri apartmanske zgrade) nisu u cijelosti dovrSene a ni
opremljene. Nadalje, SKIPER HOTELI d.o.o. optereceni su viSemilijunskim gubicima pa
financiranje putem komercijalnih banaka nije dostupno (sve nekretnine SKIPER HOTELA
d.o.0. su pod viSestrukim hipotekama i drustvo nije u moguénosti ponuditi bankama
osiguranje za daljnje kredite).

2. SKIPER HOTELI d.o.0. nisu bili u mogucnosti (niti u produzenom roku) dovrsiti izgradnju
privezidta zbog toga $to drustvo jo§ uvijek nije naslo novog vlasnika (trenutni vlasnik je
Hypo Alpe - Adria Bank International AG — vlasnistvo ste€eno preuzimanjem zbog dugova



prethodnih vlasnika), kao i zbog svih gore navedenih financijsko — uvjetovanih razloga
uslijed kojih se drustvo nije sposobno upustiti u velika investiranja, kao $to je izgradnja
velikog priveziSta na zahtjevnoj lokaciji.

3. Imajuci u vidu da zbog naprijed obrazlozenih financijskih razloga ovlastenik koncesije
SKIPER HOTELI d.o.0. nije u moguénosti dovrsiti izgradnju privezista, isti se odrice
koncesije na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne
namjene — priveziste ,Alberi“.

4. Potrebno je istaknuti da na dijelu koncesioniranog podrudja ostaje izgradeno priveziste
za domicilno stanovnistvo u koje je 2009. godine ulozeno 1.265.138,29 kuna, a 2010.
godine daljnjih 610.000,00 kuna. Dodatno tome, gubitak za SKIPER HOTELE d.o.o.
ogleda se i u Cinjenici da su uloZena znatna sredstva, a da navedena investicija, nazalost,
ne moze biti ostvarena.

5. U nastavku navodimo aktivnosti koje su se provodile od strane Ministarstva graditeljstva
i prostornog uredenja i Grada Umaga od 28.02.2013. godine do 03.10.2013. godine, uz
napomenu da ni jedan od akata nije dostavljen na znanje Istarskoj zupaniji:

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja je RjeSenjem Klasa: UP/I-362-02/13-
02/221; Urbroj: 531-07-1-5-1-13-2 od 28.02.2013. godine utvrdilo slijedeée "Nareduje
se SKIPER HOTELI d.o.o. Savudrija, kao investitoru, uklanjanje gradevine na k.¢. 143,
k.o. Savudrija na pomorskom dobru koju se gradi bez akta (izvr§nog ili pravomocénog)
kojim se odobrava gradenje i to luka privezista zajedno s lukobranom $to zajedno
pokriva povr§inu morskog akvatorija cca 50 x 30 m, sve u roku od 15 dana od dana
zaprimanja ovog rjeSenja."”

- SKIPER HOTELI d.o.o. Savudrija izjavilo je Zalbu na RjeSenje Klasa: UP/I-362-02/13-
02/221; Urbroj: 531-07-1-5-1-13-2 od 28.02.2013. godine.

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja je RjeSenjem Klasa: UP/II-362-02/13-
21/267; Urbroj: 531-07-2-2-1-13-3 od 14.05.2013. godine odbilo zalbu SKIPER
HOTELI d.o.o. Savudrija.

- SKIPER HOTELI d.o.o0. Savudrija nije pokrenulo upravni spor pred mjesno nadleznim
Upravnim sudom u Rijeci.

- Grad Umag - Umago je svojim Rjedenjem o izvedenom stanju Klasa: UP/I-361-01713-
01-02/831; Urbroj: 2105/05-07/08-13-8 od 24.09.2013. godine utvrdio slijedece:

"Ozakonjuje se nedovrSena pomorska gradevina - luka posebne namjene: priveziste za

plovila u funkciji izgradenog turistickog naselja: hotelsko rezidencijalnog kompleksa

"Alberi" i plovila domicilnog stanovniStva, ukupne netto i brutto povrSine 88,90 m2,

izgradena na k.¢. br. 143 u k.o. Savudrija u turistickom naselju rezidencijalnog turizma

Alberi, prikazana na geodetskom snimku izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade

izradenom od Geodetski ured Mataija d.0.0. Umag, Barboj br. 36¢ dana 26. lipnja 2013.,

broj elaborata 713/13 i na arhitektonskoj snimci izvedenog stanja br. 306/13 od lipnja

2013. godine izradenoj po IVANICPROJEKT d..0.0. Zambratija."

- RjeSenje Grada Umaga o izvedenom stanju Klasa: UP/I-361-01/13-02/831; Urbro;j:
2105/05-07/08-13-8 od 24.09.2013. godine postalo je pravomoéno 03.10.2013. godine.

- RjeSenjem Grada Umaga, Upravnog odjela za prostorno uredenje Klasa: UP/I-361-
05/13-02/831; Urbroj: 2105/05-07/08-13-16 od 13.11.2013. godine utvrdeno je
slijedece:

" | Ukida se potvrda pravomocnosti RjeSenja o izvedenom stanju , donesenog 24. rujna

2013. godine pod Klasom: UP/I-361-01/13-02/831; Urbroj: 2105/05-07/08-13-8 od

Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Grada Umaga.



Il Zalba Grada Umaga od 15. listopada 2013. godine, Klasa: UP/I-361-05/13-02/2857;
Urbroj: 2105/05-2-13-1, izjavljena po opunomoceniku Viliu Bassanese, gradonacelniku
protiv rjeSenja iz prethodne to¢ke ovog rjeSenja ocjenjuje se pravodobnom."”

Upravni postupak u ovom predmetu je u tijeku.

6. Grad Umag je svojim dopisom Klasa: 032-01/13-01/119; Urbroj 2105/05-06/5-13-07 od
30.10.2013. godine temeljem odredbi ¢lanka 21. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (Narodne novine br. 158/03, 141/06 i 38/09) Zaklju¢kom Gradskog Vije¢a Klasa:
032-01/13-01/119; Urbroj 2105/05-01/01-13-05 od 28.10.2013. godine zatrazio od Istarske
Zupanije da sukladno Zakonu povjeri Gradu Umagu ovlastenje za davanje koncesija na
pomorskom dobru na podruc¢ju Grada Umaga.

7. Nakon stupanja na snagu Odluke o prestanku koncesije na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - priveziste Alberi na predmetnom
podrucju upravljanje pomorskim dobrom biti ¢e u nadleznosti Grada Umaga.

Grad Umag temeljem ¢&lanka 39. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(Narodne novine br. 158/03, 141/06 i 38/09) mozZe davati koncesijska odobrenja ili moze
dodijeliti koncesiju temeljem prostorno planske dokumentacije.

Ill. TEKST PRIJEDLOGA ODLUKE

Tekst Prijedloga odluke dostavlja se u privitku.



