Temeljem ¢l. 39. st. 1. t. 3., st. 10.i 11. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* br. 69/17 i
107/20), ¢l. 52. st. 5.1 63. st. 1. t. 2. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne
novine", br. 83/23) i &l. 43. t. 20. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske
Zupanije", br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 30/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — prociSceni
tekst), Skupstina Istarske Zupanije, na sjednici odrzanoj 20. ozujka 2025. godine, donosi

ODLUKU
o davanju koncesije na zahtjev na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje na dijelu k.¢.br. 1719 k.o. Medulin
(plaza ispred hotela Park Plaza Belvedere) (broj 1/2025)

Clanak 1.
Temeljem prijedloga Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru, utvrduje se
da je:
1. Davatelj koncesije: Istarska zupanija, Dr§¢evka 3, Pazin, OIB: 90017522601 (dalje u
tekstu: Davatelj koncesije).

2. Naziv podnositelja zahtjeva: Arena Hospitality Group d.d., Smareglina ulica 3, Pula,
OIB: 47625429199.

3. Vrsta koncesije: Koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko koridtenje na dijelu
k.C. br. 1719 k.o. Medulin.

4. Predmet koncesije je gospodarsko koristenje pomorskog dobra — uredena plaza.

Osnovna prava i obveze davatelja koncesije i koncesionara

Clanak 2.
Koncesija utvrdena ovom Odlukom daje se isklju¢ivo Koncesionaru.
Koncesionar nema pravo ni u cijelosti niti djelomicno prenijeti koncesiju na trece osobe.

Priroda i opseg te mjesto, odnosno podrucje obavljanja djelatnosti

Clanak 3.
U koncesiju se daje dio k.¢.br. 1719 k.o. Medulin, ukupne povrsine 960 m? i Zal ispod k.¢.br.
1719 (neposredno ispod dijela koji se daje u koncesiju) povrsine 267 m?, ukupna povrsina koja
se daje u koncesiju iznosi 1.227,00 m? sukladno geodetskom snimku koiji je sastavni dio ove
Odluke.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 1.227,00 m?2, prema popisu koordinata u
nastavku:

BR.TOCKE Y X H
1 297555.40 4966639.16 0.00
2 297556.75 4966638.05 0.00
3 297558.66 4966636.53 0.00
4 297559.51 4966635.62 0.00
5 297560.35 4966634.63 0.00
6 297561.48 4966632.85 0.00
7 297562.98 4966630.06 0.00
8 297564.88 4966626.41 0.00
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297565.54
297566.30
297565.29
297566.90
297567.95
297568.83
297572.09
297573.88
297576.03
297577.82
297579.93
297580.95
297582.09
297583.27
297585.00
297588.99
297590.11
297591.30
297593.68
297594.57
297596.11
297601.92
297602.08
297602.16
297602.06
297601.79
297601.29
297600.35
297599.21
297597.43
297595.28
297596.73
297597.91
297605.51
297606.66
297607.78
297608.06
297607.57
297605.77
297604.07
297600.77
297596.85
297588.08
297569.42
297553.32
297550.19
297547.05
297536.03
297530.93
297527.89
297525.35
297521.97
297527.98
297533.96
297536.78
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4966624.51
4966623.93
4966622.29
4966621.29
4966622.90
4966622.40
4966618.50
4966617.16
4966615.54
4966614.19
4966612.76
4966612.06
4966611.29
4966610.49
4966609.31
4966607.55
4966607.06
4966606.53
4966605.48
4966605.09
4966604.39
4966601.79
4966598.83
4966595.32
4966592.22
4966590.58
4966588.62
4966585.99
4966584.34
4966582.37
4966580.26
4966578.79
4966577.59
4966584.97
4966588.63
4966595.17
4966602.37
4966605.95
4966610.82
4966614.03
4966618.27
4966621.49
4966626.76
4966639.82
4966651.06
4966654.23
4966656.08
4966661.23
4966664.47
4966667.96
4966671.60
4966663.04
4966658.29
4966656.53
4966655.26

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00



64 297540.22 4966653.91 0.00

65 297545.06 4966652.05 0.00

66 297547.91 4966650.64 0.00

67 297551.67 4966648.37 0.00

68 297548.63 4966643.39 0.00

69 297551.87 4966641.34 0.00
Clanak 4.

Koncesija se daje na vremensko razdoblje od 5 (pet) godina, raCunajuci od dana 8. srpnja
2025. godine.

Iznos naknade za koncesiju i osnova za utvrdivanje iznosa naknade koju ce
koncesionar placati

Clanak 5.
Koncesionar se obvezuje uredno placati godiSnju naknadu za koncesiju.
Godi$nja naknada koju koncesionar placa za gospodarsko koristenje pomorskog dobra sastoji
se od stalnog i promjenjivog dijela koncesijske naknade.
Godidniji stalni dio koncesijske naknade iznosi 9,70 € po metru kvadrathom zauzete povrsine
pomorskog dobra godiSnje, odnosno u ukupnom iznosu od 11.901,90 € godiSnje.
Godisnji stalni dio koncesijske naknade plac¢a se do 31. prosinca tekuée godine u jednom
obroku.

Za godinu u kojoj je dana koncesija i za godinu u kojoj koncesija istiCe stalni dio koncesijske
naknade plaée se razmjerno mjesecima koristenja.

Godisnji promjenjivi dio koncesijske naknade utvrduje se na temelju posebnog financijskog
izvjeS¢a koncesionara o ostvarenom prihodu od koncesije.

Promjenijivi dio naknade za koncesiju utvrduje se u postotku prihoda ostvarenog obavljanjem
djelatnosti za koju je koncesija dana, s time da godiSnji iznos promjenjivog dijela naknade za
koncesiju za sve godine koridtenja ne moZe biti manji od iznosa ponudenog studijom
gospodarske opravdanosti.

Koncesionar se obvezuje dostaviti osnovicu za izraCun promjenjivog dijela naknade za
razdoblje od 1.1. do 31.12. tekuce godine najkasnije do 15. ozujka iduce godine.

Promjenjivi dio naknade iznosi 12 % ukupnog godiSnjeg prihoda od koncesije.

Promjenijivi dio koncesijske naknade za razdoblje od 1.1. do 31.12. tekuce godine placa se
najkasnije do 30. travnja iduée godine u jednom obroku.

Za godinu u kojoj koncesija istiCe, stalni dio naknade plac¢a se najkasnije do datuma isteka
ugovora, a promjenjivi dio naknade najkasnije u roku od 15 dana od prestanka ugovora.

Koncesijska naknada je zajednicki prihod drZzavnog, Zupanijskog i gradskog proracuna, a
uplaéuje se u korist posebnog racuna Opc¢ine Medulin HR 2810010051726329200 s
naznakom: ,naknada za koncesiju na pomorskom dobru®.

Za nepravovremenu uplatu koncesijske naknade zaraCunava se zakonska zatezna kamata.

Promjena visine i/ili naéina izrac¢una i plaéanja naknade za koncesiju
Clanak 6.
Za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji moguce je promijeniti visinu i/ili na€in izracuna i
placanja naknade za koncesiju.
Promjene visine i/ili naCina izraCuna naknade za koncesiju mogucée su temeljem pozitivno

pravnih propisa koji reguliraju to podrucje.
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Mogu¢nost promjena visine i/ili nacina izrauna naknade za koncesiju utvrduje se u ugovoru
o koncesiji i posebnim zakonima, a vrsi se ovisno o nastanku okolnosti i/ili periodi¢no u za to
odredenim vremenskim razdobljima ovisno o promjeni potro3ackih cijena +/- 3%.

Nadlezni upravni odjel obvezan je godi$nje provjeravati promjene potroSackih cijena od strane
sluzbenih tijela.

Ukoliko su ispunjeni uvjeti za promjenu visine naknade ili na€ina izraCuna i plaéanja naknade
za koncesiju, nadlezni upravni odjel u Zupaniji obvezan je pokrenuti postupak izmjene odluke
o koncesiji i 0 tome najmanje tri mjeseca ranije obavijestiti koncesionara.

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene iznosa stalnog i/ili promjenjivog dijela godisnje
koncesijske naknade svake dvije godine od dana zaklju€enja ugovora o koncesiji uz obvezu
da o tome tri mjeseca ranije dostavi pismenu obavijest koncesionaru.

Izvodenje radova/uredenje podrucja u koncesiji i obavljanje djelatnosti

Clanak 7.
Koncesionar nije ovlasten vrsiti zahvate u prostoru i duzan je gospodarski koristiti povrsinu u
koncesiji sukladno propisima kojima se regulira pomorsko dobro, zastita prirode, zastita
gospodara, te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na istom osim onih koje su mu
dopustene Ugovorom.

Clanak 8.
Koncesionar ne smije ogradivati pomorsko dobro, te nije u moguénosti ni na koji nacin
ograniciti kretanje na podrucju koncesije.

Clanak 9.
Na dijelovima pomorskog dobra u koncesiji omoguciti ¢e se:
1. obavljanje djelatnosti iznajmljivanja suncobrana i leZaljki i istovrsnih
sredstava.

Djelatnost na pomorskom dobru moZe obavljati isklju€ivo koncesionar.

Clanak 10.

Zahvati u prostoru nisu dopusteni.

Clanak 11.
Koncesionar je obvezan na podrucju u koncesiji postaviti informativnu tabelu sa najmanje
sliede¢im sadrzajem:
podaci o koncesionaru - naziv, sjediste, OIB, kontakt (broj telefona i e-mail)
nacrt obuhvata koncesije
Klasa i Urbroj Odluke o davanju koncesije
podaci o davatelju koncesije
rok trajanja koncesije
podaci o kakvo¢i mora za kupanje
podatak da li je dopusten pristup kuénim ljubimcima
informacijama i moguc¢im izvanrednim dogadajima na morskoj plazi, u skladu s
vazeéim provedbenim propisima tijela drzavne uprave nadleZznog za zastitu okoliSa i
prirode.

N WN =
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Clanak 12.
Tijekom trajanja koncesije koncesionar se obavezuje na redovno odrzavanje (CiS¢enje)
podruc¢ja koncesije, a pri ¢emu je u mogucnosti postaviti potrebnu komunalnu opremu i
infrastrukturu za odvojeno prikupljanje komunalnog otpada u skladu sa Zakonom o
gospodarenju otpadom (NN br. 84/21) odnosno u skladu sa sustavom ustrojenim na lokalnoj
razini.

Clanak 13.
Dohranjivanje plaze je dopremanje i razastiranje kamenog materijala i morskog biljnog
materijala (lazine), pijeska ili $ljunka na povrSinu zala, bez prisustva vecée koli¢ine praha i/ili
gline, sa svrhom nadomjestanja koli€¢ine materijala koja je trajno izgubljena zbog prirodnih
procesa.

Zabranjeno je dohranjivanje plaza zemljanim materijalom, otpadom, iskopom i sl. Plaze se
mogu dohranjivati samo prirodnim Sljunkom i/ili pijeskom.

Nije dozvoljeno godiSnje dohranjivanje plaze s vecom koli¢inom od 0,35 kubnih metara po
duZznom metru obale plaze.

Iznimno, plaza se moze dohraniti ve¢om koli¢inom ako je isto potrebno za o€uvanje prosje¢ne
godisnje pozicije obalne crte uz prethodnu suglasnost upravnog tijela u jedinici podru¢ne
(regionalne) samouprave u Cijem su djelokrugu poslovi zastite okoli$a i prirode.

Koncesionar moze dohranjivati uredenu morsku plazu tako da se ne mijenja prosje¢na
godisnja pozicija obalne crte niti izgled plaZe niti njezine karakteristike.

Clanak 14.

Koncesionar je duzZan gospodarski koristiti pomorsko dobro u koncesiji sukladno vlastitoj
Studiji gospodarske opravdanosti koju je dostavio u ponudi te sva investicijska ulaganja izvrsiti
u rokovima i iznosima predvidenim u Studiji (63.900,00 €).

Prijenos ugovora o koncesiji
Clanak 15.

Prijenos ugovora o koncesiji nije dozvoljen.

Zalozno pravo na koncesiji
Clanak 16.

Na koncesiji se ne mozZe osnovati zaloZno pravo.

Sporovi iz ugovora o koncesiji

Clanak 17.
Za rjeSavanje sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz ugovora o koncesiji iskljucivo je
nadleZzan mjesno nadlezni upravni sud prema sjedistu davatelja koncesije.

Stranke ugovora o koncesiji rjieSavanje sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz ugovora o
koncesiji mogu podvrgnuti arbitrazi. Mjesto arbitraze je na podrucju Republike Hrvatske, a u
arbitraznom postupku iskljucivo je mjerodavno pravo Republike Hrvatske i jezik arbitraze je
hrvatski jezik. U ugovoru o koncesiji mora se izri€ito navesti da se omogucéava arbitraza te
obveza prethodnog obrac¢anja drugoj ugovornoj strani sa zahtjevom za mirno rjeSavanje spora
koji ne moze biti kraci od tri mjeseca od dana dostave zahtjeva za mirenje.

Pravila arbitraznog postupka odreduju se u skladu sa zakonom kojim se ureduje arbitraza.
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Izmjene ugovora o koncesiji bez pokretanja novog postupka davanja
koncesije

a)
1.

2.
3.

Clanak 18.

Ugovor o koncesiji moze se izmijeniti bez pokretanja novog postupka davanja
koncesije u slu€ajevima:

Kada Hrvatski sabor utvrdi da je ugroZzena nacionalna sigurnost i obrana drzave,
okoli$ ili ljudsko zdravlje,

Ako to zahtijeva interes Republike Hrvatske utvrden u Hrvatskom saboru,

U drugim slu€ajevima odredenima posebnim zakonom.

Ugovor o koncesiji ne smije se mijenjati:

1.

Kada se izmjena vrsi radi otklanjanja nedostataka u izvedbi koncesionara ili
posliedica neodgovarajuce izvedbe, a ti nedostaci bi se mogli otkloniti promjenom
ugovornih odredbi,

Kada se izmjena vrsi radi kompenzacije rizika rasta cijena kada je taj rast cijena
rezultat cjenovne fluktuacije na trziStu koja moze bitno utjecati na provedbu ugovora
o koncesiji i od kojih se koncesionar zastitio jamstvima.

Ugovor o koncesiji moguce je izmijeniti bez provedbe novog postupka davanja

koncesije:

1. kada su kumulativno ispunjeni sljedeéi uvjeti:

- lzmjena ne mijenja vrstu i/ili predmet ugovora o koncesiji,

- Potreba za izmjenom nastala je nakon sklapanja ugovora o koncesiji kao
posljedica okolnosti koje, postupajuci s duznom paznjom, davatelj koncesije u
trenutku sklapanja ugovora o koncesiji nije mogao predvidjeti,

- Bilo koje povec¢anje ne smije premasivati 50% ukupne vrijednosti prvotne
koncesije. Ako je u€injeno nekoliko uzastopnih izmjena ugovora o koncesiji,
ograniCenje se primjenjuje na vrijednost svake izmjene.

2.Ako izmjene, bez obzira na njihovu vrijednost nisu bitne u skladu s Zakonom o

koncesijama.

Izmjene ugovora o koncesiji provode se u skladu sa radnjama propisanim Zakonom o
koncesijama.

O izmjeni ugovora o koncesiji koja nije bitna, davatelj koncesije i koncesionar moraju se
suglasiti te sklapaju dodatak ugovoru o koncesiji kojem prethodi donoSenje odluke o izmjeni
odluke o davanju koncesije.

Prestanak koncesije

Clanak 19.

Koncesija prestaje:

PO

oo

Ispunjenjem zakonskih uvjeta,

Raskidom ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,

Jednostranim raskidom ugovora o koncesiji propisanim Zakonom o koncesijama,
Pravomoc¢nosc¢u sudske odluke kojom se ugovor o koncesiji utvrduje nistetnim ili se
ponistava,

U slu€ajevima odredenim ugovorom o koncesiji,

U slu¢ajevima odredenima posebnim zakonom.
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Oduzimanje koncesije

Clanak 20.
Davatelj koncesije mozZe oduzeti koncesiju:

a) ako ovlastenik krsi odredbe zakona i propisa donesenih na temelju zakona koje
ureduju pomorsko dobro i ako krsi odredbe odluke o davanju koncesije i odredbe ugovora o
koncesiji;

b) ako ovlastenik ne iskoriStava koncesiju ili je iskoriStava za svrhe za koje mu nije
dana ili preko mjere odredene ovim ugovorom;

c) ako ovlastenik bez odobrenja izvrS§i na pomorskom dobru radnje koje nisu
predvidene ugovorom ili bez suglasnosti davatelja koncesije;

d) ako ovlastenik ne plati naknadu za koncesiju na nacin utvrden ugovorom;

e) ako ovlastenik ne odrzava ili nedovoljno odrzava pomorsko dobro u koncesiji;

f) ako ovladtenik ne koristi pomorsko dobro u skladu sa vlastitom studijom gospodarske
opravdanosti i/ili ne izvrSi godi$nja investicijska ulaganja u rokovima i iznosima utvrdenim
studijom gospodarske opravdanosti.

Ako se koncesija oduzme zbog nekog od navedenih razloga ovlastenik nema pravo na
odstetu.

Vrsta i vrijednost jamstva za provedbu ugovora

Clanak 21.
Kao sredstvo osiguranja za provedbu ugovora o koncesiji koncesionar je dostavio:
1. bjanko zaduznicu na iznos do 75.000,00 € (sedamdesetpettisu¢aeura), kao osiguranje za
plaéanje naknade za koncesiju,
2. bjanko zaduZnicu na iznos do 10.000,00 € (desettisuCaeura) koja ¢e sluziti davatelju
koncesije za naknadu trodkova uklanjanja sredstava sa pomorskog dobra ukoliko to ne ucini
koncesionar istekom ugovora o koncesiji.

Davatelj koncesije je obvezan vratiti bjanko zaduznice u roku od 90 dana od prestanka
ugovora o koncesiji.

Ukoliko koncesionar ne ukloni objekte, iste ¢e ukloniti davatelj koncesije, na troSak
koncesionara.

Davatelj koncesije poziva koncesionara da u roku od 8 dana od poziva isplati troSkove
uklanjanja objekata.

Ako koncesionar ne podmiri obveze uklanjanja objekata na poziv davatelja koncesije, davatelj
koncesije ima pravo namiriti svoja potrazivanja vezana za uklanjanje postavljenih objekata
temeljem zaduZnice koja je dane kao sredstvo osiguranja.

Zavrsne odredbe

Clanak 22.
Utvrduje se nacrt ugovora o koncesiji i ovladéuje se Zupan Istarske Zupanije da u roku od 10
dana od isteka razdoblja mirovanja, odnosno od 10 dana od izvrdnosti Odluke sklopi s
Koncesionarom ugovor o koncesiji u skladu s odredbama ove Odluke, kojim ée se detaljnije
urediti ovlastenja Davatelja koncesije, te prava i obveze Koncesionara.
Ako Koncesionar ne potpiSe ugovor o koncesiji gubi sva prava odredena ovom Odlukom.
Rok mirovanja iznosi 15 dana od dana dostave odluke o davanju koncesije svakom
ponuditelju.
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Clanak 23.
Nadzor nad provodenjem odredbi ove Odluke i Ugovora o koncesiji provode zZupanijski upravni
odjeli nadlezni za poslove pomorstva, proracuna i financija.

Clanak 24.
Zaduzuje se Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za pomorstvo, promet i infrastrukturu
Istarske Zupanije da ovu Odluku objavi u Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske.

Clanak 25.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije".

Obrazlozenje

1. Pravni temelj za donoSenje Odluke su ¢l. 39. st. 1.t. 3., st. 10. i 11. Zakona o koncesijama
(,Narodne novine* br. 69/17 i 107/20), dalje u tekstu: ZOK, ¢&l. 52. st. 5.1 63. st. 1. t. 2.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama ("Narodne novine", br. 83/23), dalje u
tekstu: ZPDML i €l. 43. t. 20. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske
Zupanije", br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 30/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — procis¢eni
tekst).

2. Cl. 39. st. 1. t. 3. ZOK propisano je da koncesija za gospodarsko koridtenje opéeg ili
drugog dobra moze se iznimno dati neposredno na zahtjev gospodarskog subjekta ako
postoje¢a i/ili planirana gospodarska aktivnost gospodarskog subjekta na odredenoj
lokaciji €ini s predmetom koncesije za koju se zahtjev podnosi neodvojivu tehnolosku ili
funkcionalnu cjelinu te koncesija sluzi isklju€ivo za obavljanje te gospodarske aktivnosti.

St. 10. propisano je da davatelj koncesije donosi odluku o davanju koncesije ako su
kumulativno ispunjeni sljedeci uvijeti:

1. dostavljena je sva dokumentacija navedena u stavku 6. ovoga ¢lanka

2. podnositelj zahtjeva ispunjava pravne, tehnicke i financijske uvjete u skladu s posebnim
zakonom

3. podnositelj zahtjeva ponudio je odgovaraju¢a jamstva

4. ponudena naknada za koncesiju visa je ili jednaka naknadi za koncesiju utvrdenoj posebnim
zakonom.

St.11. propisano je da davatelj koncesije donosi odluku kojom rijeSava o zahtjevu za dobivanje
koncesije u roku koji ne moze biti dulji od 60 dana od dana zaprimanja urednog zahtjeva.

Cl. 52. st. 5. ZPDML propisano je propisano je da jedinica podruéne (regionalne) samouprave
daje koncesiju iz ¢lanka 48. Zakona (koncesije za gospodarsko koriStenje sa ili bez prava na
izgradnju, na temelju javnog prikupljanja ponuda) za predmete koncesije iz lanka 49. Zakona (u
ovom predmetu ¢l. 49. st. 1. t. 8. za gospodarsko koriStenje morske plaze), koji su od interesa i
znacaja za jedinicu podruéne (regionalne) samouprave i koncesije u ostalim zasticenim dijelovima
prirode na rok do 20 godina.

Cl. 63. st. 1. t. 2. ZPDML propisano da se koncesija za gospodarsko koristenje pomorskog
dobra iznimno se moze dati na zahtjev za obavljanje gospodarske aktivnosti, na javnoj
uredenoj morskoj plazi iz €lanka 76. stavka 2. podstavka 2. ovoga Zakona koja se ne smije
ograditi, ne smije se naplacivati ulaz niti se moze iskljuéiti iz op¢e upotrebe, koju obavlja hotel,
kamp ili turistiCko naselje minimalne kategorizacije Cetiri zvjezdice ili viSe, a koji su izgradeni
izvan pomorskog dobra i s kojim je uredena morska plaza infrastrukturno povezana te gdje je
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izvrSeno ulaganje u infrastrukturu od strane hotela, kampa ili turistiCkog naselja s kojim je u
neposrednoj vezi.

Osim navedenog ¢l. 36. st. 6. ZOK propisano je da se Odluka o davanju koncesije objavljuje
u Elektroni€¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske na standardnom obrascu.

Cl. 37. ZOK propisan je sadrzaj Odluke o davanju koncesije. Odluka o davanju koncesije

sadrZzava osobito:

Naziv davatelja koncesije

Broj odluke i datum donoS$enja odluke

Naziv odabranog najpovoljnijeg ponuditelja

Osnovna prava i obveze davatelja koncesije i koncesionara

Vrstu i predmet koncesije

Prirodu i opseg te mjesto, odnosno podrucje obavljanja djelatnosti koncesije

Rok na koji se daje koncesija

Posebne uvjete kojima tijekom trajanja koncesije mora udovoljavati odabrani

najpovoljniji ponuditel;j

9. Iznos naknade za koncesiju ili osnovu za utvrdivanje iznosa naknade za koncesiju
koju ¢e koncesionar plaéati

10. Rok u kojemu je odabrani najpovoljniji ponuditelj obvezan sklopiti ugovor o koncesiji
s davateljem koncesije

11. Obrazlozenje razloga za odabir najpovoljnijeg ponuditelja

12. Vrstu i vrijednost jamstva za provedbu ugovora o koncesiji

13. Uputu o pravnom lijeku

14. Potpis odgovorne osobe davatelja koncesije.

NN~

Cl. 43. t. 20. Statuta Istarske Zupanije propisana je ovlast Zupanijske skupétine Istarske
Zupanije za davanje koncesija.

3. Na temelju zahtjeva trgovackog drustva Arena Hospitality Group d.d., Smareglina ulica 3,
Pula, OIB: 47625429199, za davanje koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko
koristenje morske plaze ispred hotela Belvedere Struéno povjerenstvo za koncesije na
pomorskom dobru postupilo je sukladno €l. 16. st.12., €l. 39.st. 7., 8.19. ZOKi ¢l. 64.
ZPDML. Sastavljen je zapisnik o pregledu dostavlenog zahtjeva sa cjelokupnom
dokumentacijom i izradena je Studija opravdanosti davanja koncesije koji €ine sastavni dio
ove Odluke. Sukladno odredbi ¢l. 39. st. 9. ZOK, nadlezni upravni odjel obavijestio je
Ministarstvo financija. Odgovor Ministarstva financija ¢ini sastavni dio Odluke.

Povjerenstvo je utvrdilo da je dostavljeni zahtjev za davanje koncesije u skladu s ¢l. 64. st.1.
ZPDML. Zahtjev sadrzajno sadrzi sve propisano sukladno ¢&l. 39. st. 6. ZOK-a. Prilozena je
Studija gospodarske opravdanosti sa svim elementima propisanim u ¢l. 64. st.1. ZOK-a.
Ponudena naknada za koncesiju odgovara visini naknade propisanoj u ¢l. 64. st. 5. ZPDML i
Studiji opravdanosti davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje na
dijelu k.€.br. 1719 k.o. Medulin. Ponudena jamstva za provedbu ugovora o koncesiji su
odgovarajuc¢a. Bjanko zaduznica do 75.000,00 € kao sredstvo osiguranja pla¢anja dvostrukog
iznosa stalnog dijela naknade za koncesiju i bjanko zaduznica kao do 10.000,00 € kao
sredstvo osiguranja plac¢anja troSkova uklanjanja sredstava na pomorskom dobru ukoliko to
ne ucini koncesionar po prestanku ugovora o koncesiji. Na temelju dostavljenih izjava
podnositelja zahtjeva Povjerenstvo zaklju€uje da ne postoje obvezni razlozi za iskljucenje
gospodarskog subjekta prema €l. 24. ZOK-a niti ostali razlozi za isklju€enje gospodarskog
subjekta prema ¢l. 25. ZOK-a. Sukladno ¢l. 64. st. 3. ZPDML Povjerenstvo prihvaca zahtjev
podnositelja u cijelosti, utvrduje da su kumulativno ispunjeni uvjeti iz ¢l. 39. st. 10. ZOK,
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pribavljeno je misljenje Ministarstva financija sukladno €l. 39. st. 9. ZOK, te predlaze Skupstini
Istarske Zupanije donoSenje odluke o davanju koncesije.

4. Ovom Odlukom Skupstina Istarske Zupanije daje koncesiju na zahtjev na pomorskom dobru
u svrhu gospodarskog koriStenja pomorskog dobra na dijelu k.€.br. 1719 k.o. Medulin (plaza
ispred hotela Park Plaza Belvedere) trgovackom drustvu Arena Hospitality Group d.d. Pula.

U koncesiju se daje dio k.¢.br. 1719 k.o. Medulin, ukupne povrsine 960 m? i zal ispod k.&.br.
1719 (neposredno ispod dijela koji se daje u koncesiju) povrsine 267 m?, ukupna povrsina koja
se daje u koncesiju iznosi 1.227,00 m? sukladno geodetskom snimku koji je sastavni dio
studije.

Sukladno odredbi ¢&l. 10. st. 8. ZPDML koncesija na pomorskom dobru, kao i druga prava
mogu se dati iako nekretnina nije u zemljiSnoj knjizi evidentirana kao pomorsko dobro ako
nema dvojbi da se radi o pomorskom dobru po samom zakonu. Sukladno odredbi ¢l.3. st.1. t.
30. zalo je niska, Sljunkovita ili pjeskovita obala.

U konkretnom slucaju radi se o tome da je k.€.br. 1719 k.o. Medulin upisana u zemljiSnoj knjizi
kao pomorsko dobro. Zal se poloZajno nalazi ispod dijela k.¢.br. 1719 koji se daje u koncesiju,
te je nedvojbeno da se radi o pomorskom dobru po samom zakonu.

Koncesija se daje na rok od 5 godina, koji te¢e od 8. 7. 2025. odnosno od dana isteka ugovora
o koncesiji na k.C.br. 1719 k.o. Medulin sklopljenim sa Op¢inom Medulin KLASA: UP/I-342-
01/20-01/0032, URBROJ: 2168/02-028/3-20-4 od 8.7.2020.

Koncesijska naknada utvrdena je sukladno iznosima i postocima iz dostavljenog zahtjeva.

Uzimajuéi u obzir sve prethodno navedene naknade postignute na natje€aju, za predmetnu
koncesiju stalni dio naknade moZze iznositi najmanje 9,70 €/m?, a promjenjivi dio najmanje 12%
od prihoda koncesije.

Predlaze se davanje koncesije na rok od 5 godina.

Iznos stalnog dijela naknade za koncesiju iznosi 9,70 € po m? zauzetog pomorskog dobra,
odnosno ukupno 11.901,90 € / godiSnje, uplaéuje se do 31.12. tekuce godine.

Promjenjivi dio naknade za koncesiju iznosi 12% prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti
za koju je koncesija dana, s time da godisnji iznos promjenjivog dijela naknade za koncesiju
za sve godine koridtenja ne mozZe biti manji od iznosa ponudenog studijom gospodarske
opravdanosti, a uplac¢uje se do 30.4. iduce godine.

Koncesionar je duzan gospodarski koristiti pomorsko dobro u koncesiji sukladno vlastitoj
Studiji gospodarske opravdanosti koju je dostavio u ponudi te sva investicijska ulaganja izvrsiti
u rokovima i iznosima predvidenim u Studiji (63.900,00 €).

Odlukom su propisani postupak i uvjeti za izmjenu visine, izraCuna i pla¢anja naknade za
koncesiju, nacin i mogucnosti uredenja podrucja u koncesiji, izvodenje zahvata i obavljanje
djelatnosti, ograni¢enje koje se odnosi na maksimalnu povrsinu pomorskog dobra koje se
moze zauzeti sredstvima obavljanje gospodarske djelatnosti. Djelatnosti na pomorskom dobru
moze obavljati isklju€ivo koncesionar. Potkoncesije nisu dozvoljene.

Na prijedlog Odluke ishodena je Suglasnost Upravnog odjela za proradun i financije
KLASA/CLASSE: 400-01/25-01/2, URBROJ/N:PROT: 2163-07-01/5-25-41.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke moze se sukladno ¢lanku 405. i 406. ZJN 2016. izjaviti zalba Drzavnoj
komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, Zagreb, Ulica grada Vukovara 23/V, u pisanom
obliku, u roku od 10 dana od dana javne objave ove Odluke. Zalba se dostavlja elektroni¢kim
sredstvima komunikacije putem medusobno povezanih informacijskih sustava Drzavne
komisije i EOJN RH ( u daljnjem tekstu: sustav e-Zalba).

KLASA/CLASSE: 342-35/25-01/1
URBROJ/N:PROT: 2163-01/3-25-36
Pazin, 20. ozujka 2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednica
Sandra Caki¢ Kuhar

Dostaviti:
1. Ministarstvu financija, (putem Odsjeka)
2. Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture, (putem Odsjeka)
3. Zupanu lZ,
4. Upravnom odjelu za odrzivi razvoj - Odsjek za pomorstvo, promet i infrastrukturu I1Z,
5. Arena Hospitality Group d.d. (putem Odsjeka)
6. Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Puli, (putem Odsjeka)
7. Objava — ovdje,
8. Pismohrana — ovdje.
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