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PREDMET: Odluka o osnivanju prava gradenja na k.¢. 10238 k.o. Rovinj radi izgradnje
»LjeciliSnog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat —
zamjenska gradevina“ i davanju suglasnosti Gradu Rovinju za prijenos
prava gradenja na trgovacko drustvo Valbruna sport d.o.o.

Na temelju ¢lanka 65. stavak 1. tocka 2. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske
Zupanije" br. 10/09, 04/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18), Zupan Istarske Zupanije, dana 23. travnja
2018. godine donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o osnivanju prava gradenja na k.¢. 10238 k.o. Rovinj radi
izgradnje ,LjeciliSnog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat — zamjenska
gradevina® i davanju suglasnosti Gradu Rovinju za prijenos prava gradenja na trgovacko
drudtvo Valbruna sport d.o.o.

2. Akt iz to¢ke 1. ovoga Zaklju€ka sastavni je dio istog, a dostavit ¢e se Skupstini Istarske
Zupanije na nadlezno odlucivanje.

3. Zaizvjestitelje po to&ki 1. ovog Zakljuka na Skupétini Istarske Zupanije odreduje se Zupan
Istarske Zupanije.

4. Ovaj zaklju€ak stupa na snagu danom donosSenja.

ZUPAN
mr.sc. Valter Flego



Na temelju Clanka 287. i ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), te Clanka 43. stavak 1. tocka 13.
Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske zZupanije" br. 10/09, 4/13, 16/16,
117, 2/17, 2/18), Skupstina Istarske Zupanije na sjednici odrzanoj dana

2018. godine donijela je

ODLUKU

0 osnivanju prava gradenja na k.¢. 10238 k.o. Rovinj radi izgradnje ,,LjeciliSnog
gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat — zamjenska gradevina“ i
davanju suglasnosti Gradu Rovinju za prijenos prava gradenja na trgovacko

drustvo Valbruna sport d.o.o.

Clanak 1.

Utvrduje se:

da su dana 30. listopada 2017. godine Istarska Zupanija, Grad Rovinj, Valbruna
sport d.o.o. i Bolnica za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT*
u znak iskaza namjere za zajedni¢ku realizaciju sportsko-ljecilisnog kompleksa
zakljucili Okvirni sporazum o suradnji (dalje u tekstu: Sporazum)

da su se sporazumne strane obvezale pripremiti i uputiti svojim nadleznim tijelima
potrebnu dokumentaciju i prijedloge akata u svrhu dono$enja odgovarajucéih
odluka potrebnih za realizaciju potpisanog Sporazuma

da je izgradnja sportsko-ljeciliSsnog kompleksa u interesu i cilju opceg
gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije i Grada Rovinja,
kao i korisnika zdravstvenih usluga Bolnice za ortopediju i rehabilitaciju ,Prim. dr.
Martin Horvat® Rovinj Ciji je osnivac Istarska Zupanija

da je izgradnja ,Ljecili8nog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat
— zamjenska gradevina“ predvidena na mjestu dosadasnjeg bazena na k&.br.
10238 k.o. Rovinj

da u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj nekretnina oznacena kao k¢&.br. 10238, upisana u zk.ul. 5417, k.o. Rovin;j
dolazi upisana kao vlasnistvo Istarske Zupanije

Clanak 2.

Sukladno utvrdenjima iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se pravo gradena na nekretnini
oznacenoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj, kao k&.br. 10238, Bolnica OAT ,DR.M.H.* 4, povrSine 3016 m2, upisana u zk.ul.
5417 k.o. Rovin;.

Clanak 3.

Ovlas¢uje se Zupan Istarske Zupanije da potpise Ugovor o osnivanju prava gradenja,
koji je u prilogu ove Odluke i €ini njezin sastavni dio.

Clanak 4.

Gradu Rovinju-Rovigno, Rovinj, Trg Matteotti 2, OIB 25677819890 daje se suglasnost
za prijenos prava gradenja na trgovacko drudtvo Valbruna sport d.o.0. Rovinj, Trg
Marsala Tita 3/1ll, OIB 87214487155l, pod uvjetima sadrzanima u Ugovoru o osnivanju
prava gradenja koji je sastavni dio ove Odluke.



Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama
Istarske Zupanije®.

Klasa:
Urbroj:
Pazin,

SKUPSTINA

ISTARSKE ZUPANIJE
REGIONE ISTRIANA

PREDSJEDNIK
Valter Drandi¢

Obrazlozenje

I. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA



Pravni temelj za dono3enje ove Odluke sadrzan je u Clanku 287. i ¢lanku 391.
stavku 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,
143/12, 152/14; dalje: ZV) te Clanku 43. stavak 1. to¢ka 13. Statuta Istarske Zupanije
("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/09, 04/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18) kojim je
propisana nadleznost predstavnickog tijela za donoSenje ovog akta.

Clankom 287. ZV-a propisano je da se na temelju valjanog pravnog posla
kojemu je cilj osnutak prava gradenja osniva to pravo izvodenjem iz vlasniStva nekretnine
koja se njime opterecuje, a na nadin odreden zakonom. Clanak 391. stavak 2. propisuje
da se obveza raspolaganja stvarima u vlasniStvu jedinica podrucne (regionalne)
samouprave ha osnovi javnog natje€aja i uz naknadu po trziSnoj cijeni ne odnosi na
sluCajeve kada pravo vlasniStva na nekretninama u vlasniStvu jedinica podru¢ne
(regionalne) samouprave stje€u, izmedu ostalih taksativho nabrojanih, jedinice lokalne
samouprave i pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave i, kumulativno, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

Il. OCJENA STANJA | RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Dana 30. listopada 2017. godine Istarska Zupanija, Grad Rovinj, Valbruna sport
d.o.o. i Bolnica za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT" su u znak
iskaza namjere za zajednicku realizaciju sportsko-ljec€ilisnog kompleksa zakljucili Okvirni
sporazum o suradnji (dalje u tekstu: Sporazum). Predmetnim Sporazumom predvidena
je izgradnja sportsko-ljeciliSsnog kompleksa na mjestu postoje¢eg bazena u sklopu
Bolnice Rovinj izgradenog na k&.br. 10238 k.o. Rovinj. Obveza Istarske zupanije koja ¢e
omoguciti realizaciju navedenog projekta je pristupanje uredivanju imovinsko-pravnih
odnosa na predmetnoj katastarskoj Cestici na kojoj se nalazi bazen i fizikalna terapija
Bolnice za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT" (ranije k&.br. 4121/Z
k.o. Rovinj, sada k&.br. 10238 k.o. Rovinj), slijedom ¢ega se predlaze da se na
predmetnoj katastarskoj Cestici osnuje pravo gradenja, uz naknadu i na rok od 30 godina,
u korist Grada Rovinja, a u skladu s time i davanje suglasnosti Gradu Rovinju da
osnovano pravo gradenja moze prenijeti na trgovacko drusStvo u njegovu isklju€ivu
vlasnistvu Valbruna sport d.o.o., Cija je jedna od registriranih djelatnosti upravljanje i
razvoj sportskih objekata.

Ovim aktom predlaze se osnivanje prava gradenja i sklapanje ugovora o
oshivanju prava gradenja na k&.br. 10238 k.o. Rovinj na temelju prethodno izvrsene
procjene vrijednosti prava gradenja procjembenim elaboratom prava gradenja na k.C.
10238 k.o. Rovinj izraden od Opinio d.o.0. Pula kao i davanje suglasnosti Gradu Rovinju
na prijenos osnovanog prava gradenja u korist trgovackog drustva Valbruna sport d.o.o.,
pod uvjetima sadrzanima u Ugovoru o pravu gradenja.

Ugovorom o oshivanju prava gradenja koji je sastavni dio Odluke detaljno se
ureduju imovinskopravni odnosi izmedu Istarske Zupanije kao vlasnika nekretnine-
osnivaca prava gradenja i Grada Rovinja kao nositelja prava gradenja, kao i uvjeti pod
kojima je moguc prijenos tog prava gradenja na trgovacko drustvo Valbruna sport d.o.o.

lll. TEKST PRIJEDLOGA AKTA

Nalazi se u privitku, sa navedenim prilozima.



Ai sensi degli articoli 287 e 391 comma 2 della Legge sulla proprieta e gli altri diritti

reali ("Gazzetta ufficiale" n. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,

146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14), e dell'art. 43 comma 1 punto 13 dello

Statuto della Regione Istriana ("Bollettino ufficiale della Regione Istriana”, nn. 10/09,

4/13, 16/16, 1/17, 2/17 e 2/18), I'Assemblea della Regione lIstriana, alla seduta del
2018 ha emanato la

DELIBERA
d'istituzione del diritto a edificare sulla p.c. 10238 comune cat. Rovigno, ai fini
della costruzione della "Piscina terapeutica cittadina nell'ambito dell'ospedale
Dr. Martin Horvat - edificio sostitutivo” e il consenso alla Citta di Rovigno al
trasferimento del diritto a edificare sulla societa commerciale Valbruna sport
s.r.l.

Articolo 1

Si constata:

- che il giorno 30 ottobre 2017 la Regione lIstriana, la Citta di Rovigno, la
Valbruna sport s.r.l. e I'Ospedale di ortopedia e riabilitazione "PRIM. DR.
MARTIN HORVAT* per dimostrare l'intento di realizzare assieme un complesso
sportivo e di cura hanno stipulato un Accordo quadro di collaborazione (in
seguito: Accordo)

- che le parti dell'accordo hanno preso l'impegno di preparare e trasmettere agli
organi competenti la documentazione necessaria e le proposte di atti al fine di
emanare le delibere necessarie alla realizzazione dell'Accordo firmato

- che la costruzione del complesso sportivo e di cura € nell'interesse e finalizzata
a un progresso economico e sociale generale dei cittadini della Regione
Istriana e della Citta di Rovigno, come pure dei fruitori dei servizi sanitari
dell'Ospedale per l'ortopedia e la riabilitazione "Prim. dr. Martin Horvat®
Rovigno, istituito dalla Regione Istriana

- che la costruzione della "Piscina terapeutica cittadina nell'ambito dell'ospedale
Dr. Martin Horvat - edificio sostitutivo" € prevista nel luogo dove finora sorgeva
la piscina sulla p.c. 10238 comune cat. Rovigno

- che nei libri fondiari del Tribunale comunale di Pula-Pola, Sezione libri fondiari
Rovigno ¢ stato constatato che la p.c.n. 10238, ¢ iscritta nella partita tav. 5417,
comune catastale Rovigno risulta iscritta come proprieta della Regione Istriana.

Articolo 2
Conformemente alle constatazioni di cui all'art. 1 della presente Delibera, si istituisce il
diritto a edificare sull'immobile indicato nei libri fondiari del Tribunale comunale di Pula-
Pola, Sezione libri fondiari Rovigno, quale p.c.n. 10238, Ospedale OAT ,DR.M.H.” 4,
della superficie di 3016 m2, iscritto nella partita tav. 5417 comune cat. Rovigno.
Articolo 3
Si autorizza il Presidente della Regione Istriana a firmare il Contratto d'istituzione del

diritto a edificare, allegato alla presente Delibera e parte integrante della stessa.

Articolo 4



Si da I'approvazione alla Citta di Rovinj-Rovigno, Piazza Matteotti 2, CIP: 25677819890
a trasferire il diritto a edificare alla societa commerciale Valbruna sport s.r.l. Rovigno,
Piazza Maresciallo Tito 3/1ll, CIP 87214487155, secondo le condizioni comprese nel
Contratto d'istituzione del diritto a edificare che costituisce parte integrante della
presente Delibera.

Articolo 5

La presente Delibera entra in vigore l'ottavo giorno della sua pubblicazione sul
,Bollettino ufficiale della Regione Istriana“.

Classe:
N.Prot.:
Pisino,
ASSEMBLEA
DELLA REGIONE ISTRIANA
ISTARSKA ZUPANIJA

IL PRESIDENTE
Valter Drandi¢



ISTARSKA ZUPANIJA-REGIONE ISTRIANA, Pazin, Drs¢evka 3, OIB
90017522601, zastupana po Zupanu mr.sc. Valter Flego, (u daljnjem tekstu: osnivac
prava gradenja), s jedne strane

GRAD ROVINJ-ROVIGNO, Rovinj, Trg Matteotti 2, OIB 25677819890, zastupan po
gradonacelniku dr.sc. Marko Paliaga, (u daljnjem tekstu: nositelj prava gradenja),

zakljudili su sljedeci

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Istarska Zupanija vlasnik nekretnine
oznacene u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj, kao k&.br. 10238, Bolnica OAT ,DR.M.H* 4, povr§ine 3016 m2, upisana u
zk.ul. 5417 k.o. Rovinj.

Clanak 2.

Ovim Ugovorom Istarska Zupanija osniva pravo gradenja na nekretnini poblize
opisanoj u to¢ki 1. Ugovora, u korist Grada Rovinja kao nositelja prava gradenja, a
radi izgradnje ,LjeciliSnog gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat -
zamjenska gradevina® sukladno Idejnom rje$enju projektanta Archidea studio d.o.o.
Rijeka, br. 17-004-iR iz rujna 2017. godine i Okvirnom sporazumu o suradnji
KLASA:500-01/17-01/11, URBROJ:2163/1-02/1-17-01 od dana 30. listopada 2017.
godine.

Nositelj prava gradenja duzan je ishoditi pisanu suglasnost Istarske zupanije i
Bolnice za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT* Rovinj na
projektnu dokumentaciju (glavni projekt i/ili izvedbeni projekt) prije ishodenja
gradevinske dozvole.

Clanak 3.

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. Ugovora osniva se na rok od 30 godina
(slovima:tridesetgodina) racunajuéi od dana zaklju¢enja ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor zaklju€uje uz raskidni uvjet
prema kojem pravni ucinci Ugovora prestaju ukoliko se izgradnja ,LjeciliSnog
gradskog bazena u sklopu bolnice Dr. Martin Horvat - zamjenska gradevina® u
cijelosti ne realizira u roku od 5 godina od dana zaklju€enja ovog Ugovora.



Rok iz stavka 2. ovog Clanka bitan je sastojak Ugovora te se ovaj Ugovor smatra
raskinutim po sili zakona ukoliko se izgradnja ne izvrS§i u ugovorenom roku, bez
obveze osnivaCa prava gradenja da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost
radova do raskida Ugovora o osnivanju prava gradenja i bez obveze da vrati do tada
napla¢enu naknadu na ime prava gradenja.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da po isteku prava gradenja, na nekretnini na
kojoj je bilo osnovano pravo gradenja, nositelj prava gradenja ima pravo prvenstva
pri ponovnom osnivanju prava gradenja. U tom slu€aju, nositelj prava gradenja
obvezan je u roku od 60 dana prije isteka ovog Ugovora pred nadleznim tijelom
zapoceti rjeSavanje imovinskopravnih odnosa.

Nositelj prava gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvrSi brisanje prava gradenja u slu¢aju neizvr§avanja ugovorenih
obveza u rokovima i na nacin odreden Ugovorom.

Clanak 4.

S obzirom na Cdinjenicu da je predmet prava gradenja izgradeno gradevinsko
zemljiste, nositelj prava gradenja obvezuje se snositi sve tro§kove nastale u vezi sa
uklanjanjem postoje¢eg objekta, a radi izgradnje gradevine iz &lanka 2. ovog
Ugovora, te izgradnju gradevine organizirati i izvoditi na nacin da se omoguci
odvijanje djelatnosti i pruzanje zdravstvene usluge, sve u suglasnosti sa Bolnicom za
ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT* Rovin;.

Nositelj prava gradena obvezuje se za izgradnju gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
ishoditi gradevinsku i uporabnu dozvolu, te preslike istih dostaviti osnivacu prava
gradenja po njihovoj pravomoénosti.

Ugovorne strane ¢e sporazumno utvrditi dan predaje u posjed nekretnine iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora na kojoj je osnovano pravo gradenja te ¢e o istom saciniti zapisnik u
pisanom obliku, koji ¢e osim osniva¢a i nositelja prava gradenja potpisati i postojeci
posjednik Bolnica za ortopediju i rehabilitaciju ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT" Rovin;.

Clanak 5.

Nositelju prava gradenja dozvoljava se prijenos prava gradenja samo i iskljucivo na
trgovacko drustvo Valbruna sport d.o.o. Rovinj, Trg MarSala Tita 3/lll, OIB
87214487155, i uz prethodnu pisanu suglasnost ovlastenog tijela osnivaa prava
gradenja.

Grad Rovinj se obvezuje u ugovor o prijenosu prava gradenja na Valbruna sport
d.o.o. ugraditi odredbu kojom ¢&e biti odredeno da ¢e se u slu€aju otvaranja stecajnog
ili predste€ajnog postupka, likvidacije ili brisanja trgovackog drustva Valbruna sport
d.o.o. iz registra odnosno pokretanja bilo kojeg postupka s ciliem prestanka njegova
pravnog subjektiviteta ili ovrSnog postupka u kojem je kao predmet ovrhe navedeno
pravo gradenja, kao i promjene osnivaca trgovackog drustva, smatrati da je do$lo do
raskida ugovora o prijenosu prava gradenja.



U slu€aju prijenosa prava gradenja, stjecatelj prava gradenja odgovara i za onaj
iznos naknade koji dotadasnji nositelj prava gradenja nije platio o dospijecu.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nositelj prava gradenja nije ovlasten opteretiti
pravo gradenja te se obvezuje u ugovor o prijenosu prava gradenja na Valbruna
sport d.o.o0. ugraditi odredbu kojom ¢e biti odredeno da Valbruna sport d.0.0. ne
moze opteretiti predmetno pravo gradenja.

Clanak 7.

Istarska Zupanija potpisom ovog Ugovora dopusta da se na nekretnini oznacenoj kao
k&.br. 10238 k.o. Rovinj upi$e pravo gradenja kao teret u zemljiSnoknjiznom uloSku u
kojem je nekretnina upisana, a da se isto pravo gradenja kao posebno
zemljiSnoknjizno tijelo upiSe u posjedovnicu za ovu svrhu osnovanog
zemljiSnoknjiznog uloSka, u korist nositelja prava gradenja kao i da se nositelj prava
gradenja upi$e u vlastovnicu novoosnovanog zemljiSnoknjiznog uloska, sve na rok i
uz ogranicenja iz ovog Ugovora.

Clanak 8.

Nositelj prava gradenja se obvezuje prilikom podnoSenja prijedloga nadleznom
opc¢inskom sudu za upis uknjizbe prava gradenja u zemljiSne knjige, istodobno
podnijeti prijedlog za upis zabilijezbe roka od 30 godina na koji se osniva pravo
gradenja kao i prijedlog za upis zabiljeZbe raskidnog uvjeta sadrzanog u ¢lanku 3.
ovog Ugovora pod kojim se pravo gradenja osniva.

Clanak 9.

Na temelju Procjembenog elaborata od dana 19. veljace 2018. godine, izradenog od
strane stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina
Jelene Velkavrh, utvrdena je trziSna vrijednost prava gradenja na nekretnini
oznatenoj u Clanku 1. ovog Ugovora, u iznosu od 92.700,00 eura
(slovima:devedesetdvijetisu¢esedamstoeura) odnosno 689.000,00 kuna
(slovima:Sestoosamdesetdevettisu¢akuna).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da naknada za osnovano pravo gradenja iznosi
3.090,00 eura (slovima:tritisucedevedeseteura) godiSnje plativo u protuvrijednosti u
kunama po srednjem te€aju eura Hrvatske narodne banke, jednokratno do 30.06. za
teku¢u godinu, a iznimno 1. (prva) godiSnja naknada dospijeva na naplatu u roku od
30 dana od dana predaje u posjed prava gradenja.



Naknadu iz stavka 2. ovog C€lanka nositelj prava gradenja je duzan uplacdivati na
zirora€un Istarske Zupanije broj HR7423400091800018003 kod Privredne banke
Zagreb d.d., model HR68 i pozivom na broj 7315-25677819890.

Obveza pla¢anja naknade iz stavka 2. ovog ¢lanka pocinje te¢i od dana predaje u
posjed prava gradenja, a sve sukladno ¢lanku 4. stavku 3. ovog Ugovora.

Nositelj prava gradenja obvezuje se u roku od 8 (osam) dana od dana potpisivanja
ovog Ugovora osnivacu prava gradenja izdati bjanko zaduZnicu s naznakom ,do
50.000,00 kuna“ u svrhu osiguranja pla¢anja potrazivanja iz ovoga ¢lanka Ugovora.

Ukoliko se dostavljeni instrument osiguranja pla¢anja aktivira, nositelj prava gradenja
obvezuje se dostaviti novu bjanko zaduZznicu s naznakom ,do 50.000,00 kuna®,
najkasnije do 31.12. teku¢e godine, a za trazbine koje dospijevaju ubuduce.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju period revalorizacije utvrdivanja trziSne
vrijednosti prava gradenja svakih 10 (deset) godina te odreduju kamatnu stopu prava
gradenja od 3,0 %.

Clanak 11.

Nositelj prava gradenja ovlascéuje Istarsku zupaniju da temeljem ovog Ugovora, a radi
naplate dospjele nenaplacene naknade iz ¢lanka 9. ovog Ugovora, neposredno
provede prisilnu ovrhu na nov€anim sredstvima (po rac¢unu) odnosno svoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini nositelja prava gradenja.

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nakon isteka roka na koji je osnovano pravo
gradenja, na Istarsku Zupaniju prelazi pravo vlasniStva na zgradi iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora, slobodnoj od bilo kakvih tereta i bez obveze naknade trziSne vrijednosti iste
nositelju prava gradenja odnosno isklju€uje se primjena odredbe ¢lanka 295. stavka
3. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14).

Potpisom ovog Ugovora nositelj prava gradenja ovlas¢uje osnivaa prava gradenja
da temeljem ovog Ugovora bez bilo kakvih daljnjih pitanja i odobrenja, a nakon
proteka roka iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, ishodi brisanje prava gradenja na nekretnini
iz ¢lanka 1. Ugovora.



Clanak 13.
Sve troskove nastale u vezi zakljuenja ovog Ugovora, upisa uknjizbe prava
gradenja, kao i eventualne druge troSkove, poreze i pristojoe, snosi nositelj prava
gradenja u cijelosti.

Clanak 14.

Izmjene odredaba Ugovora moguce su samo na temelju valjanog Aneksa ovog
Ugovora, sklopljenog u pisanom obliku i ovjerenog po javnom biljezniku.

Clanak 15.

U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane isti vlastoru¢no
potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka
zadrZzava vlasnik zemljiSta, 3 (tri) nositelj prava gradenja te 1 (jedan) primjerak
zadrzava javni biljeznik.

U Puli, 2018. godine

ISTARSKA ZUPANIJA GRAD ROVINJ
mr.sc. Valter Flego dr.sc. Marko Paliaga
KLASA: KLASA:

URBROJ: URBROJ:
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ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA, 52000 Pazin, Drééevka 3. OIB: 90017522601
(dalie: Zupanija). koju zastupa zupan mr.sc. Valter Flego. dipl. ing. stroj..

GRAD ROVINJ-ROVIGNO. Trg Matteotti br. 2, OIB: 25677819890 (dalje: Grad). kojeg zastupa
gradonacelnik dr. sc. Marko Paliaga, dipl.oec.,

|

Valbruna sport d.o.o Rovinj-Rovigno. Trg m. Tita 3/lil. OIB 87214487155 (dalje: Valbruna
sport), koje zastupa direktor Branko Rajko,

Bolnica za ortopediju i rehabilitaciju ,,PRIM. DR. MARTIN HORVAT" Rovinj - Ospedale di
ortopedia e riabilitazione ,PRIM. DR. MARTIN HORVAT" Rovigno. 52210 Rovinj, Luigi Monti
2. OIB: 06628576557 (dalje: Boinica Rovinj), koju zastupa ravnatelj doc. dr.sc. Marinko Rade.
mr.sc. ortoped.med..

U znak iskaza namjere za zajednicku realizaciju sportsko-ljecilisnog bazenskog kompleksa.
zakljucili su u Rovinju. dana 30. listopada 2017. godine.

OKVIRNI
SPORAZUM O SURADNUJI

I
Ovim Sporazumom o suradnji (dalje: Sporazum) strane potpisnice okvirno ureduju
medusobne odnose glede izgradnje, financiranja, nacina koristenja i funkcioniranja sportsko-
liecilisnog bazenskog kompleksa u Bolnici Rovinj, a polazeci od sljedeceg:

- lzgradnja sportsko-liecilisnog bazenskog kompleksa zajednicki je interes pruzanja
najkvalitetnije sportsko-rekreacijske i zdravstvene usluge u Bolnici Rovinj medusobnom
suradnjom jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i javno-zdravstvene ustanove.

Sportsko-ljiecilisni bazenski kompleks u potpunosti bi rijeSio dosadasnji problem
nemogucnosti odrzavanja sportsko-rekreacijskih dogadanja tijekom zimskih mjeseci na
podrucju grada Rovinja.

lzgradnjom sportsko-ljecilisSnog bazenskog kompleksa pacijenti Bolnice Rovinj ¢e dobiti
najsuvremeniji oblik zdravstvene zastite, dok ¢e radnici Bolnice Rovinj biti u moguénosti pruziti
zdravstvenu uslugu po najvisim i najsigurnijim standardima.

I

Strane potpisnice Sporazuma suglasno utvrduju kako su za potrebe izgradnje sportsko-
ljeciliSnog bazenskog kompleksa u Bolnici Rovinj jednoglasno prihvatili ldejno riesenje
projektanta Archidea studio d.o.0. Rijeka br. 17-004-IR iz rujna 2017. godine.

Strane potpisnice Sporazuma suglasno utvrduju kako se izgradnja sportsko-ljeciliSnog
bazenskog kompleksa u Bolnici Rovinj predvida na mjestu dosadasnjeg bazena na k.€. 4121/Z
k.o. Rovin;.

Obzirom da k.¢. 4121/Z u zemljisnim knjigama nije evidentirana vec postoji samo
posjedovni list iz kojeg je vidljivo da je ista u posjedu Bolnice Rovinj, Bolnica i Zupanija
pokrenut ¢e potreban postupak za upis te k.€. u zemljiSnu knjigu u korist Bolnice, a kako bi
ista potom mogla, sklapanjem odgovaraju¢eg pravnog posla (osnivanje prava gradenja ili
ugovor o ortakluku), realizirati izgradnju sportsko-liecilisSnog bazenskog kompleksa
predvidenog ovim Sporazumom.

.

Bolnica Rovinj se obvezuje snositi troSkove opremanja dijela sportsko-ljecilisSnog
bazenskog kompleksa namijenjenog iskljucivo pacijentima Bolnice Rovinj. a sukladno Idejnom
rie$enju navedenom u tocki Il. ovog Sporazuma. dok ¢e troskove izgradnje kompleksa do faze
.visokog roh bau” kao i ostatak troskova opremanja drugog dijela objekta snositi Grad Rovinj.




koji ¢e po okonéanju predmetnih radova Zupaniji i Bolnici Rovinj dostaviti svu potrebnu
dokumentaciju, uklju€ujuci i obracune.
Iv.

Zupanija, Bolinica Rovinj i Grad se obvezuju u roku od 3 mjeseca od sklapanja ovog
Sporazuma pripremiti te uputiti svojim nadieznim tijelima svu potrebnu dokumentaciju i
prijedioge akata u svrhu donoSenja odgovarajucih odluka potrebnih za realizaciju ovog
Sporazuma.

Grad Rovinj se obvezuje uz potporu viastite tvrtke za upravijanje | razvoj sportskih
objekata Valbruna sport poduzeti sve potrebno kako bi ishodio svu potrebnu dokumentaciju i
dozvole za izgradnju sportsko-ljeciliSnog bazenskog kompleksa u Bolnici Rovinj, s ciljem da
taj postupak bude okonéan zakljuéno do mjeseca ozujka 2018. godine.

Istarska zupanija obvezuje se Gradu Rovinju odobriti pravo gradenja na rok od 30
godina na k.¢. 4121/Z, uz moguénost Grada da prenese navedeno pravo na viastitu tvrtku za
upravijanje i razvoj sportskih objekata, uz prethodnu suglasnost Skupstine istarske zupanije.

Strane potpisnice Sporazuma su suglasne da ce o svemu $to se ovim Sporazumom ,
definira te Sto se posebnim odlukama utvrdi, sklopiti odgovarajuce ugovore kojima ¢ée se utvrditi
rokovi realizacije, nacin i visina sufinanciranja investicije, nacin upravljanja i koristenja -
predmetnog kompleksa te ostala bitna pitanja za realizaciju sportsko-ljeciliSnog bazenskog
kompleksa. )

Strane potpisnice Sporazuma su suglasne kako ¢e odmah po ishodenju dokumentacije
i dozvole za gradnju Grad Rovinj, putem viastite tvrtke Valbruna sport krenuti u provedbu
natje¢aja za izbor izvodaca radova za izgradnju sportsko-lieciliSnog bazenskog kompleksa u
Bolnici Rovinj, s ciliem da taj postupak bude okonéan zakljuéno do mjeseca lipnja 2018.
gadine.

V.

U postupku priprema za realizaciju predmetnog kompleksa Grad ¢e zaduziti vlastitu
tvrtku za upravijanje i razvoj sportskih objekata Valbruna sport za nositelja realizacije objekata
koji su predmet ovog Sporazuma, a Grad se cbvezuje istoj prenijeti pravo gradenja uz
prethodnu suglasnost Skupstine Istarske Zupanije, te jednako tako izdati potrebnu suglasnost
za zaduzivanje tvrtke Valbruna sport kod financijskih institucija a za potrebe financiranja
objekta iz ovog Sporazuma.

Valbruna sport i Bolnica Rovinj se obvezuju provesti potrebnu proceduru kako bi se
osigurala financijska sredstva za realizaciju izgradnje sportsko-ljeciliSnog bazenskog
kompieksa i njegovog opremanja u Bolnici Rovinj te donijeti sve potrebne odluke zakljuéno do
31. prosinca 2018. godine.

Valbruna sport, kao nositelj investicije se obvezuje kod nadleznog Opéinskog suda u
Puli, Zemljis$noknjizni odjel Rovinj-Rovigno dopustiti upis zabiljezbe zabrane otudenja i
optereéenja predmetne nekretnine bez suglasnosti Bolnice.

Pitanje naknade za pravo gradenja, odnosno naknade za KoriStenje sportsko-
jecilisnog bazenskog kompleksa rieSavat ¢e se izmedu potpisnika ovog Sporazuma putem
posebnih ugovora, a u skladu s odredbama ovog Sporazuma, vodeéi racuna o troskovima
gradnje i upravljanja kompleksom.

VI.

Strane potpisnice Sporazuma su suglasne da ¢e pocetak i vrijeme izvodenja radova na
izgradnji sportsko-ljeéilisnog bazenskog kompleksa odrediti na nacin da se radovi izvode izvan
glavne turisticke sezone kako bi u $to manjoj mjeri ometali posiovanje Bolnice Rovinj te
nesmetano odvijanje turisticke sezone u gradu Rovinju.

Strane potpisnice Sporazuma su suglasne da ¢e po dovrSetku izgradnje sportsko-
ljecilisnog bazenskog kompleksa u Bolnici Rovinj te stavijanja istog u funkciju, Bolnica Rovin;
osigurati posebno educiranog radnika koji ¢e biti zaduzen za odrzavanje strojarnice u cijelom
kompleksu.

Bolnica Rovinj se obvezuje osigurati dovoljan broj stru¢nih radnika i postupaka kako bi
se zadovoljili sanitarno-tehnicki i higijenski uvjeti bazenskih kupalista te zdravstvena ispravnost
bazenskih voda.




Strane potpisnice Sporazuma su suglasne kako ¢e troskove koristenja prostora te
tekuce troskove odrzavanja i funkcioniranja sportsko-ljecilisnog bazenskog kompleksa u
Bolnici Rovinj snositi u omjeru stvarnog koristenja, $to ¢e se definirati posebnim ugovorom.

VIL.

Ovim Sporazumom strane potpisnice suglasno osnivaju | imenuju clanove
Povjerenstva za pracenje aktivnosti u pripremi i izgradnji sportsko-ljecilisnog bazenskog
kompleksa u Boinici Rovinj kako slijedi:

Valter Flego, e-mail adresa: valter.flego@istra-istria.hr

Marko Paliaga, e-mail adresa: marko.paliaga@rovinj.hr

Marinko Rade, e-mail adresa: marinko.rade@gmail.com

Branko Rajko, e-mail adresa: rajko@rovinj.hr

Clanove Povjerenstva mogu po potrebi mijenjati osobe koje isti ovlaste.

Clanovi Povjerenstva za pracenje aktivnosti u pripremi i izgradnji sportsko-ljecilisnog
bazenskog kompleksa u Bolnici Rovinj se obvezuju prije donosenja odluka, provodenja
natjeCaja, potpisivanja svih potrebnih ugovora i aneksa istih, te ostalih radnji nuznih za
realizaciju predmetnog projekta medusobno se savjetovati te razmjenjivati dokumentaciju
putem e-mail adresa navedenih u prethodnom stavku ovog Sporazuma.

VIl

Strane potpisnice Sporazuma suglasno utvrduju da se predmetni Sporazum moze
raskinuti bez navodenja razloga, uz obvezu informiranja drugih strana, pisanim putem, a u tom
sluCaju strana koja je odgovorna za raskid Sporazuma obvezna je nadoknaditi ostalim
stranama iz Sporazuma sve do tada nastale troskove.

Sporazum se smatra raskinutim istekom osmoga dana od dana primitka pismene
obavijesti o raskidu Sporazuma.

Strane potpisnice Sporazuma se obvezuju izvrsiti one obveze koje su u trenutku
raskida Sporazuma vec preuzete, ali ne izvrsene.

IX.
Ovaj Sporazum stupa na snagu danom potpisivanja ovlastenih zastupnika strana
potpisnica Sporazuma.
Ovaj Sporazum sastavljen je u é@tmj{('g:@"@gtna primjerka, od kojih svaka strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak. ‘

ISTAR ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA, KLASA: 500-01/17-01/11

mr.8e Va r Flego, dipl. ing/ stroj., URBROQJ: 2163/1-02/1-17-01

Grad Rovinj = Rovigno KLASA: 620-01/17-01/40

dr.sc. Marko Paliaga dipl oec , URBROJ: 2171-01-01-17-1
P

Vaibruna sport d.o.o. KLASA:

Branko Rajko, /7 ) VAUBRUNA SPORT d.o.0. URBROJ:

//"7 f VALBRUNA SPORT s.r.).
7/{ ;;avm_;.__:;.;, LHTA 30

Boinica ,PRIM. DR. MARTIN HQFK/AT“ Rovinj,
doc. dr.sc. Marlnko Rade, m:: (s] ped,nﬁg : URBROJ: 01-351/17
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OPINIO d.o.o.
52100 Pula, Sergijevaca 25
091/1983338 / jelena.velkavrh@pu.t-com.hr

PROCJEMBENI ELABORAT

utvrdivanja vrijednosti PRAVO GRADENJA
radi realizacije izgradnje sportsko ljecilisnog bazena
na k.€. 10238 / upisane u ZK ulozak br. 5417
Opcinski sud u Puli, ZK odjel Rovinj,
Katastarska opc¢ina Rovinj

R T L i

Adresa nekretnine:
Rovinj, kompleks bolnice dr. Martin Horvat

Narucitelj procjene:
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i podruénu
(regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju

Izrada procjene:

Jelena Velkavrh, d.i.a.
stalni sudski vjestak graditeljske struke i
procjene vrijednosti nekretnina

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA
689.000,00 kn = 92.700,00 €

19.02.2018.
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Narucitelj:

Nekretnina:

Vlasnistvo:

Datum procjene:

Datum kakvoce:

Procjenitel;j:

Kratak pregled

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i podrucnu
(regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju
Pula 52100, Riva 8

OIB: 90017522601

PRAVO GRADENJA na gradevinskom zemljistu,

u Rovinju, unutar kompleksa Bolnice dr. Martin Horvat,
k.. 10238/ upisana u ZK ulozak 5417,

Opcinski sud PULA, ZK Odjel ROVINJ,

katastarska opc¢ina ROVINJ

ZUPANIJA ISTARSKA  1/1

19.02.2018.

19.02.2018.

Jelena Velkavrh, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak graditeljske struke i
procjene vrijednosti nekretnina

Pula, veljaca 2018.
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1. OPCA DOKUMENTACIJA

RJESENJE O IMENOVANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjéeviteva 8, 52100 Pula - Pola

Broj:
4 Su-1483/08
DAty o listopada 2017.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec, na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine” br.28/13, 33/15, 82/15 i 82/16) te &l. 2., 4. i 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine* br. 38/14, 123/15 i 29/16), 19. listopada
2017.,

rijedio je

I JELENA VELKAVRH, diplomirana inZenjerka arhitekture, OIB: 41528369659, od
oca Igora, rodena 13. rajna  1971. iz Pule, Sergijevaca 25, ponovno se imenuje stalnom
sudskom vjestakinjom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina,

i Mandat imenovanog sudskog viestaka traje 4 (Zetiri) godine ratunajuci od dana 19.
listopada 2017. godine, nakon &ega moze biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Jelena Velkavrh podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vijestakinjom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina sukladno Pravilniku o
stalnim sudskim vjedtacima, Uz zamolbu za imenovanje priloZila je svu potrebitu
dokumentaciju, odnosno popis predmeta u kojima je obavljala vjestatenja, uvjerenje
nadleznog opéinskog suda da nije pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak,
potvrde o struénom usavriavanju i zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za
obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

Provedenom provjerom u smislu odredbe &L 4=FTRTHTE R
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje Rt SRdshif N edtakom.

Na temelju élanka 12. Pravilnika valjaloff

Pula, veljaca 2018.
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UPUTA O PRAVNOM LIUEKU:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnacst) dana od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje
ili %alje postom — preporudeno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

1. Jelena Velkavrh, Pula, Sergijevaca 25

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konatnosti
3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

Pula, veljaca 2018.
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2. UVOD

2. 1. PRIJEDLOG

Na temelju zahtjeva naruéitelia, ISTARSKE ZUPANIJE - Upravni odjel za
decentralizaciju, lokalnu i podru¢nu (regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i
gradnju, zatraZena je izrada procjene utvrdivanja vrijednosti prava gradenja radi

realizacije izgradnje sportsko ljecilisnog bazena.

Predmet prava gradenja je gradevinsko zemljiSte koje se nalazi unutar kompleksa
Bolnice dr. Martin Horvat u Rovinju i to, katastarska Cestica k.€. 10238, upisana u ZK
ulozak 5417, kod Opcinskog suda u Puli, zemljiSno-knjizni odjel Rovinj, katastarska

opcina Rovinj.

2. 2. ZADATAK
Zadatak ovog vjeStacenja je utvrdivanje vrijednosti prava gradenja na predmetnoj

nekretnini.
Prema zahtjevu narucitelia obzirom na planirani zahvat u prostoru, vrijednost
postojece izgradnje na predmetom zemljiStu nije predmet ovog elaborata.

Elaborat se izraduje na temelju oevida na terenu, podataka prikupljenih od

narucitelja, te ostalih dostupnih nesluzbenih podataka.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavila sam
26.10.2017. godine.

Za potrebu procjene koriStena je sljedeca sluzbena i nesluzbena dokumentacija (sa
interneta):

- E-izvadak iz zemljiSne knjige

- E- Prijepis posjedovnog lista

- E-digitajna kopija katastra,
izvr$en je nesluzbeni uvid u vaZzecu prostorno-plansku dokumentaciju, a od strane

narucitelja dostavljena je projektna dokumentacija planiranog zahvata.

Pula, veljaca 2018. str. 6
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3. NALAZ
3.1. LOKACIJA NEKRETNINE

MAKROLOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju Grada Rovinja.

Grad Rovinj se nalazi na zapadnoj obali Istre. Prema popisu stanovnistva iz 2011.
ima 14.294 stanovnika.

Gospodarstvo Rovinja je dosta snazno. Turizam i industrija €ine najvece izvore
prihoda grada Rovinja. Od industrije vaZzno je napomenuti Tvornicu duhana Rovinj te
Istragrafiku, koje su preselile pogone u Kanfanar, Mirnu (tvornicu ribljih konzervi) te
ostale manje tvornice kao Obrada-metalopreradivatka tvornica te tvornica
bezalkoholnih pi¢a. Proracun grada Rovinja je godinama u povecanju trenutno iznosi

oko 130 milijuna kuna.
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MIKROLOACIJA

www.geoportal.hr

Predmetna lokacija nalazi se unutar kompleksa Bolnice dr. Martin Horvat, koja je
locirana sjeverozapadno od starogradske jezgre na poluotoku Muccia.
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3.2. IDENTIFIKACIJA

3.2.1. ZemljiSne knjige
Stanje na dan: 17.02.2018.

katastarska opcina: ROVINJ
z.k.ulbr.: 5417
k.¢.br.: 10238

opis nekretnine:

BOLNICA OAT ,DR.M.H." 3.016 m2

Vlasnik nekretnine: ZUPANIJA ISTARSKA 1/1
Tereti i zabiljiezbe: Vidljivi iz prilozenog ZK izvadka
3.2.2. Katastar
Stanje na dan: 17.02.2018.
Prijepis posjedovnog lista
katastarska opcina: ROVINJ
Posjedovni list br: 7882
k.C.br.: 10238
opis nekretnine: FIZIKALNA TERAPIJA
BOLNICA, ROVINJ BOLNICA OAT ,DR.M.H.* 3.016m2
Upisana osoba ISTARSKA ZUPANIJA 11
Digitalna kopija katastra
www.0ss.uredjenazemlja.hr
Pula, veljaca 2018. str. 9
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3.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA
Za predmetno podrucje na snazi su sljedeci planovi:

- Prostorni plan uredenja Grada Rovinja — Rovigno (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja —
Rovigno 9a/05, 06/12, 1/13, 7/13, 3/17 1 7/17 — proci§. tekst)

- Generalni urbanisti¢ki plan Grada Rovinja (SluZbeni glasnik Grada Rovinja 7a/06,
3/08 i 2/13).

Prema PPUG razmatrano zemljiste nalazi se:

- Unutar granica gradevinskog podrucja Rovinj — izgraden dio
- Unutar zastiéenog obalnog podruc¢ja mora (ZOP)

- Unutar GUP-a

- Postoji obveza izrade plana nizeg reda

HIHIHE

VINERA POCRULIA
o SRABTVMIRD OGRS RARILLA
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A A A A e SR

—_
PODRULE PRALENE POSTENS MATRA 2A4TTTE

% [L3]

: A '_ 4 N [@]
Prema GUP- u razmatrano zemljiste se nalazi:

- Listu 1. KoriStenje i namjena prostora - unutar zone javne i drustvene
namjene D3 - zdravstvo

- Listu 4.1. Uvjeti koriStenja i podru¢ja primjene posebnih mjera zastite —
unutar zasticenog dijela prirode —PA (spomenik parkovne arhitekture) — B2
za koji postoji prijedlog zastite: Park unutar bolnice dr. Martin Horvat /
unutar zasti¢enog obalnog podrucja — pojas 70 i 100 m od obalne crte

- Listu 4.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — unutar

obuhvata obveze izrade DPU-a
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Listu 4.3.1 Prostori za razvoj i uredenje — unutar gradivog dijela
gradevinskog podru¢ja - unutar izgradenog i pretezito izgradenog ili
uredenog dijela gradevinskog podrucja

list 4.3.2. Pravila gradenja i uredenja prostora — unutar dovrsenog predjela
grada u zoni oznake 1.6. zastita i uredivanje ljeciliSne zone

list 4.3.3. Uvjeti gradnje — zona ljecilisnog kompleksa — Emax-P+3

Izvod iz GUP-a Ltst1 Kor|§tenje| mjena prostora
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Izvod iz GUP-a list 4.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Izvod iz GUP-a list 4.3.3. Uvjeti gradnje

oy

1.2.3. JavnaidruStvena namjena - D

Odredba 14.
Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu | druStvenu namjenu |
pratete sadrzaje.

Gradevine za javnu | druStvenu namjenu su:

s upravne D1
* socijalne D2
* zdravstvene D3
« pred3kolske D4
« Skolske D5
« zakulturu D6
e zaznanost D7
« vjerske (crkve i samostani) D8

U svim gradevinama javne i drudtvene namjene mogu se uredivali prostori koji upotpunjuju i sluZe
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrsinama i gradevnim ¢esticama za javnu i drudtvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine. Iznimno, u zoni bolnice Dr. Martin Horvat dio gradevina moZe se prenamijeniti u
hotel kao dio sustava zdravstvenog turizma.
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3.4. OPIS ZATECENOG STANJA

Predmetna nekretnina nalazi se unutar kompleksa Bolnice Dr. Martin Horvat.
Predmet ovog elaborata je katastarska &estica k.¢. 10238 k.o. Rovinj. Cestica je
pravilnog pravokutnog oblika povrsine 3.016 m2.

Na predmetnoj k.€. 10238 izgraden je postojeci objekt, zgrada fizikalne terapije.
Zgrada je izgradena 1985. godine, katnosti suteren i prizemlje, vezana zapadnim
pro¢eljem, uz napomenu da dio objekta prema projektnoj dokumentaciji nikada nije
zavrsen.

Unutar iste zgrade nalaze se prostori fizikalne terapije, a koji su u funkciji bolnice. U

zgradi se nalaze tri bazena sa preteéim prostorima.
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3.5. PLANIRANI ZAHVAT

Prema dostavljenom idejnom projektu, izgradnja zgrade ljecilisnog bazenskog
kompleksa planirana je na predmetnom zemljistu, k.. 10238 k.o. Rovinj, odnosno

na mjestu postojece zgrade fizikalne terapije.
Postojeca zgrada uklanja se radi njene dotrajalosti i manjkavosti.

Nova zgrada planirana je za potrebe bolnice, ali i vanjske korisnike, sportase i
rekreativce.

Idejno rieSenje bazenskog kompleksa

Izvor: Idejni projekt ARCHIDEA STUDIO j.d.o.o., od rujna 2017.
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Graficki prikiasd Tloore galerije

Tehnicki podaci planiranog zahvata (dobiveni od strane narucitelja):

- Tlocrtne bruto dimenzije gradevine su cca 78,58 x 36,77 m
- Tlocrtna povrsina gradevine iznosi 2669 m?
- Katnost gradevine je podrum, prizemlje i kat (Po +Pr +1)

- Gradevinska (bruto) povrSina gradevine iznosi:

PODRUM - pomocni prostori 1086,52m3x 0,5 = 543,26 m?
- korisni prostori 55,64 m?x 1,0 = 55,64 m?
-PODRUM UKUPNO 598,90 m?
PRIZEMLJE 2 666,35 m?
KAT, h=2.00m 372.30 m?
UKUPNO GBP P=3637,55 m?

- Visina gradevine, mjerena na kosom terenu od najniZze tocke konac¢no uredenog
terena uz rub gradevine do zavrsne kote krovne ploce iznosi 10,65 m.

- Koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi kig = 2669/2992 = 0,89 ili 89 %

- Koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice iznosi kis = 3637,55 / 2992 = 1,22 ili
122 %
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3.6. DOKUMENTACIJA
Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija s interneta
(e-ZK izvadak, e-prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvrSen je nesluZbeni uvid u vazeéu prostorno-

plansku dokumentaciju.

Stanje u zemljiSnim knjigama uskladeno je sa stanjem u katastru, a sve je uskladeno

sa stanjem u naravi.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog ZK izvadka i isti nisu predmet ovog
elaborata.

Utvrdivanje legaliteta postojece izgradnje nije predmet ovog elaborata.
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4. ODREDIVANJE TRZISNA VRIJEDNOST

Odredivanje trZi§ne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te

uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

4.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece
obi¢aje u uobitajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja,
osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koritene metode uz postivanje znacaja koji

daje kori$tena metoda.

Radi se o specifitnom slu¢aju — procjenjuje se pravo gradenja neizgradenog
gradevinskog zemljista optere¢enog pravom gradenja.
Isto se tretira kao neizgradeno zemljiste po$to se planira potpuno uklanjanje

postojece izgradnje.

U istom sluéaju potrebno je najprije utvrditi vrijednost zemljita optere¢enog istim
pravom, za $to je odabrana POREDBENA METODA.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno

postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama.
To zahtijeva detaljnu analizu trzZista.

Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljita i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka

za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se

njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Podaci o ostavrenim prodajama preuzeti su sa baze eNekretnine
https://nekretnine.mgipu.hr.
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PRAVO GRADENJA

Prilikom utvrdivanja trZiSne vrijednosti prava gradenja mora se uzeti u obzir trziSna
vrijednost zemljiSta neopterecenog pravom gradenja, kamata na nekretnine, kamata
na pravo gradenja, odrzivi vijek koristenja gradevine za Ciju se gradnju osniva pravo
gradenja, vrijednost investicije, duzina trajanja osnovanog prava gradenja odnosno
ostatak trajanja osnovanog prava gradenja.

Prilikom utvrdivanja trzisne vrijednosti prava gradenja naruéitelj izrade procjembenog
elaborata duzan je procjenitelju priopciti rok za revalorizaciju.

Kamatna stopa na pravo gradenja utvrduje se u odnosu na kamatnu stopu na
nekretnine, a dobiveni iznos kamate na pravo gradenja utvrduje se u obliku godignjih
obroka (anuiteta) koji se rasporeduju na mjesecne naknade.

Trzigna vrijednost prava gradenja utvrduje se u financijsko-matematickom postupku
kapitalizacijom razlike izmedu kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja
prema kamatnoj stopi na nekretnine i duzini trajanja, odnosno ostatku trajanja

osnovanog prava gradenja.

Trzisna vrijednost nekretnine opterecene pravom gradenja utvrduje se u financijsko-
matematickom postupku kao zbroj diskontirane vrijednosti pravom gradenja
neoptere¢ene nekretnine i kapitalizirane vrijednosti kamate na pravo gradenja.
Diskontiranje i kapitalizacija raéunaju se prema prikladnoj kamatnoj stopi na

nekretnine i ostatku vijeka koriStenja prava gradenja.

Ako su u ugovoru o osnivanju i prijenosu prava gradenja ugovorene posebne
klauzule koje utje¢u na vrijednost, tada se trziSna vrijednost nekretnine iz stavka 2.
ovoga ¢&lanka preracunava uzimajuéi u obzir odgovarajuce dodatke ili odbitke
ugovorene ugovorom o osnivanju i prijenosu prava gradenja putem koeficijenata za

prilagodbu prava gradenja ili na drugi prikladan nacin.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina preporuka je da  period
revalorizacije utvrdivanja trzi§ne vrijednosti prava gradenja bude svakih 10 godina,
obzirom na tipologiju nekretnine (planirane gradnje).
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4.2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
4.2.1. Obiljezja predmetnog zemljista

-zemljiSte se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja — izgradeni dio,
javna i drustvena namjena - zdravstvo D3
-zemljiste se nalazi u dijelu naselia koje je uredeno i komunalno

opremljeno

4.2.2. Poredbne nekretnine

Izvr$eno je istrazivanje trZi§ta, na nivou Grada Rovinja, a isto tako cijelog podrucja
Istarske Zupanije, temeljem svih izvora koji su nam bili dostpni - baze e-Nekretnine i
sluzbenih stranica jedinica lokalne samouprave, pri kojem nisu pronadene ostvarene
prodaje zemljista adekvatne namjene - javne i drustvene namjene.

Stoga smo se odlucili da za potrebu poredbene metode uzmemo ostvarene prodaje
zemljista u neposrednoj blizini, a radi se o zemljitima |. kategorije, mjeSovite —
preteZito stambene namjene, &iji je kis 1,2 -1,5.

Obzorom na plansku namjenu predmetnog zemljita koja je javna i drustvena
namjena — zdravstvo D3, odnosno €injenicu na limitiranu utvrZivost istoga, izvrsit ¢e
se korekcija pri izracunu poredbenom metodom. Medutim potrebno je napomenuti
da realizacija planiranog zahvata na predmetnom zemljiStu sluzi za podizanje
Zivotnog standarda stanovnika Rovinja, kao i turistickih standarda, a isto tako da ce

isti zahvat u buduénosti ostvarivati odredeni prihod.

POREDBA 1- ID ZKC803318

Rovinj (k.¢. 2441/38 k.o. Rovinj), prodano gradevinsko zemlji§te, povrSine 1.399 m2,
prema ugovoru od 21.11.2017., za 1.512.104 kn.

POREDBA 2 - ID ZKC 672986

Rovinj (k.€. 2441/13 k.o. Rovinj), prodano gradevinsko zemljiste, povrsine 797 m2,
prema ugovoru od 15.11.2016., za 867.700 kn.
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POREDBA 3 — ID ZKC 820023

Rovinj (k.€. 2441/35 k.o. Rovinj) prodano zemljiste povrS§ine 1.544 m2, prema
ugovoru od 27.12.2017., za 1.372.300 kn.

POREDBA 4 — ID ZKC 519372

Rovinj (k.€. 2442/7 k.o. Rovinj) prodano zemljiste povrSine 857 m2, prema ugovoru
od 25.03.2016., za 1.205.686 kn.

4.2.3. Prilagodba vrijednosti

Meduvremenski izjednacavanje

| posIDEec! [
siamben!

I nbjekti
Existing
dweflings

stamoeni
.

102,94

Q2 103,82 106,19 102,83
Q3 103,00 107,84 100,87 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 99,43
2015 a1 101,08 100,87 101,12 100,20
Qz 88,13 98,67 99,33 100,50
Q3 99,88 100,98 99,37 95 1¢
a4 96,96 99,48 100,18 100,16
2016 m 101,21 99,07 101,73 100,21
Qz 100,28 95.80 101.23 100,52
Q3 101,31 95,67 102,30 g7 74
Qs 100,75 54,84 101,87 98,26
2017, a1 100,85 92,66 102,51 95,53
az 104,55 98,71 106,17 100,93
Q3 105,13 97.76 106,65 10_0.2’0
www.dzs.hr
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4.2.4. |1zracun vrijednosti poredbenom metodom

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Datum koeficijent )
katastarska cestica vrednovanja Povrsina ISKO?:t;VOSU Namjena
s,
k. ;gﬁl‘!j o, 19.02.2018. | 3.016,00 m* 1,00 D3
Poredbene nekretnine
; koeficijent i
Redni Datum : L S : Cijena Cijena
broj katastarska cestica transakcije Povrsina lsko?:tl)vostl Namjena EUR EUR/M2
1 »
L 2;::&? o stu-17 1.399,00 m? 1,20 M1 200.000 142,96
2 o
i stu-16 797,00 m? 1,50 m1 115.000 144,29
3 -
L 2;043{2]5 e pro-17 1.544,00 m? 1,20 M1 183.000 118,52
4
0 ;4;’2':; o 0Z2u-16 857,00 m? 1,50 M1 160.000 186,70
a) Meduvremensko izjednacavanj
o Bazni
Bazni indeks : =S :
: = indeks na Korekcijski Meduvremenski
Redni ; Datum Cijena na dan et i
: katastarska Cestica x - dan faktor izjednatena cijena
broj transakcije EUR/M2 vred?Ao;fanja sklapanja BIA EUR/M2
ugovora (B)
1 106,46 1,00
K 2;::{;8 i stu-17 142,96 142,96
2 101,39 1,04
k.&. 2;3\1’;:]3 k.0. stu-16 144,29 150,08
3 105,46 105,46 1,00
kL. 2;:;’%5 ko. pro-17 118,52 118,52
4 101,39 1,04
S 0zu-16 186,70 184,19
b) Interkvalitativno izjednagavanje - utjecaj spremnosti za gradnju i prava sluznosti
: UTIECAI SLUZNOSTI PUTA |
UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNIJU (Prilog 4) VODOVA Izjednagena cijena
= — zbog utjecaja
Kategorija Lé?:sgj l;'}'g:s:‘ spremnosti za
Redni : zemljista ovisno Udio koeficijent ; 2 gradnju i prava
broj | katestarskalestica [ o romnostiza |  wrijednst preracunavanja | SluZnost sluznosti sluznosti
radnis puta (Prilog vodava
bk 2) (Prilog 3)
Procjenjivana
nekretnina I 1000% 1,00 1,00
1 mEE ;'1’].8 s | 100% 1,00 1,00 1,00 142,96
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2
k.&. 2441/13 k.0.
Rovin] 100% 1,00 1,00 1,00 150,08
3
k.G. 2441/35 k.0.
Rowin] I 100% 1,00 1,00 1,00 118,52
. k.G. 2442/7 k
e 0.
Rovinj | 100% 1,00 1,00 1,00 194,19
Interkvalitativno izjednacavanje
|zjednacena -
i koeficijent " -
) cijena zbog Wiy St koeficijent Meduvremenski i
katastarska Cestica utjecaja a) i b) lsko?;l;v%tl preratunavanja interkvalitativno s Konaéno
Redni EUR/M2 s izjednaéena cijena S 2 | izjednagena
broj zbog utjecaja a), b) i E 2 cijena
. mjere zemljista = EUR/M2
Procjenjivana 1,00 EUR/m2
nekretnina '
1 SSlRe. 142,96 1,00 1,00 142,96 135 | 1,00 | 92,92
ovinj
2 k.& 244113k Ll
e .0.
Rovin] 150,08 1,00 150,08 1,30 | 1,00 105,06
] 1,00
k.C. 2441/35 k.o.
Rovinj 118,52 1,00 118,52 1,35 | 1,00 77,04
3 e 1,00
k.&. 2442/7 k.0. .
Rovinj 194,19 1,00 194,19 1,35 | 1,00 126,22
Srednja vrijednost EUR/m2 100,31
Srednja vrijednost - zaokruzeno EUR/m2 100,00
Kontrola - statisticka obrada
4 ‘] i 7l A lutna
Is Kvadrat Pravifo
odstupanja 2-sigma
— g A5 prihy
p 9 75 23 pritivatijive
g+ - hvatlivo prilivatlivo

Trzidna vrijednost zemljista
3.016,00 m?

X

100 €/m2

301.600,00 €
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4.3. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA

Vz - vrijednost nekretnine (zemlji$ta) koja je dobivena poredbenom metodom

[Vz-301.600,00€ |

p — kamatna stopa nekretnine
(odabrana prema namjeni moguce gradnje u ovom slucaju poznata planirana

namjena)
L ]

sukladno prilogu 13. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina — kamatna stopa nekretnina posebne namjene krece se
od 6 — 8 % (klinike 6,5 — 7,5 / sport, rekreacija, zabava 7,0 — 8,0 %)
u predmetnom slucaju objekt ¢e se koristiti za potrebe bolnice, te
sporta i rekreacije, a isto tako stopa se prilagodava obzirom na opce
karakteristike nekretnine, pa je odabrana kamatna stopa na
nekretninu 7%

isto tako sukladno istom pravilniku uzete su u obzir prosjecni podaci
prilagodbe kametne stope na nekretninu, a to su prilagodba prema
poloZaju nekretnine (vrlo dobar do izvrsan polozaj — obzirom na
planiranu namjenu), prilagodba prema kvaliteti gradenive
(pretpostavka prosjecne Kkvalitete), prilagodba prema prema
gospodarskoj situaciji (prosje¢na), prilagodba prema razvojnom
potencijalu nekretnine (postoji uogljiv razvojni potencijal)

nine

Opce karakteristike nekret-

Orijentacijska QOdabrana korek.
korekcija stope
(%)

Stanje nekretnine

PoloZaj nekretnine vrio dobar do izvrsan, ogran. rizici od-1.0do 1.0 -1,00%
Kvaliteta gradevine prosjetna od-05do 1.0 0.0%

Gospodarska situacija prosjetna od-05do1.0 0,00%
Razvojni potencijal nekretnine uodljiv od 00do-20 1.0%

-2,00%

Opis prostora

Orljentacijska stopa

Odabrana stopa

Keorigirana stopa

posebne nemjene

odB%do8 %

7.0%

5,0%

lp-5,0%

Pg — kamatna stopa prava gradenja
Kamata na pravo gradenja ugovorne strane ugovaraju slobodno.
Ista je u principu (praksi) 0,5 — 2 % manja od kamatne stope nekretnine.

|Pg—-3,0%
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M - multiplikator za kapitalizaciju - sukladno prilogu 14 Pravilnika (odabran je na
temelju ,p“ — kamatnoj stopi na nekretninu 5% i trajanja prava gradenja od 30
godina).

napomena: nije dostavljen ugovor o pravu gradenja, prema podacima dobivenih od
strane narucitelja isti ¢e biti sklopljen na period od 30 godina

| M - 15,37

Napomena :
Posto za potrebu izrade ovog elaborata nije dostavljen Ugovor o osnivanju
pravu gradenja, preporuka je da se u isti ugrade sljedece odredbe, na osnovu
kojih se pristupilo izra¢unu trziSne vrijednosti prava gradenja:
- da period revalorizacije utvrdivanja trziSne vrijednosti prava
gradenja bude svakih 10 godina

1

da se odredi kamatna stopa prava gradenja od 3,0%
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4.4.1ZRACUN VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA

OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENJA
SPORTSKO LJECILISNI BAZEN

Trzisna vrijednost zemljista — namjena D3: 100,00 €/m2

Povrsina: 3.016 m2

Ukupna trziSna vrijednost zemljista - namjene D3 -

neopterec¢enog pravom gradenja: 301.600,00 €

Trajanje prava gradenja: 30 godina

Ostatak trajanja prva gradenje: 30 godina

Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 500 %

Kamatna stopa prava gradenja: 300 %
TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Kamata na nekretnine (5,0% od 301.600 €): 15.080,00 €

Kamata na pravo gradenja - godiSnje sljedecih 30 godina

(3,0% od 301.600 €): 9.048,00 €

Iznos ukamacivanja vrijednosti zemljiSta (godisnja kamata na

nekretnine): 15.080,00 €

Ugovorno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na pravo

gradenja: 9.048,00 €

Razlika: 6.032,00 €

Multiplikator za 30 godina predvidivog ostatka vijeka

koridtenja prava gradenja i 5,00% kamatne stope na

nekretnne (Prilog br. 14): 15,37

TrziSna vrijednost prava gradenja: 92.711,84 €

Pula, veljaca 2018.
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5. IZJAVA PROCJENITELJA

1. PruZena usluga obavljena je sukladno priznatim procjenjivackim standardima i
propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovala sam kao neovisna stranka, koristec¢i se najbolje svim
dostupnim podacima.

3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju€¢ima o vrijednosti.

5. Predpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su mi predoceni

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima

7. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljenje ove procjene

8. Procjena je izradena u 6 istovjetnih primjeraka, od kojih jedan ostaje u arhivi

procjenitelja

Izjavu dala:

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak graditeljske struke i 1
procjene vrijednosti nekretnina

1/ PN
W O e z

(2 {P- k _

N
\ NE o
\“—-—_—/
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6. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNA LITERATURA

Gradevinski propisi
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 65/17)

Propisi o vrednovanju
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14).
Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Ostalo

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
2016., autora Zeljka Uhlira i Branimira Majéice
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7. ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrjednost prava gradenja na katasatrskoj Eestici k.¢. 10238, koja
je upisana u ZK uloZzak 5417, kod Opcinskog suda u Puli, zemljiSno-knjizni odjel
Rovinj, katastarska opc¢ina Rovinj, u Rovinju — kompleks Bolnice dr. Martin Horvat,
iznosi (zaokruzeno):

92.700,00 €

689.000,00 kn

TecCaj: 1 EUR = 7,43 kn (srednji tecaj HNB na dan 19.02.2018.)

|zrada:

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak graditeljske struke i
procjene vrijednosti nekretnina
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8. PRILOZI

- e-ZK izvadak
- e-Prijepis posjedovnog lista
- e-Digitalna kopija katastra
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A NESLUZBENA KOPLJA
e
r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLISNOKNJIANT ODJEL ROV IND
Stanje na dan: 17022018, o0:11 Venficwam ZK uloiak
Kutastarska opéina: 324914, ROVIN) Broj ZK uloika: 5417
Bruj zadnjes dnevmika Z-14192008
Akntvoe plombe
IZVADAR 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, wemifilte Ornaka zemljitta Primjedbas
(kat. jutro | Ehy ml
fﬂgﬁ'l
1L [20awZ  [CRKVICA 1 DVORISTE 671
2. |47 |[RUCA ZA POSTL 29
3 2480 DVORISTE 3959
4 2481 PASNIAK S104
B 2483 PASNJAK 1090
6. 2484 PASNJAK 5245
7 2485 PASNIAK 4555
M. 2486 PASNIAK 6645
9. 24871 PASNIAK 2462
10, [248712 PASNJAK 311
1. 2488 SEMA-PARK 2370
12, |2489 PASNJAR 2976
13 |2493 NEPLODNO ZEMLISTE, NEPLODNO ZEMLJISTE. SUMA 164577
NEPLODNO ZEMLUISTE 192
NEPLODNO ZEMLISTE 127
SUMA JESERE
14, (250311 SUMA-PARK 1380
15, |25032  |ORANICA
16.  [29957Z  |PAVILION "A™ 1380
17, (30492 [DJECIE JASLICE 414
15 (30502  [IZOLIRNICA 213
19, 31472 |UPRAVA TBC 1290
20, |314872  |[CRKVA 304
21, 131492 |[PAVILJON "B" 1863
22, 315072 [STROJARNK A TI4
23, 1315312 |[KROMATORI 37
24, |M532  |GARAZA 298
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficiram /K ukiak
Katastarska opéina: 324914, ROVINS Broj ZK uloika: 3417
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
remijista P
Rbr, | ™™ Oznaks zemljista Primjedba
(kat. ¥ jutre [ Chy ml
i‘ﬂlil'!l
25, (MsE IZVIDNICA 64
26. |MIVZ RADIONA 162
27. (MWL BARARA 44
28.  [MTVL |SKLADISTE 282
29. | MTZ GOSPODARSKA ZGRADA 9
3. 4z GOSPODARSKA ZGRADA 140
31, (34802 [GOSPODARSKA ZGRADA 160
32, |M8UZ STAMBENA ZGRADA 1o
33 [M80Z [DJECH PAVILION 40
M. [HRVZ NOVA KUCA ( PU-1086, 1087, 1102, 1126 1 1127)
35, (MBVZ BARAKA 138
36,  |3485/Z BARAKA 160
37 [M86Z  [SVIACIONICA LU
38,  [JM8T/Z BARAKA Jo
39. |87 BARAKA 14
40, [ MSYL KINODVORANA | VIEZBAONICA 4
41, (10238 BOLNICA OAT "DRMH." 4 R
URUPNO: 216138
DRUGI ODJELJAK
Roe. | Sadriaj upisa [Primjcdba
Zapnimljeno 16.01 2018 g pod brojem Z-1419/2018
ZABILIEZBA OBAVUEST ODJELA ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINI-ROVIGNO KLASA
51 UP1-932-0717-02'508 UR BROJS41-27-07/1-18-5 1001 2018, na temelpu koje se zabiljeiuje da je
sukladno odredbama &1 148.2 st 3 zakona o gradaji (NN_153/13 1 2017) u katastarskom operatu katastarske
opiéine Rovinj evidentirana gradeving na k& 10238 (prije *4121) 28 koju u postupku provedbe promjene nije
prledena uporabm dozvola
B
Vlastovnica
Rbr, | SadrZaj upisa |Primjedba
L. Viasniéki die: 111
ZUPANLIA ISTARSKA
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Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

[Primjcana

12 Zapnmbjeno 24 11.2015. g pod brojem Z-123432045

ZABILEZBA. RIESENIE MINISTARSTVO KULTURE KLASA LP1-612-08/1 1-050287, URBROJ
532.04-02- 10081501 13 11 2015 stavianja pod preventivou zadtitn 314872 CRRVA SM m2 k& 3149 2
PAVILION "B® 1863 m2, k& 315072 STROJARNICA 714 m2 k& 315372 GARAZA 298 m2 k&
FIS4Z IZVIDNICA 64 m2 k& M787Z RADIONA 162 m2 k2 34767 BARAKA H m2 k& UMz
SKLADISTE 282 m2 k¢ 787 GOSPODARSKA ZGRADA 29 m2 k¢ MH797 GOSPODARSKA
ZGRADA 140 m2 k& HROZ GOSPODARSKA ZGRADA 160 m2 k& M817 STAMBENA ZGRADA
N m2 k& 34827 DIECH PAVILJON 640 m2 k& 3434 7 BARAKA 135 m2, k& 34857 BARAKA
160 m2 k& 1867 SVEACIONICA 253 m2, k& 34877 BARAKA 30 m2 k& 4897
KINODVORANA [ VIEZBAUNICA 722 m2 k& 20467 CRKVICA | DVORISTE 671 m2, k& 20477
KUCAZAPOSTU 29 m2 k¢ 3887 BARAKA 104 m2 k& 2480 DVORISTE 3959 m2 k& 14871
PASNJAK 2462 m2, k¢ 24872 PASNIAK 2311 m2 k& 2488 SUMA-PARK 2370 m2, k& 2489
PASNJAK 2976 m2 k& 25031 SUMA-PARK 1380 m2. k& 23032 ORANICA, k& 299572 PAVILION
AT 10 m2 k¢ MMOZ DIECIE JASLICE 414 m2_ k& 30507 IZOLIRNICA 213 m? ke 31472
UPRAVA TBC 1290 m2, k& 34832 NOVA KUCA ( PU-1086, 1087, 1102 1126 1 1127),

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa [ temes

11 Zspnmijeno 27 04 2006 broy Z-1360:06

Temeljem Rjedenja RH Minsstarstva kulture Uprave za zasniu kulturmne badtine
Ronzervatorysk odjel Pula kiasa beop LP/E-612-0805-05 370 _ur br $32-(4-1 1 06-06-003
od 11 042006 god , mbiljczuge se stavijanie pod preventivag zaststu zpr & 3049 diecje

jashice ¢ k& 2493 Juma-park

21 Zapnmljeno [2.121 2014 beop Z-2804/ 14

| emeljem ovjerene preshke Ugovora o osnivanju prava sluknost Klasa 944-17/14-01.01
urbroj. 216311802 3-14-4 ovjerene kod javnog biljeiniks Denis Krapcar 12 Pule - Pola
br. OV-10377 14 od 04 12 2014, w punomodt pohranjenc u ovosudnoy rbares isprva Z-
32714 uknpuiue se pravo slumost ns ki 2480 2481 2486, 2488, 2489, 2495 1o sprd
3483 1 3489 radi wgrndnje postavljanja 1 odrzavans kanalizacije fekalnsd voda Borik 1
Bolméko naselje za korst

ODVODNIA ROVINIROVIGNO DLO.O., O1B: 47873119402, ROVIND, TRG NA
LOKVI 3A

31 Zuprimleno 19102013 broj £-2355.15

Iemeljem prestike Ugovora o osnivanyu prava shonests Klasa 944-17 130101 Us by
2163 1-182-15-3 od 28 rujna 2015 g xa skscom trase phacvoda. ovierenog kod Javnog
hiljeznika u Puli-Dents Krajcar pod br (V-9378150d 12102015 g na
nekretminelstarske Zupanye, uknjizuje se pravo sloknost rads 1zgradnie 1 odtzavang
stednjotladnog plinoveda i clektromiéke komunikaciske mecke o mjedmékom rovu wz
plinovod 73 naknadne potrebe uvladenja svictlovednog kabels o naseljn Bonk. Bolnitke
nasclje 1 Val Savie u Rovimju. u praven odredenom na sk sa uertanem trasom phinoveda
ma teret k & 2495 Suma-park sa 167312 m2. u korst

PLINARA D00, OLB: 18436964560, PULAL INDUSTRIISKA 17

Potvrduje se da ovaj izyvadak odgosara stanju zemljiSne kojige na datum 17.02.2018,
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e NESLUZBENA KOPLJIA
l.l L]
J..l
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRLCNI URED ZA KATASTAR PULA-POEA
OIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-ROVIGNO

Starye na dan. 17022018 00- 11
PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ROVIND (Mbr. 324914)
Posjedovni list: TRE2

L dio Presime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosoe sjediste uphane omsobe 0IB

11 ISTARSKA ZUPANLIA. DRSCEVKA 3, 52000 PAZIN, HRVATSKA (VLASNIK) Q001 TE22601

Podaci o katastarskim ¢esticama

= Broj Adresa katmstarske éesticeNadin uporabe katastarske |, 0 Braj | Foscbui
.1.‘ g katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade. naziv zgrade, kucni broj 3 Y 1 pravai PFrnimjedba
festice rgrade 3 T redimi
10238 FIZIKALNA TERAPLIA Jal6| 10
BOLNICA, Rovinj, BOINICAOAT"DR M H"4 Wle
Ukupaa povriina katastarskih festica 3016

NAPOMENA: Ovay prijepis posjedovnog hista mje dokaz o viasmidtvy na katastarskom desticama upisanim o posjedovnom hstu
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17 02 2008 Zapedrutn mlorrracsshl suslae Zemdah anjga | kalesha @ agiascys

e, NESLUZBENA VERZLIA
HEPLBLIKA HRVATSRA
DREAWSA GEODETSKA | PIRAVA K ROVING
CHIEE ZA RATASTAR NERRETNINA HOVINEROVIGND hd b 12N

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Prabsdaives mgerilio ispoa 1 FOG

Lavoimo inenlo plang | 2680

Datum apea 1702 MUE

Pula, veljaca 2018.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJ
Stanje na dan: 18.04.2018. 23:23

Katastarska op¢ina: 324914, ROVINJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1419/2018
Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5417

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ ¢hv m2
Cestice)

1. 2046/Z |CRKVICA I DVORISTE 671
2. 2047/Z  |KUCA ZA POSTU 29
3. 2480 DVORISTE 3959
4. 2481 PASNJAK 5104
5. 2483 PASNJAK 1090
6. 2484 PASNJAK 5245
7. 2485 PASNJAK 4555
8. 2486 PASNJAK 6645
9, 2487/1 PASNJAK 2462
10.  |2487/2 PASNJAK 2311
11.  |2488 SUMA-PARK 2370
12. 2489 PASNJAK 2976
13.  [2495 NEPLODNO ZEMLJISTE, NEPLODNO ZEMLJISTE, SUMA 164577

NEPLODNO ZEMLIJISTE 102

NEPLODNO ZEMLIJISTE 127

SUMA 164348
14.  |2503/1 SUMA-PARK 1380
15.  |2503/2 ORANICA
16. [2995/Z  |PAVILJON "A" 1380
17. |3049/Z |DJECJE JASLICE 414
18. |3050/Z |IZOLIRNICA 213
19. (3147/Z |UPRAVA TBC 1290
20. |3148/Z |CRKVA 504
21. |3149/Z  |PAVILJON "B" 1863
22. [3150/Z |STROJARNICA 714
23. [3151/Z |KRCMATORI 37
24. [3153/Z |GARAZA 298

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

19.04.2018. 08:35:27

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 324914, ROVINJ

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5417

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrs$ina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
25.  |3154/Z IZVIDNICA 64
26. |3475/Z RADIONA 162
27.  (3476/Z BARAKA 44
28. (3477/Z  |SKLADISTE 282
29.  (3478/Z GOSPODARSKA ZGRADA 29
30. |3479/Z GOSPODARSKA ZGRADA 140
31.  |3480/Z GOSPODARSKA ZGRADA 160
32.  |3481/Z STAMBENA ZGRADA 110
33.  [3482/Z DJECJI PAVILJON 640
34.  [3483/Z NOVA KUCA ( PU-1086, 1087, 1102 , 1126 1 1127)
35.  |3484/Z BARAKA 135
36. |3485/Z BARAKA 160
37. |3486/Z |SVLACIONICA 253
38. |3487/Z BARAKA 30
39. [3488/Z BARAKA 104
40. (3489/Z KINODVORANA I VIEZBAONICA 722
41. |10238 BOLNICA OAT "DR.M.H." 4 3016
UKUPNO: 216138
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 16.01.2018.g. pod brojem Z-1419/2018

ZABILJEZBA, OBAVIJEST ODJELA ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-ROVIGNO KLASA:

5.1 UP/1-932-07/17-02/508 UR.BROJ:541-27-07/1-18-5 10.01.2018, na temelju koje se zabiljezuje da je

sukladno odredbama ¢1.148.a.st.3.zakona o gradnji (NN.153/13 1 20/17) u katastarskom operatu katastarske

opc¢ine Rovinj evidentirana gradevina na k.¢.10238 (prije *4121) za koju u postupku provedbe promjene nije

prilozena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
ZUPANIJA ISTARSKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.04.2018. 08:35:27

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 324914, ROVINJ Broj ZK uloska: 5417
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1.2 Zaprimljeno 24.11.2015.g. pod brojem Z-12343/2015

ZABILJEZBA, RIESENJE MINISTARSTVO KULTURE KLASA: UP/1-612-08/11-05/0287, URBROYJ:
532-04-02-10/8-15-01 13.11.2015, stavljanja pod preventivnu zastitu 3148/Z CRKVA 504 m2, k.¢. 3149/Z
PAVILJON "B" 1863 m2, k.¢. 3150/Z STROJARNICA 714 m2, k.¢. 3153/Z GARAZA 298 m2, k.¢.
3154/Z 1ZVIDNICA 64 m2, k.¢. 3475/Z RADIONA 162 m2, k.¢. 3476/Z BARAKA 44 m2, k.¢. 3477/Z,
SKLADISTE 282 m2, k.¢. 3478/Z GOSPODARSKA ZGRADA 29 m2, k.¢. 3479/Z GOSPODARSKA
ZGRADA 140 m2, k.&. 3480/Z GOSPODARSKA ZGRADA 160 m2, k.¢. 3481/Z STAMBENA ZGRADA
110 m2, k.¢. 3482/Z DJECJI PAVILJON 640 m2, k.¢. 3484/Z BARAKA 135 m2, k.&. 3485/Z BARAKA
160 m2, k.¢. 3486/Z SVLACIONICA 253 m2, k.¢&. 3487/Z BARAKA 30 m2, k.&. 3489/Z
KINODVORANA I VIEZBAONICA 722 m2, k.¢. 2046/Z CRKVICA I DVORISTE 671 m2, k.&. 2047/Z
KUCA ZA POSTU 29 m2, k.¢. 3488/Z BARAKA 104 m2, k.¢. 2480 DVORISTE 3959 m2, k.¢&. 2487/1
PASNJAK 2462 m2, k.&. 2487/2 PASNJAK 2311 m2, k.&. 2488 SUMA-PARK 2370 m2, k.¢. 2489
PASNJAK 2976 m2, k.&. 2503/1 SUMA-PARK 1380 m2, k.&. 2503/2 ORANICA, k.&. 2995/Z PAVILJON
"A" 1380 m2, k.&. 3049/Z DJECJE JASLICE 414 m2, k.&. 3050/Z IZOLIRNICA 213 m2, k.¢. 3147/Z
UPRAVA TBC 1290 m2, k.¢. 3483/Z NOVA KUCA ( PU-1086, 1087, 1102, 1126 1 1127);

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1  Zaprimljeno 27.04.2006. broj Z-1560/06

Temeljem RjeSenja RH Ministarstva kulture Uprave za zastitu kulturne bastine
Konzervatorijski odjel Pula klasa broj:UP/I-612-08/05-05/370 , ur.br.532-04-11/06-06-03
od 11. 04.2006.god., zabiljezuje se stavljanje pod preventivnu zastitu zgr.¢.3049 djecje
jaslice 1 k.¢.2495 Suma-park.

2.1 Zaprimljeno 12.12.2014. broj Z-2804/14

Temeljem ovjerene preslike Ugovora o osnivanju prava sluznosti Klasa: 944-17/14-01/01
urbroj: 2163/1-18-02/3-14-4 ovjerene kod javnog biljeznika Denis Krajcar iz Pule - Pola
br. OV-10577/14 od 04. 12. 2014., te punomoc¢i pohranjene u ovosudnoj zbirci isprva Z-
527/14 uknjizuje se pravo sluznosti na k¢. 2480, 2481, 2486, 2488, 2489, 2495, te zgr¢.
3483 1 3489 radi izgradnje, postavljanja i odrzavanja kanalizacije fekalnih voda Borik i
Bolni¢ko naselje za korist

ODVODNJA ROVINJ-ROVIGNO D.O.O., OIB: 47873119402, ROVINJ, TRG NA
LOKVI 3A

3.1 Zaprimljeno 19.10.2015. broj Z-2355/15.

Temeljem preslike Ugovora o osnivanju prava sluznosti Klasa:944-17/15-01/01 Ur.broj:
2163/1-18/2-15-3 od 28.rujna 2015.g. sa skicom trase plinovoda, ovjerenog kod Javnog
biljeznika u Puli-Denis Krajcar pod br.OV-9378/15 od 12.10.2015.g.,na
nekretninelstarske Zupanije, uknjizuje se pravo sluznosti radi izgradnje i odrzavanja
srednjotlacnog plinovoda i elektronicke komunikacijske mreze u zajednickom rovu uz
plinovod za naknadne potrebe uvlacenja svjetlovodnog kabela u naselju Borik, Bolni¢ko
naselje i Val Savie u Rovinju, u pravcu odredenom na skici sa ucrtanom trasom plinovoda
na teret k.¢.2495 Suma-park sa 167312 m2, u korist:

PLINARA D.O.O., OIB: 18436964560, PULA, INDUSTRIJSKA 17

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.04.2018.
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