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n/p predsjednice Sandre Cakié¢ Kuhar
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52 000 Pazin

PREDMET: Prijedlog Odluke o koriStenju pravom prvokupa i kupnji nekretnina
k.C.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget

Na temelju ¢lanka 65. Statuta Istarske ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/09, 4/13,
16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — procCis¢eni tekst), Zupan Istarske Zupanije dana
12. studenoga 2024. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaéa se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o koristenju pravom prvokupa i kupniji
nekretnina k.€.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget.

2. Akt iz toCke 1. ovog ZakljuCka sastavni je dio istog te se upucuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za toCku 2. ovog Zaklju¢ka, odreduje se Gordana
Anti¢, proCelnica Upravnog odjela za zdravstvo i socijalnu skrb Istarske Zupanije.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoSenja.

ZUPAN
Boris Mileti¢
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Na temelju ¢lanka 3. st. 1., 36., 37. i 39. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasnidtvu Istarske Zupanije (“Sluzbene novine Istarske Zupanije” br. 10/20, 23/20 — ispr.),
Clanka 37. Zakona o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara («Narodne novine» broj 69/99, 151/03,
157/03, 87/09, 88/10,61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20, 117/21, 114/22) te Clanka 43. i 84. Statuta Istarske zupanije (“Sluzbene novine
Istarske Zzupanije”, br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 30/18 — prociS¢eni tekst,10/20, 6/21
i 20/22 — prociSceni tekst) Skupstina Istarske zupanije dana g., donosi

ODLUKU
o koristenju pravom prvokupa i kupnji nekretnina
k.€.br. 29/23 i k.¢.br. 29/24, obje k.o. Trget

Clanak 1.

Utvrduje se:

- da je dana 05.11.2024. g. zaprimljena Ponuda za kupnju nekretnine i ocitovanje o
ostvarivanju prava prvokupa Milevoi Lucie iz Trgeta, Brgod 45, OIB: 63879295555, zastupane
po opunomoceniku Zupici¢ lvanu iz Brgoda, Brgod 61, OIB: 96009016996, kojom je isti,
sukladno €lanku 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara («Narodne novine» broj
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) obavijestio Istarsku Zupaniju o namijeri prodaje
nekretnina oznacenih kao k.C.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2, upisane u zk.ul.br.
2445 k.o. Trget i k.€.br. 29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget, a koje
nekretnine su stavljene pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne cjeline Rasa, do donosenja
rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢&l. 10. Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana dono$enja ovog Rjesenja (09. travnja 2025.
godine) temeljem RjeSenja Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Puli za podrugje Istarske Zupanije, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041,
URBROJ: 532-05-02-10/3-21-04 od 09.04.2021. g., po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
1.720.000,00 EUR-3;

- da je Milevoi Lucia iz Trgeta, Brgod 45 upisana kod Opcinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjiznog odjela Labin kao vlasnica nekretnina oznacenih kao k.€.br. 29/23, zgrada,
neplodno, pov 1818 m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, pov 726
m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget;

- da je Upravni odjel za kulturu i zavi¢ajnost Istarske Zupanije dana 08.11.2024. g. dostavio
svoje OcCitovanje KLASA: 944-03/24-01/7 URBROJ: 2163-21/5-24-4 u kojem je naveo da je
misljenja da je stjecanje vlasniStva na nekretninama oznacenima kao k.C.br. 29/23, zgrada,
neplodno, pov 1818 m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, pov 726
m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget od interesa za Istarsku Zupaniju te da postoji potreba
da se Istarska zupanija koristi zakonskim pravom prvokupa u odnosu na iste, a uzimajuci u
obzir Cinjenicu da Istarska Zupanija ima namjeru zapoceti sa projektom izgradnje novog
objekta doma za starije osobe i rekonstrukciju postoje¢e zgrade Doma za starije osobe Ra3a;
- da je Opc¢ina Rasa dana 07.11.2024. g. dostavila svoje Ocitovanje KLASA:944-06/24-01/2
URBROJ: 2163-31-1-24-2 u kojemu je utvrdila da nije zainteresirana za ostvarivanje prava
prvokupa niti kupnju nekretnina oznacenih kao k.€.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2,
upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br.
1535 k.o. Trget;

- da je Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije na
sjednici odrzanoj dana 23.09.2024. g. dalo pozitivno misljenje o postojanju opravdanog
interesa Istarske zupanije za kupnju nekretnina oznacenih kao k.€.br. 29/23 i k.C.br. 29/24,
obje k.o. Trget;

- da postojanje opravdanog interesa Istarske zupanije za kupnju nekretnina k.C.br. 29/23 i
k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget proizlazi iz Cinjenice da Istarska Zupanija predmetne nekretnine
otkupljuje u svrhu izgradnje novog objekta doma za starije osobe i rekonstrukcije postojece
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zgrade Doma za starije osobe Ra$a, a sto je u cilju i interesu gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana;

- da je dana 13.07.2024. g. izraden, po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjene
nekretnine Skopac Brunu d.i.g., Procjembeni elaborat broj: 041/2023 - dopuna kojim je
izvrSena procjena trziSne vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23 i k.€.br. 29/24,
obje k.o. Trget, pri Cemu je ukupna trziSna vrijednost navedenih nekretnina utvrdena u iznosu
od 1.760.000,00 EUR-g;

- da je Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 26.07.2024.
g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/24-01/77, URBROJ: 2163-18-10/2-24-06 od 09.08.2024. g.
da je Procjembeni elaborat broj: 041/2023 - dopuna od 13.07.2024. g. izraden u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 105/15);

- da je u odnosu na k.¢.br. 29/24 k.o. Trget dana 31.12.2024. g. zaklju¢en Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u prizemlju zgrade, pov 124 m2 izmedu Milevoi Lucie kao zakupodavca i
drustva ILIC Dr. RICARDO d.o.0., Ra$a zastupanog po prokuristu Liviji Mohorovié¢ kao
zakupnika, a koji je Ugovor zaklju€en na odredeno vrijeme za razdoblje od 01.01.2024. g. do
31.12.2024. g.;

- da je u odnosu na k.¢.br. 29/24 k.o. Trget dana 31.12.2024. g. zaklju¢en Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u prizemlju zgrade, pov 275,05 m2 izmedu Milevoi Lucie kao zakupodavca
i drustva VLADO ELEKTRONIKA d.o.0., Rasa zastupanog po direktoru Andrei Jurada kao
zakupnika, a koji je Ugovor zaklju€¢en na odredeno vrijeme za razdoblje od 01.01.2024. g. do
31.12.2024. g;

- da bi kupnjom nekretnine oznacene kao k.C.br. 29/24 k.o. Trget, a u odnosu na koju su
zaklju€eni gore navedeni Ugovori o zakupu poslovnih prostora, Istarska Zzupanija, kao novi
vlasnik stupila u sva prava i obveze Milevoi Lucie kao dosadasnjeg vlasnika i zakupodavca.

Clanak 2.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. Ove Odluke Istarska Zupanija koristiti ¢e se pravom prvokupa
nekretnina oznacenih kao k.€.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2, upisane u zk.ul.br.
2445 k.o. Trget i k.€.br. 29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget, a koje
nekretnine su stavljene pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne cjeline Rasa, do donoSenja
rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢&l. 10. Zakona o zaétiti i o€uvanju
kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana donosenja ovog RjeSenja (09. travnja 2025.
godine) temeljem RjeSenja Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Puli za podrucje Istarske Zupanije, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041,
URBROJ: 532-05-02-10/3-21-04 od 09.04.2021. g., po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
1.720.000,00 EUR-a (slovima: milijunsedamstodvadesettisu¢aeura).

Clanak 3.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. i 2. ove Odluke, Istarska Zupanija, kao kupac sklopiti ¢e sa
Milevoi Luciom iz Trgeta, Brgod 45, OIB: 63879295555, kao prodavateliem Ugovor o
kupoprodaji nekretnina oznacenih kao k.&.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2, upisane
u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.€.br. 29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o.
Trget za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 1.720.000,00 EUR-a (slovima:
milijunsedamstodvadesettisu¢aeura).

Clanak 4.

Istarska Zupanija ¢e kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 3. ove Odluke isplatiti u cijelosti na dan
zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji nekretnina.
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Clanak 5.
Na Istarsku zupaniju ¢e se s danom zakljucenja Ugovora o kupoprodaji nekretnina prenijeti
sva prava i obveze zakupodavca iz Ugovora o zakupu poslovnih prostora navedenih u
utvrdenju iz ¢lanka 1. ove Odluke.

Clanak 6.
Prijedlog Ugovora o kupoprodaji nekretnina sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 7.
Ovla$c¢uje se Zupan Istarske Zupanije na potpisivanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Istarske
Zupanije“.

KLASA:
URBROJ:
Pula - Pola,
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
Predsjednica
Sandra Caki¢ Kuhar
DOSTAVITI:

1. Zupan IZ, kabinet@istra-istria.hr

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb 17

Sluzba za zajednicke poslove 17

Milevoi Lucia iz Trgeta, Brgod 45 putem opun. Zupici¢ Ivan, Brgod, Brgod 61

Opcéina Rasa, Rasa, Trg Gustavo Pulitzer Finali 2

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb, |. DeZmana 10
Objava

Pismohrana

OND>OKNWDN
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Ai sensi dell’art. 3, commi 1, 36, 37 e 39 della Delibera sulla gestione e la disposizione dei
beni di proprieta della Regione Istriana ("Bollettino ufficiale della Regione Istriana”, n. 10/20,
23/20-corr.), dell'art. 37 della Legge sulla tutela e la conservazione dei beni culturali
(«Gazzetta ufficiale» nn. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) e degli artt. 43 e 84 dello Statuto
della Regione Istriana (,Bollettino ufficiale della Regione Istriana“, nn. 10/09, 4/13, 16/16,
1/17, 2/17, 2/18, 30/18 - testo consolidato, 10/20, 6/21 e 20/22 - testo consolidato),
I'Assemblea della Regione Istriana adotta il giorno 2024 la

DELIBERA
sull'uso del diritto di prelazione e I'acquisto di immobili alla
part. cat. n. 29/23, e p.c.n. 29/24, entrambe nel comune catastale di Trget

Articolo 1

Si constata:

- che il giorno 5/11/2024 & pervenuta I'Offerta per I'acquisto dell'immobile e la dichiarazione
sulla realizzazione del diritto di prelazione da parte di Milevoi Lucia di Trget, Brgod 45, CIP:
63879295555, rappresentata dal procuratore Zupi€i¢ Ivan di Brgod, Brgod 61, CIP:
96009016996 che, conformemente all'articolo 37 della Legge sulla tutela e la conservazione
dei beni culturali («Gazzetta ufficiale» nn. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) ha informato la
Regione Istriana sull'intento di vendere gli immobili contrassegnati come p.c.n. 29/23,
edificio, non fertile, della superficie di 1818 m2, iscritto nella part. tav. n. 2445 c.c. Trget e
p.c.n. 29/24, edificio, della superficie di 726 m2, iscritto nella part. tav. n. 1535 c.c. Trget,
che sono stati sottoposti a tutela preventiva quale Insieme storico.culturale di Arsia, fino
alladozione del provvedimento di constatazione della peculiarita di bene culturale,
conformemente all'art. 10 della Legge sulla tutela e conservazione dei beni culturali, fino a
un massimo di quattro anni dal giorno di adozione del presente Provvedimento (9 aprile
2025) ai sensi del Decreto del Ministero della cultura e dei media, Direzione per la tutela del
patrimonio culturale, Soprintendenza ai beni culturali per il territorio della Regione Istriana,
CLASSE: UP | 612-08/21-05/0041, N. PROT.: 532-05-02-10/3-21-04 del 09/04/2021, al
prezzo di compravendita nell'importo di 1.720.000,00 EUR,;

- che Milevoi Lucia di Trget, Brgod 45, e iscritta presso il Tribunale comunale di Pisino,
Sezione libri fondiari Albona, quale proprietaria degli immobili indicati come p.c.n. 29/23,
edificio, non fertile, della superficie di 1818 m2, iscritto nella part. tav. n. 2445 c.c. Trget e
p.c.n. 29/24, edificio, della superficie di 726 m2, iscritto nella part. tav. n. 1535 c.c. Trget;

- che I'Assessorato alla cultura e territorialita della Regione lIstriana in data 08/11/2024 ha
trasmesso la sua Dichiarazione CLASSE: 944-03/24-01/7 N. PROT.: 2163-21/5-24-4 nel
quale ha indicato di essere del parere che l'acquisizione della proprieta sugli immobili
indicati come p.c.n. 29/23, edificio, non fertile, della superficie di 1818 m2, iscritto nella part.
tav. n. 2445 c.c. Trget e p.c.n. 29/24, edificio, della superficie di 726 m2, iscritto nella part.
tav. n. 1535 c.c. Trget di interesse per la Regione Istriana e che esiste la necessita da parte
della Regione Istriana di usufruire del diritto di prelazione previsto dalla legge, in riferimento
agli stessi, e prendendo in considerazione il fatto che la Regione Istriana ha l'intenzione di
iniziare il progetto di costruzione del nuovo fabbricato della casa per anziani e di
ricostruzione dell'edificio esistente della Casa per anziani di Arsia;

- che il Comune di Arsia ha trasmesso il giorno 07/11/2024 la propria Dichiarazione
CLASSE: 944-06/24-01/2, N.PROT.: 2163-31-1-24-2 nella quale ha constatato di non essere
interessato alla realizzazione del diritto di prelazione e neppure all'acquisto degli immobili
indicati alla p.c.n. 29/23, edificio, non fertile, della superficie di 1818 m2, iscritto nella part.
tav. n. 2445 c.c. Trget e p.c.n. 29/24, edificio, della superficie di 726 m2, iscritto nella part.
tav. n. 1535 c.c. Trget;
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- che la Commissione per la gestione e I'amministrazione dei beni di proprieta della Regione
Istriana, alla seduta tenutasi il giorno 23/09/2024 ha dato il parere positivo sull'esistenza di
un interesse giustificato della Regione Istriana per l'acquisto degli immobili indicati come
p.c.n. 29/23, e p.c.n. 29/24, entrambe nel comune catastale di Trget;

- che l'esistenza dell'interesse giuristificato della Regione Istriana all'acquisto degli immobili
alla p.c.n. 29/23, e p.c.n. 29/24, entrambe nel comune catastale di Trget, deriva dal fatto che
la Regione Istriana ricupera gli immobili in questione al fine di costruire il nuovo edificio della
casa per anziani e per la ricostruzione dell'edificio esistente della Casa per anziani di Arsia,
il che costituisce un obiettivo e un interesse per il progresso economico e sociale dei suoi
cittadini;

- che il giorno 13/07/2024 & stato realizzato da un perito giudiziario per I'edilizia e le stime
immobiliari Skopac Bruno ingegnere edile lo Studio di valutazione numero: 041/2023 -
integrazione con il quale & stata effettuata la stima del valore di mercato degli immobili
indicati come p.c.n. 29/23, e p.c.n. 29/24, entrambe nel comune catastale di Trget, dove |l
valore complessivo di mercato degli immobili indicati corrisponde a 1.760.000,00 EUR;

- che la Commissione congiunta per la valutazione, alla sua seduta tenutasi il giorno
26/07/2024 ha dato il Parere CLASSE: 364-01/24-01/77; N. PROT.: 2163-18-10/2-24-06 del
9/08/2024 che lo Studio di valutazione, numero: 041/2023 - integrazione del 13/07/2024 &
stato realizzato in conformita con la Legge sulla stima del valore degli immobili ("Gazzetta
ufficiale” n. 78/15) e il Regolamento sui metodi per valutare il valore degli immobili
("Gazzetta ufficiale" n. 105/15);

- che rispetto alla p.c.n. 29/24, c.c. Trget, il giorno 31/12/2024 & stato stipulato in Contratto di
locazione del vano d'affari al pianoterra dell'edificio, della superficie di 124 m2 tra Milevoi
Lucia quale locatore e la societd ILIC Dr. RICARDO d.o.0., Arsia, rappresentata dal
procuratore Livio Mohorovi¢ quale locatario, stipulato a tempo determinato per il periodo dal
01/01/2024 al 31/12/2024;

- che rispetto alla p.c.n. 29/24, c.c. Trget il giorno 31/12/2024 & stato stipulato in Contratto di
locazione del vano d'affari al pianoterra dell'edificio, della superficie di 275.05 m2 tra Milevoi
Lucia quale locatore e la societa VLADO ELEKTRONIKA d.o.o0., Rasa rappresentata dal
direttore Andrea Jurada quale locatario, stipulato a tempo determinato per il periodo dal
01/01/2024 al 31/12/2024;

- che con l'acquisto dell'immobile indicato alla p.c.n. 29/24, c.c. Trget, rispetto al quale sono
stati stipulati i summenzionati Contratti di locazione dei vani d'affari, la Regione Istriana,
quale nuovo proprietario rileverebbe tutti i diritti e doveri di Milevoi Lucia finora proprietario e
locatore.

Articolo 2

Secondo quanto stabilito all'articolo 1 della presente Delibera, la Regione Istriana si avvalera
del diritto di prelazione degli immobili indicati alla p.c.n. 29/23, edificio, non fertile, della
superficie di 1818 m2, iscritto nella part. tav. n. 2445 c.c. Trget e p.c.n. 29/24, edificio, della
superficie di 726 m2, iscritto nella part. tav. n. 1535 c.c. Trget, che sono stati sottoposti a
tutela preventiva quale Insieme storico.culturale di Arsia, fino all'adozione del provvedimento
di constatazione della peculiarita di bene culturale, conformemente all'art. 10 della Legge
sulla tutela e conservazione dei beni culturali, fino a un massimo di quattro anni dal giorno di
adozione del presente Provvedimento (9 aprile 2025) ai sensi del Decreto del Ministero della
cultura e dei media, Direzione per la tutela del patrimonio culturale, Soprintendenza ai beni
culturali per il territorio della Regione Istriana, CLASSE: UP | 612-08/21-05/0041, N. PROT.:
532-05-02-10/3-21-04 del 09/04/2021, al prezzo di compravendita nell'importo di
1.720.000,00 EUR (in lettere: unmilionesettecentoventimila euro).

Articolo 3

Conformemente a quanto constatato agli artt. 1 e 2 della presente Delibera, la Regione
Istriana quale acquirente stipulera con Milevoi Lucia di Trget, Brgod 45, CIP: 63879295555,
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quale venditrice, il Contratto di compravendita degli immobili indicati alla p.c.n. 29/23,
edificio, non fertile, della superficie di 1818 m2, iscritto nella part. tav. n. 2445 c.c. Trget e
p.c.n. 29/24, edificio, della superficie di 726 m2, iscritto nella part. tav. n. 1535 c.c. Trget per
un prezzo di compravendita di 1.720.000,00 EUR (in lettere: unmilionesettecentoventimila
euro).

Articolo 4

La Regione Istriana paghera il prezzo di compravendita di cui all'articolo 3 della presente
Delibera, per intero, il giorno di stipulazione del Contratto di compravendita degli immobili.

Articolo 5
Il giorno di stipulazione del Contratto di compravedita degli immobili la Regione Istriana
rilevera tutti i diritti e doveri del locatore di cui nel Contratto di locazione dei vani d'affari
indicati nella constatazione all'articolo 1 di questa Delibera.

Articolo 6

La proposta di Contratto di compravendita degli immobili & parte integrante di questa
Delibera.

Articolo 7

Si autorizza il Presidente della Regione a firmare il Contratto di compravendita degli
immobili.

Articolo 8

La presente Delibera entra in vigore I'ottavo (8) giorno della sua pubblicazione sul Bollettino
ufficiale della Regione Istriana.

CLASSE:
N.PROT:
Pula - Pola,

REPUBBLICA DI CROAZIA
ASSEMBLEA DELLA REGIONE ISTRIANA

La Presidente

Sandra Caki¢ Kuhar
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OBRAZLOZENJE

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Pravni temelj za dono$enje ove Odluke je sadrzan je u odredbama ¢lanaka 3. stavka 1.,
36.,37. i 39. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske zupanije
("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/20), ¢lanka 37. Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara («Narodne novine» broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) te
Clanaka 43. i 84. Statuta Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.
10/09, 04/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — procisceni tekst).

Sukladno €lanku 3. stavku 1. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu
Istarske zupanije ("Sluzbene novine Istarske zupanije" br. 10/20), tijela nadlezna za
upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije su Zupan Istarske
Zupanije i Skupstina Istarske Zupanije, ovisno o vrijednosti imovine, pod uvjetima
propisanim zakonom, Statutom Zupanije, predmetnom Odlukom i drugim propisima.
Sukladno élanku 36. Odluke, Zupanija moze stjecati nekretnine kupnjom ako za stjecanje
to€no odredenih nekretnina postoji opravdani interes i uz uvjet da su osigurana
financijska sredstva u Proracunu. MiSljenje o postojanju opravdanog interesa ovog
¢lanka daje Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske
zupanije. Prije kupnje nekretnine obavit ¢e se procjena njezine trzine vrijednosti. Po
prethodno pribavlienom mislienju Povjerenstva, odluku o kupnji nekretnine donosi
nadlezno tijelo, ovisno o visini kupoprodajne cijene.

Sukladno ¢&lanku 37. Odluke, ponuda za ostvarivanje zakonskog prava prvokupa
nekretnine od strane Zupanije, propisanog posebnim zakonom, dostavlja se upravnom
odjelu Zupanlje nadleznom za upravljanje i raspolaganje imovinom. Po zaprimanju
ponude, provjera se formalna urednost ponude te se ista, sa potrebnim prilozima,
dostavlja nadleznom upravnom tijelu Zupanije, ovisno o posebnom zakonu u odnosu na
koji Zupanija ima zakonsko pravo prvokupa. Nadlezno upravno tijelo Zupanije duzno je
u roku od 15 dana od dana primitka zahtjeva dostaviti svoje pisano o€itovanje na temelju
kojeg se priprema prijedlog zakljutka o koristenju ili nekoristenju prava prvokupa od
strane Zupanije i upuduje ga u proceduru prema Zupanu odnosno Skupétini. U sluéaju
da nadlezno upravno tijelo u roku propisanom u st. 3. ovog ¢lanka ne dostavi svoje
pisano ocitovanje, smatrat ¢e se da Zupanija nema interesa za ostvarivanje prava
prvokupa nekretnine. Nekoristenje prava prvokupa

Sukladno €lanku 39. Odluke, u slu€aju koristenja prava prvokupa na odgovarajuci nacin
se primjenjuju navedene odredbe ¢lanka 36. Odluke.

Sukladno ¢lanku 37. stavku 1. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara («Narodne
novine» broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22), vlasnik koji namjerava prodati
kulturno dobro zasticeno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar zasticene
kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugroZene svjetske
bastine duzan ga je prije prodaje istodobno ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu
Zagrebu, gradu ili op¢ini na ¢ijem se podrucju to kulturno dobro nalazi, navodedi cijenu i
druge uvjete prodaje. Stavkom 2. istog €lanka propisano je da prvenstvo u ostvarenju
prava prvokupa ima grad ili op¢ina u odnosu na zupaniju i Grad Zagreb, pa Republika
Hrvatska. Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da se Republika Hrvatska, zupanija,
Grad Zagreb, grad ili op¢ina mora ocitovati o toj ponudi u roku od 60 dana od dana
primitka pisane ponude.



Sukladno ¢lanku 43. stavku 1. tocki 13. Statuta Istarske Zupanije, Skupstina donosi
odluku o uvjetima nacinu i postupku gospodarenja imovinom Zupanije, te odlu€uje o
stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina Zupanije i drugom raspolaganju imovinom
u skladu sa Zakonom, statutom i posebnim propisima, pojedinacne vrijednosti veée od
1.000.00,00 kuna, odnosno 132.722,81 EUR.

Il. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVIM AKTOM

Istarska zupanija dana 05.11.2024. godine zaprimila je Ponuda za kupnju nekretnine i
oCitovanje o ostvarivanju prava prvokupa Milevoi Lucie iz Trgeta, Brgod 45, OIB:
63879295555 zastupane po opunomoceniku Zupici¢ lvanu iz Brgoda, Brgod 61, OIB:
96009016996 kojom je Istarska Zzupanija, sukladno ¢lanku 37. Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara («Narodne novine» broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22),
obavijeStena o namjeri prodaje nekretnina oznacenih kao: k.C.br. 29/23, zgrada,
neplodno, povrSine 1818 m2, upisana u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada,
povrSine 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget, a koje nekretnine su stavljene pod
preventivnu zastitu Kulturno-povijesne cjeline Rasa, do donosenja rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢l. 10. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
a najduze cetiri godine od dana dono$enja ovog RjeSenja (9. travnja 2025.) temeljem
RjeSenja Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Puli za podrucje Istarske Zupanije, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ:
532- 05-02-10/3-21-04 od 09.04.2021. po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 1.720.000,00
EUR-a.

Milevoi Lucia upisana je kod Opc¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Labin
kao vlasnica nekretnina oznacenih kao k.€.br. 29/23, zgrada, neplodno, povrsine 1818
m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, povrSine 726 m2, upisane
u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget.

Upravni odjel za kulturu i zavi€ajnost Istarske zupanije dana 8.11.2024. godine dostavio
svoje Ocitovanje KLASA: 944-03/24-01/7 URBROJ: 2163-21/5-24-4 u kojem je naveo
da je miSljenja da je stjecanje vlasniStva na nekretninama oznaéenima kao k.¢.br. 29/23,
zgrada, neplodno, povrsine 1818 m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24,
zgrada, povrSine 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget od interesa za Istarsku
Zupaniju te da postoji potreba da se Istarska Zupanija koristi zakonskim pravom prvokupa
u odnosu na iste, a uzimajuéi u obzir €injenicu da Istarska Zupanija ima namjeru zapoceti
s projektom izgradnje novog objekta doma za starije osobe i rekonstrukciju postojece
zgrade Doma za starije osobe Ras$a.

Prema odredbi ¢lanka 37. stavaka 1. i 2. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
pravo prvokupa kulturnog dobra imaju Republika Hrvatska, Zupanija, Grad Zagreb te
grad ili op¢ina na €ijem se podruc¢ju kulturno dobro nalazi, s time da prvenstvo u
ostvarenju prava prvokupa ima grad ili op¢ina u odnosu na zZupaniju i Grad Zagreb pa
Republika Hrvatska, dakle, u konkretnom slu€aju pravo prvenstva u ostvarenju prava
prvokupa imaju redom Opc¢ina Rasa, Istarska Zupanija i Republika Hrvatska.

Opc¢ina Rasa dana 7.11.2024. godine dostavila svoje OcCitovanje KLASA:944-06/24-01/2
URBROJ: 2163-31-1-24-2 u kojemu je utvrdila da nije zainteresirana za ostvarivanje
prava prvokupa ni za otkup oznacenima kao k.€.br. 29/23, zgrada, neplodno, povrSine
1818 m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, povrSine 726 m2,
upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget.



Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije na
sjednici odrzanoj dana 23.09.2024. godine dalo je pozitivno miSlijenje o postojanju
opravdanog interesa Istarske Zupanije za kupnju nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23
i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget. Opravdani interes Istarske Zupanije za kupnju nekretnina
k.C.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget proizlazi iz Cinjenice da Istarska Zupanija
predmetne nekretnine otkupljuje u svrhu izgradnje novog objekta doma za starije osobe
i rekonstrukcije postoje¢e zgrade Doma za starije osobe Rasa, a $to je u cilju i interesu
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Dana 13.07.2024. godine izraden je, po stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i
procjene nekretnine Skopac Brunu d.i.g., Procjembeni elaborat broj: 041/2023 - dopuna
kojim je izvrSena procjena trziSne vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23 i
k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget, pri Eemu je ukupna trzisna vrijednost navedenih nekretnina
utvrdena u iznosu od 1.760.000,00 EUR-a.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici odrzanoj dana 26.07.2024.
godine dalo je Misljenje KLASA: 364-01/24-01/77, URBROJ: 2163-18-10/2-24-06 od
9.08.2024. da je Procjembeni elaborat broj: 041/2023 - dopuna od 13.07.2024. izraden
u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* br. 105/15).

U odnosu na k.C.br. 29/24 k.o. Trget dana 31.12.2024. godine zaklju¢en Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u prizemlju zgrade, povrSine 124 m2 izmedu Milevoi Lucie
kao zakupodavca i drustva ILIC Dr. RICARDO d.0.0., Rada zastupanog po prokuristu
Liviji Mohorovi¢ kao zakupnika, a koji je Ugovor zaklju¢en na odredeno vrijeme za
razdoblje od 01.01.2024. do 31.12.2024. Nadalje, u odnosu na k.€.br. 29/24 k.o. Trget
dana 31.12.2024. godine zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora u prizemlju
zgrade, povrsine 275,05 m2 izmedu Milevoi Lucie kao zakupodavca i drustva VLADO
ELEKTRONIKA d.o.o0., Rasa zastupanog po direktoru Andrei Jurada kao zakupnika, a
koji je Ugovor zaklju€en na odredeno vrijeme za razdoblje od 01.01.2024. do 31.12.2024.
Kupnjom nekretnine oznacene kao k.C.br. 29/24 k.o. Trget, u odnosu na koju su
zaklju€eni navedeni Ugovori o zakupu poslovnih prostora, Istarska Zupanija, kao novi
vlasnik, preuzela bi sva prava i obveze Milevoi Lucie kao dosadasnjeg vlasnika i
zakupodavca.

Donosenjem ove odluke Istarska Zupanija koristit ¢e se zakonskim pravom prvokupa
nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23, zgrada, neplodno, povrSine 1818 m2, upisane u
zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, povrSine 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535
k.o. Trget, a koje nekretnine su stavljene pod preventivnhu zastitu Kulturno-povijesne
cjeline Rasa, do donoS$enja rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢l.
10. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana
donoSenja ovog RjeSenja (9. travnja 2025.) temeljem RjeSenja Ministarstva kulture i
medija, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli za podrucje
Istarske Zupanije, KLASA: UP 1612-08/21-05/0041, URBROJ: 532- 05-02-10/3-21-04 od
09.04.2021. te sklopiti Ugovor o kupoprodaji nekretnina po kupoprodajnoj cijeni u iznosu
od 1.720.000,00 EUR-a (slovima: milijunsedamstodvadesettisu¢aeura). Danom
zaklju¢enja Ugovora o kupoprodaji nekretnina, na Istarsku Zupaniju prenijet ¢e se sva
prava i obveze koje obvezuju dotadasnjeg vlasnika u svojstvu zakupodavca, temeljem
vazecih Ugovora o zakupu poslovnih prostora.

Slijedom navedenog, ovom se odlukom predlaze koriStenje pravom prvokupa i sklapanje
Ugovora o kupoprodaji nekretnina oznacenih kao k.C.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o.
Trget te se ovlaSéuje Zupana Istarske Zupanije na potpisivanje Ugovora o kupoprodaji
nekretnina.



lll. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU OVOG AKTA

Financijska sredstva za provedbu akta planirana su ProraCunu Istarske Zupanije za
2024. godinu, razdjel 8, Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb Istarske zupanije:
Program 5204: ProSirenje Doma za starije osobe Rasa;

Kapitalni projekt: K520401 Kupnja nekretnine;

R8811: Kupnja nekretnine za prosirenje Doma;

Izvor 9.1.001: Visak prethodne godine — nenamjenski.

Sukladno ¢lanku 13. Zakona o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine“ br.
115/16, 106/18) jedinice podruéne (regionalne) samouprave ne placaju porez na promet
nekretnina.

Upravni odjel za proracun i financije dao je, sukladno odredbama &lanka 19. Zakona o
proracunu (Narodne novine, br. 144/21) i Odluci Skupstine Istarske zupanije o postupku
davanja Iskaza o procjeni fiskalnog ucinka (Sluzbene novine, br. 37/22), Suglasnost na
iskaz o procjeni fiskalnog ucinka ove Odluke na proracun, KLASA: 400-01/24-02/01,
URBROJ: 2163-07-01/5-24-366 od 8. studenog 2024.

IV. TEKST PRIJEDLOGA ODLUKE

Tekst prijedloga Odluke i nacrt Ugovora o kupoprodaji nekretnina sastavni su dio ovoga
obrazlozenja.



MILEVOI LUCIA iz Trgeta, Brgod 45, OIB: 63879295555, kao prodavateljica, s jedne
strane

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA, Pazin, Drééevka 3, OIB: 90017522601,
zastupana po zupanu Borisu Mileti¢u, kao kupac, s druge strane

na temelju Odluke Skupstine Istarske Zupanije o koriStenju pravom prvokupa i kupniji

nekretnina k.C.br. 29/23 i k.€.br. 29/24, obje k.o. Trget KLASA: , URBROJ:
od dana 2024. godine (Sluzbene novine Istarske zupanije, br.

)

zaklju€uju sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je Milevoi Lucia iz Trgeta, Brgod 45, OIB: 63879295555 upisana kod Opc¢inskog
suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Labin kao vlasnica nekretnina oznacenih kao
k.C.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br.
29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget;

- da je dana 13.07.2024. g. izraden, po stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i
procjene nekretnine Skopac Brunu d.i.g. Procjembeni elaborat broj: 041/2023 - dopuna
kojim je izvrSena procjena trziSne vrijednosti nekretnina oznaéenih kao k.¢.br. 29/23 i
k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget pri ¢emu je ukupna trziSna vrijednost navedenih nekretnina
utvrdena u iznosu od 1.760.000,00 EUR-a;

- da je Zajednic¢ko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana
26.07.2024. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/24-01/77, URBROJ: 2163-18-10/2-24-06
od 09.08.2024. g. da je Procjembeni elaborat broj: 041/2023 - dopuna od 13.07.2024. g.
izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* br.
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br.
105/15);

- da je Povjerenstvo za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasniStvu Istarske
Zupanije na sjednici odrzanoj dana 23.09.2024. g. dalo pozitivno mi$ljenje o postojanju
opravdanog interesa Istarske Zupanije za kupnju nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23
i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget;

- da postojanje opravdanog interesa Istarske Zupanije za kupnju nekretnina k.¢.br. 29/23
i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget proizlazi iz Cinjenice da Istarska Zupanija predmetne
nekretnine otkupljuje u svrhu izgradnje novog objekta doma za starije osobe i
rekonstrukcije postoje¢e zgrade Doma za starije osobe Ra$a, a $to je u cilju i interesu
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana;

- da je u odnosu na k.C.br. 29/24 k.o. Trget dana 31.12.2024. g. zaklju¢en Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u prizemlju zgrade, pov 124 m2 izmedu Milevoi Lucie kao
zakupodavca i drustva ILIC Dr. RICARDO d.o.0., Rasa zastupanog po prokuristu Liviji
Mohorovi¢ kao zakupnika, a koji je Ugovor zaklju¢en na odredeno vrijeme za razdoblje
od 01.01.2024. g. do 31.12.2024. g.;

- da je u odnosu na k.C.br. 29/24 k.o. Trget dana 31.12.2024. g. zaklju¢en Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u prizemlju zgrade, pov 275,05 m2 izmedu Milevoi Lucie kao
zakupodavca i drustva VLADO ELEKTRONIKA d.o.o0., Rasa zastupanog po direktoru




Andrei Jurada kao zakupnika, a koji je Ugovor zakljuéen na odredeno vrijeme za
razdoblje od 01.01.2024. g. do 31.12.2024. g.;
- da su nekretnine k.C.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget, temeljem RjeSenja
Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Puli za podrucje Istarske Zupanije, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ: 532- 05-
02-10/3-21-04 od 09.04.2021. g. stavljene pod preventivhu zastitu Kulturno-povijesne
cjeline Rasa, do donoS$enja rijeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢&l.
10. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana
donos$enja ovog Rjesenja (09. travnja 2025. godine);
- da je Odlukom Skup$tine Istarske Zupanije o koriStenju pravom prvokupa i kupnji
nekretnina k.€.br. 29/23 i k.€.br. 29/24, obje k.o. Trget KLASA: , URBROJ:
od dana 2024. godine (Sluzbene novine Istarske Zupanije, br.
) utvrdeno da ¢e se Istarska Zupanija koristiti pravom prvokupa nekretnina k.¢.br.
29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget sukladno ¢lanku 37. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (,Narodne novine“ br. 69,99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10,
61/11,25/12,136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22)
po ponudenoj cijeni u ukupnom iznosu od 1.720.000,00 EUR-a te je prihvatila tekst ovog
Ugovora i ovlastila Zupana Istarske Zupanije na potpisivanje istoga.

Clanak 2.

Sukladno utvrdenju iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, MILEVOI LUCIA (u daljnjem tekstu:
Prodavateljica) prodaje, a ISTARSKA ZUPANIJA (u daljnjem tekstu: Kupac) kupuje
nekretnine oznacene kao k.€.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2, upisane u
zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.¢.br. 29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535
k.o. Trget.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za nekretnine iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora iznosi 1.720.000,00 EUR-a (slovima:
milijunsedamstodvadesettisu¢aeura).

Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovora uplatiti u
cijelosti na dan zaklju¢enja ovog Ugovora, na racun Prodavateljice IBAN
HR , model HR____, poziv na broj

Prodavateljlca poplswanjem ovog Ugovora potvrduje primitak iznosa kupoprodajne
cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovora.

Clanak 4.

Prodavateljica ovlaS¢uje Kupca da, na temelju ovog Ugovora, bez ikakvih daljnjih privola
i odobrenja moze zatraziti i posti¢i u zemljiSnim knjigama nadleznog suda uknjizbu prava
vlasniStva na nekretninama iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i to na k.C.br. 29/23, zgrada,
neplodno, pov 1818 m2, upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.C.br. 29/24, zgrada, pov
726 m2, upisane u zk.ul.br. 1535 k.o. Trget.na svoje ime i u svoje vlasnistvo.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom zaklju€enja ovog Ugovora na Kupca
prenose sva prava i obveze zakupodavca iz Ugovora o zakupu poslovnih prostora
navedenih u ¢lanku 1. ovog Ugovora.

Kupac ¢e sa zakupnicima iz Ugovora o zakupu poslovnih prostora navedenih u ¢lanku
1. ovog Ugovora zakljuciti anekse ugovora o zakupu poslovnih prostora u svrhu uredenja
medusobnih odnosa.



Clanak 6.

Kupac stupa u posjed nekretnina koje su predmet ovog Ugovora, slobodnih od stvari i
osoba s danom zaklju€enja ovog Ugovora, osim poslovnih prostora navedenih u ¢lanku
1.1 5. ovog Ugovora koji su u neposrednom posjedu zakupnika.

Clanak 7.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sklapanjem ovog Ugovora i isplatom
kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, nemaju jedna prema drugoj nikakva
daljnja potrazivanja.

Clanak 8.

Prodavateljica jamci Kupcu da su prodane nekretnine iskljucivo vlasni$tvo Prodavateljice
te da iste nisu opterecene nikakvim knjiznim ni izvanknjiznim teretima.

Clanak 9.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora
nastojati prvenstveno rijesiti sporazumno, a ukoliko to ne bude moguce, za rjeSavanije
spora nadlezan je Opc¢inski sud u Puli — Pola.

Clanak 10.

Sve troskove u svezi s ovim Ugovorom te uknjizbom prava vlasniStva snositi ¢e Istarska
Zupanija.

Clanak 11.
Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u dva (2) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak za

javnog biljeznika, a 1 (jedan) za potrebe ovjere 2 (dvije) preslike Ugovora, od kojih
izvornik i 1 (jedna) preslika za Kupca, a 1 (jedna) preslika za Prodavateljicu.

Prodavateljica: Kupac:
ISTARSKA ZUPANIJA
MILEVOI LUCIA Zupan
Boris Mileti¢
KLASA:

URBROJ:



LUCIA MILEVOI
OIB: 63879295555, rodena dana 07.05.1940. godine s prebivali§tem u Brgodu, Brgod 45

Zastupana po Specijalnoj Punomoc¢i kojom se opunomoéuje gospodin

IVAN ZUPICIC
OIB: 96009016996, roden dana 02.01.1962. godine, s prebivali§tem u Brgodu, Brgod 61

ISTARSKA ZUPANIJA
Sluzba za zajednicke poslove
Splitska 14, Pula

PREDMET: Iskaz interesa / Ponuda za kupnju nekretnine u naselju Opéine Rasa
kao kulturno-povijesne cjeline

- ocitovanje za ostvarivanje prava prvokupa, moli se

Postovani,

Opunomocenik sam vlasnice nekretnine koje se vode kod Opéinskog suda u Pazinu,
zemljiSnoknjiznog odjela Labin, oznacene kako slijedi:
— k.¢.29/24 ZGRADA sa 726 m2
upisane u zk.ul.1535, katastarska opéina: 316695, TRGET
— k.. 29/23 ZGRADA, NEPLODNO sa 1818 m2
upisane u zk.ul.2445, katastarska op¢ina: 316695, TRGET,

a koje su u sastavu Kulturno-povijesne cjeline Rasa upisane u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske.

Milevoi Lucia ima namjeru navedene predmetne nekretnine prodati po cijeni od
1.720.000,00 EUR-a.

Slijedom navedenog, a temeljem ¢lanka 37. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara
(NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136,12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/2, 114/22), upuéujem Vam ponudu za kupnju nekretnina kao
ovlastenicima prava prvokupa.

Molim Vas ocitovanje Istarske Zupanije za ostvarivanje prava prvokupa predmetne
nekretnine kao kulturnog dobra (kulturno-povijesne cjeline Rasa).




U prilogu ovog dopisa dostavljam Vam izvode iz katastarskog plana, izvode iz
posjedovnog lista i zemlji¥no knjiZne izvatke.

Za dodatna pitanja ili poja$njenja moZete me kontaktirati na broj telefona +385 98
9333086 ili mail giani.cincin@gmail.com .

S poStovanjem,

Lucia Mi‘fev/'

U Ragi, 05. studenog 2024. godine




mEn
I.l-l
o

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA RASA
Op¢inski nacelnik
[T 52223 Rasa, Trg Gustavo Pulitzer Finali 2

Tel. +385 (0)52 880 820; Fax. +385 (0)52 874 629
e-mail: opcina-rasa@pu.t-com.hr; www.rasa.hr

KLASA: 944-06/24-01/2
URBROJ: 2163-31-1-24-2
Rasa, 7. studenog 2024.

IVAN ZUPICIC
Brgod 61, Brgod
Rasa 52223

PREDMET: Iskaz interesa / Ponuda za kupnju nekretnine u naselju Opéine Rasa kao
kulturno-povijesne cjeline
- o€itovanje za ostvarivanje prava prvokupa, dostavlja se

Nastavno na Va$§ Zahtjev temeljem &lanka 37. Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnih
dobara (,Narodne novine“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) za ocitovanje
Opcine Rasa za ostvarivanje prava prvokupa na Ponudu Lucie Milevoi, OIB: 63879295555,
Brgod 45, Brgod za kupnju nekretnina:

- k.6 29/24 ZGRADA sa 726 m2, upisane u zk.ul. 1535, katastarska opc¢ina: 316695,

Trget,

- k.€. 29/23 ZGRADA, NEPOLODNO sa 1818 m2, upisane u zk.ul. 2445, katastarska
opcina Trget,

koje se vode kod Op¢inskog suda u Pazinu, zemlji$noknjiznog odjela Labin za nekretnine, a
koje su u sastavu Kulturno-povijesne cjeline Rasa upisane u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske, obavjestavamo Vas da Opéina Ra8a nije zainteresirana za ostvarivanje
prava prvokupa niti kupnju predmetnih nekretnina.

S postovanjem,

Op¢inski nagelnik ~ _
Leo Knapié; dipling.
= ’__:___7—_\ =

P

DOSTAVITI: NG, Anel. £
1. Naslovu ISKA
2. ala-ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA

& ISTARSKA ZUPANIJA
- REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za kulturu i zaviajnost
Assessorato cultura e territorialita

KLASA/CLASSE: 944-03/24-01/7
URBROJ/N:PROT: 2163-21/5-24-4
Pula — Pola, 08. studenog 2024.

ISTARSKA ZUPANIJA — REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za
prostorno uredenje i gradnju
52100 PULA
Riva 8
Predmet: Ponuda Milevoi Lucie za koriStenje zakonskog prava prvokupa
- oCitovanje, dostavlja se

Postovani,

povodom vaseg zahtjeva od 07. studenog 2024. godine za dostavu ocitovanja u vezi ponude
Milevoi Lucie iz Trgeta, Brgod 45, OIB: 63879295555 zastupane po opunomoceniku Zupici¢
Ivanu iz Brgoda, Brgod 61, OIB: 96009016996 kojom isti, obavjeStava Istarsku Zupaniju o
namjeri prodaje nekretnina oznacenih kao k.C.br. 29/23, zgrada, neplodno, pov 1818 m2,
upisane u zk.ul.br. 2445 k.o. Trget i k.€.br. 29/24, zgrada, pov 726 m2, upisane u zk.ul.br.
1535 k.o. Trget, a koje nekretnine su stavljene pod preventivhu zastitu Kulturno-povijesne
cjeline Rasa, do donoSenja rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢&l. 10.
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana donoSenja ovog
RjeSenja (09 travnja 2025. godine) temeljem RjeSenja Ministarstva kulture i medija, Uprave
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli za podrucje Istarske Zupanije, KLASA:
UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ: 532- 05-02-10/3-21-04 od 09.04.2021. g. obavjeStavamo
vas kako smo misljenja da je stjecanje vlasniStva na navedenim nekretninama od interesa za
Istarsku zupaniju - Regione lIstriana, te da postoji potreba da se Istarska zupanija - Regione
Istriana koristi zakonskim pravom prvokupa u odnosu na iste, a uzimajuci u obzir €injenicu da
Istarska Zupanija ima namjeru zapoceti sa projektom izgradnje novog objekta doma za starije
osobe i rekonstrukciju postoje¢e zgrade Doma za starije osobe Rasa.

S postovanjem,

PROCELNIK
Vladimir Torbica, prof.
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Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Vladimir Torbica, Istarska Zupanija - Regione
Istriana

Datum: 08.11.2024 10:28:12

Certifikat: OF42D7ABDC2575F800000000566EE930
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija;
C=HR

Hash: SHA256 RSA




MILEVOI LUCIA, Brgod 45, p. Trget,

OIB 63879195555, =zastupana po punomoéniku Ivanu Zupicic¢
Brgod 61, p. Trget, OIB 96009016996,

- kao zakupodavac

i
Ilié dr. Ricardo d.o.o., N. Tesle 18, 52223 RasSa, zastupan
Prokurista Livija Mohorovié iz Rapca, Creska 2 , OIB

61266745722
- kao zakupnik

zaklju€ili su slijedeéi:

UGOVOR
0 ZARKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor
u Rasi, Nikole Tesle 18, koji se nalazi u prizemlju zgrade
sagradene na k.C. 29/24 zgrada sa 726 m2 upisana u z.k.ul.
1535 k.o. Trget, u ukupnoj povrdini od 124 m2.

Poslovni prostor daje se u zakup zajedno sa svim uredajima,
instalacijama i potrebnom dokumentacijom, kao i sa
zajednickim dijelovima zgrade.

Clanak 2.
Zakupnik ¢e predmet =zakupa koristiti =za obavljanije svoje
djelatnosti za koju je registriran kod nadleZnog trgovackog
suda.

Clanak 3.
Zakupnik se obvezuje zakupodavcu plaéati mjeseénu zakupninu
u iznosu od 3 EUR po m? 3to ukupno iznosi 372 EUR mjesecno
uvecano za PDV,
Zakupnik je u obvezi =zakupninu plaéati do svakog 15. u
mjesecu za tekuéi mjesec na radun zakupodavca kod OTP BANKE
d.d. broj: HR1624070003102940719.
U sluCaj u zakad3njenja u plac¢anju dospjele zakupnine,
zaraCunati ¢e se zakonska zatezna kamata.




Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da ¢ée se iznos zakupnine iz
toCke III ovog ugovora poveéati u postotku povecéanja
prosjecnog dohotka Republike Hrvatske, a o &emu d&e se
saciniti poseban Aneks.

Clanak 5.
Zakupnik se obvezuje o svom tro3ku wurediti prostor i
prilagoditi ga potrebama svoje djelatnosti s tim da ne smije
mjenjati bitne elemente prostora (nosive zidove, vanjske
otvore i slicno).
Zakupnik je u obvezi plaé¢ati utro3ak struje, vode, komunalne
naknade, odvoza smeca, telefona, troSkove ¢isSc¢enja i
odrzZavanja zajednic¢kih dijelova zgrade.
Sve trosSkove iz prethodnog stavka plaédati ¢ée na temelju
svoga utrosSka ukoliko se budu mogli uspostaviti zasebni
uredaj i za mjrerenje utro3ka, a ako ne trodkovi é&e se
placati u omjeru velicine prostora koji je predmet zakupa u
odnosu na ukupnu povr3inu zgrade.

Clanak 6.
Ovaj ugovor zaklju€uje se na odredeno vrijeme za period od
01.01.2024.9. do 31.12.2024.q.
Po isteku ugovorenog roka stranke mogu zakljuditi novi
ugovor ukoliko za to imaju interesa.

Clanak 7.
Zakupnik je u obvezi zakljuéiti ugovor o osiguranju predmeta
zakupa od poZara, izljeva vode te eventualnih povreda treéih
osoba na zajedniCkim dijelovima i wuredajima zgrade, sa
osiguravateljem po svom odabiru, te dati zakupodavcu
vinkuliranu policu u njegovu korist.

Clanak 8.
Prilikom predaje prostora u posjed stranke ée sadiniti
zapisnik o predaji te oznaditi stanje u kojem se prostor
nalazi.
Isti zapisnik saCiniti ¢e se i prilikom predaje prostora po
isteku vremena trajanja zakupa.




Clanak 9.
Zakupodavac ima pravo otkazati ovaj ugovor ukoliko zakupnik
zakasni sa plac¢anjem viSe od 30 (trideset) dana ili se ne
pridrZava ugovora.
Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor bez navedenog razloga
pismenim putem s otkaznim rokom od 30 (trideset) dana.

Clanak 10.
zZakupnik se obvezuje da ¢e prostor koji je predmet ovoga
ugovora pravilno koristiti i odrZavati u ispravnom stanju,
kao dobar gospodarstvenik .

Clanak 11
Ugovorne strane utvrduju, da zakupnik predmetni prostor bez
pismene suglasnosti zakupodavca, ne moZe dati u podzakup.

Clanak 12.
U sluCaju spora po ovom ugovoru spor ¢e se dostaviti na
rijeSavanje nadleZnom sudu.

Clanak 13.
Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjeraka, 1
za zakupodavca, 1 za zakupnika.

Clanak 14.
U znak prihvata prava i obveze iz ovog ugovora, stranke ga
potpisuju.

U Labinu, 31. prosinca 2023.

Za zakup vca: Za zakupnika:'/
Punomonik ‘

ILIC Dr. RICC 4RDO d.0.0.
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VA ikole 7/\ = 8 52023 RA.

_,,/ y v gA

ié Livija fohorov1 ==
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MILEVOI LUCIA, Brgod 45, p. Trget,
OIB 63879195555, zastupana po punomoéniku Ivanu Zupicic¢
Brgod 61, p. Trget, OIB 96009016996,

- kao zakupodavac

i

Vlado elektronika d.o.o., Kovarska 3, 52223 Ra3a,
direktor Andrea Jurada, OIB 59431920658
- kao zakupnik

zaklju€ili su slijedeéi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I
Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor
u Rasi, Nikole Tesle 18, koji se nalazi u prizemlju zgrade
sagradene na k.C. 29/24 zgrada sa 726 m?® upisana u z.k.ul.
1535 k.o. Trget, a kojeg &ine poslovne prostorije oznadene
rozom bojom u skici Nacrta koja je sastavni dio ugovora, u
ukupnoj povrsini od 275,05 m?.

Poslovni prostor daje se u zakup zajedno sa svim uredajima,
instalacijama i potrebnom dokumentacijom, kao i sa
zajednickim dijelovima zgrade.

IT
Zakupnik ¢e predmet zakupa koristiti =za obavljanje svoje
djelatnosti za koju je registriran kod nadleZnog trgovackog
suda.

IIT

zakupnik se obvezuje zakupodavcu plaéati mjesednu zakupninu
u iznosu od 2,5 EUR po m®> u ukupnom iznosu 687,63 EUR
uvecano za PDV, koji iznos se zakupnik obavezuje placdati do
15. u mjesecu za tekué¢i mjesec na radun zakupodavca kod OTP
BANKE d.d. broj: HR1624070003102940719.

U sluCaj u zakas3njenja u plaéanju dospjele zakupnine,
zaraCunati ¢e se zakonska zatezna kamata.

Iv




Ugovorne strane su suglasne da ¢ée se iznos zakupnine iz
toCke III ovog ugovora povedati u postotku povecéanja
prosjecnog dohotka Republike Hrvatske, a o &emu d&e se
saCiniti poseban Aneks.

\Y
Zakupnik se obvezuje o svom tro3ku wurediti prostor i
prilagoditi ga potrebama svoje djelatnosti s tim da ne smije
mjenjati bitne elemente prostora (nosive zidove, vanjske
otvore i sliéno).
Zakupnik je u obvezi plaéati utro3ak struje, vode, komunalne
naknade, odvoza smedéa, telefona, troSkove <¢iséenja i
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.
Sve trosSkove iz prethodnog stavka placati ée na temelju
svoga utroSka ukoliko se budu mogli wuspostaviti zasebni
uredaj i za mjrerenje utro3ka, a ako ne tro3kovi dée se
placati u omjeru velicine prostora koji je predmet zakupa u
odnosu na ukupnu povrsSinu zgrade.

VI
Ovaj ugovor zakljuCuje se na odredeno vrijeme za period od
01.01.2024.g. do 31.12.2024.qg.
Po isteku wugovorenog roka stranke mogu =zakljuditi novi
ugovor ukoliko za to imaju interesa.

VIT
Zakupnik je u obvezi zakljucéiti ugovor o osiguranju predmeta
zakupa od poZara, izljeva vode te eventualnih povreda treéih
osoba na zajedniCkim dijelovima i uredajima zgrade, sa
osiguravateljem po svom odabiru, te dati zakupodavcu
vinkuliranu policu u njegovu korist.

VIII
Prilikom predaje prostora u posjed stranke d¢e sadiniti
zapisnik o predaji te oznaditi stanje u kojem se prostor
nalazi.
Isti zapisnik sainiti ¢ée se i prilikom predaje prostora po
isteku vremena trajanja zakupa.




IX
Zakupodavac ima pravo otkazati ovaj ugovor ukoliko zakupnik
zakasni sa plac¢anjem viSe od 60 (3ezdeset) dana ili se ne
pridrZava ugovora.
Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor bez navedenog razloga
pismenim putem s otkaznim rokom od 90 (devedeset) dana.

X
Zakupnik se obvezuje da ¢e prostor koji je predmet ovoga
ugovora pravilno koristiti i odrZavati u ispravnom stanju,
kao dobar gospodarstvenik .

XTI
Ugovorne strane utvrduju, da zakupnik predmetni prostor bez
pismene suglasnosti zakupodavca, ne moZe dati u podzakup.

XIT
U sluCaju spora po ovom ugovoru spor ¢e se dostaviti na
rijeSavanje nadleZnom sudu.

XITT
Ovaj ugovor sacCinjen je u 2 (dva) istovjetna primjeraka, 1
za zakupodavca, 1 za zakupnika.

XIV
U znak prihvata prava i obveze iz ovog ugovora, stranke ga
potpisuju.

U Labinu, 31. prosinca 2023.

Za zaku avca: Za zakupnika:
Punomgé Direktpr

\ e

Ivan/Zypicicé Aqé?éa Jurada
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NEKRETNINA :  k.¢.29/23 i k.¢.29/24 sve k.o. Trget

LOKACIJA : RASA,NIKOLA TESLE 12

NARUCITELJ : DOM ZA STARIJE OSOBE RASA

VLASNIK :  PRIVATNO VLASNISTVO udio 1/1
SVRHA : Provodenje postupka kupoprodaje nekretnine na podrué¢ju Op¢ine Rasa

DOPUNA: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Klasa: 364-01/24-01/77,
URBROJ:2163-18-10/2-24-03 od 08.07.2024. godine

Labin, 13.07.2024.
Dopunu prvocjene izradio:
Bruno Skopac d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjene nekretnine
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1. SAZETAK

PODACI

UTVRDENO

Zadatak

Procjena trzne vrijednosti nekretnine, u
svemu prema Pismenom zadatku ravnateljice
Doma za starije osobe Rasa od 06.12.2023.
godine 1 misljenju  Procjeniteljskog
povjerenstva od 08.07.2024. godine (kopija
pisanog naloga 1 misSljenja nalaze se u
prilogu elaborata)

Svrha

U svrhu provodenja postupka kupoprodaje
nekretnine na podruc¢ju Opc¢ine Rasa.

Narucitelj procjene

Dom za starije osobe -Rasa

Adresa nekretnine

Rasa, Nikola Tesla 12

Tip nekretnine

Gradevinsko zemljiSte 1 zgrade

Katastarska op¢ina Trget
z.k.ulozak 1535, 2445
podulozak -

zemljiSno knjiZne Cestice

k.€.29/23 i k.€.29/24 sve k.o. Trget

povrsine katastarskih &estica (m?)

1.818,00 +726,00=2.544,00

TrziSna vrijednost nekretnine (Eur)

1.770.000,00

Prilaz javnoj povrsini

Javna prometna povrSina-da

Procjenitel;

Bruno Skopac, d.i.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 45u-1899/08
Datum: 11. ozujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Jztok Krbec. na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15. 82/16 i 67/18) 1e &b 2, 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjéStacima (,Narodne novine® br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19).
11. oZujka 2021.,

rijedio je¢

! BRUNO SKOPAC, OIB: 00602158076, od oca Otavia, roden 10. kolovoza 1956.
diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rapca, Jadranska 38, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom graditeljske struke i procjena nekretnina,

11 Mandat imenovanog sudskog vjeStaka traje 4 (¢etiri) godine racunajuéi od 11, oZujka
2021., nakon Sega moze biti ponovno imenovan.

ObrazioZenje

Bruno Skopac podnio je zahtjev 7a ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom
graditeljske struke i procjena nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjeStacima,
Uz zamolbu za imenovanje prilozio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao viestadenja, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zakljulen ugovor o asiguranju od odgovomosti
za obavljanje postova stalnog sudskog vjestaka. Nadaljeutvrdeno je kako Bruno Skopac nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provierom u smislu odredbe &1.4. Pravilnika i ¢.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Na temelju &lanka 12. Pravilnika valjalo je odluéiti kao u izreci riefenja.
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Prilikom izrade ovog Elaborata o procjeni koristeni su slijedec¢i propisi, strucna i
znanstvena literatura:
* Hrvatska norma za obracun povrSina i obujma gradevina HRN ISO 9836:2011,
 Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N N 705/15),
* Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN /74/15, 122/15, 68/20),
* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 98/19, 125/19)
* Zakon o prostornom uredenju (NN 753/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),
* Zakon o normizaciji (NN 80/13),
* Pravilnik o energetskim pregledima gradevina i energetskom certificiranju zgrada
(NN 48/14,150/14, 88/17),
* Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
(NN 128/15, 70/18, 73/18),
* Zakon o zemljisSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)
* Prostorni plan uredenja Op¢ina Rasa- II izmjene i dopune ( Sluzbene novine op¢ine Rasa
br. 12/11, 06/16, 08/16 -procisceni tekst i 08/19)
» Vaze¢i gradevinski propisi i normativi RH

3. Zadatak

Postupaju¢i po pismenom zadatku ravnateljice Doma za starije osobe RaSa od
06.12.2023. godine, te misljenju Procjeniteljskog povjerenstva od 08.07.2024. godine u
svrhu provodenja postupka kupoprodaje nekretnine na podru¢ju Opcine Rasa, izvr§io sam
istrazivanje kako bi izradio miSljenje o trziSnoj vrijednosti nekretnine: gradevinsko zemljiste
1 zgrade na k.€.29/23 i k.€.29/24 sve k.o. Trget na lokaciji naselja Rase, Nikola Tesla 12,
podrugje Opéine Rase, ukupne povrsine 2.544,00 m’, u privatnom vlasnistvu udio 1/1. Dan
vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno
za procjenu njene vrijednosti. Dan vrednovanja i kakvoce je 13.07.2024. godine. Obilazak
nekretnine je izvrSen dana 13.07.2024. godine, kada je obavljen uvid u stanje, polozaj
nekretnine, izgradenost 1 komunalnu opremljenost.

3.1. PoloZaj nekretnine-gradevinsko zemljiSte i zgrada na k.¢.29/23 i k.¢.29/24 sve k.o.
Trget

Predmetna nekretnina —gradevinsko zemljiSte 1 zgrade na k.¢.29/23 i k.€.29/24 sve
k.o. Trget nalazi se u srediSnjem dijelu naselja RaSe, Nikola Tesla 12 na podrucju Opcine
RaSa, a udaljena je od glavne asfaltirane prometnice naselja cca 6,0 metara, te je smjeStena
preko puta postojece zgrade Doma za starije osobe Rasa, Nikola Tesle 5, sagradenog na
k.c.2938 k.o. Trget.

3.2. Vlasnicki odnosi
Uvidom u popratnu dokumentaciju predmetne nekretnine popisni list, vlasnicki list 1
teretni list, upisano je slijedece :
Broj zemljiSnoknjiZznog uloska: 2445
A - popisni list

- k.¢.29/23 k.o. Trget, zgrada, neplodno povrsine 1.818,00 m’
B - vlasnicki list
- Milevoj Lucia, Trget, Brgod 45 udio 1/1
4
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C - teretni list
-tereta nema !

Broj zemljiSnoknjiznog uloska: 1535
A - popisni list

- k.€.29/24 k.o. Trget, zgrada povrsine 726,00 m*
B - vlasnicki list
- Milevoj Lucia, Trget, Brgod 45 udio 1/1

C - teretni list
-tereta nema !

3.3. Katastar
e-posjedovni list 2123

- k.€.29/23 k.o. Trget, zgrada povrsine 1.818,00 m*
Gospodarska zgrada 60,00 m*
Ostalo neplodno 1.716,00 m*
zgrada 42,00 m’
- Milevoj Lucia, Trget, Brgod 45 udio 1/1
e-posjedovni list 1503
- k.¢.29/24 k.o. Trget, zgrada povrsine 726,00 m*
- Milevoj Lucia, Trget, Brgod 45 udio 1/1

3.4. Legalitet i napomene o nekretnini

Stanje je uskladeno. VlasniStvo i1 povrSine katastarskih ¢estica jednako su upisana u
katastru i u zemljiSnoj knjizi.

Osnovica za vrednovanje :  TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito 1 bez prisile.

Na dan ocevida 13.07.2024. godine izvrSen je samostalan pregled nekretnine na licu
mjesta. Za potrebe izrade procjene je koriStena dokumentacija dostavljena od strane
narucditelja, a postoje¢i prostorno planski podaci koristeni su iz javno dostupnih podataka 1
web stranica: www.geoportal (katastar 1 izgled nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev
narucitelja, na temelju dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.

Geodetska identifikacija je izvrSena na dan ocevida od strane vjeStaka koriStenjem
podataka sa javno dostupnih portala. Nekretnina koja je predmetom ove procjene se sastoji
od gradevinskog zemljista 1 dviju zgrada na k.€.29/23 1 gradevinskog zemljista 1 zgrade na
k.¢.29/24 sve. k.o. Trget, trenutno je u privatnom vlasnistvu, te je namijenjena za prodaju, a
nalazi se u srediSnjem dijelu naselja Rase, Nikola Tesla 12 na podru¢ju Op¢ine Rasa. Dvije

parcele gradevinskog zemljiSta ¢ine jednu zajednicku cjelinu, sveukupne povrSine 2.554,00

m’ i ogradene su Zi¢anom ogradom. Katastarska Gestica k.8.29/23 k.o. Trget je nepravilnog
trapezastog oblika, u naravi predstavlja plato oko zgrade na k.¢.29/24 k.o. Trget 1 na njoj se
nalaze dvije manje gospodarske zgrade koje nisu u funkciji 1 ne koriste se 1 asfaltirani plato
koji predstavlja plato kompleksa, ukupne povriine 1.818,00 m” Katastarska Gestica
k.€.29/24 k.o. Trget u naravi predstavlja zgradu koja je sa svih strana okruzena sa k.¢.29/23
k.o. Trget, pravilnog je pravokutnog oblika slova “L“, ukupne povriine 726,00 m’. S
obzirom na veli€inu, oblik, moguénost gradnje 1 pristup odabire se I kategorija zemljista.

5
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Zgrade na k.¢.29/23 k.o. Trget

Dvije manje gospodarske zgrade sagradene na k.¢.29/23 k.o. Trget se nalaze u krugu
kompleksa, a pristup im je omogucéen sa juzne strane direktno s asfaltiranog platoa kruga.
Tokom ocevida zgrade su bile zaklju€ane, pa je pregled izvrSen samo izvana.

Zgrada (kotlovnica) je samostojeca prizemna gradevina i sa zapadne strane se jednim
zidom dodiruje sa zgradom na k.C.29/24 k.o. Trget, pravilnog je trapezastog oblika,
maksimalne visine 4,10 m mjereno od konacno zaravnatog tla uz procelje zgrade do krova,
ukupne povrsine 42,0 m”.

Druga gospodarska zgrada je takoder samostojeca prizemna gradevina i u njoj se
nalazi rezervoar za loz ulje, pravilnog je pravokutnog oblika slova “L*, maksimalne visine
4,10 m mjereno od konac¢no zaravnatog tla uz procelje zgrade do krova, ukupne povrSine
60,0 m’. Obje zgrade nisu u funkciji i ne koriste se.

Konstrukcija zgrada na k.¢.29/23 k.o. Trget

Na zgradama su izvedeni klasi¢ni trakasti arm. betonski temelji. Nosivi zidovi

prizemlja su od blok opeke debljine 19,0 cm. Medukatna konstrukcija je od pune SAP ploce

deb. 20,0 cm. Krov je ravan i izvedena je hidroizolacija. Ulazna vrata su izradena od Zeljeza i
ofarbana su. Vanjski zidovi su ozbukani i djelomi¢no su ofarbani.

Zgrada na k.¢.29/23 k.o. Trget

Zgrada na k.¢.29/24 k.o. Trget se nalazi u centru naselja Rase, a pristup je omogucen
sa sjeverne strane direktno s javne asfaltirane prometne povrSine, odnosno preko k.¢.29/23
k.o. Trget. Glavni ulaz u zgradu je omogucen vanjskim stepenistem direktno u hol prizemlja,
a tu se nalaze unutarnje stepeniste koje omogucuju pristup prostorijama na kat i suteren.
Prednji 1 bo¢ni dijelovi suterena su ukopani ispod zemlje cca 2,0 metara, a sa suprotne juzne
strane zgrade je omogucen direktan pristup prostorijama u suterenu. Zgrada je samostojeca
katnica 1 sastoji se od suterena, prizemlja 1 kata. Pojedini prostori unutar zgrade su u najmu
za poslovne svrhe, a prije Cetrdesetak godina je to bila trikotaza. U suterenu se nalaze
slijedeci prostori: komunikacija, spremista, proizvodna linija, ulaz, modelarnica, energetsko
postrojenje, skladiSta gotove robe, mehanicka radiona i garaza. U prizemlju se nalazi: ulazni
hol, natkriveni ulaz, hodnik, predsoblje, sala, kancelarije, prijemnica, sanitarni ¢vor 1
proizvodni pogon. Na katu se nalaze: kancelarije, komunikacija, sanitarni ¢vorovi i
proizvodni pogoni.

Konstrukcija zgrade na k.¢.29/24 k.o. Trget

Izvedeni su klasi¢ni trakasti arm.betonski temelji. Nosivi zidovi suterena su od
kamena debljine 50,0 cm . Zidovi su u visini medukatne konstrukcije medusobno ukruceni
horizontalnim serklazima, dok su na sudarima nosivih zidova izvedeni vertikalni serklazi.
Nosivi zidovi prizemlja 1 kata su od blok opeke debljine 29,0 cm 1 19,0 cm. Medukatna
konstrukcija suterena, prizemlja i kata je od pune SAP ploce deb. 20,0 cm do 25,0 cm.
Krovna konstrukcija je izvedena od drvenih nosivih greda sa dasCanom oplatom sa
pokrovom od kanalica. Krov je izveden na dvije vode nagiba cca 30 %.

Objekt je izgraden 1939. godine, djelomi¢no je adaptiran 1963. godine 1 1993.
godine, a 2004. godine su izvedeni gradevinsko obrtni¢ki radovi na odrzavanju gradevine i to
kompletno prekrivanje krova, sanacija i farbanje fasade te ugradena je nova vanjska
alubravarija na otvorima. Gradevinska dozvola, odnosno nikakvi akti za
gradnju/rekonstrukciju nije potrebna za radove na odrZzavanju gradevine radi poboljSanja
uporabe (¢lanak 116, toc¢ka 1. Zakona o gradnji NN 175/03).
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Vanjski zidovi zgrade su ozbukani i ofarbani. Unutrasnji zidovi i plafoni u suterenu,
prizemlju 1 na katu su grubo i fino ozbukani i djelomi¢no ofarbani disperzionim bojama za
unutrasnje prostore. Podovi u suterenu i na katu su od cementne glazure, a u sanitarijama 1
kupatilu su djelomi¢no oplo¢eni kerami¢kim plocicama. Zidovi u kupaonama na katu,
prizemlju i suterenu su oploc¢eni keramickim plo¢icama visine 2,00 metara. Podovi prostorija
u prizemlju su djelomic¢no oploceni keramickim plo¢icama, a unutarnje stepeniste je
oplo¢eno kamenim plo¢ama. Svi vanjski otvori (prozori, vrata i ulazne stijene) su izvedene
od aluminijske bravarije, ostakljene dvostrukim termopan staklom. Unutarnja vrata su
izvedena od drva, standardna su i ugradena na slijepi Stok. Unutar zgrade je izveden
kompletan dovod i1 odvod vode i elektroinstalacije, te instalacija za grijanje, ali oprema
sanitarnih ¢vorova nije u funkciji. Zgrada ima prikljucak za PTT, ali linija je iskljuCena. Za
zgradu nije predoCen energetski certifikat.

Uvidom u vazecu prostorno plansku dokumentaciju - Prostorni plan uredenja Op¢ina
Rasa- II izmjene 1 dopune ( Sluzbene novine opc¢ine Rasa br. 12/11, 06/16, 08/16 -procis¢eni
tekst 1 08/19), utvrdeno je da se navedene katastarske Cestice k.€.29/23 i k.¢.29/24 sve k.o.
Trget nalaze unutar granica gradevinskog podrucja naselja Rasa, namjene izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja.

U zemljisnoknjiznom ulosku broj 1535 dana je Zabiljezba, zaprimljena 16.04.2021.g.
pod brojem Z-6219/2021

Zabiljezba, RjeSenje donijeto od strane Republike Hrvatske, ministarstva kulture i
medija, uprave za zastitu kulturne bastine, konzervatorski odjel u Puli za podrucje Istarske
zupanije, Klasa: UP I 612-08/21-05/0041, URbroj: 532- 05-02-10/3-21-04, u Puli dana
09.04.2021, stavljanja pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne cjeline RasSa, do
donoSenja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢l. 10. Zakona o zastiti 1
ocuvanju kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana donoSenja ovog Rjesenja (09.
travnja 2025. godine).

Od javne komunalne infrastrukture izveden je vodovod, elektricna struja, kanalizacija
1 PTT, a isti prikljucci su izvedeni 1 na parceli.

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati 1 uocljivi ili koji bi znacajnije
odudarali od namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnine nalaze. Na lokaciji nema
izvora zagadenja koji bi bili oplepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnine nalaze.

Procjenjivana nekretnina nema neuobiCajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi
odudarao od uobicajene namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana
(imisije 1 sl.). U neposrednom okruzenju se nalazi dom za starije osobe, nogometno igraliste,
trgovine, zgrada Opcine Rasa, Skola, vrti¢, trznica, poSta, crkva, autobusna stanica i ostale
stambeno-poslovne zgrade. Udaljenost od glavne asfaltirane prometnice Pula-Rijeka iznosi
cca 200,0 metara. Udaljenost do luke BrSica iznosi cca 5,0 km. Lokacija je pogodna za
poslovnu, druStvenu djelatnost.

A) Iskaz geometrijskih podataka zgrade na k.¢.29/24 k.o. Trget

Obracunska povrSina zgrade koja ¢e biti osnova kod izraCuna ove procjene,
izvrSena je je prema izmjeri u naravi 1 korekciji sa odgovaraju¢im koeficijentima®,
sukladno Pravilniku o procjeni nekretnina, normi HRN ISO 9836:2017, Pravilniku o
nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN br. 93/17) 1 Pravilniku o
nac¢inu utvrdivanja obujma 1 povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog
doprinosa (NN br. 15/19).
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NP *Koeficijent KP

. tlocrtna korisne korisna

Prostorija = .. . =
povrsina vrijednosti povrsina

(m’) povrsina (m’)

Suteren visina H=2,85 m

1. |\Komunikacija 46,,10 1,00 46,,10

2. |Spremiste 3,40 1,00 3,40
3. |Prostor 119,60 1,00 119,60

4. \Ulaz 3,70 1,00 3,70
5. |Prostor 52,30 1,00 52,30
6. |Spremiste 17,20 1,00 17,20
7. |Prostor 20,55 1,00 20,55
8. |Prostor 26,30 1,00 26,30
9. |Mehanicka radiona 22,10 1,00 22,10
10. |Skladiste 220,40 1,00 220,40
11.|Garaza 51,05 0,60 30,63
Ukupno suteren: 582,70 562,28

NP *Koeficijent KP

.. tlocrtna korisne korisna

Prostorija = = . =
povrsina vrijednosti povrsina

(m’) povrsina (m’)

Prizemlje visina H=3,60 m

1. |Ulazni hol 54,10 1,00 54,10

1.a.|Natkriveni ulaz 6,60 0,75 4,95
2. Hodnik 28,90 1,00 28,90
3. Prostor 11,00 1,00 11,00
4. Sala 28,90 1,00 28,90
5. |Kancelarija 25,00 1,00 25,00
6. Kancelarija 20,90 1,00 20,90
7. Kancelarija 24,10 1,00 24,10
8. Kancelarija 24,90 1,00 24,90
9. Kancelarija 29,50 1,00 29,50
10. Prijavnica 11,90 1,00 11,90
11./Sanitarni ¢vor 25,60 1,00 25,60
12.|Kancelarija 13,95 1,00 13,95
13./Sanitarni ¢vor 12,80 1,00 12,80
14. Prostor 278,40 1,00 278,40
Ukupno prizemlje: 595,75 594,10

NP *Koeficijent KP
. tlocrtna korisne korisna

Prostorija - .. . =
povrsina vrijednosti povrsina

(m?) povrsina (m?)

Kat visina H=3,60 m

1. |Kancelarija 32,50 1,00 32,50
2. Komunikacija 9,50 1,00 9,50
3. |Prostor 187,95 1,00 187,95
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4. Kancelarija 12,15 1,00 12,15
5. |Sanitarni ¢vor 12,95 1,00 12,95
6. | Sanitarni ¢vor 13,15 1,00 13,15
7. |Kancelarija 25,85 1,00 25,85
8. |Sanitarni ¢vor 12,60 1,00 12,60
9. |Prostor 293,35 1,00 293,35

Ukupno kat: 600,00 600,00

Sveukupna Korisna povrSina zgrade (suteren, prizemlje i kat) na k.¢.29/24 k.o.
Trget iznosi 1.756,38 m’

B) Iskaz geometrijskih podataka zgrada na k.¢.29/23 k.o. Trget

NP *Koeficijent KP
.. tlocrtna korisne korisna
Prostorija Ve .. . v
povrsina vrijednosti povrsina
(m?) povrsina (m’)
Prizemlje (kotlovnica) visina H=3,60 m
1. |Prostor 36,90 1,00 36,90
Ukupno prizemlje: 36,90 36,90
NP *Koeficijent KP
.. tlocrtna korisne korisna
Prostorija " .. . "
povrsina vrijednosti povrsina
(m?) povrsina (m’)
Prizemlje (loZ ulje) visina H=3,60 m
1. |Prostor 53,09 1,00 53,09
Ukupno prizemlje: 53,09 53,09

Sveukupna Korisna povrSina zgrada (kotlovnica i loZ ulje) na k.¢.29/23 k.o.
Trget iznosi 89,99 m’
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4. Makro lokacija
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Procjenjivana nekretnina se nalazi u naselju Rasa, k.o. Trget, Op¢ina Rasa

5. Mikro lokacija

Na slici su prikazane katastarske Cestice k.¢.29/23 1k.¢.29/24 sve k.o. Trget
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6. Povriina gradevinskog zemljiSta

Katastarska Cestica Katastarska op¢ina | Kategorija zemlji§ta | Povr§ina m”
k..29/23 Trget I 1.818,00
k..29/24 Trget | 726,00

Ukupna povrsina m” 2.544,00

7. Odabir metode procjenjivanja i obrazloZenje
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode
procjena 1 to: poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o wvrsti
nekretnine, uzimajucéi u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i
druge okolnosti pojedinog slucaja.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih 1 izgradenih zemljista, a
koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
kuca u nizu, stanova , garaza, kao i pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje 3 kupoprodajne
cijene ( transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i1 iz
priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se
utvrduje na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice samo jednoga zemljiSnoknjiznih tijela. U sluc¢aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske cCestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda

Primjerena je utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine, svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, polu ugradene 1 ugradene
obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je pri procjeni
vrijednosti Steta, nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu
koji se izvodi iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunatih vrijednosti istih
nekretnina, a obuhvaca koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti 1 koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

7.1. Odabir metode procjenjivanja

Predmetnu nekretninu ¢ine dvije parcele gradevinskog zemljista koje zajednicki ¢ine
jednu cjelinu, a s obzirom na njen oblik 1 veli¢inu postoji moguénost neposredne usporedbe
transakcija (prodaja), tj. usporedne vrijednosti promatranog zemljiSta i1 vrijednosti sli¢nih u
stvarnim transakcijama, odabire se poredbena metoda procjenjivanja.

Procjenjivano zemljiSte se nalazi u naselju Rasi, podruc¢je Opéine RaSa. Obzirom da
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ne postoji veci broj odgovaraju¢ih poredbenih nekretnina na podrucju k.o. Trget kao
poredbene nekretnine odabrana su sli¢na zemljista na drugom podrucju, koja pokazuju
zadovoljavaju¢u podudarnost u odnosu na namjenu procjenjivanog zemljista.

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istrazivanje lokalnog trzista i koristio izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena- kupoprodaja zemljista ID 46048 od 11.03.2024. godine

Kategorije zemljista prema ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

nekretnina NN 105/15

Kategorija zemljiSta

Znacenje

I Kkategorija

Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na
kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

IT kategorija

Druga kategorija zemljista koja obuhvacda katastarske Cestice
na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje.

[T kategorija Tre€a kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na
gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi.

I'V kategorija Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan

gradevinskog podrucja. U cetvrtoj kategoriji zemljiSta
razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje ¢e se na temelju
objektivnih znacajki u dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za
poljoprivredno 1 Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i1
zemljiSta za koja postoje ogranienja u postupku njihove
obrade 1 koriStenja (primjerice zemljiSta u vodo zastitnim
podru¢jima), Sume s ogranicenim nacinom KkoriStenja
(primjerice zaStitne Sume 1 Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrSine.

2. pogodna  poljoprivredna  zemljiSta  obuhvacaju
poljoprivredne 1 Sumske povrSine ¢iji naroCito povoljan
polozaj moze utjecati na viSu razinu trziSne vrijednosti
zemlji§ta u odnosu na poljoprivredna zemljiSta koja su
udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljiSta su:

a) blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b) podrudja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

¢) narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog
krajobraznog okoliSa s dobrom prometnom povezanosti s
urbanim aglomeracijama,

d) kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e) nacin koriStenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti na kojima se namjerava graditi kamp, igraliSte za
golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom
prema uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se
ureduje podrucje prostornoga uredenja.
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7.2.

Prikaz i analiza podataka za gradevinsko zemljiSte

Izvor poredbenih nekretnina: izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena-kupoprodaja zemljista
ID 46048 od 11.03.2024. godine

Red | Dan igodina kada Podrucje Katastarska | PovrSina Kupo-
broj | je sklopljen kupo- k.o. Cestica m’ prodajna
prodajni ugovor Cijena €/m’
1. 17.05.2021. Kastel 861/1 1.446,00 57,98
2. 19.08.2021. Momjan 1923/1 780,00 35,00
3. 02.09.2021. Krsete 2/30 997,00 40,12
4. 22.02.2021. Krsete 20/11 672,00 34,97
5. 19.01.2022. Kastel 675/13 1.420,00 49,22
6. 24.08.2023. Novaki Pazinski 3163/1 2.286,00 21,87
7.3. Meduvremensko izjednacenje
Bazni indeksi, 2015. = 100*
Godina  Tromjesecje Nov! Postoje(:i Grad
Ukupno staml_:)en! staml_:)en! Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
2020. 1.t 128,3 107,7 132,1 140,8 125,4 109,3
2.1r. 130,6 111,3 134,2 142,5 126,3 1159
3.1r. 129,8 110,8 133,4 141,1 126,9 113,4
4.t 133,0 108,7 137,5 1455 127,6 119,5
2021. 1.t 134,2 113,4 138,2 1454 132,8 1157
2.1r. 139,0 118,8 143,0 152,6 134,3 122,2
3.1r. 141,4 120,3 1456 154,6 138,2 122,6
4.1 145,0 125,0 149,0 158,3 142,5 124,4
2022. 1.t 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3
2.1r. 157,9 137,7 162,0 175,1 151,5 140,8
3.1r. 162,4 141,2 166,7 182,3 155,8 139,7
4.1r. 170,1 1457 175,0 193,9 160,9 146,2
2023. 1.t 173,6 146,9 178,8 193,33 166,7 154,2
2.1r. 179,6 154,7 184,6 199,6 170,9 165,8
3. 180,1 158,6 184,4 204,4 168,5 162,7
4.1r. 186,2 151,1 193,1 206,6 179,0 167,2
Indeksi cijene preuzete sa stranica Drzavnog zavoda za statistiku
Tablica: meduvremensko izjednacenje
Red| Kupoproda- | Datum sklapanja | Bazniindeks Bazni Korek- | Meduvre-
broj jna cijena kupoprodajnih na dan indeks na cioni menska
€/m’ ugovora sklapanja dan vred- faktor | izjednacena
kupoprodaje A | novanja B B/A cijena €/m’
L. 57,98 17.05.2021. 1343 179,0 1,33 77,11
2. 35,00 19.08.2021. 138,2 179,0 1,30 45,50
3. 40,12 02.09.2021. 138,2 179,0 1,30 52,16
4. 34,97 22.02.2021. 132,8 179,0 1,35 47,21
5. 49,22 19.01.2022. 1473 179,0 1,22 60,05
6. 21,87 24.08.2023. 179,0 179,0 1,00 21,87
13
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7.4.Analiza sa iskljucenjem neodgovarajucih poredbi

Red Meduvremenska /6 Odstupanje od +/- avg. %
broj | izjednagena cijena €/m’ prosjeka

1. 77,11 26,46 52,24

2. 45,50 -5,15 -10,17

3. 52,16 1,51 2,98

4, 47,21 3,44 6,79

5. 60,05 9,40 18,56

6. 21,87 50,65 -28,78 -56,82

Uvidom u tablicu utvrdeno je da poredbene nekretnine pod rednim brojem 1 1 6 (Zuta
boja), imaju odstupanja veca od 30 %, te se onda one isklju¢uju 1 daljnje se ne analiziraju.
Kod meduvremenskog izjednacenja koriStena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloZiva obiljezja za koja se pretpostavlja da utjecu
na vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka
metoda.Prema novim analizama na trziStu stambenih nekretnina DrZavni zavod sa statistiku
je, u suradnji s HNB-om, razvio "Indeks cijena stambenih nekretnina" (ICSN) koji je
metodoloski uskladen sa HPI indeksom (engl. House Price Index - HPI) kojeg objavljuje
Eurostat. ICSN se objavljuje od pocetka 2016. godine te je retroaktivno izraCunat za
razdoblje od prvog tromjesecja 2008. godine. Indeks zamjenjuje dosadasnji hedonisticki
indeks cijena nekretnina (HICN-a) koji je do sada reprezentirao kretanje cijena stambenih
nekretnina u Hrvatskoj. Osim agregatno za cijelu RH, ICSN prati i1 kretanje cijena za tri ad
hoc definirane geografske "regije" - Zagreb, Jadran i ostatak Hrvatske ("Ostalo"). Sljedeca
razina agregacije je na nove i stare (postojece) nekretnine. Prednost primjene ICSN metode,
na poredbene kupoprodajne cijene, je u tome da nije potrebno popravljati pojedine
kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednoznacan nacCin obuhvacaju i promjene op¢ih vrijednosnih
odnosa kroz vrijeme te razlike u obiljezjima kakvoce.

Razmatranje nekretnina:

k.¢.1923/1 k.o. Momjam k.¢.2/30 k.o. Krsete
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k.€.675/13 k.o. Kastel

k.¢.20/11 k.o. Krsete

7.5. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednaCenje je postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim
kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja je predmet procjene
vrijednosti (odstupanja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

Mjera gradevinskog koriStenja odnosi se najceS¢e na koeficijent iskoristivosti na
procjenjivanom zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to
nije slucaj onda se pokusava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podrucju. Taj podatak
mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu ¢ija se kupoprodajna cijena koristi za
procjenu vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koriStenja izmedu poredbenih
nekretnina 1 procjenjivane nekretnine mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili
odbitcima jer se mjera gradevinskog koristenja poredbenih nekretnina uvijek mora "svesti"
na mjeru gradevinskog koriStenja procjenjivane nekretnine. Za korekciju kupoprodajnih
cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koristenja koriste se tablice iz priloga 11. Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 705/15 ,ali samo za zemljiSta namjene M1 1
S. Ovdje se kao mjera gradevinskog koriStenja uzima koeficijent iskoriStenosti gradevne
cestice (Kis) - odnos ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici
1 povrSine gradevne Cestice, pa se u ovom slu¢aju uzima 0,90.

Tablica: Interkvalitativno izjednacenje

Redni broj 2. 3. 4. 5.
Katastarska op¢ina Momjan, Krsete, Krsete, Kastel,
1923/1 2/30 20/11 675/13
Povr§ina zemljiita m” 780,00 997,00 672,00 1.420,00
Meduvrem.izjednaéenje cijena €/m” 45,50 52,16 47,21 60,05
Kategorija zemljista poredbenih I I I I
nekretnina 1,00 1,00 1,00 1,00
Kategorija zemljiSta procjenjivane I I I I
nekretnine 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficjent za preracunavanje 1,00 1,00 1,00 1,00
Mjera gradevinskog koriStenja
poredbenih nekretnine 0,90 0,90 0,90 0,90
Mjera gradevinskog koriStenja
procjenjivane nekretnine 0,90 0,90 0,90 0,90
Koeficjent za preracunavanje 1,00 1,00 1,00 1,00
15
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Meduvremenski i interkvalitativno
izjednagenje cijena €/m’ 45,50 52,16 47,21 60,05
Ukupna korekcija (manja od 40 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

Prosjek: 51,23 €/m’

7.6. Druge analize sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina,
kakvoc¢i nekretnine i odabranoj metodi i postupku

Sve analize sukladne op¢im vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina, kakvoc¢i
nekretnine i odabranoj metodi 1 postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), su provedene u gornjim tockama.

Opéi vrijednosni odnosi na trzistu

Trziste gradevinskim zemljiStem 1 zgradama na podrucju naselja Rase je trenutno
relativno srednje aktivnosti. Pod utjecajem gospodarske krize cijene nekretnina u Hrvatskoj
biljezile su kontinuirani pad od 2008. godine pa do kraja 2015. godine .

Od pocetka 2016. godine pocinje se ponovno biljeziti njihov rast na §to utjece stanje
gospodarstva opcenito, stabilnost i sigurnost te opcenito uklju¢enje Hrvatske europski
gospodarski prostor. Godine 2015. godine pocinje gospodarski rast izmedu 2 1 3 % koji se
nastavio 1 u prvom polugodistu 2018. godine ( izvor : www.dsz.hr ). Pozitivan gospodarski
rast, sigurnost okruZenja i stabilnost gospodarskih aktivnosti rezultiralo je i povecanim
interesom za kupnju nekretnina, pogotovu o priobalju a posebno u Istri. Slijedom iznesenog
iako statisticki podaci ukazuju na polagani oporavak trziSta nekretnine snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama kako smo imali prije 2008. godine ipak nije izgledno u
doglednom razdoblju odnosno roku, pa tako niti na podrucju naselja RaSe na kojemu je
trziSte gradevinskim zemljisStem i zgradama takoder relativno srednje aktivnosti.

Kako se predmet procjene nalazi na podrucju srednje trzne aktivnosti sa ponudom koja je
veca od potraznje moze se oCekivati da se utrzivost nekretnine moze ocekivati tek kroz duze
vremensko razdoblje.

Aktualni rizici vezani uz trZiSte nekretnina: Tijekom 2019. u okruzju pozitivnih
kretanja na trziStu rada i uz nastavak drzavnog programa subvencioniranja stambenih kredita
ocekuje se umjeren rast cijena nekretnina. Kreditni ciklus na ovom trziStu znacajno ¢e ovisiti
o nastavku pozivnih trendova na trziStu rada i kretanju agregatnog dohotka stanovniStva.
Ogranicavajuci faktor koji bi mogao utjecati na dinamiku kredita kojima se financira kupnja
nekretnina jesu negativni migracijski trendovi, osobito mladeg dijela populacije, koji 1 €ini
najveci dio populacije koja preuzima stambeni dug, ali 1 strozi kriteriji za procjenu kreditne
sposobnosti pri odobravanju dugoro¢nih kredita potrosacima. U tim okolnostima nije
izgledno znacajno povecavanje odstupanja cijena nekretnina od razine utemeljene na
makroekonomskim fundamentima, S$to bi upucivalo na stvaranje neodrzivog rasta 1 bilo
potencijalni rizik za ocuvanje financijske stabilnosti. Stoga se rizici povezani s ovim trzistem
1 dalje ocjenjuju umjerenima.

Nakon popustanja mjera uzrokovanih pandemijom korona virusa COVID-19 trZiste
je probudeno ali sa puno manjim brojem transakcija odnosno realizacija. Obzirom da trziste
nekretnina u ozujku a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo moguce prikupiti
dovoljan broj transakcija koje bi nam omogucile da iskazemo vrijednost indeksa pa u tom
smislu su u grafikonu za navedena dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljace.

Uocava se neizvjesnost na trziStu, prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene a kupci ne
donose odluke, cekaju¢i pad cijena nekretnina. U svibnju je ipak uoCen odredeni pad
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realiziranih cijena u manjem postotku Sto se moze obrazloziti korekcijom cijene odredenih
rabljenih, ionako cjenovno preskupih nekretnina. Ipak se u jesenskom periodu ne ocekuje
bitni pad cijena zbog ne donoSenja odluka od strane vlasnika i kupaca, Sto ve¢ u zimi nece
biti moguce. Ne ocekuje se pad cijene svim nekretninama, kvalitetnije nekretnine ¢e zadrzati
vrijednost ali su one u manjini sveukupne trziSne ponude. I dalje je za ocekivati pad broja
nekretninskih transakcija.

7.7. Statisticka obrada, izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

Za procjenu vrijednosti nekretnina 1 izvodenje nuznih podataka koriste se
kupoprodajne cijene i1 drugi podaci kao $to su najamnine, zakupnine i troskovi gospodarenja
koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti iz
stavka 1. ovoga Clanka ne smatraju se transakcijama po trziSnim uvjetima i nisu pogodne za
procjenu vrijednosti nekretnina.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena 1 drugih podataka u usporedivim
slucajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose
se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +£30 % od prosjecne
kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog
1 interkvalitativnog izjednacenja.

Tablica: Statisticka obrada i izrac¢un

Red | Meduvremenski i Odstupanje od prosjeka Odstupanje od Kvadrat
broj | Interkvalitativno (apsolutno) prosjeka u % odstupanja
izjed. cijena €/m’ €/m’ (apsolutnih)
1 2=prosjek(medijan)-1 3=2/prosjek(medijan) 4=2x2
2. 45,50 -5,73 -11,18 32,83
3. 52,16 0,93 1,82 0,86
4. 47,21 -4,02 -7,85 16,16
5. 60,05 8,82 17,22 77,79
Prosjek (medijan): > kolona 4
(Z kolona 1/4) =127,64
=51,23

Na osnovu gornje tablice napravljena je racunska provjera prema Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN /05/15), a vezana je za znacCajna odstupanja.
Znacajno odstupanje moze se odnositi na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja
su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeCne kupoprodajne cijene
(medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja (pravilo 2-sigma). Isto tako, slijedom navedenog je napravljena slijedeca
provjera:

» Standardno odstupanje (+) brojc¢ano: /127,64/4 =+/31,91= 5,65
* Standardno odstupanje (+) u postotku: 5,65 /51,23 = 11,03 % < 30,00 % ( zadovoljava)
* Pravilo dva - sigma (+): standardno odstupanje 5,65 x 2 = 11,30 ( zadovoljava)

Prema gornjim tabelarnim izracunima vidimo da su pojedina¢na odstupanja
kupoprodajnih cijena manja od +30,00 % od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog 1 interkvalitativnog izjednacenja.
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8. Zakljucak o procljenjenoj trznoj vrijednosti nekretnine

Predmet procjene gradevinsko zemljiSte na k.¢.29/23 i k.¢.29/24 sve k.o. Trget
kategorija |

Mjera koriStenja 0,90

Veli¢ina (m”) 2.544,00

Prosje¢na vrijednost €/m” 51,23

Vrijednost nekretnine( €) 130.329,12

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina
koristenja, analize koriStenja okolnih zemljiSta i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine.
Takoder je izvrSena analiza op¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trznih uvjeta na podrucju
predmetne nekretnine, kao trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

9. Procjena vrijednosti zgrade na k.c.29/24 k.o. Trget —TroSkovna metoda

Procjena vrijednosti gradevine temeljem troSkova gradnje temelji se na podatku o
Etalonskoj cijeni gradenja koju objavljuje Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
koja iznosi 6.000,00 kn/m” korisne povrsine gradevine. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
(Narodne novine br.67/2019. od 12.07.2019., te Narodne novine br. 154/2022. godine od
14.12.2022. Etalonska cijena gradenja za primjenu u Zakonu o drusStveno poticanoj
stanogradnji utvrduje se u iznosu od 6.500,00 kuna po m? korisne povrsine stana, odnosno
993,00 €/m”. Vrijednost etalonske cijene gradenja iz tocke I. sadrZi sve tro§kove izvedbe
gradevinskih 1 drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrsni te
ugradnja gradevnih proizvoda, oprema ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova, odnosno
stambenih zgrada ukljuc¢ivo porez na dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se odnose na
zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

Etalonska cijena gradenja za primjenu u drugim propisima utvrduje se u iznosu od
6.000,00 kuna po m? korisne povriine zgrade, odnosno 796,34 €/m”

GEOMETRIJSKI PODACI O ZGRADI

procijenjena etaza suteren+ prizemlje+kat
maksimalni raspon konstrukcije 4,40 m

svijetla visina suterena 2,85 m

svijetla visina prizemlja 3,60 m

svijetla visina kata 3,60 m

neto korisna povrsina zgrade (NKP) 1.756,38 m’

bruto povrsina zgrade (BP) 2.308,40 m*

bruto volumen (BV) 7.733,14 m*

9.1. Procjena vrijednosti zgrade na k.¢.29/24 k.o. Trget
Polaze¢i od stupnja uredenosti 1 izradenosti objekta na dan ocevida slijedi proracun
nove gradevinske vrijednosti zgrade

1. Godina promatranja 2024.

2. Godina izgradnje 1939. godine

3. Prosje¢na procijenjena starost 85 godina

4. Koeficijent izgradenosti Fi= 100 %

5. Cijena gradenja etalona 796,34 €/m’

6. Jedini¢na cijena gradenja za ovu procjenu Jc 796,34 €/m’

7. Odrzivi vijek koriStenja gradevine 100 godina

8. Apsolutni vijek trajanja zgrade A= 200 godina
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Proracun nove gradevinske vrijednosti zgrade
- zgrada na k.&. 29/24 k.o. Trget iznosi ukupno Ak =1.756,38 m*
Ngv=1.756,38 m” x 796,34 €/m” =1.398.675,65 €

-vrijednost komunalnog doprinosa I zona
a) BV x kd =7.733,14 m’ x 14,60 €/m’= 112.903,84 €

b) -vrijednost vodnog doprinosa
Ovaj doprinos je obuhvacen u Jc te se ne obracunava posebno

¢) -vrijednost priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu
NN prikljuéak
Zgrada prema rijeCima narucitelja ima cca 100 kw angaZirane snage struje-stoga
izrada elektroenergetskog prikljucka sa postavom brojila ukljuceno sa placanjem naknade za

angaziranu snagu iznosi sa PDV-om
100 kw a 230,00 €/kw = 23.000,00 €

Vodoopskrbni prikljué¢ak
Prema cijeniku koji ukljucuje naknadu, troSkove prikljuenja 1 ugradbe
vodoopskrbnog Sahta cijena sa PDV-om iznosi 1.500,00 €

Kanalizacioni prikljucak

Prema cijeniku koji ukljucuje naknadu, troSkove prikljucenja 1 izgradnju
kanalizacijskog priklju¢nog Sahta cijena sa PDV-om iznosi 1.500,00 €
Komunalni prikljucci sveukupno iznosi 26.000,00 €

d) vrijednost vanjskog uredenja na k.¢.29/23 k.o. Trget
-asfaltirani plato oko zgrade 1.500,00 m’ x 30,00 €/m’ = 45.000,00 €
-7i¢ana ograda oko zgrade 380,00 m” x 20,00 €¢/m> = 7.600,00 €
-gospodarske zgrade 89,99 m” x 300,00 €/m” = 26.997,00 €

Sveukupno vanjsko uredenje: 79.597,00 €

Izra¢un umanjenja vrijednosti zbog starosti objekta-zgrade

Novu gradevinsku vrijednost zgrade potrebno je korigirati u odnosu na starost na
dan kakvo¢e odnosno dan vrednovanja. Umanjenje vrijednosti zbog starosti (¢l.59
Pravilnika) utvrduje se uzimanjem u obzir odnos izmedu predvidivog ostatka odrZivog
vijeka koriStenja gradevine 1 odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine pri cemu
se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravicnog gospodarenja gradevinom
gospodarski vijek koriStenja gradevine, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja
da ¢e biti moguce gospodarski opravdano koriStenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz
primjereno 1 redovito odrzavanje. Odrzivi vijek koriStenja i1 predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koriStenja gradevine utvrduje se prema clanku 17. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/15.
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Izracun faktora koriStenja - FK matrice

R Opis A B C
b lokacija/trziSte zgrada op¢éenito stanje zgrade
1 | Uporabivost u -izvrsna lokacija -vrlo dobra infrastruktura -nema oStecenja
potpunosti i -velika potraznja za -vrlo dobro oblikovanje -puna stabilnost
dugorocno vrstom zgrade -dobra prostorna organizacija | -puna uporabivost
dana/osigurana | -skoro nema ponude -visoka fleksibilnosti -daljnje koristenje nije smanjeno
2 | Uporabivost -vrlo dobra lokacija -vrlo dobra infrastruktura -mala oSteCenja
dovoljna i -redovita potraznja za -vrlo dobro oblikovanje -puna stabilnost
dugorocnije vrstom zgrade -dobra prostorna organizacija | -jo$ dobra uporabivost
dana/osigurana | -mala ponuda -dovoljna fleksibilnosti -daljnje koristenje jedva
smanjeno
3 | Uporabivost - dobra lokacija -dovoljna infrastruktura -jasna oStecenja
smanjena ali -jo$ postoji potraznja -prosjecno oblikovanje -smanjena stabilnost
srednjorocno za vrstom zgrade -prosjecna prostor. -prosjecna uporabivost
dana/osigurana | -dovoljna ponuda organizacija -daljnje koristenje
-umjerena fleksibilnosti smanjeno
4 | Uporabivost - umjerena lokacija -dovoljna infrastruktura -jasna ostecenja
ograniceno -mala potraznja za -umjereno oblikovanje -smanjena stabilnost
dana/osigurana | vrstom zgrade -umjerena prostor organizacija | -smanjena uporabivost
-bogata ponuda -mala fleksibilnosti -daljnje koristenje jasno
smanjeno
5 | Uporabivost - losa lokacija -nedovoljna infrastruktura -znatna oStecenja
kratkoro¢no -jedva postoji potraznja | -umjereno oblikovanje -smanjena stabilnost
dana/osigurana | za vrstom zgrade -nedovoljna prost.organizacija | -nedovoljna uporabivost
-velika ponuda -bez fleksibilnosti -daljnje koristenje samo
kratkoro¢no

Odabrano: A (1), B (1), C (1), pa je prema toj analizi odabrano FK = 1,0

Izrac¢un : zgrada na k.¢.29/24 k.o. Trget
Prema ¢l. 17. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Godina procjene
Godina izgradnje
Starost G

OVK:

Preostali vijek koriStenja
Relativna starost Rs:

Faktor koriStenja
Prema Rs=85,00 %
OOVK

Zamjenska starost Gz:

Linearno umanjenje:

2024. godina

1939. Godina

85 godina (na dan vrednovanja)

Odabrano 100 godina (Pravilnik, Prilog 9)
OVK-G = 100-85=15 godina

Rs = G/OVK = 85/100 = 0,85 ili 85,00 %
FK= 1,0 (Pravilnik, Prilog 10)

FK=1,0 odabrano 61

=61god

OVK - OOVK =100 god. - 61 god. =39 godina

Gz/OVK =39 /100 = 0,39 il1 39,00 %

Sadas$nja gradevinska vrijednost zgrade na k.¢.29/24 k.o. Trget
Sgv=Ngv x (1,00-0,39)=1.398.675,65 € x 0,61=853.192,15 €

9.2. Procjena trzne vrijednosti nekretnine
Za procjenu trzne vrijednosti predmetne nekretnine potrebno je po¢i od op¢ih odnosa

na trziStu uz primjenu koeficijenata za prilagodbu koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.

Koeficijent prilagodbe trzistu ( ¢l. 25. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 105/15)
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Kako jo$ ne postoji uredena baza sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene nekretnina propisuju, a u
blizem okruzenju koliko je poznato vjeStaku nije prodana niti jedna nekretnina slicnih
karakteristika to sam koeficijent prilagodbe trziStu izratunao iz odnosno izgradnje i prodaje
stanova /apartmana u blizem i Sirem okruZenju procjenjivane nekretnine, sve vodeci se
namjenom objekta kao poslovnim, kako ¢e to biti obrazlozeno u djelu elaborata koji slijedi.

Na portalu eNekrentine prileZe podaci o kupovinama za stanove/apartmane u blizem
okruzenje procjenjivane zgrade ( bez iskazanog PDV — a) kako slijedi:

Re. Broj Katastarska 1D ZKC Kultura Povrsina Cijena Cijena Ugovor
br. katastar. opcina u prometu € €/m2 ( datum)
Cestice m2

1. 1209/4 Dimini¢i 1994833 Stan/ 28,67 42.500,00 1.482,39 15.11.2023.
apartman

2. 1208/2 Prkusnica 1617583 Stan 83,09 130.000,00 1.564,57 05.01.2022.
apartman .

3. 1251/1 Prkusnica 1355773 Stan 97,74 130.000,00 1.330,06 06.11.2020.
apartman .

Prosjek : 1.459,00 €
+/-30%

1.021,30 do 1.896,70 €

Kako navedene kupovine pojedinacno ne odstupaju za vise od 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te ¢u ih nakon meduvremenskog izjednacenja
cijena kupovina uzeti u daljinu analizu za izvodenje koeficijenta prilagodbe troSkovne
vrijednosti nekretnine trzistu.

- Bazni indeks cijena stambenih nekretnina na dan procjene 14. 07.2024. godine ( Jadran ) —

179,0

Re. Broj Katastarska 1D ZKC Kultura Povrsina Cijena Cijena Meduvremen
br. katastar. opéina u prometu € €/m2 ski
Cestice m2 izjednacena
cijena
13.07.2024.
1. 1209/4 Diminiéi 1551624 Poslovni 28,67 1070 000 1.482,39 1.482,39
prostor
2. 1208/2 Prkusnica 1392 805 Poslovni 83,09 680 128 1.564,57 1.908,78
prostor
3. 1251/1 Prkusnica 1077 325 Poslovni 97,74 779 699 1.330,06 1.888.69
prostor
Prosjek : 1.759,95 €
+/-30%

1.231,97 do 2.287,94 €

Navedene kupovine stanova/apartmana ni nakon meduvremenskog izjednac¢enja pojedinac¢no
ne odstupaju za vise od 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
slijedom ¢ega su primjerene za daljnji izracun — analizu koeficijenta prilagodbe troskovne
vrijednosti nekretnine trzistu, sve kako slijedi.

Dakle , iz poznatih podataka:
1. Da je cijena izgradnje objekata 995,43 €/m2 sa PDV — om, NN 59/20, na Sto treba dodati

cca 20 % na racun zemljiSta, komunalnih prikljucaka i taksi, proizlazi da je cijena gradenja
cca 1.195,00 €/m’.

21

21/63



2. Da je prema izvrSenoj analizi prosjecna evidentirana prodajna cijena stanova/apartmana
1.759,95 € bez PDV —a, odnosno sa PDV —om 2.199,94 €/m’
3. Da iz omjera cijena prodaje i cijena izgradnje proizlazi da je (2.199,94 : 1.195,00)
koeficijent prilagodbe troskovne metode trzistu za stanove/apartmane = 1,84

Preracunavanje posebnih odstupanja procjenjivane nekretnine u odnosu na
prosjefne stanove/apartmane

Kako je u ranijem dijelu elaborata navedeno da je promatrana nekretnina:
* poslovna zgrada,
* nedovoljno odrzavana,
* podlozna rekonstrukciji zbog prilagodbe novim sadrzajima koji rezultiraju ve¢om trznom
vrijedno$¢u
* sa manjim gradevinskim Stetama, djelom zastarjela

Koeficijent prilagodbe troSkovne metode trzistu za promatranu nekretninu
potrebno je korigirati za navedena odstupanja kako slijedi:

Opis odstupanja Ocjena Koeficijent odstupanja
Zgrada %

Stanje odrzavanja Nedovoljno -2,50 %
Stanje dovrsenosti nedovrsena -2,50 %
Gradevinski popravci Potrebno -2,50 %

1 rekonstrukcije

Gradevinske Stete Obuhvacene koef. -2,50 %
tro$nosti i amortizacije

Stanje zakonitosti Zakonit objekt 0,00 %

Ukupno odstupanje: - 10,00 %

Koeficijent prilagodbe troSkovne metode trziStu
Kpt=1,84 x (1,00- 0,10)=1,84 x 0,90= 1,66

Trzna vrijednost zgrade na k.¢.29/24 k.o. Trget

Tv= Gv x Kpt =853.192,15 € x 1,66 = 1.416.298,97 €

Sveukupna rekapitulacija trzne vrijednosti nekretnine-zgrade i zemljista na k.¢.29/23
i k.¢.29/24 sve k.o. Trget

1.Trzna vrijednost zgrade 1.416.298,97 €
2.Komunalni doprinos 112.903,84 €
3.Prikljucci 26.000,00 €
4. Vanjsko uredenje 79.597,00 €
5. Trzna vrijednost zemljiSta 130.329,12 €
Ukupno trZzna vrijednost zgrade : 1.765.128,93 €

10. Zakljuéak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom procjenitelja
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmetom ove
procjene, odnosno gradevinsko zemljiste i zgrade na k.€.29/23 i k.€.29/24 sve k.o. Trget,
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koja se nalazi u naselju Rasi, Nikola Tesla 12, ukupne povriine 2.544,00 m?, u privatnom
vlasniStvu udio 1/1, dajem misljenje o procijenjenoj trznoj vrijednosti nekretnine :

-iznos od 1.765.128,93 €

(*) zaokruZeno 1.770.000,00 €

Procijenjena trziSne vrijednost nekretnine iskazna je bez troSkova prodaje 1 poreza
kojima je reguliran promet nekretnina odnosno prijenos vlasniStva — porez na promet
nekretnina od 3,00 %. Porez na dodanu vrijednosti nije iskazan u trZznoj vrijednosti
nekretnine — PDV , na dan procjene iznosi 25 %. Predmet ovog nalaza — procjene nije
imovinsko — pravna provjera, provjera sa upravno — pravnog naslova te provjera poreznih i
drugih financijskih obaveza vlasnika. Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao
ni vlasnistvo na nekretninom . Ovim elaboratom informacije o vlasniStvu i posjedu date su
prema dostupnoj dokumentaciji sa javno dostupnih portala.

Predmet procjene nalazi se na podrucju srednje trzne aktivnosti sa ponudom koja je
veca ili jednaka potraznji slijedom Cega se moze ocCekivati da se utrzivost nekretnine moze
ocekivati kroz duze vremensko razdoblje.

(*) prema uputi o na¢inu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura
kao sluzbene valute u RH, od 08.05. 2023. godine. Procjena je izradena u tri istovrsnih
kopija (narucitelj 2 i vjestak 1).

Labin, 13.07.2024.

Dopunu izradio:
Bruno Skopac, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjene nekretnina

11. Uporaba dokumenata

-izvrSen je vizualni pregled dijelova nekretnine, sa foto zapisom

-u izvjeStaju su koristeni podaci prikupljeni na ocevidu 1 iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

-nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa 1 ostalih
komunalnih prikljucaka

- miSljenje o procijenjenoj vrijednosti je iznijeto temeljem navedenih podataka o nekretnini 1
trziStu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

-za potrebe ovog izvjeStaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu
istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih
minerala

- vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece
su jedino uz uvazavanje istih
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12. Izjava procjenitelja

Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom. Prilikom izrade izvjestaja o
procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu izvjeStaja o procjeni ni na
koji na¢in ne ovisi o0 mojem zakljuc¢ku o procijenjenoj vrijednosti.

Potvrdujem da procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine-procjenitelj u postupku procjene
nije utvrdio niti od narucitelja dobio podatke o postojanju neupisanih prava, tereta, niti
drugih ograni¢avaju¢ih okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.

Izjavu dao:
Bruno Skopac, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjene nekretnina

13. Prilozi

- Fotografije nekretnine

- Kopija katastarskog plana

- Kopije posjedovnog lista

- Kopije izvatka iz zemljiSne knjige

- Uvjerenje o statusu katastarskih Cestica

- Lokacijska informacija

- Kopija pismenog zadatka ravnateljice Doma za starije Rasa od 06.12.2023. godine

- Izvadak ID 46048 od 11.03.2024. godine, iz zbirke kupoprodajnih cijena —
kupoprodaja zemljiSta

- Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva od 08.07.2024. godine, Klasa: 364-01/24-
01/77, URBROJ:2163-18-10/2-24-03

- Uvjerenje o vremenu gradenja gradevine od 17.01.2012. godine

- Uvjerenje o vremenu evidentiranja gradevine od 04.04.2011. godine

- Uvjerenje o uvjetima uredenja prostora od 21.04.1992. godine

- Uvjerenje o vremenu evidentiranja gradevine od 12.07.2024. godine

- Kopija snimka iz zraka od 12.07.2024. godine
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DOM ZA STARIJE OSOBE RASA
Nikole Tesle 5. 52 223 Raga

dom.za.starije.rasa@pu.t-com.hr
tel. (052) 874-243. fax. 874-607

KLASA: 361-02/23-01/04
URBROIJ: 2144-381-01-23-2
Rag3a, 06. prosinca 2023,

Ravnateljica Doma za starije osobe Ra$a, Nikole Tesle 5. Rasa, OIB 31771481585,
razmatrajuéi ponudu Argemma d.o.o. Rabac od 05. prosinca 2023. godine, dana 06. prosinca 2023.
godine donosi

PISANI ZADATAK
za izradu procjembenog elaborata u svrhu provodenja postupka kupnje nekretnine
k.8 29/24 k.o, Trget i k.¢. 29/23 k.o. Trget

I

U svrhu provodenja postupka kupnje nekretnine, pristupa se izradi procjene trisne vrijednosti
nekretnine za katastarsku Sesticu:
1. k€. 29/24 k.o. Trget, zgrada, tlocrtne povrsine 726,00 m2, zk. ul. br. 15335, vlasnistvo:
privatno, udio vlasnistva 1/1, tereta nema
2. k& 2923 k.o. Trget, gospodarska zgrada 60,00 m2, zgrada 42,00 m2, ostalo neplodno
1.716,00 m2, zk. ul. br. 2445, vlasnisivo: privatno, udio vlasnidtva 1/1, tereta nema,

a koja se nalazi u srediSnjem dijelu naselja Rage, Nikole Tesle 12.

Postojede stanje: Gradevina je izgradena 1939. godine (od lipnja 1938. do travnja 1939.god.) kao
zgrada koja je objedinjavala sve tehni¢ke i upravne urede poduzeéa ARSA. Zgrada je trenutno u
privatnom vlasniStvu, te je namijenjena za prodaju. Pojedini prostori unutar zgrade u najmu su za
poslovne svrhe. Zgrada se nalazi uz prometnicu kroz naselje Raga. te je smjestena preko puta
postojece zgrade Doma za starije osobe Raa, Nikole Tesle 5, Raga (k.€. 2938 Trget). U privitku
ovog projektnog zadatka prilaZe se lzvod iz katastarskog plana. Takoder u prilogu tlocrtni nacrt
zgrade (suteren + prizemlje + 1.kat).

U skladu sa Prostornim planom Opéine Rasa (Sluzbene novine Opéine Raga, broj 12/11, 06/16,
08/16 — protiSéeni tekst) predmetne katastarske Sestice nalaze se unutar granica gradevinskog
podruéja, namjene izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja Ra3a. Predmetna nekretnina
stavljena je pod preventivnu zadtitu kulturno-povijesne cjeline Rasa do donoSenja resenja o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra sukladno &1. 10. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara.

Nekretnina se nalazi uz javnu komunalnu infrastrukturu (vodovod, elektri¢na struja, kanalizacija,

1PTT).
II.

Utvrduje se dan vrednovanja i dan kakvoce na dan izrade Procjem benog elaborata.
Osnovica za vrednovanje: trziSna vrijednost nekretnine.
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IV.
Procjena wZisne vrijednosti nekretnine povjerava se drustvu ARGEMMA d.o.0., Jadranska 38,

Rabac. OIB 83478928776, i Brunu Skopeu, dipl.ing. graditeljstva, OIB 006021588076. stalnom

sudskom vjestaku graditeljske struke i procjena nekretnina. Procjenitelj je duzan procjembeni
elaborat izraditi u skladu sa Zakonom o procjeni nekretnina te ostalim propisima i pravilima struke
te ih predati Narugitelju u dva primjerka.

Y.
Rok izrade elaborata je do 30 dana (1 mjesec) od dana uvodenja u posao.
Naéin izvrenja: NarudZbenica. Tzvriitelj se obvezuje zapoteti sa izradom Elaborata odmah nakon
izdavanja narudZbenice od strane Narutitelja. Narugitelj se obvezuje uvesti IzvrSitelja u posao
odmah nakon izdavanja narudZbenice.
Rok, natin i uvjeti pladanja: Sukladno Zakonu o rokovima ispunjenja nov&anih obveza (NN
125/2011) placanje ¢e se obavljati na IBAN ponuditelja prema ispostavljenom radunu s rokom
plaéanja od 30 dana.

DOSTAVITI:
@ Argemma d.0.0., Jadranska 38, Rabac

2. Arhiva - ovdje
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l$ L
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. TRGET

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k&b 29123
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN

LABIN, 12.07.2024.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Ovaj izvod iz katastarskog plana je prilog uvjerenju: 938-08/2024-02/152
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

SluFbena osoba:  Toreta Licul

ovla$tena geodetska referentica

Digitally signed
LORETA 4y oreravicu

Date: 2024.07.12
LIC U L 15:21:08 -+02'0¢
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LABIN
Stanje na dan: 13.07.2024. 09:52

Katastarska opc¢ina: 316695, TRGET

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6219/2021
Akiivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1535

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemiljista ) . Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 29/24 ZGRADA 726
UKUPNO: 726
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedha ‘
Zaprimljeno 16.04.2021.g. pod brojem Z2-6219/2021
ZABILJEZBA, RJESENJE DONIJETO OD STRANE REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA
KULTURE | MEDIJA, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KONZERVATORSKI ODJEL
1.1 U PULI ZA PODRUCJE ISTARSKE ZUPANIJE, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ: 532-
05-02-10/3-21-04, U PULI DANA 09.04.2021, stavljanja pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne
¢jeline Rasa, do doncsenja rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno €l. 10. Zakona
o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana dono3enja ovog RjeSenja (09.
travnja 2025. goding).
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
MILEVOI LUCIA, OD VINCENZA (VINKA), ROD. VISKOVIC, OIB: 63879295555, TRGET, BRGOD 45
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiEéne knjige na datum 13.07.2024.

lzvadak je upisan pod QSS evidencijskim brojem 499858/2024

Kontrolni broj: 256105922ff20ad1

IR o

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.07.2024. 09:52:14
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu

ZEMLJSNOKNJIZNI ODJEL LABIN
Stanje na dan: 13.07.2024. 09:54

Katastarska opcina: 316695, TRGET

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6219/2021

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 2445

1. Vlasniéki dio: 111
MILEVOI LUCIA, OIB: 63879295555, TRGET, BRGOD 45

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZéMiista Oznaka zemljita ' - Primjedba
(kat. jutro| &hv m2

cestice)

29/23 ZGRADA, NEPLODNO 1818 ﬁ‘srggs iz uloska
UKUPNO: 1818
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 16.04.2021.g. pod brojem Z-6219/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE DONIJETO OD STRANE REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA

KULTURE | MEDIJA, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KONZERVATORSKI ODJEL

1.1 UPULI ZA PODRUCJE ISTARSKE ZUPANIJE, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ: 532-

05-02-10/3-21-04, U PULI DANA 09.04.2021, stavljanja pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne

cjeline Rasa, do dono$enja riesenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno él. 10. Zakona

0 zastiti 1 ocuvanju kulturnih dobara, a najduZe cetiri godine od dana donosenja ovog Rjesenja (09.

travnja 2025. godine).

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Tereta nemal

Primjedba \

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.07.2024.

Izvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 499859/2024

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade)

13.07.2024. 09:54:09
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJFEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN

LABIN, 12.07.2024

I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Ovaj izvod iz posjedovnog lista je prilog uvjerenju: 938-08/2024-02/152

Katastarska opéina: TRGET (Mbr. 316695)

Posjedovni list: 1503

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe O1B
171 MILEVOI LUCIA, BRGOD 45, TRGET (VLASNIK) 63879295555
Podaci o katastarskim Cesticama
& Braj Adresa katastarske destice/Nacin uporabe katastarske g . | Pesebni
Bl 2 O i o . |Povrsina/ Broj : 4
& | & | katastarske |Cestice/NaCin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m?2 DL, pravni Primjedba
cestice zorade o rezimi
29/24  |TRIKOTAZA 726| 2 KD
ZGRADA 726
Ukupna pevriina katastarskih cestica 726

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.

7Znatenje oznaka pravnih rezima: KD-KULTURNO DOBRO.

Sluzbena osoba: Loreta Licul
ovlastena geodetska referentica

LORETA
LICUL
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN

LABIN, 12.07.2024

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Ovaj izvod 17 posjedovnog lista je prilog uvjerenju: 938-08/2024-02/152
Katastarska opéina: TRGET (Mbr. 316695)

Posjedovni fist: 2123

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 MILEVOI LUCIA, BRGOD 45, TRGET (VLASNIK) 63879295555
Podaci o katastarskim ¢esticama
| @ Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske |, = . Broj | Fosebni
| A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D LE pravii Primjedba
cestice zgrade ? rezimi
29/23 ZGRADA 818 2 KD
GOSPODARSKA ZGRADA, ZGRADA 60
ZGRADA 42
OSTALO NEPLODNO 1716
Ulupna povrsina katastarskih Cestica 1818

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvi na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu,

Znadenje oznaka pravnih rezima; KD-KULTURNO DOBRO.

Sluzbena osoba: Loreta Licul
ovladtena geodetska referentica

Digitally signed
by LORETA LICUL
Date: 2024.07.12
15:21:55 +02'00°

LORETA
LICUL
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1D: P20231205-1411217-225
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Labin

KLASA: 350-05/23-10/001612
URBROJ: 2163-18-03/7-23-0003
Labin, 12.12.2023.

» Dom za starije osobe Rasa
HR-52223 Rasa, Nikole Tesle 5

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste broj k.¢. 29/24 i k.€. 29/23 k.o. Trget (RaSa) sljiedece
informacije:

V1.

Popis prostornih planova unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemijiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

— PPUO Ra3a - |l. izmjene i dopune ("Sluzbene novine opéine Rasa" br.: 12/11., 06/16.,

08/16. - procisceni tekst i 08/19.)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
Navedene k.¢. 29/24 i 29/23 k.o. Trget nalaze se unutar gradevinskog podrucja naseljia
Rada, namjene: izgradeni dio naselja.
Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koriStenja
prostora
Navedeno podrucje je pod graditeljskom bastinom, povijesna gradska cjelina - gradska
naselja.
Obveze dono3enja urbanistitkog plana uredenja
Ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja.
Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢&ija je izrada i dono&enje u
tijeku
U tijeku su izmjene prostorne planske dokumentacije OR.
Mjesto na kojem se mozZe izvrsiti uvid u prostorme planove i vrijeme kada se to
moze uéiniti

Mjesto: ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno
uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Labin, OIB
90017522601

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 36. Zakena o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23).

KLASA: 350-05/23-10/001612, URBROJ: 2163-18-03/7-23-0003 172

Ova elekfronicka isprava pofpisana je kvalificirarmim elekfronickim poipisom sukfadno EU uredbi @10/2014/EL
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti fe European Union
Trusted Lists {hitps:fesignature. ec.europa.ew/efda/t-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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ID: P20231205-1411217-225

Na temelju ove lokacijske infermacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/22) pla¢ena je u iznosu 5,30 eura.

STRUCNI SURADNIK ZA PROSTORNO UREBENJE |
GRADNJU
Dalibor Kvaternik, mag.ing.aedif.

DOSTAVITE
~ elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektroniéke isprave putem poste

— Dom za starije osobe Rasa
HR-52223 Rasa, Nikole Tesle 5

KLASA: 350-05/23-10/001612, URBROJ: 2163-18-03/7-23-0003 272
Ova elekironicka isprava potpisana je kvalificiranim elekironickim poipisom sukfadno EU uredbi 8 10/2014/EU i
(elDAS Reguiation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. zvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https:/fesignature.ec. europa. ewlefdafil-browsery). U polpis je ugraden vremenski pecat
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DALIBOR KVATERNIK
ISTARBKA ZUPANLIA
Potpisann: 1212 2023

Elektronicki potpis

sixhin uredbi (EUY broj $102014
Vierodosiojnost ewoy dokumerta moZete provieril
skenivanjern (18 kedda. Skenirarjem oveq hoda, sustay ce
\as preusrrierii na cranice zvarnika ovog dokuments,
kaka biste mogl poter diti autzetitnost Njegova
wierodastejnest u avom digitalnom abliky, valjana je
istvjelna potpisanom dokurnertu u fizitkom ebliku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Labin

KLASA: 350-01/23-10/002001
URBROJ: 2163-18-03/7-23-0002
Labin, 12.12.2023,

ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Labin, OIB 90017522601, na temelju Clanka 160.
Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rjeSavajuci po
zahtjevu koji je podnijela tvrtka Dom za starije osobe Rasa, HR-52223 Rasa, Nikole Tesle 5,
OIB 31771481585, izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

S danom 12.12.2023. godine, zemljiste oznadeno kao:
— k.6.29/24 i 29/23 k.o. Trget, nalazi se unutar granica granica gradevinskog podrucja
naselja Rada, namjene: izgradeni dio
Cinjenice su utvrdene uvidom u sljedecéu prostorno plansku dokumentaciju:
— PPUQO Rasa - ll. izmjene i dopune ("Sluzbene novine opéine Rasa" br.: 12/11., 06/16.,
08/16. - proCisceni tekst i 08/19.)

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/22) plaéena je u iznosu 5,30 eura.

STRUCNI SURADNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Dalibor Kvaternik, mag.ing.aedif.

DOSTAVITIL:

— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektroni¢ke isprave putem poste

— Dom za siarije osobe Rasa
HR-52223 Rasa, Nikole Tesle 5

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola mgipu hr)

KLASA: 350-01/23-10/002001, URBROJ: 2163-18-03/7-23-0002 7
Ova elekfronicka isprava pofpisana je kvalificiranim elektronickim pofpisom suklfadno EU uredbi 910/2014/EU
(elDAS Regulation), a isfi je vidijiv na posliednjoj nenumeriranaoj stranici. [zvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (hfips:/fesignature. ec.europa. ew/erdafii-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat.
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DALIBOR KYATERNIK
ISTARSKA ZUPANILA

Polpisana: 1212 2023,

Elektroniéki potpis

<istladno wredhi (EL) brgf 91002014
\jerodostojnest ovog dokumenta mofete provjert
skeniranirn QR koda, Skeniranjern ovog hoda, sustaw ée

‘Vas prausmier i shanice zvornika ovog dokumenta,

kakn histe mogh poter diti auteniiGnn st Niggova
viercdostojnost u overn digdalnoen abliku, vafana je i
istowjetna potpisanom dokumerdu u fizdkom obliku.
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Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Labin
Labin, Titov trg 11

KLASA: 361-05/11-04/143
URBRQJ: 2163/1-18-03/1-12-4
Labin, 17. sijecanj 2012.

Istarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju Labin povodom zahtjeva kojeg je podnijela Opéina Raga,
Trg Gustavo Pulitzer Finali 2, Rasa, za izdavanje uvjerenja o vremenu gradenja
gradevine, na temelju Clanka 330. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine” broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11.), izdaje

UVJERENJE O VREMENU GRABENJA GRADEVINE

1. Utvrduje se da su: POMOQNA GRABEVINA max. vanjskih gabarita 7,70 x
7,75 m, etaZznosti: prizemlje i POMOCNA GRABDEVINA max. vanjskih gabarita 13,10 x
7,560 m, etaznosti: prizemlje, prikazane na snimku postojeéeg stanja, izradenom od
tvrike "INZENJERING GEOF" d.0.0. Labin, br.projekta: 312/11 od prosinca 2011. godine,
koji je sastavni dio ovog uvjerenja,

izgradene na k.G. 29/23, k.o. Trget na podrutju naselja Rasa, Opéina Rasa, do 15.
veljace 1968. godine.

2. Ovo uvjerenje izdaje se nakon §to:

- je uvidom u uvjerenje Podrucnog ureda za katastar Pula — Pola, Ispostava Labin,
KLASA: 935-08/11-02/422, URBROJ: 541-24-3-03/05-11-2 od 10.11.2011. godine,
utvrdeno da su na k.¢. broj 29/23, k.o. Trget evidentirane gradevine dana 17.04.1992.
godine, tlocrtnih povrina 42 m2 1 60 m2.

- su ¢injenice iz tocke 1. ovoga uvjerenja utvrdene:

- na ofevidu odrzanom dana 17. sijeénja 2012. godine o éemu je sastavljen zapisnik na
terenu KLASA: 361-05/11-04/143, URBROJ: 2163/1-18-03/1-12-3, u kojeg su unesene i
izjave prisutnih svjedoka o vremenu gradnje gradevine: Luciana Bolterstein iz Rase, Lice
Faraguna 27, br. osobne iskaznice 100139063 s obzirom da je bio zaposlenik poduzeéa
koje je bilo viasnik predmetnih gradevina, te Dina Jelti¢ iz RaSe, Anke Butorac 7, broj
asobne iskaznice 100680181. :

- uvidom u priloZzen vjestacki nalaz — utvrdivanje priblizne starosti gospodarske gradevine
na k.. 29/23, k.o. Trget, od prosinca 2011. godine, izraden po Ljubomiru Bur$i¢, ing.grad.
- sudskom vjestaku iz Labina, Sv. Mikule 31, u kojem je procijenjeno da su pomoéne
gradevine izgradene prije 15.02.1968. godine. .




KLASA: 361-05/11-04/143

Na temelju navedenih dokumenata te &injenica iz tocke 1. i 2. ovog uvjerenja dalo se je
utvrditi da su gradevine iz tog.1. izgradene do 15. veljate 1968. godine.

3. Ovo uvjerenje izdaje se u svrhu evidentiranja u katastarskom operatu i
zemljignim knjigama gradevine iz toke 1. ovog uvjerenja, te za potrebe izdavanja rjesenja
za obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom propisu .

4. Sastavni dio ovog uvjerenja Cine: snimak postojeceg stanja iz to€.1. i vjeStaCki
nalaz — oditovanje oviadtenog sudskog vjestaka o vremenu gradenja gradevine iz to€.2.
{ ovog uvjerenja.

5. Upravnu pristojbu za izdavanje ovog uvjerenja po Tar. 63. Zakona o upravnim
1 pristojpbama (NN 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03,
17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08,69/2010.) Opcina
Rasa je oslobodena placanja.

‘6" ‘Op¢ina Rasa, Trg Gustavo Pulitzer Finali 2, Rasa x 2
2. Arhiva — ovdje.




REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ISPOSTAVA LABIN

KLASA: 935-08/11-02/88
UR.BROI: 541-24-3-03/03-11-2
Labin, 04.04.2011,

Podrucni ured za katastar Pula-Pola, Ispostava Labin, povodom zahtjeva ZUPICIC IVAN iz
TRGET na temelju &lanka 144. Zakona o dr¥avnoj izmjeri i katastru nekretnina ("Narodne novine",
br.16/07) i ¢l. 159. Zakona o opéem upravnom postupku ( "Narodne novine”, br. 47/09), izdaje:

UVJERENIJE

Da je na k.. broj 29/24 k.o. Trget evidentirana gradevina
prije 15. veljaBe 1968. godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su kopija katastarskog plana i prijepis
posjedovnog lista.

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokumentacija te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Upravna pristojba prema Thr. 4, 55 i 56 Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, I'?f04,_1 10/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10) u iznosu od 85,00 kuna naplacena je i poni$tena na podnesku.

Priloga:2

Lo bl

odgbvorna osoba
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REPUBLIKA HRVATSKA Katastarska opéina TROET
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Broj lista katastarskog plana 15
PODRUCNI URED ZA KATASTAR  PUL A —SoLs Katastarske Sestice 29 | 2.4
ISPOSTAVA LABIN '

Labin, O4 .04, 2044 .godine

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1: 2000

——
|
i
!

P SRS R

Izradio: Odgovorna osoba:

i i
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA KATASTARSKA OPCINA:  TRGET
ISPOSTAVA LABIN MB KATASTARSKE OPCINE: 316695

Labin, 04.04.2011,

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1503

Dio Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv upisane osobe o Primjedba
PrebivaliSte odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane oscbe

/1 MILEVOI LUCIA, VINCENZO, TRGET, BRGOD 45 (VLASNIK) 63879295555
e Broj Broj  Adresa katastarske Cestice Natin uporabe katastarske Cestice Povriina Posebni Primjedba
G 1 katastarske  detaljnog (naziv rudine ulice, rgaisl)  / Nalin uporabe zgradekuéni pravni
RO destice lista brojevi zgrade, naziv zgrade ha am2 TeZimi
29/24 2 TRIKOTAZA ZGRADA 726
Stanje na dan 04.04,2011, UKUPNO: 726
Napomene

"+ je oznaka katastarskih ¢estica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske destice koje su evidentirane u viSe posjedovnih listova

Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o pravu viasnidtva,
D je ovaj izvod vjeran svom originalu ovjerava

M.P. Lo Lk

(Potpis sluzbene osobe)

Sﬂ'c“il'lﬁf 1
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lzvrino vijele

ELA s 550-05/91-01/154
UAB:0J: 2l4b—0%— Ol/QE‘?E’B
Labin, 14. trawnjs 1992,

Ivvﬂ~n@ vijete Jkupitine opliine Labin na qvagoj 53. redo-
vnoj sjednici odrZenoj 14, o4, 1572, godine ns osnovi Clamks 57.
i 58. stov 2. Zskons o prostornom plasniranju i uredjivenju proskto-
rz ("Norodne novine®, br. 54/80, 16/86, 18/89, 47/89, z4/91, i
61/91.), utvrdjuie :

OVJIEDTE UREBDIENTA PROUSTCRA

Z2A FOMIRANIE GIADILVIH KB PARCELE KCJA PRIPADA PCUTOJECEM
ORJIRETU « TVCIICT modns korfekclae “NHJ DIL® Resa sagradjene na
dijelu ke, 29/12 keo. Przetes

1.5 MORNT FLARGVI 174 BQJIH 38 UZIMAJU PODACT

Proctorni plan optine Labin (":JluZbene novins-ILzbin", br,
22/78, 12/81, 8/83, 11/83, 7/84, 11/85, 11/86, 12/87, 12/88, i

3/90.3
2. URBANT PISKO-TEHNICKT UYJEDI

Gradjevinsku psrcelu formirsti ne dijelu k.8. 29/12 i
k.8, 29/16 obe k.o. Trzet ukupne povrhlne cea %000 m2 & na
nedin uertan ns gltu“0131 ~ kopiji katastsrskog plsnz M 1 : 2000
kojs ¢ini sastevni dio ovih uvjste uredjenje prostora,

Unugtar te pribliZno L+vrdgene povrEine gradaev1ngke
parcele, objekti (tvornics i pomoéni objekti) zauzimaiu povrdinu
od 828 m2,

Ovi uvjeti ursdjenjs prostora vrijede do izmjene prosto-
rnog plans odnosns drugih propiss ns osnovu keojih su utvedjeni.

43/63
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN

KLASA: 938-08/24-02/152
URBROJ: 541-29-04/3-24-2
LABIN, 12.07.2024

Odjel za katastar nekretnina Labin, OIB: 84891127540, na temelju &l. 168. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novineg, br. 112/18 139/22) , €l. 159. Zakona o op¢em upravnom
postupku (»Narodne novinex, br. 47/09 1 110/21), a na zahtjev DOM ZA STARIJE OSOBE RASA, OIB:
31771481585, NIKOLE TESLE 5, RASA 52220 LABIN, HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Da su gradevine evidentirane u katastarskom operatu K.o. TRGET (Mbr.316695) na k.¢.br. 29/23, 1992.
godine. Tlocrtne povriine evidentiranih gradevina iskazane su u p.1.br. 2123, K.0. TRGET (Mbr.316695)
1 iznose gospodarska zgrada sa 60 m2 1 zgrada sa 42 m2.

Identifikacijom je utvrdeno da je gradevina oznaCena kao B, locirana na k.¢. broj 29/23 k.o. Trget,
prikazana na snimei 1z zraka 1zradenoj temeljem snimanja 1z zraka obavljenog 1968, godme.

Sastavni dio ovog uvijerenja su izvod iz katastarskog plana, prijepis posjedovnog lista 1 kopija snimke iz
zraka.

Ovo se uvjerenje 1zdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02,1968. te se u
druge svrhe ne smije uporabiti,

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novinex, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1.1 Tar. br. 4. ne
naplacuje se.

Izradio/la: SluZbena osoba:

Loreta Licul Loreta Licul

ovlastena geodetska referentica ovladtena geodetska referentica
Priloga: 3
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Naziv izdavatelja jedricki iv izdavatelja
) v S Naziv iz 4 Fina RDG-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav  certifikata
Vrijeme izdavanja ki broj
j ) 12.07.2024 15:31 serlis 1 7803772232805784225787881200515538196577
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z168286125¢9a¢201

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elekironickom zapisu mo#ete provierit toénost podataka. Isto mozete ucinitii na
internet adresi hitps://oss.uredjenazemlja.hr/ public/prenzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slutaja sustav ce
prikazati izvomik ovog dokumenta. U sludaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvomniiu u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrada isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN

KLASA: 938-08/24-02/152
URBROJ: 541-29-04/3-24-3
LABIN, 12.07.2024

Odjel za katastar nekretnina Labin, OIB: 84891127540, na temelju &l. 168. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novineg, br. 112/18139/22) , ¢l. 159. Zakona o opéem upravnom
postupku (»Narodne novine, br. 47/09 1 110/21), a na zahtjev DOM ZA STARIJE OSOBE RASA, OIB:
31771481585, NIKOLE TESLE 5, RASA 52220 LABIN, HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Da je gradevina evidentirana u katastarskom operatu K.o. TRGET (Mbr.316695) na k.¢.br. 29/24, 1970.
godine. Tlocrtna povrsina evidentirane gradevine iskazana je u p.Lbr. 1503, K.o. TRGET (Mbr.316695) 1
1znosi 726 m2,

Identifikacijom je utvrdeno da je gradevina oznacena kao A, locirana na k.&. broj 29/24 k.o. Trget,
prikazana na snimei iz zraka izradenoj temeljem snimanja iz zraka obavljenog 1968. godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su izvod iz katastarskog plana, prijepis posjedovnog lista i kopija snimke iz
zraka.

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. te se u
druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. 1 Tar. br. 4. ne
naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:

Loreta Licul Loreta Licul

ovlastena geodetska referentica ovlastena geodeiska referentica
Priloga: 3
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Naziv izdavatelja ZajedniCki Naziv izdavatelja Fina RDG-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav  certifikata
ijeme izd ijiski broj
Vrije e 12.07.202415:31 Sen].skl broj 289372232805784223787881200515538196577
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z163286126149ea54

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronitkom zapisu moZete provieriti todnost podataka. Isto mozete ulinitiina
interet adresi https://oss.uredjenazemija.hr/public/preuzmiDokument unosom kentrelnog broja. U oba sluéaja sustav ce
prikazat] izvornik ovog dokumenta. U slugaju da je ova] dokument identitan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetsia uprava potvrduje toénost dekumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN Zadatale
ISTRA 1968

Godina snimanja: 1968

Niz: 72
| Datum ispisa: 12.07.2024. Broj snimka: 6937
KOPLJA SNIMKE IZ ZRAKA
kopija je sastavni dio uvjerenja broj KLASA 938-08/2024-02/152, UR.BROJ 541-29-04/3-24-2

i - ¥

. A B-gradevine za koje se izdaje uvjerenje

Izradio: Ovlastena osoba:
Loreta Licul Loreta Licul
LORETA. |oeiar
LICUL pralersian i
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODIJEL ZA PROSTORNC UREDENIE | GRADNJU

A

ODSJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

BRUNO SKOPAC (00602158076)

ZatraZiofla

1D Izvatka: 46048

B.68.
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k.. 675111, B75/9 PREDMET KUPOFORDAJE JE 2/3 DUELA K.C. 575/11 K.Q, KASTEL, POVRSINE 813 M2 | 1304/17184 DUELA K.C. 675/9 K.O. KASTEL,
v ko, KASTEL DIC POVRSINE 53,50 MZ.
1 k-c-f‘“’; i‘;ﬁm SREBMET KUPOPORDAJE JE K &, 675/14 (659 M2} | 2868/17184 DIELA K.C. 675/8 {537 M2, ODNOSNO 89,62 M2)
WO
WG 7513 PREDMET KUPOPORDAIE JE K.C. 675/13 K.0. KASTEL, POVRSINE 883 M2 1 DIO K.C, POVREINE 31,25 M2 {POVRSING CUELE K.C.
.
18 g 537 MiZ).
ko KASTRL POSTOMN UKIIZEA SRAVA SLUZNGSTI U KORIST ISTARSKI VODOYOD' D. 0.0.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NIKOLA TESLA 120, RASA odnosno na k.&. 29/23 k.o. TRGET, LABIN.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojimase ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni | prije koristenja korisnik ih treba provjerit].
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/24-01/46

URBROYJ: 2163-18-10/01-24-03 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ENCQ ZUFIC
PULA-POLA, 11.3.2024. Digitaino potpisao:
E n Co Enco Zufi¢
= . Daturm: 2024.03.11
ZUfI L 14:41:40 +01'00'

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KF - kupoprodaja, N - najam, Z —zakup, PS — prave slufnosti, PG ~ prave gradenja, 25— zakup uz pravo sluZnosti, PG —zakup uz pravo gra denja

VRSTA NEKRETNINE: PT - poljoprivredne zemifiéte, GZ — gradevinsko zemljiste, 32 — Sumsko zemljiste, PNZ — priradno neplodno zemijiste, ST — stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirmo
garatno mjesto, VPM = vanjske-parkirno mjesto, OK ~ stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslouni prostor, GEG — gospodarska
2gradas, P25 — poslovna zerada, VEG —videstambenz zgrada, SKL— skladiZre, 5P — spremiste, RN ~ razlitite nekretnine , 05 — ostalo, RU —rusevine

NAMIEMA: GP_IZGRADEND - gradevinsko padrudjs - izgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko padrugje - nelzgradeni dio, | - gospodarsks namjena, 1 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospedarska namjena - pretefito zaratska, £ - povrdine za iskoristavanje mingralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskariStavanje mineralnibk
siroving - energetske, E2 - povriine za iskoriStavanje minerainih sirovina - gectermalne vode, E3 - pouriine za iskorfitavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrdine uzgsjalista
{akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezite usluZng, K2 - poslovna namjena - preteiito trgovadka, K3 - posiovna namjena - kamunaino servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostitelisko turistitks namjena — hotel, T2 - ugostiteliske turistigka namjana - turistitko naselje, T3 - ugnstiteljekeo turisticka namjena = kamp. R -
éportsko - rekreacijska namjena , RL - dportsko - rekreaciska namjena - golf igralifte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G). R2 - Sportsko - rekreaciiska namjzna - fahatki centar/hipadram
(PPZ,PPGZ,PPRPPO,PPUDJG), R3 - Eportsko - rekreaciiska namjena - centar za zimske Sportove (PP £.PPGE.PPPPO, PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreaciiska hamjena - teniski center
{PPZ.PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vadene Sportave [PPZ,PPGZ PPPPO,FPUD/G), P - poljoprivredno tio iskijuive cenovne namjene, P1-
poljopriveedne tlo - osobito vrijedno obradive tle, P2 - poljoprivredno tle - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredna to - ostala obradiva tla, & - Suma iskifuéivo osnovne nemjene, 31 -
$uma — gospodarska, $2 - Suma - zaktitna Suma, 33 - fuma - Euma posebne namijere, P5 - ostalo poljoprivredno tlo, Sume | Sumska zemijiSte, V - vodne povréine (vodotod, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjac), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnin sustava, G - groblie, 5 - stambena namjena, ¥ - mjeovita namiena, M1 - mjedovita namjena -
pretedite stambena, M2 - mjedovita namjena - pretefito posiovna, M3 - mjeSovita namjena - povrerneno stancvanje, M4 - mjeSovita namjena - pretedito poljoprivredna gospodarstes, D
- javna T drugvena namijena, D1 - javna i drugtvena namjena — upravna, D2 - javna | druftvena namjena —socijalna, D3 - javna | drustvena namjena —zdravstvena, D4 -javna 1 drudtvens
namijena — predikolska, DS - javna | drudtvena hamjenz —Ekolska, D6 - javna | druStvena namjena - viscko uéiliste, C7 - favna | druStvena namjana — kultura, D8 - javna | drudtrena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebrie namjene, L1 - turistiéka - luka posebne namjene — priveriste, L2 - turistiZka - luka posebne namjene - turistichka luke, L3 - Turisticka - luka
posebne namjens ~ marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nautizki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - 3port [GUF, UPU, DPU, R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (3UP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreadijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPUY, Z- zadtitne zelene povriing, Z1 - javne zelene poviiine - javni park, 72 - javne zelene
povriine — jgraliste, 23 - javne zelene povriine - odmoridte, vrt, | — (2G) proizvedna namjena [GUP, UPU, DPU), G — (G} gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - {26} gradskes park-
fume (GUP, UPU, DPU), 73 - (ZG) tamatskl park (GUP, UPU, DPU}, Z4 — {ZG) javne gradske povriine — tematske zane {GUR, UPL, DPUY, GB — [ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA

=1 ISTARSKA ZUPANIJA
¥ REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za analizu trzista nekretnina
Pula, Riva 8
KLASA: 364-01/24-01/77
URBROQJ: 2163-18-10/2-24-03
Pula, 08. srpnja 2024. godine

ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb

PREDMET: Misljenje Procjeniteliskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trzisne vrijednosti nekretnina k.¢. 29/23 i k.6. 29/24, obje k.o.
Trget
- dostavlja se

Postovani,

temeliem Vaseg zahtjeva za dostavu mislienja na procjembeni elaborat procjene
tr¥igne vrijednosti nekretnina k.&. 29/23 i k.6. 29/24, obje k.o. Trget, i to elaborat br:
041/2023, izraden u Labinu, dana 12. prosinca 2023. godine od strane stalnog sudskog
viestaka graditeliske struke i procjene nekretnina Bruno Skopac, dipl.ing.grad.,
dostavljamo Vam misljenje.

Progjenitelisko povjerenstvo Istarske Zupanije je na svojoj sjednici od dana 12.
lipnja 2024. godine, o ¢emu prileZi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da isti nije u cijelosti izraden u skladu sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 78/15) i Pravilnikom o metodama
pracjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” br. 105/15) te da nije prihvatljiv. Naime,
u procjiembenom elaboratu nije prilozen pisani zadatak narucitelia Sto je protivno
odredbama &l. 67., st. 1., st. 2. i &l. 68., st. 1., t.4. navedenog Pravilnika, stoga iz sadrzaja
nije moguée nedvojbeno utvrditi da li je zadatak obuhvatio sve naruciteljeve zahtjeve i
razloge izrade PE. Zatim, u procjembenom elaboratu nije priloZzen dokaz legalnosti
gradevine na k.6. 29/24 k.o. Trget, tj. dokaz da je gradevina postoje¢a sukladno Zakonu o
gradnji (,Narodne novine* br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19). U procjembenom elaboratu
navedeno je da je zgrada izgradena 1938. godine, da je ista rekonstruirana 2004. godine,
medutim nije prilozen nikakav akt kao dokaz da je navedena rekonstrukcija odobrena, niti
je navedeno u kojem je obimu izvrSena rekonstrukcija. Elaborat je potrebno dopuniti
preslikom akta za gradnju/rekonstrukciju, izvodom iz projektne dokumentacije koja Cini
sastavni dio akta za gradnju/rekonstrukciju, kao i preslikom akta za uporabu predmetne
gradevine. Napomena, potrebno je pripaziti na datum izrade elaborata i datum izdavanja
izvatka iz ZKC-a.

Povjerensivo je miSlienja da je predmetni procjembeni elaborat potrebno ispraviti,
odnosno upotpuniti kako je navedeno te isti nakon dopune dostaviti Povjerenstvu na
ponovno razmatranje.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva
Paula Cabruni¢ Cordova, mag.iur.

DOSTAVITI: . .
1. Naslovu (veza KLASA: 364-01/24-01/01) Paula Digitagﬁo potpisao:
2. Arhiva Paula Cabrunic

Cabruni¢  cordova
’ Datum: 2024.07.08
Cordova 11:02:19 +0200

54 /63



2

i

-
Hd L
L
ijnunhﬁZWQADlEMJﬂﬂ!mﬁﬂp,~: H d
-
e  m— o remm— i i ]
s | o i { TOSee . Wmear  {ESS1 | = ]
<]
H r =
N =
Ij = | Tl 4
. v f
= | Ie = HI- b
‘:I =1 A .
.
H 3
=
o !
SN [ SRS [ S SN S [ ST [ SS—— — | =%  S——— —

i/

*

55/63



=3

-
=
g
“
L
= - - b
N
e » - -
=g pw FOTIH K
T ad Td g s Tl T God e  S—— — et Bk —
- = -
.

56 /63




k.€.29/23 1k.¢.29/24 sve k.o. Trget-glavni ulaz

k.€.29/23 1k.¢.29/24 sve k.o. Trget

k.€.29/23 1k.¢.29/24 sve k.o. Trget
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k.€.29/23 1k.¢.29/24 sve k.o. Trget strazni dio

Ulazni hol prizemlje

Kancelarija prizemlje
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Prostor prizemlje

Prostorija prizemlje
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Prostorija kat

k.¢.29/23 1k.¢.29/24 sve k.o. Trget asfaltna povrsina
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Stubiste suteren

Prostor suteren

Sanitarni ¢vor-kat
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k.c.29/23 k.o. Trget-gospodarske zgrade

k.€.29/23 k.o. Trget-gospodarske zgrade
| TR AR

—
k.¢.29/23 k.o. Trget-gospodarske zgrade
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
A% REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Odsjek za analizu trziSta nekretnina

Pula, Riva 8

KLASA: 364-01/24-01/77

URBROJ: 2163-18-10/2-24-06

Pula, 09. kolovoza 2024. godine y

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na ispravljeni procjembeni
elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnina k.¢. 29/23 i k.¢. 29/24,
obje k.o. Trget
- dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu misljenja na ispravljeni procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnina k.€. 29/23 i k.€. 29/24, obje k.o. Trget, i to elaborat
br: 041/2023-DOPUNA, izraden u Labinu, dana 13. srpnja 2024. godine od strane stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene nekretnina Bruno Skopac, dipl.ing.grad.,
dostavljamo Vam misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske Zupanije je na svojoj sjednici od dana 26.
srpnja 2024. godine, o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti ispravljen u skladu s Misljenjem KLASA: 364-
01/24-01/77, URBROJ: 2163-18-10/2-24-03, od dana 08. srpnja 2024. godine.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine od 51,23 €/m? za gradevinsko zemljiste i
767 €/m? za zgradu je prihvatljiva sukladno aktualnom stanju na trzistu nekretnina unato¢
tome $to lokacija k.o. Frata moze na trZiStu nekretnina postici i viSu cijenu po m2, medutim
sukladno mikrolokaciji predmetnih Cestica, formirana cijena po m? smatra se korektnom.
Evidencija o prometu nekretnina informacijskog sustava Porezne uprave ne prati promet
za vrstu evidencije (zgrada), a prosje¢na cijena gradevinskog zemljiSta u katastarskoj
opcini Trget za povrSinu od 1.000,01 do 3.000 m? za srpanj 2024.g. iznosi 62,32 Eura po
m2.

Napomena:

Evidencija o prometu nekretnina generira vrijednost nekretnina za potrebe oporezivanja
nastalih prometa nekretnina te se radi o bazi formiranoj na vrijednostima nekretnina
iskazanim u ugovorima o kupoprodaji nekretnina a pod vrstom nekretnina kao na primjer
gradevinsko ili poljoprivredno zemljiSte generira prosje¢nu cijenu u koje ulaze sve
kategorije zemljista.

S postovanjem,
Predsjednica povjerenstva
Paula Cabruni¢ Cordova, mag.iur.

DOSTAVITI: Pau |a Digitalno potpisao:
1. Naslovu (veza KLASA: 364-01/24-01/01) Cabrunic Paula Cabruni¢
2. Arhiva aprunic Cérdova

, Datum: 2024.08.09
Cérdova 14:05:21 +02'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA

&y ISTARSKA ZUPANIJA
- REGIONE ISTRIANA

Sluzba za zajedni¢ke poslove
Servizio per gli affari collettivi

KLASA/CLASSE: 940-01/24-01/1655
URBROJ/N:PROT: 2163-18/6-24-29
Pula — Pola, 24. rujna 2024.

ZAPISNIK

sa 19. sjednice Povjerenstva za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnisStvu Istarske
Zupanije odrzane dana 23.09.2024. g. s po¢etkom u 09:00 sati, u Puli, Flanaticka 29.

Prisutni:
Tulio Demetlika, zamjenik Zupana i predsjednik Povjerenstva
Vesna Pavleti¢, ¢lanica Povjerenstva i pomocnica pro&elnice za imovinu u UO za
prostorno uredenje i gradnju
Barbara Skreblin Borové&ak, ¢lanica Povjerenstva i progelnica UO za proradun i
financije
Patricia Percan, ¢lanica Povjerenstva i pro¢elnica UO za obrazovanje
Gordana Anti¢, ¢lanica Povjerenstva i proCelnica UO za zdravstvo i socijalnu skrb
Ezio Pinzan, ¢lan Povjerenstva i pro¢elnik UO za poljoprivredu
Vesna lvanci¢, €lanica Povjerenstva i proCelnica Stru¢ne sluzbe Skupstine
Vladimir Torbica, ¢lan Povjerenstva i proCelnik UO za kulturu i zaviajnost
Patrizia Bosich, ¢lanica Povjerenstva i predstavnica Javne ustanove ,Regionalni
koordinator Istarske Zupanije za europske programe i fondove - Coordinatore
regionale della Regione Istriana per i programmi e fondi europei*

Opravdano odsutni: Mirko Radolovi¢, ¢lan Povjerenstva i proCelnik UO za odrzivi razvoj
Predsjednik Povjerenstva predlaze slijedeci dnevni red:
1. Davanje miSljenja o postojanju opravdanog interesa Istarske Zupanije za kupnju
nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23 i k.¢.br. 29/24, obje k.o. Trget
2. Razno

Dnevni red je jednoglasno usvojen.

Ad. 1. Davanje miSljenja o postojanju opravdanog interesa Istarske Zupanije za kupnju
nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23 i k.¢.br. 29/24, obje k.o. Trget

Predsjednik Povjerenstva dao je rije€C Gordani Anti¢ koja je uvodno obrazloZila da bi se
nekretnine k.¢.br. 29/23 i k.€.br. 29/24, obje k.o. Trget otkupile radi izgradnje doma za starije
osobe buduéi da postojeci objekt Doma za starije osobe Rasa, koji se nalazi nasuprot
nekretnina koje bi se otkupile nema dovoljno smjestajnih kapaciteta, a uzimajuci u obzir novu
zakonsku i podzakonsku regulativu postojeéi smjestajni kapaciteti ¢e biti dodatno smanjeni.
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Izgradnjom novog doma za starije osobe osiguralo bi se 70 dodatnih kreveta za korisnike te
bi se korisnici iz postojeceg objekta Doma za starije osobe Rasa preselili u novoizgradeni
objekt, a postojeci objekt Doma za starije osobe Ra8a bi se, u okviru istog tog projekta
rekonstruirao te bi se prenamijenio u primjerice odjel za demenciju, a buduci da na podrucju
Istarske Zupanije ne postoji dom za osobe za demencijom, osobe sa invaliditetom ili nemoéne
osobe. Istaknula je da je trenutno u izradi socijalna studija temeljem koje ¢e se utvrditi prioriteti
i ovisno o rezultatima odluciti o buduc¢oj namjeni postojeCe zgrade Doma za starije osobe
Rasa. Ujedno je skrenula paznju na €injenicu da u ovome trenutku najveci problem predstavlja
nedostatak kadrova koji su osposobljeni za rad kako u domovima za starije tako i u zdravstvu
opcenito, te da je situacija prema izradenim studijama izrazito zabrinjavajuca.

Predsjednik Povjerenstva Tulio Demetlika je istaknuo da se o ideji proSirenja postoje¢eg Doma
za starije osobe Rasa razmisljalo jos prije desetak godina, ali je tada izgraden Dom za starije
u Labinu. Napomenuo je da bi se u okviru ovoga projekta izgradnje novog doma za starije
osobe i rekonstrukcijom postojece zgrade Doma za starije osobe Ra$a osiguralo cca 100-110
smjestajnih kapaciteta na istoj lokaciji, da lokacija zadovoljava svim potrebnim uvjetima
(postojeca infrastruktura) te da postoji i moguénost eventualnog prosirenja. Istaknuo je i da se
smijestaj osoba sa demencijom namece kao potreba te da je svakako upoznat sa €injenicom
nedostatka adekvatnog kadra.

Nadalje je napomenuo da nekretnine koje bi bile predmet otkupa u naravi predstavljaju
gradevinsko zemljidte i zgradu u kojoj se nalazi i nekoliko prostora u zakupu.

Vesna Pavleti¢ je istaknula da ¢e biti potrebno zatraziti prenamjenu postojeée zgrade koja bi
bila predmet otkupa jer ista po namjeni predstavlja proizvodnu halu. Naglasila je da treba voditi
racuna o posebnim uvjetima koji moraju biti zadovoljeni kada je u pitanju izgradnja doma za
starije (osobito posebni uvjeti konzervatora) te da svakako treba pregledati ugovore o zakupu
koji su zaklju€eni sa postoje¢im zakupcima.

Vesna Pavleti¢ je upozorila i na €injenicu da su nekretnine koje bi bile predmet otkupa
stavljene pod preventivnu zastitu do utvrdenja svojstva kulturnog dobra (Kulturno — povijesna
cjelina Ra$a), a slijedom €ega je potrebno da vlasnica nekretnina zatrazi o€itovanje o namjeri
koriStenja pravom prvokupa od ovlastenika prava prvokupa (Opc¢ine Rasa, Istarske Zupanije i
Republike Hrvatske). Ujedno je istaknula da je sukladno Odluci o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasnistvu |Z potrebno da su za kupnju nekretnina osigurana sredstva u Proradunu
Zupanije.

Barbara Skreblin Borovéak je istaknula da su sredstva za kupnju predmetnih nekretnina
osigurana u Proradunu IZ za 2024. g. u okviru | izmjena i dopuna za 2024. g., u iznosu od 1,9
miliona eura, unutar razdjela UO za zdravstvo i socijalnu skrb, za namjenu kupnja nekretnine
za program ProSirenja Doma za starije osoba Rasa.

Gordana Antic¢ je istaknula da procijenjena vrijednost nekretnina koje su predmet otkupa iznosi
1.760.000,00 eura, a Istarska zupanije bi iste otkupila, sukladno postignutom dogovoru sa
prodavateljicom po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 1.720.000,00 eura.

Nakon kracée rasprave svih ¢lanova Povjerenstva, isti su se jednoglasno usuglasili sa kupnjom
nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget u svrhu izgradnje novog
objekta doma za starije osobe i rekonstrukcije postojeCe zgrade Doma za starije osobe Rasa.

ZAKLJUCAK:

1. Daje se pozitivho misljenje o postojanju opravdanog interesa Istarske Zupanije za
kupnju nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 29/23 i k.C.br. 29/24, obje k.o. Trget.
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Ad 2. Razno

Vesna lvanci¢ i Gordana Anti¢ su prisutne upoznale sa Zamolbom Hrvatskog zavoda za
socijalni rad, Zupanijske sluzbe 1Z, Podruénog ureda Pazin kojom su isti zatrazili od Istarske
Zupanije pomoc¢ i podrdku po pitanju osiguravanja prostora za rad kao i po pitanju osiguravanja
mjera za zadrzavanije i privlacenje kadra u sustav socijalne skrbi. U Zamolbi su istaknuli da im
je potreban prostor za rad veli€ine cca 250-300 m2 (za 7 zaposlenika koje ¢e morati dodatno
zaposliti) te da mole da se izvide moguénosti ustupanja stanova u vlasnistvu 1Z ili druge mjere
u cilju zadrzavanja i privlacenja kadrova. Napomenule su da se u Zamolbi traZi odrzavanje
sastanka, a slijedom ¢ega su se prisutni Clanovi Povjerenstva usuglasili da se organizira
sastanak na kojem bi se razmotrile opcije vezane uz navedene teme.

Sjednica je zavrSena u 10,15 sati.

Zapisnik sacinila:
Iva Bognar

Predsjednik Povjerenstva
Tulio Demetlika
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m NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LABIN
Stanje na dan: 11.11.2024. 15:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 316695, TRGET Broj ZK uloska: 2445

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6219/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 29/23 ZGRADA, NEPLODNO 1818 1"(;2)(;8 iz uloska

UKUPNO: 1818
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 16.04.2021.g. pod brojem Z-6219/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE DONIJETO OD STRANE REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA
KULTURE | MEDIJA, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KONZERVATORSKI ODJEL

1.1 U PULI ZA PODRUCJE ISTARSKE ZUPANIJE, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ: 532-
05-02-10/3-21-04, U PULI DANA 09.04.2021, stavljanja pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne
cjeline Rasa, do donosenja rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢l. 10. Zakona
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, a najduze Cetiri godine od dana donosenja ovog RjeSenja (09.
travnja 2025. godine).

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
MILEVOI LUCIA, OIB: 63879295555, TRGET, BRGOD 45
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.11.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 15:23:52 Stranica: 1



m NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LABIN
Stanje na dan: 11.11.2024. 15:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 316695, TRGET Broj ZK uloska: 1535

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6219/2021
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 29/24 ZGRADA 726
UKUPNO: 726

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 16.04.2021.g. pod brojem Z-6219/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE DONIJETO OD STRANE REPUBLIKE HRVATSKE, MINISTARSTVA
KULTURE | MEDIJA, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KONZERVATORSKI ODJEL

1.1 U PULI ZA PODRUCJE ISTARSKE ZUPANIJE, KLASA: UP | 612-08/21-05/0041, URBROJ: 532-
05-02-10/3-21-04, U PULI DANA 09.04.2021, stavljanja pod preventivnu zastitu Kulturno-povijesne
cjeline Ra3a, do donoSenja rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, sukladno ¢&l. 10. Zakona
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, a najduze ¢etiri godine od dana donoSenja ovog RjeSenja (09.
travnja 2025. godine).

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

MILEVOI LUCIA, OD VINCENZA (VINKA), ROD. VISKOVIC, OIB: 63879295555, TRGET, BRGOD 45

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.11.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 15:23:45 Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA

&y ISTARSKA ZUPANIJA
- REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za proracun i financije
Assessorato al bilancio e le finanze

KLASA/CLASSE: 400-01/24-02/01
URBROJ/N:PROT: 2163-07-01/5-24-366
Pula — Pola, 08. studenog 2024.

ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo i
socijalnu skrb

Predmet: Prethodna suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije na fiskalnu
procjenu Odluke o koriStenju pravom prvokupa i kupnji nekretnina
k.C.br. 29/23 i k.€.br. 29/24, obje k.o. Trget

Postovani,

sukladno VaSem traZzenju za izdavanje prethodne suglasnosti na fiskalnu procjenu na
Odluku o koristenju pravom prvokupa i kupnji nekretnina k.€.br. 29/23 i k.€.br. 29/24, obje k.o.
Trget dajemo slijedecu:

Suglasnost Upravnog odjela za proracun i financije

Prema prijedlogu da se donese predmetna Odluka, sukladno dostavljenoj dokumentaciji
Upravnog odjela za zdravstvo i socijalnu skrb, te da su sredstva za provodenije iste osigurana
u ProraCunu Istarske Zupanije za 2024. godinu.

Procelnica:
mr.sc. Barbara Skreblin-Borovéak

Obrazlozenije:

Clankom 19. Zakona o proradunu (NN 144/21) propisano je da prijedlozi akata moraju
sadrzavati Fiskalnu procjenu. lzuzetak su izvjeS¢a o realiziranim aktivhostima i utroSenim
financijskim sredstvima.

Upravni odjel za proracun i financije daje suglasnost na fiskalnu procjenu ukoliko akti imaju

fiskalni u€inak na proracun. U slu€aju da predlagatelj akta utvrdi da nema fiskalnog ucinka na
proracun Upravni odjel za proracun i financije izdaje misljenje.
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