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KLASA/CLASSE: 940-01/23-01/06
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SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE
n/p predsjednice Sandre Caki¢ Kuhar
Drscevka 3,
52 000 Pazin

PREDMET: Odluka o davanju suglasnosti na Odluke Upravnog vije¢a Opc¢e bolnice
Pula o prijenosu prava vlasniSstva bez naknade Istarskoj zupaniji
nekretnina k.€.br. 663/9, k.C.br. 664, k.C.br. 665/1, k.C.br. 622/1, k.€.br.
622/2, k.¢.br. 663/7, k.C.br. 661/2, k.C.br. 665/2, k.C.br. 666/11, 2230/3470
dijela k.¢.br. 661/1, 7625/9625 dijela k.C.br. 663/1, k.C.br. 1261/9 ZGR.,
k.€.br. 1261/5 ZGR., k.¢.br. 6220/7, k.¢.br. 6221/2, k.¢.br. 6220/13, k.€.br.
1261/11 ZGR,, k.¢€.br. 6220/8 i k.€.br. 6221/1, sve k.o. Pula

Na temelju Clanka 65. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije", br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20, 6/21 i 20/22 — prociS¢eni tekst), zupan Istarske
Zupanije dana 05. prosinca 2023. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvacéa se nacrt i utvrduje prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na Odluke Upravnog
vije¢a Opce bolnice Pula o prijenosu prava vlasnistva bez naknade Istarskoj Zupaniji
nekretnina k.¢.br. 663/9, k.¢.br. 664, k.¢.br. 665/1, k.¢.br. 622/1, k.¢.br. 622/2, k.¢.br. 663/7,
k.C.br. 661/2, k.C.br. 665/2, k.€.br. 666/11, 2230/3470 dijela k.C.br. 661/1, 7625/9625 dijela
k.C.br. 663/1, k.C.br. 1261/9 ZGR., k.C.br. 1261/5 ZGR., k.€.br. 6220/7, k.C.br. 6221/2,
k.C.br. 6220/13, k.€.br. 1261/11 ZGR., k.€.br. 6220/8 i k.€.br. 6221/1, sve k.o. Pula.

2. Akt iz toCke 1. ovog ZakljuCka sastavni je dio istog, te se upuéuje Skupstini Istarske
Zupanije na razmatranje i usvajanje.

3. Za izvjestitelja po tocki 1., a vezano za toCku 2. ovog Zakljucka odreduje se procelnica
Upravnog odjela za zdravstvo i socijalnu skrb, Gordana Anti¢.

4. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja.

ZUPAN
Boris Mileti¢



Temeljem odredbe Clanka 58. Zakona o ustanovama (Narodne novine, br. 76/93, 29/97,
47/99, 35/08, 127/19 i 151/22) u svezi Clanka 16. Statuta Opce bolnice Pula i temeljem ¢lanka
71. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vilasnistvu Istarske zupanije (,Sluzbene
novine lIstarske Zupanije®, br. 10/20 i 23/20) i ¢lanka 43. i 84. Statuta Istarske Zupanije
("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br. 10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20 i 6/21),
Skupstina Istarske zupanije na sjednici odrzanoj dana godine, donosi

ODLUKU
o davanju suglasnosti na Odluke Upravnog vijeéa Opce bolnice Pula o prijenosu prava
vlasniStva bez naknade Istarskoj zupaniji nekretnina k.¢.br. 663/9, k.€.br. 664, k.C.br.
665/1, k.¢.br. 622/1, k.¢.br. 622/2, k.¢.br. 663/7, k.¢.br. 661/2, k.¢.br. 665/2, k.¢.br. 666/11,
2230/3470 dijela k.¢.br. 661/1, 7625/9625 dijela k.¢.br. 663/1, k.¢.br. 1261/9 ZGR., k.¢.br.
1261/5 ZGR., k.¢.br. 6220/7, k.¢.br. 6221/2, k.€.br. 6220/13, k.€.br. 1261/11 ZGR., k.C.br.
6220/8 i k.€.br. 6221/1, sve k.o. Pula

Clanak 1.

Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Opce bolnice Pula - Ospedale Generale di
Pola broj 194/23 od 29. studenog 2023. kojom Opc¢a bolnica Pula - Ospedale Generale di
Pola prenosi u viasnistvo Istarske zupanije — Regione Istriana bez naknade:

- nekretnine u vlasnistvu Opc¢e bolnice Pula, oznacene kao k.&.br. 663/9, k.C.br. 664,
k.C.br. 665/1, k.C.br. 622/1, k.C.br. 622/2, k.¢.br. 663/7, k.C.br. 661/2, k.C.br. 665/2 i
k.C.br. 666/11, sve k.o. Pula

- suvlasni¢ki udio od 2230/3470 (dvijetisu¢edvjestotridesetkroztritisu¢ecletiristo-
sedamdeset) dijela vlasniStva nekretnine k.C.br. 661/1, i suvlasnicki dio od 7625/9625
(sedamtisu¢asSestodvadesetpetkrozdevettisucasSestodvadesetpet) dijela vlasnistva
nekretnine k.¢.br. 663/1, sve k.o. Pula

Clanak 2.

Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vijeca Opce bolnice Pula - Ospedale Generale di
Pola broj 194/23 od 29. studenog 2023. kojom Opc¢a bolnica Pula - Ospedale Generale di
Pola prenosi u viasnistvo Istarske zupanije — Regione Istriana bez naknade:

- nekretnine u vlasniStvu Opce bolnice Pula, oznaene kao k.¢.br. 1261/9 ZGR. i k.€ br.
1261/5 ZGR., sve k.o. Pula.

Clanak 3.

Daje se suglasnost na Odluku Upravnog vije¢a Opce bolnice Pula - Ospedale Generale di
Pola broj 194/23 od 29. studenog 2023. kojom Opc¢a bolnica Pula - Ospedale Generale di
Pola prenosi u vlasnistvo Istarske Zupanije — Regione Istriana bez naknade:

- nekretnine u vlasnistvu Opce bolnice Pula, oznaene kao k.&.br. 6220/7, k.C.br.
6221/2, k.€.br. 6220/13, k.€.br. 1261/11 ZGR., k.€.br..6220/8 i k.€.br. 6221/1, sve k.o.
Pula.

Clanak 4.

Odluke Upravnog vije¢a Opce bolnice Pula - Ospedale Generale di Pola iz ¢lanka 1. do 3.
sastavni su dio ove Odluke.
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Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u "SluZzbenim novinama Istarske
Zupanije".

KLASA:
URBROJ:
Pazin,
REPUBLIKA HRVATSKA
SKUPSTINA ISTARSKE ZUPANIJE

Predsjednica

Sandra Caki¢ Kuhar

Dostaviti:

Zupan Istarske Zupanije

Opca bolnica Pula- Ospedale Generale di Pola
UO za zdravstvo i socijalnu skrb

UO za prostorno uredenje i gradnju

UO za proracun i financije

Objava

Pismohrana, ovdje.
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OBRAZLOZENJE

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je sadrzan u odredbama c¢lanka 58. Zakona o
ustanovama (Narodne novine, br. 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i 151/22) u svezi ¢lanka
16. Statuta Opce bolnice Pula i ¢lanaka 5., 26. i 71. Odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasni$tvu Istarske Zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br. 10/20 i
23/20) i Clanka 43. i 84. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20 i 6/21).

Sukladno ¢lanku 58. Zakona o ustanovama (Narodne novine, br. 76/93, 29/97, 47/99, 35/08,
127/19 i 151/22), ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca ustanove, odnosno tijela kojeg
je on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i drugu imovinu ¢ija je vrijednost ve¢a od
vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove.

Sukladno ¢&l. 16. Statuta Opce bolnice Pula, upravno vije¢e odlu€uje uz prethodnu suglasnost
oshivaCa o stjecanju i otudenju nekretnina, te o drugim stvarno pravnim raspolaganjima
nekretninama, bez obzira na vrijednost nekretnine.

Clankom 71. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije
(,Sluzbene novine Istarske Zupanije®, br. 10/20 i 23/20) propisano je da se njene odredbe na
odgovarajuéi nacin se primjenjuju i na raspolaganje i upravljanje nekretninama u vlasnistvu ili
pretezitom vlasnistvu pravnih osoba ¢iji je osnivac ili vecinski vlasnik zupanija (dalje u tekstu:
Korisnik), ako posebnim zakonima ili op¢im aktima osnivata za pojedine vrste Korisnika ili
oblike raspolaganja nije propisano drugacije. Korisnici su duzni pribaviti suglasnost nadleznog
tijela Zupanije kao osnivada na odluku o raspolaganju nekretninom, putem nadleznog
upravnog tijela Zupanije, ovisno o vrijednosti nekretnine, kada je navedena obveza propisana
zakonom, statutom Zupanije ili Statutom Korisnika.

Odredbama ¢lanka 43. i 84. Statuta Istarske Zupanije ("Sluzbene novine Istarske Zupanije" br.
10/09, 4/13, 16/16, 1/17, 2/17, 2/18, 10/20 i 6/21) propisana je nadleznost Skupstine Istarske
Zupanije za donosenje ove odluke.

Il. OSNOVNA PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVIM AKTOM

Istarska Zupanija, je dopisom Zupana od 17. listopada 2023. podnijela Opéoj bolnici Pula
Zamolbu za prijenosom Istarskoj Zupaniji u vlasnistvo bez naknade tj. darovanjem 19
nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 663/9, k.¢.br. 663/7, 2230/3470 dijela k.C.br. 661/1, k.C.br.
664, k.C.br. 661/2, 7625/9625 dijela k.C.br. 663/1, k.C.br. 665/1, k.C.br. 665/2, k.C.br. 666/11,
k.C.br. 622/1, k.C.br. 622/2, k.€.br. 1261/5 ZGR., k.C.br. 1261/9 ZGR., k.€.br. 6220/7, k.C.br.
6221/2, k.€.br. 6220/13, k.C.br. 1261/11 ZGR., k.€.br. 6220/8 i k.C.br. 6221/1, sve k.o. Pula u
vlasnistvu Opce bolnice Pula. U zamolbi se navodi da se, budué¢i da Opéa bolnica Pula
navedene nekretnine ne Kkoristi za obavljanje svoje djelatnosti iste prenesu u vlasnistvo
Istarske Zupanije kao osnivacu Opcée bolnice Pula, a kako bi Istarska Zupanija dalje sa njima
raspolagala za potrebe organizacije pruzanja zdravstvene zastite u Istarskoj zupaniji i u druge
svrhe, a u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije.

Opc¢a bolnica Pula je svojim Dopisom KLASA: 406-01/23-04/01 URBROJ: 2168/01-59-79-
01/1-23-4 od 26. listopada 2023. g. obavijestila Istarsku zupaniju da su nekretnine k.C.br.
663/9, k.C.br. 663/7, k.C.br. 661/1, k.C.br. 664, k.C.br. 661/2, k.€.br. 663/1, k.C.br. 665/1, k.C.br.
665/2, k.C.br. 666/11, k.€.br. 622/1 i k.C.br. 622/2, sve k.o. Pula u neposrednom posjedu Opc¢e
bolnice Pula, a da nekretnine k.€.br. 1261/5 ZGR., k.€.br. 1261/9 ZGR., k.€.br. 6220/7, k.C.br.
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6221/2, k.€.br. 6220/13, k.€.br. 1261/11 ZGR., k.€.br. 6220/8 i k.€.br. 6221/1, sve k.o. Pula
nisu u neposrednom posjedu Opce bolnice Pula.

Nepostojanje neposrednog posjeda Opce bolnice Pula u odnosu na navedene nekretnine
proizlazi iz injenice da je na nekretninama k.€.br. 6220/7, k.€.br. 6221/2, k.€.br. 6220/13,
k.C.br. 1261/11 ZGR., k.C.br. 6220/8 i k.C.br. 6221/1, sve k.o. Pula osnovano pravo gradenja
u korist Sveucilista Jurja Dobrile u Puli, za potrebe izgradnje kompleksa studentskog doma,
odnosno sveuciliSnog kampusa, da je k.C.br. 1261/5 ZGR. k.o. Pula dio prometne povrSine
koji se koristi kao kolni ulaz u kompleks koji koristi SveuciliSte Jurja Dobrile u Puli, a da
nekretnina k.C.br. 1261/9 ZGR. k.o. Pula u naravi predstavlja zgradu koju privremeno koristi
Centar za pruzanje usluga u zajednici Ruza Petrovi¢ (raniji naziv: Djecji dom Ruza Petrovic).

Upravno vije¢e Opce bolnice Pula donijelo je odluke kako slijedi:

1) Odluku broj 194/23 od 29. studenog 2023. kojom Opca bolnica Pula - Ospedale
Generale di Pola prenosi u vlasniStvo Istarske Zupanije — Regione Istriana bez
naknade:

- nekretnine u vlasnistvu Opce bolnice Pula, oznacene kao k.C.br. 663/9, k.C.br. 664,
k.C.br. 665/1, k.C.br. 622/1, k.C.br. 622/2, k.€.br. 663/7, k.C.br. 661/2, k.C.br. 665/2, i
k.C.br. 666/11, sve k.o. Pula

- suvlasni¢ki udio od 2230/3470 (dvijetisu¢edvjestotridesetkroztritisu¢ecletiristo-
sedamdeset) dijela vlasniStva nekretnine k.C.br. 661/1, i suvlasni¢ki dio od 7625/9625
(sedamtisu¢aSestodvadesetpetkrozdevettisucaSestodvadesetpet) dijela vlasniStva
nekretnine k.¢.br. 663/1, sve k.o. Pula

2) Odluku broj 194/23 od 29. studenog 2023. kojom Opca bolnica Pula - Ospedale
Generale di Pola prenosi u vlasnistvo Istarske Zupanije — Regione lIstriana bez
naknade:

- nekretnine u vlasnistvu Opcée bolnice Pula, oznacene kao k.¢.br. 1261/9 ZGR. i k.C br.
1261/5 ZGR., sve k.o. Pula.

3) Odluku broj 194/23 od 29. studenog 2023. kojom Opca bolnica Pula - Ospedale
Generale di Pola prenosi u vlasnidtvo Istarske Zupanije — Regione lIstriana bez
naknade:

- nekretnine u vlasnistvu Opée bolnice Pula, oznaCene kao k.C.br. 6220/7, k.C.br.
6221/2, k.€.br. 6220/13, k.€.br. 1261/11 ZGR., k.€.br..6220/8 i k.¢.br. 6221/1, sve k.o.
Pula.

Navedenim Odlukama Upravnog vije¢a Opce bolnice Pula se takoder odreduje kako ¢e se
iste uputiti osnivacu radi davanja prethodne suglasnosti sukladno ¢lanku 16. Statuta Opcée
bolnice Pula te kako je postupak prijenosa prava vlasnistva potrebno provesti sukladno
odredbama Statuta Istarske Zupanije i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasnistvu Istarske Zupanije (,Narodne novine®, br. 10/20 i 23/20).

Predmetno raspolaganje pravom vlasnistva je sukladno ¢lanku 391. u svezi s ¢lankom 35.
stavka 8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine. br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17) te odredbama 5., 6., 7., 26., 27. i 71. Odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasniStvu Istarske zupanije (,Sluzbene novine Istarske zupanije®, br. 10/20 i
23/20).

Clanak 391. stavak 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima propisuje da se obveza
raspolaganja stvarima u vlasnisStvu jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave na osnovi
javnog natjec€aja i uz naknadu po trzisnoj cijeni ne odnosi na slu€ajeve kada pravo vlasnistva
na nekretninama u vlasnistvu jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave stje€u, izmedu
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ostalih taksativno nabrojanih, jedinice podruéne (regionalne) samouprave ili pravne osobe u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinica podrucne (regionalne) samouprave i kumulativno
ako je to u interesu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Sukladno ¢lanku 35. stavku 8. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, na pravo
vlasniStva jedinica lokalne samouprave i jedinica podruéne (regionalne) samouprave na
odgovarajuéi ¢e se nacin primjenjivati pravila o vlasniStvu Republike Hrvatske, ako nije §to
drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto vrijedi i za pravo vlasniStva
ustanova, te s njima izjednacenih pravnih osoba.

Sukladno ¢&lanku 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Istarske
Zupanije (,Narodne novine®, br. 10/20), Istarska Zupanije moze raspolagati nekretninama u
svom vlasniStvu bez provodenja javnog natjeCaja i bez naknade u slu€ajevima kada pravo
vlasni$tva na nekretninama u vlasnistvu Zupanije stje¢u Republika Hrvatska, jedinice lokalne
i podruéne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnidtvu ili preteZitom viasnistvu
Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu
i cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Sukladno &lanku 26. iste Odluke, nekretnine u vlasnistvu Zupanije mogu se darovati iskljugivo
Republici Hrvatskoj, jedinicama lokalne i podruCne (regionalne) samouprave te pravnim
osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske odnosno pravnim osobama
u vlasnidtvu ili pretezitom vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, bez
provodenja javnog natje€aja, ako je to u interesu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana. Sukladno ¢lanku 27. nekretnine se mogu darovati u svrhu opceg,
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clankom 71. Odluke propisano je da se njene odredbe na odgovaraju¢i nadin se primjenjuju i
na raspolaganje i upravljanje nekretninama u vlasnitvu ili preteZitom viasni$tvu pravnih osoba
Ciji je osnivac ili vecinski vlasnik zupanija (dalje u tekstu: Korisnik), ako posebnim zakonima ili
opc¢im aktima osnivata za pojedine vrste Korisnika ili oblike raspolaganja nije propisano
drugacije. Korisnici su duzni pribaviti suglasnost nadleznog tijela Zupanije kao osnivada na
odluku o raspolaganju nekretninom, putem nadleZnog upravnog tijela Zupanije, ovisno o
vrijednosti nekretnine, kada je navedena obveza propisana zakonom, statutom Zupanije ili

Statutom Korisnika.

U predmetnom slucaju, Opc¢a bolnica Pula daruje nekretnine Istarskoj Zupaniji, svom osnivacu
i jedinici podruCne (regionalne) samouprave. Darovanje je u interesu i cilju opceg
gospodarskog i socijalnog napretka gradana lIstarske Zupanije, obzirom da ce Istarska
Zupanija koristiti predmetne nekretnine za potrebe organizacije pruzanja zdravstvene zastite
u Istarskoj zupaniji te druge svrhe koje su u cilju opcéeg, gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana.

Sukladno odredbi ¢lanka 7. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske
Zupanije, izradeni su po stalnom sudskom vje&taku graditeljske struke, podrucje arhitektura i
procjene nekretnina Ani He¢imovi¢, dipl.ing.grad. i dostavljeni Opcoj bolnici Pula:

- Procjembeni elaborat, broj: 41-1/23 od 16.11.2023. g. kojim je izvrSena procjena trziSne
vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.€.br. 1261/9 ZGR. i k.C.br. 1261/5 ZGR, obje k.o. Pula
pri ¢emu je ukupna trziSna vrijednost nekretnine k.C.br. 1261/9 ZGR. k.o. Pula utvrdena u
iznosu od 3.040.000,00 EUR-a, a ukupna trziSna vrijednost nekretnine k.¢.br. 1261/5 ZGR.
k.o. Pula u iznosu od 6.430,00 EUR-a. Na predmetni Procjembeni elaborat je Zajedni¢ko
procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 20. studenog 2023. g. dalo
Misljenje KLASA: 364-01/23-01/235, URBROJ: 2163-18-10/2-23-06 da je isti izraden u skladu
sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina;
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- Procjembeni elaborat, broj: 41-2/23 od 17.11.2023. g. kojim je izvrSena procjena trziSne
vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.€.br. 663/9, k.C.br. 663/7, 2230/3470 dijela k.C.br.
661/1, k.C.br. 664, k.C.br. 661/2, 7625/9625 dijela k.¢.br. 663/1, k.C.br. 665/1, k.C.br. 665/2,
k.C.br. 666/11, k.€.br. 622/1, k.C.br. 622/2, sve k.o. Pula pri Eemu je ukupna trziSna vrijednost
navedenih nekretnina utvrdena u iznosu od 2.470.000,00 EUR-a. Na predmetni Procjembeni
elaborat je ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrzanoj dana 20.
studenog 2023. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/23-01/235, URBROJ: 2163-18-10/2-23-04
da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina;

- Procjembeni elaborat, broj: 41-3/23 od 22.11.2023. g. kojim je izvrSena procjena trziSne
vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.C.br. 6220/7, k.C.br. 6221/2, k.C.br. 6220/13, k.C.br.
1261/11 ZGR., k.C.br. 6220/8 i k.C.br. 6221/1, sve k.o. Pula pri ¢emu je ukupna trziSna
vrijednost navedenih nekretnina utvrdena u iznosu od 2.730.000,00 EUR-a. Na predmetni
Procjembeni elaborat je Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici, odrZzanoj
dana 27. studenog 2023. g. dalo Misljenje KLASA: 364-01/23-01/238, URBROJ: 2163-18-
10/2-23-04 da isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Predmetno darovanje je, sukladno odredbama ¢&lanka 6. Odluke o upravljanju i raspolaganiju
imovinom u vlasnidtvu Istarske Zupanije, raspravljeno i na 16. sjednici Povjerenstva za
upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije odrZzanoj 04. prosinca
2023. te je Povjerenstvo dalo pozitivno misljenje opravdanosti darovanja predmetnih
nekretnina Istarskoj zupaniji, zaklju¢kom KLASA: 940-01/23-01/05 URBROJ: 2163-18/2-23-
86.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje ove Odluke.

lll. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU OVOG AKTA

Opc¢a bolnica Pula dostavila je iskaze o procjeni fiskalnog ucinka za predmetne Odluke
Upravnog vijeca od 30. studenog 2023. u kojima navodi kako je Istarska zupanija podnijela
zahtjev da se sljedece nekretnine u viasnistvu Opce bolnica Pula prenesu u njeno vlasnistvo
bez naknade:

- nekretnine oznacene kao k.€.br. 1261/9 ZGR. i k.C.br. 1261/5 ZGR, sve k.o. Pula procijenjene
trziSne vrijednosti od 3.046.430,00 EUR,

- nekretnine oznacene kao k.&.br. 663/9, k.C.br. 664, k.¢.br. 665/1, k.C.br. 622/1, k.C.br. 622/2,
k.C.br. 663/7, k.C.br. 661/2, k.C.br. 665/2, i k.€.br..666/11, kao i suvlasnicki udio od 2230/3470
dijela vlasni$tva nekretnine k.€.br. 661/1 i 7625/9625 dijela vlasnisStva nekretnine k.€.br. 663/1,
sve k.o. Pula procijenjene trziSne vrijednosti od 2.470.000,00 EUR-a

- nekretnine oznacene kao k.¢.br.. 6220/7, k.¢.br. 6221/2, k.C.br. 6220/13, k.¢.br. 1261/11
ZGR., k.C.br. 6220/8, i k.C.br. 6221/1, sve k.o. Pula, procijenjene trziSne vrijednosti od
2.730.000,00 EUR.

U iskazima o procjeni fiskalnog ucinka za predmetne odluke Upravnog vije¢a Opcée bolnice
Pula takoder se navodi kako se sukladno Zakonu o proracunu, prijenos imovine izmedu
proracuna, proracunskih i izvanproracunskih korisnika evidentira kao smanjenje / povecanje
obujma imovine, te nema utjecaja na prihode i rashoda. Slijedom navedenog Opc¢a bolnica
Pula navodi kako prijenos vlasnistva bez naknade nema utjecaj na prihode i rashode Opce
bolnice Pula.

Sukladno odredbama ¢lanka 19. Zakona o proracunu (Narodne novine, br.144/21) i Odluci
Skupstine Istarske Zupanije o postupku davanja Iskaza o procjeni fiskalnog u€inka Sluzbene
novine Istarske zupanije br. 37/22), Upravni odjel za proracun i financije dao je pozitivho
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misljenje na iskaz o procjeni fiskalnog ucinka ove odluke, prema prijedlogu da se donese
predmetna odluka sukladno dostavljenoj dokumentaciji Upravnog odjela za zdravstvo i

socijalnu skrb, svojim dopisom KLASA: 400-01/23-01/02; URBROJ: 2163-07-01/5-23-385 od
04.12.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA

&r ISTARSKA ZUPANIJA
MY REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
Assessorato alla sanita e la previdenza sociale
KLASA/CLASSE: 940-01/23-01/06
URBROJ/N.PROT: 2163-06/1-23-15
Pula-Pola, 17. listopada 2023.

Opca bolnica Pula
Santoriova 24a
52100 Pula

Predmet: Zamolba za prijenosom vlasniStva bez naknade tj. darovanjem Istarskoj
Zupaniji nekretnina u vliasnistvu Op¢e bolnice Pula

Postovani,

ovim putem podnosimo zamolbu za prijenosom vlasnistva bez naknade tj. darovanjem
Istarskoj Zupaniji nekretnina ¢iji je vlasnik Opc¢a bolnica Pula i to kako slijedi, sve k.o0. Pula:

- k.C. br. 663/9, upisane u ZK ulozak 4784

- k.C. br. 663/7, upisane u ZK ulozak 4784

- 2230/3470 dijela k,.C. br. 661/1, upisane u ZK ulozak 4784
- Kk.C. br. 664, upisane u ZK ulozak 4784

- k.C. br. 661/2, upisane u ZK ulozak 4784

- 7625/9625 dijela k.C.br. 663/1, upisane u ZK ulozak 4784
- k.C. br. 665/1, upisane u ZK ulozak 4784

- k.C. br. 665/2, upisane u ZK ulozak 4784

- k.C. br.666/11, upisane u ZK ulozak 4784

- k.C. br. 622/1, upisane u ZK ulozak 4784

- Kk.C. br622/2, upisane u ZK ulozak 4784

- k.€ br. ZGR. 1261/5, upisane u ZK ulozak 15130

- k.C. br. ZGR. 1261/9, upisane u ZK ulozak 15130

- k.C. br. 6220/7, upisane u ZK ulozak 20557

- k.€. br6221/2, upisane u ZK ulozak 21343

- k.€ br.6220/13, upisane u ZK ulozak 20876

- k.€. br. ZGR. 1261/11, upisane u ZK ulozak 20876

- k.C. br. 6220/8, upisane u ZK ulozak 20876

- k.. br.6221/1, upisane u ZK ulozak 21324

Molimo da se predmetne nekretnine ustupe Istarskoj Zupaniji u viasnistvo bez naknade.
Obzirom da Op¢a bolnica Pula navedene nekretnine ne koristi za obavljanje svoje djelatnosti
molimo da se vlasnistvo navedenih nekretnina prenese Istarskoj zupaniji kao osnivacéu, kako
bi on dalje njima raspolagao, a za potrebe organizacije pruzanja zdravstvene zastite u
Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog
napretka gradana Istarske Zupanije
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Istarska Zupanija ¢e za potrebe provedbe postupka prijenosa vlasniStva nekretnina bez
naknade tj. darovanja naruciti procjenu vrijednosti i izradu procjembenih elaborata za
navedene nekretnine te ¢emo Vam iste po primitku dostaviti.

Za potrebe provedbe postupka prijenosa vlasnistva nekretnina bez naknade tj. darovanja i
pripreme potrebne dokumentacije i ugovora, molimo Vas takoder ocCitovanje u odnosu na
navedene nekretnine, koje nekretnine Opce bolnica Pula ima u neposrednom posjedu, a koje
su u posrednom posjedu Opce bolnice Pula.

S postovanjem,

/ ZUPAN
Boris Miletic 3
is Mileti¢ //’7
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OBP
Opc¢a bolnica Pula
Ospedale Generale di Pola
Ravnateljstvo
KLASA: {06 - o[ 23-04] Of )
URBROJ: 2168/01-59-79-01/1 -15- 1>
Pula, 30. studenog 2023.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za proracun i financije
Pula, Splitska 14

Predmet: Iskaz o procjeni fiskalnog u¢inka
- dostavija se

Postovani,

Istarska zupanija — Regione Istriana, podnijela je zahtjev da se nekretnine u vlasnistvu OB Pula, k. €. br.
663/9, k. &. br. 664, k. &. br. 665/1, k. &. br. 622/1, k. &. br. 622/2, k. &. br. 663/7, k. €. br. 661/2, k. €. br.
665/2, i k. & br. 666/11, sve k. 0. Pula, kao i suvlasni¢ki udio od 2230/3470 dijela vlasniStva nekretnine
k. & br. 661/1, i suvlasni¢ki dio od 7625/9625 dijela vlasniitva nekretnine k. ¢. br. 663/1, k. o. Pula,
procijenjene trzisne vrijednosti 2.470.000 eura, prenesu u njeno vlasnitvo, bez naknade, a radi
zadovoljavanja javnozdravstvenih i socijalnih potreba Zupanije.

Upravno vijeée OB Pula je na svojoj 194. redovnoj sjednici, odrzanoj 29. studenog 2023. godine,
udovoljilo zahtjevu i donijelo Odluku da se predmetne nekretnine, bez naknade, prenose u vlasnistvo
Istarske zupanije.

Sukladno Zakonu o proracunu, prijenos imovine izmedu proraduna, proracunskih i izvanproracunskih
korisnika evidentira se kao smanjenje / poveéanje obujma imovine, te nema utjecaja na prihode i
rashode.

Zakljuéno, a sukladno zakonskim propisima te po osnovu Odluke Upravnog vije¢a OB Pula, prijenos
vlasnitva bez naknade nema utjecaj na prihode i rashode Opce bolnice Pula.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu.

Op¢a bolnica Pula — Ospedale Generale di Pola, 52100 Pula — Pola, Santoriova ulica — Via Santorio Santorio 24A,
0IB: 16089706543, tel.: 052/376-000, e-mail: pisarnica@obpula.hr, www.obpula.hr
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OBP
Opéa bolnica Pula
Ospedale Generale di Pola
Ravnateljstvo
KLASA: {0o¢ -oll %% o4l of )
URBROJ: 2168/01-59-79-01/1" 15 1(
Pula, 30. studenog 2023,

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za proracun i financije
Pula, Splitska 14

Predmet: Iskaz o procjeni fiskalnog ucinka
- dostavlja se

Postovani,

Istarska Zupanija — Regione Istriana, podnijela je zahtjev da se nekretnine u vlasnistvu OB Pula,
oznacene kao k. & br. 1261/9 ZGR. i k. &. br. 1261/5 ZGR., sve k. 0. Pula, procijenjene trZiSne vrijednosti
3.046.430,00 eura, prenesu u njeno vlasnistvo, bez naknade, a radi zadovoljavanja javnozdravstvenih i
socijalnih potreba Zupanije.

Upravno vije¢e OB Pula je na svojoj 194. redovnoj sjednici, odrzanoj 29. studenog 2023. godine,
udovoljilo zahtjevu i donijelo Odluku da se predmetne nekretnine, bez naknade, prenose u vlasnistvo
Istarske Zupanije.

Sukladno Zakonu o proracunu, prijenos imovine izmedu proratuna, proracunskih i izvanprorac¢unskih
korisnika evidentira se kao smanjenje / poveéanje obujma imovine, te nema utjecaja na prihode i

rashode.

Zakljuéno, a sukladno zakonskim propisima te po osnovu Odluke Upravnog vijeca OB Pula, prijenos
vlasnistva bez naknade nema utjecaj na prihode i rashode Opée bolnice Pula.

S postovanjem,

a Hrsti¢, dr.med.

————

Dostaviti:
[. Naslovu.

Opta bolnica Pula — Ospedale Generale di Pola, 52100 Pula — Pola, Santoriova ulica - Via Santorio Santorio 24A,
0IB: 16089706543, tel.: 052/376-000, e-mail: pisarnica@obpula.hr, www.obpula.hr
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OBP
Opca bolnica Pula
Ospedale Generale di Pola

Ravnateljstvo

KLASA: 4o -o(15 -0 lo|
URBROJ: 2168/01-59-79-01/1-45 - Y
Pula, 30. studenog 2023,

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za proracun i financije
Pula, Splitska 14

Predmet: Iskaz o procjeni fiskalnog u¢inka
- dostavilja se

Postovani,

Istarska Zupanija — Regione Istriana, podnijela je zahtjev da se nekretnine u vlasnistvu OB Pula,
oznacene kao k. €. br. 6220/7, k. &. 6221/2, k. €. 6220/13, k. ¢. 1261/11 ZGR, k. ¢. 6220/8, 1 k. ¢. 6221/1,
sve k. 0. Pula, procijenjene trzisne vrijednosti 2.730.000 eura, prenesu u njeno vlasnistvo, bez naknade,
a radi zadovoljavanja javnozdravstvenih i socijalnih potreba Zupanije.

Upravno vijeée OB Pula je na svojoj 194. redovnoj sjednici, odrzanoj 29. studenog 2023. godine,
udovoljilo zahtjevu i donijelo Odluku da se predmetne nekretnine, bez naknade, prenose u vlasnistvo
Istarske zupanije.

Sukladno Zakonu o prora¢unu, prijenos imovine izmedu proracuna, proracunskih i izvanproracunskih
korisnika evidentira se kao smanjenje / povecanje obujma imovine, te nema utjecaja na prihode i

rashode.

Zaklju¢no, a sukladno zakonskim propisima te po osnovu Odluke Upravnog vijeca OB Pula, prijenos
vlasniStva bez naknade nema utjecaj na prihode i rashode Opce bolnice Pula.

S poStovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu.

Opca bolnica Pula — Ospedale Generale di Pola, 52100 Pula — Pola, Santoriova ulica — Via Santorio Santorio 24A,
OIB: 16089706543, tel.: 052/376-000, e-mail: pisarnica@obpula.hr, www.obpula.hr



REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
A% REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za analizu trziSta nekretnina

Pula, Riva 8

KLASA: 364-01/23-01/235

URBROJ: 2163-18-10/2-23-04

Pula, 20. studenog 2023. godine

ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnina k.c. 663/9, k.. 664, k.¢. 665/1,
k.€. 622/1, k.¢. 663/7, k.€. 661/2, k.¢. 665/2, k.¢. 622/2, 2230/3470 dijela
k.c. 661/1, 7625/9625 dijela k.€. 663/1 i k.€. 666/11, sve k.o. Pula
- dostavlja se

Postovani,

temeljem Va$eg zahtjeva za dostavu mi$ljenja na procjembeni elaborat procjene
trziSne nekretnina k.¢. 663/9, k.¢. 664, k.C. 665/1, k.¢. 622/1, k.€. 663/7, k.C. 661/2, k.C.
665/2, k.€. 622/2, 2230/3470 dijela k.¢. 661/1, 7625/9625 dijela k.¢. 663/1 i k.¢. 666/11, sve
k.o. Pula, i to elaborat br: 41-2/23, izraden u Puli, dana 17. studenog 2023. godine od
strane stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke-podrucje arhitektura, nekretnine-
procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi,
Ana Hec¢imovic¢, dipl.ing.grad., dostavljamo Vam misljenje.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 20.
studenog 2023. godine o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za gradevinsko zemljiSte u elaboratu vjestaka je u
okviru u odnosu na prosjeénu cijene iz informacijskog sustava Porezne uprave te je ista
prihvatljiva s obzirom na u ovom trenutku generiranu prosje¢nu cijenu iz informacijskog
sustava Porezne uprave. Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta od 126 — 133 €/m? za |
kategoriju i 81,90 — 86,45 €/m? za |l kategoriju je prihvatljiva sukladno aktualnom stanju na
trZiStu nekretnina, iako bi se mogla posti¢i veca cijena.

S postovanjem,
Predsjednica povjerenstva
Vedrana Hrvatin ing.grad.

DOSTAVITI:
1. Naslovu (veza KLASA940-01/23-01/06) Digitalno potpisao:
- s prilogom: procjembeni elaborat Ved rana Vedrana Hrvatin
2. Arhiva . Datum: 2023.11.20
Hrvatin 14:18:11 +01'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
A% REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Odsjek za analizu trziSta nekretnina

Pula, Riva 8

KLASA: 364-01/23-01/235

URBROJ: 2163-18-10/2-23-06

Pula, 20. studenog 2023. godine 5

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnina k.¢. 1261/9 ZGR. i k.€. 1261/5
ZGR., obje k.o. Pula
- dostavlja se

Postovani,

temeljem Va$eg zahtjeva za dostavu mi$ljenja na procjembeni elaborat procjene
trziSne nekretnina k.¢. 1261/9 ZGR. i k.€. 1261/5 ZGR., obje k.o. Pula, i to elaborat br: 41-
1/23, izraden u Puli, dana 16. studenog 2023. godine od strane stalnog sudskog vjeStaka
graditeljske struke-podrucje arhitektura, nekretnine-procjena i dioba nekretnina, etaziranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi, Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.,
dostavljamo Vam misljenje.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 20.
studenog 2023. godine o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za gradevinsko zemljiSte u elaboratu vjestaka je u
okviru od prosje¢ne cijene iz informacijskog sustava Porezne uprave te je ista prihvatljiva s
obzirom na u ovom trenutku generiranu prosjeénu cijenu iz informacijskog sustava
Porezne uprave, a o utvrdenim ostalim vrijednostima u elaboratu Porezna uprava ne moze
dostaviti misljenje o ispravnosti ili neispravnosti utvrdene vrijednosti iz razloga Sto u
informacijskom sustavu ne raspolaze istim podacima. Procjena trziSne vrijednosti zemljista
od 116 €/m2? za | kategoriju i 92,8 €/m? za Il kategoriju te 1.285,93 €/m? za zgradu je
prihvatljiva sukladno aktualnom stanju na trZistu nekretnina, iako bi se mogla posti¢i veca
cijena.

S postovanjem,
Predsjednica povjerenstva
Vedrana Hrvatin ing.grad.

DOSTAVITI:
1. Naslovu (veza KLASA:940-01/23-01/06)
- s prilogom: procjembeni elaborat Digitalno potpisao:

2. Arhiva Ved rana Vedrana Hrvatin

. Datum: 2023.11.20
Hrvatln 14:19:10 +01'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
A% REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Odsjek za analizu trziSta nekretnina

Pula, Riva 8

KLASA: 364-01/23-01/238

URBROJ: 2163-18-10/2-23-04

Pula, 27. studenog 2023. godine 5

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnina k.¢. 6220/7, k.¢. 6221/2, k.c.
6220/13, k.€. 1261/11 ZGR., k.¢. 6220/8 i k.€. 6221/1, sve k.o. Pula
- dostavlja se

Postovani,

temeljem Va$eg zahtjeva za dostavu mi$ljenja na procjembeni elaborat procjene
trziSne nekretnina k.¢. 6220/7, k.€. 6221/2, k.€. 6220/13, k.€. 1261/11 ZGR., k.€. 6220/8 i
k.C. 6221/1, sve k.o. Pula, i to elaborat br: 41-3/23, izraden u Puli, dana 22. studenog
2023. godine od strane stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke-podrucje arhitektura,
nekretnine-procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te
vlasni¢ki odnosi, Ana Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad., dostavljamo Vam mi$ljenje.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 27.
studenog 2023. godine o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15).

Za utvrdene vrijednosti iz elaborata Porezna uprava ne moze dostaviti misljenje o
ispravnosti ili neispravnosti iz razloga $to u informacijskom sustavu ne raspolaze istim
podacima. Procjena trziSne vrijednosti zemljista od 194 €/m? za Il kategoriju, 299 €/m2, 132
€/m?2, 149 €/m? za | kategoriju je prihvatljiva sukladno aktualnom stanju na trziStu
nekretnina.

S postovanjem,
Predsjednica povjerenstva
Vedrana Hrvatin ing.grad.

DOSTAVITI:

1. Naslovu (veza KLASA: 940-01/23-01/06) N .

, :Ashprilogom: procjembeni elaborat Ved rana 5;%'22%“;32%‘3303
. Arhiva

Datum: 2023.11.27

Hrvatin 12731 +0100
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T VEN
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1S0 9001 §
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Certification

1828

SYL



*s

OBP
Opéa bolnica Pula
Ospedale Generale di Pola
Ravnateljstvo
KLASA: 406-01/23-04/01
URBROJ: 2168/01-59-79-01/1- 15 -4
Pula, 26. listopada 2023.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
Pula, Splitska 14
n/p ProCelnici ureda, Gordani Anti¢, dr.med.

Predmet: Zamolba za prijenos vlasniStva bez naknade tj. darovanjem Istarskoj Zupaniji
nekretnina u vlasnistvu Op¢e bolnice Pula
- odgovor, dostavija se

Postovani,

Sukladno Vasem zahtjevu, KLASA: 940-01/23-01/06, URBROJ: 2163-06/1-23-15, od 17. listopada
2023. godine, iz zamolbe za prijenosom vlasnistva nekretnina u vlasnistvu OB Pula provjerili smo status
istih.

Nastavno na navedeno, nekretnine k.&.br. 663/9, k.¢.br. 663/7, k.¢.br. 661/1, k.¢.br. 664, k.¢.br. 661/2,
k.&.br. 663/1, k.&.br. 665/1, k.&.br. 665/2, k.&.br. 666/11, k.&.br. 622/1 i 622/2, su u neposrednom posjedu
OB Pula.

Nekretnine k.&.br. ZGR. 1261/5, k.&.br. ZGR. 1261/9, k.&.br. 6220/7, k.¢.br. 6221/2, k.&.br. 6220/13,
k.&.br. ZGR. 1261/11, k.&.br. 6220/8 I k.&.br. 6221/1 nisu u neposrednom posjedu OB Pula odnosno na

istima je osnovano pravo gradenja u korist Sveuéilista Jurja Dobrile u Puli.

S postovanjem,

Dostaviti (elektronski):
1. Naslovu.

Op¢a bolnica Pula — Ospedale Generale di Pola, 52100 Pula — Pola, Santoriova ulica — Via Santorio Santorio 24A,
0IB: 16089706543, tel.: 052/376-000, e-mail: pisarnica@obpula.hr, www.obpula.hr



OPCA BOLNICA PULA —~ OSPEDALE GENERALE DI POLA
UPRAVNO VIJECE

Broj: UV 194/23

U Puli, 29. studenog 2023.

Na temelju &lanka 84. Zakona o zdravstvenoj zastiti i Clanka 16. Statuta Opce bolnice Pula, temeljem
zamolbe za ustupanjem vlasni§tva Istarske Zupanije — Regione Istriana, Upravno vije¢e Opée bolnice Pula
na svojoj 194. redovnoj sjednici, odrZzanoj dana 29. studenog 2023. godine, donosi

11

[1.

V.

ODLUKU

Nekretnine u vlasnidtvu Opée bolnice Pula, oznadene kao k.&. br. 663/9, k.¢. br. 664, k.€. br. 665/1,
k.& br. 622/1, k.&. br. 622/2, k.&. br. 663/7, k.€. br. 661/2, k.. br. 665/2 i k.€. br. 666/11, sve k.o.
Pula prenose se u vlasnistvo Istarske Zupanije — Regione Istriana, Dri¢evka 3, Pazin/Flanati¢ka 29
Pula OIB 90017522601.

Suvlasnicki udio od 2230/3470 (dvijetisucedviestotridesetkroztritisuéeletiristosedamdeset) dijela
vlasni§tva nekretnine k.& br. 661/1, i suvlasnitki dio od  7625/9625
(sedamtisucalestodvadesetpetkrozdevettisucasestodvadesetpet) dijela vlasniStva nekretnine k.¢. br.
663/1, k.o. Pula prenosi se u vlasni$tvo Istarske Zupanije — Regione Istriana, Dr$¢evka 3 Pazin /
Flanati¢ka 29 Pula OIB 90017522601.

Pravo vlasnistva nad nekretninama opisanim u to¢ci L. i I ove Odluke daje se Istarskoj Zupaniji
bez naknade.

Ova Odluka, sukladno ¢€lanku 16. Statuta OB Pula uputit ¢e se osnivatu radi davanja prethodne
suglasnosti.

Postupak prijenosa prava vlasnidtva potrebno je provesti sukladno odredbama Statuta Istarske
zupanije i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u viasnitvu Istarske Zupanije (Sluzbene
novine Istarske Zupanije broj 10/20. i 23/20.)

ObrazloZenje

Istarska Zupanija — Regione Istriana, zatraZila je prijenos vlasni§tva nad predmetnim nekretninama u
vlasnistvu Opée bolnice Pula, a koje ne sluZe osnovnoj funkeiji Opée bolnice Pula radi zadovoljavanja
javnozdravstvenih i socijalnih potreba Istarske Zupanije.

Sukladno navedenom upravno vijeée donijelo je Odluku kako je u dispozitivu i navedeno

Dostaviti:
1. OB Pula,
2. Osnivaduy,
3. Arhiva.



OPCA BOLNICA PULA ~ OSPEDALE GENERALE DI POLA
UPRAVNO VIJECE

Broj: UV 194/23

U Puli, 29. studenog 2023.

Na temelju &lanka 84. Zakona o zdravstvenoj zastiti i ¢lanka 16. Statuta Opée bolnice Pula, temeljem
zamolbe za ustupanjem vlasnistva Istarske Zupanije — Regione Istriana, Upravno vijece Opée bolnice Pula
na svojoj 194. redovnoj sjednici, odrzanoj dana 29. studenog 2023. godine, donosi

1I.

I

V.

ODLUKU

Nekretnine u vlasni§tvu Opée bolnice Pula, oznacene kao k.&. br. 6220/7, k.&. br. 6221/2, k.. br.
6220/13, k& br. 1261/11 ZGR., k.&. br. 6220/8 i k.C. br. 6221/1, sve k.o. Pula prenose se u
vlasni§tvo Istarske Zupanije — Regione Istriana, DrS¢evka 3, Pazin / Flanatitka 29 Pula OIB
90017522601.

Pravo vlasniStva nad nekretninama opisanim u tocei I ove Odluke daje se Istarskoj Zupaniji bez
naknade.

Ova Qdluka, sukladno ¢&lanku 16. Statuta OB Pula uputit ¢e se osnivacu radi davanja prethodne
suglasnosti.

Postupak prijenosa prava vlasniStva potrebno je provesti sukladno odredbama Statuta Istarske

Zupanije i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Istarske Zupanije (Sluzbene
novine Istarske Zupanije broj 10/20. 1 23/20.)

ObrazloZenje

Istarska Zupanija — Regione Istriana, zatraZila je prijenos vlasni$tva nad predmetnim nekretninama u
vlasniStvu Opée bolnice Pula, a koje ne sluze osnovnoj funkciji Opée bolnice Pula radi zadovoljavanja
javnozdravstvenih i socijalnih potreba Istarske Zupanije.

Sukladno navedenom upravno vijece donijelo je Odluku kako je u dispozitivu i navedeno

Dostaviti:
1.

OB Pula,

2. Osnivadu,
3. Arhiva.



OPCA BOLNICA PULA — OSPEDALE GENERALE DI POLA
UPRAVNO VIJECE

Broj: UV 194/23

U Puli, 29. studenog 2023.

Na temelju ¢lanka 84, Zakona o zdravstvenoj zadtiti i &lanka 16. Statuta Opée bolnice Pula, temeljem
zamolbe za ustupanjem vlasnistva Istarske Zupanije — Regione Istriana, Upravno vijeée Opée bolnice Pula
na svojoj 194. redovnoj sjednici, odrZanoj dana 29. studenog 2023. godine, donosi

ODLUKU

L Nekretnine u vlasni§tvu Opée bolnice Pula, oznagene kao k.¢&. br. 1261/9 ZGR. i k.& br. 1261/5
ZGR., sve k.o. Pula prenose se u vlasniStvo Istarske Zupanije — Regione Istriana, Dr§¢evka 3, Pazin
/ Flanati¢ka 29 Pula OIB 90017522601.

IL Pravo vlasni§tva nad nekretninama opisanim u toéci I. ove Odluke daje se Istarskoj Zupaniji bez
naknade.

HL Ova Odluka, sukladno &lanku 16. Statuta OB Pula uputit ¢e se osnivacu radi davanja prethodne
suglasnosti.

Iv. Postupak prijenosa prava viasniStva pofrebno je provesti sukladno odredbama Statuta Istarske
zupanije i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Istarske Zupanije (Sluzbene
novine Istarske Zupanije broj 10/20. 1 23/20.)

ObrazloZenje
Istarska Zupanija — Regione Istriana, zatrazila je prijenos viasnistva nad predmetnim nekretninama u
vlasnistvu Opée bolnice Pula, a koje ne sluZe osnovnoj funkeiji Opce bolnice Pula radi zadovoljavanja
javnozdravstvenih i socijalnih potreba Istarske Fupanije.
Sukladno navedenom upravno vijece donijelo je Odluku kako je u dispozitivu i navedeno

Dostaviti:
1. OB Pula,
2. Osnivaluy,
3. Arhiva.



Ana Hecéimovi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske
struke, podrucje arhitektura i
procjene nekretnina

iz TD Alpha consulting d.o.o.

52100 Pula, LoSinjska 19 a

Telefon: + 385 98 177 30 81
E-mail: ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA . zgrada unutar kompleksa OB Pula-nekadasnja
zgrada psihijatrije i prolaz
k.€.zgr.br.1261/9 i k.€.zgr.br.1261/5 k.o. Pula

VLASNIK: OPCA BOLNICA PULA, Santoriova 24A, Pula-Pola
0OIB:16089706543

LOKACIJA : Pula, lokacija OB Pula, MO Gregovica
NARUCITELJ : Istarska zupanija
OIB: 90017522601
SVRHA : Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa
El.br. 41-1/23
Procjeniteljica:
Pula, 16. studeni 2023. godine Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC 1

HECIMOV|C Date:2023.11.16

14:14:41 +01'00'
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1.

SAZETAK

Svrha:

Narucitelj procjene:

Vlasnik:

Adresa nekretnine

Tip nekretnine

katastarska opcina

z.k. ulozak

podulozak- suvlasnicki udio
zemljiSno knjizna Cestica
povrSina zemljista (m?)
Neto korisna povrSina (m?)

TrziSna vrijednost nekretnine (€)

TrziSna vrijednost nekretnine-
zaokruzeno (€)

zemljiSno knjizna Cestica
povrSina zemljista (m?)

TrziSna vrijednost nekretnine (€)

TrziSna vrijednost nekretnine -
zaokruzeno (€)

Procjenitelj:

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa

Istarska zupanija

OPCA BOLNICA PULA, Santoriova 24A, Pula-
Pola

Pula, lokacija OB Pula, MO Gregovica

zgrada unutar kompleksa OB Pula-
nekadasnja zgrada psihijatrije i prolaz

Pula

15130

k.¢.zgr.br.1261/9
5,249

2,360.41
3,035,321.89
3,040,000.00
k.¢.zgr.br.1261/5
45.00

6,426.00

6,430.00

Ana Hec¢imovié¢, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina
Digitally signed by

ANA ANA HECIMOVIC
= ~ Date: 2023.11.16
HECIMOV|C Pate: 2023111



1020023, 12:01 PM Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

NadleZni sud

Trgovacki sud u Pazinu

MBS
040269951

ole
17986621934

EUID
HRSR.040269951

Status
Bez postupka

Tvrtka
ALPHA CONSULTING drustvo s ogranitenom odgovorno#éu za procjene, vieStadenja i upravijanje projektima u graditeljstvu
ALPHA CONSULTING d.o.o.

Sjediste/adresa

Pula (Grad Pula - Pola)
Losinjska ulica - Via Lussino 19A

Adresa elektronicke poste

ana.procjene@gmail.com

Temeijni kapital
560.000,00 kuna / 74.324,77 eurc (fiksni teCaj konverzije 7.53450)

MNapomena:

|lznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne utjefe na prava i obveze drustva niti €lanova drustva.

Druitva su u obvez| temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o izmjenama Zakona o trgovaékim drustvima ("Narodne novine”
broj 114/22.).

Pravni oblik

drusivo s ograniGenom odgovomoscu

Predmet poslovanja
* Pruzanje usluga vjeStaten|a i sudskog vijestadenja iz podrudja graditeljstva, arhitekture i prostornog uredenja
* Usluga procjene vrijednosti nekretnina i pokretnina
* Savjetovanje u vezi s poslovanjem | upravijanjem
* Zastupanje i posredovanje u zastupanju domacih i stranih tvrtki u okviru registriranih djelatnosti
* Istrazivanje trzista i ispitivanje javnoga mnijenja
* PromidZba (reklama i propaganda),
* Obavljanje djelatnosti upravijanja projektom gradnje
* InZenjering, projekini menadZment i tehnitke djelatnosti,
* Struéni poslovi prostomog uredenja
* Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
* Madzor nad gradnjom
* Poslovi upravijanja nekretninom i odrZavanje nekretnina
* Djelatnosti uredenja | odrZavanja krajolika
* Savietovanje, uredenje | opremanije interijera i eksterijera
* Dizajn proizvoda, industrijski dizajn | dizajn vizualnih komunikacija
* Uredenje i odrzavanje vrtova i zelenih povrina
* OdrZzavanje i CiScenje svih vrsla objekata
* Pruzanje usluga poduka iz prirodnih i tehnickih grupa predmeta i kolegija

. Gospodarska djelatnost kupnje i prodaje robe i/ili pruzanja usluga u trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskeg

ucinka, na domacem ili inozemnom trzistu

https:/fsudreg.pravosudie. hriregistar/f?p=150:29:2009987 7086704 :NC:29:P20_SBT_MBS:402699518%cs=3C2DCBECREEGC14B56FCABEDF32. .,

112
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* Prijevoz putnika i tereta u unutamjem | medunarodnom cestovnom prometu

Pripremanije hrane, pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pica i napitaka | pruzanje usluga smjeStaja,
* pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom
(catering)

* Poslovanje nekretninama
* Energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

» Neovisna kontrola energetskog certifikata i izvieS¢a o redovitom pregledu sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u
zgradi

Osnivaci/¢lanovi drustva
ANA HECIMOVIC, OIB: 48382717379 (PrikaZi vezane subjekie)
Pula, LoSinjska ulica - Via Lussino 19A
- Elan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje
ANA HECIMOVIC, OIB: 48382717379 (PrikaZi vezane subjekte)
Pula, LoZinjska ulica - Via Lussino 18A
- Elan uprave
- zastupa Drustvo samostalno i pojedinatno
- imenovana Odlukom od 03.03.2021.

Pravni odnosi

Osnivaéki akt:
Izjava o osnivanju dru&tva s ogranitenom odgovormoséu od dana 08.03.2011. godine.

|zjava o osnivanju od 08.03.2011.g.. izmijenjena je odlukom skupstine drustva od 22.08.2013.g., na naéin da su izmijenjeni:
tlanak 2. u dijelu koji se odnosi na tvrtku i skradenu turtku, lanak 4. koji se odnosi na temelini kapital, ulog i nominalni iznos
poslovnog udjela; te clanci 1. i 6. u odnosu na osobne padatke clana drustvafimatelja poslovnog udjela.

Potpuni tekst |zjave o osnivanju od 22.08.2013.g. dostavijen je u zbirku isprava.

|zjava o osnivanju, potpuni tekst od 22.08.2013.g., izmijenjena je odlukom skupstine drustva od 25.07.2014.g., na nadin da su
izmijenjeni €lanak 3. o predmetu poslovanja - djelatnostima drustva, i €lanak 4. o temeljnom kapitalu, ulogu i nominalnom iznosu
poslovnog udjela.

Potpuni tekst Izjave od 25.07.2014.g. dostavljen je u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

Odlukom skupétine Drustva od 22.08.2013.g. temeljni kapital drustva, povecan je pretvaranjem rezerva iz dobiti u temeljni
kapital/ulog, odnosno iz sredstava drustva, sa iznosa od 20.000,00 kn za iznos od 340.000,00 kn na iznos od 360.000,00 kn.

Odlukom skupétine druétva od 25.07.2014.g. temeljni kapital drustva povecan je pretvaranjem rezervi iz dobiti u temeljni
kapital/ulog, odnosno iz sredstava ddrustva (Clanak 460. st. 5. Zakona o trgovackim drusitvima) sa iznosa od 360.000,00 kn za
iznos od 200.000,00 kn na iznos od 560.000,00 kn.

Financijska izvjesca

Datum predaje Godina Obradunsko razdoblie  Vrsta izvjeétaja
03.02.2023 2022 01.01.2022 - 31,12.2022 GFI-POD izvjestaj
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-5u-55/2021
Pazin 9. oiujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (..Narodne novine”, br. 28/13. 33/15. 82/15. 82/16.
67/18, 126/19). a u svezi s odredbom Elanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (. Narodne novine™. br.
38/14, 123/15129/16.. 61/19). predsjednica Treovackog suda u Pazinu donijela je

RIJESENJE

1. ANA HECIMOVIC. dipl. ing. grad, iz Pule, LoSinjska 19 a. OIB: 48382717379, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke — podrudje arhitektura, nekretnine - precjena i dioba nekretnina,
claZiranje, prostorno urcdenje i urbanizam te viasni¢ki odnosi na vrijeme od 4 (&ctiri) godine. pofev od 29.
oZzujka 2021, za podruéje Trgovackog suda u Pazinu,

IL Istckom mandata raéunajuéi od 29. ozujka 2021. imenovani sudski vjedtak moze bili ponovno
izabran.

1. Imenovani stalni sudski vjestak iz tocke 1. izreke ovog rjesenja unijet ée se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu

ObrazloZenje

Ana Hecimovic, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isicka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjeStakom. podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke — podméje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje. prostorno uredenje
i urbanizam te vlasnicki odnosi. Uz zamolbu imenovana je prlozila: uvjerenje o nckrazmjavanju, potvrdu o
zaposlenju, preslike knjige izlaznih raCuna kao dokaz obavljenih vjestatenja. elektroni¢ki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o stru¢nom usavriavanju. dokaz uplate sudske pristojbe, te rjedenje
Tregovackog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 oZujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21. utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovomosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva i2vriena je provjera o neposlojanju zapreka ¢a prijam u drzavou sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27733, Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. o7ujka 2021,

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavijenog uvida u
priloZzenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rijeseno je kao u izrect,

Dokument je elekironi ki potpisan:
ADRIJANA LABINJAN

-k

~ SUDU PASNG
SHOK Pmdsjcd E:.ma;:_umsnnmn?ilms

A

Vrijeme polptshvanja:
16.03-2021 Ad=ienals
100714

Uputa o pravnom lijeku: ! =

Protiv ovog rjedenja moZe se podnijeti Zzalba u roku oa 1> gana oa cana dostave rjesenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazimw u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjesenja. a o
zalbi odluuje Ministarsivo pravosuda.

Dna:
1. Ana Hec¢imovic. Losinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje

2188 852
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and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having metall the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/11

tssued on: 01112/2017

Valid unti: 30/1/2027

Validity of this certificate mustbe confirmed by the online register at www.tegova.org
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Chairman of the Board of Directars President
TEGOYA HDSViP
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14. 81/15, 94/17)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 , 98/19, 67/23)

* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19, 128/22)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

. Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN
15/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 72/20,
01/21, 45/21 )

* Posebni propisi Grada Pule

k

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljede¢a dokumentacija:
1. e - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 15130, k.o. Pula, stanje na dan 06.11. 2023.

2. e-izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 06.11.2023.
3. e-posjedovni list PL 12241, stanje na dan 06.11.2023.

3. ZADATAK

Na temelju Pisanog zadatka naruditelja koji Cini prilog Ugovoru o jednostavnoj nabavi Usluge
procjene trziSne vrijednosti i izrade procjembenog elaborata za nekretnine u vlasnistvu Opce
bolnice Pula KLASA: 406-01/23-02/76, URBROJ: 2163-07-04/6-23-11 od 08.11.2023. godine
izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine radi prijenosa vlasnistva na Istarsku zupaniju.
Istarska Zupanija, ako osniva€, dalje bi raspolagao nekretninama, a za potrebe organizacije
pruzanja zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i cilju opcega
gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije

Predmet procjene su k.¢.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula, zgrada-bolnica povrsine 5.249 m 2 te k.¢.br.zgr.
1261/5 k.o. Pula, prolaz povrsine 45 m?, upisane u ZK ulozak br. 15130 k.o. Pula, Opcinskog
suda u Puli, ZemljiSno knjizni odjel Pula.

Zadatak ovog vjesStacenja je utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti predmetne nekretnina na
temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od narucitelja u svrhu
rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Ocevid na licu mjesta s izmjerom i fotografiranjem radi izrade ovog elaborata obavljen je
04.11.2023. godine.

Dan kakvoce: dan izrade elaborata
Dan vrednovanja: dan izrade elaborata
Pretpostavlja se da se stanje nekretnine nije promjenilo od dana o€evida do dana vrednovanja.



4, NALAZ

4.1. Lokacija nekretnina

Nekretnine se nalaze unutar kompleksa OB Pula u Puli, zoni koja je komunalo opremljena.
Javne povrsine u zoni su uredene. K.&.zgr.br. 2161/9 k.o. Pula nema neposredan pristup na
javnu povrsinu , pristup sa javne povrsine- Santoriove ulice (koji se koristi za sluzbene potrebe
odnosno potrebe obavljanja djelatnosti) je internim prometnicama unutar bolnickog kompleksa.
K.&.zgr.br. 2161/5 k.o. Pula dio je prometne povrsine uz Preradovi¢evu ulicu. Lokaciju nekretnina
karakterizira dobra pozicioniranost i atraktivnost u smislu polozaja i sadrzajne dostupnosti,
nalazi se u blizini centra grada ali i u blizini Ulice prekomorskih brigada odnosno primarnih
prometnica za ulaz/izlaz iz grada. U blizini lokacije dostupan je javni gradski prijevoz.

izvor: google earth
Prema izvadku iz zemljiSnih knjiga Opc¢inskog suda u Puli, ZK Odjel Pula
k.o. Pula z.k.ul. 15130
k.C.br. k.C.zgr.br.1261/9

datum: 06.11.2023.
A Posjedovnica -Prvi odjeljak upisano je:
- k.G.zgr.br.1261/9 BOLNICA 5249 m?
- k.€.zgr.br.2161/5 prolaz 45 m?
B Vlastovnica upisano je:

1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCA BOLNICA PULA, PULA, ZAGREBACKA 34



4.2.2. Katastar

Pula na presllku katastarskog plana.

K.C.zgr.br.1261/9 i kcqu

| r. 1261/5 k.o.
%.‘I". Py A ¥

-

o

izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr

Posjedovni list broj 12241

stanje na dan 06.11.2023.

k.o. Pula

k.€.zgr.br.1261/9 BOLNICA 5249 m?
k.C.zgr.br. 1261/5 PROLAZ 45 m?

4.3. Opis zate¢enog stanja
4.3.1. Opis nekretnine

Zgrada koja je predmet ovog elaborata izgradena je na k.€.zgr.br.1261/9 k.o. Pula. Zgrada je
izgradena kao slobodnostoje¢a gradevina unutar kompleksa bolnice u Puli, od izgradnje se
koristi za svrhu radi koje je izgradena, tijekom razdoblja koriStenja mjenjale su se djelatnosti u
okviru osnovne namjene slijedom €ega su se i prostori tome prilagodavali. Zgrada je, prema
dostupnoj dokumentaciji, izgradena oko 1900. godine, kasnije je dogradena ( krila), osim
prilagodbe (sanitarni &vorovi, ventralmo grijanje, instalacije NN i vodovodne instalacije) te
zemjene dotrajalih dijelova znacajnijih rekonstrukcija nije bilo. EtaZnosti je podruma (u manjem
dijelu tlocrtne povrsine, u naravi suteren), prizemlja, kata. Tavanski prostor manjim se dijelom
koristi kao spremiste.

Na dan ocevida koristi se prostor | kata (korisnik Djecji dom "Ruza Petrovi¢"). Dio prizemlja koristi
se kao privremeno spremiste potroSnog materijala i opreme, suteren kao privremeno skladiste
koristi OB Pula

Pregledom gradevine uo¢ena su osteéenja zidova i stropova u podrumu-suterenu od vlage, u
prizemlju u dijelom oSteceni sanitarni Evorovi, vidljivi su tragovi vlage na vanjskim zidovima.
Prostorije na | katu posljednjih godina su djelomi¢no adaptirane, dijelom je zamjenjena vanjska
stolarija i podne obloge. Na zgradi nisu uo€ena znacajnija konstruktivha ostecenja, vidljive su
povrsinske pukotine na zidovima i stropovima.

K.&.zgr.br. 1261/5 K.O. Pula dio je prometne povrsine, koristi se kao kolni ulaz sa Preradovi¢eve
ulice u kompleks koii koristi SveuciliSte Juria Dobrile.

10
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4.3.2. Uporabno svojstvo nekretnine

Nekretnine se nalaze unutar kompleksa Opce bolnice Pula, lokacija Sireg gradskog centra,
podruc¢je MO Gregovica.

Za predmetno podrucje na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst, 7/15, 10/15-prociSéeni tekst, 5/16,
8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-prodisceni tekst, 11/19,
13/19-procisceni tekst) i Generalni urbanisticki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br.
5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prociSceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-
prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSceni tekst, 20/18, 2/19-procisSéeni tekst, 8/19, 11/19,
8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSéeni tekst, nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucéja-izgradeni dio, prema GUP-u Grada Pule u zoni namjene D2, D3, D4, D5, D6, D7,
D9.

Prostorni plan uredenja grada Pule :
5.2. Kartografski prikaz Gradevinsko podrudje k.o. Pula: PPU Grada Pula- nekretnina se nalazi

unutar granica gradevinskog podrucja,izgradeni dio, dijelom unutar granica zastlcenog obalnog
podrudija: s o

GRABDEVINSKO PODRUG.JE NASELJA

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABEN| DIO

m IZGRABENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU

| | | | | ! \ ‘ IZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU SANACIJU

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABDENI DIO - uradeni

| N8

Generalni urbanistic¢ki plan Pula:
1.B. Kartografski prikaz Koristenje i namjena prostora -nekretnine se nalazi unutar zone javne i
-unutar zone javne i drustvene namjene D
- unutar zasticenog obalnog podrudja

Prostori/povriine za razvoj i uredenje [ P
Razvaj i uredenje naselja ¥ :

5 Stambena namjena
stemibena namjena S, rezidencijaing stambena namjena RS

Mijesovita namjena
migBovita stambenc - poslovns - javia i dridivens namjena M

Javna i drutvena namjena
apta javna  dustvena D. upravna D1 sockaina D2, zw»slvma 03,
predSkolsks D4, csnownodkolska DS, visokg usiliste DE,

bultura D7, vierska D8, srednjodkolsta D9




Odredbama za provedbu GUP-a grada Pule (¢l.15-¢1.22.) propisano je:

SOCIJALNA NAMJENA (D2)

(1) Unutar povrsina socijalne namjene (D2) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve djelatnosti socijalne skrbi,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama ZiveZnim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine
ZDRAVSTVENA NAMJENA (D3)

(1) Unutar povrsina zdravstvene namjene (D3) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve medicinske djelatnosti,

- sve veterinarske djelatnosti,

- sklonista za Zivotinje,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljuCivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama ZivZnim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.

PREDSKOLSKA NAMJENA (D4)

(1) Unutar povrSina predskolske namjene (D4) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- predSkolsko obrazovanje

- djedje jaslice i dnevna briga o djeci

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

OSNOVNOSKOLSKA NAMJENA (D5)

(1) Unutar povrSina osnovnoSkolske namjene (D5) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:
- osnovnoskolsko obrazovanje

- u€enicki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

NAMJENA VISOKOG UCILISTA (D6)

(1) Unutar povrSina namjene visoko uéiliSte (D6) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- odgojno - obrazovne djelatnosti: visokoSkolsko obrazovanje, obrazovanje odraslih i ostalo obrazovanje, te
djelatnosti istrativanja i razvoja

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

- kulturne djelatnosti — biblioteka te ostale kulturne djelatnosti vezane uz osnovnu djelatnost

- trgovacka djelatnost — trgovine na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

(2) Unutar povrSina namjene visoko uciliste (D6) mogu se realizirati studentski centri i studentski domovi.

NAMJENA KULTURA (D7)

(1) Unutar povrSina namjene kultura (D7) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- kulturne djelatnosti: knjitnice, arhivi, muzeji i ostale kulturne djelatnosti, filmske i video djelatnosti, radijske
i televizijske djelatnosti, djelatnosti novinskih agencija, zabavne djelatnosti osim djelatnosti sajmova i
zabavnih parkova i sve ostale kulturne djelatnosti

- ugostiteljska djelatnost — barovi te usluga pripremljenom hranom koja je vezana isklju €ivo uz potrebe
zaposlenika u osnovnoj djelatnosti gradevine

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.
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SREDNJOSKOLSKA NAMJENA (D9)

(1) Unutar povrsina srednjoskolske namjene (D9) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- srednjoskolsko obrazovanje

- u€eni€ki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljuivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli€nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

4.3.. Kartografski prikaz Nacin gradnje -nekretnina se nalazi unutar zone 102

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADENJA GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka zone zona min povrsina izgradenosti max povrsina max koeficijent najvisa | najveci broj nadzemnih
(m?) izaradenosti (m?) izaradenosti visina (m) etaza
102 G 200 15000 0.5 36 13

Odredbama za provodenje Generalnog urbanisti¢kog plana Pula propisano je:

ZONA G. — Podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikih gabarita. Unutar
ovih zona planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

G. SLOBODNOSTOJECE GRABEVINE | KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim
novoplanirane isklju€ivo stambene koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uliéne,
udaljene minimalno 6 metara

Prema izmjeri na presliku katastarskog plana izgradena zgrada na k.¢.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula
nalazi se u zoni nac¢ina gradnje 102, povrsina izgradenosti, prema izmjeri cca 1.250 m?,
izgradene su dvije etaze (prizemlje i kat) te dio podruma suterena, ukupna povrsina (zgrade)
koja je izgradena 3.028.99 m?, osim zgrade na zemljitu su izgradeni podzemni spremnici vode
koji su se izvorno Koristili za vodoopskrbu, povrsina izgradenosti 600 m?, ukupno izgradena
povrsina 3.628.99 m?, postojeci kis=3.628.99/5.249.00 =0.6914. Prema Konzervatorskoj podlozi
za sklop Civilne bolnice u Puli postoji moguénost dogradnje u srediSnjem dijelu ¢ime bi se
povecala mogucnost koriStenja potkrovlja, prema izmjeri na presliku katastra povrSina dogradnje
cca 350 m? odnosno ukupna povrsina 3.978.99 m?, te je kismax=3.978.99/5.249.00 = 0.758

K.&.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula zemljiSte je Il kategorije, oblikom i povrSinom negradivo za gradevine
visokogradnje, u naravi prometna povrsina.

4.1.B Kartografski prikaz: Uvjeti koriStenja: nekretnine se nalaze unutar podrucja posebnh uvjeta
koristenja-Graditeljsko naslijede-unutar obuhvata izrade konzervatorske podloge, Skupina "A",
Kateaaoriia "2" T WS W ISR (o

Podruéja posebnih uvjeta koristenja / ' ' ; T - I

Graditeljsko naslijede

Valorizacija i tretman

o = . R T, 5
SKUPINA "A" KATEGORUA "1™ GRADEVINE ILI SKLOPOVI GRADEVINA IZUZETNE SPOMENICKE VRIJEDNOSTI
SIREG REGIONALNOG | DRZAVNOG ZNACAJA.
APSOLUTNO OCUVANJE | OBNOVA METODAMA ZNANSTVENE OBRADE
| KONZERVATORSKIH NACELA.
DOZVOLJENO RUSENJE SAMO NEADEKVATNIH SUVREMENIH DODATAKA
GRADEVINI.

KATEGORWA "2" GRADEVINE ILI SKLOPOVI GRADEVINA VISOKE SPOMENICKE VRIJEDNOSTI
SIREG GRADSKOG | REGIONALNOG ZNACAJA.
OCUVANJE | OBNOVA METODAMA ZNANSTVENE OBRADE VRACANJEM
GRADEVINA ILI DIJELOVA GRADEVINA U IZVORNO STANJE.
DOZVOLJENO RUSENJE SAMO NEADEKVATNIH SUVREMENIH DODATAKA
GRADEVINL.
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Em IBESNTEFIKACIJSKI BROJ LISTA
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Izvoma gradevina pripada kasnom historicistiékom

potpunosti u duhu autentiéne gradevine (o éemu po!
kvalitetu ranijih izvedbi. '

4. U podetku je bila namijenjena kirurgiji, ali je nakon |
ktu arh.Guida Brassa), a kat nad krilima nadograden je oko 1928 godine, kada

tih godina), ‘
ragfioblj u, skromne i jednostavne arhitektonske plastike. Izvorna Brassova restauracija izvedena je u

stoji autenti¢na dokumentacija), ali su kasnije prigradnje s juZne strane gotovo u potpunosti negirale

: Umma]\_m_x u obzix Gli[’—om_ulvrdenu kategorizaciju i mjere zadtite (,A” skupina — kategorija , 2%), ovom se Studijom utvrduje da se gradevina u cijelosti moze
| kateporizirati kao | B skup_ma — kategorija .3%, s mogutno$cu dogradnje i nadogradnje postojedih volumena.
| Evcnt\ual_nom se nadogradnjom moZe, ovisno o konstruktivaim mogucnostima gradevine, nad sredisnjim dijelom nadozidati jos jedna etaza s ce Y visine
| postojecih, te na taj nadin iskoristiti mogucénost koristenja potkrovlja. Oblikovanje otvora na nadogradenim dijelovima mora se podvréi ritmu postojeéih otvora,
| ali se oblikovanje postojedih otvora ne mora podraZavati,
|
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4.3.3. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Promet-kolni pristup:
Zgrada ima pjeSacki i kolni pristup preko internih prometnih povrdina kompleksa bolnice.

Parkiranje:

Parkiranje za potrebe djelatnosti omoguéeno na okucnici, za korisnike usluga na parkiralistu u
sustavu kompleksa OB Pula .

Infrastruktura:
Zgrada je priklju¢ena na komunalnu i ostalu infrastrukturu.
4.3.4. Buka i zagadenje

Na lokaciji nema sluzbeno evidentiranih izvora buke koji su veci od dozvoljenih, zgrada se nalazi
uz jednu od primarnih prometnica na kojoj se odvija intenzivan promet motornih vozila.
Na lokaciji nisu uo¢ena ostala zagadenja.

4.3.5. Iskaz povrsina i volumena k.C.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula

Pregledom nekretnine utvrdeno je da je od vremena gradnje unutar gabarita zgrade dolazilo do
adaptacija ovisno o potrebama korisnika odnosno hamjenama za koje se prostor koristio.
Adaptacije su se izvodile uklanjanjem dijelova pregradnih zidova, zidanjem novih pregradnih
zidova i postavljanjem novih pregrada od gipskartonskih ploca.

Uslijed uklanjanja pregradnih zidova do$lo je do manijih promjene netto povrSina, odstupanja u
povrSinama su manja od 3 % odnosno u okviru dozvoljenih odstupanja.

Svijetla visina prostorija: podrum: 2,70 m, prizemlje: 4,95 m, | kat: 4.95 m, bruto visina etaze vec¢a
za 0,40 m.

S obzirom na nacin koriStenja prostora (veci dio prostorija danas se nekoristi, ili se privremeno
koristi za odredenu namjenu), sve prostorije u iskazu povrsina, osim hodnika, sanitarnih &vorova i
kuhinja opisane su/nazvane "prostorija"

. .. tlocrtna koef. koef.

Naziv prostorije e () | o NKP (m?) bruto BRP (m?) h (m) BV (m?)
Podrum

1. hodnik 16.19 1.00 16.19 1.35 21.86 3.10 67.76
2. prostorija 15.83 1.00 15.83 1.35 21.37 3.10 66.25
3. prostorija 29.92 1.00 29.92 1.35 40.39 3.10 125.22
4. hodnik 14.85 1.00 14.85 1.35 20.05 3.10 62.15
5. prostorija 13.12 1.00 13.12 1.35 17.71 3.10 54.91
6. prostorija 16.65 1.00 16.65 1.35 22.48 3.10 69.68
7. prostorija 42.35 1.00 42.35 1.35 57.17 3.10 177.23
8. hodnik 20.91 1.00 20.91 1.35 28.23 3.10 87.51
9. sanitarni évor 5.40 1.00 5.40 1.35 7.29 3.10 22.60
10. sanitarni ¢vor 12.25 1.00 12.25 1.35 16.54 3.10 51.27
11. hodnik 13.10 1.00 13.10 1.35 17.69 3.10 54.82
12. prostorija 19.35 1.00 19.35 1.35 26.12 3.10 80.98
13. prostorija 31.70 1.00 31.70 1.35 42.80 3.10 132.66
14. prostorija - ulaz izvana 19.80 1.00 19.80 1.35 26.73 3.10 82.86
15. prostorija -ulaz izvana 19.80 1.00 19.80 1.35 26.73 3.10 82.86
UKUPNO PODRUM: 291.22 291.22 393.15 1218.76
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. . tlocrtna koef. koef.

Naziv prostorije el ) || o NKP (m?) bruto BRP (m?) h (m) BV (m?)
Prizemlje

1. vjetrobran 7.20 1.00 7.20 1.30 9.36 5.35 50.08
2. hol 35.20 1.00 35.20 1.30 45.76 5.35 244.82
3. prostorija 40.42 1.00 40.42 1.30 52.55 5.35 281.12
4. prostorija 11.40 1.00 11.40 1.30 14.82 5.35 79.29
5. predprostor dizala 6.93 1.00 6.93 1.30 9.01 5.35 48.20
6. prostorija 20.10 1.00 20.10 1.30 26.13 5.35 139.80
7. prostorija 20.70 1.00 20.70 1.30 26.91 5.35 143.97
8. prostorija 14.50 1.00 14.50 1.30 18.85 5.35 100.85
9. prostorija 22.05 1.00 22.05 1.30 28.67 5.35 153.36
10. prostorija 22.25 1.00 22.25 1.30 28.93 5.35 154.75
11. kupaonica 5.20 1.00 5.20 1.30 6.76 5.35 36.17
12. sanitarni évor 4.00 1.00 4.00 1.30 5.20 5.35 27.82
13. ¢ajna kuhinja 8.95 1.00 8.95 1.30 11.64 5.35 62.25
14. prostorija 12.45 1.00 12.45 1.30 16.19 5.35 86.59
15. prostorija 20.40 1.00 20.40 1.30 26.52 5.35 141.88
16. prostorija 52.94 1.00 52.94 1.30 68.82 5.35 368.20
17. prostorija 18.10 1.00 18.10 1.30 23.53 5.35 125.89
18. prostorija 12.70 1.00 12.70 1.30 16.51 5.35 88.33
19. prostorija 13.22 1.00 13.22 1.30 17.19 5.35 91.95
20. prostorija 5.65 1.00 5.65 1.30 7.35 5.35 39.30
21. hodnik 4.60 1.00 4.60 1.30 5.98 5.35 31.99
22. prostorija 4.40 1.00 4.40 1.30 5.72 5.35 30.60
23. sanitarni ¢vor 3.70 1.00 3.70 1.30 4.81 5.35 25.73
24. prostorija 13.18 1.00 13.18 1.30 17.13 5.35 91.67
25. natkrivena terasa-loggia 28.85 0.75 21.64 1.30 28.13 37.51 37.51
26. hodnik 61.90 1.00 61.90 1.30 80.47 5.35 430.51
27. kupaonica 4.41 1.00 4.41 1.30 5.73 5.35 30.67
28. sanitarni ¢vor 4.61 1.00 4.61 1.30 5.99 5.35 32.06
29. kupaonica 4.60 1.00 4.60 1.30 5.98 5.35 31.99
30. prostorija 15.35 1.00 15.35 1.30 19.96 5.35 106.76
31. prostorija 28.95 1.00 28.95 1.30 37.64 5.35 201.35
32. prostorija 15.30 1.00 15.30 1.30 19.89 5.35 106.41
33. hodnik 16.60 1.00 16.60 1.30 21.58 5.35 115.45
34. sanitarni ¢vor 11.06 1.00 11.06 1.30 14.38 5.35 76.92
35. sanitarni ¢vor-predprostor 3.85 1.00 3.85 1.30 5.01 5.35 26.78
36. kupaonica 4.60 1.00 4.60 1.30 5.98 5.35 31.99
37. kupaonica 11.85 1.00 11.85 1.30 15.41 5.35 82.42
38. hodnik 26.00 1.00 26.00 1.30 33.80 5.35 180.83
39. prostorija 11.00 1.00 11.00 1.30 14.30 5.35 76.51
40. prostorija 6.50 1.00 6.50 1.30 8.45 5.35 45.21
41. ¢ajna kuhinja 11.05 1.00 11.05 1.30 14.37 5.35 76.85
42. prostorija 24.14 1.00 2414 1.30 31.38 5.35 167.89
43. sanitarni ¢vor 7.16 1.00 7.16 1.30 9.31 5.35 49.80
44. prostorija 14.10 1.00 14.10 1.30 18.33 5.35 98.07
45. prostorija 6.35 1.00 6.35 1.30 8.26 5.35 44.16
46. prostorija 14.60 1.00 14.60 1.30 18.98 5.35 101.54
47. prostorija 12.41 1.00 12.41 1.30 16.13 5.35 86.31
48. prostorija 22.81 1.00 22.81 1.30 29.65 5.35 158.64
49. hodnik 43.60 1.00 43.60 1.30 56.68 5.35 303.24
50. natkrivena terasa-loggia 27.35 0.75 20.51 1.30 26.67 5.35 190.22
51. sanitarni ¢vor 4.32 1.00 4.32 1.30 5.62 5.35 30.05
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52. kupaonica 4.32 1.00 4.32 1.30 5.62 5.35 30.05
53. prostorija 53.17 1.00 53.17 1.30 69.12 5.35 369.80
54. prostorija 28.88 1.00 28.88 1.30 37.54 5.35 200.86
55. prostorija 29.60 1.00 29.60 1.30 38.48 5.35 205.87
56. prostorija 29.65 1.00 29.65 1.30 38.55 5.35 206.22
57. sanitarije 11.85 1.00 11.85 1.30 15.41 5.35 82.42
58. hodnik 3.86 1.00 3.86 1.30 5.02 5.35 26.85
59. sanitarije 4.60 1.00 4.60 1.30 5.98 5.35 31.99
60. hodnik 11.60 1.00 11.60 1.30 15.08 5.35 80.68
UKUPNO PRIZEMLJE: 1,001.09 987.04 1283.15 6799.43
. .. tlocrtna koef. koef.

Naziv prostorije s () | e NKP (m?) bruto BRP (m?) h (m) BV (m?)
Kat

1. stubiste se podestima 19.89 1.00 19.89 1.25 24.86 3.22 80.06
2. hodnik 38.80 1.00 38.80 1.25 48.50 3.22 156.17
3. predprostor dizala 6.80 1.00 6.80 1.25 8.50 3.22 27.37
4. prostorija 11.68 1.00 11.68 1.25 14.60 3.22 47.01
5. prostorija 14.27 1.00 14.27 1.25 17.84 3.22 57.44
6. sanitarni ¢vor 13.47 1.00 13.47 1.25 16.84 3.22 54.22
7. prostorija 4.00 1.00 4.00 1.25 5.00 3.22 16.10
8. sanitarni ¢vor 4.00 1.00 4.00 1.25 5.00 3.22 16.10
9. hodnik 7.35 1.00 7.35 1.25 9.19 3.22 29.58
10. prostorija 12.95 1.00 12.95 1.25 16.19 3.22 52.12
11. prostorija 6.40 1.00 6.40 1.25 8.00 3.22 25.76
12. prostorija 14.20 1.00 14.20 1.25 17.75 3.22 57.16
13. prostorija 8.30 1.00 8.30 1.25 10.38 3.22 33.41
14. prostorija 28.90 1.00 28.90 1.25 36.13 3.22 116.32
15. prostorija 36.65 1.00 36.65 1.25 45.81 3.22 147.52
16. prostorija 48.10 1.00 48.10 1.25 60.13 3.22 193.60
17. hodnik 92.00 1.00 92.00 1.25 | 115.00 3.22 370.30
18. prostorija 24.61 1.00 24.61 1.25 30.76 3.22 99.06
19. prostorija 12.24 1.00 12.24 1.25 15.30 3.22 49.27
20. prostorija 23.00 1.00 23.00 1.25 28.75 3.22 92.58
21. prostorija 22.00 1.00 22.00 1.25 27.50 3.22 88.55
22. prostorija 13.40 1.00 13.40 1.25 16.75 3.22 53.94
23. prostorija 17.20 1.00 17.20 1.25 21.50 3.22 69.23
24. prostorija 21.60 1.00 21.60 1.25 27.00 3.22 86.94
25. prostorija 18.90 1.00 18.90 1.25 23.63 3.22 76.07
26. prostorija 30.50 1.00 30.50 1.25 38.13 3.22 122.76
27. prostorija 23.60 1.00 23.60 1.25 29.50 3.22 94.99
28. prostorija 18.55 1.00 18.55 1.25 23.19 3.22 74.66
29. sanitarni ¢vor 34.90 1.00 34.90 1.25 43.63 3.22 140.47
30. prostorija 13.20 1.00 13.20 1.25 16.50 3.22 53.13
31. hodnik 92.00 1.00 92.00 1.25 | 115.00 3.22 370.30
32. ¢ajna kuhinja 11.22 1.00 11.22 1.25 14.03 3.22 45.16
33. prostorija 25.32 1.00 25.32 1.25 31.65 3.22 101.91
34. hodnik 7.40 1.00 7.40 1.25 9.25 3.22 29.79
35. prostorija 4.00 1.00 4.00 1.25 5.00 3.22 16.10
36. sanitarni ¢vor 3.50 1.00 3.50 1.25 4.38 3.22 14.09
37. prostorija 12.85 1.00 12.85 1.25 16.06 3.22 51.72
38. prostorija 6.40 1.00 6.40 1.25 8.00 3.22 25.76
39. prostorija 22.85 1.00 22.85 1.25 28.56 3.22 91.97
40. prostorija 29.40 1.00 29.40 1.25 36.75 3.22 118.34
41. prostorija 37.95 1.00 37.95 1.25 47.44 3.22 152.75
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42. prostorija 48.40 1.00 48.40 1.25 60.50 3.22 194.81
43. prostorija 18.90 1.00 18.90 1.25 23.63 3.22 76.07
44. prostorija 30.50 1.00 30.50 1.25 38.13 3.22 122.76
45. prostorija 23.68 1.00 23.68 1.25 29.60 3.22 95.31
46. prostorija 18.52 1.00 18.52 1.25 23.15 3.22 74.54
47. prostorija 34.90 1.00 34.90 1.25 43.63 3.22 140.47
48. prostorija 12.90 1.00 12.90 1.25 16.13 3.22 51.92
|UKUPNO KAT: | 1,082.15 | 1,082.15 1352.69 4355.65
|SVEUKUPNO : | 2,374.46 | | 2,360.41 | | 3,028.99 | | 12373.84 |

BRP = 3,028.99 m?

NKP = 2,360.41 m?

\Y = 12,373.84 m?

NKP =  2,360.41 m2
4.3.6. Tehnicki opis

- katnost: Po+P+1

starost zgrade-godina izgradnje

temelji:
nosiva konstrukcija:

medukatna konstrukcija:

pregradni zidovi
krov i pokrov:
procelje:

svijetla visina prostorija:

obrada podova:

obrada unutrasnjih zidova:

obrada unutrasnjih stropova:

fasadni otvori:

unutarnja stolarija

instalacije
vodovodna
odvodnja
elektricna
gromobranska
TK

grijanje

ventilacija

sanitarna oprema

IZGRABENA 1900, prosjecna starost 60 godina

(rekonstruirana tijekom koriStenja)
kameni

kameni zidovi
kameni zidovi s drvenim gredama i €elicnim nosacima

porolit opeka, gips kartonske ploce

drvena konstrukcija, kanalice, dijelom ravni krov
Zbukano i bojano

podrum: 2,70 m, prizemlje: 4,95 m, | kat: 4.95 m
bruseni teraco, kamen, parket, laminat

Zbukano i bojano, dijelom keramika

Zbukani i bojani

dio zbukano i soboslikano; dijelom lamperija

dio Zbukani i bojani, obloZeni polumontaznim stropnim
oblogama

drvena, dijelom PVC, bez zastite od sunca, zeljezne
reSetke

drvena

izvedena

gradska kanalizacija
izvedena

izvedena

izvedena

centralno, klima uredaj
prirodna

standardna



4.4. Status legalnosti nekretnine

Dokaz o zakonitosti gradnje i uporabe gradevine izgredene na k.€.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula nije
dostavljen, uvidom na https://oss.uredjenazemlja.hr/map, digitalni ortofoto 1968. godine utvrdeno
je da je zgrada izgradena prije 15.02.1968. godine te se smatra zakonito izgradenom
gradevinom.

Narucitelj je dostavio izvatke iz projektne dokumentacije za adaptaciju, tijekom vremena izvedeni
su radovi adaptacije (uklanjanje dijela pregradnih zidova, gradnja novih zidova od gips-
kartonskih plo¢a). Preinake u prostorima vrSene su radi potreba korisnika.

5 Opce vrijednosti na trziStu nekretnina
4.5.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se aktivnost
europodrucja blago smanijila u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni podaci upucuju na to
da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem godine. HNB-ova ocjena kretanja realnog
BDP-a Hrvatske za trec¢e tromjesecje malo je povoljnija u odnosu na prethodne procjene, pa bi se
tekuca aktivnost mogla samo blago smanijiti (0,2%). Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od
srpnja do rujna ove godine povecati za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani . Industrijska se
proizvodnja u rujnu relativno snazno povecala na mjese¢noj razini, pri Cemu je ostvaren snazan
rast proizvodnje kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potro$nju, ali je i nadalje,
zbog nepovoljnih kretanja u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosje¢no bila niza
u odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja. Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito
povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako nastavio njegov
rast na tromjesec¢noj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzao je nastavak rasta
zaposlenosti i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trZiSta rada vidljivi prvi znaci
usporavanja gospodarske aktivnosti.Gradevinska aktivnost u srpnju i kolovozu takoder je porasla
u odnosu na prosjek razdoblja od travnja do lipnja, pri ¢emu je porastao obujam radova na
zgradama, a pao obujam radova na ostalim gradevinama. (izvor: https://www.hnb.hr/ documents/
20182/4788223/hbilt287.pdf/1215d6c2-ec07-da70-d301-bc52a97327f1)

Trazene cijene nekretnina po prvi puta ove godine zabiljeZile su pad, navodi se u analizi Bazaar
Analytics, stranice koja prati i analizira cijene nekretnina objavljene na nekoliko nekretninskih
portala u Hrvatskoj. Prema Bazaar Analyticsu, prosjeCna traZzena cijena na razini drzave
zabiljezila je pad u srpnju od 2,7 posto.

Pad traZenih cijena vidljiv je u gotovo svim Zupanijama, a oglasene cijene pale su i na najve¢em
nekretninskom trzistu — zagrebackom. U usporedbi s lipnjem, trazene cijene kuéa i stanova u
Zagrebu su nize 2,51 posto, s tim da je znatno veci pad oglasenih cijena ku¢a (7,7 posto), nego
stanova (0,25 posto). Prosje¢na cijena ¢etvornog metra ku¢e u Zagrebu u srpnju je iznosila 1644
eura, a stana 2989 €. Identi¢an pad cijene stanova vidljiv je u Zagrebackoj Zupaniji, dok su
traZene cijene kuca nize 5,22 posto, pa se tako za kvadratni metar kuce u toj Zupaniji u prosjeku
trazi 1095 €.

| veéina priobalnih Zupanija biljezi pad — traZene cijene stanova i kuc¢a nize su 4,04 posto u
Primorsko-goranskoj, 3,74 posto u Dubrovacko-neretvanskoj, 2,01 posto u Istarskoj, 0,92 u
Sibensko-kninskoj, dok Splitsko-dalmatinska i Zadarska i dalje imaju blagi rast cijena (s tim da su
u svim navedenim zupanijama pale traZene cijene kuca, od 5,4 posto u Zadarskoj do visokih
11,38 posto u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, a cijene stanova povec¢ane su samo u Splitsko-
dalmatinskoj i Sibensko-kninskoj Zupaniji). izvor: https://lidermedia.hr/tvrtke-i-trzista/prvi-put-ove-
godine-zabiljezen-pad-trazenih-cijena-nekretnina-152496
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4.5.2. Trziste ponudenih nekretnina na podrucju

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina Sirenjem grada postala je Siri dio centra.
Izgradnjom trgovackog centra uz ulicu Prekomrskih brigada podrucje je postalo atraktivnije, veca
je potraznja za stambenim nekretninama i za gradevinskim zemljiStem.

Pregledom baze podataka e-nekretnina na navedenom podrucju nisu pronadene prodane
poslovne gradevine odnosno poslovni prostori zdravstvene i njoj srodnih namjena, kao ni
poslovni prostori javne i druStvene namjene. Pregledom baze podataka e-nekretnine, osobne
baze podataka te podataka dostupnih na web-u pronadeni su podaci o zakupu prostora u
kojima se obavljaju zdravstvene i njima srodne djelatnosti na podruc¢ju Grada Pakraca, Grada
Pule i Grada Zaboka, te podaci o gradevinskom zemljiStu na podrucju Grada Zagreba-Dugave,
zemliiSte za aradniu ortopedske bolnice.

4.5.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog zavoda
za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno sastavljala zakljuéno s
drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se
kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kucéanstva kupila, neovisno o prethodnom
vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljuena je u trziSnu cijenu. Indeks obuhvaéa sve
podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske,
prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila
za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih cijena u
vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljace 2013.,
za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske.

Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i
ostalo. I1zraCun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim smjernicama
Eurostatova priru¢nika “Priru€nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”. Osnovni je izvor
podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne
godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg tromjesecja
prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih
hedonistickih regresijskih modela, Cije su varijable definirane na osnovi raspolozivih podataka o
svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske hedonisticke
regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa
podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomi¢na vremenska
indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu
ukupbno.
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httgs://wwyv.hnb.hr/statistika/statisticki-godaci/odabrane-nefinanci'|ske-statistike/indeksi-ciiena
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

'. %BI:I Indeksi (@ 2015. = 100)?
!‘|. STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100)*

CROATLAM BUREAL T =toiedci
e e novi postojeci

stambeni stambeni Grad Zagreb |Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje objekti objekti
New Existing
Year Quarter dwellings dwellings Other
2020. m 128.25 107.69 13212 140.79 12539 109.31
Q2 130.57 111.34 134.23 142 54 126.30 115.90
Q3 129.75 110.83 133.35 141.09 126.91 113.35
Q4 132.95 108.66 137.45 14545 127 61 119.45
2021. m 13419 113.37 138.20 14543 132 80 115.71
Q2 139.03 11877 143.00 152.55 134 34 12217
Q3 141.44 120.30 14556 154 .60 138.18 122 62
Q4 144 .99 124 .98 148.97 158.32 142 51 124 37
2022. m 15225 136.43 15553 168.63 147.28 132.32
Q2 157.94 137.66 162.01 17512 151.52 140.80
Q3 162.44 141.23 166.69 182.31 15580 139.65
Q4 17011 14565 174.95 193.94 160.87 146.19
2023. m 173.56 146.93 176.82 193.34 166.65 154 22
Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78

5. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, €l. 23, propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u
obzir postojecée obitaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja.

poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodaine ciiene (transakciie) poredbenih nekretnina.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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troSkova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke za procjenu vrijednosti
nekretnine k.€.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula izabrana je prihodovna metoda.

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na
temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se
od nje oCekuje u buducnosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti
troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom
ostvarivom godidnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za
nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrditi ¢e se
u nastavku procjene POJEDNOSTAVLJENOM PRIHODOVNOM METODOM.

K.&.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula , u naravi zemljiSte koje je uredeno kao prilaz procjenjuje se
poredbenom metodom a vrijednost se uvecava za tro$ak izgradnje prometne povrsine.

5.2. lzracun vrijednosti

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina uzete su u obzir nekretnine na sli€noj lokaciji i sli¢nih karakteristika

Sve poredbene nekretnine- zemljiSta namijenjena su za gradnju gradevine iste odnosno sliéne
namjene, sve poredbene nekretnine- zakup date su u zakup za iste ili srodne djelatnosti.
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5.2.1.1zra€un vrijednosti zemljista
Poredbene nekretnine-zemljiste
Poredba 1 ..................... IDZKC 1498197, k.o. Zaprudski otok, zemljiSte za gradnju
ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
Zemljiste povrsine 1.959 m>.

Obiljezja:  povrSina 1959 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 330,000.00 (€) Zagreb
datum ugovora: 12.07.2021.
Cijena po m= 168.45

Poredba2..................... IDZKC 1513833,zemljiste za gradnju ortopedske bolnice u

Zagrebu, Dugave
Zemljiste- povrsina 2.666 m?

Obiljezja:  povrSina (NKP) 2666.00 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 533,200.00 (€) Zagreb
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po m= 200.00

Poredba 3 ..................... IDZKC: 1514556, zemljiste za gradnju ortopedske bolnice u

Zagrebu, Dugave
Zemljiste povrSine 761 m?

Obiljezja:  povrsina (NKP) 761.00 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 152,200.00 (€) Zagreb
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po mz 200.00

Aktualni indeks cijena za meduvremnsko izjedna¢avanje: ICSN: 170.86

Poredbene nekretnine nalaze se u zoni namjene K1 (Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba,
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 12/16), prema uvjetima gradnje na zemljiStu je moguca
gradnja gradevina drustvene namjene D, max kis=2,00

Podaci o poredbenim nekretninama evaluirani su podaci u sustavu e-Nekretnine, koji se odnose
na nekretnine namjene K1 ( u zoni u kojoj je moguca gradnja gradevine namjene D, provjerom
javno dostupnih podatak utvrdeno je da Cine dio kompleska na kojem je u tijeku gradnja
ortopedske bolnice), nalaze se na podrucju Grada Zagreba; sukladno Odluci o razvrstavanju
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (,Narodne
Novine® br. 132/2017) spadaju kao i predmetna nekretnina u VIII. skupinu.

Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izra€un indeksa razvijenosti prema novom
modelu izracuna na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) , preuzeto sa:
https://razvoj.gov.hr/UserDocsimages/O%20ministarstvu/Regionalni%20razvoj/indeks%20razvije
nosti/Vrijednosti%Z20indeksa%20razvijenosti%?20i%20pokazatelja%20za%20izraun%20indeksa
%20razvijenosti_jedinice%20lokalne%20samouprave.pdf
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Tabelarni izraéun poredbenom metodom

Procjenjivana nekretnina

Poredbena 1

Poredbena 2

Poredbena 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Optina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zeml]. grad.zeml]. grad.zeml].
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaltrazena cijena ( €) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povrsina 5,249 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.1
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku | I |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 168.45 221.03 221.03
FIZICKI ASPEKTI

Mogucnost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 0.7680 2.0000 2.0000 2.0000
Prilagodba 0.607 0.607 0.607
Prilagodena prodajna cijena po m2 102.25 134.17 134.17
RAZVIJENOST

Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 06.32 126.39 126.39
indikator vrijednosti po m2 116.00 96.00 126.00 126.00
Uskladena vrijednost €/ m? 116

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 20 -10 -10
Ostupanje od prosjeka (%) 17.24% -8.62% -8.62%
Kvadrat odstupanja 400 100 100

0 (standardno odstupanje 14.14 12.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
itsn(di\r/gr?:)ﬂ:;(;tupanje) 28.28 0.24 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Procijenjena vrijednost - zemljiSte namjene D3 116 € m?

1. Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivane nekretnine: k.€.zgr.br.1261/9 k.o. Pula
povrsine 5.249 m?, procjenjuju se kao zemljiSte | kategorije za koje su doneseni svi prostorni

planovi. namiene D3:

Povrsina k.¢.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula( m?2) 5,249
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9
Mjera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti) 0.6914
Kategorija zemljista I
JCk.&.zgr.1261/9 k.0. Pula 1* 116 €/m? 116 €/m?
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PovrSina k.€.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula (m?) 45

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9
Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti) * 0.6914
Kategorija zemljista ** 1

*kis = 0.6914 za zemljiste | kategorije

** zemljiste 1l kategorije, koeficijent udjela u odnosu na zemljiste | kategorije 0.80,
umanjenje 0.20

k.C.br. u | PovrSina k.. | jediniCna vrijednost koeficijent Ukupna
k.o. Pula (m?) (€/m?) umanijenia vrijednost (€)
zgr.1261/9 5249 116 0.00 608,884.00
zgr. 1261/5 45 116 0.20 4,176.00
Ukupno: 5294 613,060.00

Procijenjena vrijednost zemljista, k.¢.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula iznosi 608.884,00 €
Procijenjena vrijednost zemljista, k.¢.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula iznosi 4.176,00 €

5.2.1.1zra¢un vrijednosti (visine) zakupa

Poredbene nekretnine- zakup
Poredba 1..................... baza procjenitelja, Odluka Ravnatelja, zakupodavac Opca

Zupanijska bolnica Pakrac
k.€.br. 20 k.o. Pakrac, zdravstvena ili srodna djelatnost-

. - 2
Poslovni prostor, povrsine 113,09 m*. liekarna, prostor u zgradi bolnice (6/m2= 45.09 kn/m2)

Obiliezia:  povrsina (NKP) 113.09 (m?) ICSN: 115.9
cijena zakupa: 678.54 (€) ostalo
datum ugovora: 14.04.2020. polozaj u objektu
Cijena po mz 6.00

Poredba 2..................... baza procjenitelja, Ugovor, zakupodavac Opca bolnica Pula

k.€.br.zgr. 1261/10 k.o. Pula, zdravstvena ili srodna djelatnost-

. _ Y. 2
Poslovni prostor povrsina 342 m hiperbari¢na medicina, cijena 6,006/m? bez PDV-a

Obiliezja:  povrsina (NKP) 342.00 (m3?) ICSN: 122.17
cijena zakupa*: 2,052.00 (€) Jadran
datum ugovora: 12.05.2021. poloZaj u objektu
Cijena po mz 6.00

Poredba 3 ..................... Ugovor- baza procjenitelja, zakupodavac Opca bolnica Zabok i

bolnica hrvatskih velikana

k.¢.br. 216/1 k.o. Spiskovina, onkolo$ki centar-dnevna bolnica u

. - 2
Poslovni prostor povrsine 2.254.21m prizemlju i na katu zgrade. 7.206/m? bez PDV-a

Obiljezja:  povrsina (NKP) 2,254.21 (m?) ICSN: 165.78
cijena zakupa: 16,230.31 (€) ostalo
datum ugovora: 20.06.2023. polozaj u objektu
Cijena po m= 7.20
Aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 170.86
Jadran

U cijenu zakupa nije ura¢unat PDV
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S obzirom na povrsinu nekretnine koja je predmet ovog elaborata poredbene nekretnine
smatraju se pogodnim buduci da procjenjivana nekretnina, s obzirom na tlocrt odnosno
prostornu organizaciju po etazama, moZze biti data u zakup kao cjelina ali i kao manji niz prostora-
ordinacija odnosno zdravstvenoj djelatnosti srodnih djelatnosti , na nacin da se prostorije za
obavljanje djelatnosti daju u zakup uz koristenje prostorije koje su zajednic¢ke: hodnici,
Cekaonice i sanitarni ¢vorovi.

Tabelarni izraCun poredbenom metodom

Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad-Optina Pula Pakrac Pula Zabok
Lokacija Gregovica Pakrac Gregovica Zabok
Nekretnina poslovno poslovno poslovno poslovno
nalog web web-osoba baza web

Izvor podataka
Vrsta podataka zakup zakup zakup
Datum transakcije 14.04.2020. 12.05.2021. 20.06.2023.
prodajnaltrazena cijena (€) 5,100.00 15,455.66 1,500.00
Povrina 2,360 113.09 342.00 3517
Cijena po m? 6.00 6.00 7.20
PROTOK VREMENA
Indeks cijena nekretnina 170.86 115.90 12217 165.78
Vremensko uskladenje 1.47 1.40 1.03
Korigirana vrijednost po m2 8.85 8.39 742
RAZVIJENOST
Indeks razvijenosti 109.804 98.374 109.804 107.746
Prilagodba 112 1.00 1.02
Prilagodena prodajna cijena po m2 9.87 8.39 7.56
indikator vrijednosti po m2 8.61 9.87 8.39 7.56
Uskladena vrijednost €/ m? 8.61
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -1 0 1
Ostupanije od prosjeka (%) -14.63% 2.56% 12.20%
Kvadrat odstupanja 1.5876 0.0484 1.1025
0 (standardno odstupanje 0.96 11.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
2 g ( dvostruko
standardno odstupanje) 1.92 0.22 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Jc-zakup = 1 8.61 €/m? = 8.61 €/m?

k.G.br. u | NKP (m?) Jc-zakup Zakup/mjes€no | Zakup/godi$nje

k.o. Pula (€/m?/mijesecno) (€) (€)

1261/9 zgr. 2,360.41 8.61 20,323.13 243,877.56

Ukupno: 2,360.41 20,323.13 243.877.56

Procijenjena vrijednost zakupa, k.¢.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula, NKP=2.360.41 m? iznosi
20.323.13 €/mjeseéno odnosno 243.877.56 €/godisnje.
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5.2.3. Utvrdivanje OOVK - Fk matrica (¢l. 17.

Pravilnika NN 105/15)

FK matrica A-lokacijaltrziste B-Zgrada opcenito C-Stanje zgrade
1 . * izvrsna lokacija* * vrlo dobra infrastruktura " nema ostgcenja
Uporabivost u . Y . . * puna stabilnost
¢ tii « velika potraznja za vrstom * vrlo dobro oblikovanje « buna uporabivost
po pun(v)s r objekta * dobra prostorna organizacija |, Zal'n'e pkoriéten'e niie
dugorocno * visoka fleksibilnost I 1e Nl

danal/osigurana

* skoro nema/nema ponude

smanjeno

2

Uporabivost
dovoljnai
dugoroénije
danal/osigurana

* vrlo dobra lokacija*

* redovita potraznja za vrstom
objekta

* mala ponuda

* vrlo dobra infrastruktura

+ dobro oblikovanje

+ dobra prostorna organizacija
+ dovoljna fleksibilnost

* mala ostecenja

* puna stabilnost

* jo8 dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost
smanjena, ali

» dobra lokacija*
* jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosjec¢na prostorna

* jasna ostecenja
* smanjena stabilnost
* prosjec¢na uporabivost

srednjoroc¢no . organizacija « daljnje koristenje
losi + dovoljna ponuda . - .

danalosigurana » umjerena fleksibilnost smanjeno
4 . - * dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja

. umjerena lokacija . . . . .
Uporabivost . * umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost

. » mala potraznja za vrstom . . .

ogranic¢eno * umjerena prostorna * smanjena uporabivost

danal/osigurana

objekta
* bogata ponuda

organizacija
» mala fleksibilnost

» daljnje koristenje jasno
smanjeno

5

Uporabivost
kratkoro€no
danal/osigurana

* loSa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
* velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
» daljnje koristenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije 2 3 3

Odabir faktora 3

Starost gradevine (G) - prosje¢no god 70
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god 100
Preostali vijek koriStenja (OVK-G) god 30
Faktor korisStenja - odabrani iz FK MATRICE Fk 3
Relativna starost (G/OVK): % 70.00%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 42.00% 42

5.2.4. Utvrdivanije vrijednosti prihodovnom metodom

S obzirom na vrstu nekretnine, odreduje se stopa kapitalizacije, troSkovi te dodaci i

odbici
Stopa kapitalizacije (prilog 11.) Odabrano | Polozaj |Kvaliteta| Gosp. [Razvojni| UKUPNO

Rehabilitacija, domovi, Klinike, 6.00% dobar dobra srednja |ne postoji
6%-7,5 % 6.50%
Prilagodba 0.00% | 0.00% | 0.50% 0.00%
Troskovi:
Rizik gubitka najamnine 2.00% 4,877.55
Troskovi investicijskog odrzavanja 9.00 €/m? 21,243.69
Modernizacija 1.15% NV 17,293.07
Ukupni troSkovi gospodarenja 17.80% 43,414.31
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Dodaci i odbici, k.¢.zgr. br. 1261/9 k.o. Pula
Dobici:na dijelu zemljiSta izgradeni su spremnici za ovorinsku vodu koja se skupljala s okoliSa i s
krovova te se nakon proc€is¢avanja koristila za vodoospkrbu bolnice. Pumpe koje su tlacile vodu
u sustav smjestene su u gradevini izgradenoj na k,¢.br. 6220/13 k.o. Pula, na dan oCevida u
gradevini se nalazi jedna pumpa. Sustav nije u funkciji, procjenjuje se u posljednjih
sedamdesetak godina, oborinske vode danas se upustaju u okoli$ i na javne povrSine

Gornja povrSina izgradena je u dva niovoa, s dva okna. Prema raspolozivim podacima dubina
spremnika/cisterni je cca 6-7 m, dimenzije gornje plo¢e oblozene kamenom cca 30 m * 20 m.
Podaci o njihovoj vodotijesnosti nisu dostupni, nema saznanja o njihovoj uporabnoj vrijednosti.

Vrijednost dodataka:

kol. JM JC ukupno (€)
1. Spremnici za vodu, dim: 30 m * 20 m * 6-7 m, 600 m2 *  400.00 240,000.00
procieniuie se sadasnia vriiednosti 400 €/m?
[Ukupno: 240,000.00 € |

55



[Izraéun vrijednosti nekretnine, k.€.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula prihodovnom metodom:

m? €/m?/

PARAMATAR mjeseéno VRIJEDNOST (€)
Ukupno NKP 2,360.41| 8.61 20,323.13
Mijesedni brutto prihod prema uprosje¢enom zakupu 20,323.13
Godisnji brutto prihod 243,877.56
Rizik gubitka najamnine 2.00% 4,877.55
TroSkovi investicijskog odrzavanja 9.00 €/m? 21,243.69
Modernizacija 1.15% NV 17,293.07
Ukupni troSkovi gospodarenja -17.80% -43,414.31
Ukamacdivanje vrijednosti zemljista 6.50% -39,577.46
Godisnji netto prihod nekretnine 160,885.79
Stopa kapitalizacije 6.50 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 42.00 godina
q 1.0650
Multiplikator 13.590
Yield brutto 7.36%
Udio vrijednosti gradevine 2,186,437.89 €
Udio vrijednosti zemljidta 608,884.00 €
Dodaci/odbici 240,000.00 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 3,035,321.89 €

Pokazatelj vrijednosti nekretnine (€/m? NKP) 1,285.93 €

VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM: 3,035,321.89 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM zaokruzeno: 3,040,000.00 €
Izra€un vrijednosti nekretnine, k.€.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula poredbenom metodom:

Procijenjena vrijednost zemljista k.¢.zgr.br. 2161/5 k.o. Pula povrsine 45 m? iznosi :
4,176 €

Zemljiste je u cijelom povrsini uredeno kao asfaltirana povrsina, procjenjuje se trosak
uredenja, u koji su urac¢unati svi pripremni, zemljani, gradevinski i asfalterski radovi u
iznosu od 50 €/m?, te je trosak uredenja:

45 m? * 50 €m?* = 2.250,00 €

Ukupna vrijednost k.¢.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula:
4,176.00 € + 2,250.00 € = 6,426.00 €

zaokruzeno 6,430.00 €
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6. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, na€ina koridtenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opcih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretninama koje su predmet procjene:
na dan kakvoce: dan izrade elaborata
na dan vrednovanja: dan izrade elaborata

dajem misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnina:

1. k.€.zgr.br. 1261/9 k.o. Pula, upisana kao bolnica povrsine 5.249 m?, ukupna
NKP=2.360,41 m?:

zaokruzeno 3,040,000.00 €

2. k.€.zgr.br. 1261/5 k.o. Pula, upisana kao prolaz povrsine 45 m?:

zaokruzeno 6,430.00 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.
Procjenu izradila :
Ana Hecéimovi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak graditeljske struke,
podrudje arhitektura i procjene nekretnina

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

HEC|MOV|C Date: 2023.11.16

14:16:29 +01'00'

7.1ZJAVA PROCJENITELJA:

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

Utvrdeni iznos vrijednosti nekretnine procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecéimovié, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina

ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

H EC| MOV|C Date: 2023.11.16

14:16:50 +01'00'
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8 PRILOZI

DOKUMENTACIJA

ol
q

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢éinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 06.11.2023, 10:28

Katastarska opéina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9148/2019
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 15130

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
R, [2emilista Oznaka zemljista _ , Primjedba
“ (ka_t. jutro | chv m2
cestice)

1 1261/4 BOLNICA 2438

ZGR.
2. 1261/5 PROLAZ 45 |Pripis iz uloska

ZGR. 4784
3 1261/9 BOLNICA 5249

ZGR.

UKUPNO: 7732
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzgj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCA BOLNICA PULA, PULA, ZAGREBACKA 34
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.11.2023,
Zemlisnaknjizniizvadak (datum i vrijemea izrads) 06.11.2023. 10:28:00 Stranica; 1
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2

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 06.11.2023.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1: 1000
Tzvorno mijerilo 1:1250

NESLUZBENA KOPLIA
K.o. PULA
k.&hr.: *1261/9

6220/6

6221/2

> -y .
63279 / £ e
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ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA, sa sjedistem u Pazinu, Drééevka 3, OIB:
90017522601, zastupana po Zupanu Borisu Miletiéu s jedne strane (u dalinjem tekstu:
Narucitel))

i

Alpha consulting d.0.0., 52100 Pula, Losinjska ulica 19A OIB 17986621934, zastupano po
direktorici Ani He¢imovié, dipl.ing.grad., (u nastavku: lzvrsitelj) zakljutili su slijeded

UGOVOR

© jednostavnoj nabavi Usluge procjene tri&ne vrijednosti i izrade
procjembenog elaborata za nekretnine u vlasni$tvu Opée bolnice Pula

Clanak 1.

Ovaj ugovor sklapa se temeljem Odluke Zupana Istarske Zupanie o odabiru
najpovolinije ponude, KLASA:406-01/23-02/165; URBROJ:2163-01/11-23-02 od 30 .listopada
2023. godine, donesene po okonZanju postupka nabave. Predmet ovog Ugovora su Usluge
procjene trisne vrijednosti i izrade procjembenog elaborata za nekretnine u viasnistvu Opce
bolnice Pula, evidencijski broj predmeta nabave: 50.8-23-JN, prema uvjetima utvrdenima u
Pozivu na dostavu ponuda i ponudi lzvrsitelja br. 31/2023 od 25.listopada 2023, godine.

Na ovaj Ugovor u cijelosti se primjenjuju:

- Poziv na dostavu ponuda KLASA: 406-01/23-02/76 URBROJ: 2163-07-04/6-23-03
od 19.10.2023, godine,

- Ponuda izvrSitelja br. 31/2023 od 25 listopada 2023, godine, odnosno ponudbeni list,
troskovnik i pisani zadatak narugitelja, koji su sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 2.

Ugovome strane su suglasne da je ugovoma ciiena Usluge prociene tr¥i$ne
vrijednosti i izrade procjembenog elaborata za nekretnine u vlasnidtvu Opce bolnice Pula
odredena u ponudi lzvréitelja br, 31/2023 od 25.listopada 2023. godine, nepromjenjiva.

Cijena ponude iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iznosi EUR (bez PDV-a), odnosno
ukupnc (s ukljuéenim PDV-om),

Clanak 3.
Predmet nabave obuhvaca:
Procjena trZiSne vrijednost | izrada procjembenog elaborata za nekretnine u viasnigtvu Opde
bolnice Pula, sukladno pisanom zadatku naruéitelja koji se nalazi u privitku i Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN, br. 105/15)

Dinamika pruZanja usluge:

lzvriitelj ¢e procjembenile elaboratle izraditi u skladu sa pozitivnim propisima za k.&. iz
priloZenog pisanog zadatka naruéitelja pri tome koristeéi sva stedena struéna znanja |
iskustva.

lzradeni/e procjembeni/e elaborat/e ¢e izvrditelj izraditi i predati narucitefiu u digitainom
obliku na mail adresu zdr.soc.skrb@istra-istria.hr i u dva uvezena primjerka Upravnom
odjelu za zdravstvo i socijalnu skrb Istarske zupanije, Splitska 14, Pula, najkasnije u roku od
16 dana nd datuma sklanania uaovora




povjerenstvu, usluga ¢e se smatrati izvrSenom po dobivanju pozitivnog mislienja na
predmetni/e elaborat/e, odnosno izradivat je u obvezi isti ispraviti prema misljenju
procjeniteljskog povjerenstva, sve dok elaborat/i i misljenje ne budu uskladeni.

Nakon ishodenja pozitivnog mislienja procjeniteljskog povjerenstva izradivat moZe
naruditelju ispostaviti radun za izvr§enu uslugu.

Osoba zaduZena za praéenje izvr8enja ugovora od strane Naruditelja je Silvia Skopac,
vi$a savjetnica za pravne poslove u Upravnom odjelu za zdravstvo i socijalnu skrb, Istarske
Zupanije.

Clanak 4.
Usluge iz Elanka 1. ovog Ugovora Izviditelj ée obaviti u skladu s pravilima struke,
skrbeci o danim uputama za obavljanje posla.

Clanak §.
Obveza je Naruditelja omoguéiti nesmetan pristup Izvréitelju u svu dokumentaciju
znacajnu za izvrSenje ugovorne obvezs lzvrSitelja.
Narugitelj se obvezuje primiti i pregledati izvrienu uslugu nakon &sga ¢e o eventualno
utvrdenim nedostacima obavijestiti Izvréitelja pisanim putem.
lzvrSitelj se obvezuje ustanovljene nedostatke otkloniti u primjerenom roku.

Clanak 6.

Pla¢anje za usluge koje su predmet ove nabave izvréiti &e se jednokratno, po izvr§enju
ugovorne obveze, po isporuci procjembenog elaborata, prema ispostavijenom radunu, u roku do
30 dana oddana zaprimanja valjanog eRaéuna, uz obavezan poziv na KLASU | URBROJ
ugovora, po kontroli i ovjeri od strane ovlastene osobe Naruditelia zaduzene za pracenje |
realizaciju predmeta nabave.

Rafun se ispostavija u elektronitkom obliku putem centrainog informacijskog
posrednika koji obavlja uslugu zaprimanja | slanja elektronitkih raduna i prateéih isprava
(FINA) sukladno ¢lanku 3. Zakona o elektroniékom radunu u javnoj nabavi (,Narodne novine* br.
94/2018 - dalje u tekstu: Zakon o e Ratunu), na &iju su se centralnu platformu za razmjenu
eRacuna duZni povezati ostali informacijski posrednici iz to&ke 4. &lanka 3. Zakona o e
Radéunu.

Racun se ispostavlja na adresu Naruéitelja: Istarska Zupanija, Upravni odjel za
zdravstvo | socljainu skrb, Splitska 14, 52100 Pula.

U slucaju zakadnjelog placanja Narugitel] se obvezuje isplatitl Izvrsitelju | zakonsku
zateznu kamatu,

U slucaju da ratun nije ispravan Naruéitelj ¢e IzvrSitelju vratiti izvornik raduna na ispravak,
a lzvrsitelj je obvezan ispravan radun ponovno dostaviti Narugitelju u roku od 3 (tri)dana.

Predujam je iskljuten, kao i traZenje sredstava osiguranja plaéanja.

Clanak 7.
lzvrSitelj je odgovoran Narutitelju za stvarmu $tetu do koje bi dosio zbog njegovih
propusta u obavijanju usluga iz ovog ugovora.



Narugitelj moZe jednostrano otkazati ugovor ukoliko se lzvréitelj ne bude pridrzavao
odredbi iz &l. 3. Ugovora uz otkazni rok od mjesec dana.
Ovaj Ugovor se moze raskinuti sporazumom ugovomih strana.

Clanak 9.

Na sva pitanja koja nisu uredena ovim Ugovorom, a relevantno je za medusobne
odnose ugovornih strana, primijenit ¢e se odgovarajuée odredbe Zakona o obveznim
odnosima, kao i ostalih pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove u vezi s provedbom ovog Ugovora
nastojati rjeSavati sporazumno, a u protivnom ugovaraju rje§avanje spora putem stvarno
nadleZnog suda prema mjestu sjedita Naruditelja.

Clanak 10.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegova potpisivanja. Ugovor se sklapa za period
od 1 mjeseca.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor sastavijen je u Getiri (4) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po dva (2) primjerka.

lzvriitelj: Narugitelj

/71 ISTARSKA ZUPANIJA

5%;5\
ALDLIA

CONSULTING D AN KLASA: 406-01/23-02/76
URBROJ: 2163-07-04/6-23- A4

Pula_ V€ Al . 2023.
(datum obostrano potpisanog ugovora —
popunjava Narucitelj nakon potpisa oviastene osobe Naruéitelja)




PISANI ZADATAK NARUCITELJA

Vje&takinja-procjeniteljica Ana Heéimovié
iz TD Aipha consulting d.c.o.

- procjena tri¥ne vrijednosti i izrada procjembenih elaborata, tra3i se

Molimo izvrsiti procjenu trzidne vrijednosti i izraditi procjembene elaborate sukladno
Zakonu o pracjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15) i Pravilniku 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN, br. 105/15), za slijedeée nekretnine, sve k.o. Pula

- k.G br. 663/9, upisane u ZK ulo2ak 4784

- k.. br. 663/7, upisane u ZK ulozak 4784

- 2230/3470 dijela k,.¢. br, 661/1, upisane u ZK ulozak 4784
- k.C. br. 664, upisane u ZK uloZzak 4784

- k.C. br, 661/2, upisane u ZK ulozak 4784

- 7625/9625 dijela k.C.br. 663/1, upisane u ZK uloZak 4784
- k.& br, 665/1, upisane u ZK ulozak 4784

- k.C. br. 665/2, upisane u ZK ulo2ak 4784

- k.& br. 666/11, upisane u ZK uloZak 4784

- k.G br. 622/1, upisane u ZK ulozak 4784

- k.G.br622/2, upisane u ZK ulo2ak 4784

- k.. br. ZGR. 1261/5, upisane u ZK ulozak 15130

- k.& br. ZGR. 1261/9, upisane u ZK ulozak 15130

- k.&. br. 6220/7, upisane u ZK uloZak 20557

- k.. br6221/2, upisane u ZK ulozak 21343

- k. br.6220/13, upisane u ZK uloZak 20876

- k.&. br. ZGR. 1261/11, upisane u ZK uloZak 20876

- k.C. br, 6220/8, upisane u ZK uloZak 20876

- k.€. br. 6221/1, upisane u ZK uloZak 21324

Napominjemo da je na sljedecim od navedenih nekretnina upisano pravo gradenja i to kako
slijedi:

- na k& br. 6220/7, upisanoj u ZK uloZak 20557, upisano je pravo gradenja u korist
Sveucilista Jurja Dobrile u Puli na rok od 30 godina, temeljem Ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja na gradevinskom zemlji§tu k.€. 1258/2 ZGR i k.&. 1261/7 ZGR,
sve k.o Pula od 01.08.2016.,

- na k.&. br 6221/2, upisanoj u ZK uloZak 21343, upisano je pravo gradenja u korist
Sveuéilista Jurja Dobrile u Puli na rok od 30 godina, koje je upisano u ZK uloZak 21344
k.o. Pula

- na k.&. br. 6220/13, upisanoj u ZK uloZak 20876, upisano je pravo gradenja u korist
Sveucilidta Jurja Dobrile u Puli na rok od 50 godina, koje je upisano u ZK uloak 20879
k.0. Pula

- na kg br. ZGR. 1261/11, upisanoj u ZK ulozak 20876, upisano je pravo gradenja u
korist Sveucilista Jurja Dobrile u Puli na rok od 50 godina, koje je upisano u ZK uloZak
20880 k.o. Pula

- na k.&. br. 6220/8, upisanoj u ZK uloZzak 20876, upisano je pravo gradenja u korist
Sveudilidta Jurja Dobrile u Puli na rok od 50 godina, koje je upisano u ZK uloZak 20879
k.0. Pula

- na k.. br, 6221/1, upisanoj u ZK uloZzak 21324, upisano je pravo gradenja u korist
Sveutilidta Jurja Dobrile u Puli na rok od 50 godina, koje je upisano u ZK uloZzak 21325
k.o. Pula



Procjena je potrebna u svrhu rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa glede nekretnina u
vlasniStvu Opce bolnice Pula. Nakon $to je sagradena nova zgrada Opée bolnica Pula i
pripadajuci sadrZaji, Opca boinica Pula viSe ne koristi za obavljanje svoje djelatnosti dio
nekretnina u njenom vlasni$tvu. Stoga se vlasnidtvo navedenih nekretnina prenosi Istarskoj
Zupaniji kao osnivacu, kako bi on dalje njima raspolagao, a za potrebe organizacije pruzanja
zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i cilju opcéega
gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine: dan izrade elaborata
Dan kakvoce predmetne nekretnine: dan izrade elaborata



Ana Hecimovic¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak graditeljske
struke, podrucje arhitektura i
procjene nekretnina

iz TD Alpha consulting d.o.o.
52100 Pula, LoSinjska 19 a

Telefon: + 385 98 177 30 81
E-mail: ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

-

kompleks zemljiSta 1.- istoCno od parkiraliSta
OB Pula

k.C.br. 663/9 k.o. Pula, juzno od kompleksa 1., uz
Zupansku ulicu

kompleks zemljiSta 2.u Zagrebackoj ulici,
ispred nekada$njeg glavnog ulaza u OB Pula

NEKRETNINA : zemljiste

k.C. br. 663/9, |k.€.br.663/7, |2230/3470 dijela k.€.br.661/1,
k.¢.br. 664, k.¢.br.661/2 7625/9625 dijela k.€.br.663/1,
k.G.br.665/1, |k.¢.br.665/2, |k.¢.br. 666/11,

k.¢.br. 622/1, |k.C.br.622/2 |sve k.o. Pula

VLASNIK: OPCA BOLNICA PULA, Santoriova 24A, Pula-Pola
OIB:16089706543

LOKACIJA : Pula , lokacija OB Pula, MO Gregovica
NARUCITELJ : Istarska zupanija
OIB: 90017522601
SVRHA : Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa
El.br. 41-2/23
Procjeniteljica:
Pula, 17. studeni 2023. godine Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

HECIMOV/|C Date: 2023.11.17 1
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1.

SAZETAK

Svrha:

Narucitelj procjene:

Vlasnik:

Adresa nekretnine

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa

Istarska zupanija

OPCA BOLNICA PULA, Santoriova 24A, Pula-

Pola

Pula , lokacija OB Pula, MO Gregovica

Tip nekretnine zemljiste
katastarska opcina Pula
z.k. ulozak 4784
podulozak- suvlasnicki udio -
Povrsina k.¢.
. e a udio koji se Povrsina k.C. koje se TrziSna
zemljiSno knjizna Cestica S ) L .
procjenjuje ukupna (m?) procjenjuje vrijednost (€)
(m?)
663/9 1/1' 4177 4177 526,302.00
663/7 1/1 54 54 4,668.30
661/1 2230/3470 3,470 2,230 280,980.00
664 1/1 288 288 36,288.00
661/2 11 1,249 1,249 102,293.10
663/1 7625/9625 9,625 7,625 960,750.00
665/1 1/1 425 425 53,550.00
665/2 1/1 567 567 71,442.00
666/11 1/1 1,983 1,983 249,858.00
622/1 1/1 2,199 2,199 180,098.10
622/2 1/1 12 12 982.80
Ukupno: 20,809 2,467,212.30
TrziSna vrijednost nekretnina (€) 2,467,212.30
TrziSna vrijednost nekretnina - 2.470,000.00

zaokruzeno (€)
Procjenitelj:

Ana He¢imovié, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina

ANA

Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

HEC|MOV|C Date: 2023.11.17

12:07:56 +01'00'
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14. 81/15, 94/17)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 , 98/19, 67/23)

* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19, 128/22)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

. Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN
15/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 72/20,
01/21, 45/21 )

* Posebni propisi Grada Pule

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljede¢a dokumentacija:

1. e - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 4784, k.o. Pula, stanje na dan 12.11. 2023.
2. e-izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 12.11.2023.

3. e-posjedovni list PL 12241, stanje na dan 12.11.2023.

3. ZADATAK

Na temelju Pisanog zadatka narucitelja koji Cini prilog Ugovoru o jednostavnoj nabavi Usluge
procjene trziSne vrijednosti i izrade procjembenog elaborata za nekretnine u vlasnistvu Opce
bolnice Pula KLASA: 406-01/23-02/76, URBROJ: 2163-07-04/6-23-11 od 08.11.2023. godine
godine izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine radi prijenosa vlasnistva na Istarsku
Zupaniju. Istarska Zupanija, ako osniva€, dalje bi raspolagao nekretninama, a za potrebe
organizacije pruzanja zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i
cilju optega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije

Predmet procjene je zemljiSte na tri lokacije unutar kompleksa OB Pula: kompleks zemljista 1:
istoéno od parkiralista OB Pula, k.&.br. 663/9 juzno od prethodnog kompleksa uz Zupansku ulicu
te kompleks zemljista 2. juzno od Zagrebacke ulice-nekadasnji glavi ulaz u OB Pula, sve
nekretnine upisane su u ZK ulozak br. 4784 k.o. Pula.

Zadatak ovog vjesStacenja je utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na
temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od narucitelja u svrhu
rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa.
TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.
Ocevid na licu mjesta s izmjerom i fotografiranjem radi izrade ovog elaborata obavljen je
04.11.2023. godine.

Dan kakvoce: dan izrade elaborata

Dan vrednovanja: dan izrade elaborata

Pretpostavlja se da se stanje nekretnine nije promjenilo od dana oCevida do dana vrednovanja.



4, NALAZ

4.1. Lokacija nekretnine

Nekretnine se nalaze unutar kompleksa OB Pula u Puli. na tri lokacije: Kompleks zemljista 1.
nalazi se isto€no od parkiralista OB Pula, zona nije komunalno uredena, ima pristup na javnu
povrsinu sa juga (Zupanska ulica) s Kraske ulice s istoka te sa Santoriove ulice ; zemljiste
oznake k.&.br. 663/9 k.o. Pula smjesteno je juzno od Zupanske; kompleks zemljista 2: juzno od
Zagrebacke ulice, nekada$niji glavni ulaz u OB Pula, komunalno opremljeno. Lokaciju
nekretnina karakterizira dobra pozicioniranost i atraktivnost u smislu polozaja i sadrZajne
dostupnosti, nalaze se u blizini centra grada ali i u blizini Ulice prekomorskih brigada odnosno
primarnih prometnica za ulaz/izlaz iz grada. U blizini lokacije dostupan je javni gradski prijevoz.

izvor: google earth
Prema izvadku iz zemljiSnih knjiga Opc¢inskog suda u Puli, ZK Odjel Pula

k.o. Pula z.k.ul. 4784

datum: 12.11.2023.

A Posjedovnica -Prvi odjeljak upisano je*:
|  Oznaka kultura Povrsina
k.C.br. 622/1 Suma 2199 m?
k.C.br. 622/2 Suma 12 m?
k.C.br. 661/1 vrt 3470 m?
k.C.br. 661/2 vrt 1249 m?
k.C.br. 663/1 pasnjak 9625 m?
k.C.br. 663/7 prolaz 54 m?
k.C.br. 663/9 pasnjak 4177 m?
k.C.br. 664 pasnjak nije upisana  m?2
k.C.br. 665/1 vinograd nije upisana  m?2
k.C.br. 665/2 oranica nije upisana  m?2
k.C.br. 666/11 oranica 1983 m?

* ostale k.C. izostavljene, nisu predmet procjene



B Vlastovnica upisano je:
1. Vlasnicki dio: 1/1 OB PULA, OIB: 16089706543, SANTORIOVA ULICA - VIA SANTORIO
SANTORIO 24A, PULA 52100 PULA (POLA)

C Teretovnica upisano je**:
5.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015 UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.é.
661/2, Temeljem Ugovora o ustanovljenju prava sluznosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomoci od 2. ozujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi pod posl.br. Z- 3755/15,
uknjizuje se pravo sluznosti radi polaganja i odrzavanja elektromagnetske kablovne infrastrukture 35
kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na
teret ké.br. 661/2, u korist: HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

** ostali tereti izostavljeni jer se ne odnose na k.€. koji su predmet procjene

4.2.2. Katastar

- k.€. br. 663/7, 2230/3470 dijela k,.¢. br. 661/1, k.€. br. 664, k.¢. br. 661/2, 7625/9625
dijela k.€.br. 663/1, k.C. br. 665/1, k.C. br. 665/2, k.¢. br. 666/11 na kopiji katastarskog
plana:

-k.¢.br. 663/9 k.o. Pula:
T Yy
1,!

10



-k.€.br.622/1 i k.¢.br. 622/2 k.o. Pula:
B .

izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr

Posjedovni list broj* 12241

stanje na dan 12.11.2023.

lk.0. Pula

622/1 Suma 2,199 m?
622/2 Suma 12 m?
661/1 vrt 3,470 m?
661/2* vrt 1,138 m?
663/1 pasnjak 9,625 m?
663/7 prolaz 54 m?
663/9 pasnjak 4,177 m?
664* pasnjak 288 m?
665/1* oranica 425 m?
665/2* oranica 567 m?
666/11 oranica 1,983 m?

* ostale k.C. izostavljene, nisu predmet procjene
* za k.C.br. 661/2 k.o. Pula u PL je upisana povrSina od 1.138 m?, u zemljiSnoj knjizi je
upisana povrsina od 1.249 m?2. u postupku procjene koristi se povrdina UPISANA U ZEMUISNOJ

KNJIZI
* za k.8.br. 664, k.&.br. 665/1, k.6.br. 665/2 k.o. Pula u zemlji$noj knjizi NIJE UPISANA POVRSINA,
u postupku procjene koristi se povrsina upisana u PL (posjedovnom listu)

1"



4.3. Opis zate¢enog stanja
4.3.1. Opis nekretnina

- k.C. br. 663/7, 2230/3470 dijela k.C. br. 661/1, k.C. br. 664, k.C. br. 661/2, 7625/9625 dijela
k.C.br. 663/1, k.C. br. 665/1, k.C. br. 665/2, k.C. br. 666/11 k.o. Pula u naravi kompleks zemljista
na Cijoj je vecoj povrsini odloZzen materijal iz iskopa, osim k.€.663/7 k.o. Pula koja je prolaz.

- k.€.br.663/9 k.o. Pula je gradska Suma s djelomi¢no uredenim stazama i parternim povrS§inama

- k.€.br.622/1 i k.C.br. 622/2 k.o. Pula u naravi je uredena povrsina izmedu Zagrebacke ulice u
nekadasnjeg glavnog ulaza u bolnicu (pjeSackog), dio je ureden kao zelena povrsina a dio kao
asfaltirani kolni pristup

FOTOGRAFIJE S OCEVIDA
k.8. br. 663/7, 2230/3470 dijela k.&. br. 661/1, k.&. br. 664, k.&. br. 661/2, 7625/9625 dijela k.&.br.

663/1, k.C. br. 665/1, k.C. br. 665/2, k.C. br. 666/11 k.o. Pula u naravi je kompleks zemljiSta na
¢ijoj je vec€oj povrsini odlozen materijal iz iskopa, osim na k.€.br.663/7 k.o. Pula koji je prolaz:

~ k.C.br. 663/7 k.0. Pula

k&br.663/1ko. Pula k.&.br. 666/11 k.o. Pula
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k.C.br. 666/11 k.o. Pula k.C.br. 666/11 k.o. Pula

k.¢.br. 663/1 k ¢. br 664, k ¢.br. 661/1 i k.¢.br. 663/1 k.G. br 664 k.G. br 661/1
k.6.br. 665/2 k.o. Pula k.o. Pula
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k.&.br. 661/2 k.o. Pula k.C.br. 661/2 k.o. Pula
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4.3.2. Uporabno svojstvo nekretnina

Nekretnine se nalaze unutar kompleksa Opce bolnice Pula, lokacija Sireg gradskog centra,
podruc¢je MO Gregovica.

Za predmetno podrucje na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst, 7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-
prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociSceni tekst , 20/18, 1/19-procisSéeni tekst, 11/19, 13/19-
proCisceni tekst) i Generalni urbanisti¢ki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociS¢eni tekst, 7/15, 9/15-procisceni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSéeni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21
i 6/21-procCisceni tekst, nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja-izgradeni
dio, prema GUP-u Grada Pule u zoni namjene D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9.

Prostorni plan uredenja grada Pule :
5.2. Kartografski prikaz Gradevinsko podrudje k.o. Pula: PPU Grada Pula- nekretnina se nalazi
unutar granica gradevinskog podrucja,izgradeni dio, k.€.br. 622/1 i k.C.br. 622/2 k.o. Pula i unutar

granica zasticenog obalnodg podrudia:
T é_._-m_-»- fonis W

S

o "
GRADEVIMNGH D PODRLEIE NASEL.JA
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- IBGRALEN] IO
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NHEIZGRABEM D80 « wwdar
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Generalni urbanisti¢ki plan Pula:
1.B. Kartografski prikaz KoriStenje i namjena prostora -nekretnine se nalazi unutar zone javne i
drustvene namjene D, osim k.€.br. 663/7 k.o. Pula koja se nalazi u zoni stambene namjene S te
- dijelom unutar zasti¢enog obalnog podrucja (k.C.br. 622/1 i k.€.br. 622/2 k.o. Pula)
- dijelom unutar zone zastitnih zelenih povrSina Z ( k.€.br. 661/2 k.o. Pula)
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Odredbama za provedbu GUP-a grada Pule (€l.15-¢l.22.) propisano je:

SOCIJALNA NAMJENA (D2)

(1) Unutar povrsina socijalne namjene (D2) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve djelatnosti socijalne skrbi,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama ziveznim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine
ZDRAVSTVENA NAMJENA (D3)

(1) Unutar povrsina zdravstvene namjene (D3) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve medicinske djelatnosti,

- sve veterinarske djelatnosti,

- sklonista za zivotinje,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama zivznim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.

PREDSKOLSKA NAMJENA (D4)

(1) Unutar povrsina predskolske namjene (D4) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- predskolsko obrazovanje

- djecje jaslice i dnevna briga o djeci

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine
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OSNOVNOSKOLSKA NAMJENA (D5)

(1) Unutar povrsina osnovnoskolske namjene (D5) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:
- osnovnoSkolsko obrazovanje

- u€enicki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljuivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

NAMJENA VISOKOG UCILISTA (D6)

(1) Unutar povrsina namjene visoko uciliste (D6) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- odgojno - obrazovne djelatnosti: visokoSkolsko obrazovanje, obrazovanje odraslih i ostalo obrazovanje, te
djelatnosti istrazivanja i razvoja

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljucivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

- kulturne djelatnosti — biblioteka te ostale kulturne djelatnosti vezane uz osnovnu djelatnost

- trgovacka djelatnost — trgovine na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i slicnih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

(2) Unutar povrSina namjene visoko uciliste (D6) mogu se realizirati studentski centri i studentski domovi.

NAMJENA KULTURA (D7)

(1) Unutar povrsina namjene kultura (D7) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- kulturne djelatnosti: knjiznice, arhivi, muzeji i ostale kulturne djelatnosti, filmske i video djelatnosti,
radijske i televizijske djelatnosti, djelatnosti novinskih agencija, zabavne djelatnosti osim djelatnosti
sajmova i zabavnih parkova i sve ostale kulturne djelatnosti

- ugostiteljska djelatnost — barovi te usluga pripremljenom hranom koja je vezana iskljucivo uz potrebe
zaposlenika u osnovnoj djelatnosti gradevine

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i slicnih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.

SREDNJOSKOLSKA NAMJENA (D9)

(1) Unutar povrsina srednjoSkolske namjene (D9) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- srednjoskolsko obrazovanje

- u€enicki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i slicnih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

4.3. Kartografski prikaz Nacin gradnje -nekretnine se nalaze unutar zone 102, osim k.¢.br. 663/7
k.o. koja se nalazi u nacinu gradnje 14, dio k.¢.br. 661/2 k.o. Pula unutar zone za$titnih zelenih
povrSina Z, nacin gradnje 55
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TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADENJA GRADEVINA SVIH NAMJENA
oznaka zonel zona min povrSina izgradenosti max povrsina max koeficijent najvisa | najveci broj nadzemnih
(m?) izaradenosti (m? izaradenost visina (m) etaze
102 G 200 15000 0.5 36 13
14 AIC 70 200 0.4 10 3
55 uredenje - postojeca - postojec¢a
parterne

Odredbama za provodenje Generalnog urbanisti¢kog plana Pula propisano je:

ZONA G. — Podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikih gabarita. Unutar
ovih zona planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

G. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE | KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim
novoplanirane isklju¢ivo stambene koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
udaljene minimalno 6 metara

ZONA A/C. — podrucja mjeSovite gradnje slobodnostojecih i poluuugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije
i tipologije A. i gradevina urbane morfologije i tipologije C. Mogu¢nost gradnje gradevina urbane
morfologije i tipologije C. u zonama A/C u slu€ajevima kada susjedna gradevna Cestica nije
izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojec¢a slobodnostojecéa
gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti viasnika te susjedne gradevne
Cestice. U slu€aju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna
gradevina, bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se
graditi gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti viasnika
susjedne gradevne Cestice.

A. SLOBODNOSTOJECE GRADPEVINE MALIH GABARITA: slobodnostojeée gradevine malih
gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim
uli€ne, udaljene minimalno 4 metra.

C. POLUUGRADENE | UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA: gradevine tipa dvojne
gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost slobodnih
strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim ulicne, minimalno 4 metra. U slu€aju kada
se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom gradevnhom cCesticom,
preostali dio te strane mora biti udaljen kako je to ovim odredbama za provedbu GUP-a
propisano za udaljenost slobodne strane odnosno minimalno 4 m od granice vlastite gradevne
Cestice. U slucaju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena na granici, potrebno
je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik.

ZONA UREDENE PARTERNE POVRSINE - Podrugja unutar kojih nije moguéa gradnja
gradevina visokogradnije.

4.3.3. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Promet-kolni pristup:

Nekretnine, bilo kao pojedinacne ili kao gromade zemljiSta, imaju pristup na javne povrsine

Infrastruktura:

Infrastruktura je izgradena u javnim povrSinama, unutar gromada zemljista nije izgradena
komunalna infrastruktura ni iavne povrsine.

4.3.4. Buka i zagadenje

Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.
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4.5.0pce vrijednosti na trziStu nekretnina
4.5.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se aktivhost
europodrucja blago smanijila u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni podaci upucuju na to
da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem godine. HNB-ova ocjena kretanja realnog
BDP-a Hrvatske za trec¢e tromjesecje malo je povoljnija u odnosu na prethodne procjene, pa bi se
tekuca aktivnost mogla samo blago smanijiti (0,2%). Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od
srpnja do rujna ove godine povecati za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani . Industrijska se
proizvodnja u rujnu relativno snazno povecala na mjesecnoj razini, pri Cemu je ostvaren snazan
rast proizvodnje kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potrosnju, ali je i nadalje,
zbog nepovoljnih kretanja u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosjeéno bila niza
u odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja. Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito
povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako nastavio njegov
rast na tromjesec¢noj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzao je nastavak rasta
zaposlenosti i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trZiSta rada vidljivi prvi znaci
usporavanja gospodarske aktivnosti.Gradevinska aktivnost u srpnju i kolovozu takoder je porasla
u odnosu na prosjek razdoblja od travnja do lipnja, pri ¢emu je porastao obujam radova na
zgradama, a pao obujam radova na ostalim gradevinama. (izvor: https://www.hnb.hr/ documents/
20182/4788223/hbilt287.pdf/1215d6c2-ec07-da70-d301-bc52a97327f1)

Trazene cijene nekretnina po prvi puta ove godine zabiljeZile su pad, navodi se u analizi Bazaar
Analytics, stranice koja prati i analizira cijene nekretnina objavljene na nekoliko nekretninskih
portala u Hrvatskoj. Prema Bazaar Analyticsu, prosjeCna traZzena cijena na razini drzave
zabiljezila je pad u srpnju od 2,7 posto.

Pad trazenih cijena vidljiv je u gotovo svim Zupanijama, a oglasene cijene pale su i na najvecem
nekretninskom trziStu — zagrebackom. U usporedbi s lipnjem, trazene cijene kuca i stanova u
Zagrebu su nize 2,51 posto, s tim da je znatno veci pad oglasenih cijena kuéa (7,7 posto), nego
stanova (0,25 posto). Prosjecna cijena ¢etvornog metra kuée u Zagrebu u srpnju je iznosila 1644
eura, a stana 2989 €. Identi¢an pad cijene stanova vidljiv je u Zagrebackoj Zupaniji, dok su
trazene cijene kuca nize 5,22 posto, pa se tako za kvadratni metar kuce u toj Zupaniji u prosjeku
trazi 1095 €.

| vecina priobalnih zupanija biljeZi pad — trazene cijene stanova i ku¢a niZze su 4,04 posto u
Primorsko-goranskoj, 3,74 posto u Dubrovacko-neretvanskoj, 2,01 posto u Istarskoj, 0,92 u
Sibensko-kninskoj, dok Splitsko-dalmatinska i Zadarska i dalje imaju blagi rast cijena (s tim da su
u svim navedenim zupanijama pale traZene cijene kuca, od 5,4 posto u Zadarskoj do visokih
11,38 posto u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, a cijene stanova povec¢ane su samo u Splitsko-
dalmatinskoj i Sibensko-kninskoj Zupaniji). izvor: https://lidermedia.hr/tvrtke-i-trzista/prvi-put-ove-
godine-zabiljezen-pad-trazenih-cijena-nekretnina-152496
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4.5.2. TrziSte ponudenih nekretnina na podrucju

Lokacija na kojoj se nalaze predmetne nekretnine Sirenjem grada postala je Siri dio centra.
Izgradnjom trgovackog centra uz ulicu Prekomrskih brigada podrucje je postalo atraktivnije, veca
je potraznja za stambenim nekretninama i za gradevinskim zemljiStem.

Pregledom baze podataka e-nekretnina na navedenom podrucju nisu pronadeni podaci o
prodanim nekretninama - gradevinskim zemljistima javne i druStvene namjene koje bi se
smatrale pogodnim poredbenim nekretninama. Pregledom baze podataka e-nekretnine
poredbene nekretnine pronadene su na podru¢ju Grada Zagreba-Dugave, zemljiSte za gradnju
ortopedske bolnice.

Podaci o prodanim nekretninama- gradevinskim zemljistima stambene namjene koji se mogu
smatrati poredbenim nekretninama pronadeni su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine
jugoisto€no su od promatrane, na dijelu izmedu Mutilske i Premanturske ulice.

4.5.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog zavoda
za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno sastavljala zakljuéno s
drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se
kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva kupila, neovisno o prethodnom
vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljuena je u trziSnu cijenu. Indeks obuhvaéa sve
podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske,
prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila
za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih cijena u
vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljace 2013.,
za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske.

Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i
ostalo. I1zraCun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim smjernicama
Eurostatova priru¢nika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”. Osnovni je izvor
podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne
godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg tromjesecja
prethodne godine. Izracunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih
hedonistickih regresijskihn modela, Cije su varijable definirane na osnovi raspolozivih podataka o
svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske hedonisticke
regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa
podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomi¢na vremenska
indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu
ukupno.

https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena
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INDEKSI CIJENA STAMEENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
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5. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, €l. 23, propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u
obzir postojecée obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog

v o

poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodaine ciiene (transakciie) poredbenih nekretnina.

prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojec¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
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Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenija.

Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve podatke o nekretninama (gradevinska zemljista) te trziSno dostupne
podatke za procjenu vrijednosti nekretnina izabrana je poredbena metoda.

5.2. lzra€un vrijednosti

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina uzete su u obzir nekretnine na sli€noj lokaciji i sliénih karakteristika

5.2.1.1zra¢un vrijednosti zemljista
Poredbene nekretnine-zemljiSte javne i drustvene namjene
Poredba 1..................... IDZKC 1498197, k.o. Zaprudski otok, zemljiSte za gradnju

ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
Zemljiste povrSine 1.959 m2.

Obiljezja:  povrSina 1959 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 330,000.00 (€) Zagreb
cijena:
datum ugovora: 12.07.2021.
Cijena po m= 168.45
Poredba 2..................... IDZKC 1513833, k.o. Zaprudski otok, zemljiSte za gradnju

ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
ZemljiSte- povrSina 2.666 m?

Obiljezja:  povrsina (NKP) 2666.00 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 533,200.00 (€) Zagreb
cijena:
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po m2; 200.00
Poredba 3 ..........cc......... IDZKC: 1514556, k.o. Zaprudski otok, zemljiste za gradnju

ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
Zemljiste povrsine 761 m?

Obiljezja:  povrsina (NKP) 761.00 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 152,200.00 (€) Zagreb
cijena:
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po m?; 200.00
Aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacavanje: ICSNJadran:  170.86

Poredbene nekretnine nalaze se u zoni namjene K1 (Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba,
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Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 12/16), prema uvjetima gradnje na zeml;jiStu je moguca
gradnja gradevina drustvene namjene D, max kis=2,00

Podaci o poredbenim nekretninama evaluirani su podaci u sustavu e-Nekretnine, koji se odnose
na nekretnine namjene K1 ( u zoni u kojoj je moguc¢a gradnja gradevine namjene D, provjerom
javno dostupnih podatak utvrdeno je da cine dio kompleska na kojem je u tijeku gradnja
ortopedske bolnice), nalaze se na podru¢ju Grada Zagreba; sukladno Odluci o razvrstavanju
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (,Narodne
Novine“ br. 132/2017) spadaju kao i predmetna nekretnina u VIIl. skupinu.

Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti prema novom
modelu izraCuna na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) , preuzeto sa :
https://razvoj.gov.hr/UserDocsimages/O%20ministarstvu/Regionalni%20razvoj/indeks%20razvije
nosti/Vrijednosti%20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izraun%20indeksa
%20razvijenosti_jedinice%20lokalne%20samouprave.pdf

1. Obiljezja koja utjeCu na vrijednost procjenjivanih nekretnina u zoni namjene D, nacin gradnje
102, Kis-max=3.5.

ZemljiSte se procjenjuje kao gromada-kompleks (tri lokacije), za svaku k.€., ukoliko je na njoj
upisan teret sluznosti, umanijiti e se vrijednost kao i za k.¢. koje se zbog svog oblika i povrsine s
jedne strane te poloZaja u odnosu na izgradene gradevine i javne povrsine nisu gradiva
gradevinska zemljista .

Uvidom u projektnu dokumentaciju za dogradnju i rekonstrukciju OB Pula na k.€.br. 632/3 k.o. Pula
utvrdeno je da je Kis= 0.91 buduci da je tijekom gradnje nuzno ispuniti i ostale uvjete (interne prometne i

pjeSacke povrsine, zelene povrsine i sl). S obzirom na navedeno te nepravilan oblik zemljiSta za zemljiste
namjene D procjenjuje se Kis= 0.91

POREDBENA METODA: Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Opéina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemi]. grad.zemi]. grad.zemi].
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaltrazena cijena ( €) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povrsina 4177 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.11
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku I I I
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 168.45 221.03 221.03
FIZICKI ASPEKTI

Moguénost gradnje (kis)*- koeficient sukladno Pril 11. Prav.* 0.910 2.000 2.000 2.000
Prilagodba 0.660 0.660 0.660
Prilagodena prodajna cijena po m2 111.18 145.88 145.88
RAZVIJENOST

Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 104.73 137.42 137.42
indikator vrijednosti po m2 127.00 105.00 137.00 137.00
Uskladena vrijednost €/ m? 126

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
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Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 21 -11 -11

Ostupanie od prosjeka (%) 16.67% -8.73% -8.73%
Kvadrat odstupanja 441 121 121
0 (standardno odstupanje 15.09 12.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

2 g ( dvostruko

standardno odstupanje) 30.18 0.24 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Procijenjena vrijednost - zemljiste namjene D 126 € | m?
Je-D = 1 * 126 €/m? = 126 €/m?

Poredbene nekretnine-zemljiSte stambene namjene S

Poredba 1 ........ccc.ceunen.n. IDZKC 1890440

zemljiSte povrSine 644 m=.

Obiljezja: povrsina 644.00 (m?) ICSN: 166.65
kupoprodajna cijena 60,955.20 (€) Jadran
datum ugovora: 21.02.2023.
Cijena po mz; 94 .65

Poredba 2 ..................... IDZKC 1727293

zemljite povrsina 519 m?

Obiljezja: povrsina 519.00 (m?) ICSN: 151.52
kupoprodajna cijena 47,644.20 (€) Jadran
datum ugovora: 12.04.2022.
Cijena po m? 91.80

Poredba 3 .........cc.ccu...... IDZKC 1731583

zemljiSte povrsine 559 m?

Obiljezja:  povrSina 559.00 (m?) ICSN: 132.8
kupoprodajna cijena 51,316.20 (€) Jadran
datum ugovora: 01.02.2021.
Cijena po m= 91.80

Aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 170.86

Jadran

Podaci o poredbenim nekretninama evidentirani su podaci u sustavu e-nekretnine, iste su
namjene i nacina gradnje prema prostornoplanskoj dokumentaciji kao i promatrana nekretnina,
k.C.br. 663/7 k.o. Pula (namjena S, nacin gradnje gradevina tipa A/C, prema uvjetima gradnje
zona nacina gradnje 4), poredbene nekretnine zemljiSta su Il kategorije-gradiva gradevinska
zemljista, nije izgradena komunalna infrastruktura i javne povrSine, koeficijent udjela u odnosu
na zemljista | kategorije 0.80. U zoni nacina gradnje 4 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi
0.40 ali ne vise od 250 m2 a maksimalni broj etaza je 3; slijedom navedenog za svaku od
poredbenih nekretnina izracunat je Kis. S obzirom na oblik i povrSinu poredbenih nekretnina od
zemljista je moguce formirati gradevne Cestice s maksimalnim kis-om=0.4*3=1.20.
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POREDBENA METODA Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Opéina Pula Pula Pula Pula
Lokacija MO Gregovica MO Gregovica MO Gregovica MO Gregovica
Nekretnina grad.zemljiste grad. zemljiste grad.zemljiste grad.zemljiste
Izvor podataka nalog e nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 21.02.2023. 12.04.2022. 01.02.2021.
prodajnaltrazena cijena (€) 60,955.20 47,644.20 51,316.20
Povréina 54 644.00 519.00 559.00
Cijena po m? 94.65 91.80 91.80
PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 166.65 151.52 132.80
Vremensko uskladenje 1.03 1.13 1.29
Korigirana vrijednost po m2 97.04 103.52 118.11
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku I, k=0.80 I, k=0.80 I, k=.80
Prilagodba 1.00 1.25 1.25 1.25
Prilagodena prodajna cijena po m2 121.30 129.40 147.64
FIZICKI APSEKTI

Mogucnost gradnje kis 1.200 1.200 1.200 1.200
Prilagodba 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 121.30 129.40 147.64
indikator vrijednosti po m2 132.78 121.30 129.40 147.64
Uskladena vrijednost €/ m? 133.00

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 12 4 -15
Ostupanije od prosjeka (%) 8.80% 2.711% -11.01%
Kvadrat odstupanja 136.89 12.96 214.3296

0 (standardno odstupanje 11.02 8.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko 22,04 0.16 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
standardno odstupanje)

Je-s = 1 * 133.00 €/m? = 133.00 €/m?

Obiljezja promatranih nekretnine, s obzirom na oblik, povrSinu i moguénost koristenja, pristup
na javnu povrsinu zemljiSta umanjenja. Nekretnine su grupirane s obzirom na lokacije/gromade:

a)

emligno Povrsina K-C. Kategorija
e . udio koji se Povrsina k.¢. koje se zemljista/
knjizna namjena Co ) o L
. procjenjuje ukupna (m?) procjenjuje koeficijent
Cestica 2 .
(m?) udiela
663/9 D 1/1 4,177 4,177 [ 1.00
Ukupno (m?)

LLp

Zemljiste je | kategorije, smjesteno uz Zupansku ulicu

4,177
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b)

Zemli&no Povrsina K.c. Kategorija
s . udio koji se Povrsina k.C. koje se zemljista/
knjizna namjena Co ) o o
. procjenjuje ukupna (m?) procjenjuje koeficijent
Cestica 2 .
(m?) udiela
663/7 S 11 54 54 Il 0.65
661/1 D 2230/3470 3,470 2,230 I 1.00
664 D 1/1 288 288 I 1.00
661/2 D [ Z] 1/1 1,249 1,249 I 0.65
663/1 D 7625/9625 9,625 7,625 I 1.00
665/1 D 11 425 425 [ 1.00
665/2 D 1/1 567 567 I 1.00
666/11 D 1/1 1,983 1,983 I 1.00
Ukupno (m?)

v

e 40 i
W

Ca - - o "-:'-"-“h F -g -,_
Sve nekretnine, osim k.€.br. 661/2 k.o. Pula (koja se dijelom nalazi i u zoni zastitnih zelenih
povrSina Z) te k.C.br. 663/7 k.o. Pula (koja se nalazi u zoni stambene namjene S), nalaze se
unutar zone javne i druStvene namjene D, zemljiSta su | kategorije

Kako se k.¢.br. 661/2 dijelom nalazi u zoni namjene Z te kako je na istoj, cijelom duljinom, u
Sirini od 1.00 m zasnovana sluZnost elektroenergetske kablovne infrastrukture procjenjuje se
kao zemljiSte |l kategorije s koeficjentom udjela u odnosu na zemiljiste | kategorije od 0.65.
Zasnovana sluZznost je bez naknade. S obzirom na lokaciju i oblik (uska povrSina) na
zemljiStu nije moguce graditi gradevine visokogradnje.

K.E.br. 663/7 k.o. Pula nalazi se u zoni stambene namjene S, uski je pjeSacki prolaz izmedu
zgrada izgradenih u Kraskoj ulici, zemljiste je Il kategorije, oblikom i povr§inom negradivo
gradevinsko zemljiste, koeficijent udjela u odnosu na zemiljiste | kategorije 0.65.
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emligno PovrsSina k.C. Kategorija
s . udio koji se Povrsina k.¢. koje se zemljista/
knjizna namjena Co ) L o
. procjenjuje ukupna (m?) procjenjuje koeficijent
Cestica ) .
(m?) udiela

622/1 D 1/1 2,199 2,199 Il 0.65
622/2 D 1/1 12 12 Il 0.65

Ukupno (m?)

2,211

K.C.br. 622/1 i k.C.br. 622/2 k.o. Pula nalazi se uz Zagrebacku ulicu, nepravilna povrsina
ispred nekadasnjeg glavhom pjesSackog ulaza u bolnicu, u naravi je uredena zelena povrSina
s asfaltiranim pjeSackim i kolnim povrSinama. S obzirom na oblik i lokaciju nije pogodna za
gradnju gradevina visokogradnje, zemljiste je Il kategorije, koeficijent udjela u odnosu na
zemljiste | kategorije 0.65.

Vrijednost zemljista :

Jc- 1 kat D = 1+ 126 €m? = 126 €/m?
Jc- 1 kat.S = 1 * 133 €/m> = 133 €/m?
k€. uko. namjena szog:sl:r;:n?lﬂ; vrijjeec?r:rc])lgtn ic-l k%egggir;tjund;ella "U(;(upr;a €
Pula (m?) kat, (€/m?) kat. vrijednost {€)
663/9 D 4177 126 1.00 526,302.00 €
663/7 S 54 133 0.65 4,668.30 €
661/1 D 2,230 126 1.00 280,980.00 €
664 D 288 126 1.00 36,288.00 €
661/2 D [ Z | 1,249 126 0.65 102,293.10 €
663/1 D 7,625 126 1.00 960,750.00 €
665/1 D 425 126 1.00 53,550.00 €
665/2 D 567 126 1.00 71,442.00 €
666/11 D 1,083 126 1.00 249,858.00 €
622/1 D 2,199 126 0.65 180,098.10 €
622/2 D 12 126 0.65 982.80 €
UKUPNO 20,809 2,467,212.30 €
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6. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, na€ina koridtenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretninama koje su predmet procjene:

na dan kakvoce: dan izrade elaborata

na dan vrednovanja: dan izrade elaborata

dajem misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnina:

k.¢..br. 639/9, k.¢.br. 663/7, 2230/3470 dijela k.¢.br. 661/1, k.€.br. 664, k.€.br. 661/2,
7625/9625 dijela k.€.br.663/1, k.¢.br. 665/1, k.€.br. 665/2, k.¢.br. 666/11, k.€.br. 622/1 i k.€.br.
622/2 ukupne povrsine koja se procjenjuje od 20.809 m?:

zaokruzeno 2,470,000.00 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.
Procjenu izradila :
Ana Hecéimovi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

HEC|MOV|C Date: 2023.11.17

12:08:49 +01'00'

7.1ZJAVA PROCJENITELJA:

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

Utvrdeni iznos vrijednosti nekretnine procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecéimovié, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjesStak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

HEC|MOV|C Date: 2023.11.17

12:09:11 +01'00'
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8

PRILOZI
DOKUMENTACIJA

i

NESLUZBENA KOPIJA

REFUBL A HRVATRKA

Optinski sud u Puli-Pola
TEMLJESNOKMNAZN ODJEL PULA
Stamhe nad daen: 12113023 0741 Warilichant 28 uakak

Halastarsha apding: 224356, PULA Braj K wlodka: 4784

Hrof zadnjeg dnowvnike 2248832002
AkErene plomibe-

EVADAK IZ PEMLIISHNE KNINGE

A
Posjadovnica
PRV DDJELJAK
Braj Povraing
Rebr, | Periiata Ozraka somljifta Privjodina
_ (kat. jutro | €hv m2
cestice)
1. 622/1 SUMA 2199
2. 622/2 Suma 12
3 632/4 ULICA, VRT 1432
4. 632/7 SANTORIOVA ULICA 121
DVORISTE 121
5. 661/1 VRT 3470
661/2 VRT 1249
7 661/3 SANTORIOVA ULICA 407
PASNJAK 407
8. 663/1 SANTORIOVA ULICA 9625
PASNJAK 9625
9. 663/7 PROLAZ 54
10. |663/9 PASNJAK 4177
11. |664 PASNJAK
12. |665/1 VINOGRAD
13. |665/2 ORANICA
14. |666/1 ORANICA 4431
15. |666/9 OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA, SANTORIOVA 26 13
16. |666/11 |ORANICA 1983
17. |1258/3 |DVORISTE 412
ZGR.
18. [127211 |STALA, DVORISTE 1635
ZGR.
19. |6308/1 |SANTORIOVA ULICA 1604
ZGRADA (OPCE ), Pula, SANTORIOVA ULICA 24A 1604
UKUPNO: 32824
ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.11.2023. 07:54:30 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloSka: 4784

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Primljeno 25. kolovoza 2004. br. Z-8581/04
Na temelju Prijavnog lista broj: UP/1-932-07/04-02/576 od 19. srpnja 2004. godine, nacrta i &l. 141.

2 Zakona o gradnji (NN 175/03), zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na ké.br. 666/9 nije
priloZena uporabna dozvola.
Primljeno 25. kolovoza 2004. br. Z-8581/04

3.1 Na temelju Prijavnog lista broj: UP/1-932-07/04-02/576 od 19. srpnja 2004. godine, nacrta i &l. 141.

Zakona o gradnji (NN 175/03), zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na k&.br. 666/9 nije
prilozena gradevinska dozvola.

Zaprimljeno 20.09.2012. broj Z-9919/12

Temeljem &l. 268a Zakona o prostornom uredenju i gradnji, zabiljeZuje se da je za gradevinu

izgradenu na k&.br. 632/2 priloZen akt za uporabu, odnosno priloZzeno je RjeSenje izdano od strane
17.1 Op¢inskog sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo, stambene i komunalne poslove Opcine

Pula, broj: 06/11/1-UP/1-919/75 od 19. kolovoza 1975. godine i Uvjerenje izdano od strane Drzavne

geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina, Klasa: 935-

08/12-02/711 od 21. svibnja 2012. godine.

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

OB PULA, OIB: 16089706543, SANTORIOVA ULICA - VIA SANTORIO SANTORIO 24A, PULA 52100
PULA (POLA)

4.1 Zaprimljeno 17.09.2013. broj Z-9913/13
Temeljem pravomocénog RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa:
UP-1°612-08/08-06/0602, Urbroj: 532-04-01-01/4-08-2 od 22. prosinca 2008. godine i odredbi &l.
12. st. 2. Zakona o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara, zabiljeZuje se da Utvrda Sveti Mihovil (San
Michele) u Puli, ima svojstvo kulturnog dobra €iju prostornu medu obuhvaca ké.br.zgr. 1258.

4.2  Zaprimljeno 27.04.2015. broj Z-4157/15
Temeljem Prijavnog lista Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola,
Klasa: 932-06/14-02/462 od 2. listopada 2014. godine s nacrtom i Ugovora o parcelaciji
katastarskih €estica, KLASA:404-05/15-02/09 od 8. travnja 2015. godine, &ini se vidljivim da se
zabiljezba da Utvrda Sveti Mihovil (San Michele) u Puli, ima svojstvo kulturnog dobra &iju medu
obuhvaca kg. br. zgr. 1258, odredene ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-9913/13 pod B red. br.
4.1., sada odnosi i na novonastale k&. br. zgr. 1258/1, k&. br. zgr. 1258/2 i k&. br. zgr. 1258/3.

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

4.

4.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 632/4, Temeljem Ugovora o
ustanovljenju prava sluznosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomodi od 2. oZujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi
pod posl.br. Z- 3755/15, uknjiZuje se pravo sluZnosti radi polaganja i odrzavanja
elektromagnetske kablovne infrastrukture 35 kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"
- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na teret k&.br.
632/4, u korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrileme izrade) 12.11.2023. 07:54:30 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulosSka: 4784

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

5.1 Zaprimlijeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 661/2, Temeljem Ugavora o
ustanovljenju prava sluZnosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomodi od 2. oZujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi
pod posl.br. Z- 3755/15, uknjiZuje se pravo sluZnosti radi polaganja i odrzavanja
elektromagnetske kablovne infrastrukture 35 kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"
- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na teret ké.br.
661/2, u korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

6.1 Zaprimljeno 22.12.2015.g. pod brojem Z-14554/2015

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 661/3, Temeljem Ugovora o
ustanovljenju prava sluZnosti ovjerenog dana 17. prosinca 2015. godine i
Punomodi od 2. oZujka 2015. godine koja se u ovosudnoj zbirci isprava nalazi
pod posl.br. Z- 3755/15, uknjiZuje se pravo sluZnosti radi polaganja i odrzavanja
elektromagnetske kablovne infrastrukture 35 kV kabela TS 35/10 kV "Gregovica"
- TS 35/10 kV "Centar" - TS 35/10 kV "Pula Zapad" - 1. faza, na teret k&.br.
661/3, u korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

7.1 Zaprimljeno 20.09.2017.g. pod brojem Z-27727/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 632/7, Na temelju Ugovora o
osnivanju prava sluznosti od 13. rujna 2017. godine, uknjiZuje se pravo sluZnosti
radi izgradnje i odrZavanja niskotlaénog plinovoda prirodnog plina u zoni Opée
bolnice Pula —centar na teret k&. br. 632/7, u korist:

PLINARA D.O.0., OIB: 18436964560, INDUSTRIJSKA ULICA - VIA
DELL'INDUSTRIA 17, PULA 52100 PULA (POLA)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.11.2023.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.11.2023. 07:54:30

Stranica: 3
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IZV0OD IZ KATASTARSKOG PLANA
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REPFURLIKA HEVATSKEA
BREAVTA GEORETS KA UPHAYA
PODRUCH URED £ KATASTAR PULA-POLA

Sampo na dom: 120112025 09

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPMIS POSTEFOVNOG LISTA

Katasmarikas opdina: PULA (VB 324256)

PRERADOVIC 1, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA (NOSITELJ PRAVA

Pesjedovnl Esi 12245
! s Prerime §irse adnasnn tvriks [l meky, probbvalitte ndnosen sjedifte upizane moke LA
. L1 .[J.Pfﬁ. BOLMICA PULA, ZAGREBACEA ULICA - VIA ZAGABRIA 30, FLILA 52100 Pl i E ]
FULA (POLA) HEVATSRKAQVIASNIRY S : S
( SEVELCIASTE JURIA TIOERILE L PULL PREEADOVICEV A ULHCA, - VIA PETAR &1 TIROT IS

GRADENTA)

Podaci o katastarskim ¢esticama

wl| e Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
EEID & | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj g pravni Primjedba
N m2 D.L. ..
Cestice zgrade reZimi
62211 GREGOVICA 2199 39
SUMA 2199
622/2 GREGOVICA 12| 39
SUMA 12
63272 SANTORIOVA ULICA 3687 40
BOLNICA 438
DVORISTE 3195
IZGRADENO ZEMLIJISTE 54
632/3 SANTORIOVA ULICA 58856, 40
BOLNICA 1642
BOLNICA 1835
BOLNICA 1063
IZGRADENO ZEMLIJISTE 37
DVORISTE 54119
1ZGRADENO ZEMLIJISTE 66
IZGRADENO ZEMLIJISTE 55
IZGRADENO ZEMLIJISTE 39
632/4 SANTORIOVA ULICA 1227 40
VRT 206
ULICA 1021
632/6 SANTORIOVA ULICA 885 40
DVORISTE 676
IZGRADENO ZEMLIJISTE 209
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5| o Broj Adr.esa katfastarske Cestice/Nadin l.lporabekatasta.rske. Povriina/ Broj Posebn'i o
o B8 katasta.arske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
testice zgrade o reZimi
632/7 SANTORIOVA ULICA 121 40
DVORISTE 121
632/8 SANTORIOVA ULICA 660| 40
IZGRADPENO ZEMLIJISTE 432
DVORISTE 228
632/9 ZAGREBACKA ULICA 217 40
DVORISTE 175
TZGRADENO ZEMLIISTE 42
632/10 SANTORIOVA ULICA 114 40
DVORISTE 114
632/11 SANTORIOVA ULICA 266 40
VRT 266
632/12 SANTORIOVA ULICA 655| 40
VRT 283
DVORISTE 372
632/15 SANTORIOVA ULICA 674| 40
DVORISTE 674
661/1 ZAGREBACKA ULICA 3470| 40
VRT 3470
661/2 SANTORIOVA ULICA 1138 40
VRT 1138
661/3 SANTORIOVA ULICA 407 40
PASNJAK 407
663/1 SANTORIOVA ULICA 9625| 40
PASNJAK 9625
663/7 GREGOVICA 54| 51
PROLAZ 54
663/9 GREGOVICA 4177| 40
PASNJAK 4177
663/10 GREGOVICA 1724 40
PASNJAK 1724
664 GREGOVICA 288 40
PASNJAK 288
665/1 GREGOVICA 425 40
ORANICA 425
665/2 GREGOVICA 567| 40
ORANICA 567
666/1 SANTORIOVA ULICA 4431| 40
ORANICA 4431
666/9 SANTORIOVA 26 13| 40
OBIT.ST.ZGR. 13
666/11 SANTORIOVA ULICA 1983 40
ORANICA 1983
* 1258/3 GREGOVICA 412 39
DVORISTE 412
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ul o Broj Adl:esa kat?starske testice/Natin l}porabe katasta.rske. Povréina/ Broj Posebn.i o
N~ | & | katastarske |Zestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravni Primjedba
festice zgrade reZimi
* 1261/1 ZAGREBACKA ULICA 3316| 39,40
DVORISTE 3316
* 1261/9 |ZAGREBACKA ULICA 5249( 39,40
BOLNICA 5249
* 1261/11 |ZAGREBACKA ULICA 78| 39,40
DVORISTE 78
* 1262/3 ZAGREBACKA ULICA 517| 40
DVORISTE 517
6220/8 Zagrebadka ulica - Via Zagabria 9588| 39,40 Pravo gradenja
ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA 14 upisano u
posjedovni list
DVORISTE 260 broj 16369
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 509
ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 777
DVORISTE 6767
ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 1261
6220/10 [SANTORIOVA ULICA 2959| 39,40
DVORISTE 1225
IZGRADENO ZEMLIJISTE 1734
6308/1 SANTORIOVA ULICA 1604 40
ZGRADA (OPCE ), Pula, SANTORIOVA ULICA 24A 1604
121598

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Hrvatska afektroprivreda d.d. Zagreb, Uiica grada Vukovara 37, Zagraly, QIB ZBE219735487
fastupana po direkioru ELEKTROISTRE PULA. mr 5o, Feonko Loy dipl.oec., o HEP-Cperator
distribuciskog sustava d.o.o. {u dafnjem fekshe: “Konamk’)

|
OPCA BOLNICA PULA, OB 16095706543, Zagrebatka wica 3, 52100 Pula Zaslupama po
sanacisko] upravitelicl e Hrstic, CIB DIB: 0181799972 Ulica Menacha Friska 7, kao viasnik
nexredning (u dalinjemn tekstu:"Viasnik')

4

sklapzu slijeded]

UGOVOR u
O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZNOSTI

Glanak 1.
Karznik | Viasnd su suglasni da skkipe ouaj Ugouor o ustanevlienjy prava sluinosti radi polaganja i
odrzavanja glesiroenargetske kablovne infrastrukture 35 kY kabela TS 3540 kY SLsregovica® — T5 3510
K Cantar' - T3 3510 ¥V Pula Zapad® — 1 {424, na rokrefninama k.G b, GE112, k2 br B2 | k&b
GE113, sva ko Pula, o vlasnigivy viasnika.

Llanak 2,
Viasnik jamei da su nekretning iz Elenka 1. avag Ugovera u njegovam wasniét te da se osim FEga na
mogu pajaviti druge viasmici kao Lilc kakw poirazitelji prema korisniky

Clanak 3.
v'asnik dozvoljava Konsniku zasnivanie prava shcnosti na nekretninama iz &anka 1, ovon Wgovors,
racli pofagania | cdriavanja elekimenemelskog objekta iz fanka 1. ovag Lgvora, u smieey ¥ pjasu
prikazanom na posebnoj geodelske] podiozl koja je sastawni i ovoq Ugovora,

Uatrwame stranke su suglasne da pojas Sitine sluZnost na nekretnini iz Slanka 1. owag Ligowors ifncei 1
m

Clanak 4,
Ha temeliu ovog Ugevora, Viasnik dozvaligva Korlsniky, da moie bez wakvin daljnjih sdebrenja | pnvply
Viasnika shoditi u zemljidnim knjlpama na svoje ime uknjizbe peava slugnost radi polagania |
cdrgavanja elekiroenergatskog objekta iz danka 1, avog Ugovora. a na feret nekreining opisanih o
Elanky 1, Ugowvara.

Korisnik preuzima nhwezu da ée nakon eventualnit interveninh radova na oektu iz Slanka 1. owag
Ugouors, nakon izvrienih radova vrabt &ren u preabitae slanjs.

Clanak 5.
Vlasnik 1 Korisnik =0 suglasni da sve trodhove vezane uz sastav ovog Unovera snast Kirisnik 1 cifelesh,
kao i fdkove zemljisno-kijiznog upsa prava sufnosd na nekreminama navedenim u Glanky 1. v
Lgerara.

Llanak B,
Lnovome: sirane za sve aventuzing sporave koji moge nastali iz oveg Ugovors adreduju nadleznost
Opcingkang Suds u Puli,
Qv Ugover je chiema ugovormim stranama protumaten, (2 na njoga nermaju nikakyit prinsgedbi.

) e

¢




= Ovaj Ugovor sastavijen je U 2 idva) istoviatna primiarka od kaojib 1 (&dan] za javrwg bilisfnika, a 1
9 ?ﬁy (iedan) za potrebe ovjere 2 [dvije) presiike Ugovira. wd kojf izvomik Ugovora i 1 (jednog prasliky
[
%

o Ugovora dobiva Kersnik. a Yiasnik 1 ljednu) presiku,

ARy

8 Clanak 7.

: Ugovewne strane pribvadajy sva pava i obveze iz ovug Ugnvora de ga u znak oga viasianedno
pApasLjy.

L4

L Auli, = 2013

ZA KORISNMCA: ZA ULASHIIU'E

HEP-d.4.
zashupan po direkboru

. =5, I\run-f-':& [inulﬁ, dipl, oee.




la, v lrliednik Denis Krajear iz Pyje - Fia, Flapaticlo, I,
| PO e da e shanka: |

[ _—\——___—_—‘——__._ —— ::‘__‘:::__‘_______
)

OPCA ROLNICA PULA, OIB 16089706543, Pula, Zagrebadia 39,
zastupano po sanacijsloj upriaviteljici Ireng Hrstié, OIB: 0} 98179997, & |
adresom  Pula, Maruliceva 12, Ciju sam istuvjetnagst utvrdio wvidom
osobnu iskaznjey broj 104953909, izdany od Py Istarska | 5, Ciju sam oylast
4l zastupanje utvrdio uvidom abavljenim elekironskim putem y ohjayljene
podatke ix sudskog registra rgovackih drudteyg o RH, na danainji dap |
{deponiran Potpis u Q52274 3 |

It M9 Rezndnag; rriznala porpis pa IsnTa kap B
Pitpiz na Epravi je istpir,

Po & P59 Zutona & JAvBom ilieiniia. S Bilesnik M Do ge o
SAEG] e ey Kitiem avjergug ofpiy,

JnvnobifiermZs Pristojha 75 Eer po Thr t 1 et 2p MBAPICED 0 ixngay od 1000 2n Bi'jen |
| nalfsplieni | aonigteni N 1=pravi kaja ostae w arhivi
| Favrobiljetnicks Pagrada po &), 19 pprr EAHEINALE U 1 cnosn pef 30 kp, Lorduna MOy g
| =¥ u inosi od 7,50 k. |

B o) 158600 5 / |
LEBuly - g 1712205 1

—— — —————
I — __—______

: ia Javmog biljefnika
prisjednik
Miadem MenHanin
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ISTARSHA ZUPANWIA - REGIONE ISTRIANA, sa sjodiélem u Pazinu, Dridevka 3 CIB:
20017522601, zastupana po Eupanu Borisu Mdetiéu s jedne sirane (u dalnjem fekstu:
Narudialf)

I

Alpha consuliing d.o.o., 52100 Pula, Lodinjska ulica 194 0IB 17586621034, Zaslupano po
direktoric! Anl Hecimovié, dipl.ing.grad., {unastavku: lzviief) Zakipall su shjoded

UGOVOR

o jednostavno] nabavi Usluge procjene triléne vrijednost | izcrade
procjembencg elaborata za nekretning u viasnidtvy Opéa bolnice Pula

Clanak 1.

Ovaj ugovor sklapa se femeljem Odluke Fupana |starske Jupanje o odabiru
najpovoljnije ponude, KLASA:406-01/23-02165; URBROJ:2163-01/11-23-02 ad 3 listopada
2023. goding, donasens po okonfanju postupka nabave. Predmet ovog Ugovors su Uslugs
progjansa irZisne vrjednosti | izrade procjembencg efaborata za nekretnine u viasn@tu Opoa
bolnice . Pula evidencljskl broj pradmeta nabave: 50.8-23-JN. prama uvjstime utvrdenima u
Pozivu na dostavu ponuda | ponudi kzvrSitefja br. 31/2023 od 25 listopada 2023, godine.

Na ovaj Ugovor u cielosti ss primjenjuju:
- Poziv na dostavy ponuda KLASA: 406-01/23-02/76 URBROY: 2163-07-04/8-23-03

od 18.10.2023. godine,
= Ponuds lzvriitelja br. 31/2023 od 26 kstopada 2023, godine, odnosno ponudbent iist,
trodkovnik | pisand zadalak narubitelfa, koji su sastavni din oveqg ugovora.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da je ugovoma cllena Usluge prociens trdisne
vrijednosti | zrade procjembenog siaborata za nekretnine u vissnibivy Opte bolnice Pula
odredena u ponudi lzvrsitela br. 31/2023 od 25 fistopada 2023, godine, nepromjenjiva.

Cliena ponude 1z flanka 1. owog Ugcovora imnosi EUR (bez POV-a), odnosno
kLB (s ukijufenim PDV-om).
Clanak 3.
Predmet nabave obuhvals:

Prociena iriigne villednost | izrada progjernbencg elaborata za nekretning u vissnitu Opde
bolnice Pula, sukiadno plsanom zadathu nareételia kojl se nalazi u privitky | Zakonu o
procjeni wrijednost nekretnina (NN, br. 78/15) | Praviniky o metodama procens yvrijednost
nakretnina (NN, br. 105/15)

Dinamika pruania usiuge:

|lzvrditalj e procjembenile elaboratle izradil u skladu sa poritvnin propisima za k& iz
orile®encg plsanoy zadatka naruditella pri tome koristedl sva stedena struina Znanja |
skusiva,

lzradenVe procjembentle elaboratle te irvrEitel] teraditi | predatl naruéltelju u digitainom
cblikuy na mail adresy zdr socskrb@istra-smiahr | u dva uvezena primjerka Upravnom
Odjelu za zdravetvo | soclalnu skrb |starske Fupanije, Splitska 14, Pula, najkasnie u roky od
15 dana ad datiima skinnsnia inovars



povjerenstvu, usluga ée se smatrati izvrienom po dobivanju pozitivnog migljenja na
predmeinile elsborate, odnosno izradivad je u cbvezi st ispraviti prema milenju
procieniteljskog povjerenstva, sve dok elaborati | midienje ne budu uskladeni.

Makon ishodenja pozitvnog midlienja procjeniteljskog povjerenstva izradivaé mols
narutitelju ispostaviti radun za izvrdeny usiugu.

Osoba zadulena za praden|s (zvrdenje ugovora od strane Naruitalia je Silvia Skopac,
vida savietnica za pravne poslove u Upravhom odiglu za zdravstvo | socliainu skrb, lstarske
Zupanija,

Clanak 4.
Usluge iz &lanka 1. ovog Ugovora lzvritelj &e obaviti u skladu s pravilima siruke,
skrbedi o danim uputama za sbavijanie posla.

Clanak 5.
Cbveza je Narutltella omoguciti nesmetan pristup izvriitelju u svu dokiumantaciju
znatajnu za izvrienje ugovorne ohvaza lzvritalja.
Narutitel] se obvazuje primiti | pregladati izvidanu uslugu naken éega te o eventualng
utvrdanim nedostacima cbavijestt! izvrditelja pisanim putem.
lzvriitel| se obvezuje ustanovijenae nedostatke otkloniti u primjarancm roku.

Clanak 8.

Placanje za usluge koje su predmet ove nabave lzvriiti ée se |ednokratng, po fzvrSenju
ugovoma obvezs, po isporuci prociembenog elaborata, prema ispostavijenom radunu, u roku do
30 dana oddana zaprimanja valjanog eRacuna, uz obavezan poziv na KLASU | URBROJ
ugovera, pokentroli | ovjerl od strane oviadtens oscbe Naruéltelja zadudene za pradenis |
reallzaciu predmeta nabave.

Rafun se ispostavija u elekironitkom obiiku putem centrainog informaciskog
posrednika koji obavia uslugu zaprimanja | slanja slektroniékih raduna | pratedlh lsprava
{FINA) sukladno &lanku 3. Zakona o elekironi®om retunu u javmo| nabavi [ Narodna novine” br,
84/2018 - dalje u tekstu: Zakon o e Rafunu), na &ju su se centralnu platformu za razmjani
eRaduna dulni povezatl ostall informaciskl posrednicl iz tofke 4, Zanka 3. Zakona o 8
Ratunu,

Rafun se Ispostavija na adresu Naruditelja: Istarska Zupanija, Upravni odjel za
zdravstvo | socljainu skrb, Splitska 14, §2100 Pula.

U slugaju zakednjelog placanja Marubitel] se obvezule Isplatitl lzvrditelje | zakonsky
Zateznu kamsatu,

U slutaju da radun nijs ispravan Narutitelj ée lzvrEitalju vratitl izvornik rafuna na Ispravak,
a lzvrsitel] je obvezan ispravan ratun ponovno dostaviti Narugiteliu u roku od 3 {trijdana,

Pradujam e isklju¢en, kac | traZenje sredstava osiguranja pladanja,

Clanak 7.
lzvrditel] jo odgovoran Naruéitelju za stvamu Stetu do koje bi doslo zbog njegovih
propusia u obavijanju usluga iz ovog ugovora.



MaruGitelj moZe jednostrano otkazati ugovor ukoliko se lzvrditel ne bude pridriavao
odredbi iz €l. 3. Ugovora uz otkazni rok od mjesec dana,
Owva| Ugavor se moZe raskinull sporazumom ugovomih strana.

Clanak 9.

Na sva pitanja koja nisu uredena ovim Ugovorom, a relevantno je za medusobne
odnose ugovornih strana, primijenit ¢ée sa odgovarajuée odredbe Zakona o obveznim
odnasima, kao | ostalih pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

Ugovomne strane su suglasne da ¢e sve sporove u vezi s provedbom ovag Ugovora
nastojali rjesavati sporazumno, a u protivnom ugovaraju rjefavanje spora putem stvarno
nadieZnog suda prema mjesiu sjedista Naruditelja.

Clanak 10.
Uvaj Ugovor stupa na snagu danom njegova potpisivanja. Ugovor se sklapa za period
ad 1 mjgseca.

Clanak 11.
Oval Ugovor sastavijen je u &etir (4) Istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna
strana zadriava po dva (2) primjerka.

vriitel): - Naruéitel
ISTARSKA ZUPANIJA,

AU

COKSULTING AN KLASA: 406-01/23-02/76
URBROJ: 2163-07-04/8-23- 44

Pula_ ® AN 2023,
{datum cbostrano polpisanog ugovors =
popunjava Narutitelf nakon poipisa oviadtene osobe Narutitefa)




PISANI ZADATAK NARUCITELJA

\eitakinja-procieniteljica Ana Hadimovié
iz T Alpha consulting d.o.0.

- procjena tr2iSne vrijednosti | izrada procjembenih slaborata, tradi se

Molimo [zvraiti procjenu triiéne vrijednosti | izraditl procjembene elaborate sukladno
Zakonu o progieni vrijednosti nekretnina (NN, br, 78/15) | Pravilniku o melodama prociena
vrijednost nekratnina (NN, br, 105/15), za slijedede nekretnine, sve k.o, Pula:

¥ 0 F kR omoR R kR OFE R OO W

k.C. br. 863/9, uplsane u £K ulcdak 4784

k& br, 683/7, upisane u ZK uloZak 4784

2230/3470 dijela k,.&. br. 661/1, upisane u ZK uloZak 4784
k.G, br. 664, upisane u ZK uloZak 4784

k.C. br. 661/2, upisane u ZK uloak 4784

T625/8626 dijela k.&.br. 663/1, upisane u ZK ulozak 4784
k.. br, B65/1, upisane u ZK uloZak 4784

k.&. br. 865/2, upisane u ZK uic?ak 4784

k.2, br, 666/11, upisane u ZK ulcdak 4784

k.G, br, 622/1, upisane u ZK uloZak 4784

k& br622/2, upisane u ZK ulofak 4784

k.. br. ZGR. 1261/5, uplsane u ZK uloZak 15130

k.G. br. ZGR. 1261/9, upisane u ZK uloZak 15130

k.. br. 6220/7, upisane u ZK ulokak 20557

k.2, br 6221/2, upisana u ZK uloZak 21343

k.G br. 6220M13, uplsane u ZK ulofak 20876

k& br. ZGR. 1261111, uplsane u ZK uloXak 20878

k.G, br. 6220/8, uplsane u ZK ulofak ZORTE

k£, br. 6221/1, uplsane u ZK ulofak 21324

Mepominjemo da je na sljedetim od navedenih nekretnina upisano pravo gradanja | to kake

shijedr

na k.C. br. 82207, uplsanoj u ZK uloZak 20557, uplsano e pravo gradenja u korist
Sveutiista Jurja Dobrile u Puli na rok od 30 godina, temeljem Ugovora o oanivanju |
prijnosu prava gradenja na gradevinskom zemijiStu k.&, 1258/2 ZGR | k& 1261/7 ZGR,
sve k.o Pula od 01.08.2016,,

na k& br 6221/2, uplsano| u ZK ulo2ak 21343, upisano Je pravo gradenja u korlst
Sveutilifla Jurje Dobrile u Pull na rok od 30 godina, koje je upisano u ZK uloZak 21344
k.o. Pula

na k.g. br. 6220/13, uplsanol u ZK ulofak 20876, upisanc je pravo radenja u korist
Sveudillita Jurja Dobrile u Pull na rok od 50 godina, koje je upisana u ZK ulo2ak 20870
k.0. Pula

na k& br. ZGR. 1261/11, upisanc] u ZK ulo2ak 20876, upisanc je pravo gradenja u
korist Sveudiidta Jurja Dobrile u Pull na rok od 50 goding, koje je uplsanc u ZK ulofak
20880 k.o. Pula

na k&, br, 62208, upisang| u ZK ulolak 20876, upisanc je pravo gradenja u korist
Sveudilidta Jurja Dobrile u Pull na rok od 50 godina, koje je Upisano u ZK uloZak 20879
k.0, Pula

na k.& br. 6221/1, upisano] u ZK ulofak 21324, upisanc Je prave gradena u korist
Sveutilista Jurja Dobrile u Puli na rok od 50 godina, koje je uplsanc u ZK ulo2ak 21325
k.o. Pula



Procjena je poltrebna u svrhu rjefavanja imovinsko pravnih odnosa glede nekretning u
viasniStvy Opée bolnice Pula. Nakon Sto je sagradena nova zgrada Opée bolnica Puls i
pripadajuci sadriaji, Opéa belnica Pula vide ne koristl za cbavijanje svoje dislatnosti dio
nekretnina u njenom vlasnidtvu, Stoga se viasnitvo navedenih nekretning prenosl istarskoj
Zupaniji kao csnivadu, kako bi on dalje njima raspolagao, a za potrebe organizacie prufanja
zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i ciju opéega
gospodarskog | sacijainog napretka gradana lstarske 2upaniie.

Dan vrednovanja pradmetne nekretning: dan izrade slaborata
Dan kakvote predmetne nekretning: dan izrade elaborala



Ana Hecimovic¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak graditeljske
struke, podrucje arhitektura i
procjene nekretnina

iz TD Alpha consulting d.o.o.
52100 Pula, Losinjska 19 a

Telefon: + 385 98 177 30 81
E-mail: ana.procjene@gmail.com

zemljiSte sa zasnovanim pravom gradenja
k.€.br.6220/7, k.€.br.6221/2, k.€.br.6220/13,
k.€.zgr.br.1261/11, (k.€.br.6220/8 k.€.br.6221/1,
sve k.o. Pula
VLASNIK: OPCA BOLNICA PULA, Santoriova 24A, Pula-Pola
0OIB:16089706543
LOKACIJA Pula , lokacija OB Pula, MO Gregovica
NARUCITELJ Istarska zupanija
OIB: 90017522601
SVRHA Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa
El.br. 41-3/23
Procjeniteljica:
Pula, 22. studeni 2023. godine Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC
H EC'MOVlC Date: 2023.11.22

14:36:17 +01'00'
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1.

SAZETAK

Svrha:

Narucitelj procjene:

Vlasnik:

Adresa nekretnine

Tip nekretnine

katastarska opcina

z.k. ulozak

podulozak- suvlasnicki udio

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa

Istarska zupanija

OPCA BOLNICA PULA, Santoriova 24A, Pula-

Pola

Pula , lokacija OB Pula, MO Gregovica

zemljiSte sa zasnovanim pravom gradenja

Pula

20557, 21343, 20876, 21324

Rekapitulacija- trziSna vrijednost zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja (€):

Povrsina k.¢.
zemljigno knjizna estica zk.ul. PL koje se Trzisna
procjenjuje vrijednost (€)
(m?)

6220/7 20557 106911 58 8,619.59
6221/2 21343 106909 3,631 830,989.59
6220/13 20876 106909 29 2,734.34
zgr.1261/11 20876 12241 78 7,335.58
6220/8 20876 12241 9,588| 1,004,918.67
6221/1 21324 106938 8,593 871,593.15

Ukupno: 21,977| 2,726,190.92
TrziSna vrijednost nekretnina (€) 2,726,190.92
TrziSna vrijednost nekretnina - 2,730,000.00

zaokruzeno (€)
Procjenitelj:

Ana Hec¢imovié, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina
Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

ANA

HECIMOVI

=~ Date: 2023.11.22
14:36:43 +01'00"
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14. 81/15, 94/17)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 , 98/19, 67/23)

* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19, 128/22)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

. Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN

15/19)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 72/20,

01/21, 45/21)
* Posebni propisi Grada Pule

%

-

19.11.2023.;
1. e - Izvadatci iz zemljisSne knjige, zk.uloZak br.: 20557, 21343, 20876, 21324, k.o. Pula
2. e-izvod iz katastarskog plana

3. e-posjedovni list PL 106911, PL 106909,, PL 12241, PL 106938 k.o. Pula

3. ZADATAK

Na temelju Pisanog zadatka narucitelja koji Cini prilog Ugovoru o jednostavnoj nabavi Usluge
procjene trziSne vrijednosti i izrade procjembenog elaborata za nekretnine u vlasnistvu Opce
bolnice Pula KLASA: 406-01/23-02/76, URBROJ: 2163-07-04/6-23-11 od 08.11.2023. godine
godine izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine radi prijenosa vlasnistva na Istarsku
Zupaniju. Istarska Zupanija, ako osniva€, dalje bi raspolagao nekretninama, a za potrebe
organizacije pruzanja zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i
cilju optega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Istarske Zupanije

Predmet procjene je zemljiSte unutar kompleksa OB Pula na kojemu je upisano pravo gradenja.
Zadatak ovog vjesStaCenja je utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na
temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od narucitelja u svrhu
rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa.
TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.
Ocevid na licu mjesta s izmjerom i fotografiranjem radi izrade ovog elaborata obavljen je
04.11.2023. godine.

Dan kakvoce: dan izrade elaborata

Dan vrednovanja: dan izrade elaborata

Pretpostavlja se da se stanje nekretnine nije promjenilo od dana oCevida do dana vrednovanja.



4, NALAZ

4.1. Lokacija nekretnine

Nekretnine se nalaze unutar kompleksa OB Pula u Puli, zapadni dio kompleksa smjesten isto¢no
od Preradoviéeve i ulice Sv.Mihovila, juzno od Zagrebacke te sjeverno od Preradoviceve ulice. U
navedenim prometnicama izgradena je infrastruktura, infrastruktura je izgradena i unutar
kompleksa na internim prometnicama. Lokaciju nekretnina karakterizira dobra pozicioniranost i
atraktivnost u smislu polozaja i sadrzajne dostupnosti, nalaze se u blizini centra grada ali i u
blizini Ulice prekomorskih brigada odnosno primarnih prometnica za ulaz/izlaz iz grada. U blizini
lokacije dostupan je javni gradski prijevoz.

izvor: google earth
Prema izvadku iz zemljiSnih knjiga Opc¢inskog suda u Puli, ZK Odjel Pula

k.o. Pula z.k.ul. 20557, 21343, 20876, 21324

datum: 19.11.2023.

A Posjedovnica -Prvi odjeljak upisano je*:
| Oznaka, k.. kultura Povrsina |
6220/7 dvoriste 58 m?
6221/2 dvoriste, dvoriste pod zgradom, dvoriste pod zgradom 3631 m?
6220/13 dvoriste 29 m?
zgr. 1261/11 dvoriste i zemljiSte pod TS 78 m?
6220/8 zemljiSte pod zgradom, dvoriste, zemljiste pod 9588 m2

zgradom, dvoriSte, zemljiSte pod zgradom, zemljiste

6221/1 izgradeno zemljiSte, dvoriste 8593 m?
Ukupno 21977 m?
* ostale k.C. izostavljene, nisu predmet procjene

B Vlastovnica upisano je:

1. Vlasnicki dio: 1/1 OB PULA, OIB: 16089706543, SANTORIOVA ULICA - VIA SANTORIO
SANTORIO 24A, PULA 52100 PULA (POLA)

2ovrsine upisane uposjedovnim listovima jednake su povrSinama upisanima u zemljiSnim knjigama.



Na svim nekretninama upisan je teret prava gradenja BEZ NAKNADA; po prestanku prava
gradenja, odnosno protekom vremena za koje je osnovano pravo gradenja ili raskidom ugovora o
pravu gradenja NA ZEMLJISTU IZGRAPENE ZGRADE PRELAZE U VLASNISTVO OSNIVACA
PRAVA GRADENJA . Prema ugovorima, rok pocinje te¢i od dana upisa prava gradenja u
zemljSne knjige.

Analizom podataka iz dostavljenih ugovora o zasnivanju prava gradenja koji prileze ovom nalazu te
izvadaka iz zemljiSnih knjiga utvrdeno je:

| Oznaka , k.C. Datum Ugovora Datum upisa u ZK-poCetak roka| Rok

6220/7 01.08.2016. 02.08.2016. 30 god.
6221/2 01.08.2016. 02.08.2016. 30 god.
6220/13 04.04.2017. 04.04.2017. 50 god.
zgr. 1261/11 03.04.2017. 04.05.2017. 50 god.
6220/8 04.04.2017. 04.04.2017. 50 god.
6221/1 03.04.2017. 03.04.2017. 50 god.
Ukupno

- k.€. br.6220/7, k.€.br.6221/2, k.¢.br. 6220/13, k.€.zgr.br.1261/11, k.¢.br.6220/8, k.¢.br.
6221/1 k.o. Pula na kopiji katastarskog plana:

izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr
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4.3. Opis zate¢enog stanja
4.3.1. Opis nekretnina

ZemljiSte oznake k.€.br. 6220/7 dio je javne povrSine-nogostupa i bankine uz Preradovicevu
ulicu, ispred Studentskog doma, na k.€.br.6221/2 k.o. Pula izgradeni su paviljoni studentskog
doma, na k.¢br.6220/13 k.o. Pula izgradena je gradevina-crpna stanica kojom se iz podzemnih
spremnika tlacila voda u sustav, danas nije u funkciji), na k.€.zgr.br. 1261/11 k.o. Pula izgradena
je TS, na k.€.zgr. 6220/8 k.o. Pula izgradene su tri zgrade (ex interna i radiologija, ex neurologija,
ex dermatologija i uprava),

Predmet procjene su ZEMLJISTA na kojima je zasnovano pravo gradenja, BEZ IZGRADENIH
GRADEVINA.

FOTOGRAFIJE S OCEVIDA
. e

.c":.br. 6221/2 k.o. Pula k.6.br. 6221/2 k.o. Pula
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k.C.br.6221/2 k.o. Pula

=

k.6.br. 6220/8 k.o. Pula k.6.br. 6220/8 k.o. Pula
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k.6.br. 6220/8 k.o. Pula k.6.br. 6220/8 k.o. Pula
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k.C.br. 6220/8 k.o. Pula

i 'lll":l.=I |..l-:t|' L
k.C.br. 6220/8 k.o. Pula

k.6.br. 6221/1 k.o. Pula k.6.br. 6221/1 k.o. Pula
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k.C.br. 6221/1 k.o. Pula k.C.br. 6221/1 k.0. Pula
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4.3.2. Uporabno svojstvo nekretnina

Nekretnine se nalaze unutar kompleksa Opce bolnice Pula, lokacija Sireg gradskog centra,
podruc¢je MO Gregovica.

Za predmetno podrucje na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst, 7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-
prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociSceni tekst , 20/18, 1/19-procisSéeni tekst, 11/19, 13/19-
proCisceni tekst) i Generalni urbanisti¢ki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociS¢eni tekst, 7/15, 9/15-procisceni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSéeni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21
i 6/21-procCisceni tekst, nekretnine se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja-izgradeni
dio, prema GUP-u Grada Pule u zoni namjene D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9.

Prostorni plan uredenja grada Pule :
5.2. Kartografski prikaz Gradevinsko podrudje k.o. Pula: PPU Grada Pula- nekretnina se nalazi
unutar granica gradevinskog podrucja,izgradeni dio, unutar granica zasticenog obalnog podrugja:
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TERAIEN! 0
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FERADER DI GRATEVIMEDG FODR R RASELIA
Pk DG F Pt BT

CFiADEwTriRE D PODNUCE NABELMA
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Generalni urbanisti¢ki plan Pula:
1.B. Kartografski prikaz KoriStenje i namjena prostora -nekretnine se nalazi unutar zone javne i

druStvene namjene D :

- unutar_zasticenog obalnog podrucia o
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Odredbama za provedbu GUP-a grada Pule (¢l.15-¢l.22.) propisano je:
SOCIJALNA NAMJENA (D2)

(1) Unutar povrsina socijalne namjene (D2) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve djelatnosti socijalne skrbi,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama ziveznim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine
ZDRAVSTVENA NAMJENA (D3)

(1) Unutar povrsina zdravstvene namjene (D3) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- sve medicinske djelatnosti,

- sve veterinarske djelatnosti,

- sklonista za zivotinje,

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama zivznim namirnicama,
prodavaonicama koje su vezane uz prodaju tiska i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.

PREDSKOLSKA NAMJENA (D4)

(1) Unutar povrsina predskolske namjene (D4) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- predskolsko obrazovanje

- djecje jaslice i dnevna briga o djeci

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana isklju€ivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

17



OSNOVNOSKOLSKA NAMJENA (D5)

(1) Unutar povrsina osnovnoskolske namjene (D5) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:
- osnovnoS$kolsko obrazovanje

- u€enicki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljuivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

NAMJENA VISOKOG UCILISTA (D6)

(1) Unutar povrsina namjene visoko uciliste (D6) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- odgojno - obrazovne djelatnosti: visokoSkolsko obrazovanje, obrazovanje odraslih i ostalo obrazovanje, te
djelatnosti istraZivanja i razvoja

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljucivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine

- kulturne djelatnosti — biblioteka te ostale kulturne djelatnosti vezane uz osnovnu djelatnost

- trgovacka djelatnost — trgovine na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

(2) Unutar povrsina namjene visoko uciliSte (D6) mogu se realizirati studentski centri i studentski domovi.

NAMJENA KULTURA (D7)

(1) Unutar povrsina namjene kultura (D7) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- kulturne djelatnosti: knjiznice, arhivi, muzeji i ostale kulturne djelatnosti, filmske i video djelatnosti,
radijske i televizijske djelatnosti, djelatnosti novinskih agencija, zabavne djelatnosti osim djelatnosti
sajmova i zabavnih parkova i sve ostale kulturne djelatnosti

- ugostiteljska djelatnost — barovi te usluga pripremljenom hranom koja je vezana iskljucivo uz potrebe
zaposlenika u osnovnoj djelatnosti gradevine

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine.

SREDNJOSKOLSKA NAMJENA (D9)

(1) Unutar povrsina srednjoskolske namjene (D9) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- srednjoskolsko obrazovanje

- u€enicki domovi

- ugostiteljska djelatnost - samo kao djelatnost vezana iskljuivo uz potrebe zaposlenika i korisnika u
osnovnoj djelatnosti gradevine,

- trgovacka djelatnost - trgovina na malo u specijaliziranim prodavaonicama koje su vezane uz prodaju
tiska, uredskog i Skolskog pribora, knjiga, papira i sli¢nih artikala srodnih osnovnoj djelatnosti gradevine

4.3. Kartografski prikaz Nacin gradnje -nekretnine se nalaze unutar zone 102

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADENJA GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka zongl  zona min povrsina izgradenosti max povrsina max koeficijent najvisa | najveci broj nadzemnih
(m?2) izgradenosti (m?) izgradenosti visina (m) etaza
102 G 200 15000 0.5 36 13

: _ Odredbe za provodenje Generalnog

: ‘-F-'“ urbanistickog plana Pula :

4L ZONA G. — Podrucja gradnje slobodnostojecih
=4 gradevina i kompleksa velikih gabarita. Unutar

4 ovih zona planira se gradnja gradevina urbane

. morfologiie i tipoloaiie G.
. G. SLOBODNOSTOJECE GRADBEVINE |

: KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena
osim novoplanirane isklju€ivo stambene koje su
= od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim

i licne, udaljene minimalno 6 metara
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4.1.B Kartografski prikaz: Uvjeti koriStenja: nekretnine se nalaze unutar podrucja posebnh uvjeta
koristenja-Graditeljsko naslijede-unutar obuhvata izrade konzervatorske podloge za podrucje
kompleksa Civilne bolnice u Puli (Izmjene i dopune 2012, Modus d.o.0., br.el 05/2012, srpanj

2012.)
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Prema Konzervatorskoj podlozi za svaku od k.€. , s obzirom na gradevine koje su na njoj
izgradene, na tretman tih gradevina unutar podrucja posebnih uvjeta koristenja kompleksa
Civilne blonice u Puli te na osnovu izgradenosti za izgradene gradevine sukladno izdanim
gradevnim dozvolama (paviljoni 2. i 3. Studentskog doma) utvrden je max kis za svaku k.c.,
podaci 0 mogucnostima dogradnje/nadogradnje za zgrade koje se nalaze na pojedinoj k.¢. -
listovi naziva "Podaci o gradevini" prileze ovom nalazu. Za k.€.br. 6221/1 k.o. Pula na kojoj se
nalazi Tvrdava Sv. Mihovila istaknute graditeljske vrijednosti kis je izraCunat na osnovu
postojece izgradenosti te mogucnosti nove gradnje na istoénom dijelu zemljista Sto je vidljivo na
listu Graficki prikaz mjera zastite/sanacije/rekonstrukcije, moguénost gradnje gradevine etaznosti

Po+S+P+2, tlocrt gradevine cca 2.000.00 m>. Moguénost nove gradnje-nadogradnje postoji i

uz ulicu Sv.Mihovila, na k.€.br. 6220/8 k.o. Pula, moguc¢nost gradnje gradevine etaznosti
2Po+S+P+1, tlocrt gradevine cca 700 m?

| Oznaka, k.g. Napomena kis
6220/7 javna povrsina ispred Paviljona 2, zemljiste Il kategorije, nema
K=0.65 *Jc zemljiSta | kategorije Kis
6221/2 izgradene zgrade Paviljon 2 i 3, Kis na osnovu tehni¢ke dokumentacije 2.266
6220/13 pumpna stanica, etaznosti 1
zgr. 1261/11 TS 1
6220/8 izgradene 3 zgrade, mogucnost gradnje nove gradevine uz
ul.Sv.Mihovila, kis na osnovu uvjeta konzervatorske podloge 0.88
6221/1 Tvrdava Sv. Mihovila, moguc¢nost nove gradnje u istonom dijelu,
Kis na osnovu planskih uvjeta iz konzervatorske podloge 1.164

4.3.3. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Promet-kolni pristup:

Nekretnine imaju pristup na javne povrsine.

Infrastruktura:

Infrastruktura je izgradena u javnim povrSinama te u internim prometnicama unutar kompleksa
koie se diielom nalaze i na zemliiStu koie se procienijuie.
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4.3.4. Buka i zagadenje

Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.5.0pce vrijednosti na trzisStu nekretnina
4.5.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se aktivnost
europodrucja blago smanjila u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni podaci upucuju na to
da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem godine. HNB-ova ocjena kretanja realnog
BDP-a Hrvatske za trec¢e tromjesecje malo je povoljnija u odnosu na prethodne procjene, pa bi se
tekuca aktivnost mogla samo blago smanijiti (0,2%). Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od
srpnja do rujna ove godine povecati za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani . Industrijska se
proizvodnja u rujnu relativno snazno povecéala na mjesec¢noj razini, pri Cemu je ostvaren snazan
rast proizvodnje kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potrosnju, ali je i nadalje,
zbog nepovoljnih kretanja u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosje¢no bila niza
u odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja. Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito
povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako nastavio njegov
rast na tromjesec¢noj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzao je nastavak rasta
zaposlenosti i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trZiSta rada vidljivi prvi znaci
usporavanja gospodarske aktivnosti.Gradevinska aktivnost u srpnju i kolovozu takoder je porasla
u odnosu na prosjek razdoblja od travnja do lipnja, pri ¢emu je porastao obujam radova na
zgradama, a pao obujam radova na ostalim gradevinama. (izvor: https://www.hnb.hr/ documents/
20182/4788223/hbilt287.pdf/1215d6c2-ec07-da70-d301-bc52a97327f1)

Trazene cijene nekretnina po prvi puta ove godine zabiljeZile su pad, navodi se u analizi Bazaar
Analytics, stranice koja prati i analizira cijene nekretnina objavljene na nekoliko nekretninskih
portala u Hrvatskoj. Prema Bazaar Analyticsu, prosjeCna traZzena cijena na razini drzave
zabiljezila je pad u srpnju od 2,7 posto.

Pad trazenih cijena vidljiv je u gotovo svim Zupanijama, a oglasene cijene pale su i na najvecem
nekretninskom trziStu — zagrebackom. U usporedbi s lipnjem, trazene cijene kuca i stanova u
Zagrebu su nize 2,51 posto, s tim da je znatno veci pad oglasenih cijena kuéa (7,7 posto), nego
stanova (0,25 posto). Prosjecna cijena ¢etvornog metra kuée u Zagrebu u srpnju je iznosila 1644
eura, a stana 2989 €. Identi¢an pad cijene stanova vidljiv je u Zagrebackoj Zupaniji, dok su
traZene cijene kuca nize 5,22 posto, pa se tako za kvadratni metar kuce u toj Zupaniji u prosjeku
trazi 1095 €.

| veéina priobalnih Zupanija biljezi pad — traZene cijene stanova i ku¢a nize su 4,04 posto u
Primorsko-goranskoj, 3,74 posto u Dubrovacko-neretvanskoj, 2,01 posto u Istarskoj, 0,92 u
Sibensko-kninskoj, dok Splitsko-dalmatinska i Zadarska i dalje imaju blagi rast cijena (s tim da su
u svim navedenim zupanijama pale traZene cijene kuca, od 5,4 posto u Zadarskoj do visokih
11,38 posto u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, a cijene stanova povec¢ane su samo u Splitsko-
dalmatinskoj i Sibensko-kninskoj Zupaniji). izvor: https://lidermedia.hr/tvrtke-i-trzista/prvi-put-ove-
godine-zabiljezen-pad-trazenih-cijena-nekretnina-152496
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4.5.2. Trziste ponudenih nekretnina na podrucju

Lokacija na kojoj se nalaze predmetne nekretnine Sirenjem grada postala je Siri dio centra.
Izgradnjom trgovackog centra uz ulicu Prekomrskih brigada podrucje je postalo atraktivnije, veca
je potraznja za stambenim nekretninama i za gradevinskim zemljiStem.

Pregledom baze podataka e-nekretnina na navedenom podrucju nisu pronadeni podaci o
prodanim nekretninama - gradevinskim zemljistima javne i druStvene namjene koje bi se
smatrale pogodnim poredbenim nekretninama. Pregledom baze podataka e-nekretnine
poredbene nekretnine pronadene su na podru¢ju Grada Zagreba-Dugave, zemljiSte za gradnju
ortopedske bolnice.

4.5.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednikom suradnjom DrZavnog zavoda
za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadasnji hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno sastavljala zakljuéno s
drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se
kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva kupila, neovisno o prethodnom
vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljuena je u trziSnu cijenu. Indeks obuhvaéa sve
podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske,
prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila
za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih cijena u
vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljace 2013.,
za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske.

Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i
ostalo. I1zraCun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim smjernicama
Eurostatova priru¢nika “Priru€nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”. Osnovni je izvor
podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne
godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg tromjesecja
prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih
hedonistickih regresijskih modela, Cije su varijable definirane na osnovi raspolozivih podataka o
svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izracunati na temelju standardne vremenske indikatorske hedonisticke
regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa
podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomi¢na vremenska
indikatorska hedonisticka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu
ukupno.

https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena
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5. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, €l. 23, propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u
obzir postojecée obitaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog

poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodaine ciiene (transakciie) poredbenih nekretnina.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojec¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
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Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenija.

Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve podatke o nekretninama (gradevinska zemljista) te trziSno dostupne
podatke za procjenu vrijednosti nekretnina izabrana je poredbena metoda.

5.2. lzra€un vrijednosti

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina uzete su u obzir nekretnine na sli€noj lokaciji i sliénih karakteristika

5.2.1.1zra¢un vrijednosti zemljista
Poredbene nekretnine-zemljiSte javne i drustvene namjene
Poredba 1..................... IDZKC 1498197, k.o. Zaprudski otok, zemljiSte za gradnju

ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
Zemljiste povrSine 1.959 m2.

Obiljezja:  povrSina 1959 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 330,000.00 (€) Zagreb
cijena:
datum ugovora: 12.07.2021.
Cijena po mz 168.45
Poredba 2..................... IDZKC 1513833, k.o. Zaprudski otok, zemljiSte za gradnju

ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
ZemljiSte- povrSina 2.666 m?

Obiljezja:  povrsina (NKP) 2666.00 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 533,200.00 (€) Zagreb
cijena:
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po m= 200.00
Poredba 3 ..................... IDZKC: 1514556, k.o. Zaprudski otok, zemljiste za gradnju

ortopedske bolnice u Zagrebu, Dugave
Zemljiste povrsine 761 m?

Obiljezja:  povrsina (NKP) 761.00 (m?) ICSN: 154.6
kupoprodajna 152,200.00 (€) Zagreb
cijena:
datum ugovora: 01.07.2021.
Cijena po m%; 200.00
Aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacavanje: ICSNJadran:  170.86
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Poredbene nekretnine nalaze se u zoni namjene K1 (Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba,
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 12/16), prema uvjetima gradnje na zeml;jiStu je moguca
gradnja gradevina drustvene namjene D, max kis=2,00

Podaci o poredbenim nekretninama evaluirani su podaci u sustavu e-Nekretnine, koji se odnose
na nekretnine namjene K1 ( u zoni u kojoj je moguc¢a gradnja gradevine namjene D, provjerom
javno dostupnih podatak utvrdeno je da cine dio kompleska na kojem je u tijeku gradnja
ortopedske bolnice), nalaze se na podru¢ju Grada Zagreba; sukladno Odluci o razvrstavanju
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (,Narodne
Novine“ br. 132/2017) spadaju kao i predmetna nekretnina u VIIIl. skupinu.

Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti prema novom
modelu izracuna na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) , preuzeto sa :
https://razvoj.gov.hr/UserDocsimages/O%20ministarstvu/Regionalni%20razvoj/indeks%20razvije
nosti/Vrijednosti%20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izraun%20indeksa
%20razvijenosti_jedinice%20lokalne%20samouprave.pdf

Na osnovu izraCunatog kis-a za svaku nekretninu procjenjuje se trziSna vrijednost zemljista te se
uz primjenu podataka o pravu gradenja: preostalom vremenu na koje je zasnovano izraCunava
vrijednost zemljiSta optere¢enog pravom gradenja. .

Vrijednost zemljiSta utvrduje se kapitaliziranjem razlike odgovarajuc¢eg ukamacivanja vrijednosti
zemljiSta neopterecenog pravom gradenja i ugovorene kamate na pravo gradenja.

Prilog 13. Pravilnika: orijentacijske kamatne stope na nekretnine

Kamatna stopa (Prilog 13.) Odobrand Polozaj |Kvaliteta| Gosp. |Razvojni | UKUPNO
Rehabilitacija, domovi, Klinike, 6%-7,5% | 6.00% | dobar | dobra | srednja [ne postoji 6.50%
Prilagodba 0.00% | 0.00% | 0.50% | 0.00% D

Prema struc€noj literaturi kamatna stopa na pravo gradenja manja je za 1-2.5°% od kamatne stope na
nekretninu, s obzirom da se ne radi o djelatnostima na kojima se planira ostvarivanje prihoda (trzisnih),
odabire se kamatna stopa na pravo gradenja od 4.5 % odnosno za 2 % niza od kamatne stope na
nekretninu. Kamatna stopa na pravo gradenja nije propisana.
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Izradun trziSne vrijednosti zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja

k.€.br. 6220/7

Obiljzja nekretnine

k.o. Pula

PovrSina ( m?)

58

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena)

D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9

Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti)* 2.266
Kategorija zemljista Il, k=0.65
Sluznost [ povrina (m?): | | koef: [ 0 [povrsina(m?)| 0 [koef:[ 0
Preostalo vrijeme prava gradenja (zasnovano 02.08.2016. na rok od 30 god.) 23 godine
kamata na zemljiste (Prilog 13 Pravilnika) 6.50%
kamata na pravo gradenja 4.50%

* s obzirom da je k.€.br.6220/7 k.o. Pula dio javne povrsine uz Preradovicevu ulicu, ispred

k.C.br.6221/2 k.o. Pula za izra€un vrijednosti zemljista | kategorije uzima se kis kao za k.¢.br. 6221/2

k.o. Pula (kis=2.266

POREDBENA METODA: Procjenjivana nekr. Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Opéina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacia Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemi]. grad.zemi]. grad.zeml].
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakeiie 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaftrazena cijena (€) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povréina 58 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.11
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku I, k=0.65 I I I
Prilagodba 0.65 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 109.49 143.67 143.67
FIZICKI ASPEKTI

Mogucénost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 2.966 2000 2000 2.000
Prilagodba 1556 1566 1556
Prilagodena prodajna cijena po m2 170.37 224.99 22355
RAZVIJENOST

Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 160.49 211.95 210.60
indikator vrijednosti po m2 194.00 160.00 212.00 211.00
Uskladena vrijednost €/ m? 194
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 34 -18 17

Ostupanie od prosjeka (%) 17.53% -9.28% -8.76%

Kvadrat odstupanja 1156 324 289

0 (standardno odstupanje 24.28 13.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

2.0 ( dvostruko . 48.56 0.26 zadovoljava zadovoljava zadovoljava

standardno odstupanje)

Procijenjena vrijednost - zemljiSte namjene D 194 € m?
Je-D-ll kat. = 1 * 194 €/m? = 194 €/m?

Izradun trziSne vrijednosti zemljisSta k.¢.br.6220/7 k.o. Pula:

Um

k.C.br. u Povrsina jedini¢na vrijednost Ukupna

k.o. Pula (m?) (€/m?) vrijednost (€)

6220/7 58 194 11,252.00

Ukupno: 11,252.00

anjenja- zasnovana sluznost:

k.C.br. u Povrsina jedini¢na vrijednost koeficijent Vrijednost zasnovane
k.o. Pula | sluznosti (m?) (€/m?) umanjenja sluznosti (€)
6220/7 0 194 0.00 0

Ukupno: 0 0.00 0

TrziSna vrijednost sa TrziSna vrijednost zemljista

Vrijednost zasnovane sluznosti

sluznoséu (€) bez sluznosti (€) B (€)
11,252.00 = 11,252.00 - 0.00

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA y
OPTEREGENOG ZEMLJISTA: k.Cbr. 62207 ko.Pula
TrziSna vrijednost zemljiSta (sa sluznoscu) 11,252.00| €
Faktor diskontiranja za 23 godine ostatka vijeka koristenja 0.2364| ¢
prava gradenia i 6.5 % kamatne stope nekretnine i
Diskontirana vrijednost zemljista 2,659.97| €
Kamata na pravo gradenja (4.50 % na trziSnu vrijednot 506.34| ¢
zemljista) i
Multiplikator za 23 godine predvidivog ostatka vijeka koriStenja 11.77] €
prava gradenija i 6.50% kamatne stope na nekretnne i
Sadas$nja vrijednost kamate na pravo gradenja 5,959.62| €
Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja €
opterecene Cestice 8,619.59
Utvrdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja €
opterecene Cestice (nema podataka): 1.00
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemljista: 8,619.59
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemlji§ta-zaokruzeno: 8,620.00
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b)

Izracun trziSne vrijednosti zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja

k.¢.br.

Obiljzja nekretnine

6221/2

k.o. Pula

Povrsina ( m?)

3,631

Vrsta gradevinskog koristenja (namjena)

D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9

Mijera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti) 2.266
Kategorija zemljiSta |
Sluznost HEP) |povrsina (m?)*:| 15 | koef: | 0.2 [povr§ina(m?)| 0 [koef:| 0
Preostalo vrijeme prava gradenja (zasnovano 02.08.2016. na rok od 30 god.) 23 godine
kamata na zemljiSte (Prilog 13 Pravilnika) 6.50%

kamata na pravo gradenja 4.50%

* podaci o sluznoti preuzeti iz tehnicke dokumentacije- iskaza povrSina i polozaja, s obzirom na
sluznost ista, sukladno prilogu 3. Pravilnika -Koeficijenti za preracunavanje sluznosti vodova uop¢e ili
minimalno ograni¢ava ostala koriStenja (zone osim stambene i pretezito stambene namjene)

POREDBENA METODA: Procjenjivana nekr. Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Opéina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacia Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zeml).- grad.zemi]. grad.zemi]. grad.zeml].
lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakeiie 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaftrazena cijena (€) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povrina 3,631 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.11
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
FIZICKI ASPEKTI

Mogucénost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 2.966 2000 2000 2.000
Prilagodba 1556 1566 1556
Prilagodena prodajna cijena po m2 262.11 346.14 343.93
RAZVIJENOST

Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 246.92 326.08 324.00
indikator vrijednosti po m2 299.00 247.00 326.00 324.00
Uskladena vrijednost €/ m? 299

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 52 27 25
Ostupanie od prosjeka (%) 17.39% -9.03% -8.36%
Kvadrat odstupanja 2704 729 625

0 (standardno odstupanje 36.78 12.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

2 g ( dvostruko

standardno odstupanje) 73.56 0.24 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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Procijenjena vrijednost - zemljiSte namjene D

Jc-D-l kat. =

*

1

299 €/m?

299

Izracun trziSne vrijednosti zemljista k.¢.br. 6221/2 k.o. Pula:

299

€/m?

mZ

k.C.br. u Povrsina jedinicna vrijednost Ukupna

k.o. Pula (m?) (€/m?) vrijednost (€)

6221/2 3,631 299 1,085,669.00

Ukupno: 1,085,669.00

Umanjenja- zasnovana sluznost:

k.C.br. u Povrsina jedini¢na vrijednost koeficijent Vrijednost zasnovane
k.o. Pula | sluznosti (m? (€/m?) umanjenija sluznosti (€)
6221/2 15 299 0.20 897
Ukupno: 0.20 897

sluznoséu

TrziSna vrijednost sa

(€)

TrZiSna vrijednost zemljista
bez sluznosti (€)

Vrijednost zasnovane sluznosti

(€)

1,084,772.00 = 1,085,669.00 - 897.00
TRZISNA’VRIJEDNOST PVRAVOM GRADENJA k.&br. 6221/2 k.o. Pula
OPTERECENOG ZEML JISTA:

Trzi$na vrijednost zemljista (sa sluznoscu) 1,084,772.00| €
Faktor diskontiranja za 23 godine ostatka vijeka koristenja 0.2364| ¢
prava gradenja i 6.5 % kamatne stope nekretnine i
Diskontirana vrijednost zemljista 256,440.10| €
Kamata na pravo gradenja (4.50 % na trziSnu vrijednot 48.814.74| €
zemliista) -
Multiplikator za 23 godine predvidivog ostatka vijeka koristenja 11.77] €
prava gradenija i 6.50% kamatne stope na nekretnne i
Sadas$nja vrijednost kamate na pravo gradenja 574,549.49( €
Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja €
opterecene Cestice 830,989.59
Utvrdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja €
opterecene Cestice (nema podataka): 1.00
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog c
zemljista: 830,989.59
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemljista-zaokruzeno: 831,000.00
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Izradun trziSne vrijednosti zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja

k.¢.br. 6220/13
Obiljzja nekretnine

k.o. Pula

PovrSina ( m?)

29

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena)

D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9

Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti) 1
Kategorija zemljista [
Sluznost*  |povrsina (m?)* : | | koef: [ 0 [povrsina(m?)| 0 [koef:[ 0

Preostalo vrijeme prava gradenja (zasnovano 02.08.2016. na rok od 30 god.) 43

kamata na zemljiste (Prilog 13 Pravilnika)

6.50%

kamata na pravo gradenja

4.50%

* uvidom u z.k.izvadak utvrdeno je da je upisana sluznost HEP-a i Plinare d.o.o. , prema grafickom
prikazu ista nije zasnovana na zemljistu, teret sluznosti upisan je prijenosom sa mati¢ne k.¢. na

k.C.br. 6220/13 k.o. Pula, koja je u naravi zemljiste ispod pumpne stanice, prenesena na istu u

postupku parcelacije

POREDBENA METODA: Procjenjivana nekr. Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Opcina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaltrazena cijena ( €) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povrsina 29 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.11
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
Kategorija zemlji$ta- sukladno Pravilniku | I I |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 168.45 221.03 221.03
FIZICKI ASPEKTI

Moguénost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 1.000 2.000 2.000 2.000
Prilagodba 0.690 0.690 0.690
Prilagodena prodajna cijena po m2 116.23 152.51 152.51
RAZVIJENOST

Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 109.49 143.67 143.67
indikator vrijednosti po m2 132.00 109.00 144.00 144.00
Uskladena vrijednost €/ m? 132

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 23 -12 -12
Ostupanje od prosjeka (%) 17.42% -9.09% -9.09%
Kvadrat odstupanja 529 144 144

0 (standardno odstupanje 16.50 13.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

2 g ( dvostruko ) ) )
standardno odstupanje) 33 0.26 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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Procijenjena vrijednost - zemljiste namjene D 132 € | m?

Jc-D-l kat. = 1 * 132 €/m? = 132 €/m?

Izradun trziSne vrijednosti zemljiSta k.¢.br. 6220/13 k.o. Pula:

k.C.br. u Povrsina jedinicna vrijednost Ukupna
k.o. Pula (m?) (€/m?) vrijednost (€)
6220/13 29 132 3,828.00
Ukupno: 3,828.00
Umanjenja- zasnovana sluznost:
k.C.br. u Povrsina jedini¢na vrijednost koeficijent Vrijednost zasnovane
k.o. Pula | sluznosti (m?) (€/m?) umanjenja sluznosti (€)
6220/13 0 132 0.00 0
Ukupno: 0.00 0

TrziSna vrijednost sa

TrZiSna vrijednost zemljista

Vrijednost zasnovane sluznosti

sluznoséu (€) bez sluznosti (€) (€)
3,828.00 = 3,828.00 - 0.00

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA L
OPTERECENOG ZEMLJISTA. k.C.br. 6220/13 k.o. Pula
Trzi$na vrijednost zemljista (sa sluznoscu) 3,828.00| €
Faktor diskontiranja za 43 godine ostatka vijeka koristenja

s . 0.0681| €
prava gradenja i 6.5 % kamatne stope nekretnine
Diskontirana vrijednost zemljista 260.69| €

. 5 - -

Kam?’fa na pravo gradenja (4.50 % na trziSnu vrijednot 172.26| €
zemljista)
Multiplikator za 43 godine predvidivog ostatka vijeka koriStenja

L 14.36| €
prava gradenja i 6.50% kamatne stope na nekretnne
Sadas$nja vrijednost kamate na pravo gradenja 2,473.65| €
Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja €
optereéene Cestice 2,734.34
Utvrdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja

) . €

optereéene Cestice (nema podataka): 1.00
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemliista: 2,734.34
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemlii$ta-zaokruzeno: 2,730.00
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d)

Izracun trziSne vrijednosti zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja

k.C.br. zgr.1261/11
Obiljzja nekretnine

k.o. Pula

Povrsina ( m?)

78

Vrsta gradevinskog koristenja (namjena)

D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9

Mijera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti)

1

Kategorija zemljiSta

Sluznost HEP* | povrsina (m?)* : |

| koef:

| 0.2 [povrsina (m?)|

0 |[koef:|

0

Preostalo vrijeme prava gradenja (zasnovano 02.08.2016. na rok od 30 god.)

43

kamata na zemljiste (Prilog 13 Pravilnika)

6.50%

kamata na pravo gradenja

4.50%

* podaci o sluznoti preuzeti iz tehnicke dokumentacije- iskaza povrSina i polozaja, s obzirom na
sluznost ista, sukladno prilogu 3. Pravilnika -Koeficijenti za preracunavanje sluznosti vodova uopce ili
minimalno ograni¢ava ostala koriStenja (zone osim stambene i pretezito stambene namjene)

POREDBENA METODA: Procjenjivana nekr. Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad-Opcina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemi]. grad.zemi]. grad.zeml].
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaltrazena cijena (€) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povrsina 78 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA
Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.11
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
FIZICKI ASPEKTI
Mogucénost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 1.000 2.000 2.000 2.000
Prilagodba 0.690 0.690 0.690
Prilagodena prodajna cijena po m2 116.23 152.51 152.51
RAZVIJENOST
Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 109.49 143.67 143.67
indikator vrijednosti po m2 132.00 109.00 144.00 144.00
Uskladena vrijednost €/ m? 132
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 23 -12 12
Ostupanje od prosjeka (%) 17.42% -9.09% -9.09%
Kvadrat odstupanja 529 144 144
0 (standardno odstupanje 16.50 13.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
2 g ( dvostruko
standardno odstupanje) 33 0.26 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Procijenjena vrijednost - zemljiSte namjene D 132 € m?
Jc-D-l kat. = 1 * 132 €/m? = 132 €/m?
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Izracun trziSne vrijednosti zemljista k.¢.br. Zgr.1261/11 k.o. Pula:

k.C.br. u Povrsina jedinicna vrijednost Ukupna

k.o. Pula (m?) (€/m?) vrijednost (€)
zgr.1261/11 78 132 10,296.00

Ukupno: 10,296.00

Umanjenja- zasnovana sluznost:

k.C.br. u Povrsina jedinicna vrijednost koeficijent Vrijednost zasnovane
k.o. Pula | sluznosti (m? (€/m?) umanijenia sluznosti (€)
zgr.1261/1 1 132 0.20 26.4
Ukupno: 0.20 26.4

TrZiSna vrijednost zemljiSta
bez sluznosti (€)
10,296.00 -

Vrijednost zasnovane sluznosti
(€)
26.40

TrziSna vrijednost sa
sluznoscéu (€)
10,269.60 =

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRAPENJA

OPTERECENOG ZEMLJISTA: k.¢.br. zgr.1261/11 k.o. Pula
Trzi$na vrijednost zemlji§ta (sa sluznosc¢u) 10,269.60| €
Faktor diskontiranja za 43 godine ostatka vijeka koristenja

o . 0.0681| €
prava gradenja i 6.5 % kamatne stope nekretnine
Diskontirana vrijednost zemljista 699.36| €

. 5 e -

Kam?’fa na pravo gradenja (4.50 % na trziSnu vrijednot 462.13| €
zemljista)
Multiplikator za 43 godine predvidivog ostatka vijeka koristenja

L 14.36( €
prava gradenja i 6.50% kamatne stope na nekretnne
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 6,636.22| €
Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja €
opterecene Cestice 7,335.58
Utvrdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja

. . €

opterec¢ene Cestice (nema podataka): 1.00
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemliista: 7,335.58
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemlii$ta-zaokruzeno: 7,340.00
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e) lzracun trziSne vrijednosti zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja

k.¢.br. 6220/8 k.o. Pula
Obiljzja nekretnine
Povrsina ( m?) 9,588
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9
Mjera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti) 1.24
Kategorija zemljista I
Sluznost povrsina 142 koef: 0.5 povrsina 150 [koef:| 0.5

HEP/Plinara* HEP(m?2)* : Plinara m?) :
Preostalo vrijeme prava gradenja (zasnovano 02.08.2016. na rok od 30 god.) 43
kamata na zemljiste (Prilog 13 Pravilnika) 6.50%
kamata na pravo gradenja 4.50%

* podaci o sluznoti preuzeti iz tehnicke dokumentacije- iskaza povrsina i polozaja, s obzirom na
sluznost ista, sukladno prilogu 3. Pravilnika -Koeficijenti za preracunavanje sluznosti vodova
djelomi¢no ograni¢ava ostala koriStenja (zone osim stambene i pretezito stambene namjene)

trasa Sluznosti Pinara trasa sluznosti HEP ( u elaboratu oznacena kao zgr.
1261/8 k.o. Pula

POPIS VLASNIKA

KATASTARSKA
OPCINA
KATASTARSKA
CESTICA
b
ULOZAK

VLASNIK
POVRSINA PRAVA
SLUZNOSTI [M2]
OPIS TRASE

20876 | 11 OPCA BOLNICA PULA, PULA, ZAGREBACKA 34 142 TRASA PROLAZI OD NOVE TS “SVEUCILISTE" ZAPADNO UZ POSTOJECU ZGRADU DO K.C. 1261711
(POSTOJECA TS) 1 JUZNO PREMAK.C. *1261/1
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POREDBENA METODA: Procjenjivana nekr. Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad-Optina Pula Zagreb Zagreb Zagreb

Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave

Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.

lzvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine

Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja

Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.

prodajnaltrazena cijena (€) 330,000.00 533,200.00 152,200.00

Povrsina 9,588 1,959 2,666 761

Cijena po m? 168.45 200.00 200.00

PROTOK VREMENA

Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60

Vremensko uskladenje 1.11 1.1 1.1

FIZICKI ASPEKTI

Mogucnost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 1.240 2.000 2.000 2.000

Prilagodba 0.780 0.780 0.780

Prilagodena prodajna cijena po m2 131.39 172.41 172.41

RAZVIJENOST

Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560

Prilagodba 0.94 0.94 0.94

Prilagodena prodajna cijena po m2 123.78 162.41 162.41

indikator vrijednosti po m2 150.00 124.00 162.00 162.00

Uskladena vrijednost €/ m? 149

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 25 -13 -13

Ostupanije od prosjeka (%) 16.78% -8.72% -8.72%

Kvadrat odstupanja 625 169 169

0 (standardno odstupanje 17.92 12.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

2 g ( dvostruko

standardno odstupanje) 35.84 0.24 zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Procijenjena vrijednost - zemljiSte namjene D 149 € | m?
Jc-D-l kat. = 1 149 €/m? = 149 €/m?

Izracun trziSne vrijednosti zemljista k.¢.br. 6220/8 k.o. Pula:

k.C.br. u Povrsina jedini€na vrijednost Ukupna

k.o. Pula (m?) (€/m?2) vrijednost (€)
6220/8 9,588 149 1,428,612.00

Ukupno: 1,428,612.00

Umanjenja- zasnovana sluznost:

k.C.br. u Povrsina jedini€na vrijednost koeficijent Vrijednost zasnovane |
k.o. Pula | sluznosti (m?) (€/m?2) umanjenja sluznosti (€)
6220/8 142 149 0.50 10,579.00

150 149 0.50 11,175.00
Ukupno: | 21,754.00
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TrziSna vrijednost sa TrziSna vrijednost zemljista Vrijednost zasnovane sluznosti

sluznoséu (€) bez sluznosti (€)

(€)

1,406,858.00 1,428,612.00 -

21754.00

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADPENJA
OPTERECENOG ZEMLJISTA:

k.¢.br.

6220/8 k.o. Pula

Trzi$na vrijednost zemljita (sa sluznosc¢u) 1,406,858.00| €
Faktor diskontiranja za 43 godine ostatka vijeka koriStenja

o . 0.0681 €
prava gradenja i 6.5 % kamatne stope nekretnine
Diskontirana vrijednost zemljista 95,807.03 €

. 5 e -

Kam?’fa na pravo gradenja (4.50 % na trziSnu vrijednot 63,308.61| ¢
zemljista)
Multiplikator za 43 godine predvidivog ostatka vijeka koriStenja

L 14.36( €
prava gradenja i 6.50% kamatne stope na nekretnne
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 909,111.64| €
Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja €
optereéene Cestice 1,004,918.67
Utvrdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja

. - €

opterec¢ene Cestice (nema podataka): 1.00
TrziSna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemliita: 1,004,918.67
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemliista-zaokruzeno: 1,000,000.00
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Izradun trziSne vrijednosti zemljiSta sa zasnovanim pravom gradenja

k.¢.br. 6221/1
Obiljzja nekretnine

k.o. Pula

PovrSina ( m?) 8,593
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) D2, D3, D4, D5, D6, D7, D9
Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti) 1.164
Kategorija zemljista |
Sluznost [  povrsina | | koef: [ 0 [ povrsina 0 koef:[ 0

Preostalo vrijeme prava gradenja (zasnovano 02.08.2016. na rok od 30 god.) 43
kamata na zemljiste (Prilog 13 Pravilnika) 6.50%

kamata na pravo gradenja 4.50%

* nema zasnovane sluznosti, na zemljiStu se nalazi Tvrdava Sv.Mihovila koja ima status kulturnog

dobra
POREDBENA METODA: Procjenjivana nekr. Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad-Opcina Pula Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Gregovica Dugave Dugave Dugave
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 12.07.2021. 01.07.2021. 01.07.2021.
prodajnaltrazena cijena ( €) 330,000.00 533,200.00 152,200.00
Povrsina 8,593 1,959 2,666 761
Cijena po m? 168.45 200.00 200.00
PROTOK VREMENA
Indeks cijena nekretnina 170.86 154.60 154.60 154.60
Vremensko uskladenje 1.11 1.11 1.11
Korigirana vrijednost po m2 186.17 221.03 221.03
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)*- koeficijent sukladno Pril 11. Prav.* 1.164 2.000 2.000 2.000
Prilagodba 0.740 0.740 0.740
Prilagodena prodajna cijena po m2 124.65 163.57 163.57
RAZVIJENOST
Indeks razvijenosti 109.804 116.560 116.560 116.560
Prilagodba 0.94 0.94 0.94
Prilagodena prodajna cijena po m2 117.43 154.09 154.09
indikator vrijednosti po m2 142.00 117.00 154.00 154.00
Uskladena vrijednost €/ m? 142
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 25 -12 -12
Ostupanje od prosjeka (%) 17.61% -8.45% -8.45%
Kvadrat odstupanja 625 144 144
0 (standardno odstupanje 17.45 12.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
2 g ( dvostruko ) ) )
standardno odstupanje) 34.9 0.24 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Procijenjena vrijednost - zemljiSte namijene D 142 € m?
Jc-D-l kat. = 1 * 142 €/m? = 142 €/m?
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Izracun trziSne vrijednosti zemljiSta k.¢.br. 6221/1 k.o. Pula:

k.C.br. u Povrsina jedinicna vrijednost Ukupna
k.o. Pula (m?) (€/m?) vrijednost (€)
6221/1 8,593 142 1,220,206.00
Ukupno: 1,220,206.00
Umanjenja- zasnovana sluznost:
k.C.br. u Povrsina jedinicna vrijednost koeficijent Vrijednost zasnovane |
k.o. Pula | sluznosti (m? (€/m?) umanijenia sluznosti (€)
6221/1 0 142 0.00 0.00
0 142 0.00 0.00
Ukupno: | 0.00
TrziSna vrijednost sa | _ | TrziSna vrijednost zemljista } Vrijednost zasnovane sluznosti
sluznoséu (€) bez sluznosti (€) (€)
1,220,206.00 = 1,220,206.00 - 0.00
TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA -
OPTERECENOG ZEMLJISTA: kCbr. 62211 ko.Pula
Trzi$na vrijednost zemljista (sa sluznoscu) 1,220,206.00( €
Faktor diskontiranja za 43 godine ostatka vijeka koristenja 0.0681| €
prava gradenia i 6.5 % kamatne stope nekretnine i
Diskontirana vrijednost zemljista 83,096.03| €
Kamata na pravo gradenja (4.50 % na trziSnu vrijednot 54.909.27| €
zemliista) RS
Multiplikator za 43 godine predvidivog ostatka vijeka koristenja 14.36| €
prava gradenija i 6.50% kamatne stope na nekretnne i
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 788,497.12( €
Financijsko-matematicka vrijednost pravom gradenja €
opterecene Cestice 871,593.15
Utvrdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja €
optereéene Cestice (nema podataka): 1.00
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemljista: 871,593.15
Trzisna vrijednost pravom gradenja optere¢enog €
zemljista-zaokruzeno: 872,000.00
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6. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, na€ina koridtenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena

analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretninama koje su predmet procjene:

na dan kakvoce:
na dan vrednovanija:

dan izrade elaborata
dan izrade elaborata

dajem misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnina, gradevinskom zemljiStu na kojem je

zasnovano pravo gradenja :

Povrsina k.C. iy
. T . TrziSna
zemljiSno knjizna Cestica z.k.ul. PL koje se .
o vrijednost (€)
procjenjuje
6220/7 20557 106911 58 8,619.59
6221/2 21343 106909 3,631 830,989.59
6220/13 20876 106909 29 2,734.34
zgr.1261/11 20876 12241 78 7,335.58
6220/8 20876 12241 9,588| 1,004,918.67
6221/1 21324 106938 8,593 871,593.15
Ukupno: 21,977| 2,726,190.92
zaokruzeno 2,730,000.00 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

Procjenu izradila :
Ana Hecéimovi¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina
Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

ANA
HECIMOVI

~ Date: 2023.11.22
14:37:21 +01'00'

7.1ZJAVA PROCJENITELJA:

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene
Utvrdeni iznos vrijednosti nekretnine procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i

odredbama te pravilima struke.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese

vezane uz iznos prociienjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecéimovié, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina

ANA

HECIMOV!

Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

~ Date: 2023.11.22
14:37:44 +01'00'
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8 PRILOZI

DOKUMENTACIJA

e NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIFKA HRVATSKA

Dpirski sud u Pul-Fala
ZEMLJES NOKMIEEN] QDJEL PULA

Simnje na dan; 19,14, 2025, 11:28 Wasifcerani 2H W ofak
Kadn-starskn opdina: 324258, PULA Broj ZK wlodka: 20557
Braj Eadrgag dnevaica: F-348500 018
Alctreno plombo:
EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
o,
Fosjedownica
PRV CJELJAK
| Povrdina
Fir, | 2D Ganaka zemijista Erimjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Eestice)
1. [6220/7 |[ZAGREBACKA ULICA 58
DVORISTE 58
UKUPNO: 58
B
Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCA BOLNICA PULA, PULA, ZAGREBACKA 34
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 02.08.2016.g. pod brojem Z-22407/2016 VIDI € RED.BR. 1.3.
UKNJIZBA, PRAVO GRABENJA, Temeljem Ugovora o osnivanju i prijenosu
prava gradenja na gradevinskom zemljiStu k.¢. 1258/2 ZGR i k.&. 1261/7 ZGR.
sve k.o. Pula od 01. kolovoza 2016. godine, uknjiZuje se pravo gradenja na teret
k&.br. 1261/7 ZGR. uz istovremeno osnivanje novog zk.ul. upisom prava gradenja
i bolnice kao pripadak pravu gradenja kao posebnog zemljiSnoknjiznog tijela.
1.2 Zaprimljeno 02.08.2016.g. pod brojem Z-22407/2016
ZABILJEZBA, Temeljem Ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja na
gradevinskom zemljiStu k.¢. 1258/2 ZGR i k.¢€. 1261/7 ZGR. sve k.o. Pula od 01.
kolovoza 2016. godine, zabiljeZuje se da se pravo gradenja osniva na rok od 30
(slovima: trideset) godina.
1.3 Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018 nai1,12
Cini se vidljivim da se pravo gradenja upisano ovosudnim posl.br. Z-22407/2016
na teret k&.br.zgr. 1261/7, sada odnosi na novonastalu ké.br. 6220/7.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.11.2023.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2023. 11:35:40 Stranica: 1



o NESLUZBENA KOPILJA

REPLELIHA HRVATSHA

Opdinski sed v Puli-Pola
ZEMLJEROKNJIENI DOJEL PULA

Stanje na dan: 181120 1126

Hatastarska opding: 324258, PLLA

Broj zadnjeq dnesmike: B-Z3651 202

Verifioirars 2K wo¥ ok

Broj ZK wolka: 21343

SkET frhoim b
IEVADAK IF ZEMLIISNE KNJIGE
iy
Posjedovnica
PRV QDJEL JAK
Eraj Fowrding
Ry, | RETIESLE Canaka zemijita Brimjudba
(iat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 6221/2 |ZAGREBACKA ULICA 3631
DVORISTE 1795
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 494
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 1342
UKUPNO: 3631
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 30.09.2019.g. pod brojem Z2-15077/2019

Zaprimljeno 25.03.2019.g. pod brojem Z-4439/2019 Prvenstveni red upisa: Z-7518/2011
Zaprimljeno 11.07.2011. broj Z-7518/11 Uslijed prijenosa nekretnine u A, prenosi se slijededi upis:

3.1 Zaprimljeno 13.06.2005. broj Z-7832/2005 Uslijed prijenosa nekretnina u A, prenosi se i slijededi
upis: Primljeno 14. oZujka 1914. br. 755 Na temelju Kupoprodajnog ugovora od 24. i 29. rujna 1913.
godine, uknjiZuje se pravo sluznosti prolaza kroz portu i sluZnost prolaza pjeSice, stokom i svim
vrstama vozila u korist k&.br.zgr. 1261/1, a na teret k&.br.zgr.1261/5.
Zaprimljeno 30.09.2019.g. pod brojem Z-15077/2019

3.2 zabiljeZuje se da se upis uknjizbe prava sluZnosti br. 755 od 14. oZujka 1914. iz zk.ul. 21526 k.o. na 3.1
Pula, sada odnosi i na k&. br. 6221/2 k.o. Pula, a uslijed ponistenja k€. br. 6220/12 i spajanja s k&.
br. 6221/2.
Zaprimljeno 30.09.2019.g. pod brojem Z-15077/2019
Zaprimljeno 25.03.2019.g. pod brojem Z-4439/2019 Prvenstveni red upisa: Z-7518/2011

4.1 Zaprimljeno 11.07.2011. broj Z-7518/11 Uslijed prijenosa nekretnine u A, prenosi se slijedeci upis:

*" Zaprimlieno 20.06.2011. broj Z-6763/11 Temeljem odredbi &l. 299. u svezi s &l. 301. st. 4. Zakona o

vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, a uslijed cijepanja k&.br.zgr. 1261/1, €ini se vidljivim da se
pravo sluznosti upisano RjeSenjem posl.br. 755/1914 pod All red.br. 1.1. u korist k&.br.zgr. 1261/1,
a na teret ké.br.zgr. 1261/5, sada odnosi i u korist novonastale k&. br.zgr. 1261/6.
Zaprimljeno 30.09.2019.g. pod brojem Z-15077/2019

A2 zabiljeZuje se da se upis pod posl. br. Z-6763/11 iz zk.ul. 21526 k.o. Pula, sada odnosi i na ké&. br. na 4.1
6221/2 k.o. Pula, a uslijed ponisStenja k¢&. br. 6220/12 i spajanja s k¢&. br. 6221/2.
Zaprimljeno 30.09.2019.g. pod brojem Z-15077/2019

5.1 Zaprimlieno 25.03.2019.g. pod brojem Z-4439/2019 Prvenstveni red upisa: Z-34850/2018 Cini se
vidljivim da se upis prava sluznosti prolaza odreden ovosudnim posl.br. Z-755/1914 i Z-6763/2011,
sada odnosi na novonastalu k&.br. 6220/12 (ranije k¢.br.zgr. 1261/6).

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrileme izrade) 19.11.2023. 11:39:20 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 21343

DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 30.09.2019.g. pod brojem Z-15077/2019
9.2 zabiljeZuje se da se upis pod posl. br. Z-34850/18 iz zk.ul. 21526 k.o. Pula, sada odnosi i na k&. br. L
6221/2 k.o. Pula, a uslijed ponistenja k&. br. 6220/12 i spajanja s k&. br. 6221/2.
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OB PULA, OIB: 16089706543, SANTORIOVA ULICA - VIA SANTORIO SANTORIO 24A, PULA 52100
PULA (POLA)
1.2 Zaprimlieno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018 1 o)
na B
Prvenstveni red upisa: Z-32712/2018
ZABILJEZBA, Uslijed prijenosa nekretnina, prenosi se iz zk.ul. 20556 slijededi upis: "Zaprimljeno
17.09.2013. broj Z-9913/13 Temeljem pravomocnog RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za
zaStitu kulturne bastine, Klasa: UP-1°612-08/08-06/0602, Urbroj: 532-04-01-01/4-08-2 od 22.
prosinca 2008. godine i odredbi ¢l. 12. st. 2. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
zabiljeZuje se da Utvrda Sveti Mihovil (San Michele) u Puli, ima svojstvo kulturnog dobra &iju
prostornu medu obuhvaca ké.br.zgr. 1258."
1.3 Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018 10.2)
na &
Prvenstveni red upisa: Z-32712/2018
ZABILJEZBA, Uslijed prijenosa nekretnina, prenosi se iz zk.ul. 20556 slijededi upis: "Zaprimljeno
27.04.2015. broj Z-4157/15 Temeljem Prijavnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podruénog
ureda za katastar PulaPola, Klasa: 932-06/14-02/462 od 2. listopada 2014. godine s nacrtom i
Ugovora o parcelaciji katastarskih Eestica, KLASA:404-05/15-02/09 od 8. travnja 2015. godine,
¢ini se vidljivim da se zabiljezba da Utvrda Sveti Mihovil (San Michele) u Puli, ima svojstvo
kulturnog dobra €iju medu obuhvaca ké. br. zgr. 1258, odredene ovosudnim RjeSenjem posl. br.
Z-9913/13 pod B red. br. 4.1., sada odnosi i na novonastale k&. br. zgr. 1258/1, k&. br. zgr.
1258/2 i ké. br. zgr. 1258/3."
1.4  Zaprimlijeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018
na1(1.2),1(1.3)
Uslijed prijenosa nekretnine, prenosi se iz zk.ul. 21323 slijededi upis: "Zaprimljeno 13.11.2018.g.
pod brojem Z-34850/2018 Cini se vidljivim da se upis zabiljeZbe svojstva kulturnog dobra
odreden ovosudnim posl.br. Z-9913/2013 i Z-4157/15, sada odnosi na novonastalu ké.br. 6221/2
(ranije k&. br.zgr. 1258/2)."
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 21344, Uslijed prijenosa nekretnina,
prenosi se iz zk.ul. 21323 slijededi teret: "Zaprimljeno 02.08.2016.g. pod brojem
Z-22407/2016 Temeljem Ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja na
gradevinskom zemljiStu k.¢. 1258/2 ZGR i k.6. 1261/7 ZGR. sve k.o. Pula od 01.
kolovoza 2016. godine, uknjiZuje se pravo gradenja na teret k€.br. 1258/2 ZGR."
ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2023. 11:39:20 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 21343

Rbr. I SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1.2 Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018

ZABILJEZBA, Uslijed prijenosa nekretnina, prenosi se iz zk.ul. 21323 slijededi
upis: "Zaprimljeno 02.08.2016.g. pod brojem Z-22407/2016 Temeljem Ugovora o
osnivanju i prijenosu prava gradenja na gradevinskom zemljistu k.&. 1258/2 ZGR
i k.€. 1261/7 ZGR. sve k.o. Pula od 01. kolovoza 2016. godine, zabiljeZuje se da
se pravo gradenja osniva na rok od 30 (slovima: trideset) godina.”

1.3 Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018

Uslijed prijenosa nekretnina, prenosi se iz zk.ul. 21323 slijededi upis:
"Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018 Cini se vidljivim da se
pravo gradenja upisano ovosudnim posl.br. Z- 22407/2016 na teret k&.br.zgr.
1258/2, sada odnosi na novonastalu kc. br. 6221/2."

na 1.1

na 1.1

2.1 Zaprimlijeno 12.11.2020.g. pod brojem Z-17090/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 6221/2, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA DENISA
KRAJCARA, BR: OV-7747/2020) OD 12.10.2020, i Punomoci (ovjerene u Uredu
javnog biljeZnika Mladena Bureca, br: OV-10126/2020) koja je pohranjena u
ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-15607/2020 uknjiZuje se pravo sluZnosti radi
polaganja i odrzavanja objekta "SN priklju¢ak za TS 10 (20)/0,4 kV Sveuciliste,
TS 10 (20)/0,4 kV Sveudiliste i pripadajuéa NN mreZa" na k&.br. 6221/2, za korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 19.11.2023.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2023. 11:39:20

Stranica: 3
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lits NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HREVATSKA

Dpéinski avd u Puli-Pola
ZEMLJESNOK NJIEN] ODJEL PLILA

Stanje na dan: 19.11.2023. 11:41 Viarsicirani ZH uindak
Katastarsky opding: 314756 PULA Brod ZK wingka: F0ETE
Braj 2adriag drsawmion: Z-1TR2RI023
Akt o be;
EVADAK [Z ZEMLHENE KNAGE
o
Posiedovnica
PRV O DUJEL LAk
Brﬁmu Pawvriiing
T
Atr. Ornaka zmemijigia Primjediba
_ (kat. = jutro | &hv m2 =)
Cestice)
1. [632/9 DVORISTE, IZGRADENO ZEMLJISTE B 217
2. 12611 DVORISTE (I ZEMLJISTE POD KAPELICOM) 3316
ZGR.
3. 1261/11 |DVORISTE (1 ZEMLJISTE POD TRAFOSTANICOM) 78
ZGR.
4. 1262/3 DVORISTE (I ZEMLJISTE POD ZGRADAMA) 517
ZGR.
5. 6220/8 Zagrebacka ulica - Via Zagabria 9588
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 1261
DVORISTE 6767
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 509
DVORISTE 260
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 14
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 777
6. |6220/13 |ZAGREBACKA ULICA 29
DVORISTE 29
UKUPNO: 13745
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017
Prvenstveni red upisa: Z-7832/2005
5 4 Zaprimljeno 13.06.2005. broj Z-7832/2005
" Uslijed prijenosa nekretnina u A, prenosi se i slijedeci upis:
Primljeno 14. oZujka 1914. br. 755
Na temelju Kupoprodajnog ugovora od 24. i 29. rujna 1913. godine, uknjiZuje se pravo sluznosti
prolaza kroz portu i sluZznost prolaza pjeSice, stokom i svim vrstama vozila u korist k&.br.zgr.
1261/1, a na teret k&.br.zgr. 1261/5.
Zaprimljeno 15.02.2023.g. pod brojem Z-2854/2023
=1 ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se odbijena provedba Prijavnog lista Klasa: 932-06/2022-02/2169 RN
327/2022 s kopijom katastarskog plana, a glede k&.br. 6220/8.
ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrileme izrade) 19.11.2023. 11:52:03 Stranica: 1
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Katastarska opc¢ina: 324256, PULA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vliastovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 20876

Rbr. |

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

OPCA BOLNICA PULA, PULA, ZAGREBACKA 34

C
Teretovnica

Ror. |

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.

teret ké.br.zgr. 1261/1.

pedeset) godina.

1.1 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017
UKNJIZBA, PRAVO GRABENJA u zk.ul 20877, Na temelju Ugovora o osnivanju i

prijenosu prava gradenja od 04. travnja 2017. godine, te odredbi ¢l. 280. st. 3.
Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, uknjiZuje se pravo gradenja na

1.2 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017

ZABILJEZBA, Zabiljezuje se da se pravo gradenja osniva na rok od 50 (slovima:

na 1.1

teret ké.br.zgr. 1261/8.

pedeset) godina.

k&br. 6220/13.

2.1 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017
UKNJIZBA, PRAVO GRABENJA u zk.ul 20879, Na temelju Ugovora o osnivanju i

prijenosu prava gradenja od 04. travnja 2017. godine, te odredbi €l. 280. st. 3.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, uknjiZuje se pravo gradenja na

2.2 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017
ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se da se pravo gradenja osniva na rok od 50 (slovima:

2.3 Zaprimljeno 14.02.2022.g. pod brojem Z-2653/2022

Cini se vidljivim da se uslijed cijepanja i promjene broja kébr. 1261/8, pravo
gradenja pod brojem Z-12977/2017 odnosi na teret novonastalih kébr. 6220/8 i

na 2.1

na 2.1

teret k€.br.zgr. 1261/11.

pedeset) godina.

3.1 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017
UKNJIZBA, PRAVO GRABENJA u zk.ul 20880, Na temelju Ugovora o osnivanju i

prijenosu prava gradenja od 04. travnja 2017. godine, te odredbi €l. 280. st. 3.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, uknjiZuje se pravo gradenja na

3.2 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z2-12977/2017

ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se da se pravo gradenja osniva na rok od 50 (slovima:

na 3.1

teret ké.br.zgr. 1262/3.

5.1 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017

UKNJIZBA, PRAVO GRABENJA u zk.ul 20882, Na temelju Ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja od 04. travnja 2017. godine, te odredbi ¢l. 280. st. 3.
Zakona o vlasni3tvu i drugim stvarnim pravima, uknjiZuje se pravo gradenja na

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrileme izrade)

19.11.2023. 11:52:03

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcéina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 20876

Rbr. I Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

5.2 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017

ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se da se pravo gradenja osniva na rok od 50 (slovima:
pedeset) godina.

na 5.1

6.1 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017

UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 20883, Na temelju Ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja od 04. travnja 2017. godine, te odredbi ¢l. 280. st. 3.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, uknjizuje se pravo gradenja na
teret ké.br. 632/9.

6.2 Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem Z-12977/2017

ZABILJEZBA, ZabiljeZzuje se da se pravo gradenja osniva na rok od 50 (slovima:
pedeset) godina.

na 6.1

7.1 Zaprimljeno 20.09.2017.g. pod brojem Z-27727/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.& 1261/1 ZGR., Na temelju Ugovora o
osnivanju prava sluZnosti od 13. rujna 2017. godine, uknjiZuje se pravo sluznosti
radi izgradnje i odrZzavanja niskotlagnog plinovoda prirodnog plina u zoni Opce
bolnice Pula —centar na teret k&. br. zgr. 1261/1, u korist:

PLINARA D.O.O., OIB: 18436964560, INDUSTRIJSKA ULICA - VIA
DELLINDUSTRIA 17, PULA 52100 PULA (POLA)

8.1 Zaprimljeno 20.09.2017.g. pod brojem Z-27727/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1261/8 ZGR., Na temelju Ugovora o
osnivanju prava sluznosti od 13. rujna 2017. godine, uknjiZzuje se pravo sluznosti
radi izgradnje i odrzavanja niskotlaénog plinovoda prirodnog plina u zoni Opcée
bolnice Pula —centar na teret k&. br. zgr. 1261/8, u korist:
PLINARA D.O.O., OIB: 18436964560, INDUSTRIJSKA ULICA - VIA
DELL'INDUSTRIA 17, PULA 52100 PULA (POLA)

8.2 Zaprimljeno 14.02.2022.g. pod brojem Z-2653/2022

Cini se vidljivim da se uslijed cijepanja i promjene broja kébr. 1261/8, stvarna
sluznost pod brojem Z-27727/2017 odnosi na teret novonastalih kébr. 6220/8 i
kébr. 6220/13.

na 8.1

9.1 Zaprimljeno 12.11.2020.g. pod brojem Z-17090/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 632/9, 1261/1 ZGR., 1261/8 ZGR.,
1261/11 ZGR., UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI (OVJEREN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA DENISA KRAJCARA, BR: OV-7747/2020) OD
12.10.2020, i Punomodi (ovjerene u Uredu javnog biljeZnika Mladena Bureca, br:
0OV-10126/2020) koja je pohranjena u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-
15607/2020 uknjiZuje se pravo sluZnosti radi polaganja i odrZavanja objekta "SN
prikljugak za TS 10 (20)/0,4 kV Sveuciliste, TS 10 (20)/0,4 kV Sveudiliste i
pripadajuca NN mreza" na k&.br.632/9, k&.br. 1261/1 zgr., k&. br. 1261/8 zgr. i k&.
br. 1261/11 zgr., za korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2023. 11:52:03

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

Stranica: 3

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 20876

Cc
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
9.2 Zaprimljeno 14.02.2022.g. pod brojem Z-2653/2022 na 9.1

Cini se vidljivim da se uslijed cijepanja i promjene broja k&br. 1261/8, stvarna
sluznost pod brojem Z-17090/2020 odnosi i na teret novonastalih kébr. 6220/8 i
k&br. 6220/13.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.11.2023.
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et NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSHA

Dpdinaki sud u Puli-Pola
FEMLASNONKN.NEMN ODJEL PULA

Stanje na dan: 18.91.2023. 11:56 Varificdranl 2K ulofak
Hatastarsko opdina: 324258, PULA Bro] ZK ulodkn: 21334
Biraj zadnjeg dnawmnike: Z-3485065018
ALy re it
ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJGE
a
Posjedovnica
PRV CQDUELJAR
Povriine
Ry, | 2RV ISt Oznaka zeroljifta Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 62211 ZAGREBACKA ULICA 8593
IZGRADENO ZEMLJISTE 710
DVORISTE 7883
UKUPNO: 8593
B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCA BOLNICA PULA, PULA, ZAGREBACKA 34
1.2 Zaprimljeno 24.10.2018.g. pod brojem Z-32712/2018 1011
na 4
Prvenstveni red upisa: Z-12977/2017
ZABILJEZBA, Zaprimljeno 17.09.2013. broj Z-9913/13 Temeljem pravomoénog Rje3enja
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-1°612-08/08-06/0602, Urbroj:
532-04-01-01/4-08-2 od 22. prosinca 2008. godine i odredbi &l. 12. st. 2. Zakona o za#titi i
ocuvanju kulturnih dobara, zabiljezuje se da Utvrda Sveti Mihovil (San Michele) u Puli, ima
svojstvo Kulturnog dobra €iju prostornu medu obuhvaca K¢.br.zgr. 1258.
1.3  Zaprimiljeno 24.10.2018.g. pod brojem Z-32712/2018 101.2)
na .

Prvenstveni red upisa: Z-12977/2017

ZABILJEZBA, Zaprimljeno 27.04.2015. broj Z-4157/15 Temeljem Prijavnog lista Drzavne
geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola, Klasa: 932-06/14-02/462 od 2.
listopada 2014. godine s nacrtom i Ugovora o parcelaciji katastarskih cestica, KLASA:404-05/15-
02/09 od 8. travnja 2015. godine, ¢ini se vidljivim da se zabiljeZba da Utvrda Sveti Mihovil (San
Michele) u Puli, ima svojstvo kulturnog dobra &iju medu obuhvaca k&. br. zgr. 1258, odredene
ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-9913/13 pod B red. br. 4.1., sada odnosi i na novonastale k&.
br. zgr. 1258/1, k&. br. zgr. 1258/2 i k&. br. zgr. 1258/3.

1.4  Zaprimlieno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018

Cini se vidljivim da se upis zabiljezbe svojstva kulturnog dobra odreden ovosudnim posl.br. Z-
9913/2013 i Z-4157/15, sada odnosi na novonastalu k&.br. 8221/1 (ranije k&.br.zgr. 1258/1).

na1(1.2),1(1.3)

ZemljiSnoknijiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2023. 12:07:00

Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 21324

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 24.10.2018.g. pod brojem Z-32712/2018

UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 21325, Uslijed prijenosa nekretnine,
prenosi se iz zk.ul. 20876 slijedeci teret: "Zaprimljeno 04.05.2017.g. pod brojem
Z-12977/2017 Na temelju Ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja od 04.
travnja 2017. godine, te odredbi €l. 280. st. 3. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima, uknjiZuje se pravo gradenja na teret k&.br.zgr. 1258/1."

1.2 Zaprimljeno 24.10.2018.g. pod brojem Z-32712/2018

ZABILJEZBA, Uslijed prijenosa nekretnine, prenosi se iz zk.ul. 20876 slijedeéi
upis: "Zaprimljeno 04.05.2017 g. pod brojem Z-12977/2017 ZabiljeZuje se da se
pravo gradenja osniva na rok od 50 (slovima: pedeset) godina.”

VIDI C RED.BR. 1.3.

na 1.1

1.3 Zaprimljeno 13.11.2018.g. pod brojem Z-34850/2018 na1.1,1.2
Cini se vidljivim da se pravo gradenja upisano ovosudnim posl.br. Z-12977/2017
na teret k&.br.zgr. 1258/1, sada odnosi na novonastalu ké.br. 6221/1.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.11.2023.
Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrileme izrade) 19.11.2023. 12:07:00 Stranica: 2
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1 GRAD PULA

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA
SKLOFP CIVILNE BOLNICE U PULI

LIST GRABPEVINE = ﬂ

IDENTIFIKACHISKI BROJLISTA

sudent 2008,

VALORIZACIIA

T AT © O GF
BROJ n_;ﬁ__".__._ NOG BROJ H__..:_r—um U |
BLOKA L. | BLOKU {Interna i radialogiial e} S L ) =
| ULICA I KUCNI BROJ  ZAGREBACKA 30 . KATNOST PotP+2+P1, P (aneks)
NAMJIENA | stambena 7 poslovaa Jeavra t...mﬁq.,.,:_u verska xE..;m:.a......?.... peEnastaneno

[ X
POKROY kanalica _ Shkrika salonit {im betondivpenka | druge

X | X =

GRABEVND eilidng vrla dobra dobra srednie .4 fiod i owilercd rudeving
STANJE R il X o
VRIJEME Gradevina je izgradena 1896.g., u kasnijem razdoblju dedana 3 ancksa. Gradgvinn oblikovno pripada
GRADNJE S historicistickom stilskom opusu, jednostavnog tipa s kraja 19.st.. Ulazni hall sadr?i posebne vrijednosti ~
POSTOJECIM proporcije 1 klasicni detalji svojstveni historicizmu necklasicnog tipa)
STILSKIM - prizemlje - otvori s profilacijom 1 polukruznim lukom, a na Katu otvori pravakutne prolilecije
OSOBITOSTIMA | - vijenac izmedu svake etae

ISTAKNUTA GRADITELJSKA VRIJEDNOST
VISOKA GRADITELISKA VRIJEDNOST hall

SREDNJA GRADITELJSKA VRIJEDNOST

SKROMNA GRADI TELJISKA VRLIE. DNOST Il cmaks

LNl Lo el

BEZ GRADITELISKIH VRIJED ac..:: M1 aniks _
Ry =l
TRETMAN 1. %......5?%3 OCUVANIE GRABEVINE UZ Eﬁm:}..ﬁﬁcmza_ﬁ
2. SANACKIA {ZVORNIH OSTATAKA GRADEVINE UZ REK ONSTRUKCLIU
3 VRACANJE DIJELOVA GRAREVINE U PRIJASNIE STANJE
4. UKLANJANJE NEPRIMIERENIH DODATA KA GRADEVINI -
5. POSTIVANJE POSTOJECIH GABARITA UZ MOGUCNOST KORISTENJA POTKROVLIA
f. MOGUCA DOGRADNJA U OKVIRL SADASNJE OKUCNICE -
T MOGUCA NADOGRADNJA sana lenad torase
8. | RUSENJE S UVJETOVANOM NOVOGRADNJOM i aneks
9, RUSEN.JE BEZ NOVOGRADNJE — PRAZNI PROSTOR 5
: 10. MOGUCA IZMIENA POSTOJECE GRADITELISKE STRUKTURE
NAPOMENA -aneks 1 - terasa, aneks 11 111 - ravni kroy

- sa stradnje strane zazidane terase — poZelin ih je povratiti u izvorno stanje | neadekvinl dodaci
(betonski istaci i streha); treba redizajnirati otvore i stolariju;

- u holu dodana portimica nakon 1957; loka - treba je ukloniti, kao i sve neadekviine sirojarske i
elektroenergetske instalacije i uredaje; kovano-Zeljeznu ogradu potrebng je obnovitl

"AUTORI: Bruno Nefat, dipl.ing.arh. / Tatjana Brajnovi¢ Sirola, dipl.ing.arh.

| SURADNICE:




mnovna gradevina izgradena je 1896. godine, u prvoj fazi izgradnje nove Civilne bolnice (tada u statusu gradske — municipalne bolnice), gotovo identiénih
stilskih obiljeZja kao i ostale gradevine iz tog razdoblja. Kako izvorna dokumentacija nije ofuvana, iz kasnijih nacrta (1957.) moZe se zakljuciti da je u taj
zpradi do pocetka 70-tih godina 20.stolje¢a djelovao internisti¢ki odjel, uprava i bolni¢ka ljekamna.
L.aneksom zgrade , u razdoblju 1905.-1912. dodani su reprezentativni ulazni hall u neo-klasiénom stilu i radiolodki odjel, a I1. aneksom iz 1928 .dodani su novi
dijagnosticki sadrzaji i fizikalna terapija. 111, ancks zgrade samo je manja dogradnja iz sredine 70-tih godina, oblikovno sli¢nih osobina kao i osnovni korpus
zgrade s L. 1 L. aneksom. Potrebno je napomenuti da su izmedu 1957. i sredine 70-tih godina izvr3ene i preinake na juznom prodelju zgrade (zatvaranje terasa,
_ novi ulaz), Oblikovanje osnovne gradevine te 1. 1 [L aneksa mozemo svrstati u kasni historicizam, bez osobitih stilskih abiljeZja i srednje graditeljske
vrijednosti, dok je ulazni hall, bez obzira na kasnije neadekvatne intervencije i dodatke, zadrzao dosta autenti¢nih elemenata i potrebno ga je valorizirati kao dio
| visoke gradliteljske vrijednosti.
Uzimajuéi u obzir GUP-om uivrdenu kategorizaciju i mjere zastite (.A* skupina — kategorija ,2%), ovom se Studijom utvrduje da se izvorna
| gradevina iz 1896. i I. ancks mogu kategorizirati kao gradevina u ,,B* skupina — kategorija ,,3%, a 1L i IIL. aneks kao ,B* skupina — kategorija .5,
| obzirom da se kod potonjih radi o kopiji kopije oblikovanja izvorne gradevine iz 18%6.
Takoder, uvjetuje se vra¢anje u izvomo stanje cijelog prosiora ulaznog hall-a (uklju¢ujuci i uklanjanje kasnijih dodataka — instalacija i portirnice).
Ukoliko se ukaie potreba. u tijeku projektiranja je moguée stare, a naknadno izmijenjene otvore vratiti v autentiéni oblik,
Gradevinu br. 1 moguée je povezati s gradevinom br.2 putem prizemnog korpusa (koji moZe imati i podrum), s vidljivom transparentnom
strukturom.
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GRAD PULA =0 IDENTIFIKACIISK] BROJ LISTA
LIST GRADEVINE | e
KONZERVATORSKA PODLOGA ZA |
SKLOP CIVILNE BOLNICE U PULI _

[ stuceni 2008,
| ~ PODACI O GRADEVINI
__ BROJ GRABEVNOG BROJ ZGRADE U 2 K.O. PULA-K.C. 12611
BLOKA . | BLOKU (Newralpzija)
ULICA I KUCNI BROJ  7AGREBACKA 30 KATNOST  SutP+ | strojarnica lifia
NAMJIENA | srambena paslovna _ Javna prosvietng vierska gospodarska nenastanjeno
X
POKROV kamalica skrile salonit 1 fim betanfijepenka | drugo
X
 GRADEVNO odiicno vrlo dokro dobra | srednfe lase ostaci rudeving
STANJE il _ X X
VRLIEME Izgradena u rezdobiju 1905.-1912. Secesija s vokabularom klasicistickih elemenatu (friz - kompozitni,
GRADNIE § drvo+Zbuka+fabrikati - akantus).
POSTOJECIM Izmedu 1947, 1 1957, dodano zapadno krilo | a nakon 1957, ancks istofnog krila (zatvoren je dio terase) a
STILSKIM dodana terasa uz dvorigni dio srednjeg dijela
| OSOBITOSTIMA U 70-tim godinama zatvoren rapadni ulaz i ulaz u suteren, o dodani novi trijem s istolne strane
' VALORIZACLIA ISTAKNUTA GRADITELISKA VRIJEDNOST i
3 FISOKA GRADITELISKA VRUEDNCOST B
A= SREDNJA GRADITELISKA VRIJEDNGST
SEROMNA GRAIITELISKA VRIJEDNOST _ aneksi L
_ BEZ GRADITELJSKIH VRIJEDNOSTI
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1 SANACLIA [ZVORNIH Qrﬂ. 1 ,_...m_ﬁ_ DR;MEEEN .rﬂ REKONSTRUKCLIU
3
a,
%a ] \uaz_aﬁm nnaw&hm 1 GABARITA UZ scam.ﬁ._.ﬂﬁ.: KORISTENJA POTKROVIJA
6. MOGUCA DOGRADNIA U OKVIRU SADASNJE ORUCNICE
1. MOGUCA NADOGRADNJA
8, RUSENJE 8 UVIETOVANOM NOVOGRADNJOM
9. | RUSENJE BEZ NOVOGRADNJE — PRAZNI PROSTOR istaent § sapadni ancks
- 10. MOGUCA IZMIENA POSTOJECE GRADITELJSKE STRUKTURE by
NAPOMENA - na (probijencm) ulazu dodana neadekvatna streha

- 3vi prozorn osim sa sjeveme strane su redizajnirani

| AUTORI:  Bruno Nefat, dipLing.arh. / Tatjana Brajnovié Sirola, dipl.ing arh.
SURADNICI:
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BB | ST GRAPEVINE

KONZERVATORSKAPODLOGAZA | @y i
SKLOP CIVILNE BOLNICE U PULI f
studeni 2008,
BROJ GRADEVNOG BROJ ZGRADE U 4 K.O, PULA-K.C. 1261/1
BLOKA -m.;TSﬁm (Uprava) b
ULICA I KUCNI BROJ _ ZAGREBACKA 30 KATNOST _ SutPt]
NAMIENA | siambers: poslovia Jvma prasvietna verska gospodarska NEINISIaend
8
' POKROV kemalica Fhrile salonii lim hetonfiepenka | drugo
X
GRADEVNO odlidmo vl dobra dubro srednje late astaci rufeving |
_STANIE _ x _
VRIJEME
GRADNIE § Gradevina je izgradena 1896 godine.
POSTOJECIM Izmedu 1945-57 probijen ulaz i dodane stepenice sa julne strane.
STILSKIM
OSOBITOSTIMA | e
VALORIZACLIA ISTAENTUTA GRADITELISKA VRIJEDNOST
VISOKA GRADITELISKA VRIJEDNOST . i
SREDNJA GRADITELISKA VRIJEDNOST x
SKROMNA GRADITELISKA VRIJEDNOST
BEZ GRADITELJSKIH VRIJEDNOSTI & _ el
TRETMAN | | | APSLOLUING OCUVANJE GRADEVINE UZ MOGUCNOST OBNOVE
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3. VRACANIE DIJELOVA GRABEVINE U PRIJASNJE STANJE P
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7. | MOGUCA NADOGRADNJA 2
|8 RUSENJE 8 UVJETOVANOM NOVOGRADNJOM
9. | RUSENJE BEZ NOVOGRADNIE — PRAZNI PROSTOR
15 4 10. | MOGUCA IZMJENA POSTOJECE GRADITELISKE STRUKTURE
| NAPOMENA
Kasni historicizam jednostavnih gabarita
- ptvori pravokutni, jednostavne profilacije
- vijenac kameni, izmedu prizemlja i kata, sama sa sjeverne strane
AUTORI: Bruno Nefat, dipl.ing arh. / Tatjana Brajnovié Sirola, dipl ing arh.
SURADNICI; e B




7 grada u kojoj se, prije napustanja 2000.godine, nalazila uprava
nakon izdvajanja infektivnog odjela u posebnu zgradu (1903.- 19
[zuzimajuéi unutarnje pregradnje, zgrada je Sto se tide autentiénog oblikov
izuzetkom.

Graditeljska se vrijednost moiZe usporediil 5 Zgr
Uzimajuéi u obzir GUP-om utvrdenu kategorizaciju i mjere
kategorizirati kao A

bolnice, 12gr
12.), u zgradi ostaju djelovati tuberkulozni, zatim i plucni
intakina, §to je u sklopu bolnickog kompleksa &int

adena je 1896 godine. Prvotna je namjena bil

anja i infegriteta volumena golovo

adamabr, 11 3, s kojima dijeli gotovo svE oblikovne znatajke.
zastite (A" skupina - kategorija ,,2"),

« kupina — kategorija ,.2", bez moguénosti dogradnje | nadogradnje.

ovom se Studijom utvrduje

a infektivni odjel 1 tuberkulozarij, a 1‘
odjel, do sredine 70-tih godina.

da se gradevina u cijelosti moze




GRAD PULA : IDENTIFIKACLISKI BROJ LISTA
LIST GRAPEVINE .
KONZERVATORSKA PODLOGA ZA : _ 15
SKLOP CIVILNE BOLNICE U PULI ’ _
_ studeni 2008,
R e T T T AT ACEGRRBENING, o R
K.O.PULA - K.C. 1261/]
BLOKA L | BLOKU (Pumpna stanica)
ULICA | KUCNI BROJ  ZAGREBACKA 30 KATNOST ¥
NAMJIENA | stambena poslovaa Javna prosvjetna vjerska _ gospodarska | renastanjeno
B |
POKROV | kanalica Skrile salomit lim betonljepenka | drugo
i X | f | elermit 1 _ |
GRABEYNO ndiicno vri dobro daobro _ wrednje ioge ostaci ruseving
STANJE 3 ] x
VRIJEME Cisterna i crpna stanica izgradeni 1896, godine, integralno oduvani
GRADNJE §
POSTONECIM
STILSKIM |
OSOBITOSTIMA |
VALORIZACLIA ISTAKNUTA GRADITELJSKEA VRITEDNOST
VISOKA GRADITELISKA VRLIEDNOST
SREDNIA GRADITELISKA VRIJEDNOST
SKROMNA GRADITELISKA VRIJEDNOST
BEZ GRADITELISKIH VRIJEDNOSTT
T e, ; O T Y e VN S S T S fod e b ool
TRETMAN I. APSLOLUING OCUVANJIE GRADEVINE UZ MOGUCNOST OBNOVE
2. | SANACLIA IZVORNIH OSTATAKA GRADEVINE UZ REKONSTRUKCLIU
3 VRACANJIE DIJELOVA GRADEVINE L PRIASNIE STANJE
4 UKTANGANJIE NEPRIMIERENIH DODATAKA GRADEVING
5. POSTIVANIE POSTOJECIH GABARITA UZ MOGUCNOST KORISTENJA POTKRO LA
6. MOGUC 4 DOGRADNIA U OKVIRU SADASNIE OKUCNICE
7. MOGUCA NADOGRADNJA
8, RUSENJE 8 UVJETOVANOM NOVOGRADNJIOM
9. | RUSENJE BEZ NOVOGRADNJIE — PRAZNI PROSTOR
IEE 10. | MOGUCA IZMIENA POSTOJECE GRADITELISKE STRURTIRE
NAPOMENA

-zidana ciglom s polukruznim otvorima, oZbukanih bunjato uglova
drvena streha
- cisternu i crpou Stanicu potrebno

- kategorizira se u skupinu  B* - kategorija 3%

le apsolutno ofuvati i integrirari u hortikulturno uredenje kompleksa

AUTORI:  Bruno Nefal dipl ing.arh. / Tatjana Brajnovic Sirola, dipl ing arh.

SURADNICE:




GEODETSKA SITUACIJA GRADEVINE
1:1000

K.O.: Pula
M.B.: 324256
K.€.: 5502, zgr. 1261/8, zgr. 1261/1, zgr. 1261/10, 632/7, 632/10

Pula, 04.09.2017.
Ovlasteni inzenjer geodezije:
Tamara Leveri¢ dipl.ing.geod.

m> _U_ncm d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje |  A: Marianijeva 11,52100 Pula | T/F:052543300 | E:gea.plus@pu.t-com.hr




POPES VLASNELY

5 £
HEE ; + z
28| &5 z : 2
3 = mm_.
IS | HEE | N OPCABOLNECA PULA PULA ZAGREBACKA 34 p | VA FROLAD ﬂ%ﬁaﬂ%ﬁmﬂ?ﬂhmhniﬁﬁnzpﬂuﬂjwsﬂ_lﬂﬁ_H__"E. g
| AT | ueds | e OPCA BOUKICA PULA PLLA, ZAGRERAGK 34 i TRASA L 361 % 00 POETEN
RIO0G | 105e5 | wi SEULILETE JURIA DOBSLE U PULL PULA ZAGRERACATD | 2 TRASA PROLAZ U2 I5TOL KU MEBL UZ X bl Lo
e | e | 2 | OPEA BOLNIGA PULA, PULA, ZAGREBACIA 30 - Eﬁia;uﬂwmﬁiummuﬁmﬁ nﬂhﬁﬂﬂ AUER0 DG POSTOUCLLE HAZVOLHOG
e Yo PP ABOIRIES P P N ERERACRLS woi | VRAEA FROLAZI UZ ZAPATNUMEDU G KL mﬁm mﬁan__.,m_ EREDMICUFLC. JUGOISTORNG DO KL
B30 | mer6 | in CFCA BOLNICA PULA, PULA. ZhGRERLEA 34 ] TRASA FADLAZI UZ BIEVEAR) MEDD DD K& 12001 00 Erﬂ
6326 | 11606 | 1 CPGA BOLNICA PULA FULA, ZAGRERLTRA 30 2 T | UF SJEVERNL MEBIL 0D K.C. 6375 DO K.
g | v | 1 A BTN FOLA FULK. ZHGRERRR T g | TRASA PROUIGI DD SIEVEROEAPADNE MEDE SA _u_“__“_unﬁn.mﬁ.m




2T e i)
_ ‘Hor ks 1meg

EYr B ETERL el sor ool oy D e s sy

ey
5L = W
VS NN YO e |
JLSTEINIAS A PO S0 ZLSTHIINEAS A PV OEN0L 50 V2 30 T NS
FNIAZEYED WTIOWN LS YHEL3003D
TR R E LT LRSI G
7 F gl () B[ o, g

B PSSR LR BRI e 0 A 13 VA TAWAHH



Cipéa bolnmics Palae, Fula, Zagrcbalka 30, CHB: 165080 70A533, castupuna e ravidreljivi
doglrse, Ireni Hewic o daljnjem teksta: ospivat prava gradenja). temeljemn Odloke
Skupanine [eaizke fupatije o davanu prethodne suplasmest na Odluka 1)V Gpée bolnice Pula
u korisl Svaudihiata hurja Dalrile o Puli KLASASMT-O1 160100, URBRON2163 1014 | &
3 od 23032016 modine | Odluke Tpaviog vijeds Opde klnics Pula o osnivanju prasa
graderga brog: TV 2210216 ocd 10U, 2016, podine

|

Sweudilitte Juma Dabrile o Puli. Pula, Fuprebacha 30, COR- &1 718071205, zastupana
po rekeru protdrse. Adfju Barbierim {u daljrjem icksti. nosiel] prova aradeniz,

zalilpuduju sljeded

UGOVOR G OSNIVANDL | PRIJENOSI PRAYA GRABENIA
na gradevinskom gemljiitu k& 12582 ZOR k312017 ZGR sve k. Puls

Clanak |.

NI s UROVOTOAT LSy TV vradenja na gradevinskom 2emlpite kG 25802 20018 Lo
Pula v pewersini oa 1278 me § S0 126197 Loduka u povedios ol 2275 mé rw ook od
{slovima: trideset) godima radunajuci od dina kada Jravir gradenja mule upizann u zeml)idne
LTy LN

Czaivad prava gradenja optereduje pravom gradenia prethodne oznadene nokorcmine v korist
mwsitelja prava gradenjs za potrebe izgradnje kompleksa studentskoy dotia, bers naknade.

Clanak 2.

Usiivad prave gradenju dozvoliava |vipisom ovia wovoe, da se PrEve wrdema oo
aradevinskm zemljisiu h.co 125852 Y4OR 7 KA17617 YGR ave ka Pula uptde kair torer o
zemljidnoknjiznom ulogku u kojem su nekretniac upisane, 8 Ja se iste prave pradenja keo
posebna  zemljiZnoknjizno tjelo upite o posjedovaict 7a v sty asnovanoy
2emljinoknjiznog uledka, u korist nositelja prava eradenia kao 1 da se nusitelj prava gradenja
upise u viastovnicy nevoosnovaneg zemljiSniknjiznog uloska.

" Clanak .

Nositelj prava gradenja nije oviaiten vrenositi prave gradenja nifi ga opteretiti ogranitenim
Svarmim pravima u kovist treéih Lex prethodne pisane suglasnosti viasnika semljisa 1
odgovara w1 gve obveze nastale u vezi sa swebenim pravom gradenja. ¢ se obvezuje po
IHEE-_[EInEm Prava gradenja predati vlasniku zemljidta mekretnine neoptereéens bilo kakvim
uknjiZenim ili nevknjiZzenim teretima..

_Pf' Prestanku prava gradenja, odnosno protekom vremena = ko S osnovang prava graderio
ihi raskidom ugovara o pravie gradenja, na zemliigt evadene aoade niElaze a0 vlasn stvo
UsiYaca prava gradenja.
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T, ke
}:ﬁ b Clanak 4.
-
il ik
-I # . . . ) ) -
T Upewvornc suane suosugiasng dide noxilel] prave graden)a kojoizaradi abjekte scldadoo
SR | ' . . L.
2 F ok umentiol proslornig urederja, oihant tileki oka prava gradenia iz Elanka 1. ovog
S Hgovorn, predind irgradene oljerts o vlasadven cenivads prova graden)n, bes ibakviboerels
SR T . R . - - . . .
',;: _';_.i;,-’; rasnovonih o koo teedil osoba (zalozng pravo. fidwejamme nrave | drazo steaeoo prave).
=5 Cwvvorne strae suosuplisne da ée nakon isteks roka prava yradenja dabinic meduzalime
o 1,'% adise vazaon 2a predntel ovog Hpivasr uredit posebnim ugavosim.
A%
- M L
-ll Clanak 3.
t _II: . - . O TRy O . . O
4 ik Sositelp prava gradenja de#zn jooplatilt koommalm doprines, nakmade 2o prikhotenje
Ry aradevine na auslay epskehe prtknm vedem. sastay sdvichge alpadail b sbucinskib voda, e
= Pl . . . . . g e
{f-‘ 4 sve droge rodkove | naknade nuZne za dovedere zermdenih gradesioa o Tuonkciju.

Husileli prava gradega dudan o osigutall nadzor gradnje obpekata sukladng odecdhera
Fakoo a wrodn)i.

{soivad prova zradeinja pe odpavarn zo eventwslme iengpenu il ogranidenja o pogledo vela
cradtije kujl =2 moaw pojavill kao posliedica ismjene positicnib zakonskah Ui podrakenskio
Propilsa

oanzk 6,

Mesitely peava praden|o una gloee zenzlpidie pe kosens j2 cssnovuno praeeo peadeia ovIas
dadne:li plodeuzivawlsa e v woem o smeishe priboduje sav peilod od somljidts oo kajem pe
FASNONEND Prase graden)d. snost icoskove 7a upswabu ioiskoridiavanis memljse ber obora
Laliki je pribed osteario od mjesa. dwdan je pafnjecs dobragp demadima edidasall zeml)iste o
=rafcn e keem gaje primio. Wosnesio woskove omeesveg redovieg sdeavania | abnaojani,
pocmirisat javne pbveze o svezn =3 remlitiiem. snosil iEvanrodne iretkose 1 ioskoee
ahnaviiioia Zeljisln kaje 1= satn shrivw i koje je skeavily asoba e kegaoon odaoeaza,
Pasitel] prava pradenjo smosin Geosve modkove vowane va aperaho obpelkota Eomplekza
ssudernskog doma, troskove redovitog adrkevanja §oohnaijania istih e podenivea §osee
druge radovite abveze (komunalng noknada, slrojas veds i dragod vezane za chickie za cijelo
willeme raki wsvrleige Elanhon 1. ovoe veavora,

Ly

Clanak 7.
Chanod Ao pravo srndeme prestane ickom ook e baje je adndnann, spotLa st s snivadi
prova neadenja i oesteabia prava gradenga,

Clanak,
Mo osve skliose kaji misw repulivatnl cemm ugovorom arimjenjivat <o ose odnedbe alona
vlasuignen i dewstan s-anin provima, koo b odredbe Saboma o obeermm odsesing.

Bve aporove wERAe Fa oova] Deeser tgovome sline nastojat Ceoripedin speoaeunto. dukou
proteyaom weesara 55 nadlzgnost D plinskoe sdo o Pl




= 3 Clanak 9.

-.FF ""ul-:ISJtE]J pravu pradenja snosi 10 sve todkove upisa Ssmivanja 1 pojenosa prava gradonja
'=.'. <o wemeljern pvopa Ugovara u zemljisnien knjigama, Xao { eventualne drupe trefkave proizasle iz
“ ovog Vloovota.

Clanis 10,

W Oviy wpovor sastavljen pe o 4 (slovirma: Setin) peamyerka od kaph svaka ugnovoma siana
cndrgava po 2 (slovima: dva) primjerk.

r

TTPuli, VI L oG, anding 1Pl 92- @ LA podioe
o Bewsia o lasn; ~ =22 /0 3

I Llrbrr_:.j; !:-‘?I"}-S J]-'Il": |..|r|.'.ll.'l.':l_:|2 33'5' =N --‘:fﬁ "'5

Kavinate | pea
Joo.dr.sc. Iiena ITLE[":/'EIJ med.




el Jerend {r_l'g_',l'cfufﬁ:. Su:}::‘ﬂﬂ Dhravac Skire, FELA - POLA. Leginfiva wica 2
| parurdijem da je ALFIO BARBIERT (O18: 98160821482), roden 16117856
aoifine, ROVINTG ROVINI, BASTIIANA MATE 2, w EVafvivs  rekeeri
Svewcifite Furja Dobrite 1 Peft, Zugrebafke 30, GFE: 41730073224, MBS:
TAONIASI0 Fre Sobr ownVheRE T aminponfe R o ddoesedell ol
recnieim avidan o bocy podaroke Sedtkog sagisiva Trgovackoy swde RH
Chilode Senctit Neenditidin Jurfe Dobeile n Mafe oo 7304 1003 g0 Klawe: 101
ahhr f Ap0 20 ey poagpes i plsmen e sy, Petpiy mo pisdaasin fi (5L
Foaowiciuas! pravesiieiio fpmeiv wnieaiin e [ hewecrz

Pelitkans pemisfwanio 2episeiba o depowranie pofpise pod poslovieg (ko
O 1300 Jeebeliediadhe provnifa fa oviers po o, e FL s d. ZAP
Srpead o JELHE ke wapiadomr fo 8 posniEieng no pelREh BT palfare it ek
vl e b gl TeroSuiniie o itness o TG e 0 RIS 280 o 500
krd,ordredol OO0 Rer 1 PDE 2R S0 AR

Brof CHF-2079:11

CF Puft - Pode, G208 2006,

|
lllér/'}‘lib"r']:a:gnmh:l =

"
il
!

- 1 D
<,
e e £
Tenrativen &L 77, a0 4 2ok o lruwr-:]%] hilisZnis fn;l:’t'ﬁ?lﬂ.

STy PIETReNG R0 R e e el polpi r’-'.rl- A = Gy
" e s
x oo
1 -a.—_ajﬂ“'s,;';?"

=
T




Ta. juvnd LilieZnik Demis Krajear 1z Pule - 12ala, Flapatiche 100
pelveduent i je slanka:

OPFCA BOLYNICA PUL A, OTR 1HR0M653, Fula, Lagrebadka ),
zasiupan pu sanacijske) upraviteljici Trena Hrstic, rod, TH10.1969.,
| OIN: 198179997, s adreezen Pula, Llica Menacija Priska 7, @gu <
istovjetost wivedio uvidom w osubno iskasnicn broj 112117351, izdanu od
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la. 1avui hiljeinik Dends Krajear iz Pule - Fola, Tlamaucka 1,
potverdujem da e ovo preslik vame isprave:

Dlpavor o osnivanju i prijenesn prasas gradenja na gradeyinskom pemljiilu
kP 12502 TONR 1 k& 12617 ZOR sve ko Foly - ovjeren polpQs wavor
uredu 2082016, pod poslevnim brojem OV 77480 16

fsprova Ciiose preshik ovjerava je ispisana seedsbvom mehanickop HUERUTE
Orvjereni preslik seosasuyi od 3 (detind stramce. aazdan j& u 3 7] prirmjuakis
Penlnsitel) isprave je hena Hlrstid, Pula, Ulica Menaciin Priska 7, osobna
pkazmica br. 112117351, pedona oad P Istarski imvomik ispriove nalacd s¢ ko
steanke

Javnobljdnicka pateiia 2o scjern po The Il =14 LI waplereas o ferwsn ool [7onn ka4 e
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SVELCILIATE JLUR)A DOERILE U BUL|
Zaprabaika 30

$2 100 Pula

QIB: 61738073226

KLASA: 404-05/16-02/03

DRBRO: 280-01-22-43
Pula, 28. srpnja 2022, podine

Postowvani,
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OPCA BOLHICA FULA
n/r raunatadjice Irame Hrstid

chavjeitavamo Vas da ée Sveuodilifte Jurja Dobrile w Puli dva noveizgradena paviljona
Studentskog doma {Faviljon 2 i Pavifion 3) sagradena na k& br. 622172 k.o, Pula na kojoj je
Sweusiliste upisano kao noskelj prava pradenja, od pofetka akademske godine 2022./2023,
dati na karigftenje Mudentskom centru Pula sastavnici Sveudiliita Jurja Debrile o Puli

L podilovanjem,

Raktor
Prof, dr. sc. Marinke Skare

i
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DP{A BOLNICA PULA, Zagrebatka 30, 52104 fyla, ONB: 16089706543, zatlupana po
ravnateljici doc. dr. s¢. eni Hrstic [u daljnjermn pekstu: osnival prava gradenjal, temeljem
Odluke Skupitine lstarske Fupanile o davan|u prethadne suglasnpsti na Odluko Upravnog
vijeéa Qpte bolnice Pula u korist Sveufilista Jurja Dobrile u Puli KLASA: 947-01/16-01,/02,
URERCH 2163/1-01/4-16.2 od 19.12.2016. gadine i Rjesenja o spravcl Odluke o davanju
suglasnosti na Cdluky Upravnog vijeéa Opce bolnice Pula KLASAT 347-01/17-01/01,
URBROY:2163/1-01/02-17-2 od 27.03. 2017, goding te Odluke Upravwnog wijera Opte bolnloe
Pula o osnivanju prava pradenta broj: U 18-7/1f od 30.11.2016. godine

i
SVEUEILISTE JURJA DOBRILE U PULL Zagrebatka 30, 52100 Pula, OIB: 51738073126, koje
zastupa rektor pref. dr. s, Alfio Barbieri [u dalinjem tekstu: nasitel] prava gradenja),

zakljufuju sljedec

UGOVOR O OSNIVANIU | PRUENDSU FRAVA GRABDENLA

{lanak 1.

Crvirm 5@ LROYOrom osniva pravo gradenja na pradevinskom zemljiftu aznadenom kao k.£.br.
1261/8 ZGR. {powtine 9628 m?), k&br. 125871 ZGR. (povriing 8722 m¥, k.lbr. 1262/3
ZGR. {povriine S17 mY), k.£.br. 83219 [povrling 217 mf), kd.br. 1261111 2GR, (povriine 72
m?] i 12611 2GR. {povrsine 3316 m?), sve k.0. Pula, na rak od 50 (slevima: pedeset] godina
rafunajuti ad dana kada prave gradenjs bude upitano u remljiine knjige.

Cknival prava pradenja optereduje pravom gradenja prethedna amaéence nekretnine u
kawist nositeha prava gradenja xa potrebe izgradnje Sveudllinog kampusa, bez naknade.

{lanak 2.

Osnival prava pradenja dozvoljava potpisom ovoga ugovora, da se pravo gradenja na
pradevinstam zemljiftu oznadenom kao kE.br. 126178 ZGR., klbr 125871 7GR, k&hr,
162/% 2GR, k.Ebr, 63279, k.&.br, 1261/11 2GR i 126171 2GR, sve k.n, Pula, ypiZe kao taret
u zemljisncknjiznam ulefku u kojem su nakretnine upisane, a da se iste pravo gradenja kao
pasebna  zemljEnaknjiing  tijelo wpise w  posjedownico a3 owd  swrhu gsnavanog
zemljitnoknjiFnog ubobka, u korist nositelia prava gradenja kao i da se nasitel] prava gradenja
upige u vlastovnicu novoosnovanog e ljitniknjiznog wloska.

lanak 3.
Mositel] prava gradenja nije ovlaten prencsiti gravo gradenja niti ga opteretiti ogranifenin
stvarnim pravima u korist tredih bez prethodne pisane suglasnasti viasnika zemljizta i
odgovara za sve obuoze nactale u veri 3 stedenim pravormn praden|a, 18 %e obwezwe po

prestanku prava gradenja predati vlasniku remliita nekretning neopteratens bilo kakuim
uknjizenim )i neuknjijenim reratima.




L _cpanku prava gradenja, odnosno pratekom wremena 2z koje je scnovane pravo
g i raskidotn ugovord o prava gradenja, na zemljlil izgradene #grade prelaze u
@

itwn ssaivaa prava gradenja,

{lanak 4.

Lgoyorne strane su siglasne da de nositelj prava gradenja koji izgradi objekte sukladno
¥ kumeﬂtima prostornog uredenja, nakon isteks roka prava gradenjz iz €lanka 1 svog
r-.;n predati izgradene objekte v vlasniitvo osnivada prava gradenja, ber ikakvih tereta
paenovanib u karisk trecik osoba [zalaing pravo, fiducijarno pravo i druga stuarhe pravol.
.nga-.-'ﬂrl'lﬂ strane su suglasae da &g nakan isteka roka prava gradenja daljnje medosabne
adnnse WEZano Ia predmet ovog ugovora uredit) pasebnim ugovorom.

Clanak &.
Nasitel] prava gradenja duian je platiti komunalni doprinos, naknadu :a prikljudenje
gradeving ia sustav opskibe pltkom vodom, sustav odvodnig ptpadnibh | oborinskih voda, te
swer druge trofkove | naknads nozne za dovedenje izgradenih gradeving u funkeijo.
Nosited) prava gradenja dufan je osigurati nadrer gradnje objekata sukladng adredbama
: Zakona o gradnji.
1 Oehlval prava gradenja ae odpovara 2a eventualnu izmjeny ili ogranitenja o pogledor yvjets
| gradnje kaji 58 mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozithvnif zakonskib il podrakonskih
proplsa.

Clanak 6.
Nasitel] prava gradenja ima glede zemijlita na kojemn je zasnovano prave gradenja ovlasti i
twznosti plodoudlvatela be u tem smislu prinoduje sav prhod ad remnljista na kojem je
zasnovaho prave gradenja, snosi trodkove za uperabu biskoriftavanie remljista bez obzira
keliki je prihed astvario od njega, doian j& pa¥njom dobrop domading odrzavat| 1emljigte u
! stanju u kojem ga je primie, te snotiti trofkove njegoveg redoviteg odriavanja i obnavljanjz,

podminvati |avne obyeze w svezi sa remljiftemn, snositi izvanredne trotkove @ trofkove
ocbnavljanja zemi|ifha koje je sam skrivio il koje je skrlala niaba 2a kaju on odgoyara.

Wositel) prava gradenja snositi ¢e sve trofkoue vezane za uporabu ohjekata Sveudilisnog
kampusa, troskove redovitog odriavanja | abnavijanja istih te podmirivati | sve druge
re.tlln-.rite abvere (kamunalna naknada, struja, voda | druge] vezane za chjekte a cijale
vIiEme roka yterdenog Elankem 1. oveg upavara

Dsri Clanak 7.
avan : - Lo F . .
i M prava pradenja prestaja istekom roka za koje je osndwano, a moia prestati i
ni i = T o :
M sparazumcm opsnivata prava gradenya r nositelja prava gradenja.

Clanak £
: _"':'J"' sy repuliram ovim ugovorom primjenjlvatl ée se odredbe Zakana o
Vdrugien stvarmirn pravima, kag odredbe Zakona o ohveznim adnasima.

Wasmidtyy




., ye1EmE 73 Ovaj Ugovar, ugovomne strane nastojati ce rljediti SPOFAZUTNG, u
* . ppovara nadleznost Opdinskog suda u Puli.

£lanak 9.

prava pradenja snosi i sve Lrofkove upisa osnivanja i prijenosa prava graden |a
- ovoga Ugavora o zemliiinim knjigama, kao i eventuaihe druge trodkove praizaile iz
vOr3-

{lanak 10.
ugovor sastavlien j& u 4 (slovima: fetini) istovietna primjerka od kojin svaka Ugavorna
agrfava po 2 {slovima: dva) primyjerka,

_"_I], 3, traviyja 2017, godine U Puli, 02 travin|a 2017 godine
. ./ KLASA: 404-05/16-02/03
go: LT URBROJ: 380-01-17-14

Denival prava gradenja Noslte)) prava gradenja
Dpia balnlca Pula Sveutilidte Jurla Dobrite u Puli
Favnateljica Rektor

doc. dr. sc. Irena Hrstid prof. dr. s¢. alfic Barbler!
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ISTARSHA ZUPANWIA - REGIONE ISTRIANA, sa sjodiélem u Pazinu, Dridevka 3 CIB:
20017522601, zastupana po Eupanu Borisu Mdetiéu s jedne sirane (u dalnjem fekstu:
Narudialf)

I

Alpha consuliing d.o.o., 52100 Pula, Lodinjska ulica 194 0IB 17586621034, Zaslupano po
direktoric! Anl Hecimovié, dipl.ing.grad., {unastavku: lzviief) Zakipall su shjoded

UGOVOR

o jednostavno] nabavi Usluge procjene triléne vrijednost | izcrade
procjembencg elaborata za nekretning u viasnidtvy Opéa bolnice Pula

Clanak 1.

Ovaj ugovor sklapa se femeljem Odluke Fupana |starske Jupanje o odabiru
najpovoljnije ponude, KLASA:406-01/23-02165; URBROJ:2163-01/11-23-02 ad 3 listopada
2023. goding, donasens po okonfanju postupka nabave. Predmet ovog Ugovors su Uslugs
progjansa irZisne vrjednosti | izrade procjembencg efaborata za nekretnine u viasn@tu Opoa
bolnice . Pula evidencljskl broj pradmeta nabave: 50.8-23-JN. prama uvjstime utvrdenima u
Pozivu na dostavu ponuda | ponudi kzvrSitefja br. 31/2023 od 25 listopada 2023, godine.

Na ovaj Ugovor u cielosti ss primjenjuju:
- Poziv na dostavy ponuda KLASA: 406-01/23-02/76 URBROY: 2163-07-04/8-23-03

od 18.10.2023. godine,
= Ponuds lzvriitelja br. 31/2023 od 26 kstopada 2023, godine, odnosno ponudbent iist,
trodkovnik | pisand zadalak narubitelfa, koji su sastavni din oveqg ugovora.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da je ugovoma cllena Usluge prociens trdisne
vrijednosti | zrade procjembenog siaborata za nekretnine u vissnibivy Opte bolnice Pula
odredena u ponudi lzvrsitela br. 31/2023 od 25 fistopada 2023, godine, nepromjenjiva.

Cliena ponude 1z flanka 1. owog Ugcovora imnosi EUR (bez POV-a), odnosno
kLB (s ukijufenim PDV-om).
Clanak 3.
Predmet nabave obuhvals:

Prociena iriigne villednost | izrada progjernbencg elaborata za nekretning u vissnitu Opde
bolnice Pula, sukiadno plsanom zadathu nareételia kojl se nalazi u privitky | Zakonu o
procjeni wrijednost nekretnina (NN, br. 78/15) | Praviniky o metodama procens yvrijednost
nakretnina (NN, br. 105/15)

Dinamika pruania usiuge:

|lzvrditalj e procjembenile elaboratle izradil u skladu sa poritvnin propisima za k& iz
orile®encg plsanoy zadatka naruditella pri tome koristedl sva stedena struina Znanja |
skusiva,

lzradenVe procjembentle elaboratle te irvrEitel] teraditi | predatl naruéltelju u digitainom
cblikuy na mail adresy zdr socskrb@istra-smiahr | u dva uvezena primjerka Upravnom
Odjelu za zdravetvo | soclalnu skrb |starske Fupanije, Splitska 14, Pula, najkasnie u roky od
15 dana ad datiima skinnsnia inovars



povjerenstvu, usluga ée se smatrati izvrienom po dobivanju pozitivnog migljenja na
predmeinile elsborate, odnosno izradivad je u cbvezi st ispraviti prema milenju
procieniteljskog povjerenstva, sve dok elaborati | midienje ne budu uskladeni.

Makon ishodenja pozitvnog midlienja procjeniteljskog povjerenstva izradivaé mols
narutitelju ispostaviti radun za izvrdeny usiugu.

Osoba zadulena za praden|s (zvrdenje ugovora od strane Naruitalia je Silvia Skopac,
vida savietnica za pravne poslove u Upravhom odiglu za zdravstvo | socliainu skrb, lstarske
Zupanija,

Clanak 4.
Usluge iz &lanka 1. ovog Ugovora lzvritelj &e obaviti u skladu s pravilima siruke,
skrbedi o danim uputama za sbavijanie posla.

Clanak 5.
Cbveza je Narutltella omoguciti nesmetan pristup izvriitelju u svu dokiumantaciju
znatajnu za izvrienje ugovorne ohvaza lzvritalja.
Narutitel] se obvazuje primiti | pregladati izvidanu uslugu naken éega te o eventualng
utvrdanim nedostacima cbavijestt! izvrditelja pisanim putem.
lzvriitel| se obvezuje ustanovijenae nedostatke otkloniti u primjarancm roku.

Clanak 8.

Placanje za usluge koje su predmet ove nabave lzvriiti ée se |ednokratng, po fzvrSenju
ugovoma obvezs, po isporuci prociembenog elaborata, prema ispostavijenom radunu, u roku do
30 dana oddana zaprimanja valjanog eRacuna, uz obavezan poziv na KLASU | URBROJ
ugovera, pokentroli | ovjerl od strane oviadtens oscbe Naruéltelja zadudene za pradenis |
reallzaciu predmeta nabave.

Rafun se ispostavija u elekironitkom obiiku putem centrainog informaciskog
posrednika koji obavia uslugu zaprimanja | slanja slektroniékih raduna | pratedlh lsprava
{FINA) sukladno &lanku 3. Zakona o elekironi®om retunu u javmo| nabavi [ Narodna novine” br,
84/2018 - dalje u tekstu: Zakon o e Rafunu), na &ju su se centralnu platformu za razmjani
eRaduna dulni povezatl ostall informaciskl posrednicl iz tofke 4, Zanka 3. Zakona o 8
Ratunu,

Rafun se Ispostavija na adresu Naruditelja: Istarska Zupanija, Upravni odjel za
zdravstvo | socljainu skrb, Splitska 14, §2100 Pula.

U slugaju zakednjelog placanja Marubitel] se obvezule Isplatitl lzvrditelje | zakonsky
Zateznu kamsatu,

U slutaju da radun nijs ispravan Narutitelj ée lzvrEitalju vratitl izvornik rafuna na Ispravak,
a lzvrsitel] je obvezan ispravan ratun ponovno dostaviti Narugiteliu u roku od 3 {trijdana,

Pradujam e isklju¢en, kac | traZenje sredstava osiguranja pladanja,

Clanak 7.
lzvrditel] jo odgovoran Naruéitelju za stvamu Stetu do koje bi doslo zbog njegovih
propusia u obavijanju usluga iz ovog ugovora.



MaruGitelj moZe jednostrano otkazati ugovor ukoliko se lzvrditel ne bude pridriavao
odredbi iz €l. 3. Ugovora uz otkazni rok od mjesec dana,
Owva| Ugavor se moZe raskinull sporazumom ugovomih strana.

Clanak 9.

Na sva pitanja koja nisu uredena ovim Ugovorom, a relevantno je za medusobne
odnose ugovornih strana, primijenit ¢ée sa odgovarajuée odredbe Zakona o obveznim
odnasima, kao | ostalih pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

Ugovomne strane su suglasne da ¢e sve sporove u vezi s provedbom ovag Ugovora
nastojali rjesavati sporazumno, a u protivnom ugovaraju rjefavanje spora putem stvarno
nadieZnog suda prema mjesiu sjedista Naruditelja.

Clanak 10.
Uvaj Ugovor stupa na snagu danom njegova potpisivanja. Ugovor se sklapa za period
ad 1 mjgseca.

Clanak 11.
Oval Ugovor sastavijen je u &etir (4) Istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna
strana zadriava po dva (2) primjerka.

vriitel): - Naruéitel
ISTARSKA ZUPANIJA,

AU

COKSULTING AN KLASA: 406-01/23-02/76
URBROJ: 2163-07-04/8-23- 44

Pula_ ® AN 2023,
{datum cbostrano polpisanog ugovors =
popunjava Narutitelf nakon poipisa oviadtene osobe Narutitefa)




PISANI ZADATAK NARUCITELJA

\eitakinja-procieniteljica Ana Hadimovié
iz T Alpha consulting d.o.0.

- procjena tr2iSne vrijednosti | izrada procjembenih slaborata, tradi se

Molimo [zvraiti procjenu triiéne vrijednosti | izraditl procjembene elaborate sukladno
Zakonu o progieni vrijednosti nekretnina (NN, br, 78/15) | Pravilniku o melodama prociena
vrijednost nekratnina (NN, br, 105/15), za slijedede nekretnine, sve k.o, Pula:

¥ 0 F kR omoR R kR OFE R OO W

k.C. br. 863/9, uplsane u £K ulcdak 4784

k& br, 683/7, upisane u ZK uloZak 4784

2230/3470 dijela k,.&. br. 661/1, upisane u ZK uloZak 4784
k.G, br. 664, upisane u ZK uloZak 4784

k.C. br. 661/2, upisane u ZK uloak 4784

T625/8626 dijela k.&.br. 663/1, upisane u ZK ulozak 4784
k.. br, B65/1, upisane u ZK uloZak 4784

k.&. br. 865/2, upisane u ZK uic?ak 4784

k.2, br, 666/11, upisane u ZK ulcdak 4784

k.G, br, 622/1, upisane u ZK uloZak 4784

k& br622/2, upisane u ZK ulofak 4784

k.. br. ZGR. 1261/5, uplsane u ZK uloZak 15130

k.G. br. ZGR. 1261/9, upisane u ZK uloZak 15130

k.. br. 6220/7, upisane u ZK ulokak 20557

k.2, br 6221/2, upisana u ZK uloZak 21343

k.G br. 6220M13, uplsane u ZK ulofak 20876

k& br. ZGR. 1261111, uplsane u ZK uloXak 20878

k.G, br. 6220/8, uplsane u ZK ulofak ZORTE

k£, br. 6221/1, uplsane u ZK ulofak 21324

Mepominjemo da je na sljedetim od navedenih nekretnina upisano pravo gradanja | to kake

shijedr

na k.C. br. 82207, uplsanoj u ZK uloZak 20557, uplsano e pravo gradenja u korist
Sveutiista Jurja Dobrile u Puli na rok od 30 godina, temeljem Ugovora o oanivanju |
prijnosu prava gradenja na gradevinskom zemijiStu k.&, 1258/2 ZGR | k& 1261/7 ZGR,
sve k.o Pula od 01.08.2016,,

na k& br 6221/2, uplsano| u ZK ulo2ak 21343, upisano Je pravo gradenja u korlst
Sveutilifla Jurje Dobrile u Pull na rok od 30 godina, koje je upisano u ZK uloZak 21344
k.o. Pula

na k.g. br. 6220/13, uplsanol u ZK ulofak 20876, upisanc je pravo radenja u korist
Sveudillita Jurja Dobrile u Pull na rok od 50 godina, koje je upisana u ZK ulo2ak 20870
k.0. Pula

na k& br. ZGR. 1261/11, upisanc] u ZK ulo2ak 20876, upisanc je pravo gradenja u
korist Sveudiidta Jurja Dobrile u Pull na rok od 50 goding, koje je uplsanc u ZK ulofak
20880 k.o. Pula

na k&, br, 62208, upisang| u ZK ulolak 20876, upisanc je pravo gradenja u korist
Sveudilidta Jurja Dobrile u Pull na rok od 50 godina, koje je Upisano u ZK uloZak 20879
k.0, Pula

na k.& br. 6221/1, upisano] u ZK ulofak 21324, upisanc Je prave gradena u korist
Sveutilista Jurja Dobrile u Puli na rok od 50 godina, koje je uplsanc u ZK ulo2ak 21325
k.o. Pula



Procjena je poltrebna u svrhu rjefavanja imovinsko pravnih odnosa glede nekretning u
viasniStvy Opée bolnice Pula. Nakon Sto je sagradena nova zgrada Opée bolnica Puls i
pripadajuci sadriaji, Opéa belnica Pula vide ne koristl za cbavijanje svoje dislatnosti dio
nekretnina u njenom vlasnidtvu, Stoga se viasnitvo navedenih nekretning prenosl istarskoj
Zupaniji kao csnivadu, kako bi on dalje njima raspolagao, a za potrebe organizacie prufanja
zdravstvene zastite u Istarskoj Zupaniji i u druge svrhe, a sve u interesu i ciju opéega
gospodarskog | sacijainog napretka gradana lstarske 2upaniie.

Dan vrednovanja pradmetne nekretning: dan izrade slaborata
Dan kakvote predmetne nekretning: dan izrade elaborala
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OBP
Opc¢a bolnica Pula
Ospedale Generale di Pola
Ravnateljstvo

Klasa: YO€ ~pf /i"') _olfo;
Urbroj: U6% (0(-59-F-0((6-23 - 11
Pula, 30. studeni 2023.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zdravstvo i socijalnu skrb
n/p procelnice, Gordana Anti¢, dr.med.

Predmet: prethodna suglasnosti osnivaca

Postovana,

Upravno vijece Opce bolnice Pula na svojoj 193. sjednici odrzanoj 29. studenog 2023. godine donijelo
je Odluke o prijenosu nekretnina u vlasnistvo Istarske Zupanije, bez naknade

Sukladno navedenom u privitku dostavljamo predmetne Odluke sa Iskazima o procjeni fiskalnog u¢inka
na daljnje postupanje.

S postovanjem,

Opca bolnica Pula — Ospedale Generale di Pola, 52100 Pula — Pola, Santoriova ulica — Via Santorio Santorio 24A,
0IB: 16089706543, tel.: 052/376-000, e-mail: pisarnica@obpula.hr, www.obpula.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA

& ISTARSKA ZUPANLJA
~ REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Assessorato assetto territoriale ed edilizia
KLASA/CLASSE: 940-01/23-01/05
URBROJ/N.PROT: 2163-18/2-23-86
Pula-Pola, 04. prosinca 2023. g.

ZAPISNIK

sa 16. sjednice Povjerenstva za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Istarske
Zupanije zakazane za dan 04. prosinca 2023. g. u 12,00 sati, sa sljede¢im prijedlogom

dnevnog reda:

1. Davanje prethodnog misljenja o opravdanosti darovanja - stjecanja prava vlasnistva
bez naknade - u korist Istarske Zupanije, nekretnina k.C.br. 663/9, k.C.br. 663/7,
2230/3470 dijela k.€.br. 661/1, k.C.br. 664, k.€.br. 661/2, 7625/9625 dijela k.¢.br. 663/1,
k.C.br. 665/1, k.C.br. 665/2, k.C.br. 666/11, k.C.br. 622/1, k.C.br. 622/2, k.C.br. 1261/5
ZGR., k.C.br. 1261/9 ZGR., k.C.br. 6220/7, k.C.br. 6221/2, k.C.br. 6220/13, k.C.br.
1261/11 ZGR., k.C.br. 6220/8 i k.€.br. 6221/1, sve k.o. Pula u vlasnis§tvu Opée bolnice
Pula.

Sjednica je odrzana putem e-komunikacije, izjaSnjavanjem c¢lanova Povjerenstva o
predlozenoj to¢ki dnevnog reda putem ele. poste.

Sjednici su se odazvali odnosno svoje misljenje putem ele. poste na predlozenu tocku
dnevnog reda dostavili su predsjednik i svi Clanovi Povjerenstva: Tulio Demetlika, Patricia
Percan, Vesna Ivandi¢, Mirko Radolovi¢, Vesna Pavleti¢, Ezio Pinzan, Vladimir Torbica,
Gordana Anti¢, Barbara Skreblin Borovéak i Patrizia Bosich.

Utvrduje se da su svi ¢lanovi Povjerenstva dali pozitivno prethodno misljenje o opravdanosti
darovanja - stjecanja prava vlasniStva bez naknade - u korist Istarske Zupanije, nekretnina
k.C.br. 663/9, k.€.br. 663/7, 2230/3470 dijela k.C.br. 661/1, k.C.br. 664, k.C.br. 661/2, 7625/9625
dijela k.C.br. 663/1, k.C.br. 665/1, k.C.br. 665/2, k.C.br. 666/11, k.C.br. 622/1, k.C.br. 622/2,
k.C.br. 1261/5 ZGR., k.€.br. 1261/9 ZGR., k.€.br. 6220/7, k.€.br. 6221/2, k.€.br. 6220/13, k.C.br.
1261/11 ZGR., k.C.br. 6220/8 i k.C.br. 6221/1, sve k.o. Pula u vlasnistvu Opce bolnice Pula.

Slijedom navedenog, Povjerenstvo je jednoglasno donijelo
ZAKLJUCAK

Daje se pozitivno prethodno misljenja o opravdanosti darovanja - stjecanja prava vlasnistva
bez naknade - u korist Istarske Zupanije, nekretnina k.C.br. 663/9, k.€.br. 663/7, 2230/3470
dijela k.¢.br. 661/1, k.C.br. 664, k.C.br. 661/2, 7625/9625 dijela k.C.br. 663/1, k.C.br. 665/1,
k.C.br. 665/2, k.C.br. 666/11, k.C.br. 622/1, k.€.br. 622/2, k.C.br. 1261/5 ZGR., k.¢.br. 1261/9
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ZGR., k.C.br. 6220/7, k.¢.br. 6221/2, k.C.br. 6220/13, k.€.br. 1261/11 ZGR., k.C.br. 6220/8 i
k.C.br. 6221/1, sve k.o. Pula, u vlasnistvu Opc¢e bolnice Pula.

Zapisnik sastavila:
Vesna Pavleti¢

Predsjednik Povjerenstva
Tulio Demetlika
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